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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΑΚΙΝΗΤΑ ΙΚΤΙΝΟΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., το διακριτικό τίτλο ΑΚΙΝΗΤΑ ΙΚΤΙΝΟΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ

Α.Ε. και αριθμό ΓΕΜΗ 002228501000.

Την 13/05/2024 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4166084 οι εγκεκριμένες από την 19/04/2024 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2023 έως 31/12/2023.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4166085 η από 19/04/2024 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2024 έως 31/12/2024:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ NEXIA EUROSTATUS Α.Ε»,  Α.Φ.Μ. 094538150-Δ.Ο.Υ. , Αρ.

ΓΕΜΗ 3170401000, και (Δ/νση : null null TK , ), με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 141.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Μζλθ Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου και Ελεγκτζσ 

Διοικθτικό ΢υμβοφλιο 

Ανδρζασ Αρτζμθσ – Ρρόεδροσ 

Γεϊργιοσ Κουρρισ – Αντιπρόεδροσ 

Κωνςταντίνοσ Δεκατρισ – Διευκφνων Σφμβουλοσ 

Ελεγκτζσ 

NEXIA – EUROSTATUS AE Ορκωτοί Ελεγκτζσ Α.Ε. 

Φραντηι Αμβροςίου 34, 117 45 Ακινα



Ορκωηοί Ελεγκηές  

Nexia Eurostatus Α.Ε. 
Φξαληδή Ακβξ. 34 

117 45, Αζήλα 

T: +30 210 9008400 

F: +30 210 9249568 

estatus@eurostatus-nexia.gr 

eurostatus-nexia.gr 

Αξ. Γ.Δ.Μ.Η.: 003170401000 

 

 
Μέινο ηνπ Σώκαηνο Οξθσηώλ Διεγθηώλ-Λνγηζηώλ Διιάδνο 

Μέινο ηεο NEXIA, ελόο δηεζλνύο δηθηύνπ αλεμαξηήησλ ινγηζηηθώλ, ειεγθηηθώλ θαη ζπκβνπιεπηηθώλ εηαηξηώλ. 
Η NEXIA δελ παξέρεη ε ίδηα ππεξεζίεο. 

Η Nexia θαη ηα κέιε ηεο δελ απνηεινύλ δηεζλή ζπλεηαηξηζκό, είλαη ηδηνθηεζηαθά θαη ιεηηνπξγηθά αλεμάξηεηεο νληόηεηεο. 
Τα εκπνξηθά ζήκαηα θαη ην ινγόηππν NEXIA αλήθνπλ ζηελ NEXIA θαη ρξεζηκνπνηνύληαη θαηόπηλ αδείαο.  

 

Ζκκεςθ Ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι 

Ρροσ τουσ Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ «ΑΚΙΝΗΣΑ ΙΚΣΙΝΟ΢ ΜΟΝΟΠΡΟ΢ΩΠΗ Α.Ε.» 

 

Ζκκεςθ Ελζγχου επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 

Γνώμη 

Έρνπκε ειέγμεη ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο «ΑΚΙΝΗΣΑ ΙΚΣΙΝΟ΢ ΜΟΝΟΠΡΟ΢ΩΠΗ Α.Ε.» 

(Δηαηξεία), νη νπνίεο απνηεινύληαη από ηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2023, ηηο 

θαηαζηάζεηο απνηειεζκάησλ θαη ζπλνιηθώλ εζόδσλ, κεηαβνιώλ ηδίσλ θεθαιαίσλ θαη ηακεηαθώλ ξνώλ ηεο 

ρξήζεσο πνπ έιεμε ηελ εκεξνκελία απηή, θαζώο θαη ηηο ζεκεηώζεηο επί ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ πνπ 
πεξηιακβάλνπλ νπζηώδεηο πιεξνθνξίεο ινγηζηηθήο πνιηηηθήο. 

Καηά ηε γλώκε καο, νη ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνπλ εύινγα, από θάζε νπζηώδε άπνςε, 

ηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο εηαηξείαο «ΑΚΙΝΗΣΑ ΙΚΣΙΝΟ΢ ΜΟΝΟΠΡΟ΢ΩΠΗ Α.Ε.» θαηά ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 

2023, ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο επίδνζε θαη ηηο ηακεηαθέο ηεο ξνέο γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ εκεξνκελία 

απηή ζύκθσλα κε ηα Γηεζλή Πξόηππα Χξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο, όπσο απηά έρνπλ πηνζεηεζεί από ηελ 
Δπξσπατθή Έλσζε . 

Βάζη γνώμης 

Γηελεξγήζακε ηνλ έιεγρό καο ζύκθσλα κε ηα Γηεζλή Πξόηππα Διέγρνπ (ΓΠΔ) όπσο απηά έρνπλ ελζσκαησζεί 

ζηελ Διιεληθή Ννκνζεζία. Οη επζύλεο καο, ζύκθσλα κε ηα πξόηππα απηά πεξηγξάθνληαη πεξαηηέξσ ζηελ 
ελόηεηα ηεο έθζεζήο καο “Δπζύλεο ειεγθηή γηα ηνλ έιεγρν ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ”. Δίκαζηε αλεμάξηεηνη 

από ηελ Δηαηξεία, θαζόιε ηε δηάξθεηα ηνπ δηνξηζκνύ καο, ζύκθσλα κε ηνλ Κώδηθα Γενληνινγίαο γηα 
Δπαγγεικαηίεο Διεγθηέο ηνπ Σπκβνπιίνπ Γηεζλώλ Πξνηύπσλ Γενληνινγίαο Διεγθηώλ, όπσο απηόο έρεη 

ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή Ννκνζεζία θαη ηηο απαηηήζεηο δενληνινγίαο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ έιεγρν ησλ 

νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ζηελ Διιάδα θαη έρνπκε εθπιεξώζεη ηηο δενληνινγηθέο καο ππνρξεώζεηο ζύκθσλα κε 
ηηο απαηηήζεηο ηεο ηζρύνπζαο λνκνζεζίαο θαη ηνπ πξναλαθεξόκελνπ Κώδηθα Γενληνινγίαο. Πηζηεύνπκε όηη ηα 

ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ έρνπκε απνθηήζεη είλαη επαξθή θαη θαηάιιεια λα παξέρνπλ βάζε γηα ηε γλώκε καο. 

Άλλες πληροθορίες 

Η δηνίθεζε είλαη ππεύζπλε γηα ηηο άιιεο πιεξνθνξίεο. Οη άιιεο πιεξνθνξίεο πεξηιακβάλνληαη ζηελ Έθζεζε 
Γηαρείξηζεο ηνπ Γηνηθεηηθνύ Σπκβνπιίνπ, γηα ηελ νπνία γίλεηαη ζρεηηθή αλαθνξά ζηελ “Έθζεζε επί άιισλ Ννκηθώλ 

θαη Καλνληζηηθώλ Απαηηήζεσλ”, θαη ζε νπνηεζδήπνηε άιιεο πιεξνθνξίεο νη νπνίεο είηε απαηηνύληαη από εηδηθέο 

δηαηάμεηο ηνπ λόκνπ είηε ε Δηαηξεία ελζσκάησζε πξναηξεηηθά, αιιά δελ πεξηιακβάλνπλ ηηο νηθνλνκηθέο 
θαηαζηάζεηο θαη ηελ έθζεζε ειέγρνπ επί απηώλ. 

Η γλώκε καο επί ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ δελ θαιύπηεη ηηο άιιεο πιεξνθνξίεο θαη δελ εθθξάδνπκε κε ηε 
γλώκε απηή νπνηαζδήπνηε κνξθήο ζπκπέξαζκα δηαζθάιηζεο επί απηώλ. 

Σε ζρέζε κε ηνλ έιεγρό καο επί ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ, ε επζύλε καο είλαη λα αλαγλώζνπκε ηηο άιιεο 

πιεξνθνξίεο θαη κε ηνλ ηξόπν απηό, λα εμεηάζνπκε εάλ νη άιιεο πιεξνθνξίεο είλαη νπζησδώο αζπλεπείο κε ηηο 
νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ή ηηο γλώζεηο πνπ απνθηήζακε θαηά ηνλ έιεγρν ή αιιηώο θαίλεηαη λα είλαη νπζησδώο 

εζθαικέλεο. Δάλ, κε βάζε ηηο εξγαζίεο πνπ έρνπκε εθηειέζεη, θαηαιήμνπκε ζην ζπκπέξαζκα όηη ππάξρεη 



 

 

νπζηώδεο ζθάικα ζε απηέο ηηο άιιεο πιεξνθνξίεο, είκαζηε ππνρξεσκέλνη λα αλαθέξνπκε ην γεγνλόο απηό. Γελ 

έρνπκε ηίπνηα λα αλαθέξνπκε ζρεηηθά κε ην  ζέκα απηό 

Εσθύνες ηης διοίκηζης επί ηων οικονομικών καηαζηάζεων 

Η δηνίθεζε έρεη ηελ επζύλε γηα ηελ θαηάξηηζε θαη εύινγε παξνπζίαζε ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ζύκθσλα 
κε ηα ΓΠΧΑ όπσο απηά έρνπλ πηνζεηεζεί από ηελ Δπξσπατθή Έλσζε, όπσο θαη γηα εθείλεο ηηο δηθιίδεο εζσηεξηθνύ 

ειέγρνπ πνπ ε δηνίθεζε θαζνξίδεη σο απαξαίηεηεο, ώζηε λα θαζίζηαηαη δπλαηή ε θαηάξηηζε ησλ νηθνλνκηθώλ 
θαηαζηάζεσλ απαιιαγκέλσλ από νπζηώδεο ζθάικα, πνπ νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο. 

Καηά ηελ θαηάξηηζε ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ, ε δηνίθεζε είλαη ππεύζπλε γηα ηελ αμηνιόγεζε ηεο 

ηθαλόηεηαο ηεο Δηαηξείαο λα ζπλερίζεη ηε δξαζηεξηόηεηά ηεο, γλσζηνπνηώληαο όπνπ ζπληξέρεη ηέηνηα πεξίπησζε, 
ηα ζέκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε ζπλερηδόκελε δξαζηεξηόηεηα θαη ηε ρξήζε ηεο ινγηζηηθήο αξρήο ηεο 

ζπλερηδόκελεο δξαζηεξηόηεηαο, εθηόο θαη εάλ ε δηνίθεζε είηε πξνηίζεηαη λα ξεπζηνπνηήζεη ηελ Δηαηξεία ή λα 
δηαθόςεη ηε δξαζηεξηόηεηά ηεο ή δελ έρεη άιιε ξεαιηζηηθή ελαιιαθηηθή επηινγή από ην λα πξνβεί ζ ’απηέο ηηο 

ελέξγεηεο. 

Εσθύνες ελεγκηή για ηον έλεγτο ηων οικονομικών καηαζηάζεων 

Οη ζηόρνη καο είλαη λα απνθηήζνπκε εύινγε δηαζθάιηζε γηα ην θαηά πόζν νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, ζην 
ζύλνιν ηνπο, είλαη απαιιαγκέλεο από νπζηώδεο ζθάικα, πνπ νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο θαη λα 

εθδώζνπκε έθζεζε ειεγθηή, ε νπνία πεξηιακβάλεη ηε γλώκε καο. Η εύινγε δηαζθάιηζε ζπληζηά δηαζθάιηζε 

πςεινύ επηπέδνπ, αιιά δελ είλαη εγγύεζε όηη ν έιεγρνο πνπ δηελεξγείηαη ζύκθσλα κε ηα ΓΠΔ, όπσο απηά έρνπλ 
ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή Ννκνζεζία, ζα εληνπίδεη πάληα έλα νπζηώδεο ζθάικα, όηαλ απηό ππάξρεη. 

Σθάικαηα δύλαηαη λα πξνθύςνπλ από απάηε ή από ιάζνο θαη ζεσξνύληαη νπζηώδε όηαλ, κεκνλσκέλα ή 
αζξνηζηηθά, ζα κπνξνύζε εύινγα λα αλακέλεηαη όηη ζα επεξέαδαλ ηηο νηθνλνκηθέο απνθάζεηο ησλ ρξεζηώλ, πνπ 

ιακβάλνληαη κε βάζε απηέο ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο.  

Ωο θαζήθνλ ηνπ ειέγρνπ, ζύκθσλα κε ηα ΓΠΔ όπσο απηά έρνπλ ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή Ννκνζεζία, 

αζθνύκε επαγγεικαηηθή θξίζε θαη δηαηεξνύκε επαγγεικαηηθό ζθεπηηθηζκό θαζ’ όιε ηε δηάξθεηα ηνπ ειέγρνπ. 

Δπίζεο: 

 Δληνπίδνπκε θαη αμηνινγνύκε ηνπο θηλδύλνπο νπζηώδνπο ζθάικαηνο ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, πνπ 

νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο, ζρεδηάδνληαο θαη δηελεξγώληαο ειεγθηηθέο δηαδηθαζίεο πνπ 

αληαπνθξίλνληαη ζηνπο θηλδύλνπο απηνύο θαη απνθηνύκε ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ είλαη επαξθή θαη θαηάιιεια γηα 
λα παξέρνπλ βάζε γηα ηε γλώκε καο. Ο θίλδπλνο κε εληνπηζκνύ νπζηώδνπο ζθάικαηνο πνπ νθείιεηαη ζε απάηε 

είλαη πςειόηεξνο από απηόλ πνπ νθείιεηαη ζε ιάζνο, θαζώο ε απάηε κπνξεί λα εκπεξηέρεη ζπκπαηγλία, 

πιαζηνγξαθία, εζθεκκέλεο παξαιείςεηο, ςεπδείο δηαβεβαηώζεηο ή παξάθακςε ησλ δηθιίδσλ εζσηεξηθνύ 
ειέγρνπ. 

 
 Καηαλννύκε ηηο δηθιίδεο εζσηεξηθνύ ειέγρνπ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ έιεγρν, κε ζθνπό ην ζρεδηαζκό 

ειεγθηηθώλ δηαδηθαζηώλ θαηάιιεισλ γηα ηηο πεξηζηάζεηο, αιιά όρη κε ζθνπό ηε δηαηύπσζε γλώκεο επί ηεο 

απνηειεζκαηηθόηεηαο ησλ δηθιίδσλ εζσηεξηθνύ ειέγρνπ ηεο Δηαηξείαο. 
 

 Αμηνινγνύκε ηελ θαηαιιειόηεηα ησλ ινγηζηηθώλ αξρώλ θαη κεζόδσλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη ην 

εύινγν ησλ ινγηζηηθώλ εθηηκήζεσλ θαη ησλ ζρεηηθώλ γλσζηνπνηήζεσλ πνπ έγηλαλ από ηε Γηνίθεζε.  

 
 Απνθαηλόκαζηε γηα ηελ θαηαιιειόηεηα ηεο ρξήζεο από ηε δηνίθεζε ηεο ινγηζηηθήο αξρήο ηεο 

ζπλερηδόκελεο δξαζηεξηόηεηαο θαη κε βάζε ηα ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ απνθηήζεθαλ γηα ην εάλ ππάξρεη 

νπζηώδεο αβεβαηόηεηα ζρεηηθά κε γεγνλόηα ή ζπλζήθεο πνπ κπνξεί λα ππνδειώλνπλ νπζηώδε αβεβαηόηεηα σο 
πξνο ηελ ηθαλόηεηα ηεο Δηαηξείαο λα ζπλερίζεη ηε δξαζηεξηόηεηά ηεο. Δάλ ζπκπεξάλνπκε όηη πθίζηαηαη 



 

 

νπζηώδεο αβεβαηόηεηα, είκαζηε ππνρξεσκέλνη ζηελ έθζεζε ειεγθηή λα επηζηήζνπκε ηελ πξνζνρή ζηηο ζρεηηθέο 

γλσζηνπνηήζεηο ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ή εάλ απηέο νη γλσζηνπνηήζεηο είλαη αλεπαξθείο λα  

 

δηαθνξνπνηήζνπκε ηε γλώκε καο. Τα ζπκπεξάζκαηά καο βαζίδνληαη ζε ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ απνθηώληαη 

κέρξη ηελ εκεξνκελία ηεο έθζεζεο ειεγθηή. Ωζηόζν, κειινληηθά γεγνλόηα ή ζπλζήθεο ελδέρεηαη λα έρνπλ σο 

απνηέιεζκα ε Δηαηξεία λα παύζεη λα ιεηηνπξγεί σο ζπλερηδόκελε δξαζηεξηόηεηα. 
 Αμηνινγνύκε ηε ζπλνιηθή παξνπζίαζε, ηε δνκή θαη ην πεξηερόκελν ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ γλσζηνπνηήζεσλ, θαζώο θαη ην θαηά πόζν νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο απεηθνλίδνπλ 

ηηο ππνθείκελεο ζπλαιιαγέο θαη ηα γεγνλόηα κε ηξόπν πνπ επηηπγράλεηαη ε εύινγε παξνπζίαζε. 
 

Μεηαμύ άιισλ ζεκάησλ, θνηλνπνηνύκε ζηε δηνίθεζε, ην ζρεδηαδόκελν εύξνο θαη ην ρξνλνδηάγξακκα ηνπ 

ειέγρνπ, θαζώο θαη ζεκαληηθά επξήκαηα ηνπ ειέγρνπ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ όπνησλ ζεκαληηθώλ ειιείςεσλ 
ζηηο δηθιίδεο εζσηεξηθνύ ειέγρνπ εληνπίδνπκε θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ ειέγρνπ καο. 

Έκθεζη επί άλλων Νομικών και Κανονιζηικών Απαιηήζεων 

Λακβάλνληαο ππόςε όηη ε δηνίθεζε έρεη ηελ επζύλε γηα ηελ θαηάξηηζε ηεο Έθζεζεο Γηαρείξηζεο ηνπ Γηνηθεηηθνύ 

Σπκβνπιίνπ, θαη’ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 2 (κέξνο Β) ηνπ Ν. 4336/2015, 
ζεκεηώλνπκε όηη: 

 

α) Καηά ηε γλώκε καο ε Έθζεζε Γηαρείξηζεο ηνπ Γηνηθεηηθνύ Σπκβνπιίνπ έρεη θαηαξηηζζεί ζύκθσλα κε ηηο 

ηζρύνπζεο λνκηθέο απαηηήζεηο ηνπ άξζξνπ 150 ηνπ Ν. 4548/2018 θαη ην πεξηερόκελν απηήο αληηζηνηρεί  κε ηηο 
ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο πνπ έιεμε ηελ 31/12/2023. 

 

β) Με βάζε ηε γλώζε πνπ απνθηήζακε θαηά ην έιεγρό καο, γηα ηελ εηαηξεία «ΑΚΙΝΗΣΑ ΙΚΣΙΝΟ΢ 
ΜΟΝΟΠΡΟ΢ΩΠΗ Α.Ε.» θαη ην πεξηβάιινλ ηεο, δελ έρνπκε εληνπίζεη νπζηώδεηο αλαθξίβεηεο ζηελ Έθζεζε 

Γηαρείξηζεο ηνπ Γηνηθεηηθνύ ηεο Σπκβνπιίνπ.  

 
Αζήλα, 20 Μαξηίνπ 2024 

Η Οξθσηόο Διεγθηήο Λνγηζηήο 

NEXIA EUROSTATUS A.E. 

Ακ. Φξαληδή 34 

Ν. Κόζκνο Αζήλα 

Α.Μ.  Σ.Ο.Δ.Λ. 141 

Α. Μ. ΔΛΤΔ : 12 

 

 

Member of 

ΝEXIA INTERNATIONAL 

Eιέλε Καπξάλε 

Α.Μ. Σ.Ο.Δ.Λ.  20171 
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ΑΚΙΝΗΣΑ ΙΚΣΙΝΟ΢ ΜΟΝΟΠΡΟ΢ΩΠΗ Α.Ε. 8 

31 Δεκεμβρίου 2023 

 

Ζκκεςθ Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου 

1. Γενικά 

Το Διοικθτικό Συμβοφλιο παρουςιάηει τθν ζκκεςι του, θ οποία ςυντάχκθκε ςφμφωνα με τουσ όρουσ και 

προχποκζςεισ τθσ Ελλθνικισ Νομοκεςίασ περί ανωνφμων εταιρειϊν όπωσ ιςχφει, μαηί με τισ ελεγμζνεσ 

οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ για τθ χριςθ που ζλθξε ςτισ 31 Δεκεμβρίου 2023. 

2. Κφρια δραςτθριότθτα 

H κφρια δραςτθριότθτα τθσ Εταιρείασ, που δεν ζχει αλλάξει από τον προθγοφμενο χρόνο, είναι θ κατοχι 

και εκμετάλλευςθ ακινιτου που βρίςκεται ςτθ Λεωφόρο Κθφιςιάσ 42 ςτο Μαροφςι. 

3. Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότθτεσ – Διαχείριςθ κινδφνων 

Οι κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότθτεσ που επθρεάηουν τθν Εταιρεία παρουςιάηονται ςτθ Σθμείωςθ 3 

και 4 των οικονομικϊν καταςτάςεων. Θ Εταιρεία δεν χρθςιμοποιεί παράγωγα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία με 

ςτόχο τθν αντιςτάκμιςθ ανάλθψθσ κινδφνων. Θ διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ αξιολογεί ςε τακτά χρονικά διαςτιματα 

τουσ κινδφνουσ αυτοφσ και κακορίηει τισ δράςεισ που κα πρζπει να αναλθφκοφν. 

4. Αναςκόπθςθ των εξελίξεων, τθσ τρζχουςασ κατάςταςθσ και τθσ επίδοςθσ των δραςτθριοτιτων τθσ 

Εταιρείασ 

Τα κζρδθ τθσ Εταιρείασ για το ζτοσ που ζλθξε ςτισ 31 Δεκεμβρίου 2023 ιταν €276.849 (2022: κζρδθ φψουσ 

€403.618). Στισ 31 Δεκεμβρίου 2023 το ςφνολο των περιουςιακϊν ςτοιχείων τθσ Εταιρείασ ιταν €4.022.034 

(2022: €3.690.501) και τα ίδια κεφάλαια ιταν €3.449.001 (2022: €3.172.152). Θ οικονομικι κατάςταςθ, εξζλιξθ 

και επίδοςθ τθσ Εταιρείασ όπωσ παρουςιάηεται ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ κεωρείται ικανοποιθτικι. 

 

ΧΡΗΜΑΣΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΚΑΙ ΜΗ ΒΑ΢ΙΚΟΙ ΔΕΙΚΣΕ΢ ΕΠΙΔΟ΢ΕΩΝ 

 

 
31/12/2023 31/12/2022 

Α. Οικονομικισ Διαρκρϊςεωσ 
 

 

Κυκλοφοροφν ενεργθτικό / Σφνολο ενεργθτικοφ 21,23% 18,76% 

Κδια κεφάλαια / Σφνολο υποχρεϊςεων 601,89% 611,97% 

Κυκλοφοροφν ενεργθτικό /Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 2287,85% 1862,82% 

Β. Αποδόςεωσ και Αποδοτικότθτασ 31/12/2023 31/12/2022 

Κακαρά αποτελζςματα χριςεωσ / Κδια κεφάλαια 8,03% 12,72% 

 

5. Προβλεπόμενθ εξζλιξθ τθσ Εταιρείασ 

Το Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ Εταιρείασ δεν αναμζνει οποιεςδιποτε ςθμαντικζσ αλλαγζσ ι εξελίξεισ ςτισ 

δραςτθριότθτεσ, ςτθν οικονομικι κατάςταςθ και ςτθν επίδοςθ τθσ Εταιρείασ για το προςεχζσ μζλλον. 
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6. Αποτελζςματα 

Θ Κατάςταςθ Συνολικϊν Εςόδων και θ Κατάςταςθ Μεταβολϊν ςτα Κδια Κεφάλαια εμφανίηονται ςτισ 

ςελίδεσ 11 και 12 αντίςτοιχα. 

7. Μετοχικό κεφάλαιο 

Δεν υπιρχαν αλλαγζσ ςτο μετοχικό κεφάλαιο τθσ Εταιρείασ  

8. Διοικθτικό ΢υμβοφλιο 

Τα μζλθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου τθν 31θ Δεκεμβρίου 2023 και κατά τθν θμερομθνία αυτισ τθσ 

ζκκεςθσ παρουςιάηονται ςτθ ςελίδα 3. Πλοι τουσ ιταν μζλθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου για ολόκλθρο το ζτοσ 

2023. 

Δεν υπιρχαν αλλαγζσ ςτθν κατανομι των αρμοδιοτιτων ι ςτθν αποηθμίωςθ των μελϊν του Διοικθτικοφ 

Συμβουλίου. 

9. ΢υνεχιηόμενθ δραςτθριότθτα 

Το Διοικθτικό Συμβοφλιο πιςτεφει ότι θ Εταιρεία ζχει τθν κεφαλαιουχικι βάςθ και τα αναγκαία ςτοιχεία 

ενεργθτικοφ που απαιτοφνται για να ςυνεχίςει τθ λειτουργία τθσ ςτο προβλεπτό μζλλον. Για το λόγο αυτό 

ςυνεχίηεται θ χρθςιμοποίθςθ τθσ βάςθσ τθσ ςυνεχιηόμενθσ δραςτθριότθτασ ςτθν ετοιμαςία των οικονομικϊν 

καταςτάςεων. 

10. Μεριςματικι πολιτικι 

Με βάςθ τον Εταιρικό Νόμο 4548/2018, υπάρχει υποχρζωςθ τιρθςθσ και ςχθματιςμοφ τακτικοφ 

αποκεματικοφ ίςου με το 1/20 των κακαρϊν κερδϊν τθσ χριςθσ. Θ πρόταςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου προσ 

τουσ Μετόχουσ για τθ διάκεςθ των κερδϊν είναι να κρατιςει το ποςό των €6.989,45 για το ςχθματιςμό τακτικοφ 

αποκεματικοφ, και να διατθριςει το υπόλοιπο €269.858,63 ωσ κζρδθ που μεταφζρονται εισ νζον για τθ ςυνζχιςθ 

τθσ ομαλισ ταμειακισ ροισ τθσ εταιρείασ. Θ ανωτζρω πρόταςθ τελεί υπό τθν ζγκριςθ τθσ Τακτικισ Γενικισ 

Συνζλευςθσ των μετόχων. 

11. ΢υναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ 

Θ Εταιρεία δεν ζχει ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ. 

12. Τποκαταςτιματα 

Θ Εταιρεία δεν λειτουργοφςε μζςω οποιωνδιποτε υποκαταςτθμάτων κατά τθ διάρκεια του ζτουσ. 

13. Ζρευνα και ανάπτυξθ 

Θ Εταιρεία δεν ζχει δραςτθριότθτεσ ςτον τομζα ερευνϊν και ανάπτυξθσ. 

 

14. Λοιπζσ πλθροφορίεσ 

Θ Εταιρεία δεν κατζχει ίδιεσ μετοχζσ. Θ Εταιρεία κατζχει χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία που 

αποτιμϊνται ςε δίκαιθ αξία, μζςω τθσ κατάςταςθσ αποτελεςμάτων όπωσ παρουςιάηονται ςτθ ςθμείωςθ 8 και τα 

οποία δεν τα χρθςιμοποιεί  με ςτόχο τθν αντιςτάκμιςθ ανάλθψθσ κινδφνων. 

Θ φφςθ των δραςτθριοτιτων τθσ Εταιρείασ  δεν ζχει ιδιαίτερεσ ρυκμιςτικζσ απαιτιςεισ ι περιβαλλοντικζσ 

επιπτϊςεισ. Από τθν δραςτθριότθτα τθσ εταιρείασ δεν υπάρχουν απόβλθτα ι καυςαζρια που να επιβαρφνουν, 
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να επθρεάηουν ι να προκαλοφν αλλοίωςθ ςτο φυςικό περιβάλλον. Θ διαχείριςθ των απορριμμάτων τθσ 

Εταιρείασ γίνεται μζςω των ςχετικϊν υπθρεςιϊν των διμων που δραςτθριοποιείται θ Εταιρεία. 

Θ Εταιρεία δεν απαςχολεί μιςκωτοφσ εργαηομζνουσ. 

15. Γεγονότα μεταγενζςτερα του ιςολογιςμοφ 

Δεν υπιρξαν ςθμαντικά γεγονότα μεταγενζςτερα του ιςολογιςμοφ που να ζχουν ςχζςθ με τθν κατανόθςθ 

των οικονομικϊν καταςτάςεων. 

Ανεξάρτθτοι Ελεγκτζσ 

Οι Ανεξάρτθτοι Ελεγκτζσ, NEXIA-EUROSTATUS AE Ορκωτοί Ελεγκτζσ Α.Ε., ζχουν εκδθλϊςει επικυμία να 

ςυνεχίςουν να παρζχουν τισ υπθρεςίεσ τουσ. Ψιφιςμα που να εξουςιοδοτεί τουσ Συμβοφλουσ να κακορίςουν 

τθν αμοιβι τουσ, κα κατατεκεί ςτθν Ετιςια Γενικι Συνζλευςθ. 

Για το Διοικθτικό ΢υμβοφλιο 

 

 

Κωνςταντίνοσ Δεκατρισ 

Διευκφνων ΢φμβουλοσ 

 

Ακινα, 20 Μαρτίου 2024 
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Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 15 μζχρι 26 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ αυτϊν των οικονομικϊν καταςτάςεων. 

΢τοιχεία κατάςταςθσ Οικονομικισ Θζςθσ τθσ 31θσ Δεκεμβρίου 2023 

(Όλα τα ποςά είναι ςε Ευρϊ εκτόσ αν διαφορετικά αναφζρεται) 

 

 ΢θμείωςθ 2023  2022 

ΕΝΕΡΓΗΣΙΚΟ     

Επενδφςεισ ςε ακίνθτα 6 3.168.000  2.997.000 

Απαιτιςεισ και προπλθρωμζσ 7 3.941  4.474 

Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία που 
αποτιμϊνται ςε δίκαιθ αξία, μζςω τθσ κατάςταςθσ 
αποτελεςμάτων 8 844.728  686.902 
Μετρθτά και κατακζςεισ ςτθν τράπεηα 9 5.365  2.125 

΢φνολο ενεργθτικοφ  4.022.034  3.690.501 

 
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 

    

Κεφάλαια αποδοτζα ςτουσ Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ     

Μετοχικό κεφάλαιο 10 1.619.898  1.619.898 

Λοιπά αποκεματικά  1.579  1.579 
Σωρευμζνα κζρδθ  1.827.524  1.550.675 

΢φνολο ιδίων κεφαλαίων  3.449.001  3.172.152 

ΠΑΘΗΣΙΚΟ     

Διάφορεσ υποχρεϊςεισ 11 64.296  55.045 

Αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ 12 500.404  445.866 

Φορολογικζσ υποχρεϊςεισ 14 8.333  17.438 

΢φνολο υποχρεϊςεων  573.033  518.349 

΢φνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεϊςεων  4.022.034  3.690.501 

 

Στισ 20 Μαρτίου 2024, το Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ ΑΚΙΝΘΤΑ ΙΚΤΙΝΟΣ ΜΟΝΟΡ΢ΟΣΩΡΘ Α.Ε. ενζκρινε 

αυτζσ τισ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ. 

 

Ανδρζασ Αρτζμθσ Κωνςταντίνοσ Δεκατρισ 

 

 

Ρρόεδροσ Διευκφνων Σφμβουλοσ 
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Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 15 μζχρι 26 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ αυτϊν των οικονομικϊν καταςτάςεων. 

΢τοιχεία κατάςταςθσ ΢υνολικϊν Εςόδων 

(Όλα τα ποςά είναι ςε Ευρϊ εκτόσ αν διαφορετικά αναφζρεται) 

 

 ΢θμείωςθ 1/1 - 
31/12/2023 

 1/1 - 
31/12/2022 

Λοιπά ζςοδα   -    - 

Ζξοδα διοικθτικισ λειτουργίασ  (45.338)  (41.582) 

Λειτουργικά αποτελζςματα  (45.338)  (41.582) 

     

Κζρδθ αποτίμθςθσ επενδφςεων ςε ακίνθτα  156.756  365.000 

Λοιπά ζςοδα επενδφςεων  246.744  197.022 

΢φνολο Αποτελεςμάτων επενδφςεων και λοιπϊν 
εςόδων 

13 403.500  562.022 

Λειτουργικά  κζρδθ   358.162  520.440 

Χρθματοοικονομικά ζξοδα  (549)  (267) 

Κζρδθ προ φόρων  357.613  520.173 

Φόροσ ειςοδιματοσ 14 (80.764)  (116.555) 

Κζρδθ μετά από φόρουσ  276.849  403.618 
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Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 15 μζχρι 26 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ αυτϊν των οικονομικϊν καταςτάςεων. 

΢τοιχεία κατάςταςθσ μεταβολϊν Ιδίων Κεφαλαίων 

(Όλα τα ποςά είναι ςε Ευρϊ εκτόσ αν διαφορετικά αναφζρεται) 

 

 Μετοχικό
κεφάλαιο 

Λοιπά 
αποκεματικά 

Αποτζλεςμα 
εισ νζο 

΢φνολο 

Χριςθ που λιγει ςτισ 31 
Δεκεμβρίου 2022 

    

Στθν αρχι τθσ χριςθσ 1.619.898 1.579 1.147.057 2.768.534 

Αποτελζςματα χριςθσ - - 403.618 403.618 

΢το τζλοσ τθσ χριςθσ 1.619.898 1.579 1.550.675 3.172.152 

     

     

Χριςθ που λιγει ςτισ 31 
Δεκεμβρίου 2023 

    

Στθν αρχι τθσ χριςθσ 1.619.898 1.579 1.550.675 3.172.152 

Αποτελζςματα χριςθσ - - 276.849 276.849 

΢το τζλοσ τθσ χριςθσ 1.619.898 1.579 1.827.524 3.449.001 
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Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 15 μζχρι 26 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ αυτϊν των οικονομικϊν καταςτάςεων. 

΢τοιχεία κατάςταςθσ Σαμειακϊν Ροϊν 

(Όλα τα ποςά είναι ςε Ευρϊ εκτόσ αν διαφορετικά αναφζρεται) 

 

 ΢θμεί
ωςθ 

01/01-
31/12/2023 

 01/01 - 
31/12/2022 

Σαμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ    

Κακαρά κζρδθ προ φόρων  357.613  520.173 

Ρροςαρμογζσ για:    

Κακαρι ηθμιά δίκαιθσ αξίασ χρθματοοικονομικϊν 
περιουςιακϊν ςτοιχείων που αποτιμϊνται ςε δίκαιθ αξία 

 
(30.558)  (3.086) 

Κακαρι ηθμιά/(κζρδοσ) από πϊλθςθ χρθματοοικονομικϊν 
περιουςιακϊν ςτοιχείων που αποτιμϊνται ςε δίκαιθ αξία 

 
(3.960)   

(Αφξθςθ)/Μείωςθ ςτθν αξία των επενδφςεων 
Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα 

 (156.756) 
549 

 (365.000) 
267 

Σαμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ πριν από 
τισ μεταβολζσ ςτα λειτουργικά περιουςιακά ςτοιχεία 

  
166.887 

  
152.354 

Μεταβολζσ ςτα λειτουργικά περιουςιακά ςτοιχεία:    

(Αφξθςθ) /Μείωςθ ςτισ Απαιτιςεισ και Ρροπλθρωμζσ  533  (1.967) 

Αφξθςθ /(Μείωςθ) ςτισ Διάφορεσ Υποχρεϊςεισ 
Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα καταβλθμζνοι 
Φορολογία ειςοδιματοσ καταβλθμζνοσ 

 9.251 
(549) 

(35.331) 

 5.596 
(267) 

(9.465) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ  140.791  146.251 

    

Επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ    

Απόκτθςθ παγίων ςτοιχείων (14.244)  - 

Επενδφςεισ ςε χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ςε δίκαιθ αξία 
μζςω αποτελεςμάτων 

 
(1.367.941)  (158.965) 

Είςπραξθ από πϊλθςθ επενδφςεων ςε χρθματοοικονομικά 
ςτοιχεία ςε δίκαιθ αξία μζςω αποτελεςμάτων  

 
1.244.634  - 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από / (για) επενδυτικζσ 
δραςτθριότθτεσ 

 (137.551)  (158.965) 

 
Χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ  

   

Μείωςθ κεφαλαίου -  - 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ για χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ -  - 

Κακαρι μεταβολι ςτο Σαμείο και ςτα ταμειακά 
ιςοδφναμα 

 3.240  (12.714) 

Σαμείο και ταμειακά ιςοδφναμα ςτθν αρχι τθσ χριςθσ  2.125  14.839 

Σαμείο και ταμειακά ιςοδφναμα ςτο τζλοσ τθσ χριςθσ 9 5.365  2.125 
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1. Γενικζσ πλθροφορίεσ 

Θ «ΑΚΙΝΘΤΑ ΙΚΤΙΝΟΣ ΜΟΝΟΡ΢ΟΣΩΡΘ Α.Ε»., με διακριτικό τίτλο ΑΚΙΝΘΤΑ ΙΚΤΙΝΟΣ ΜΟΝΟΡ΢ΟΣΩΡΘ Α.Ε., (θ 

«Εταιρεία»), είναι μια Ανϊνυμθ Εταιρεία με ζδρα τθν Ελλάδα και αντικείμενο τθν εκμετάλλευςθ ακινιτου που 

βρίςκεται ςτθ Λεωφόρο Κθφιςίασ 42, 151 25 Μαροφςι. Ο Α.Μ.Α.Ε. τθσ είναι ο 5341/01/Β/86/67(2009). 

Θ Εταιρεία ελζγχεται από τθν Κυπριακι εταιρεία Commercial General Insurance Ltd, θ οποία κατζχει 100% 

του μετοχικοφ κεφαλαίου. Θ τελικι μθτρικι εταιρεία είναι θ επίςθσ Κυπριακι εταιρεία J. C. Christophides 

(Holdings) Limited. 

 

2. Περίλθψθ των ςθμαντικότερων λογιςτικϊν πολιτικϊν 

Οι κυριότερεσ λογιςτικζσ πολιτικζσ που εφαρμόςτθκαν από τθν Εταιρεία ςτθν ετοιμαςία αυτϊν των 

Οικονομικϊν Καταςτάςεων αναλφονται πιο κάτω. Αυτζσ οι αρχζσ εφαρμόςτθκαν ςυςτθματικά και χωρίσ 

παρεκκλίςεισ ςε όλεσ τισ χριςεισ που παρουςιάηονται ςε αυτζσ τισ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ, εκτόσ αν ξεκάκαρα 

αναφζρεται διαφορετικά. 

2.1 Βάςθ ετοιμαςίασ 

Οι Οικονομικζσ Καταςτάςεισ ετοιμάςτθκαν με βάςθ τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ 

(Δ.Ρ.Χ.Α.) όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. Για τθ ςφνταξι τουσ χρθςιμοποιικθκε θ αρχι 

του ιςτορικοφ κόςτουσ, με εξαίρεςθ τισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα και τα χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 

για τα οποία χρθςιμοποιικθκε θ μζκοδοσ αποτίμθςθσ ςε δίκαιεσ αξίεσ. Θ ετοιμαςία οικονομικϊν καταςτάςεων 

ςφμφωνα με τα Δ.Ρ.Χ.Α. απαιτεί τθ διενζργεια εκτιμιςεων και υιοκζτθςθ παραδοχϊν, οι οποίεσ μποροφν να 

επθρεάςουν τα λογιςτικά υπόλοιπα των περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων, τισ απαιτοφμενεσ 

γνωςτοποιιςεισ για ενδεχόμενεσ απαιτιςεισ και υποχρεϊςεισ κατά τθν θμερομθνία κλειςίματοσ των 

οικονομικϊν καταςτάςεων, κακϊσ επίςθσ και τα ποςά των εςόδων και εξόδων που αναγνωρίςτθκαν κατά τθ 

διάρκεια τθσ λογιςτικισ χριςθσ. Θ χριςθ των διακζςιμων πλθροφοριϊν και θ άςκθςθ υποκειμενικισ κρίςθσ, 

αποτελοφν αναπόςπαςτα ςτοιχεία για τθ διενζργεια εκτιμιςεων. Τα πραγματικά μελλοντικά αποτελζςματα 

ενδζχεται να διαφζρουν από τισ πιο πάνω εκτιμιςεισ και οι αποκλίςεισ μπορεί να ζχουν ςθμαντικι επίπτωςθ 

ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Πλα τα ποςά ςτισ ςθμειϊςεισ είναι ςε Ευρϊ, εκτόσ αν ειδικά αναφζρεται 

διαφορετικά. Στισ πιο κάτω ςελίδεσ αναλφονται οι λογιςτικζσ πολιτικζσ τθσ Εταιρείασ. 

2.2 ΢υναλλαγζσ ςε ξζνο νόμιςμα 

Το ςυναλλακτικό νόμιςμα τθσ Εταιρείασ είναι το Ευρϊ. Δεν υπάρχουν ςυναλλαγζσ ςε ξζνα νομίςματα. 

2.3 Επενδφςεισ ςε ακίνθτα 

Οι Επενδφςεισ ςε ακίνθτα περιλαμβάνουν ιδιόκτθτα γιπεδα και κτίρια τα οποία κατζχει θ Εταιρεία με 

ςκοπό τθν είςπραξθ μιςκωμάτων ι και τθν αποκόμιςθ κεφαλαιακϊν κερδϊν. Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα 

αποτιμϊνται ςτθ δίκαιθ τουσ αξία. Θ δίκαιθ αξία βαςίηεται ςτισ αξίεσ ελεφκερθσ αγοράσ, αναπροςαρμοςμζνεσ 

όπου χρειάηεται για να απεικονιςτοφν διαφορζσ ςτθ φφςθ, τοποκεςία και ςυνολικι κατάςταςθ του κάκε 

ακινιτου. Ανεξάρτθτοι εγκεκριμζνοι εκτιμθτζσ πραγματοποιοφν τισ ετιςιεσ εκτιμιςεισ των ακινιτων αυτϊν. 

Αλλαγζσ ςτθ δίκαιθ αξία των ακινιτων αυτϊν επθρεάηουν τα αποτελζςματα τθσ χριςθσ. 

Αν ζνα ακίνθτο χρθςιμοποιθκεί από τθν Εταιρεία για λειτουργικοφσ ςκοποφσ τότε αποχαρακτθρίηεται από 

Επζνδυςθ ςε ακίνθτα και μεταφζρεται ςτα ενςϊματα ςτοιχεία ενεργθτικοφ ςτθ δίκαιθ αξία του τθν θμερομθνία 

αποχαρακτθριςμοφ του. Θ δίκαιθ αξία του κεωρείται ςτο εξισ κόςτοσ αγοράσ. 
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Αν ζνα ενςϊματο ςτοιχείο ενεργθτικοφ αλλάξει χριςθ και μεταφερκεί ςτισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα, τότε 

όποια διαφορά μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ του και τθσ δίκαιθσ αξίασ του κατά τθν θμερομθνία μεταφοράσ, 

αναγνωρίηεται ωσ αποκεματικό αναπροςαρμογισ ςτα Κδια Κεφάλαια. Εντοφτοισ, αν μια αφξθςθ ςτθ δίκαιθ αξία 

του αντιςτρζφει μια απομείωςθ τθσ αξίασ του που προθγικθκε, τότε θ διαφορά αυτι μεταφζρεται ςτα 

αποτελζςματα τθσ χριςθσ. Στισ περιπτϊςεισ εκποίθςθσ τζτοιων περιουςιακϊν ςτοιχείων, τα ςχετικά ποςά ςτο 

αποκεματικό αναπροςαρμογισ μεταφζρονται ςτα ςωρευμζνα κζρδθ ςτα Κδια Κεφάλαια και δεν επθρεάηουν τα 

αποτελζςματα τθσ χριςθσ. 

2.4 Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 

2.4.1   Σαξινόμθςθ 

Τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία τθσ Εταιρείασ ταξινομικθκαν ςτισ παρακάτω κατθγορίεσ με βάςθ τον 

ςκοπό για τον οποίο αποκτικθκε θ επζνδυςθ. Θ Διοίκθςθ προςδιορίηει τθν ταξινόμθςθ κατά τθν αρχικι 

αναγνϊριςθ. 

(α)   Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία αποτιμϊμενα ςτθ δίκαιθ αξία τουσ (fair value) μζςω 

αποτελεςμάτων 

Θ κατθγορία αυτι περιλαμβάνει τα χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία που κατζχονται για 

εμπορία. Τα παράγωγα ταξινομοφνται ωσ κατεχόμενα για εμπορία εκτόσ αν προςδιορίηονται ωσ αντιςτακμίςεισ. 

Στοιχεία ενεργθτικοφ αυτισ τθσ κατθγορίασ ταξινομοφνται ςτο κυκλοφοροφν ενεργθτικό εάν κατζχονται για 

εμπορία ι αναμζνεται να πουλθκοφν εντόσ 12 μθνϊν από τθν θμερομθνία ιςολογιςμοφ. 

(β)   Δάνεια χορθγθκζντα και απαιτιςεισ 

Ρεριλαμβάνει μθ παράγωγα χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία με πάγιεσ ι προςδιοριςμζνεσ 

πλθρωμζσ, τα οποία δεν διαπραγματεφονται ςε ενεργζσ αγορζσ. Ρεριλαμβάνονται ςτο κυκλοφοροφν ενεργθτικό, 

εκτόσ από εκείνα με λιξεισ μεγαλφτερεσ των 12 μθνϊν από τθν θμερομθνία ιςολογιςμοφ. Τα τελευταία 

ςυμπεριλαμβάνονται ςτα μθ κυκλοφοροφντα περιουςιακά ςτοιχεία. Τα χορθγθκζντα δάνεια και οι απαιτιςεισ 

ςυμπεριλαμβάνονται ςτισ εμπορικζσ και άλλεσ απαιτιςεισ ςτθν Κατάςταςθ Οικονομικισ Θζςθσ. 

(γ)   Διακζςιμα για πϊλθςθ χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 

Ρεριλαμβάνει μθ παράγωγα χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία τα οποία είτε προςδιορίηονται ςε 

αυτιν τθν κατθγορία, είτε δεν μποροφν να ενταχκοφν ςε κάποια από τισ ανωτζρω κατθγορίεσ. Ρεριλαμβάνονται 

ςτα μθ κυκλοφοροφντα περιουςιακά ςτοιχεία εφόςον θ Διοίκθςθ δεν ζχει τθν πρόκεςθ να τα ρευςτοποιιςει 

μζςα ςε 12 μινεσ από τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ. 

(δ)   Χρθματοοικονομικά ςτοιχεία διακρατοφμενα ωσ τθ λιξθ 

Τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία διακρατοφμενα ωσ τθ λιξθ είναι μθ – παράγωγα χρθματοοικονομικά 

ςτοιχεία με ςτακερζσ ι προςδιοριςμζνεσ πλθρωμζσ και ςυγκεκριμζνθ λθκτότθτα, που θ διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ 

ζχει τθν πρόκεςθ και τθ δυνατότθτα να διατθριςει ωσ τθ λιξθ. Στθν περίπτωςθ που θ Εταιρεία πωλιςει 

ςθμαντικό μζροσ των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων διακρατοφμενων ωσ τθ λιξθ, το ςφνολο του 

χαρτοφυλακίου των ςτοιχείων που ζχουν ταξινομθκεί ςτθν κατθγορία αναταξινομείται ςτα χρθματοοικονομικά 

ςτοιχεία διακζςιμα προσ πϊλθςθ. Τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία διακρατοφμενα ωσ τθ λιξθ κατατάςςονται 

ςτο μθ κυκλοφοροφν ενεργθτικό, εκτόσ από εκείνα που θ λθκτότθτά τουσ είναι μικρότερθ των 12 μθνϊν από τθν 

θμερομθνία αναφοράσ τθσ οικονομικισ πλθροφόρθςθσ, τα οποία κατατάςςονται ςτο κυκλοφοροφν ενεργθτικό. 
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2.4.2   Αναγνϊριςθ και επιμζτρθςθ 

Οι αγορζσ και οι πωλιςεισ των επενδφςεων αναγνωρίηονται κατά τθν θμερομθνία τθσ ςυναλλαγισ που 

είναι και θ θμερομθνία που θ Εταιρεία δεςμεφεται να αγοράςει ι να πωλιςει το ςτοιχείο. Οι επενδφςεισ αρχικά 

αναγνωρίηονται ςτθ δίκαιθ αξία τουσ πλζον των άμεςα επιρριπτζων ςτθ ςυναλλαγι δαπανϊν, με εξαίρεςθ τισ 

άμεςα επιρριπτζεσ ςτθ ςυναλλαγι δαπάνεσ των ςτοιχείων που αποτιμϊνται ςτθ δίκαιθ αξία τουσ μζςω των 

αποτελεςμάτων. Τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία αποτιμϊμενα ςτθ δίκαιθ αξία τουσ μζςω αποτελεςμάτων 

αναγνωρίηονται αρχικά ςε δίκαιθ αξία και οι δαπάνεσ ςυναλλαγισ αναγνωρίηονται ςτα αποτελζςματα τθν 

περίοδο που προκφπτουν. Οι επενδφςεισ διαγράφονται όταν το δικαίωμα ςτισ ταμειακζσ ροζσ από τισ 

επενδφςεισ λιγει ι μεταβιβάηεται και θ Εταιρεία ζχει μεταβιβάςει ουςιωδϊσ όλουσ τουσ κινδφνουσ και τα οφζλθ 

που ςυνεπάγεται θ ιδιοκτθςία. 

Στθ ςυνζχεια, τα διακζςιμα προσ πϊλθςθ χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία αποτιμϊνται ςτθ 

δίκαιθ αξία τουσ και τα ςχετικά κζρδθ ι ηθμιζσ από τισ μεταβολζσ δίκαιθσ αξίασ καταχωροφνται ςτα Λοιπά 

Συνολικά Ζςοδα μζχρισ ότου τα ςτοιχεία αυτά πωλθκοφν ι χαρακτθριςτοφν ωσ απομειωμζνα. Κατά τθν πϊλθςθ 

ι όταν χαρακτθριςτοφν ωσ απομειωμζνα, τα κζρδθ ι οι ηθμιζσ μεταφζρονται ςτα αποτελζςματα. Ηθμιζσ 

απομείωςθσ που ζχουν αναγνωριςκεί ςτα αποτελζςματα δεν αντιςτρζφονται μζςω αποτελεςμάτων. 

Τα δάνεια και οι απαιτιςεισ κακϊσ και τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία διακρατοφμενα ωσ τθ λιξθ 

αναγνωρίηονται αρχικά ςτθ δίκαιθ αξία τουσ και μεταγενζςτερα αποτιμϊνται ςτο αναπόςβεςτο κόςτοσ βάςει τθσ 

μεκόδου του πραγματικοφ επιτοκίου. 

Τα πραγματοποιθμζνα και μθ πραγματοποιθμζνα κζρδθ ι ηθμίεσ που προκφπτουν από τισ μεταβολζσ τθσ 

δίκαιθσ αξίασ των χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων αποτιμϊμενα ςτθ δίκαιθ αξία τουσ με 

μεταβολζσ ςτα αποτελζςματα, αναγνωρίηονται ςτα αποτελζςματα τθν περίοδο που προκφπτουν. 

Οι δίκαιεσ αξίεσ των χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων που είναι διαπραγματεφςιμα ςε 

ενεργζσ αγορζσ προςδιορίηονται από τισ τρζχουςεσ τιμζσ ηιτθςθσ. Για τα μθ διαπραγματεφςιμα ςτοιχεία οι 

δίκαιεσ αξίεσ προςδιορίηονται με τθ χριςθ τεχνικϊν αποτίμθςθσ όπωσ ανάλυςθ πρόςφατων ςυναλλαγϊν, 

ςυγκρίςιμων ςτοιχείων που διαπραγματεφονται και προεξόφλθςθ ταμειακϊν ροϊν. 

2.5 Απομείωςθ αξίασ περιουςιακϊν ςτοιχείων 

(α)   Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία ςε αποςβεςμζνο κόςτοσ 

Σε κάκε θμερομθνία κλειςίματοσ των οικονομικϊν καταςτάςεων, θ διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ 

εξετάηει τθν αξία των περιουςιακϊν ςτοιχείων τθσ προκειμζνου να διαπιςτϊςει εάν υφίςταται 

περίπτωςθ απομείωςθσ τθσ αξίασ τουσ. Θ αξία ενόσ χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου 

απομειϊνεται, με αποτζλεςμα τθν αναγνϊριςθ ηθμιάσ απομείωςθσ, όταν υπάρχει αντικειμενικι ζνδειξθ 

ότι ζνα ι περιςςότερα γεγονότα που ςυνζβθκαν μετά τθν αρχικι αναγνϊριςθ τθσ επζνδυςθσ είχαν 

αρνθτικι επίδραςθ ςτισ προςδοκϊμενεσ μελλοντικζσ ταμειακζσ ροζσ από τθν επζνδυςθ, και αυτι μπορεί 

να υπολογιςτεί αξιόπιςτα. 

Αντικειμενικι ζνδειξθ απομείωςθσ τθσ αξίασ ενόσ χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου 

ςυμπεριλαμβάνει ςτοιχεία που ςχετίηονται με τα πιο κάτω: 

i.  Σθμαντικι οικονομικι δυςχζρεια του εκδότθ ι του χρεϊςτθ. 

ii.  Ακζτθςθ ςυμβολαίου, όπωσ π.χ. κακυςτζρθςθ ςε πλθρωμζσ. 
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iii.  Ζνδειξθ ότι ο εκδότθσ ι ο χρεϊςτθσ χρεοκοπεί ι εκκακαρίηεται. 

iv. Θ εξαφάνιςθ μιασ ενεργισ αγοράσ για το χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο ωσ 

αποτζλεςμα οικονομικϊν δυςκολιϊν.  

v. Ενδείξεισ που ειςθγοφνται ότι υπάρχει μετριςιμθ μείωςθ ςτισ προςδοκϊμενεσ μελλοντικζσ 

ταμειακζσ ροζσ προσ τθν Εταιρεία από μια κατθγορία χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν 

ςτοιχείων, ςε ςχζςθ με τθν αρχικι εκτίμθςθ, παρόλο που θ μείωςθ δεν μπορεί να διαπιςτωκεί ςτα 

ξεχωριςτά χρθματοοικονομικά ςτοιχεία τθσ κατθγορίασ. 

Θ Εταιρεία κατ’ αρχι εξακριβϊνει αν υπάρχει αντικειμενικι ζνδειξθ απομείωςθσ για κάκε ζνα 

χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο που είναι από μόνο του ςθμαντικό. Πταν δεν υπάρχει 

αντικειμενικι ζνδειξθ απομείωςθσ τθσ αξίασ ενόσ χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου, είτε 

ςθμαντικό είτε όχι, τότε το ςτοιχείο αυτό ομαδοποιείται με άλλα περιουςιακά ςτοιχεία παρόμοιων 

χαρακτθριςτικϊν και θ ομάδα που δθμιουργείται ελζγχεται για απομείωςθ. Ρεριουςιακά ςτοιχεία που 

ζχουν ξεχωριςτά ελεγχκεί για απομείωςθ και για τα οποία αναγνωρίηεται ηθμιά απομείωςθσ, δεν 

ςυμπεριλαμβάνονται ςτον ομαδικό ζλεγχο για απομείωςθ. 

2.6 ΢υμψθφιςμόσ χρθματοπιςτωτικϊν μζςων 

Θ απεικόνιςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του κακαροφ ποςοφ που προκφπτει από ςυμψθφιςμό 

χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων επιτρζπεται, μόνο εφόςον υφίςταται ςυμβατικό 

δικαίωμα που επιτρζπει το ςυμψθφιςμό των ποςϊν που ζχουν καταχωρθκεί και παράλλθλα υπάρχει πρόκεςθ είτε 

για ταυτόχρονο διακανονιςμό του ςυνολικοφ ποςοφ, τόςο του χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου όςο 

και τθσ υποχρζωςθσ αντίςτοιχα, είτε για διακανονιςμό του κακαροφ ποςοφ που προκφπτει μετά το ςυμψθφιςμό. 

2.7 Σαμείο και ταμειακά ιςοδφναμα 

Για τουσ ςκοποφσ ςφνταξθσ τθσ κατάςταςθσ ταμειακϊν ροϊν, ωσ ταμείο και ταμειακά ιςοδφναμα 

νοοφνται τα υπόλοιπα του ταμείου και των κατακζςεων ςε πιςτωτικά ιδρφματα με θμερομθνία λιξθσ μικρότερθ 

των τριϊν μθνϊν από τθν θμερομθνία κλειςίματοσ των οικονομικϊν καταςτάςεων. 

2.8 Μετοχικό κεφάλαιο 

Το μετοχικό κεφάλαιο αποτελείται από κοινζσ μετοχζσ. Τα ζξοδα που πραγματοποιοφνται για τθν αφξθςθ 

του μετοχικοφ κεφαλαίου, εκτόσ από τισ περιπτϊςεισ ςυνζνωςθσ επιχειριςεων, απεικονίηονται αφαιρετικά των 

ιδίων κεφαλαίων. Τα ζξοδα αφξθςθσ μετοχικοφ κεφαλαίου ςτισ περιπτϊςεισ ςυνζνωςθσ επιχειριςεων 

ςυμπεριλαμβάνονται ςτο κόςτοσ κτιςθσ. 

2.9 Φορολογία 

Γίνεται πρόβλεψθ για φορολογία ειςοδιματοσ ςτα φορολογθτζα κζρδθ τθσ Εταιρείασ κάκε χρόνο θ οποία 

προςδιορίηεται με βάςθ τθν εκάςτοτε φορολογικι νομοκεςία ςτθν Ελλάδα και αναγνωρίηεται ωσ ζξοδο ςτθ χριςθ 

ςτθν οποία πραγματοποιοφνται τα κζρδθ. Ο υπολογιςμόσ του αναβαλλόμενου φόρου γίνεται με τθ μζκοδο του 

ιςολογιςμοφ και προςδιορίηεται για όλεσ τισ προςωρινζσ διαφορζσ, οι οποίεσ προκφπτουν μεταξφ τθσ λογιςτικισ 

αξίασ των περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων που περιλαμβάνονται ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ και 

τθσ φορολογικισ αξίασ που αποδίδεται ςε αυτά ςφμφωνα με τισ εκάςτοτε φορολογικζσ διατάξεισ. Εντοφτοισ, αν 

θ αναβαλλόμενθ φορολογία προκφπτει από τθν αρχικι αναγνϊριςθ περιουςιακοφ ςτοιχείου ι υποχρζωςθσ 

(εκτόσ από τισ περιπτϊςεισ ςυγχωνεφςεων) χωρίσ να δθμιουργείται φορολογικό κζρδοσ ι ηθμιά τθ ςτιγμι τθσ 

αναγνϊριςθσ, τότε θ αναβαλλόμενθ φορολογία δεν αναγνωρίηεται λογιςτικά. Οι αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ 

απαιτιςεισ και υποχρεϊςεισ προςδιορίηονται με βάςθ τουσ φορολογικοφσ ςυντελεςτζσ, οι οποίοι αναμζνεται ότι 
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κα ιςχφουν τθν περίοδο κατά τθν οποία κα ρευςτοποιθκεί το περιουςιακό ςτοιχείο ι κα διακανονιςκεί θ 

υποχρζωςθ. Ο προςδιοριςμόσ των μελλοντικϊν φορολογικϊν ςυντελεςτϊν βαςίηεται ςε νόμουσ που ζχουν 

ψθφιςτεί κατά τθν θμερομθνία ςφνταξθσ των οικονομικϊν καταςτάςεων. Οι αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ 

απαιτιςεισ αναγνωρίηονται ωσ περιουςιακά ςτοιχεία όταν κεωρείται πικανι θ πραγματοποίθςθ μελλοντικϊν 

φορολογθτζων κερδϊν επαρκϊν για το ςυμψθφιςμό τουσ. 

2.10 Αναγνϊριςθ εςόδων 

Τα ζςοδα λογίηονται μόνον όταν πικανολογείται ότι τα οικονομικά οφζλθ που ςυνδζονται με τθ 

ςυναλλαγι κα ειςρεφςουν ςτθν επιχείρθςθ. 

(α)   Σόκοι ειςπρακτζοι 

Τα ζςοδα από τόκουσ από χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία αναγνωρίηονται ςφμφωνα 

με τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου. Πταν ζνα ειςπρακτζο ποςό υπόκειται ςε απομείωςθ τθσ αξίασ 

του, θ Εταιρεία μειϊνει τθν αξία του ςτο ανακτιςιμο ποςό, που ορίηεται ωσ το ποςό των 

προεξοφλθμζνων μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν με τθ χρθςιμοποίθςθ του αρχικοφ πραγματικοφ 

επιτοκίου και ςυνεχίηει να υπολογίηει τθν προεξόφλθςθ ωσ ζςοδο από τόκουσ. 

(β)   Ζςοδα ενοικίων 

Τα ζςοδα ενοικίων από επενδφςεισ ςε ακίνθτα λογίηονται ςε ςυςτθματικι βάςθ κατά τθ διάρκεια 

τθσ μίςκωςθσ. 

2.11 Προβλζψεισ και ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ 

Θ Εταιρεία διενεργεί προβλζψεισ για ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ και κινδφνουσ όταν υπάρχει παροφςα 

νομικι ι τεκμαιρομζνθ υποχρζωςθ ωσ αποτζλεςμα παρελκόντων γεγονότων, για το διακανονιςμό τθσ 

υποχρζωςθσ, κεωρείται πικανι θ εκροι πόρων με οικονομικζσ επιπτϊςεισ και είναι εφικτό να προςδιοριςτεί με 

τρόπο αντικειμενικό το ποςό τθσ υποχρζωςθσ. Οι προβλζψεισ ανακεωροφνται κατά τθν θμερομθνία κλειςίματοσ 

του ιςολογιςμοφ ϊςτε να αντικατοπτρίηουν όςο το δυνατόν καλφτερα τισ τρζχουςεσ υποχρεϊςεισ. Στισ 

περιπτϊςεισ που θ Εταιρεία αναμζνει τθν ακφρωςθ μιασ υποχρζωςθσ για τθν οποία ζγινε πρόβλεψθ, θ ακφρωςθ 

αυτι αναγνωρίηεται ωσ ξεχωριςτό ςτοιχείο ενεργθτικοφ μόνο αν αυτι είναι ουςιαςτικά βζβαιθ. Οι ενδεχόμενεσ 

υποχρεϊςεισ δεν αναγνωρίηονται ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ αλλά γνωςτοποιοφνται ςε αυτζσ, εκτόσ αν θ 

πικανότθτα εκροισ χρθματοοικονομικϊν πόρων είναι απομακρυςμζνθ. Οι ενδεχόμενεσ απαιτιςεισ δεν 

αναγνωρίηονται ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ αλλά γνωςτοποιοφνται ςε αυτζσ αν θ πικανότθτα ειςροισ 

χρθματοοικονομικϊν πόρων είναι πικανι. 

2.12 ΢υγκριτικά ςτοιχεία 

Θ Εταιρεία ςυντάςςει τισ οικονομικζσ καταςτάςεισ με ςυγκριτικά ςτοιχεία. 

2.13 Νζα πρότυπα και διερμθνείεσ 

Συγκεκριμζνα νζα πρότυπα, τροποποιιςεισ προτφπων και διερμθνείεσ ζχουν εκδοκεί, τα οποία είναι 

υποχρεωτικά για λογιςτικζσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν 1 Ιανουαρίου 2023 και μεταγενζςτερα. Θ υιοκζτθςθ 

αυτι δεν ζχει επιφζρει ςθμαντικζσ αλλαγζσ ςτισ λογιςτικζσ πολιτικζσ τθσ εταιρείασ. 

Ρρότυπα και Διερμθνείεσ υποχρεωτικά για τθν τρζχουςα οικονομικι χριςθ 

 ΔΛΠ 1 (Σροποποιιςεισ) «Παρουςίαςθ των Οικονομικϊν καταςτάςεων» και Δεφτερθ Διλωςθ 

Πρακτικισ ΔΠΧΑ «Γνωςτοποίθςθ λογιςτικϊν πολιτικϊν»: Οι τροποποιιςεισ απαιτοφν από τισ εταιρείεσ 

να παρζχουν πλθροφορίεσ ωσ προσ τισ λογιςτικζσ τουσ πολιτικζσ όταν αυτζσ είναι ουςιϊδεισ και 
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παρζχουν κακοδιγθςθ ςχετικά με τθν ζννοια του ουςιϊδουσ όταν αυτι εφαρμόηεται ςε γνωςτοποιιςεισ 

λογιςτικϊν πολιτικϊν. 

 ΔΛΠ 8 (Σροποποιιςεισ) «Λογιςτικζσ πολιτικζσ, μεταβολζσ ςτισ λογιςτικζσ εκτιμιςεισ και ςφάλματα: 

Οριςμόσ των λογιςτικϊν εκτιμιςεων»: Οι τροποποιιςεισ διευκρινίηουν το πϊσ κα πρζπει οι εταιρείεσ 

να διακρίνουν τισ αλλαγζσ ςτισ λογιςτικζσ πολιτικζσ από τισ αλλαγζσ ςτισ λογιςτικζσ εκτιμιςεισ. 

 ΔΛΠ 12 (Σροποποιιςεισ) «Αναβαλλόμενοσ φόροσ που ςχετίηεται με περιουςιακά ςτοιχεία και 

υποχρεϊςεισ που προκφπτουν από μία ενιαία ςυναλλαγι»: Οι τροποποιιςεισ απαιτοφν οι εταιρείεσ να 

αναγνωρίηουν αναβαλλόμενθ φορολογία ςε ςυγκεκριμζνεσ ςυναλλαγζσ που, κατά τθν αρχικι 

αναγνϊριςθ, οδθγοφν ςε ίςα ποςά φορολογθτζων και εκπεςτζων προςωρινϊν διαφορϊν. Αυτό ιςχφει 

ςυνικωσ για ςυναλλαγζσ, όπωσ οι μιςκϊςεισ για τουσ μιςκωτζσ και οι υποχρεϊςεισ αποκατάςταςθσ. 

 ΔΠΧΑ 17 «Αςφαλιςτιρια ςυμβόλαια» και Σροποποιιςεισ ςτο ΔΠΧΑ 17: Το ΔΡΧΑ 17 εκδόκθκε τον 

Μάιο του 2017 και, μαηί με τισ τροποποιιςεισ ςτο ΔΡΧΑ 17 που εκδόκθκαν τον Ιοφνιο του 2020, 

αντικακιςτά το ΔΡΧΑ 4. Το ΔΡΧΑ 17 κακιερϊνει τισ αρχζσ για τθν αναγνϊριςθ, επιμζτρθςθ και 

παρουςίαςθ των αςφαλιςτιριων ςυμβολαίων που βρίςκονται ςτο πεδίο εφαρμογισ του προτφπου 

κακϊσ και τισ ςχετικζσ γνωςτοποιιςεισ. Σκοπόσ του προτφπου είναι να διαςφαλίςει ότι μία εταιρεία 

παρζχει ςχετικζσ πλθροφορίεσ οι οποίεσ να παρουςιάηουν τθν εφλογθ εικόνα ςχετικά με αυτά τα 

ςυμβόλαια. Το νζο πρότυπο επιλφει τα προβλιματα ςυγκριςιμότθτασ που είχε δθμιουργιςει το ΔΡΧΑ 4 

κακϊσ απαιτεί όλα τα αςφαλιςτιρια ςυμβόλαια να λογιςτικοποιοφνται με τρόπο ςυνεπι. Οι 

αςφαλιςτικζσ υποχρεϊςεισ κα επιμετρϊνται ςε τρζχουςεσ αξίεσ και όχι ςε ιςτορικό κόςτοσ. 

 ΔΠΧΑ 17 (Σροποποιιςεισ) «Αρχικι Εφαρμογι του ΔΠΧΑ 17 και ΔΠΧΑ 9 – ΢υγκριτικι πλθροφόρθςθ»: 

Οι τροποποιιςεισ αφοροφν μια επιλογι μετάβαςθσ που ςχετίηεται με τθ ςυγκριτικι πλθροφόρθςθ 

ςχετικά με χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία που παρουςιάηονται κατά τθν αρχικι εφαρμογι 

του ΔΡΧΑ 17. Οι τροποποιιςεισ αποςκοποφν ςτο να βοθκιςουν τισ εταιρείεσ να αποφφγουν προςωρινζσ 

λογιςτικζσ αναντιςτοιχίεσ μεταξφ χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων 

αςφαλιςτικϊν ςυμβολαίων, και ωσ εκ τοφτου να βελτιϊςουν τθ χρθςιμότθτα τθσ ςυγκριτικισ 

πλθροφόρθςθσ για τουσ χριςτεσ των οικονομικϊν καταςτάςεων. 

 ΔΛΠ 12 (Σροποποιιςεισ) «Φόροι Ειςοδιματοσ»: Οι τροποποιιςεισ διευκρινίηουν ότι το ΔΛΡ 12 

εφαρμόηεται ςτουσ φόρουσ ειςοδιματοσ που προκφπτουν από τουσ φορολογικοφσ νόμουσ που ζχουν 

κεςπιςτεί ι ουςιαςτικά κεςπιςτεί για τθν εφαρμογι των κανόνων του μοντζλου του Δεφτερου Ρυλϊνα 

που δθμοςιεφκθκαν από τον ΟΟΣΑ, ςυμπεριλαμβανομζνων των φορολογικϊν νόμων που εφαρμόηουν 

επιλζξιμουσ εγχϊριουσ ελάχιςτουσ πρόςκετουσ φόρουσ που περιγράφονται ςε αυτοφσ τουσ κανόνεσ. Οι 

τροποποιιςεισ ειςάγουν μια προςωρινι εξαίρεςθ από τισ λογιςτικζσ απαιτιςεισ για τθν αναβαλλόμενθ 

φορολογία ςτο ΔΛΡ 12, ζτςι ϊςτε μια εταιρεία να μθν αναγνωρίηει οφτε να γνωςτοποιεί πλθροφορίεσ 

ςχετικά με τα αναβαλλόμενα φορολογικά περιουςιακά ςτοιχεία και υποχρεϊςεισ που ςχετίηονται με 

τουσ φόρουσ ειςοδιματοσ του Δεφτερου Ρυλϊνα. Θ φορολογικι νομοκεςία για τθν εφαρμογι των 

κανόνων του μοντζλου του Δεφτερου Ρυλϊνα αναμζνεται να τεκεί ςε ιςχφ ςτθν Ελλάδα εντόσ του 2024. 

Ρρότυπα και Διερμθνείεσ υποχρεωτικά για μεταγενζςτερεσ περιόδουσ 

Συγκεκριμζνα νζα λογιςτικά πρότυπα, τροποποιιςεισ και διερμθνείεσ ζχουν τεκεί ςε ιςχφ για μεταγενζςτερεσ 
περιόδουσ και δεν ζχουν εφαρμοςτεί κατά τθν κατάρτιςθ αυτϊν των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων. Θ 
εταιρεία ερευνά τθν επίδραςθ των νζων προτφπων και τροποποιιςεων ςτισ χρθματοοικονομικζσ τθσ καταςτάςεισ. 

 ΔΛΠ 1 (Σροποποίθςθ) «Σαξινόμθςθ υποχρεϊςεων ωσ βραχυπρόκεςμεσ ι μακροπρόκεςμεσ» 

(εφαρμόηεται ςτισ ετιςιεσ λογιςτικζσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 1 Ιανουαρίου 2024): Θ 

τροποποίθςθ διευκρινίηει ότι οι υποχρεϊςεισ ταξινομοφνται ωσ βραχυπρόκεςμεσ ι μακροπρόκεςμεσ 
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βάςει των δικαιωμάτων που είναι ςε ιςχφ ςτθ λιξθ τθσ περιόδου αναφοράσ. Θ ταξινόμθςθ δεν 

επθρεάηεται από τισ προςδοκίεσ τθσ εταιρείασ ι από γεγονότα μετά τθν θμερομθνία αναφοράσ. 

Επιπλζον, θ τροποποίθςθ αποςαφθνίηει τθ ςθμαςία του όρου «διακανονιςμόσ» μιασ υποχρζωςθσ του 

ΔΛΡ 1. 

 ΔΛΠ 1 (Σροποποίθςθ) «Μακροπρόκεςμεσ Τποχρεϊςεισ με Ριτρεσ» (εφαρμόηεται ςτισ ετιςιεσ 

λογιςτικζσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 1 Ιανουαρίου 2024): Θ τροποποίθςθ διευκρινίηει ότι 

μόνο οι ριτρεσ με τισ οποίεσ μια εταιρεία απαιτείται να ςυμμορφϊνεται πριν ι κατά τθ λιξθ τθσ 

περιόδου αναφοράσ επθρεάηουν το δικαίωμα τθσ εταιρείασ να αναβάλλει το διακανονιςμό μιασ 

υποχρζωςθσ για τουλάχιςτον δϊδεκα μινεσ μετά τθν θμερομθνία αναφοράσ (και ςυνεπϊσ πρζπει να 

λθφκοφν υπόψθ κατά τθν αξιολόγθςθ τθσ κατάταξθσ μιασ υποχρζωςθσ ωσ βραχυπρόκεςμθσ ι 

μακροπρόκεςμθσ). Τζτοιεσ ριτρεσ επθρεάηουν το κατά πόςο το δικαίωμα υπάρχει ςτο τζλοσ τθσ 

περιόδου αναφοράσ, ακόμθ και αν θ ςυμμόρφωςθ με τισ ριτρεσ αξιολογείται μετά τθν θμερομθνία 

αναφοράσ. Το δικαίωμα αναβολισ του διακανονιςμοφ μιασ υποχρζωςθσ δεν επθρεάηεται αν μια 

εταιρεία απαιτείται μόνο να ςυμμορφϊνεται με ριτρεσ μετά τθν περίοδο αναφοράσ. Πμωσ, εάν το 

δικαίωμα τθσ εταιρείασ να αναβάλλει το διακανονιςμό μιασ υποχρζωςθσ εξαρτάται από τθ 

ςυμμόρφωςθ τθσ εταιρείασ με ριτρεσ εντόσ δϊδεκα μθνϊν από τθν περίοδο αναφοράσ, θ εταιρεία 

γνωςτοποιεί πλθροφορίεσ που επιτρζπουν ςτουσ χριςτεσ των οικονομικϊν καταςτάςεων να 

κατανοιςουν τον κίνδυνο να καταςτοφν οι υποχρεϊςεισ πλθρωτζεσ εντόσ δϊδεκα μθνϊν από τθν 

περίοδο αναφοράσ. 

 ΔΠΧΑ 16 (Σροποποιιςεισ) «Τποχρεϊςεισ Μίςκωςθσ ςε ΢υναλλαγζσ Πϊλθςθσ και Επαναμίςκωςθσ» 

(εφαρμόηονται ςτισ ετιςιεσ λογιςτικζσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 1 Ιανουαρίου 2024): Οι 

τροποποιιςεισ προςκζτουν απαιτιςεισ μεταγενζςτερθσ επιμζτρθςθσ για ςυναλλαγζσ πϊλθςθσ και 

επαναμίςκωςθσ που πλθροφν τισ απαιτιςεισ του ΔΡΧΑ 15 «Ζςοδα από Συμβάςεισ με Ρελάτεσ» για να 

αντιμετωπιςτοφν λογιςτικά ωσ πωλιςεισ περιουςιακϊν ςτοιχείων. Οι τροποποιιςεισ απαιτοφν από τον 

πωλθτι-μιςκωτι να προςδιορίςει τα «μιςκϊματα» ι τα «ανακεωρθμζνα μιςκϊματα» με τζτοιο τρόπο 

ϊςτε ο πωλθτισ-μιςκωτισ να μθν αναγνωρίςει κζρδοσ ι ηθμιά που ςυνδζεται με το δικαίωμα χριςθσ 

που διατθρείται από τον πωλθτι-μιςκωτι, μετά τθν θμερομθνία ζναρξθσ τθσ μιςκωτικισ περιόδου. 

 ΔΛΠ 7 (Σροποποιιςεισ) «Κατάςταςθ των Σαμειακϊν Ροϊν» και ΔΠΧΑ 7 (Σροποποιιςεισ) 

«Χρθματοοικονομικά μζςα: Γνωςτοποιιςεισ» (εφαρμόηεται ςτισ ετιςιεσ λογιςτικζσ περιόδουσ που 

ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 1 Ιανουαρίου 2024): Οι τροποποιιςεισ προςκζτουν ζναν ςτόχο γνωςτοποίθςθσ 

ςτο ΔΛΡ 7 που αναφζρει ότι μια εταιρεία πρζπει να γνωςτοποιεί πλθροφορίεσ ςχετικά με τισ ςυμφωνίεσ 

χρθματοδότθςθσ από προμθκευτζσ που επιτρζπουν ςτουσ χριςτεσ των οικονομικϊν καταςτάςεων να 

αξιολογιςουν τισ επιπτϊςεισ αυτϊν των ςυμφωνιϊν ςτισ υποχρεϊςεισ και ςτισ ταμειακζσ ροζσ τθσ 

εταιρείασ και τθν ζκκεςθ τθσ εταιρείασ ςε κίνδυνο ρευςτότθτασ. Σφμφωνα με τισ υφιςτάμενεσ οδθγίεσ 

εφαρμογισ για το ΔΡΧΑ 7, μια εταιρεία υποχρεοφται να γνωςτοποιεί μια περιγραφι του πϊσ 

διαχειρίηεται τον κίνδυνο ρευςτότθτασ που προκφπτει από χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ. Οι 

τροποποιιςεισ περιλαμβάνουν ωσ πρόςκετο παράγοντα το εάν θ εταιρεία ζχει αποκτιςει ι ζχει 

πρόςβαςθ ςε ςυμφωνίεσ χρθματοδότθςθσ από προμθκευτζσ που παρζχουν ςτθν εταιρεία εκτεταμζνουσ 

όρουσ πλθρωμισ ι παρζχουν ςτουσ προμθκευτζσ τθσ εταιρείασ πρόωρουσ όρουσ πλθρωμισ. Οι 

τροποποιιςεισ δεν ζχουν υιοκετθκεί ακόμθ από τθν Ε.Ε. 

 ΔΛΠ 21 (Σροποποιιςεισ) “Ζλλειψθ Ανταλλαξιμότθτασ» (εφαρμόηονται ςτισ ετιςιεσ λογιςτικζσ 

περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 1 Ιανουαρίου 2025): Οι τροποποιιςεισ προςδιορίηουν πότε ζνα 

νόμιςμα είναι ανταλλάξιμο με άλλο νόμιςμα και πϊσ προςδιορίηεται θ ςυναλλαγματικι ιςοτιμία όταν 

δεν είναι ανταλλάξιμο. Με τθν εφαρμογι των τροποποιιςεων, ζνα νόμιςμα είναι ανταλλάξιμο όταν μια 
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οντότθτα δφναται να ανταλλάξει αυτό το νόμιςμα μζςω των αγορϊν ι μθχανιςμϊν ανταλλαγισ που 

δθμιουργοφν εκτελεςτά δικαιϊματα και υποχρεϊςεισ χωρίσ αδικαιολόγθτθ κακυςτζρθςθ κατά τθν 

θμερομθνία επιμζτρθςθσ και για κακοριςμζνο ςκοπό. Ωςτόςο, ζνα νόμιςμα δεν είναι ανταλλάξιμο ςε 

άλλο νόμιςμα εάν μια οντότθτα μπορεί να αποκτιςει μόνο ζνα αςιμαντο ποςό του άλλου νομίςματοσ 

κατά τθν θμερομθνία επιμζτρθςθσ για τον κακοριςμζνο ςκοπό. Πταν ζνα νόμιςμα δεν είναι ανταλλάξιμο 

κατά τθν θμερομθνία επιμζτρθςθσ, θ οντότθτα υποχρεοφται να εκτιμιςει τθν τρζχουςα ςυναλλαγματικι 

ιςοτιμία ωσ τθν ιςοτιμία που κα εφαρμοηόταν ςε μια ςυνικθ ςυναλλαγι ανταλλαγισ κατά τθν 

θμερομθνία επιμζτρθςθσ μεταξφ ςυμμετεχόντων ςτθν αγορά υπό τισ ιςχφουςεσ οικονομικζσ ςυνκικεσ. 

Σε αυτι τθν περίπτωςθ, μια οντότθτα υποχρεοφται να γνωςτοποιιςει πλθροφορίεσ που επιτρζπουν 

ςτουσ χριςτεσ των οικονομικϊν τθσ καταςτάςεων να αξιολογιςουν πωσ θ ζλλειψθ ανταλλαξιμότθτασ 

του νομίςματοσ επθρεάηει, ι αναμζνεται να επθρεάςει, τθ χρθματοοικονομικι επίδοςθ, τθν οικονομικι 

κζςθ και τισ ταμειακζσ ροζσ τθσ οντότθτασ. Οι τροποποιιςεισ δεν ζχουν υιοκετθκεί ακόμθ από τθν Ε.Ε. 

 

3. ΢θμαντικζσ λογιςτικζσ εκτιμιςεισ και κρίςεισ ςτθν εφαρμογι των λογιςτικϊν πολιτικϊν 

Θ Εταιρεία κάνει εκτιμιςεισ και υποκζςεισ που επθρεάηουν τα αναφερόμενα ποςά των περιουςιακϊν 

ςτοιχείων και υποχρεϊςεων μζςα ςτθν επόμενθ χριςθ. Οι εκτιμιςεισ αυτζσ αναφζρονται κυρίωσ ςτθν 

αναβαλλόμενθ φορολογία. Οι εκτιμιςεισ και οι υποκζςεισ αξιολογοφνται ςυνεχϊσ με βάςθ τθν ιςτορία και 

προθγοφμενθ εμπειρία και άλλουσ παράγοντεσ, ςυμπεριλαμβανομζνων και προςδοκϊμενων γεγονότων που 

κεωροφνται λογικά υπό τισ τρζχουςεσ ςυνκικεσ. 

 

4. Διαχείριςθ χρθματοοικονομικοφ κινδφνου 

Οι δραςτθριότθτεσ τθσ Εταιρείασ τθν εκκζτουν ςε διάφορουσ χρθματοοικονομικοφσ κινδφνουσ. Τα κφρια 

ςτοιχεία που ςυνκζτουν τον χρθματοοικονομικό κίνδυνο είναι ο πιςτωτικόσ κίνδυνοσ και ο κίνδυνοσ 

ρευςτότθτασ. Θ Εταιρεία εκτίκεται ςε χρθματοοικονομικό κίνδυνο μζςω των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων 

ενεργθτικοφ και πακθτικοφ. 

(α) Πιςτωτικόσ κίνδυνοσ 

Θ Εταιρεία εκτίκεται ςε πιςτωτικό κίνδυνο, ο οποίοσ αφορά τον κίνδυνο κάποιοσ αντιςυμβαλλόμενοσ να 

μθν είναι ικανόσ να καταβάλει τα ςχετικά ποςά όταν αυτά γίνονται απαιτθτά. Θ Εταιρεία αξιολογεί ςε τακτι 

βάςθ τα όρια πιςτϊςεων των ςυνεργατϊν και των αντιςυμβαλλομζνων και λαμβάνει μζτρα. 

(β) Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ 

Ο κίνδυνοσ ρευςτότθτασ ςχετίηεται με τθ δυνατότθτα τθσ Εταιρείασ να εκπλθρϊνει τισ 

χρθματοοικονομικζσ τθσ υποχρεϊςεισ, όταν αυτζσ γίνονται απαιτθτζσ. Θ παρακολοφκθςθ του κινδφνου 

ρευςτότθτασ επικεντρϊνεται ςτθ διαχείριςθ του χρονικοφ ςυςχετιςμοφ των ταμειακϊν ειςροϊν και εκροϊν, 

κακϊσ και ςτθν εξαςφάλιςθ επαρκϊν ταμειακϊν διακεςίμων για τισ τρζχουςεσ ςυναλλαγζσ. Ρροσ το ςκοπό 

αυτό, θ Εταιρεία εκτιμά και ςυςχετίηει τισ αναμενόμενεσ χρθματικζσ ροζσ που προκφπτουν από όλα τα ςτοιχεία 

του Ενεργθτικοφ και του Ρακθτικοφ. 

(γ) Επιτοκιακόσ κίνδυνοσ 

Ο κίνδυνοσ επιτοκίου αναφζρεται ςτισ μεταβολζσ των μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν των 

χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων εξαιτίασ των διακυμάνςεων ςτα επιτόκια. Θ Εταιρεία δεν ζχει ςθμαντικά 

χρθματοοικονομικά ςτοιχεία που να υπόκεινται ςε επιτοκιακό κίνδυνο. 
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(δ) Διαχείριςθ κεφαλαιακοφ κινδφνου 

Οι ςτόχοι τθσ Εταιρείασ όταν διαχειρίηεται κεφάλαια είναι θ διαςφάλιςθ τθσ ικανότθτασ τθσ Εταιρείασ να 

ςυνεχίςει ωσ δρϊςα οικονομικι μονάδα με ςκοπό τθν παροχι αποδόςεων για τουσ μετόχουσ και ωφελιματα 

για άλλα πρόςωπα που ζχουν ςυμφζροντα ςτθν Εταιρεία και να διατθριςει τθν καταλλθλότερθ κεφαλαιουχικι 

δομι για να μειϊςει το κόςτοσ κεφαλαίου. 

 

5. Σομείσ Δραςτθριοτιτων 

Θ Εταιρεία δραςτθριοποιείται ςτθν Ελλάδα ςτον τομζα καταςκευισ και εκμετάλλευςθσ ακινιτων και οι 

οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ αντιπροςωπεφουν μόνο τον ςυγκεκριμζνο τομζα και χϊρα. 

 

6. Επενδφςεισ ςε ακίνθτα 

 Γιπεδα Κτίρια ΢φνολο 

Τπόλοιπο ζναρξθσ 1 Ιανουαρίου 2022 1.603.000 1.029.000 2.632.000 

Αφξθςθ/(Μείωςθ) δίκαιθσ αξίασ ακινιτων 115.000 250.000 365.000 

΢τισ 31 Δεκεμβρίου 2022 1.718.000 1.279.000 2.997.000 

Αγορζσ χριςεωσ  - 14.244 14.244 

Αφξθςθ/(Μείωςθ) δίκαιθσ αξίασ ακινιτων 56.000 100.756 156.756 

΢τισ 31 Δεκεμβρίου 2023 1.774.000 1.394.000 3.168.000 

 

Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα αποτιμοφνται κάκε χρόνο ςτισ 31 Δεκεμβρίου ςτισ δίκαιεσ αξίεσ τουσ από 

ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ. 

 

7. Απαιτιςεισ και προπλθρωμζσ 

 
2023 2022 

Χρεϊςτεσ διάφοροι 3.941 4.474 

 3.941 4.474 

 

8. Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία που αποτιμϊνται ςε δίκαιθ αξία, μζςω τθσ κατάςταςθσ 

αποτελεςμάτων 

Στον παρακάτω πίνακα παρουςιάηονται τα χρθματοοικονομικά μζςα που επιμετρϊνται ςε δίκαιθ αξία 

ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ, ςε αντιςτοιχία με τθν ιεραρχία τθσ δίκαιθσ  αξίασ. Σφμφωνα με τθν ιεραρχία 

επιμζτρθςθσ τθσ δίκαιθσ αξίασ τα χρθματοοικονομικά μζςα ενεργθτικοφ και πακθτικοφ ομαδοποιοφνται ςε τρία 

επίπεδα ανάλογα με τθ ςθμαντικότθτα των δεδομζνων που ειςάγονται για τθν επιμζτρθςθ τθσ δίκαιθσ αξίασ 

τουσ. Θ ιεραρχία τθσ δίκαιθσ αξίασ ζχει τα ακόλουκα τρία επίπεδα:  

Επίπεδο 1: τιμζσ που λαμβάνονται από ενεργό αγορά για πανομοιότυπα ςτοιχεία ενεργθτικοφ ι υποχρεϊςεισ   
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Επίπεδο 2: ειςαγωγι δεδομζνων διαφορετικϊν από τιμζσ που περιλαμβάνονται ςτο επίπεδο 1 που είναι 

παρατθριςιμεσ για τα ςτοιχεία ενεργθτικοφ ι τισ υποχρεϊςεισ, είτε άμεςα (π.χ. τιμζσ ) είτε ζμμεςα (π.χ. 

προερχόμενεσ από τιμζσ) και   

Επίπεδο 3: ειςαγωγι δεδομζνων για ςτοιχεία ενεργθτικοφ και πακθτικοφ που δεν βαςίηονται ςε παρατθριςιμα 

δεδομζνα τθσ αγοράσ (μθ παρατθριςιμα Δεδομζνα). 

 Το επίπεδο μζςα ςτο οποίο τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ενεργθτικοφ ι οι υποχρεϊςεισ 

κατθγοριοποιοφνται κακορίηεται βάςει του χαμθλότερου επιπζδου ςθμαντικότθτασ των δεδομζνων που 

ειςάγονται ςτθν επιμζτρθςθ τθσ δίκαιθσ αξίασ.  

Τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ενεργθτικοφ και οι υποχρεϊςεισ που επιμετρϊνται ςτθ δίκαιθ αξία ςτθν 

κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ κατθγοριοποιοφνται ςτθν ιεραρχία τθσ δίκαιθσ αξίασ ωσ εξισ: 

 

Αποτίμθςθ ςε δίκαιεσ αξίεσ ςτθν λιξθ τθσ  περιόδου αναφοράσ: 

 

 
31.12.2023 Επίπεδο 1        Επίπεδο 2                     Επίπεδο 3 

Μετοχικοί τίτλοι 19.360 19.360                          - - 

Αμοιβαία κεφάλαια 825.368 825.368                         - - 

΢φνολο περιουςιακϊν ςτοιχείων 
αποτιμϊμενα ςτθ δίκαιθ αξία 844.728 844.728                         - - 

 

 31.12.2022 Επίπεδο 1        Επίπεδο 2                     Επίπεδο 3 

Μετοχικοί τίτλοι 9.824 9.824 
                            - - 

Αμοιβαία κεφάλαια 677.078 677.078                          - - 

΢φνολο περιουςιακϊν ςτοιχείων 
αποτιμϊμενα ςτθ δίκαιθ αξία 686.902 686.902                          - - 

 

 

9. Μετρθτά και κατακζςεισ ςτθν τράπεηα 

 
2023 2022 

Ταμείο - - 

Κατακζςεισ όψεωσ ςε πιςτωτικά ιδρφματα 5.365 2.125 

 5.365 2.125 
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10. Μετοχικό κεφάλαιο 

 
Αρικμόσ 
μετοχϊν 

Αξία ςε Ευρϊ 

Κοινζσ μετοχζσ ονομαςτικισ αξίασ Ευρϊ 3 θ κάκε μια   

2022   

Κατά τθν 1 Ιανουαρίου 2022 539.966 1.619.898 

Στισ 31 Δεκεμβρίου 2022 539.966 1.619.898 

2023   

Κατά τθν 1 Ιανουαρίου 2023 539.966 1.619.898 

Στισ 31 Δεκεμβρίου 2023 539.966 1.619.898 

   

Βαςικά Κζρδθ / (Ηθμιζσ) ανά μετοχι:   

 2023 2022 

Κζρδθ    276.848 403.618 

Αρικμόσ μετοχϊν 539.966 539.966 

Βαςικά κζρδθ ανά μετοχι 0,5127 0,7475 

Απομειωμζνα  κζρδθ ανά μετοχι 0,5127 0,7475 

   

 

Με βάςθ τον Εταιρικό Νόμο 4548/2018, υπάρχει υποχρζωςθ τιρθςθσ και ςχθματιςμοφ τακτικοφ 

αποκεματικοφ ίςου με το 1/20 των κακαρϊν κερδϊν τθσ χριςθσ. Θ πρόταςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου προσ 

τουσ Μετόχουσ για τθ διάκεςθ των κερδϊν είναι να κρατιςει το ποςό των €6.989,45 για το ςχθματιςμό τακτικοφ 

αποκεματικοφ, και να διατθριςει το υπόλοιπο €269.858,63 ωσ κζρδθ που μεταφζρονται εισ νζον για τθ ςυνζχιςθ 

τθσ ομαλισ ταμειακισ ροισ τθσ εταιρείασ. Θ ανωτζρω πρόταςθ τελεί υπό τθν ζγκριςθ τθσ Τακτικισ Γενικισ 

Συνζλευςθσ των μετόχων. 

 

11. Διάφορεσ υποχρεϊςεισ 

 2023 2022 

Ριςτωτζσ διάφοροι 35.877 35.301 

Ζξοδα χριςεωσ δουλευμζνα 19.631 11.760 

Φόροι και τζλθ 8.788 7.984 

 64.296 55.045 

 

12. Αναβαλλόμενθ φορολογία 

Οι αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ και απαιτιςεισ υπολογίςτθκαν για όλεσ τισ προςωρινζσ 

διαφορζσ με τθ μζκοδο ιςολογιςμοφ (balance sheet method) χρθςιμοποιϊντασ τουσ ςχετικοφσ ςυντελεςτζσ 
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φόρου ειςοδιματοσ κατά τθν θμερομθνία κλειςίματοσ Ιςολογιςμοφ. Θ κίνθςθ ςτο λογαριαςμό αναβαλλόμενθσ 

φορολογίασ ιταν θ εξισ: 

 

 
Τπεραξία 

επενδφςεων ςε 
ακίνθτα 

΢τισ 31 Δεκεμβρίου 2021   351.678 

Χρζωςθ ςτθ κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων 94.188 

΢τισ 31 Δεκεμβρίου 2022 445.866 

Χρζωςθ ςτθ κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων 54.538 

΢τισ 31 Δεκεμβρίου 2023 500.404 

Για τθ χριςθ 2023 ο φορολογικόσ ςυντελεςτισ είναι 22% .  

 

13. Αποτελζςματα επενδφςεων και λοιπά ζςοδα 

 
2023 2022 

Διαφορζσ αποτίμθςθσ ςε δίκαιθ αξία επενδφςεων ςε 
ακίνθτα 156.756 365.000 

Ενοίκια 211.800 194.006 

Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) δίκαιθσ αξίασ 
χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων που 
αποτιμϊνται ςε δίκαιθ αξία 30.558 3.086 

Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από πϊλθςθ 
χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων που 
αποτιμϊνται ςε δίκαιθ αξία 3.960 - 

Λοιπά ζξοδα επενδφςεων (1.100) (70) 

Λοιπά ζςοδα  1.526 - 

 403.500 562.022 

 

14. Φορολογία ειςοδιματοσ 

 2023 2022 

Τρζχων φόροσ 26.226 22.367 

Αναβαλλόμενοσ φόροσ 54.538 94.188 

 80.764 116.555 

 

Τα υπόλοιπα τθσ οφειλόμενθσ φορολογίασ ςτισ 31 Δεκεμβρίου 2023 και 2022 αναλφονται ωσ εξισ: 

 
2023 2022 

Τρζχων φόροσ 8.333 17.438 

Αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ 500.404 445.866 

 508.737 463.304 
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Θ Ελλθνικι φορολογικι νομοκεςία και οι ςχετικζσ διατάξεισ υπόκεινται ςε ερμθνείεσ από τισ φορολογικζσ 
αρχζσ. Οι δθλϊςεισ φόρου ειςοδιματοσ κατατίκενται ςε ετιςια βάςθ, αλλά τα κζρδθ ι οι ηθμιζσ που δθλϊνονται 
για φορολογικοφσ ςκοποφσ παραμζνουν προςωρινά ζωσ ότου οι φορολογικζσ αρχζσ εξετάςουν τισ φορολογικζσ 
δθλϊςεισ και τα βιβλία του φορολογοφμενου. Για τισ χριςεισ 2011 ζωσ και 2023 θ Εταιρεία ζχει υπαχκεί ςτον 
ζλεγχο φορολογικισ ςυμμόρφωςθσ των Ορκωτϊν Ελεγκτϊν Λογιςτϊν που προβλζπεται από τισ διατάξεισ του 
άρκρου 82 παρ. 5 του Ν. 2238/1994 και του άρκρου 65α του Ν.4174/2013. Θ φορολογικι αρχι διατθρεί το 
δικαίωμα να προχωριςει ςε φορολογικό ζλεγχο εντόσ του κεςπιςκζντοσ πλαιςίου όπωσ αυτό ορίηεται ςτο 
άρκρο 36 του Ν. 4174/2013. 

 
Ο ζλεγχοσ για τισ χριςεισ 2011 ζωσ και 2022 ολοκλθρϊκθκε και εκδόκθκε Ζκκεςθ Φορολογικισ 

Συμμόρφωςθσ με ςυμπζραςμα χωρίσ επιφφλαξθ το οποίο υποβλικθκε ςτο Υπουργείο Οικονομικϊν.  
 
Ο ζλεγχοσ φορολογικισ ςυμμόρφωςθσ για τθν χριςθ 2023 βρίςκεται ςε εξζλιξθ και θ ςχετικι ζκκεςθ 

φορολογικισ ςυμμόρφωςθσ προβλζπεται να χορθγθκεί μετά τθν δθμοςίευςθ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
χριςεωσ 2023. Θ Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ  δεν αναμζνει να υπάρξουν ςθμαντικζσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ πζραν 
αυτϊν που καταχωρικθκαν και απεικονίηονται ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ. 
 

15. Ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ και δεςμεφςεισ 

Δεν υπιρχαν ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ ςτισ 31 Δεκεμβρίου 2023. 

 

16. Παράγωγα 

Θ Εταιρεία δε χρθςιμοποιεί παράγωγα χρθματοοικονομικά προϊόντα. 

 

17. ΢υναλλαγζσ με ςυνδεμζνα μζρθ 

Δεν υπάρχουν ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ. 

 

18. Μεταγενζςτερα γεγονότα 

Δεν υπάρχουν ςθμαντικά γεγονότα που ςυνζβθςαν μετά τθν θμερομθνία των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 

τα οποία κα απαιτοφςαν είτε τθν αναπροςαρμογι των Οικονομικϊν Καταςτάςεων ι τθ γνωςτοποίθςι τουσ ςε 

αυτζσ. 

ΑΘΘΝΑ  20 Μαρτίου 2024 

 

ΑΝΔ΢ΕΑΣ Α΢ΤΕΜΘΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΔΕΚΑΤ΢ΘΣ ΡΑΝΑΓΙΩΤΘΣ ΘΕΟΔΩ΢ΑΚΟΡΟΥΛΟΣ 

Α΢. ΔΙΑΒ. K00019821 Α΢. ΔΙΑΒ. Κ00088923 A.T. AE 018050 
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Ρ΢ΟΕΔ΢ΟΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΘΤΙΚΟΥ 

ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ ΛΟΓΙΣΤΘΣ 
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Ζκκεςθ Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου 

1. Γενικά 

Το Διοικθτικό Συμβοφλιο παρουςιάηει τθν ζκκεςι του, θ οποία ςυντάχκθκε ςφμφωνα με 

τουσ όρουσ και προχποκζςεισ τθσ Ελλθνικισ Νομοκεςίασ περί ανωνφμων εταιρειϊν όπωσ 

ιςχφει, μαηί με τισ ελεγμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ για τθ χριςθ που ζλθξε ςτισ 

31 Δεκεμβρίου 2023. 

2. Κφρια δραςτθριότθτα 

H κφρια δραςτθριότθτα τθσ Εταιρείασ, που δεν ζχει αλλάξει από τον προθγοφμενο χρόνο, 

είναι θ κατοχι και εκμετάλλευςθ ακινιτου που βρίςκεται ςτθ Λεωφόρο Κθφιςιάσ 42 ςτο 

Μαροφςι. 

3. Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότθτεσ – Διαχείριςθ κινδφνων 

Οι κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότθτεσ που επθρεάηουν τθν Εταιρεία παρουςιάηονται 

ςτθ Σθμείωςθ 3 και 4 των οικονομικϊν καταςτάςεων. Η Εταιρεία δεν χρθςιμοποιεί παράγωγα 

χρθματοοικονομικά ςτοιχεία με ςτόχο τθν αντιςτάκμιςθ ανάλθψθσ κινδφνων. Η διοίκθςθ τθσ 

Εταιρείασ αξιολογεί ςε τακτά χρονικά διαςτιματα τουσ κινδφνουσ αυτοφσ και κακορίηει τισ 

δράςεισ που κα πρζπει να αναλθφκοφν. 

4. Αναςκόπθςθ των εξελίξεων, τθσ τρζχουςασ κατάςταςθσ και τθσ επίδοςθσ των 

δραςτθριοτιτων τθσ Εταιρείασ 

Τα κζρδθ τθσ Εταιρείασ για το ζτοσ που ζλθξε ςτισ 31 Δεκεμβρίου 2023 ιταν €276.849 

(2022: κζρδθ φψουσ €403.618). Στισ 31 Δεκεμβρίου 2023 το ςφνολο των περιουςιακϊν 

ςτοιχείων τθσ Εταιρείασ ιταν €4.022.034 (2022: €3.690.501) και τα ίδια κεφάλαια ιταν 

€3.449.001 (2022: €3.172.152). Η οικονομικι κατάςταςθ, εξζλιξθ και επίδοςθ τθσ Εταιρείασ 

όπωσ παρουςιάηεται ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ κεωρείται ικανοποιθτικι. 

 

ΧΡΗΜΑΣΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΚΑΙ ΜΗ ΒΑ΢ΙΚΟΙ ΔΕΙΚΣΕ΢ ΕΠΙΔΟ΢ΕΩΝ 

 

 
31/12/2023 31/12/2022 

Α. Οικονομικισ Διαρκρώςεωσ 
 

 

Κυκλοφοροφν ενεργθτικό / Σφνολο ενεργθτικοφ 21,23% 18,76% 

Ίδια κεφάλαια / Σφνολο υποχρεϊςεων 601,89% 611,97% 

Κυκλοφοροφν ενεργθτικό /Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 2287,85% 1862,82% 

Β. Αποδόςεωσ και Αποδοτικότθτασ 31/12/2023 31/12/2022 

Κακαρά αποτελζςματα χριςεωσ / Ίδια κεφάλαια 8,03% 12,72% 
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5. Προβλεπόμενθ εξζλιξθ τθσ Εταιρείασ 

Το Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ Εταιρείασ δεν αναμζνει οποιεςδιποτε ςθμαντικζσ αλλαγζσ ι 

εξελίξεισ ςτισ δραςτθριότθτεσ, ςτθν οικονομικι κατάςταςθ και ςτθν επίδοςθ τθσ Εταιρείασ για 

το προςεχζσ μζλλον. 

6. Αποτελζςματα 

Η Κατάςταςθ Συνολικϊν Εςόδων και θ Κατάςταςθ Μεταβολϊν ςτα Ίδια Κεφάλαια 

εμφανίηονται ςτισ ςελίδεσ 11 και 12 αντίςτοιχα. 

7. Μετοχικό κεφάλαιο 

Δεν υπιρχαν αλλαγζσ ςτο μετοχικό κεφάλαιο τθσ Εταιρείασ  

8. Διοικθτικό ΢υμβοφλιο 

Τα μζλθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου τθν 31θ Δεκεμβρίου 2023 και κατά τθν θμερομθνία 

αυτισ τθσ ζκκεςθσ παρουςιάηονται ςτθ ςελίδα 3. Όλοι τουσ ιταν μζλθ του Διοικθτικοφ 

Συμβουλίου για ολόκλθρο το ζτοσ 2023. 

Δεν υπιρχαν αλλαγζσ ςτθν κατανομι των αρμοδιοτιτων ι ςτθν αποηθμίωςθ των μελϊν 

του Διοικθτικοφ Συμβουλίου. 

9. ΢υνεχιηόμενθ δραςτθριότθτα 

Το Διοικθτικό Συμβοφλιο πιςτεφει ότι θ Εταιρεία ζχει τθν κεφαλαιουχικι βάςθ και τα 

αναγκαία ςτοιχεία ενεργθτικοφ που απαιτοφνται για να ςυνεχίςει τθ λειτουργία τθσ ςτο 

προβλεπτό μζλλον. Για το λόγο αυτό ςυνεχίηεται θ χρθςιμοποίθςθ τθσ βάςθσ τθσ ςυνεχιηόμενθσ 

δραςτθριότθτασ ςτθν ετοιμαςία των οικονομικϊν καταςτάςεων. 

10. Μεριςματικι πολιτικι 

Με βάςθ τον Εταιρικό Νόμο 4548/2018, υπάρχει υποχρζωςθ τιρθςθσ και ςχθματιςμοφ 

τακτικοφ αποκεματικοφ ίςου με το 1/20 των κακαρϊν κερδϊν τθσ χριςθσ. Η πρόταςθ του 

Διοικθτικοφ Συμβουλίου προσ τουσ Μετόχουσ για τθ διάκεςθ των κερδϊν είναι να κρατιςει το 

ποςό των €6.989,45 για το ςχθματιςμό τακτικοφ αποκεματικοφ, και να διατθριςει το υπόλοιπο 

€269.858,63 ωσ κζρδθ που μεταφζρονται εισ νζον για τθ ςυνζχιςθ τθσ ομαλισ ταμειακισ ροισ 

τθσ εταιρείασ. Η ανωτζρω πρόταςθ τελεί υπό τθν ζγκριςθ τθσ Τακτικισ Γενικισ Συνζλευςθσ των 

μετόχων. 

11. ΢υναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ 

Η Εταιρεία δεν ζχει ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ. 

12. Τποκαταςτιματα 

Η Εταιρεία δεν λειτουργοφςε μζςω οποιωνδιποτε υποκαταςτθμάτων κατά τθ διάρκεια 

του ζτουσ. 

13. Ζρευνα και ανάπτυξθ 
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Η Εταιρεία δεν ζχει δραςτθριότθτεσ ςτον τομζα ερευνϊν και ανάπτυξθσ. 

 

14. Λοιπζσ πλθροφορίεσ 

Η Εταιρεία δεν κατζχει ίδιεσ μετοχζσ. Η Εταιρεία κατζχει χρθματοοικονομικά περιουςιακά 

ςτοιχεία που αποτιμϊνται ςε δίκαιθ αξία, μζςω τθσ κατάςταςθσ αποτελεςμάτων όπωσ 

παρουςιάηονται ςτθ ςθμείωςθ 8 και τα οποία δεν τα χρθςιμοποιεί  με ςτόχο τθν αντιςτάκμιςθ 

ανάλθψθσ κινδφνων. 

Η φφςθ των δραςτθριοτιτων τθσ Εταιρείασ  δεν ζχει ιδιαίτερεσ ρυκμιςτικζσ απαιτιςεισ ι 

περιβαλλοντικζσ επιπτϊςεισ. Από τθν δραςτθριότθτα τθσ εταιρείασ δεν υπάρχουν απόβλθτα ι 

καυςαζρια που να επιβαρφνουν, να επθρεάηουν ι να προκαλοφν αλλοίωςθ ςτο φυςικό 

περιβάλλον. Η διαχείριςθ των απορριμμάτων τθσ Εταιρείασ γίνεται μζςω των ςχετικϊν 

υπθρεςιϊν των διμων που δραςτθριοποιείται θ Εταιρεία. 

Η Εταιρεία δεν απαςχολεί μιςκωτοφσ εργαηομζνουσ. 

15. Γεγονότα μεταγενζςτερα του ιςολογιςμοφ 

Δεν υπιρξαν ςθμαντικά γεγονότα μεταγενζςτερα του ιςολογιςμοφ που να ζχουν ςχζςθ 

με τθν κατανόθςθ των οικονομικϊν καταςτάςεων. 

Ανεξάρτθτοι Ελεγκτζσ 

Οι Ανεξάρτθτοι Ελεγκτζσ, NEXIA-EUROSTATUS AE Ορκωτοί Ελεγκτζσ Α.Ε., ζχουν εκδθλϊςει 

επικυμία να ςυνεχίςουν να παρζχουν τισ υπθρεςίεσ τουσ. Ψιφιςμα που να εξουςιοδοτεί τουσ 

Συμβοφλουσ να κακορίςουν τθν αμοιβι τουσ, κα κατατεκεί ςτθν Ετιςια Γενικι Συνζλευςθ. 

Για το Διοικθτικό ΢υμβοφλιο 

 

 

Κωνςταντίνοσ Δεκατρισ 

Διευκφνων ΢φμβουλοσ 

 

Ακινα, 20 Μαρτίου 2024 
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