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Α Ν Α Κ Ο Ι Ν Ω Σ Η  
 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία T.K.P. 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ. 

Την 22/02/2024 καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 
4036950, η από 15/02/2024 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία T.K.P. 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ, το διακριτικό τίτλο T.K.P. A.E. & αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 7789901000, σύμφωνα με την οποία, και κατά 
τα οριζόμενα του αρ. 51 του ν. 4548/2018, αποφασίσθηκε η παροχή εγγύησης και εμπράγματης 
εξασφάλισης υπέρ της ανώνυμης εταιρίας με την επωνυμία «ΑΘΗΝΑΪΚΟΣ ΚΑΛΛΙΤΕΧΝΙΚΟΣ 
ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΚΟΣ ΟΜΙΛΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΚΑΤΑΡΤΙΣΗΣ», με τον 
δ.τ. «ΑΚΤΟ ΑΕ», που εδρεύει στην Αθήνα, επί της οδού Ευελπίδων αρ. 11Α, ΑΦΜ 095306416 Δ.Ο.Υ. 
ΦΑΕ Αθηνών αριθμ. ΓΕΜΗ 004275301000 προς την Τράπεζα Πειραιώς AE σε εξασφάλιση των 
απαιτήσεών της έως του ποσού επτά εκατομμυρίων διακοσίων χιλιάδων Ευρώ (7.200.000€), για τους 
λόγους που διαλαμβάνονται στην από 18/01/2024 Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου της εταιρείας και 
στην από 18/12/2023 Έκθεση για την αξιολόγηση παροχής εγγύησης του ορκωτού ελεγκτή λογιστή 
Μανδηλαρά Δημήτριου. 
 
Οι ανωτέρω εκθέσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος της παρούσας ανακοίνωσης. 
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ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
του αρ. 51 του Ν. 4548/2018 της εταιρείας 

Τ.K.P. ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ  

 
 

Κύριοι Μέτοχοι,  
 
Η παρούσα έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου της Τ.K.P. ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ (στο εξής αναφερόμενη ως η 
«Εταιρία») έχει συνταχθεί σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία και τις ισχύουσες διατάξεις. 

Οι λόγοι που επιβάλλουν την εξεταζόμενη Συναλλαγή, ως αναλύεται κατωτέρω, αφορά στο 
γεγονός ότι η παροχή της εγγύησης και εμπράγματης ασφάλειας προς την Τράπεζα υπέρ της ΑΚΤΟ 
είναι απαραίτητη και επιβεβλημένη για την Εταιρία διότι η δανειοδότηση της ΑΚΤΟ από την Τράπεζα 
θα βοηθήσει ουσιαστικά τη ρευστότητα της ίδιας όσο και της Εταιρίας, δεδομένης της 
χρηματοοικονομικής κατάσταση της τελευταίας.  

Η Εταιρία έχει κατά το παρελθόν συνάψει με την τράπεζα Εurobank Ergasias AE, το από 
25.07.2011 κοινό ομολογιακό δάνειο 7.000.000,00 ευρώ (εφεξής «Ομολογιακό Δάνειο») και την υπ’ 
αριθμ. 1745/30.05.2011 σύμβαση πίστωσης με ανοικτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό 5.000.000,00 
ευρώ (εφεξής «Σύμβαση Πίστωσης»).  
Εξ αιτίας της μη εκπλήρωσης των συμβατικών υποχρεώσεων της Εταιρίας, η τράπεζα Εurobank 
Ergasias AE προέβη σε εκχώρηση των απαιτήσεων από τη Σύμβαση Πίστωσης και το Ομολογιακό 
Δάνειο συμπεριλαμβανομένων των δεδουλευμένων τόκων, τόκων λογιστικοποιημένων  ή μη και 
εξόδων μεθ’ όλων των παρεπόμενων και διαπλαστικών δικαιωμάτων και ενοχικών και εμπράγματων 
εξασφαλίσεων στην doValue Greece Ανώνυμη Εταιρεία Διαχείρισης Απαιτήσεων από Δάνεια και 
Πιστώσεις (μετά από διαδοχή της 24/06/2019 σύμβασης διαχειρίσεως). 
Ειδικότερα: 

1. Η οφειλή της Εταιρίας από το Ομολογιακό Δάνειο ανέρχεται τη 15-12-2023 στο ποσό των 
5.281.624,41€ όπως αυτό προκύπτει από την εξωλογιστική απεικόνιση οφειλής της doValue Greece. 
Σημειώνεται δε ότι η οφειλή της Εταιρείας κατά την 2710-2023 ανερχόταν στο ποσό των 
7.567.166,38€ το οποίο απομειώθηκε την 31-10-2023 κατά το ποσό των 2.400.000€ δυνάμει 
πραγματοποιθείσας αύξησης του μετοχικού κεφαλαίου, τα χρήματα της οποίας κατατέθηκαν σε 
ειδικό δεσμευμένο τραπεζικό λογαριασμό  με σκοπό την μερική αποπληρωμή της ανωτέρω οφειλής.   

2. Αντιστοίχως η οφειλή της Εταιρίας από τη Σύμβαση Πίστωσης ανέρχεται τη 15-10-2023 στο 
ποσό των 2.548.433,27€ όπως αυτό προκύπτει από την εξωλογιστική απεικόνιση οφειλής της 
doValue Greece. Σημειώνεται δε ότι η οφειλή της Εταιρείας κατά την 19-10-2023 ανερχόταν στο ποσό 
των 4.575.780,05€ το οποίο απομειώθηκε την 31-10-2023 κατά το ποσό των 2.100.000€ δυνάμει 
πραγματοποιθείσας αύξησης του μετοχικού κεφαλαίου, τα χρήματα της οποίας κατατέθηκαν σε 
ειδικό δεσμευμένο τραπεζικό λογαριασμό  με σκοπό την μερική αποπληρωμή της ανωτέρω οφειλής 
(εφεξής τα υπό 1 & 2 θα καλούνται συλλήβδην «Οφειλές») 

Δυνάμει δε σχετικής συμφωνίας με την doValue Greece η εφάπαξ καταβολή του ποσού των 
6.000.000€ από την Εταιρία θα συνεπάγεται αυτοδικαίως την ισόποση εξόφληση των Οφειλών και τη 
συνεπακόλουθη διαγραφή του εναπομείναντος ποσού εκ των Οφειλών, ήτοι, τη διαγραφή ποσού 
1.830.057,68€ και την άρση του συνόλου των εμπράγματων ασφαλειών που η doValue Greece έχει. 

Η Τράπεζα Πειραιώς Ανώνυμη Εταιρεία ενέκρινε τη χορήγηση στην ΑΚΤΟ μακροπρόθεσμου 
δανείου μέχρι του ποσού ευρώ έξι εκατομμυρίων (€ 6.000.000,00) (εφεξής «Δάνειο») με σκοπό τη 
συμμετοχή της ΑΚΤΟ στην αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρίας και την αποπληρωμή του 
συνόλου των Οφειλών. Το Δάνειο αφορά σε ποσό 6.000.000€ θα είναι 10ετούς διάρκειας, με επιτόκιο 
EURIBOR 3 μηνών πλέον περιθωρίου 2,5% πλέον εισφορών του Ν.128/75 με αποπληρωμή σε 40 
ισόποσες τριμηνιαίες χρεολυτικές δόσεις. 

Η Τράπεζα, προς εξασφάλισή της, ζήτησε από την Εταιρία  
Α) να εγγυηθεί υπέρ της ΑΚΤΟ την εκπλήρωση όλων των όρων του Δανείου, κατά τα 

ανωτέρω, ευθυνόμενη αλληλέγγυα και εις ολόκληρο με την ΑΚΤΟ, για την πιστή, εμπρόθεσμη και 
ολοκληρωτική εξόφληση κατά κεφάλαιο, τόκους πάσης φύσεως, προμήθειες, φόρους και έξοδα κάθε 
χρεωστικού υπολοίπου του Δανείου καθώς και όλων των ποσών που οφείλονται ή μπορεί να 
οφείλονται από την ΑΚΤΟ στην Τράπεζα, σε εκπλήρωση των υποχρεώσεων της ΑΚΤΟ, σύμφωνα με 
τους όρους της δανειακής σύμβασης που θα υπογραφεί και  



Β) Να συναινέσει στην παροχή εμπράγματης εξασφάλισης, με την εγγραφή προσημείωσης 
υποθήκης σε ακίνητο ιδιοκτησίας της Εταιρίας και συγκεκριμένα, προσημείωση υποθήκης Γ’ Σειράς, 
ποσού ευρώ επτά εκατομμυρίων διακοσίων χιλιάδων Ευρώ (7.200.000€), συμπεριλαμβανομένων 
τόκων και εξόδων, πλέον τόκων κατ’ άρθρο 1289 Α.Κ., επί του ακινήτου κείμενου στην Αθήνα επί της 
οδού Ευελπίδων αρ. 11Α και Τροίας, αποτελούμενου από 12 επίπεδα και πιο συγκεκριμένα: Γ’ 
Υπόγειο, Β΄ Υπόγειο, Α’ Υπόγειο, Ισόγειο, Α΄ Όροφος, Β’ Όροφος, Γ’ Όροφος, Δ΄ Όροφος, Ε’ Όροφος, 
Στ’ Όροφος, Ζ΄ Όροφος και δώμα συνολικής επιφανείας 7.944,84 τ.μ., και με ΚΑΕΚ  05 009 32 01 011 
/ 0 / 2,  05 009 32 01 011 / 0 / 1,   05 009 32 01 011 / 0 / 0  ως αυτό αναλυτικά περιγράφεται στην υπ’ 
αριθμ. 2296/14-11-2009  πώλησης οικοπέδου και εκχώρηση οικοδομικής άδειαςτης 
Συμβολαιογράφου Αθηνών Γεωργίας θυγατέρας Νικολάου Μουνδρούκα, ως αυτή τροποποιήθηκε με 
την υπ’ αριθμ. 2566/14-7-2010 τροποποίησης σύστασης οριζοντίου ιδιοκτησίας της ιδίας 
συμβολαιογράφου  νομίμως μεταγεγραμμένων στο Υπόθηκοφυλακείο Αθηνών. (εφ εξής 
«Συναλλαγή»). 

Το ποσό του Δανείου πρόκειται να χρησιμοποιηθεί για την ισόποση αύξηση του 
μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρίας, το οποίο εν συνεχεία θα αποδοθεί στην εταιρεία DoValue 
Greece Ανώνυμη Εταιρεία Διαχείρισης Απαιτήσεων από Δάνεια και Πιστώσεις, προκειμένου να 
γίνει ισόποση αποπληρωμή των Οφειλών και διαγραφή του υπολοίπου αυτών. 

Οι λόγοι για τους οποίους παρουσιάζει ιδιαίτερο ενδιαφέρον η εξεταζόμενη Συναλλαγή 
είναι πρωτίστως διότι με αυτή (τη Συναλλαγή) και σύμφωνα με την από 25-1-2024 επιστολή Πρόθεσης 
άρσης της «doValue Greece Ανώνυμη Εταιρεία Διαχείρισης Απαιτήσεων από Δάνεια και Πιστώσεις», 
με την καταβολή του υπολειπόμενου ποσού των πέντε εκατομμυρίων οκτακοσίων ογδόντα 
τεσσάρων χιλιάδων τετρακοσίων Ευρώ (€5.884.400,00) εκ συνολικού ποσού (10.500.000,00) δέκα 
εκατομμυρίων πεντακοσίων χιλιάδων Ευρώ από την ΤΚΡ ΑΕ, (εκ των οποίων ποσό 4.500.000€ έχει 
ήδη καταβληθεί δυνάμει ισόποσης αύξησης κεφαλαίου), αίρονται: 

α) η υποθήκη που έχει εγγράφει υπέρ του Εκπροσώπου των Ομολογιούχων τράπεζας με την 
επωνυμία Τράπεζα Eurobank Ergasias Ανώνυμη Εταιρεία, για λογαριασμό των Ομολογιούχων, σε 
ασφάλεια του Ομολογιακού Δανείου, ποσού ευρώ εννέα εκατομμυρίων εκατό χιλιάδων 
(9.100.000,00€), πλέον τόκων και εξόδων, δυνάμει του υπ' αριθμ. 1.349/29-07-2011 συμβολαίου της 
Συμβ/φου Αθηνών Δέσποινας Σακκά και έχει καταχωρισθεί νόμιμα την 29-07-2011 στα βιβλία 
Υποθηκών του Υποθηκοφυλακείου Αθηνών (τ. 4820 αρ φύλλου 458017 α/α 1), επί του ακινήτου 
κυριότητας της Εταιρείας που βρίσκεται στην οδό Ευελπίδων 11α και Τροίας, Αθήνα, όπως αυτό 
περιγράφεται αναλυτικά στο ως άνω συμβόλαιο, 

β) η προσημείωση υποθήκης που έχει εγγραφεί σε ασφάλεια της υπ’ αριθμ. 1745/31-5-2021 
Σύμβασης Πιστώσεως δια με τις πρόσθετες πράξεις και συμφωνίες αυτής ήτοι των υπ’ αριθμ. 
1745/1/4-7-2011 και 1745/2/26-10-2011 συμβάσεων αυξήσεως του ορίου της πιστώσεως, ποσού 
ευρώ έξι εκατομμυρίων (6.000.000,00€), πλέον τόκων και εξόδων, ως αυτή διατάχθηκε δυνάμει της 
υπ’ αριθμ. 32684Σ/2011 απόφασης του ΜΠΑ (Διαδικασία Ασφαλιστικών Μέτρων) η οποία έχει 
καταχωρισθεί νόμιμα την 27.10.2021 στα βιβλία του στα βιβλία Υποθηκών του Υποθηκοφυλακείου 
Αθηνών (τ. 4820 αρ φύλλου 458017 α/α 2), επί των ακινήτων κυριότητας της Εταιρίας  που βρίσκονται 
στην Αθήνα επί της οδού Ευελπίδων 11α και Τροίας, όπως αυτά περιγράφονται αναλυτικά στην ως 
άνω απόφαση, η οποία ετράπη μερικώς και δη κατά το ποσό των 1.379.196,49€ σε υποθήκη, δυνάμει 
της υπ’ αρ. 4548/2016 Διαταγής Πληρωμής του Δικαστή του Πρωτοδικείου Αθηνών που κατέστη 
τελεσίδικη δυνάμει της υπ’ αριθμ. 3109/2017 απόφασης του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών και 
μεταγράφηκε νομίμως στα βιβλία του Υποθηκοφυλακείου Αθηνών στις 9-1-2018. 

γ) η εγγραφείσα από 25-10-2015 επιταγή προς πληρωμή ποσού ύψους 500.000€ εγγραφείσα 
στις 14-11-2016 στα Βιβλία Κατασχέσεων του Υποθηκοφυλακείου Αθηνών (Τ. 190 φυλ. 77) και 
δυνάμει αυτής κατάσχεση επί του ακινήτου κυριότητας της Εταιρίας που βρίσκεται στην Αθήνα επί της 
οδού Ευελπίδων 11α και Τροίας, όπως αυτό περιγράφεται αναλυτικά στην υπ’ αριθμ. 2566/14-7-2010 
πράξη τροποποίηση σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας της συμβολαιογράφου Αθηνών Γεωργίας 
Μουνδρούκα. 

δ) το ενέχυρο των μετοχών που έχει συσταθεί επί 6.500 μετοχών εκδόσεως της Εταιρίας, 
κυριότητας της Αθηναϊκός Καλλιτεχνικός Τεχνολογικός Όμιλος, Ανώνυμη Εταιρεία Εκπαίδευσης και 
Κατάρτισης ΑΕ υπέρ της ανώνυμης τραπεζικής εταιρείας με την επωνυμία Τράπεζα Eurobank 
Ergasias Ανώνυμη Εταιρεία, σε ασφάλεια του Ομολογιακού Δανείου, δυνάμει της από 19-06-2017 
Σύμβασης ενεχυρίασης μετοχών, το οποίο επεκτείνεται αυτοδικαίως, υπό τους όρους της ανωτέρω 
σύμβασης, και επί κάθε ωφελήματος των ενεχυριαζόμενων μετοχών, ιδιαιτέρως δε επί νέων 
μετοχών που τυχών θα εκδοθούν, λόγω αύξησης του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας, δι’ 



αναπροσαρμογής της αξίας των παγίων στοιχείων του ενεργητικού της ή δια κεφαλαιοποιήσεως 
αποθεματικών αυτής ή κατά οποιονδήποτε άλλον τρόπο, χωρίς πάντως αντάλλαγμα. 

Για τη συγκεκριμένη Συναλλαγή είναι σαφές ότι η Εταιρία δεν εκτίθεται σε κανέναν 
οικονομικό ή άλλο κίνδυνο, ήτοι δεν συνεπάγεται κίνδυνο για τη ρευστότητα και τη 
φερεγγυότητα της Εταιρίας. Αντιθέτως αποτελεί την μοναδική λύση για την άρση όλων των 
εμπραγμάτων ασφαλειών και εγγυήσεων που τη βαραίνουν, (και με τη διαγραφή ποσού του 
1.830.057,68€ εκ των Οφειλών της) και εν τέλει, με τον τρόπο αυτό η Εταιρία καθαρίζει τη θέση της. 

Σημειώνεται ότι, η παροχή εγγύησης και εμπράγματης ασφάλειας υπέρ της ΑΚΤΟ γίνεται με 
μόνο σκοπό τη δανειοδότηση της ΑΚΤΟ με σκοπό τη συμμετοχή της ΑΚΤΟ στην ΑΜΚ της Εταιρίας και 
τη συνακόλουθη αποπληρωμή των Οφειλών της (η συμμετοχή της ΑΚΤΟ στην ΑΜΚ θα γίνει στην 
ονομαστική αξία ανά μετοχή της Εταιρίας). Συνεπώς, η επισφάλεια της Εταιρίας είναι εάν δεν 
επιτευχθεί δανεισμός, όχι το αντίθετο.  

Περαιτέρω, η εγγραφή βάρους επί του ανωτέρω περιγραφομένου ακινήτου κυριότητάς της 
(ως αναλύθηκε ανωτέρω), το οποίο ήδη σήμερα είναι βεβαρυμένο και μάλιστα με επαχθέστερους 
όρους από αυτούς της προσημείωσης υποθήκης που απαιτεί η Τράπεζα. Και αυτό δεδομένου ότι ήδη 
υφίσταται υποθήκη, προσημείωση υποθήκης και κατάσχεση και για πολύ μεγαλύτερο, αθροιστικά, 
συνολικό ποσό έναντι του ποσού των 7.200.000€ που θα επιβάλλει η Τράπεζα. 
 
Τέλος προς διασφάλιση του Δανείου θα εκχωρηθούν προς την Τράπεζα μισθώματα από Ιδιωτικά 
Συμφωνητικά μίσθωσης με Εκμισθωτές: 

• τη Μαρία Βέλλιου του Βλάσση ποσό 5.500.00 ευρώ μηνιαίως  
• την Αργυρούλα Βέλλιου του Μιχαήλ ποσό 5.500,00 ευρώ μηνιαίως και 
• τον Βλάση Βέλλιο του Παναγιώτη ποσό 11.500,00 ευρώ μηνιαίως.  

 
Τέλος σημειώνεται ότι, οι όροι της Συναλλαγής είναι από τους πλέον ευνοϊκούς για την 

Εταιρία δεδομένου ότι α) Το Δάνειο αφορά σε ποσό 6.000.000€ θα είναι 10ετούς διάρκειας, με 
επιτόκιο EURIBOR 3 μηνών πλέον περιθωρίου 2,5% πλέον εισφορών του Ν.128/75 με αποπληρωμή 
σε 40 ισόποσες τριμηνιαίες χρεολυτικές δόσεις β) θα διαγραφεί η προσημείωση υποθήκης, η 
υποθήκη και η κατάσχεση επί του ακινήτου ακίνητο που παρέχεται ως εγγύηση, τα οποία βάρη 
αθροιστικά αφορούν σε μεγαλύτερο ποσό από αυτό για το οποίο θα εγγράψει προσημείωση η 
Τράπεζα γ) κάθε προηγούμενη οφειλή της Εταιρίας διαγράφεται δυνάμει των σχετικών συμφωνιών 
που ήδη έχει καταρτίσει η Εταιρία γ) η μη ευόδωση της συναλλαγής θα οριστικοποιήσει άπασες τις 
οφειλές της έναντι της DoValue Greece η οποία επισπεύδοντας μέτρα αναγκαστικής εκτέλεσης θα 
προκαλέσει τεράστια ζημία τόσο στην Εταιρία όσο και στις μισθώτριες που στεγάζονται επί του 
ακινήτου ιδιοκτησίας της Εταιρίας. 

Για τους ανωτέρω λόγους η παρούσα Έκθεση συντάσσεται στην κατεύθυνση της ευόδωσης 
της εξεταζόμενης Συναλλαγής. 

 Αθήνα, 18-1-2024 
Το ΔΣ της Εταιρείας 
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Γλυφάδα, 18 Δεκεμβρίου 2023 
 
 
 
Προς το 
Διοικητικό Συμβούλιο της Ανώνυμης Εταιρείας  
«Τ.Κ.Ρ. ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ»  
 
 

ΕΚΘΕΣΗ ΓΙΑ ΤΗΝ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΠΑΡΟΧΗΣ ΕΓΓΥΗΣΗΣ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 
«Τ.Κ.Ρ. ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ», ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΡΑΠΕΖΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  
ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ «ΤΡΑΠΕΖΑ ΠΕΙΡΑΙΩΣ» 
ΥΠΕΡ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ 

«ΑΘΗΝΑΪΚΟΣ ΚΑΛΛΙΤΕΧΝΙΚΟΣ ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΚΟΣ ΟΜΙΛΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗΣ 
ΚΑΙ ΚΑΤΑΡΤΙΣΗΣ» 

ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΙΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΤΟΥ ΑΡΘΡΟΥ 51 ΤΟΥ Ν. 4548/2018 
 
 
Α. Εισαγωγή  
 

Σύμφωνα με την εντολή που μας δόθηκε από τη διοίκηση της εταιρείας «Τ.Κ.Ρ. ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ» (εφεξής 

η «Εταιρεία») και την από 11-12-2023 προσφοράς μας που εσείς αποδεχθήκατε στη συνέχεια, 

αναλάβαμε το έργο της Αξιολόγησης συναλλαγής μεταξύ των ανωνύμων εταιρειών: «Τ.Κ.Ρ. 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ» και «ΑΘΗΝΑΪΚΟΣ ΚΑΛΛΙΤΕΧΝΙΚΟΣ ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΚΟΣ ΟΜΙΛΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΚΑΤΑΡΤΙΣΗΣ» 

 
 
Β. Σκοπός της Έκθεσης – Νομικό πλαίσιο  
 
Β1. Σκοπός της Έκθεσης 
 
Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας κατά τη συνεδρίαση του στις 29-11-2023 αποφάσισε, 
κατόπιν ειδικής αδείας κατά το άρθρο 51 του Ν. 4548/2018, την παροχή εγγύησης προς την 
ανώνυμη τραπεζική εταιρεία με την επωνυμία «Τράπεζα Πειραιώς» (εφεξής η «Τράπεζα») 
υπέρ της εταιρείας με την επωνυμία «ΑΘΗΝΑΪΚΟΣ ΚΑΛΛΙΤΕΧΝΙΚΟΣ ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΚΟΣ ΟΜΙΛΟΣ 

http://www.argoaudit.com/
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ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΚΑΤΑΡΤΙΣΗΣ» και το διακριτικό τίτλο «ΑΚΤΟ ΑΕ» 
(εφεξής η «Συνδεμένη Εταιρεία»). 
Στο πλαίσιο αυτό, η διοίκηση της Εταιρείας ανέθεσε στο Μανδηλαρά Δημήτριο του Πέτρου 
ΑΜ ΣΟΕΛ 13851 της ελεγκτικής εταιρείας «ΑΡΓΩ ΕΛΕΓΚΤΙΚΗ ΕΠΕ» ΑΜ ΣΟΕΛ 184, τη σύνταξη 
Έκθεσης βάσει των διατάξεων του άρθρου 51 του Ν. 4548/2018, προκειμένου να αξιολογηθεί 
κατά πόσο η συναλλαγή που συνίσταται στην παροχή εγγύησης προς την Τράπεζα Πειραιώς 
υπέρ της Συνδεδεμένης Εταιρείας δεν συγκρούεται με τα συμφέροντα της εταιρείας. 
Η εν λόγω συναλλαγή παροχής εγγυήσεως αποτελεί συναλλαγή της Εταιρείας με συνδεμένο 
μέρος σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 32 του Ν. 4308/2014 και για την οποία 
απαιτείται ειδική άδεια του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας, η οποία χορηγείται υπό 
τους όρους και τις προϋποθέσεις του άρθρου 51 του Ν. 4548/2021. 
 
Β2. Νομικό Πλαίσιο 
 
Άρθρο 51. Νόμος 4548/2018 κωδικοποιημένος με τον 5066/2023 
Παροχή πιστώσεων κ.λπ. για απόκτηση ιδίων μετοχών 
 
1. «Η εταιρεία δεν επιτρέπεται, με ποινή ακυρότητας, να προβαίνει σε προκαταβολές, να 
χορηγεί δάνεια ή να παρέχει εγγυήσεις με σκοπό την απόκτηση των μετοχών της από τρίτους, 
εκτός αν συντρέχουν οι εξής προϋποθέσεις: 
α) Οι παραπάνω συναλλαγές πραγματοποιούνται με ευθύνη του διοικητικού συμβουλίου με 
εύλογους όρους αγοράς, ιδίως όσον αφορά τους τόκους που εισπράττει η εταιρεία και τις 
εγγυήσεις που λαμβάνει προς εξασφάλιση των απαιτήσεών της. Η φερεγγυότητα του τρίτου 
ή σε περίπτωση πολυμερών συναλλαγών, κάθε αντισυμβαλλομένου, πρέπει να ερευνάται με 
την προσήκουσα επιμέλεια. 
β) Οι παραπάνω συναλλαγές αποφασίζονται, πριν πραγματοποιηθούν, από τη γενική 
συνέλευση με αυξημένη απαρτία και πλειοψηφία, εκτός αν το καταστατικό προβλέπει 
υψηλότερα ποσοστά απαρτίας ή πλειοψηφίας. Το διοικητικό συμβούλιο υποβάλλει στη 
γενική συνέλευση γραπτή έκθεση, στην οποία αναφέρονται οι λόγοι της συναλλαγής, το 
ενδιαφέρον που αυτή παρουσιάζει για την εταιρεία, οι όροι της συναλλαγής, οι κίνδυνοι που 
αυτή εμπεριέχει για τη ρευστότητα και τη φερεγγυότητα της εταιρείας και η τιμή στην οποία 
ο τρίτος θα αποκτήσει τις μετοχές. Η έκθεση αυτή υποβάλλεται σε δημοσιότητα. 
γ) Η συνολική χρηματοδοτική συνδρομή που παρέχεται σε τρίτους σε καμιά περίπτωση δεν 
επιτρέπεται να έχει ως αποτέλεσμα τη μείωση των ιδίων κεφαλαίων σε ποσό κατώτερο του 
οριζομένου στην παράγραφο 1 του άρθρου 159. Για τον υπολογισμό του ποσού αυτού 
συνυπολογίζεται κάθε μείωση των ιδίων κεφαλαίων που ενδέχεται να έχει προκύψει με την 
απόκτηση, από την εταιρεία ή για λογαριασμό της, ιδίων μετοχών, σύμφωνα με το άρθρο 49. 
Η εταιρεία συμπεριλαμβάνει στον ισολογισμό, μεταξύ των στοιχείων του παθητικού, ένα 
αποθεματικό μη διανεμητέο, ίσο με το ποσό της συνολικής χρηματοδοτικής συνδρομής. 
 

http://www.argoaudit.com/
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2. Η παράγραφος 1 εφαρμόζεται και στις περιπτώσεις προκαταβολών, δανείων ή εγγυήσεων 
που χορηγούνται από θυγατρικές εταιρείες κατά την έννοια του άρθρου 32 του ν. 4308/2014 
για την απόκτηση μετοχών της μητρικής από τρίτους, καθώς και από ομόρρυθμες ή 
ετερόρρυθμες εταιρείες, στις οποίες ομόρρυθμο μέλος είναι η ανώνυμη εταιρεία. 
 
3. Σε περιπτώσεις όπου συμβαλλόμενοι σε συναλλαγή της παραγράφου 1 είναι μέλη του 
διοικητικού συμβουλίου της εταιρείας ή της μητρικής εταιρείας, κατά την έννοια του άρθρου 
32 του ν. 4308/2014 ή η ίδια η μητρική εταιρεία ή πρόσωπα που ενεργούν στο όνομά τους, 
αλλά για λογαριασμό των παραπάνω προσώπων ή της μητρικής εταιρείας, η έκθεση της 
περίπτωσης β΄ της παραγράφου 1 πρέπει να συνοδεύεται από έκθεση ορκωτού ελεγκτή 
λογιστή ή ελεγκτικής εταιρείας, από την οποία εμφαίνεται ότι η συναλλαγή δεν συγκρούεται 
με τα συμφέροντα της εταιρείας. Στις περιπτώσεις αυτές δεν εφαρμόζεται το άρθρο 99. 
 
4. Οι παράγραφοι 1 έως 3 δεν εφαρμόζονται στις συναλλαγές που λαμβάνουν χώρα στο 
πλαίσιο των τρεχουσών συναλλαγών των πιστωτικών και χρηματοδοτικών ιδρυμάτων, καθώς 
και στις συναλλαγές που πραγματοποιούνται με σκοπό την κτήση μετοχών από ή για το 
προσωπικό της εταιρείας ή εταιρείας συνδεδεμένης με αυτήν. Σε κάθε περίπτωση, οι 
συναλλαγές αυτές δεν μπορούν να έχουν ως αποτέλεσμα τη μείωση των ιδίων κεφαλαίων σε 
ποσό κατώτερο του οριζομένου στην παράγραφο 1 του άρθρου 159.» 
 
 
Γ. Πληροφορίες για τα εμπλεκόμενα μέρη και τη συναλλαγή  
 
Η εταιρεία «Τ.Κ.Ρ. ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ» ιδρύθηκε το 2009 με σκοπό την ανέγερση του κτιρίου κείμενου στην 
Αθήνα επί της οδού Ευελπίδων αρ. 11Α και Τροίας, αποτελούμενου από 12 επίπεδα και πιο 
συγκεκριμένα: Γ’ Υπόγειο, Β΄ Υπόγειο, Α’ Υπόγειο, Ισόγειο, Α΄ Όροφος, Β’ Όροφος, Γ’ Όροφος, 
Δ΄ Όροφος, Ε’ Όροφος, Στ’ Όροφος, Ζ΄ Όροφος και Δώμα, συνολικής επιφανείας  7.944,84τμ, 
ως αυτό αναλυτικά περιγράφεται στην υπ’ αριθμ. 2226/10-9-2009 κατάργηση σύστασης 
οριζοντίου ιδιοκτησίας και κανονισμού και σύσταση οριζοντίου ιδιοκτησίας της 
Συμβολαιογράφου Αθηνών Γεωργίας θυγατέρας Νικολάου Μουνδρούκα, ως αυτή 
τροποποιήθηκε με την υπ’ αριθμ. 2566/14-7-2010 τροποποίησης σύστασης οριζοντίου 
ιδιοκτησίας της ιδίας συμβολαιογράφου, το οποίο είναι και το μοναδικό περιουσιακό 
στοιχείο της, και μετ’ έπειτα την διαχείριση αυτού. 
 
Η Εταιρεία ανήκει στην κατηγορία των πολύ μικρών οντοτήτων. 
 
Η εταιρεία «ΑΘΗΝΑΪΚΟΣ ΚΑΛΛΙΤΕΧΝΙΚΟΣ ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΚΟΣ ΟΜΙΛΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΚΑΤΑΡΤΙΣΗΣ» έχει έδρα στην οδό Ευελπίδων 11α, Αθήνα και έχει σαν 
αντικείμενο την παροχή κάθε μορφή μεταλυκειακής και επαγγελματικής εκπαίδευσης και 
κατάρτισης. 

http://www.argoaudit.com/
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Στις 16/11/2009 η εταιρεία ΑΚΡΟΠΟΛ ΧΑΡΑΓΚΙΩΝΗΣ ΑΕ παραχώρησε, μεταβίβασε και 
παρέδωσε στην Εταιρεία οικόπεδο μαζί με οικοδομική άδεια, στην οδό Ευελπίδων 11α 
Αθήνα, με την υποχρέωση να αναγείρει νέο επταώροφο κτίριο μετά ισογείου και τριών 
υπογείων. 
Η Εταιρεία στις 15/09/2010 εκμίσθωσε το ακίνητο της Ευελπίδων 11α Αθήνα (1-7 ορόφους) 
στον ΑΚΤΟ ΑΕ και στις 30/11/2010 εκμίσθωσε τα υπόγεια παρκινγκ στην εταιρεία ΑΚΡΟΠΟΛ 
ΣΤΑΘΜΟΣ ΚΥΨΕΛΗΣ ΑΕ.  
Στις 29/7/2011 η Εταιρεία παραχωρεί το δικαίωμα εγγραφής υποθήκης επί του παραπάνω 
ακινήτου για 9.100.000,00€ (εννέα εκατομμύρια εκατό χιλιάδες ευρώ) σε ασφάλεια του 
ομολογιακού δανείου ύψους 7.000.000,00€ (επτά εκατομμυρίων χιλιάδων ευρώ) 
Στις 19/06/2017 η Εταιρεία, μη εκπληρώνοντας τις υποχρεώσεις προς την τράπεζα Eurobank,  
a. Εκχώρησε – ενεχυρίασε κάθε απαίτησή της από την Σύμβαση Μισθώσεως με την 
εταιρεία ΑΚΤΟ ΑΕ, και σε κάθε περίπτωση καταπιστευτικά και συστήνει επ’ αυτής 
εμπράγματη χρηματοοικονομική ασφάλεια 
b. Ενεχυριάζει στην Τράπεζα Eurobank όλα τα δικαιώματα που σχετίζονται με τον 
καθορισμό του ύψους του μισθώματος και τη λήξη ή λύση της Σύμβασης. 
c. Εξουσιοδοτεί την Τράπεζα Eurobank να ασκεί τα εν λόγω δικαιώματα κατά την κρίση 
της καθ’ όλη τη διάρκεια ισχύος της σύμβασης αυτής. 
Σύμφωνα με το ιδιωτικό συμφωνικό της Εταιρείας με την ανώνυμη εταιρεία «doValue 
Greece» στις 5/10/2023, η Εταιρεία αποδέχεται ότι : 
a. οφείλει κατά την 31η Αυγούστου 2023 , 7.720.264,85 ως νόμιμο και ακριβές 
οφειλόμενο ποσό.  
b. Οφείλει κατά την 31η Αυγούστου 2023, 4.875.780,05 ως νόμιμο και ακριβές 
οφειλόμενο ποσό. 
Συνεπώς οι συνολικές οφειλές προς την «doValue Greece» στις 31/08/2023 ήταν 
12.596.044,90 ευρώ. 
Στις 30/10/2023 η Εταιρεία LUCINA TRADING LTD πούλησε στην εταιρεία ΑΚΤΟ ΑΕ το σύνολο 
των μετοχών της για 1 ευρώ, έχοντας συμφωνήσει με την εταιρεία «doValue Greece» την 
μείωση των οφειλών της σε 10.500.000,00 ευρώ με ταυτόχρονη άρση όλων παραπάνω 
ενεχύρων.  
Η εταιρεία ΑΚΤΟ ΑΕ με απόφαση ΓΣ στις 30/10/2023 προχώρησε σε αύξηση του κεφαλαίου 
της ΤΚΡ ΑΕ κατά 4.500.000,00 ευρώ με ταυτόχρονη αποπληρωμή 4.500.000,00 ευρώ από το 
σύνολο των οφειλών.  
Η Εταιρεία σήμερα έχει αποφασίσει να υποθηκεύσει ολόκληρο το ακίνητο της Ευέλπιδων 11α 
με σκοπό η τράπεζα Πειραιώς ΑΕ να χορηγήσει δάνειο στην εταιρεία ΑΚΤΟ ΑΕ ύψους έως 
6.000.000,00 προς ολική αποπληρωμή της εταιρείας «doValue Greece» με ταυτόχρονη 
αύξηση μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας.  
Επιπλέον για την συγκεκριμένη πράξη θα εκχωρηθούν στην Τράπεζα Πειραιώς ΑΕ οι 
εισπράξεις των ενοικίων που ανήκουν  
• Στην Μαρία Βέλλιου του Βλάσιου ποσού 5.500.00 μηνιαίως  
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• Στην Αργυρούλα Βέλλιου του Μιχαήλ ποσού 5.500,00 μηνιαίως και 
• Στον Βλάση Βέλλιο του Παναγιώτη ποσού 11.500,00 ευρώ μηνιαίως. 
 
Δ. Ευθύνη διοίκησης της Εταιρείας  
 
Η διοίκηση της Εταιρείας έχει την ευθύνη για την τήρηση των υποχρεώσεών της, που 
απορρέουν από τις αντίστοιχες διατάξεις του Ν. 4548/2018 και ειδικότερα για τις συναλλαγές 
με συνδεμένα μέρη καθώς και τη διασφάλιση των συμφερόντων της Εταιρείας. 
Συγκεκριμένα, το διοικητικό συμβούλιο υποβάλλει στη γενική συνέλευση γραπτή έκθεση, 
στην οποία αναφέρονται οι λόγοι της συναλλαγής, το ενδιαφέρον που αυτή παρουσιάζει για 
την εταιρεία, οι όροι της συναλλαγής, οι κίνδυνοι που αυτή εμπεριέχει για τη ρευστότητα και 
τη φερεγγυότητα της εταιρείας και η τιμή στην οποία ο τρίτος θα αποκτήσει τις μετοχές. Η 
έκθεση αυτή υποβάλλεται σε δημοσιότητα. 
Επιπλέον, οι παραπάνω συναλλαγές αποφασίζονται, πριν πραγματοποιηθούν, από τη γενική 
συνέλευση των μετόχων με αυξημένη απαρτία και πλειοψηφία, εκτός αν το καταστατικό 
προβλέπει υψηλότερα ποσοστά απαρτίας ή πλειοψηφίας. 
 
 
 
Ε. Ευθύνη ελεγκτή-Εύρος διενεργηθείσας εργασίας  
 
Η ευθύνη του ελεγκτή σχετικά με τη χορηγηθείσα έκθεση ελέγχου αναφέρεται ως εξής:  
 
• Η ευθύνη του ελεγκτή για την έκδοση της Έκθεσης, βασισμένη περιοριστικά στην 
εκτελεσθείσα εργασία που σχετίζεται με τη συγκεκριμένη εντολή, δηλαδή ότι η συναλλαγή 
δεν συγκρούεται με τα συμφέροντα της εταιρείας.  

• Οι εκτελεσθείσες διαδικασίες από τον ελεγκτή με βάση τη συγκεκριμένη εντολή και 
τις πληροφορίες που τέθηκαν υπόψη του από την διοίκηση της Εταιρείας 

• Η αξιολόγηση είναι συμβουλευτικής φύσης για τη λήψη της απόφασης του 
Διοικητικού Συμβουλίου ή της Γενικής Συνέλευσης της Εταιρείας στο πλαίσιο εφαρμογής των 
διατάξεων του άρθρου 51 του Ν. 4548/2018. Ως εκ τούτου η αξιολόγηση σε καμία περίπτωση 
δεν πρέπει να εκλαμβάνεται ως δεσμευτική της απόφασης αυτής. 

  
Με βάση την εντολή που λάβαμε από τη διοίκηση της εταιρείας, διενεργήσαμε διαδικασίες 
προκειμένου να κρίνουμε κατά πόσο η συναλλαγή δεν συγκρούεται με τα συμφέροντα της 
εταιρείας.  
 
Οι διαδικασίες που εκτελέσαμε συμπεριλαμβανομένων των μεθόδων παραδοχών που 
χρησιμοποιήσαμε, συνοψίζονται ως κατωτέρω: 
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• Εξετάσαμε και κατανοήσαμε το περιεχόμενο του από 30-10-2023 ιδιωτικού 
συμφωνητικού μεταξύ της εταιρείας «doValue Greece Ανώνυμη Εταιρεία Διαχείρισης 
Απαιτήσεων από Δάνεια και Πιστώσεις» και της εταιρείας ΤΚΡ ΑΕ και τις επιπτώσεις που αυτό 
θα έχει στην Εταιρεία εφόσον τηρηθούν οι συμβατικοί όροι του. 
 
• Επισκοπήσαμε τη προέγκριση δανείου από τη Τράπεζα Πειραιώς προς τη 
συνδεδεμένη εταιρεία προκειμένου να αποπληρωθεί το δάνειο της εταιρείας προς την 
εταιρεία «doValue Greece Ανώνυμη Εταιρεία Διαχείρισης Απαιτήσεων από Δάνεια και 
Πιστώσεις» 
 
• κατανοήσαμε τη φύση της συναλλαγής και εξετάσαμε τυχόν ύπαρξη όρων που 
ενδεχομένως να αποτελούν ένδειξη για τη μη επαρκή προστασία των συμφερόντων των 
μερών που αναφέρονται στην παράγραφο 1 του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018. 
 
 
• Αξιολογήσαμε την οικονομική κατάσταση της Εταιρείας σήμερα και πως αυτή μπορεί 
να διαμορφωθεί στο μέλλον χωρίς την ύπαρξη δανειακών υποχρεώσεων. 
 
• Αξιολογήσαμε τα οικονομικά στοιχεία της Συνδεδεμένης Εταιρείας και την αξιοπιστία 
και φερεγγυότητά της. 
 
Το εύρος της διενεργηθείσας εργασίας έχει ως εξής: 
 

1. Η συναλλαγή πραγματοποιείται με εύλογους όρους αγοράς. Με βάση τη συναλλαγή 
που πραγματοποιείται η συνδεδεμένη εταιρεία ΑΚΤΟ ΑΕ αναλαμβάνει την 
αποπληρωμή του δανείου της εταιρείας ΤΚΡ ΑΕ, συνεπώς η δεύτερη εταιρεία 
αποδεσμεύεται από την υποχρέωση καταβολής τόκων του δανείου αυτού. Επίσης, 
διασφαλίζεται η βιωσιμότητα της εταιρείας δεδομένου ότι δεν υπάρχει βεβαιότητα 
ότι η εταιρεία θα μπορούσε να ανταποκριθεί στις υποχρεώσεις αποπληρωμής του 
δανείου, όπως αυτές απορρέουν από την τελευταία σύμβαση που υπογράφηκε στις 
30 Οκτωβρίου 2023 με την εταιρεία «doValue Greece Ανώνυμη Εταιρεία Διαχείρισης 
Απαιτήσεων από Δάνεια και Πιστώσεις» με βάση την οποία πρέπει να αποπληρωθεί 
το ποσό των 6.000.000,00 ευρώ μέχρι τις 15/1/2026. 
Με βάση τη σχετική πληροφόρηση που λάβαμε από τη διοίκηση της Εταιρείας, 
αποκτήσαμε την πεποίθηση ότι η παροχή της εγγύησης στην Τράπεζα υπέρ της 
Συνδεμένης Εταιρείας είναι απαραίτητη και επιβεβλημένη για την Εταιρεία διότι η 
δανειοδότηση της Συνδεδεμένης Εταιρείας από την Τράπεζα θα βοηθήσει ουσιαστικά 
τη ρευστότητα τόσο της ίδιας όσο και της Εταιρείας, δεδομένης της 
χρηματοοικονομικής κατάσταση της τελευταίας.  
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Σημειώνεται τέλος ότι η Συνδεδεμένη Εταιρεία ΑΚΤΟ ΑΕ με εγγυήτρια την Εταιρεία 
ΤΚΡ ΑΕ θα έχει επιτύχει σημαντικού οφέλους διακανονισμό των δανειακών 
υποχρεώσεών της. 
 

2. Η φερεγγυότητα της συνδεδεμένης εταιρείας ΑΚΤΟ ΑΕ έχει ερευνηθεί και με βάση το 
πίνακα cash flow που συντάχθηκε από την εταιρεία προκύπτει ότι υπάρχει η 
δυνατότητα ικανοποίησης των ταμειακών της υποχρεώσεων, με βάση τις 
πληροφορίες και τα στοιχεία που μας παρουσίασε η συνδεδεμένη εταιρεία ΑΚΤΟ ΑΕ. 

 
 
ΣΤ. Συμπέρασμα 
 
Με βάση τη διενεργηθείσα εργασία μας και λαμβάνοντας υπόψη τη σκοπιμότητα της 
συναλλαγής που αναφέρεται ανωτέρω, κατά την άποψη μας η ως άνω συναλλαγή δεν 
δημιουργεί αντικρουόμενα συμφέροντα και ως εκ τούτου δεν τίθεται θέμα σύγκρουσης 
συμφερόντων με τα συμφέροντα της Εταιρείας, όπως προβλέπεται από την παράγραφο 3 του 
άρθρου 51 του Ν.4548/2018. 
 
 
Ζ. Περιορισμός χρήσης 
 
Ο σκοπός, η προσέγγιση και τα αποτελέσματα της αξιολόγησης των υπό εξέταση συναλλαγών 
συνδεδεμένων μερών είναι αυτά που αναφέρονται ανωτέρω, όπως συμφωνήθηκαν στην 
σχετική Επιστολή Ανάθεσης. Η προσέγγιση και τα αποτελέσματα της συγκεκριμένης εργασίας 
ενδέχεται να μην ενδείκνυνται για οποιονδήποτε άλλο σκοπό, χρήση ή πλαίσιο εφαρμογής.  
Οι αναφορές, τα περιεχόμενα και τα αποτελέσματα της συγκεκριμένης Έκθεσης, είναι αυτά 
που περιέχονται σε αυτήν κατά την ημερομηνία της υπογραφής της. Γεγονότα τα οποία 
συνέβησαν μετά την ημερομηνία υπογραφής της παρούσας, τα οποία ενδεχομένως 
επηρεάζουν με οποιοδήποτε τρόπο τις παραδοχές και τη μεθοδολογία που εφαρμόστηκαν ή 
οποιαδήποτε πληροφορία, αναφορά και τα αποτελέσματα που περιέχονται σε αυτή, δεν 
έχουν ληφθεί υπόψη και δεν αναλαμβάνουμε καμία υποχρέωση επικαιροποίησης, 
αναμόρφωσης ή επαναεπιβεβαίωσης της Έκθεσής μας σε σχέση με αυτά. 
Επιπρόσθετα, οι παραδοχές και η μεθοδολογία που εφαρμόστηκαν, καθώς και τα 
αποτελέσματα της παρούσας ενδέχεται να μην είναι κατάλληλα εάν η εργασία μας είχε 
εκτελεστεί για λογαριασμό ενός άλλου εντολέα. Η επαγγελματική μας γνώμη, της υπό 
αξιολόγηση συναλλαγής των συνδεδεμένων μερών, σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 3 του 
άρθρου 51 ν. 4548/2018 δεν έχει συνταχθεί σύμφωνα με τις ανάγκες των πιστωτών της 
Εταιρείας. 
Δεν προχωρήσαμε σε έλεγχο ή καμίας άλλης μορφής διαδικασία επιβεβαίωσης των 
πληροφοριών και των δεδομένων που τέθηκαν υπόψη μας, στο πλαίσιο της σύνταξης της 
συγκεκριμένης Έκθεσης. Περαιτέρω, η αξιολόγηση της συγκεκριμένης συναλλαγής, σύμφωνα 
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με τις διατάξεις του άρθρου 51 του Ν. 4548/2018, βασίστηκε στις πληροφορίες και τα 
δεδομένα τα οποία τέθηκαν υπόψη μας και προσέγγισή τους έγινε στη βάση ενός επιπέδου 
σημαντικότητας.  
Η επαγγελματική μας γνώμη, η οποία διατυπώνεται στην παρούσα Έκθεση, στηρίζεται 
αποκλειστικά στα δεδομένα και τις πληροφορίες που τέθηκαν υπόψη μας από τη Διοίκηση 
της Εταιρείας στο πλαίσιο της εργασίας μας. Η επαγγελματική μας γνώμη πρέπει να 
λαμβάνεται υπόψη ως γνώμη συμβουλευτικής φύσης και σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να 
εκλαμβάνεται ως δεσμευτική για τη λήψη απόφασης από την Εταιρεία. 
Δεν αναλαμβάνουμε καμία ευθύνη έναντι τρίτων, εκτός των μετόχων της Εταιρείας που δεν 
αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 99-101 του Ν. 
4548/2018, συμπεριλαμβανομένων και των μετόχων της μειοψηφίας..  
Η εργασία που εκτελέσαμε δεν αποτελεί έργο διασφάλισης. Ως εκ τούτου, η παρούσα 
ανάθεση δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση οικονομικών καταστάσεων στο σύνολό τους ή σε 
μέρος αυτών και δεν διατυπώνεται καμία γνώμη ελέγχου ούτε παρέχεται καμίας μορφής 
διασφάλιση σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου της Διεθνούς Ομοσπονδίας Λογιστών. 
Επιπρόσθετα, η συγκεκριμένη Έκθεση δεν μπορεί να αποτελέσει μέρος λοιπών 
χρηματοοικονομικών πληροφοριών. 
 
 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 
 
 
 
 
 

Μανδηλαράς Δημήτριος 
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 13851 
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