
 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity

Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 26 του

ν.4919/2022 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

 

  

ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΤΩΝ

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ Γ.Ε.ΜΗ. ΚΑΙ ΥΜΣ

Αθήνα,13/02/2024

Αριθ. Πρωτ.:3218751

Αρμόδια Υπηρεσία ΓΕΜΗ: ΕΜΠΟΡΙΚΟ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟ

ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΑΘΗΝΩΝ

Τηλέφωνο: 2103604815-9

E-mail: info@acci.gr

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης  καταχώρισης  στο  Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της  Ιδιωτικής  Κεφαλαιουχικής

Εταιρείας  με  την  επωνυμία  ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ  ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ  ΚΑΙ  ΕΜΠΟΡΙΚΗ  ΙΔΙΩΤΙΚΗ  ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ
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25/01/2024 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Διάσπαση με απορρόφηση ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.
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Έκθεση Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
Σύμφωνα με τις Διατάξεις του Άρθρου 17 Ν. 4548/2018 

για τη διαπίστωση της λογιστικής αξίας των περιουσιακών 

στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου παραθεριστικών 

ακινήτων Πάρου της εταιρίας με την επωνυμία “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” 

και το διακριτικό τίτλο “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ ΙΚΕ”, κατά την 30.9.2023, 

με σκοπό την Απόσχιση και την Εισφορά του στην εταιρία με την 

επωνυμία “ΕΡΜΗΣ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ” με διακριτικό τίτλο “ΕΡΜΗΣ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΙΚΕ”, 

σύμφωνα με τα οριζόμενα στις διατάξεις των άρθρων 57 παρ. 2 

και 58 του Ν.4601/2019  σε συνδυασμό με τις διατάξεις του 

άρθρου 52 του Ν. 4172/2013 και τις διατάξεις του  Ν. 4072/2012 

(άρθρα 43-120) 
 

 

 

 

ΕΜΠΙΣΤΕΥΤΙΚΗ 

 

 
 

Αθήνα, Ιανουάριος 2024 

 

ΣΟΛ Α.Ε. 

Μέλος Δικτύου Crowe Global 

Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 

Τ: 210 8691100 - F: 210 8618016  
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ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ  
Βάιος Α. Ριζούλης 
Άγγελος Κ. Διονυσόπουλος 
 

Αθήνα, 25 Ιανουαρίου 2024 

 

Προς  

Τον Διαχειριστή της εταιρείας  

“ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ ΙΚΕ” 

Καραολή Δημητρίου 1, 10675, Αθήνα, ΑΤΤΙΚΗΣ  

Προς  

Τον Διαχειριστή της εταιρείας  

“ΕΡΜΗΣ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΙΚΕ” 

Δεινοκράτους 42, 10676, Αθήνα, ΑΤΤΙΚΗΣ  

 

 

Έκθεση Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 

Σύμφωνα με τις Διατάξεις του Άρθρου 17 Ν. 4548/2018 για τη διαπίστωση της 

λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου 

παραθεριστικών ακινήτων Πάρου της εταιρίας με την επωνυμία “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” και το διακριτικό 

τίτλο “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ ΙΚΕ”, κατά την 30.9.2023, με σκοπό την Απόσχιση και την 

Εισφορά του στην εταιρία με την επωνυμία “ΕΡΜΗΣ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΙΔΙΩΤΙΚΗ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” με διακριτικό τίτλο “ΕΡΜΗΣ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΙΚΕ”, 

σύμφωνα με τα οριζόμενα στις διατάξεις των άρθρων 57 παρ. 2 και 58 του 

Ν.4601/2019  σε συνδυασμό με τις ευεργετικές διατάξεις του Ν. 4172/2013 και τις 

διατάξεις του  Ν. 4072/2012 (άρθρα 43-120) 

 

 
 

1. Εντολή και αντικείμενο της εργασίας 

Η Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρεία με την επωνυμία “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 

ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” και το διακριτικό τίτλο “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ ΙΚΕ”,  η οποία εδρεύει επί 

της οδού Καραολή Δημητρίου αρ. 1, ΤΚ 10675 στην Αθήνα, με αρ. ΓΕΜΗ 005216101000 και ΑΦΜ 

999650562 (εφεξής η “Εισφέρουσα Εταιρία”) επιθυμεί να προχωρήσει στην απόσχιση του κλάδου 

παραθεριστικών ακινήτων Πάρου (εφεξής ο “Κλάδος”) προκειμένου να εισφερθεί στην Ιδιωτική 

Κεφαλαιουχική Εταιρεία με την επωνυμία “ΕΡΜΗΣ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ” και το διακριτικό τίτλο “ΕΡΜΗΣ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΙΚΕ”,  η οποία εδρεύει επί της οδού 
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Δεινοκράτους αρ. 42, ΤΚ 10676 στην Αθήνα, με αρ. ΓΕΜΗ 156491701000 και ΑΦΜ 801423242 (εφεξής 

η “Επωφελούμενη Εταιρία”) σύμφωνα με τα οριζόμενα στις διατάξεις των άρθρων 57 παρ. 2 και 58 

του Ν.4601/2019  σε συνδυασμό με τις ευεργετικές διατάξεις του Ν. 4172/2013 και τις διατάξεις του  

Ν. 4072/2012 (άρθρα 43-120), όπως ισχύουν (εφεξής ο “Εταιρικός Μετασχηματισμός”). Σημειώνεται 

ότι η Εισφέρουσα Εταιρία την 30.9.2023 είναι υπό κοινή ιδιοκτησία με την Επωφελούμενη Εταιρία, 

μιας και εταίροι και των δύο εταιρειών είναι τα ίδια φυσικά πρόσωπα και η απόσχιση και εισφορά 

του Κλάδου θα πραγματοποιηθεί με αύξηση του εταιρικού κεφαλαίου της Επωφελούμενης Εταιρίας 

και τη διάθεση στην Εισφέρουσα Εταιρία εταιρικών συμμετοχών της Επωφελούμενης Εταιρίας. 

Για τη διενέργεια του ανωτέρω Εταιρικού Μετασχηματισμού απαιτείται η εκτίμηση για την 

εξακρίβωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου παραθεριστικών 

ακινήτων Πάρου της Εισφέρουσας Εταιρίας (εφεξής η “Εκτίμηση”) σύμφωνα με τις διατάξεις των 

παραγράφων 3 & 4 του άρθρου 17 του N. 4548/2018. 

Για την υλοποίηση των ανωτέρω, o Διαχειριστής της Εισφέρουσας Εταιρίας και o Διαχειριστής της 

Επωφελούμενης Εταιρίας με την από 29.9.2023 απόφασή τους, μας ανέθεσαν, στις 16.1.2024, την 

εκτίμηση για την εξακρίβωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου 

παραθεριστικών ακινήτων Πάρου της Εισφέρουσας Εταιρίας με ημερομηνία την 30.9.2023 (εφεξής η 

“Ημερομηνία Εκτίμησης”) σύμφωνα με τις διατάξεις των παραγράφων 3 & 4 του άρθρου 17 του N. 

4548/2018. Η Εκτίμηση διενεργήθηκε βάσει της Λογιστικής Κατάστασης της 30.9.2023 του κλάδου 

παραθεριστικών ακινήτων Πάρου της “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΙΔΙΩΤΙΚΗ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” (εφεξής η “Λογιστική Κατάσταση Μετασχηματισμού”) που συντάχθηκε 

από τον Διαχειριστή της Εισφέρουσας Εταιρίας . 

Η παρούσα έκθεση έχει ως αντικείμενο την διαπίστωση της λογιστικής αξίας της περιουσίας, των 

στοιχείων του ενεργητικού και των υποχρεώσεων, του κλάδου παραθεριστικών ακινήτων Πάρου της 

Εισφέρουσας Εταιρίας, όπως αυτά εμφανίζονται στην Λογιστική Κατάσταση του Κλάδου της 

30.9.2023.  

Στο πλαίσιο της ανάθεσης εκτελέσαμε τις διαδικασίες, που κρίναμε κατάλληλες προκειμένου να 

διαπιστώσουμε την Λογιστική Αξία των περιουσιακών στοιχείων του Κλάδου της Εισφέρουσας 

Εταιρίας. 

Εξετάσαμε ότι οι κατωτέρω λογαριασμοί, που περιλαμβάνονται στη συνημμένο Λογιστική Κατάσταση 

του Κλάδου της 30.9.2023, προκύπτουν από τα οριζόμενα στις διατάξεις των άρθρων 3 και 4 του Ν. 

4308/2014 τηρούμενα Λογιστικά Αρχεία της Εισφέρουσας Εταιρίας.  

Εξετάσαμε την λογιστική αξία και μόνο των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων του 

Κλάδου της Εισφέρουσας Εταιρίας και προβήκαμε σε εκτίμηση της αξίας αυτών. 

 

Η εκτέλεση του έργου μας, δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Ελέγχου, που αφορούν τακτικούς ελέγχους ή τα Διεθνή Πρότυπα Ανάθεσης Εργασιών Επισκόπησης 
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και για το λόγο αυτό δεν θα εκφράσουμε οποιαδήποτε διαβεβαίωση σχετική με τα ανωτέρω πρότυπα. 

Στην περίπτωση που θα διενεργούσαμε έλεγχο ή επισκόπηση, μπορεί να υπέπιπταν στην αντίληψή 

μας θέματα τα οποία και θα σας γνωστοποιούσαμε, πέραν αυτών που παραθέτουμε στην Έκθεσή 

μας. Δεδομένου ότι δεν θα επεκταθούμε σε έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων της Εισφέρουσας 

Εταιρίας, η Έκθεσή μας θα αναφέρεται αποκλειστικά στα δεδομένα που θα εξετάσουμε. 

 

Στην παρούσα Έκθεση εκφράζεται η άποψή μας, σχετικά με την διαπίστωση της  λογιστικής αξίας των 

περιουσιακών στοιχείων  του κλάδου παραθεριστικών ακινήτων Πάρου της Εισφέρουσας Εταιρίας 

όπως αυτά εμφανίζονται στη Λογιστική Κατάσταση του Κλάδου κατά την 30.9.2023. Οι παραδοχές, η 

μεθοδολογία, οι περιορισμοί και οι εξαιρέσεις της Έκθεσης αναφέρονται αναλυτικά στη συνέχεια. Η 

ανάγνωση των περιεχομένων της παρούσας πρέπει πάντα να διενεργείται στο σύνολό τους και 

λαμβάνοντας υπόψη τα αναφερόμενα σε αυτή έγγραφα και επισυναπτόμενα. 

Σε καμία περίπτωση η παρούσα Έκθεση δεν μπορεί να διασπαστεί σε μέρη ή να διανεμηθεί 

τμηματικά.  

 

2. Ημερομηνία αναφοράς  

Η ημερομηνία αναφοράς της εργασίας μας είναι η 30.9.2023 με βάση την οποία συντάχθηκε και 

εγκρίθηκε την 29.10.2023 από το Διαχειριστή της Εισφέρουσας Εταιρίας η Λογιστική Κατάσταση του 

Κλάδου της 30.9.2023 σύμφωνα με το Ν. 4308/2014, όπως ισχύει. Η ανωτέρω Λογιστική Κατάσταση 

του Κλάδου επισυνάπτεται στο Παράρτημα 1. 

 

3. Δήλωση ανεξαρτησίας  

Για τους υπογράφοντες Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές και την Ελεγκτική Εταιρεία δεν συντρέχουν 

κωλύματα ή ασυμβίβαστα σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου 4 του άρθρου 17 του Ν. 

4548/2018.  

 

4. Συνοπτική Περιγραφή των Δραστηριοτήτων του Κλάδου  

Ο Κλάδος παραθεριστικών ακινήτων Πάρου δραστηριοποιείται στον τομέα  παροχής 

παραθεριστικών  καταλυμάτων  σε υψηλού οικονομικού προφίλ  πελάτες.  Η δραστηριοποίηση στον 

τομέα αυτόν βασίζεται σε σημαντικά πλεονεκτήματα που διαθέτει ο Κλάδος σε επίπεδο ποιότητας 

και θέσης καταλυμάτων, υψηλού επιπέδου παρεχόμενων υπηρεσιών  μέσω ολοκληρωμένης 

διαχείρισης και ποιότητας συνεργαζόμενων εταιριών. 

Συγκριτικό πλεονέκτημα των προϊόντων του αποσχισθέντος κλάδου  είναι, ανάμεσα στα άλλα και  η 

φυσική θέση του ιδιόκτητου ακινήτου στο νησί της Πάρου και η ανερχόμενη τουριστική αγορά του 

νησιού. 
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Η εισφορά του κλάδου στην Επωφελούμενη Εταιρία θα επιτρέψει την δημιουργία συνεργιών  για 

τους υψηλού οικονομικού προφίλ πελάτες που απευθύνεται η Επωφελούμενη με στόχο την επίτευξη 

συνδυαστικών πωλήσεων. 

 

5. Συνοπτικές πληροφορίες για την Εισφέρουσα Εταιρία  

Η Εισφέρουσα Εταιρία είναι η Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρεία με την επωνυμία “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” και το διακριτικό τίτλο “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ 

ΙΚΕ”, η οποία εδρεύει επί της οδού Καραολή Δημητρίου αρ. 1, ΤΚ 10675 στην Αθήνα, με αρ. ΓΕΜΗ 

005216101000 και ΑΦΜ 999650562. 

Η διάρκεια της Εισφέρουσας Εταιρίας ορίζεται σε τριάντα (30) έτη και αρχίζει από την καταχώρηση 

στο Γ.Ε.ΜΗ. από την αρμόδια εποπτεύουσα αρχή. 

 

Σκοπός της Εισφέρουσας Εταιρίας είναι: (α) H επί ιδίων ή αλλοτρίων ακινήτων μελέτη, κατασκευή, 

ανέγερση, ανοικοδόμηση, αναπαλαίωση, διαμόρφωση παντός είδους και χρήσεως οικοδομών, όπως 

ενδεικτικά και όχι περιοριστικά κτιρίων πολλαπλών χρήσεων, κτιρίων γραφείων, κατοικιών, 

πολυκατοικιών, ξενοδοχείων, νοσοκομείων, εκπαιδευτηρίων, συνεδριακών κέντρων, θεματικών 

πάρκων, κινηματογράφων, χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων (parking) κ.λπ. (β) Η ανάληψη και 

εκτέλεση πάσης φύσεως τεχνικών και κατασκευαστικών έργων, ιδιωτικών ή Δημοσίων. (γ) Η ανάληψη 

ιδιωτικών ή δημοσίων εργολαβιών εν γένει και η ανάθεση υπεργολαβιών. (δ) Η πώληση, αγορά, 

μίσθωση, εκμίσθωση, υπομίσθωση και εκμετάλλευση με οποιονδήποτε τρόπο παντός είδους 

οικοδομών ή οριζοντίων ή καθέτων ιδιοκτησιών και ακινήτων εν γένει. (ε) Η εμπορία υλών, τεχνικών 

και οικοδομικών υλικών, μηχανημάτων, εργαλείων και προϊόντων εν γένει που σχετίζονται με τις ως 

άνω δραστηριότητες. (στ) Η διενέργεια πάσης φύσεως εργασιών συντήρησης και καθαρισμού, παντός 

είδους κτιρίων και εγκαταστάσεων. (ζ) Η παραγωγή, πώληση και εμπορία ηλεκτρικής ενέργειας από 

ανανεώσιμες πηγές ενέργειας. (η) Ο σχεδιασμός, μελέτη, αδειοδότηση, κατασκευή, λειτουργία και 

εκμετάλλευση σταθμών παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας από ανανεώσιμες πηγές ενέργειας για 

εμπορική, οικιακή ή άλλη χρήση, για ίδιο λογαριασμό ή λογαριασμό συνδεδεμένων εταιριών ή τρίτων 

προσώπων. (θ) Η πώληση φωτοβολταϊκών σταθμών. (ι) Η ανάπτυξη επιστημονικών οργάνων και 

μηχανών. 

Για την επίτευξη των εταιρικών της σκοπών, η εταιρεία μπορεί: (α) να συνεργάζεται και να συμμετέχει 

σε ημεδαπές ή αλλοδαπές εταιρείες που επιδιώκουν τους ίδιους ή παρεμφερείς σκοπούς με αυτούς 

της εταιρείας, (β) να συνεργάζεται με άλλα φυσικά ή νομικά πρόσωπα, ημεδαπά ή αλλοδαπά, (γ) να 

ιδρύει ή εξαγοράζει εταιρείες κάθε εταιρικού τύπου και μορφής, ημεδαπές ή αλλοδαπές, (δ) να 

ενεργεί κάθε πράξη και δραστηριότητα που θα θεωρείται από την εταιρεία ως αναγκαία ή 

συμπληρωματική στους παραπάνω εταιρικούς σκοπούς, καθώς και κάθε πράξη που θα είναι άμεσα 

ή έμμεσα επωφελής για την επίτευξη των εταιρικών της σκοπών. 

 

Το εταιρικό κεφάλαιο της Εισφέρουσας Εταιρίας ανέρχεται σε οκτώ εκατομμύρια εκατόν σαράντα 

πέντε χιλιάδες επτακόσια είκοσι ευρώ (8.145.720,00€), ολοσχερώς καταβεβλημένο και διαιρείται σε 
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τριακόσια εβδομήντα χιλιάδες διακόσια εξήντα (370.260) εταιρικά μερίδια, ονομαστικής αξίας είκοσι 

δύο  ευρώ (22,00€) έκαστο. 

Εταίροι της Εισφέρουσας Εταιρίας είναι οι ακόλουθοι: 

Εταίροι 
Αριθμός 

Μεριδίων 

% επί 
Εταιρικού 

Κεφαλαίου 

Αναλογία 
 Εταιρικού 

 Κεφαλαίου 

- Απόστολος Δοξιάδης του Κωνσταντίνου 248.193 67,03% 5.460.246,00 

- Θεοδώρα Παπαλιού του Γεωργίου  122.067 32,97% 2.685.474,00 

Σύνολο 370.260 100,00% 8.145.720,00 
 

Η Εισφέρουσα Εταιρία διοικείται από τον Διαχειριστή κ. Δημήτριο Απίστουλα του Νικολάου και η 

θητεία του εκτείνεται έως τη λήξη της Απορροφώσας. 

 

6. Συνοπτικές πληροφορίες για την Επωφελούμενη Εταιρία  

Η Επωφελούμενη Εταιρία είναι η ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία “ΕΡΜΗΣ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ 

ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” και το διακριτικό τίτλο “ΕΡΜΗΣ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΙΚΕ”,  η οποία 

εδρεύει επί της οδού Δεινοκράτους αρ. 42, ΤΚ 10676 στην Αθήνα, με αρ. Γ.Ε.ΜΗ. 156491701000 και 

ΑΦΜ 801423242. 

Η διάρκεια της Επωφελούμενης Εταιρίας ορίζεται σε τριάντα (30) έτη και αρχίζει από την καταχώρηση 

στο Γ.Ε.ΜΗ.  από την αρμόδια εποπτεύουσα αρχή. 

 

Σκοπός της Επωφελούμενης Εταιρίας είναι οι υπηρεσίες παροχής χρηματοοικονομικών συμβουλών, 

υπηρεσίες διαχείρισης ακίνητων έναντι αμοιβής η βάσει συμβάσης. 

 

Το εταιρικό κεφάλαιο της Επωφελούμενης Εταιρίας ανέρχεται σε είκοσι χιλιάδες ευρώ (20.000,00€), 

ολοσχερώς καταβεβλημένο και διαιρείται σε είκοσι χιλιάδες (20.000) εταιρικά μερίδια, ονομαστικής 

αξίας ενός ευρώ (1,00€) εκάστου. 

 

Οι μέτοχοι της Επωφελούμενης Εταιρίας είναι οι ακόλουθοι: 

Μέτοχοι 
Αριθμός 

Μεριδίων 

% επί 
Εταιρικού 

Κεφαλαίου 

Αναλογία 
Εταιρικού 

Κεφαλαίου 

- Απόστολος Δοξιάδης του Κωνσταντίνου 19.800 99,00% 19.800,00 

- Θεοδώρα Παπαλιού του Γεωργίου  200 1,00% 200,00 

Σύνολο 20.000 100,00% 20.000,00 
 

Η Επωφελούμενη Εταιρία διοικείται από τον Διαχειριστή κ. Απόστολο Λαφογιάννη του Δημητρίου και 

η θητεία του εκτείνεται έως τη λήξη της . 
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7. Μεθοδολογία και στοιχεία για τη διενέργεια της Εκτίμησης 

Προκειμένου να προβούμε στην εκτίμηση για την εξακρίβωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων 

και υποχρεώσεων κατά την 30.9.2023 του κλάδου παραθεριστικών ακινήτων Πάρου της Εισφέρουσας 

Εταιρίας, τέθηκαν υπόψιν μας τα εξής: 

 

i. Ακριβή αντίγραφα των αποφάσεων των συνεδριάσεων της 29.9.2023 του Διαχειριστή της 

Εισφέρουσας Εταιρίας και του Διαχειριστή της Επωφελούμενης Εταιρίας με τις οποίες 

οριοθετήθηκε η έναρξη της διαδικασίας συγχωνεύσεως δια απορροφήσεως.  

ii. Λογιστική Κατάσταση του Κλάδου της 30.9.2023 της Εισφέρουσας Εταιρίας σύμφωνα με το Ν. 

4308/2014, όπως ισχύει, που συντάχθηκε από το Διαχειριστή της Εισφέρουσας Εταιρίας, 

iii. στις οικονομικές καταστάσεις της Εισφέρουσας Εταιρίας και της Επωφελούμενης Εταιρίας  των 

τριών προηγουμένων χρήσεων (2020-2022), 

iv. σε προϋπολογισμούς που μας δόθηκαν από το Διαχειριστή της Εισφέρουσας Εταιρίας σχετικά με 

την πορεία του Κλάδου για τα επόμενα 5 έτη (2023-2027) και 

v. υποστηρικτικά αρχεία που συνοδεύουν την Λογιστική Κατάσταση του Κλάδου της 30.9.2023 που 

επίσης τέθηκαν υπόψη μας από το Διαχειριστή της Εισφέρουσας Εταιρίας καθώς και σε 

δημοσιευμένες πληροφορίες που αφορούν την Εισφέρουσα Εταιρία. 

vi. επιστολή διαβεβαιώσεων του Διαχειριστή της Εισφέρουσας Εταιρίας αναφορικά με τα στοιχεία 

και τις πληροφορίες που μας παρασχέθηκαν. 

vii. Πρακτικά του Διαχειριστή της Εισφέρουσας Εταιρίας και της Επωφελούμενης Εταιρίας. 

viii. Πρακτικά της Γενικής Συνέλευσης της Εισφέρουσας Εταιρίας και της Επωφελούμενης Εταιρίας. 

ix. Ισοζύγια  Γενικού  Καθολικού με 30.9.2023 Λογιστικής & Φορολογικής Βάσης της Εισφέρουσας 

Εταιρίας. 

x. Βιβλίο απογραφών της Εισφέρουσας Εταιρίας. 

xi. Μητρώο Παγίων της Εισφέρουσας Εταιρίας. 

 

Η αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του Κλάδου της Εισφέρουσας Εταιρίας 

σε εύλογες αξίες βασίστηκε αποκλειστικά στην αναπροσαρμοσμένη λογιστική αξία τους (εύλογη 

αξία), σύμφωνα με το Ν. 4308/2014, όπως ισχύει, η οποία για το σύνολο σχεδόν των περιουσιακών 

στοιχείων και υποχρεώσεων ταυτίζεται με το ιστορικό τους κόστος.  

Με βάση τη μέθοδο αυτή προβήκαμε σε επισκόπηση των μεγεθών επί της λογιστικής αξίας των 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του Κλάδου της Εισφέρουσας Εταιρίας κατά την 30.9.2023 

και η αξία καθενός από τα παραπάνω περιουσιακά στοιχεία αναπροσαρμόζεται αν υπάρχουν 

ενδείξεις ότι η λογιστική αξία αυτών δεν ανταποκρίνεται στην τρέχουσα εμπορική τους αξία κατά την 

ημερομηνία κατά την ημερομηνία Εκτίμησης.  

Σημειώνεται ότι εύλογη αξία είναι το ποσό για το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο θα μπορούσε να 

ανταλλαγεί ή μία υποχρέωση να διακανονιστεί μεταξύ συμβαλλόμενων μερών που γνωρίζουν και 

επιθυμούν τη συναλλαγή και η συναλλαγή γίνεται σύμφωνα με την εμπορική αξία.  

Όσον αφορά τα ενσώματα πάγια, η Εισφέρουσα Εταιρία αρχικά τα αναγνωρίζει στο κόστος κτήσης 

και στη συνέχεια τα αποτιμά στο αναπόσβεστο κόστος (μείον τις τυχόν απομειώσεις της αξίας τους). 

Ωστόσο στο πλαίσιο της παρούσας Εκτίμησης και σύμφωνα με την παράγραφο 6 του άρθρου 17 του 
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Ν. 4548/2018, τα ενσώματα πάγια της Εισφέρουσας Εταιρίας εκτιμήθηκαν στην τρέχουσα αξία τους 

η οποία δεν διαφέρει από το αναπόσβεστο κόστος (μείον τις τυχόν απομειώσεις της αξίας τους). 

Δεδομένου ότι o Εταιρικός Μετασχηματισμός που θα λάβει χώρα αφορά εταιρείες υπό κοινή 

ιδιοκτησία, μιας και εταίροι και των δύο εταιρειών είναι τα ίδια φυσικά πρόσωπα η επιλογή της 

μεθόδου θεωρείται η πλέον κατάλληλη και δίκαιη.  

 

8. Λογιστικό πλαίσιο και αρχές  

Το λογιστικό σύστημα που τηρεί τόσο η Εισφέρουσα Εταιρία όσο και η Επωφελούμενη Εταιρία είναι 

αυτό που της παρέχεται η δυνατότητα, από τις διατάξεις του άρθρου 3 του Ν. 4308/2014, δηλαδή 

διπλογραφικό. Υποχρεούνται στην σύνταξη ισολογισμού, κατάστασης αποτελεσμάτων και 

Προσαρτήματος και η εταιρική διαχειριστική τους χρήση εκτείνεται από την 1.1. έως την 31.12. κάθε 

έτους.     

Η Εισφέρουσα Εταιρία και η Επωφελούμενη Εταιρία δεν εφαρμόζουν την επιμέτρηση των 

περιουσιακών της στοιχείων και των υποχρεώσεών τους στην εύλογη αξία, σύμφωνα με τις διατάξεις 

άρθρου 24 του Ν. 4308/2014.  

Η  Εισφέρουσα Εταιρία και η Επωφελούμενη Εταιρία δεν αναγνωρίζουν στις οικονομικές τους 

καταστάσεις αναβαλλόμενους φόρους, σύμφωνα με την παράγραφο 3, του άρθρου 23, του Ν. 

4308/2014. 

Τα βιβλία τόσο της Εισφέρουσας Εταιρίας όσο και της Επωφελούμενης Εταιρίας τηρούνται στην έδρα 

τους. 

Αρμόδια για τη φορολογία τόσο της Εισφέρουσας Εταιρίας όσο και της Επωφελούμενης Εταιρίας  

είναι η Δ.Ο.Υ. Δ΄ ΑΘΗΝΩΝ και το φορολογικό έτος εκτείνεται από την 1.1. έως την 31.12. κάθε έτους.     
 

Μας παραδόθηκε “Λογιστική Κατάσταση Μετασχηματισμού” της Εισφέρουσας Εταιρίας της 

περιόδου που έληξε την 30.9.2023, ο οποίος συντάχθηκε από το Διαχειριστή αποκλειστικά για τις 

ανάγκες του “Εταιρικού Μετασχηματισμού”, όπως μας διαβεβαίωσέ σύμφωνα με τις λογιστικές 

αρχές, οι οποίες προβλέπονται από το Ν. 4308/2014, όπως ισχύει.  

 

9. Περιορισμοί Εκτίμησης 

Η διενέργεια της εκτίμησης της λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων κατά 

την 30.9.2023 του κλάδου παραθεριστικών ακινήτων Πάρου της Εισφέρουσας Εταιρίας υπόκειται 

στους κάτωθι περιορισμούς:  

▪ Οι οικονομικές και επιχειρηματικές πληροφορίες, τα στοιχεία, οι υποθέσεις, οι παραδοχές και οι 

προβλέψεις που τέθηκαν υπόψιν μας από τη διοίκηση τόσο της Εισφέρουσας Εταιρίας όσο και της 

Επωφελούμενης Εταιρίας, ιστορικά και στο μέλλον θεωρήσαμε ότι είναι ορθές πλήρεις και δε 

προβήκαμε σε ανεξάρτητη επαλήθευση, διερεύνηση, έλεγχο ή επιβεβαίωση αυτών, ούτε 

εκδώσαμε οποιοδήποτε σχετικό πιστοποιητικό ή διασφάλιση σε σχέση με το θέμα αυτό. Για την 

εγκυρότητα των οικονομικών και άλλων στοιχείων που τέθηκαν υπόψιν μας από τους Διαχειριστές 
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τόσο της Εισφέρουσας Εταιρίας όσο και της Επωφελούμενης Εταιρίας, την πλήρη ευθύνη φέρουν 

οι Διαχειριστές αυτών.  

▪ Δεν εγγυούμαστε για την ακρίβεια των χρησιμοποιηθέντων στοιχείων καθώς και για τις γνώμες, 

ενδείξεις, πληροφορίες ή στοιχεία που μας παρασχέθηκαν από τρίτους και χρησιμοποιήθηκαν για 

την πραγματοποίηση της εργασίας μας. Παρά το γεγονός ότι λάβαμε διαβεβαιώσεις, ότι οι 

χρησιμοποιηθείσες πληροφορίες δεν περιλαμβάνουν λανθασμένα ή ψευδή στοιχεία αναφορικά 

με ουσιώδη θέματα ούτε παραλείπουν να παρουσιάσουν κάποια σημαντικά γεγονότα, τα οποία 

θα μπορούσαν να καταστήσουν τις πληροφορίες που περιέχουν παραπλανητικές, δεν δίνουμε 

διαβεβαιώσεις ή εγγυήσεις αναφορικά με την ορθότητα ή την περιεκτικότητα ή την πληρότητα 

των πληροφοριών που μας δόθηκαν. 

▪ Δε προβήκαμε σε μελέτη αγορών, ανταγωνισμού ή τεχνολογίας και δε εξετάσαμε τεχνικά, 

εργατικά, περιβαλλοντικά, νομικά, φορολογικά και άλλα παρεμφερή θέματα.  

▪ Όπου η εργασία μας περιλαμβάνει προβλέψεις δε παρέχουμε καμία εγγύηση για την επίτευξη των 

προβλέψεων αυτών ή των παραδοχών εργασίας στις οποίες αυτή βασίστηκε, ούτε διαβεβαιώνει 

ότι έλαβε υπόψη σημαντικά γεγονότα που ίσως προέκυπταν από εκτενέστερες διαδικασίες 

ελέγχου. Σημειώνεται ότι ενδέχεται να προκύψουν διαφορές μεταξύ των προβλεπόμενων και των 

πραγματοποιηθέντων αποτελεσμάτων στο μέλλον, εξαιτίας απρόβλεπτων και αστάθμητων 

παραγόντων, οι οποίες διαφορές μπορεί να είναι σημαντικές.  

▪ Τα συμπεράσματα μας δεν είναι δυνατόν να συνεκτιμήσουν άλλους, μη χρηματοοικονομικούς 

παράγοντες, όπως τα αποτελέσματα ελεύθερων διαπραγματεύσεων ή άλλους “στρατηγικής” 

φύσεως λόγους, οι οποίοι σε περιπτώσεις εξαγοράς κάποιας εταιρείας ενδεχομένως να 

οδηγούσαν σε αποτίμηση εκτός του εύρους αξιών που προέκυψαν από την εργασία μας.  

▪ Υποθέσαμε ότι τόσο η Εισφέρουσα Εταιρία όσο και η Επωφελούμενη Εταιρία λειτουργούν 

σύμφωνα με το ισχύον νομοθετικό και κανονιστικό πλαίσιο στις χώρες που δραστηριοποιούνται, 

εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. Θεωρήσαμε ότι δεν υφίστανται εκκρεμή νομικά θέματα, 

αμφισβητήσεις ή άλλα ζητήματα που να εμπλέκουν τόσο την Εισφέρουσα Εταιρία όσο και την 

Επωφελούμενη Εταιρία και να έχουν ουσιαστική επίπτωση επί της διενεργηθείσας εργασίας εκτός 

αν αναφέρεται διαφορετικά.  

▪ Η αποτίμηση διενεργήθηκε με βάση κοινούς αποδεκτούς κανόνες και την αγοραία αξία η οποία 

βασίστηκε κυρίως στην αναπροσαρμοσμένη λογιστική αξία του κλάδου παραθεριστικών ακινήτων 

Πάρου της Εισφέρουσας Εταιρίας, βάσει του Ν. 4308/2014, όπως ισχύει, η οποία για τα 

περισσότερα περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις ταυτίζεται με το ιστορικό τους κόστος.  

▪ Θεωρήσαμε ως δεδομένο ότι τόσο η Εισφέρουσα Εταιρία όσο και η Επωφελούμενη Εταιρία 

διοικούνται ικανοποιητικά και υπεύθυνα σύμφωνα με τις πρέπουσες επιχειρηματικές αρχές. 
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Επίσης, λάβαμε υπόψιν ότι τόσο η Εισφέρουσα Εταιρία όσο και η Επωφελούμενη Εταιρία θα 

συνεχίσουν κανονικά την δραστηριότητα τους αυτοτελώς. Αυτή η παραδοχή προϋποθέτει ότι δεν 

υπάρχει αβεβαιότητα για μελλοντικά γεγονότα τα οποία θα μπορούσαν να αμφισβητήσουν την 

βασική παραδοχή ότι τόσο η Εισφέρουσα Εταιρία όσο και η Επωφελούμενη Εταιρία θα συνεχίσουν 

κανονικά τη λειτουργία τους.  

▪ Η εργασία αποτίμησης δύναται να διαφέρει μεταξύ διαφορετικών εκτιμητών, ακόμα και αν αυτοί 

ελάμβαναν υπόψη τα ίδια στοιχεία, καθότι ενέχουν το στοιχείο της υποκειμενικότητας. Θεωρούμε 

ότι η αξία στην οποία καταλήξαμε είναι δίκαιη και λογική και τεκμηριώνεται από τα στοιχεία που 

τέθηκαν στην διάθεση μας. 

▪ Όλα τα δεδομένα, οι υποθέσεις και κρίσεις που περιέχονται στην εργασία μας έχουν εγκριθεί από 

τους Διαχειριστές τόσο της Εισφέρουσας Εταιρίας όσο και της Επωφελούμενης Εταιρίας.  

▪ Η εργασία μας έχει συνταχθεί μόνο για το σκοπό που αναφέρεται στην ενότητα 1 και δεν μπορεί 

να χρησιμοποιηθεί για κανένα άλλο σκοπό.  

▪ Δεν αποδεχόμαστε καμία ευθύνη για τυχόν αλλαγές στις συνθήκες αγοράς και δεν έχουμε καμία 

υποχρέωση αναθεώρησης της βάσει των νέων συνθηκών, οι οποίες ενδεχομένως ανακύψουν μετά 

την παράδοση της. 

▪ Οι αναφορές, τα περιεχόμενα και τα αποτελέσματα της συγκεκριμένης Έκθεσης, είναι 

αποκλειστικά και μόνο αυτά που περιέχονται σε αυτήν κατά την ημερομηνία της υπογραφής της. 

Γεγονότα τα οποία συνέβησαν μετά την ημερομηνία υπογραφής της παρούσας, τα οποία 

ενδεχομένως επηρεάζουν με οποιοδήποτε τρόπο τις παραδοχές και τη μεθοδολογία που 

εφαρμόστηκε ή οποιαδήποτε πληροφορία, αναφορά και τα αποτελέσματα που περιέχονται σε 

αυτή, δεν έχουν ληφθεί υπόψη και δεν αναλαμβάνουμε καμία υποχρέωση επικαιροποίησης, 

αναμόρφωσης ή εκ νέου επιβεβαίωσης της Έκθεσής μας σε σχέση με αυτά. 

▪ Δεν διενεργήσαμε έλεγχο της Λογιστικής Κατάστασης του Κλάδου της 30.9.2023 της Εισφέρουσας 

Εταιρίας, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου και δεν εκτελέσαμε καμίας άλλης μορφής 

διαδικασία επιβεβαίωσης των πληροφοριών και των δεδομένων που τέθηκαν υπόψη μας, 

σύμφωνα με το Διεθνές Πλαίσιο Αναθέσεων Διασφάλισης και τα σχετικά επαγγελματικά πρότυπα 

της Διεθνούς Ομοσπονδίας Λογιστών, πέραν των διαδικασιών αυτών που αναφέρονται ότι 

εκτελέστηκαν.  

▪ Σε συνέχεια του ανωτέρω, η εργασία που εκτελέσαμε δεν αποτελεί έργο διασφάλισης. Ως εκ 

τούτου, η παρούσα ανάθεση δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση οικονομικών καταστάσεων στο 

σύνολό τους ή σε μέρος αυτών και δεν διατυπώνεται καμία γνώμη ελέγχου ούτε παρέχεται καμία 

μορφή διασφάλισης σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου της Διεθνούς Ομοσπονδίας 

Λογιστών. Επιπρόσθετα, η συγκεκριμένη Έκθεση δημοσιοποιείται σύμφωνα με τις διατάξεις του 
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άρθρου 16 του Ν. 4601/2019 και δεν μπορεί να αποτελέσει μέρος λοιπών χρηματοοικονομικών 

πληροφοριών στις οποίες συμπεριλαμβάνονται οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις τόσο της 

Εισφέρουσας Εταιρίας όσο και της Επωφελούμενης Εταιρίας.  

▪ Η εργασία μας δεν επεκτάθηκε για να διαπιστώσει τυχόν υπάρχουσες υπεραξίες ή υποτιμήσεις, 

επισφάλειες, απαξιώσεις, αφανή αποθεματικά, προβλέψεις, απαιτήσεις ή υποχρεώσεις που θα 

μπορούσαν να επηρεάσουν την λογιστική αξία των  περιουσιακών στοιχείων που 

περιλαμβάνονται στη Λογιστική Κατάσταση του Κλάδου κατά την 30.9.2023. Επίσης, δεν έγινε 

έλεγχος για τυχόν φορολογικές παραβάσεις ή άλλου είδους φορολογικές εκκρεμότητες (όπως 

τυχόν καθυστερήσεις απόδοσης φόρων κλπ) και δεν πραγματοποιήθηκε έλεγχος ή επισκόπηση ή 

οποιαδήποτε εργασία ελέγχου ή επισκόπησης για  προσδιορισμό της  τρέχουσας αξίας των 

Ενσώματων Παγίων. 

▪ Τα συμπεράσματα τα οποία διατυπώνονται στην παρούσα Έκθεση, αποτελούν την επαγγελματική 

μας άποψη, ως αποτέλεσμα της εξέτασης των δεδομένων και των πληροφοριών που τέθηκαν 

υπόψη μας στο πλαίσιο της εργασίας μας. Η επαγγελματική μας άποψη πρέπει να λαμβάνεται 

υπόψη ως συμπέρασμα συμβουλευτικής φύσης, στο πλαίσιο της ολοκλήρωσης της απορρόφησης 

κατ’ εφαρμογή των διατάξεων του Ν. 4601/2019, και σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να 

εκλαμβάνεται ως παραίνεση για την ολοκλήρωση ή όχι της συναλλαγής ή δεσμευτική για τη λήψη 

της απόφασης αυτής. 

▪ Δεν αναλαμβάνουμε καμία ευθύνη έναντι τρίτων, οι οποίοι δεν εμπλέκονται στη διαδικασία 

ολοκλήρωσης το εν λόγω “Εταιρικού Μετασχηματισμού” και δεν σχετίζονται με αυτόν.  

 

10. Περιορισμός χρήσης της έκθεσης  

Η εργασία μας απευθύνεται στους Διαχειριστές των Συγχωνευόμενων Εταιρειών προκειμένου να 

εκπληρώσουν τις υποχρεώσεις τους που απορρέουν από την απόσχιση του Κλάδου της Εισφέρουσας 

Εταιρίας που αναφέρεται ανωτέρω και είναι εμπιστευτική σύμφωνα με την παράγραφο 4 του άρθρου 

9 του Ν. 4601/2019 καθώς περιλαμβάνει εταιρικά δεδομένα.  
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11. Εκτίμηση της Αξίας των Περιουσιακών Στοιχείων και των Υποχρεώσεων του Κλάδου 

Α. Συνοπτική Παρουσίαση της Εκτιμηθείσας Αξίας των Περιουσιακών Στοιχείων και Υποχρεώσεων 

του Κλάδου και Προσδιορισμός των Διαφορών Εκτιμήσεως.  

 

Παραθέτουμε κατωτέρω ανά λογαριασμό Λογιστική Κατάσταση του Κλάδου της Εισφέρουσας 

Εταιρίας κατά την 30.9.2023 σύμφωνα με το Ν. 4308/2014, όπως ισχύει, την αξία η οποία προέκυψε 

από την εκτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του Κλάδου της Εισφέρουσας 

Εταιρίας, καθώς και τις διαφορές εκτιμήσεως. 

 
 
 

  
 30.9.2023  30.9.2023 

  
 Λογιστική 

αξία  

Αξία 
εκτίμησης 

 ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ     
Μη κυκλοφορούν ενεργητικό      
Ενσώματα πάγια     
 Ακίνητα  1.042.093,05  1.042.093,05 

Σύνολο  1.042.093,05  1.042.093,05 
     

Σύνολο μη κυκλοφορούντος ενεργητικού  1.042.093,05  1.042.093,05 

Κυκλοφορούν ενεργητικό  
   

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές  
   

 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  25.000,00  25.000,00 

Σύνολο  25.000,00  25.000,00 

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού  25.000,00  25.000,00 

(Α)  Σύνολο Ενεργητικού  1.067.093,05  1.067.093,05 

      
 ΠΑΘΗΤΙΚΟ  30.9.2023  30.9.2023 

Υποχρεώσεις  
   

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  -  - 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  -  - 

   -  - 

(Β)  Σύνολο Παθητικού  -  - 
      

 Λογιστική καθαρή θέση (Α-Β)  1.067.093,05   

 Εκτιμηθείσα καθαρή θέση (Α-Β)  
  1.067.093,05 

  
 

   
  



 
 
 

 
13 

 

Β. Εκτίμηση της Αξίας με Αναλυτική Παράθεση των Λογαριασμών της Λογιστική Κατάσταση 
του Κλάδου της Εισφέρουσας Εταιρίας κατά την 30.9.2023 

 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 

 

Ενσώματα πάγια 
 

Παρακάτω παρατίθεται συγκεντρωτικός  πίνακας των “Ενσώματων παγίων” 
 

Α/Α Λογαριασμός Λογιστικής Λογιστική αξία Αξία εκτίμησης 

1 Ακίνητα 1.042.093,05 1.042.093,05 

 Σύνολα 1.042.093,05 1.042.093,05 
 

Το λογιστικό υπόλοιπο των Ακινήτων (1), την 30.9.2023, ανέρχεται σε € 1.042.093,05 και αφορά σε 

κόστος κτήσης οικοπέδου € 239.487,64 και αναπόσβεστο κόστος κτήσης κτιρίου € 802.605,41. 

Πρόκειται για μια παραθαλάσσια εξοχική μονοκατοικία συνολικής επιφάνειας 629,16τμ με 

ανεξάρτητο κτίσμα αποθήκης επιφανείας 28,60τμ που χωροθετείται εντός γηπέδου έκτασης 

15.700,28τμ. Η μονοκατοικία αποτελεί μοναδικό και σπάνιο ακίνητο στην ευρύτερη περιοχή λόγω της 

παραθαλάσσιας χωροθέτησης, της πλήρους ιδιωτικότητας, του μεγέθους, της θέας προς τη θάλασσα 

αλλά και της δυνατότητας άμεσης πρόσβασης στην παραλία που ουσιαστικά είναι ιδιωτική για τον 

χρήστη της κατοικίας.  

Το γήπεδο είναι οριοθετημένο/περιφραγμένο, σχεδόν επίπεδο, με ακανόνιστο αλλά εκμεταλλεύσιμο 

σχήμα. Το γήπεδο έχει πρόσωπο Δυτικά σε οριοθετημένη γραμμή παραλίας (ΦΕΚ 236/Δ/1989). Επί 

των υπολοίπων σημείων του ορίζοντα συνορεύει με αγροτική οδό και έτερα αδόμητα ή και δομημένα 

γήπεδα ιδιοκτησίας τρίτων.  

Ο λογαριασμός αυτός εκτιμήθηκε στην λογιστική του αξία όπως αυτή προκύπτει με βάση το Ν. 

4308/2014, η οποία κατά τη γνώμη μας αντιπροσωπεύει την τρέχουσα αξία του ανωτέρω ακινήτου. 

 
 

Σύνολο εκτιμηθέντος μη κυκλοφορούντος ενεργητικού € 1.042.093,05 

 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 

 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 
 

Κατωτέρω παρατίθεται συγκεντρωτικός  πίνακας για τα “Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 

προκαταβολές”: 
 

Α/Α Λογαριασμός Λογιστικής Λογιστική αξία Αξία εκτίμησης 

1 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 25.000,00 25.000,00 

 Σύνολα 25.000,00 25.000,00 



 
 
 

 
14 

 

Το λογιστικό υπόλοιπο των Ταμειακών διαθεσίμων και ισοδυνάμων (1), την 30.9.2023, ανέρχεται σε 

€ 25.000,00 και αναλύεται ως εξής: 

 

Α/Α Λογαριασμός Λογιστικής Λογιστική αξία Αξία εκτίμησης 

1 Ταμείο - - 

2 Καταθέσεις όψεως σε Τράπεζες 25.000,00 25.000,00 

 Σύνολα 25.000,00 25.000,00 

 

Ο λογαριασμός Καταθέσεις όψεως αναλύεται ως εξής: 
 

Τράπεζα/ Αριθμός λογαριασμού  Λογιστική αξία 

30.9.2023 

ALPHA BANK ΑΕ / ΙΒΑΝ: GR0301401070107002320002039 € 25.000,00 

Σύνολα € 25.000,00 

 

Τα “Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα” εκτιμήθηκαν στην λογιστική τους αξία όπως αυτή προκύπτει 

με βάση το Ν. 4308/2014, η οποία κατά τη γνώμη μας αντιπροσωπεύει την τρέχουσα αξία αυτών. 

 

Σύνολο εκτιμηθέντος κυκλοφορούντος ενεργητικού € 25.000,00 

 

Σύνολο εκτιμηθέντος ενεργητικού € 1.067.093,05 

 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ 
Υποχρεώσεις 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 

Κατά την 30.9.2023 δεν υφίστανται ούτε Μακροπρόθεσμες ούτε Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις του 

Κλάδου. 

 

Σύνολο εκτιμηθέντων υποχρεώσεων € 0,00 
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12. Καθαρή Θέση 

 

Από την εκτίμηση της αξίας των στοιχείων του Ενεργητικού και των Υποχρεώσεων του Κλάδου της 

Εισφέρουσας Εταιρίας όπως παρουσιάζεται στο κεφάλαιο 11 προκύπτει Καθαρή θέση ποσού ευρώ 

1.067.093,05. 
 

Καθαρή Θέση Κλάδου  

Ποσά σε Ευρώ 30.9.2023 

Συνολική αξία εκτιμηθέντος ενεργητικού 1.067.093,05 

Συνολική αξία εκτιμηθέντων υποχρεώσεων -- 

Διαφορά ενεργητικού και συνόλου υποχρεώσεων 1.067.093,05 

 

Η Καθαρή Θέση του Κλάδου της Εισφέρουσας Εταιρίας κατά την 30.9.2023 αναλύεται ως εξής: 
 

Καθαρή Θέση Κλάδου 
 

Ποσά σε Ευρώ 30.9.2023 

Ποσό προοριζόμενο για αύξηση εταιρικού κεφαλαίου λόγω εισφοράς Κλάδου 873.306,00 

Τακτικό αποθεματικό Κλάδου 0,00  

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού Κλάδου        197.109,04 

Αποτέλεσμα εις νέο Κλάδου (3.321,99) 

Σύνολο προ επανεκτίμησης Κλάδου 1.067.093,05 

Πλέον Υπεραξία Κλάδου - 

Αξία αναπροσαρμοσμένης εισφερόμενης Καθαρής Θέσης Κλάδου 1.067.093,05 

 

Το εξ ευρώ 197.109,04 Αποθεματικό νόμων ή καταστατικού, αφορά εξ ολοκλήρου σε “Αποθεματικό 

αναπροσαρμογής ακινήτων Ν.2065” σχηματισθέν σε προγενέστερες χρήσεις. 
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13. Συμπεράσματα 

Σύμφωνα με τους περιορισμούς που περιγράφονται στο κεφάλαιο 8, εκτιμάται ότι η καθαρή θέση 

του Κλάδου της Εισφέρουσας Εταιρίας  ανέρχεται, την 30.9.2023, σε ευρώ 1.067.093,05. Η ανωτέρω 

εκτίμηση προκύπτει από την αποτίμηση των στοιχείων Ενεργητικού και Παθητικού που αναλύονται 

στην παρούσα Έκθεση Αποτίμησης που συντάχθηκε σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 Ν. 

4548/2018. 

 

Οι Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 

 

 

 

Βάιος Α. Ριζούλης 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

ΑΜ ΣΟΕΛ 22041 

 

 

 

Άγγελος Κ. Διονυσόπουλος 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

ΑΜ ΣΟΕΛ 39101 

 

 

  
  

  
  

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές Α.Ε.  

Μέλος Δικτύου Crowe Global  

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα  

Αρ.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 125 - Α.Μ. ΕΛΤΕ 20  
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Παράρτημα: 

Παράρτημα 1: Λογιστική Κατάσταση Μετασχηματισμού κατά την 30.9.2023 του Κλάδου 

παραθεριστικών ακινήτων Πάρου της Εισφέρουσας Εταιρίας “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”, βάσει του Ν. 4308/2014, όπως ισχύει. 
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Παράρτημα 1: 

Λογιστική Κατάσταση Μετασχηματισμού κατά την 30.9.2023 του Κλάδου παραθεριστικών 

ακινήτων Πάρου της Εισφέρουσας Εταιρίας “ΤΗΛΕΜΑΧΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 

ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”, βάσει του Ν. 4308/2014, όπως ισχύει. 
 

 

 

  
 30.9.2023 

    

 ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ   
Μη κυκλοφορούν ενεργητικό    
Ενσώματα πάγια   
 Ακίνητα  1.042.093,05 

Σύνολο  1.042.093,05 
   

Σύνολο μη κυκλοφορούντος ενεργητικού  1.042.093,05 

Κυκλοφορούν ενεργητικό  
 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές  
 

 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  25.000,00 

Σύνολο  25.000,00 

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού  25.000,00 

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων (α)  1.067.093,05 

    
    ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  

 
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  - 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  - 

Σύνολο υποχρεώσεων (β)  - 
    

Διαφορά εισφερόμενων περιουσιακών στοιχείων και 
συνόλου υποχρεώσεων (α)-(β) 

 
1.067.093,05 

    
 

 
 

Το ανωτέρω παράρτημα συνοδεύεται με αναλύσεις όλων των ποσών που περιλαμβάνονται στην 
Λογιστική Κατάσταση Μετασχηματισμού σε αρχείο Microsoft Excel. 
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