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                                                           Α Ν Α Κ Ο Ι Ν Ω Σ Η 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο 

του Γ.Ε.ΜΗ. στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία 

Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία».         

    

   Την 08.02.2024 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) µε Κωδικό Αριθµό 

Καταχώρισης 4023087, η από 05.02.2024 ανακοίνωση του Διοικητικού Συμβουλίου  της ανώνυμης 

εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» 

και το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ.003546201000, συντάχθηκε δυνάμει 

της από 05.02.2024 απόφασης του Δ.Σ. της εταιρείας σύμφωνα με την όποια ενέκρινε την παροχή 

ειδικής άδειας για την σύναψη συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη με τις διατάξεις των άρθρων 99-

101του Ν.4548/2018, το περιεχόμενο της οποίας έχει ως ακολούθως: 

«Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας με την επωνυμία «ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ» και το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» (εφεξής η 

«Εταιρεία» ή η «Prodea»), σε συμμόρφωση προς το άρθρο 101 του ν.4548/2018 ανακοινώνει την κατ’ 

άρθρο 99 παρ.1 του Ν.4548/2018 παροχή άδειας από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, με την από 

05.02.2024 απόφασή του, αναφορικά με τη σύναψη  σύμβασης παροχής υπηρεσιών σχετικά με ακίνητα 

(«Σύμβαση»), μεταξύ της Ιταλικής εταιρείας «Invel Real Estate Management (Italy) SRL» («Invel Italy») 

και της Ιταλικής εταιρείας «Castello SGR S.p.A.» («Castello»), η οποία (Castello) ενεργεί ως διαχειριστής 

και για λογαριασμό του «Five Lakes - Fondo Comune di Investimento Alternativo Immobiliare di Tipo 

Chiuso Riservato» («Five Lakes»), ενός Ιταλικού οργανισμού εναλλακτικών επενδύσεων κλειστού τύπου.. 

Η Prodea έχει στην κυριότητά της το 75% των μεριδίων του «Five Lakes» το δε υπόλοιπο 25% των 

μεριδίων του  ανήκει στην «INVEL EUDORA FUND LP». 
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Το Five Lakes (για λογαριασμό του οποίου θα συναφθεί η Σύμβαση) και η Invel Italy είναι συνδεδεμένα 

μέρη της Prodea κατά την έννοια της παρ. 2 του άρθρου 99 του Ν. 4548/2018, σε συνδυασμό με τα ΔΛΠ 

24 και 27  και επομένως υφίσταται εν προκειμένω υποχρέωση για σύνταξη έκθεσης αξιολόγησης βάσει 

του άρθρου 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018. 

Οι βασικοί όροι της Σύμβασης είναι οι ακόλουθοι: 

• H Invel Italy θα παρέχει υπηρεσίες διαχείρισης και ανάπτυξης του χαρτοφυλακίου ακινήτων που 

ανήκουν στο Five Lakes έναντι ετήσιας αμοιβής. 

• Για μεν τις υπηρεσίες διαχείρισης η Invel Italy θα λαμβάνει Αμοιβή Διαχείρισης Περιουσιακών 

Στοιχείων (Asset Management Fee) που θα ανέρχεται στο α) 0.50% επί του τιμήματος αγοράς του 

περιουσιακού στοιχείου, για το χρονικό διάστημα από την αγορά του περιουσιακού στοιχείου έως την 

έναρξη των κεφαλαιουχικών δαπανών (capex works) και β) 0.50% επί του τιμήματος αγοράς του 

περιουσιακού στοιχείου πλέον των κεφαλαιουχικών δαπανών (capex works) που θα έχουν διενεργηθεί, για 

το χρονικό διάστημα από την ολοκλήρωση των έργων ανάπτυξης ή των κεφαλαιουχικών δαπανών και 

εφεξής, ενώ για τις υπηρεσίες ανάπτυξης η Invel Italy θα λαμβάνει Αμοιβή Ανάπτυξης Περιουσιακών 

Στοιχείων (Development Management Fee), από την έναρξη των κεφαλαιουχικών δαπανών (capex works) 

μέχρι την ολοκλήρωσή τους και η οποία ανέρχεται στο 3% επί των κεφαλαιουχικών δαπανών (hard and 

soft costs) που θα έχουν διενεργηθεί. Σε κάθε περίπτωση, η Αμοιβή Διαχείρισης Περιουσιακών Στοιχείων 

και η Αμοιβή Ανάπτυξης Περιουσιακών Στοιχείων δεν θα τιμολογούνται παράλληλα, υπό την έννοια ότι η 

Αμοιβή Ανάπτυξης θα τιμολογείται κατά τη φάση ανάπτυξης του ακινήτου και θα αφορά την παροχή των 

υπηρεσιών ανάπτυξης, ενώ η Αμοιβή Διαχείρισης θα τιμολογείται πριν και μετά τη φάση ανάπτυξης και 

θα αφορά την παροχή υπηρεσιών διαχείρισης. Η οικονομική ανάλυση των όρων της Σύμβασης 

πραγματοποιήθηκε με σκοπό να αξιολογηθεί κατά πόσον αυτοί  είναι δίκαιοι και εύλογοι για την Prodea 

και τους μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας.  

Η ανωτέρω από 05.02.2024  απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου ελήφθη με βάση την από 01.02.2024  

Έκθεση Αξιολόγησης (fairness opinion) της ελεγκτικής ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «KPMG 

Ελεγκτική Α.Ε., η οποία επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση, αποτελώντας αναπόσπαστο μέρος της, 

σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ.1,2 και  3 εδ’ γ του Ν.4548/2018.  Στην ως άνω  έκθεσή της η  «KPMG 

Ελεγκτική Α.Ε» αναφέρει το σκοπό και τους περιορισμούς του έργου που εκτέλεσε (σελ. 3 - 6), τις πηγές 

πληροφόρησής της  και το νομικό πλαίσιο (σελ. 7-8), παρουσιάζει τους βασικούς όρους της Σύμβασης και 

την αξιολόγησή τους  (σελ. 9-15) και καταλήγει στην ακόλουθη Γνώμη (σελ. 16) : 

«Λαμβάνοντας υπόψη α) την ως άνω ανάλυσή μας, όπως παρουσιάστηκε στις προηγούμενες ενότητες, β) 

τις διευκρινήσεις που λάβαμε από τη Διοίκηση της Prodea, γ) τους περιορισμούς της εργασίας μας, όπως 

αυτοί παρατίθενται αναλυτικά στην παρούσα Έκθεση, και σύμφωνα με την επαγγελματική μας κρίση, 

θεωρούμε ότι οι όροι τελικού σχεδίου της Σύμβασης, που πρόκειται να υπογραφεί μεταξύ της Invel Italy 

και της Castello, η οποία ενεργεί ως διαχειριστής και για λογαριασμό του Five Lakes,  είναι δίκαιοι και 

εύλογοι για την Prodea και τους μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων 

των μετόχων μειοψηφίας, βάσει των διατάξεων του άρθρου 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018, όπως ισχύει.  

Σημειώνεται ότι δυνάμει του άρθρου 100 παρ.1 του Ν.4548/2018 η άδεια του Δ.Σ. της Εταιρείας για τη 

σύναψη της παραπάνω σύμβασης ισχύει για έξι (6) μήνες (άρθρο 100 παρ.1 ν.4548/2018)». 
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Η Έκθεση Αξιολόγησης επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος 

της, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ.1 και παρ. 3 εδ. γ’  του Ν.4548/2018. 

                                                                          

            

                                                                           Ο Προϊστάμενος της Διεύθυνσης 

                                                                           

                                                                                Δημοσθένης Γεωργόπουλος 
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