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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του Γ.Ε.ΜΗ., 
συγχώνευσης της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 
ΕΤΑΙΡΙΑ ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ» διακριτικό τίτλο «ΥΦΑΝΣΗ-ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΒΕΕ» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 3614601000.  

 
Την 09/01/2024 καταχωρήθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με ΚΑΚ 3964054 η με αριθμό 290/09-01-
2024 απόφαση της Υπηρεσίας ΓΕΜΗ του Επιμελητηρίου μας (ΑΔΑ: Ψ8Η7469ΗΕΘ-1Χ3), με την οποία εγκρίθηκε : 
 
1.Η συγχώνευση: 
Της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία: «ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 
ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ» διακριτικό τίτλο «ΥΦΑΝΣΗ-ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΒΕΕ» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 3614601000 και της ανώνυμης 
εταιρείας με την επωνυμία «RIVERMILL LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» διακριτικό τίτλο «RIVERMILL LOGISTICS Α.Ε» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 8302801000 
με απορρόφηση της δεύτερης εταιρείας από την πρώτη: 

• σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 7 έως 21 και 35 του Ν. 4601/2019, τον Ν. 4548/2018, σε συνδυασμό 
με τα άρθρα 1 έως 5 του Ν. 2166/1993 

• και την με αριθμό 7417-28/12/2023 πράξη της Συμβολαιογράφου Κηφισιάς ΕΥΑΓΓΕΛΙΑΣ (ΕΥΑ) ΔΗΜΗΤΡΙΟΥ 
ΓΟΥΛΑΝΔΡΗ. 

 
2. Η σχετική συμβολαιογραφική πράξη συγχώνευσης επισυνάπτεται και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της παρούσης 
ανακοίνωσης 
 

                                                                                                                                    Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ 
  

 
                                                                                                                                       ΓΙΩΤΑ ΑΘΑΝΑΣΙΟΥ 

 
 
H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

Δ/ΝΣΗ: Γ.Ε.ΜΗ, ΑΕ, ΕΠΕ & Υ.Μ.Σ. 
ΤΜΗΜΑ: Β΄ Ανωνύμων Εταιρειών 

ΟΡΘΗ ΕΠΑΝΑΛΗΨΗ της 10/01/2024 
Αθήνα, 09/01/2024 
Αριθ. Πρωτ.: 3192373 
 

Πληροφορίες:  Μ. Κωνσταντοπούλου 
Τηλέφωνο: 2103382439 
E-mail:  mkon@acci.gr 
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ΣΥΜΒΑΣΗ ΣΥΓΧΩΝΕΥΣΗΣ ΜΕ ΑΠΟΡΡΟΦΗΣΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ Ν.4601/2019, 4548/2018 και 2166/1993 

************* 

Στην Κηφισιά σήμερα στις είκοσι οκτώ (28) του μηνός 

Δεκεμβρίου, του έτους δύο χιλιάδες είκοσι τρία (2023), ημέρα 

Πέμπτη στο Συμβολαιογραφείο μου που βρίσκεται στην Κηφισιά 

και επί της οδού Γεωργίου Δροσίνη, αριθμός 5, παρουσιάστηκε σε 

μένα την Συμβολαιογράφο Κηφισιάς ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ (ΕΥΑ) 

ΔΗΜΗΤΡΙΟΥ ΓΟΥΛΑΝΔΡΗ, που έχω έδρα την Κηφισιά, με 

αριθμό φορολογικού μητρώου 115708561, της Δ.Ο.Υ. Κηφισιάς, 

παρουσιάστηκε ο μη εξαιρούμενος από τον Νόμο 1) Γεώργιος 

Δούμας του Παντελή και της Ακριβής, γεννημένος στην Αθήνα, 

στις 30.11.1964, επιχειρηματίας, κάτοικος Παπάγου Αττικής, 

οδός Ανατολικής Θράκης, αριθμός 14 και μου έδειξε το υπ’ 

αριθμόν ΑΕ.034147/ 28.12.2006 δελτίο ταυτότητας του Τμήματος 

Ασφαλείας Αμαρουσίου, με αριθμό φορολογικού μητρώου 

034934879, της Δ.Ο.Υ. Χολαργού, ο οποίος παρίσταται και 

ενεργεί στο παρόν ως Διευθύνων Σύμβουλος, νόμιμος 

εκπρόσωπος και για λογαριασμό της Ανώνυμης Εταιρείας με την 

επωνυμία «ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ» και τον διακριτικό 

τίτλο «ΥΦΑΝΣΗ- ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΒΕΕ» που εδρεύει στον 

Δήμο Αθηναίων, επί της οδού Ηρούς, αριθμός 27, με αριθμό 



 

 

ΓΕΜΗ 3614601000 πρώην Αρ. ΜΑΕ 43362/01/Β/99/382, και 

Αριθμό Φορολογικού Μητρώου 091860749, της Δ.Ο.Υ. ΦΑΕ 

Αθηνών, που θα καλείται «Απορροφώσα Εταιρεία».  

Η άνω εταιρεία συστάθηκε δυνάμει του υπ’ αριθμόν 1.700/ 

09.06.1999 καταστατικού συμβολαίου της Συμβολαιογράφου 

Αθηνών, Παρασκευής Δημητρίου Ηλιοπούλου, με βάση το Κ.Ν. 

2190/1920, καθώς και την υπ’ αριθμόν 1723/1999 διορθωτική 

πράξη της ιδίας Συμβολαιογράφου Αθηνών, έλαβε αριθμό 

μητρώου 43362/01/Β/99/382 και καταχωρήθηκε στο μητρώο 

Ανωνύμων Εταιρειών στις 13.07.1999, καθώς και η με αριθμό 

17527/99 απόφαση του Νομάρχη Αθηνών με την οποία  δόθηκε η 

άδεια συστάσεως και εγκρίθηκε το καταστατικό της εταιρείας, 

περίληψη του οποίου μαζί με την ανακοίνωση της καταχώρησης 

δημοσιεύτηκε στο υπ’ αριθμόν 5647/ 15.07.1999 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος 

Α.Ε. & ΕΠΕ), αντίτυπο του οποίου προσαρτάται στο παρόν. Το 

άνω καταστατικό τροποποιήθηκε, εν συνεχεία: 1) Με την από 

02.11.1999 απόφαση της Έκτακτης της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

5 του καταστατικού, το οποίο εγκρίθηκε με την με αριθμό 

32120/99/2000 απόφαση του Νομάρχη Αθηνών και 

καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών στις 

07.02.2000, περίληψη του οποίου μαζί με την ανακοίνωση της 

καταχώρησης δημοσιεύτηκε στο υπ’ αριθμόν 992/ 11.02.2000 

Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ), αντίτυπο του οποίου προσαρτάται  

 



 

 

2ο φύλλο του υπ’ αριθμόν                                           συμβολαίου  

στο παρόν. Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Μητρώο 

Ανωνύμων Εταιρειών ολόκληρο το νέο κείμενο του καταστατικού 

μαζί με τις τροποποιήσεις του. 2) Με την από 16.12.1999 

απόφαση της Έκτακτης της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων, με 

το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 32 του 

καταστατικού, το οποίο εγκρίθηκε με την με αριθμό 35970/2000 

απόφαση της Νομάρχη Αθηνών και καταχωρήθηκε στο Μητρώο 

Ανωνύμων Εταιρειών στις 07.02.2000, περίληψη του οποίου μαζί 

με την ανακοίνωση της καταχώρησης δημοσιεύτηκε στο άνω 

προσαρτώμενο στο παρόν υπ’ αριθμόν 992/ 11.02.2000 Φ.Ε.Κ. 

(Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ). Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο 

Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών ολόκληρο το νέο κείμενο του 

καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του. 3) Με την από 

26.09.2000 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων, με το 

οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 5 του 

καταστατικού, η οποία εγκρίθηκε με την με αριθμό 30984/2001 

απόφαση της Νομάρχη Αθηνών και καταχωρήθηκε στο Μητρώο 

Ανωνύμων Εταιρειών στις 26.03.2001, περίληψη του οποίου μαζί 

με την ανακοίνωση της καταχώρησης δημοσιεύτηκε στο άνω 

προσαρτώμενο στο παρόν υπ’ αριθμόν 1829/ 27.03.2001 Φ.Ε.Κ. 

(Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ). Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο 

Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών ολόκληρο το νέο κείμενο του 

καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του. 



 

 

4). Με την από 30.06.2001 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

5 του καταστατικού, η οποία εγκρίθηκε με την με αριθμό 

24684/2002 απόφαση της Νομάρχη Αθηνών και καταχωρήθηκε 

στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών στις 23.05.2002, περίληψη 

του οποίου μαζί με την ανακοίνωση της καταχώρησης 

δημοσιεύτηκε στο άνω προσαρτώμενο στο παρόν υπ’ αριθμόν 

3736/ 27.05.2002 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ). Την ίδια 

ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών 

ολόκληρο το νέο κείμενο του καταστατικού μαζί με τις 

τροποποιήσεις του. 

5). Με την από 30.06.2002 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

5 του καταστατικού, η οποία εγκρίθηκε με την με αριθμό 

24472/21.11.2002 απόφαση της Νομάρχη Αθηνών και 

καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών στις 

21.11.2002, περίληψη του οποίου μαζί με την ανακοίνωση της 

καταχώρησης δημοσιεύτηκε στο υπ’ αριθμόν 11793/ 25.11.2002 

Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ), αντίτυπο του οποίου προσαρτάται 

στο παρόν. Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Μητρώο 

Ανωνύμων Εταιρειών ολόκληρο το νέο κείμενο του καταστατικού 

μαζί με τις τροποποιήσεις του. 

6). Με την από 30.06.2003 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

5 του καταστατικού, η οποία εγκρίθηκε με την με αριθμό  



 

 

3ο φύλλο του υπ’ αριθμόν                                           συμβολαίου  

26023/08.12.2003 απόφαση του Νομάρχη Αθηνών και 

καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών στις 

08.12.2003, περίληψη του οποίου μαζί με την ανακοίνωση της 

καταχώρησης δημοσιεύτηκε στο υπ’ αριθμόν 2335/ 19.03.2004 

Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ), αντίτυπο του οποίου προσαρτάται 

στο παρόν. Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Μητρώο 

Ανωνύμων Εταιρειών ολόκληρο το νέο κείμενο του καταστατικού 

μαζί με τις τροποποιήσεις του. 

7). Με την από 30.06.2006 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

5 του καταστατικού, η οποία εγκρίθηκε με την με αριθμό 

22181/2006 απόφαση του Νομάρχη Αθηνών και καταχωρήθηκε 

στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών στις 24.08.2006, περίληψη 

του οποίου μαζί με την ανακοίνωση της καταχώρησης 

δημοσιεύτηκε στο υπ’ αριθμόν 9502/ 05.09.2006 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος 

Α.Ε. & ΕΠΕ), αντίτυπο του οποίου προσαρτάται στο παρόν. Την 

ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Μητρώο Ανωνύμων 

Εταιρειών ολόκληρο το νέο κείμενο του καταστατικού μαζί με τις 

τροποποιήσεις του. 

8). Με την από 30.06.2007 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

14 του καταστατικού, η οποία εγκρίθηκε με την με αριθμό 

26152/2007 απόφαση του Νομάρχη Αθηνών και καταχωρήθηκε 

στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών στις 08.08.2007, περίληψη 



 

 

του οποίου μαζί με την ανακοίνωση της καταχώρησης 

δημοσιεύτηκε στο υπ’ αριθμόν 9521/ 13.08.2007 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος 

Α.Ε. & ΕΠΕ), αντίτυπο του οποίου προσαρτάται στο παρόν. Την 

ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Μητρώο Ανωνύμων 

Εταιρειών ολόκληρο το νέο κείμενο του καταστατικού μαζί με τις 

τροποποιήσεις του. 

9). Με το από 08.09.2008 πρακτικό της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

5 του καταστατικού, και καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων 

Εταιρειών στις 26.09.2008, περίληψη του οποίου μαζί με την 

ανακοίνωση της καταχώρησης δημοσιεύτηκε υπ’ αριθμόν 11983/ 

22.10.2008 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ). αντίτυπο του οποίου 

προσαρτάται στο παρόν. Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο 

Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών ολόκληρο το νέο κείμενο του 

καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του. 

10). Με το από 30.06.2010 πρακτικό της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

5 του καταστατικού, και καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων 

Εταιρειών στις 20.07.2010, περίληψη του οποίου μαζί με την 

ανακοίνωση της καταχώρησης δημοσιεύτηκε υπ’ αριθμόν 11391/ 

01.10.2010 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ), αντίτυπο του οποίου 

προσαρτάται στο παρόν. Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο 

Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών ολόκληρο το νέο κείμενο του 

καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του. 

 



 

 

4ο φύλλο του υπ’ αριθμόν                                           συμβολαίου  

11). Με το από 30.06.2011 πρακτικό της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

2 του καταστατικού, και καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων 

Εταιρειών στις 18.07.2011, περίληψη του οποίου μαζί με την 

ανακοίνωση της καταχώρησης δημοσιεύτηκε υπ’ αριθμόν 8915/ 

23.08.2011 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε., Ε.Π.Ε. & Γ.Ε.ΜΗ.), αντίτυπο 

του οποίου προσαρτάται στο παρόν. Την ίδια ημερομηνία 

καταχωρίστηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών ολόκληρο το 

νέο κείμενο του καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του. 

12). Με το από 30.06.2012 πρακτικό της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

2 του καταστατικού, και καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων 

Εταιρειών στις 20.07.2012, περίληψη του οποίου μαζί με την 

ανακοίνωση της καταχώρησης δημοσιεύτηκε υπ’ αριθμόν 8577/ 

14.08.2012 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε., Ε.Π.Ε. & Γ.Ε.ΜΗ.), αντίτυπο 

του οποίου προσαρτάται στο παρόν. Την ίδια ημερομηνία 

καταχωρίστηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών ολόκληρο το 

νέο κείμενο του καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του. 

13). Την 09.06.2020 καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό 

Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 2148187 η 

με αριθμό 6050/09.06.2020 απόφαση της Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. του 

Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, 

(ΑΔΑ:6ΒΛ2469ΗΕΘ-ΞΘ3), με την οποία εγκρίθηκε α) η 

τροποποίηση των άρθρων 



 

 

1,4,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,2

7,28,29,30,31,32,33,34,35, β) η διαγραφή των άρθρων 36 και 36Α, 

γ) η κωδικοποίηση και η εναρμόνιση με τον Ν.4548/2018, 

σύμφωνα με την από 31.12.2019 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 

Συνέλευσης των μετόχων της, όπως προκύπτει από την 

προσαρτώμενη στο παρόν υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 

1926272/09.06.2020 ανακοίνωση της άνω Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. 

Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό 

Μητρώο ολόκληρο το νέο κείμενο του καταστατικού μαζί με τις 

τροποποιήσεις του, το οποίο αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της 

άνω ανακοίνωσης.  

14). Την 16.06.2020 καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό 

Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 2153415 η 

με αριθμό 6426/16.06.2020 απόφαση της Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. του 

Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, 

(ΑΔΑ:6ΜΙΨ469ΗΕΘ-4Φ5), με την οποία εγκρίθηκε η 

τροποποίηση του άρθρου 2 του καταστατικού σύμφωνα με την 

από 27.04.2020 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων της, όπως προκύπτει από την προσαρτώμενη στο παρόν 

υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 1973179/16.06.2020 ανακοίνωση της 

άνω Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε 

στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο ολόκληρο το νέο κείμενο του 

καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του, το οποίο αποτελεί 

αναπόσπαστο μέρος της άνω ανακοίνωσης. 
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Επίσης προσαρτάται στο παρόν ακριβές ψηφιακό αντίγραφο του 

ισχύοντος καταχωρημένου καταστατικού της εταιρείας με αριθμό 

πρωτοκόλλου 2371023.3555139. 

Επίσης προσαρτάται στο παρόν το υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 

2351785.3523544/ 23.09.2023 αμιγές πιστοποιητικό 

ιστορικότητας του Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου 

Αθηνών, Υπηρεσίας ΓΕΜΗ, ψηφιακά υπογεγραμμένο, από το 

οποίο προκύπτουν η σύσταση και οι τροποποιήσεις της ανωτέρω 

εταιρείας προ τη εγγραφής της στο ΓΕΜΗ. 

Επιπλέον προσαρτάται στο παρόν το υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 

2371023.3555137/ 11.10.2023 γενικό πιστοποιητικό του 

Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, Υπηρεσίας 

ΓΕΜΗ, ψηφιακά υπογεγραμμένο, από το οποίο προκύπτουν οι 

τροποποιήσεις της ανωτέρω εταιρείας από την ημερομηνία 

εγγραφής της στο ΓΕΜΗ, ήτοι από τις 05.12.2012, όπως 

αναλυτικά αναγράφονται ανωτέρω. 

Το Διοικητικό συμβούλιο της άνω εταιρείας εξελέγη με την από 

30.10.2020 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 

και συγκροτήθηκε σε σώμα με το από 30.10.2020 πρακτικό του 

Διοικητικού Συμβουλίου, και καταχωρίσθηκαν στο Γενικό 

Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) στις 17.11.2020 με κωδικούς 

αριθμούς καταχώρησης 2373862 και 2373863 αντίστοιχα, και η 

ανακοίνωση της καταχώρισης προκύπτει από την προσαρτώμενη 



 

 

στο παρόν υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 2243470/17.11.2020 

ανακοίνωση της Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. 

Η σύνθεση του Διοικητικού Συμβουλίου και η εκπροσώπηση της 

εταιρείας προκύπτει και από το υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 

2371023.3555138/ 11.10.2023 πιστοποιητικό ισχύουσας 

εκπροσώπησης του Γενικού Εμπορικού Μητρώου (Γ.Ε.ΜΗ.), 

του Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, το 

οποίο ψηφιακά υπογεγραμμένο προσαρτάται  στο παρόν. 

Ο ώδε εμφανισθείς είναι ειδικά εξουσιοδοτημένος για την 

υπογραφή του παρόντος, δυνάμει του υπ’ αριθμόν 294/ 

27.12.2023 πρακτικού του Διοικητικού Συμβουλίου, το οποίο 

προσαρτάται στο παρόν. 2) Ο αυτός ως άνω Γεώργιος Δούμας του 

Παντελή και της Ακριβής, o οποίος παρίσταται και ενεργεί στο 

παρόν ως Πρόεδρος, Διευθύνων Σύμβουλος και νόμιμος 

εκπρόσωπος της εδρεύουσας στο Δήμο Φιλαδέλφειας- 

Χαλκηδόνας Αττικής, 10ο χλμ. Εθνικής Οδού Αθηνών-Λαμίας, 

μονοπρόσωπης ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

«RIVERMILL LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ», και το διακριτικό τίτλο 

«RIVERMILL LOGISTICS Α.Ε.», με αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 

8302801000, αριθμό φορολογικού μητρώου 998160852, της 

Δ.Ο.Υ. ΦΑΕ Αθηνών. Η άνω εταιρεία συστάθηκε με την αρχική 

επωνυμία «ΣΠΥΡΑΚΟΠΟΥΛΟΥ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ  
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ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» και τον διακριτικό τίτλο 

«ΣΠΥΡΑΚΟΠΟΥΛΟΥ Α.Ε.» και αρχική έδρα τον Δήμο 

Κηφισιάς, δυνάμει του υπ’ αριθμόν 18.811/ 23.06.2008 

καταστατικού συμβολαίου του Συμβολαιογράφου Αθηνών, 

Αθανασίου Δημητρίου Πετράκη,  με βάση τις διατάξεις του Κ.Ν. 

2190/1920, όπως ισχύει, έλαβε αριθμό μητρώου 

66331/01ΑΤ/Β/08/328 και καταχωρήθηκε στο μητρώο 

Ανωνύμων Εταιρειών στις 27.06.2008, περίληψη του οποίου μαζί 

με την ανακοίνωση της καταχώρησης δημοσιεύτηκε στο υπ’ 

αριθμόν 7128/ 11.07.2008 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ), 

αντίτυπο του οποίου προσαρτάται στο παρόν. Το άνω 

καταστατικό τροποποιήθηκε, εν συνεχεία: 1) Με το από 

12.01.2009 πρακτικό της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων, με το 

οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση των άρθρων 1 παρ. 1,2 και 

3 του καταστατικού, και καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων 

Εταιρειών στις 14.01.2009, περίληψη του οποίου μαζί με την 

ανακοίνωση της καταχώρησης δημοσιεύτηκε στο υπ’ αριθμόν 

810/ 30.01.2009 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ), αντίτυπο του 

οποίου προσαρτάται στο παρόν. 2) Με το από 12.01.2009 

πρακτικό της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων, με το οποίο 

αποφασίστηκε η τροποποίηση των άρθρων 1 παρ. 1,2 και 3 του 

καταστατικού, σε συνδυασμό με την υπ’ αριθμόν 

19378/27.01.2009 συμβολαιογραφική πράξη μεταβίβασης 

αγροτεμαχίου του Συμβολαιογράφου Αθηνών Αθανασίου 



 

 

Πετράκη, και καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών 

στις 03.02.2009, περίληψη του οποίου μαζί με την ανακοίνωση 

της καταχώρησης δημοσιεύτηκε στο υπ’ αριθμόν 1421/ 

20.02.2009 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε. & ΕΠΕ), αντίτυπο του οποίου 

προσαρτάται στο παρόν. Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο 

Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών και ολόκληρο το νέο κείμενο του 

τροποποιημένου καταστατικού  

3) Με το από 12.12.2011 πρακτικό της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, με το οποίο αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 

3 του καταστατικού, και καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων 

Εταιρειών στις 22.12.2011, περίληψη του οποίου μαζί με την  

ανακοίνωση της καταχώρησης δημοσιεύτηκε στο υπ’ αριθμόν 

195/ 11.01.2012 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε., Ε.Π.Ε. & Γ.Ε.ΜΗ.), 

αντίτυπο του οποίου προσαρτάται στο παρόν. Την ίδια 

ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών 

και ολόκληρο το νέο κείμενο του τροποποιημένου καταστατικού. 

4). Με την από 30.06.2014 απόφαση της τακτικής Γενικής 

Συνέλευσης των μετόχων που καταχωρήθηκε στο Γενικό 

Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) στις 17.06.2016 με Κωδικό Αριθμό 

Καταχώρησης 814200, με την οποία αποφασίστηκε η 

τροποποίηση του άρθρου 3 του καταστατικού, περίληψη του 

οποίου μαζί με την ανακοίνωση της καταχώρησης δημοσιεύθηκε 

στο υπ’ αριθμόν 3411/10.11.2016 Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Α.Ε., Ε.Π.Ε. & 

Γ.Ε.ΜΗ.), αντίτυπο του οποίου προσαρτάται στο παρόν. Την ίδια 

ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών  
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και ολόκληρο το νέο κείμενο του τροποποιημένου καταστατικού 

5). Με την από 10.09.2019 απόφαση της Τακτικής Γενικής 

Συνέλευσης των μετόχων, η οποία εγκρίθηκε με την υπ’ αριθμόν 

10228/19- 05.12.2019 απόφαση της Περιφέρειας Αττικής, Π.Ε. 

Βόρειος Τομέας Αθηνών και καταχωρήθηκε στο Γενικό Εμπορικό 

Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) στις 05.12.2019 με Κωδικό Αριθμό 

Καταχώρησης 2004006, με την οποία εγκρίθηκαν οι 

τροποποιήσεις των άρθρων 

3,4,7,9,10,11,15,17,18,19,20,22,23,25,26,28,29 και 31, καθώς και 

η κατάργηση των άρθρων 32 και 33, λόγω εναρμόνισης με τις 

διατάξεις του Ν.4548/2018, όπως προκύπτει από την 

προσαρτώμενη στο παρόν υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 

1756573/06.12.2019 ανακοίνωση της άνω Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. 

Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό 

Μητρώο ολόκληρο το νέο κείμενο του καταστατικού μαζί με τις 

τροποποιήσεις του. 6). Την 04.03.2021 καταχωρίστηκε στο 

Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό 

Καταχώρησης 2494233 η με αριθμό 2442/04.03.2021 απόφαση 

της Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. του Εμπορικού και Βιομηχανικού 

Επιμελητηρίου Αθηνών, (ΑΔΑ:Ψ108469ΗΕΘ-4ΨΦ), με την 

οποία εγκρίθηκε η τροποποίηση του άρθρου 3 του καταστατικού 

της, σύμφωνα με την από 01.03.2021 απόφαση της Γενικής 

Συνέλευσης των μετόχων της, όπως προκύπτει από την 

προσαρτώμενη στο παρόν υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 



 

 

2340560/04.03.2021 ανακοίνωση της άνω Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. 

Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό 

Μητρώο ολόκληρο το νέο κείμενο του καταστατικού μαζί με τις 

τροποποιήσεις του. 7). Την 08.10.2021 καταχωρίστηκε στο 

Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό 

Καταχώρησης 2640737 η με αριθμό 9467/08.10.2021 απόφαση 

της Υπηρεσίας ΓΕΜΗ του Εμπορικού και Βιομηχανικού 

Επιμελητηρίου Αθηνών, (ΑΔΑ:Ψ975469ΗΕΘ-72Β), με την 

οποία εγκρίθηκε η τροποποίηση των άρθρων 1, 2, 5  και 7 του 

καταστατικού της, ήτοι έγινε αλλαγή στην επωνυμία της, από 

«ΣΠΥΡΑΚΟΠΟΥΛΟΥ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» και τον διακριτικό τίτλο «ΣΠΥΡΑΚΟΠΟΥΛΟΥ 

Α.Ε.» σε «RIVERMILL LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» και τον 

διακριτικό τίτλο «RIVERMILL LOGISTICS Μ.Α.Ε.» και 

άλλαξε η έδρα της εταιρείας, ήτοι από τον Δήμο Κηφισιάς 

μεταφέρθηκε στο Δήμο Φιλαδέλφειας –Χαλκηδόνος, 10ο χλμ. 

Εθνικής Οδού Αθηνών-Λαμίας, Τ.Κ. 14342 σύμφωνα με την 

από 05.10.2021 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων 

της, όπως προκύπτει από την προσαρτώμενη στο παρόν υπ’ 

αριθμόν πρωτοκόλλου 2456810/ 08.10.2021 ανακοίνωση της άνω 

Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε στο 

Γενικό Εμπορικό Μητρώο ολόκληρο το νέο κείμενο του  
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καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του. 8). Την 28.03.2022 

καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με 

Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 2822800 το από 28.12.2021 

Πρακτικό του Διοικητικού Συμβουλίου της άνω εταιρείας, 

σύμφωνα με τον οποίο γνωστοποιήθηκαν τα στοιχεία του 

μοναδικού μετόχου, ήτοι του κου Μπιθαρα Γεωργίου του 

Βασιλείου, με διεύθυνση οδός Πασχαλιάς αρ. 3, Ν. Ερυθραία και 

Α.Φ.Μ. 061170985 της Δ.Ο.Υ. Δ’ Αθηνών και προστέθηκε στην 

επωνυμία της εταιρείας η λέξη «μονοπρόσωπη», ήτοι 

«RIVERMILL LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» και ο διακριτικός τίτλος 

«RIVERMILL LOGISTICS Μ.Α.Ε.», όπως προκύπτει από την 

προσαρτώμενη στο παρόν υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 

2604525/28.03.2022 ανακοίνωση της άνω Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. 

9). Την 19.09.2022 καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο 

(Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 3051542 η με 

αριθμό 8606/19.09.2022 απόφαση της Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. του 

Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, 

(ΑΔΑ:ΩΖΟΖ469ΗΕΘ-9ΤΕ), με την οποία εγκρίθηκε η 

τροποποίηση του άρθρου 1 του καταστατικού της, σύμφωνα με 

την από 06.09.2022 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων της, όπως προκύπτει από την προσαρτώμενη στο παρόν 

υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 2702108/19.09.2022 ανακοίνωση της 



 

 

άνω Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε 

στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο ολόκληρο το νέο κείμενο του 

καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του. 

10). Την 31.07.2023 καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό 

Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 3728440 η 

με αριθμό 8500/31.07.2023 απόφαση της Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. του 

Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, 

(ΑΔΑ:Ψ79Σ469ΗΕΘ-ΩΧΠ), με την οποία εγκρίθηκε η 

τροποποίηση του άρθρου 3 του καταστατικού της, σύμφωνα με 

την από 18.07.2023 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων της, όπως προκύπτει από την προσαρτώμενη στο παρόν 

υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 3008471/31.07.2023 ανακοίνωση της 

άνω Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. Την ίδια ημερομηνία καταχωρίστηκε 

στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο ολόκληρο το νέο κείμενο του 

καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του, το οποίο αποτελεί 

αναπόσπαστο μέρος της άνω ανακοίνωσης.  

11). Την 29.09.2023 καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό 

Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 3780274 το 

από 20.09.2023 Πρακτικό του Διοικητικού Συμβουλίου της άνω 

εταιρείας σύμφωνα με το οποίο αποφασίστηκε η προσθήκη της 

ένδειξης  «ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ» και ορίστηκε η επωνυμία εκ νέου 

σε «RIVERMILL LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» και τον  
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διακριτικό τίτλο «RIVERMILL LOGISTICS Μ.Α.Ε.», 

σύμφωνα με το άρθρο 6 παρ. 3 του Ν.4548/ 2018. 

Στο παρόν προσαρτάται το υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 

2446726.3679886/ 20.12.2023 γενικό πιστοποιητικό του 

Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, Υπηρεσίας 

ΓΕΜΗ, ψηφιακά υπογεγραμμένο, από το οποίο προκύπτουν οι 

τροποποιήσεις της ανωτέρω εταιρείας από την ημερομηνία 

εγγραφής της στο ΓΕΜΗ, ήτοι από τις 05.12.2012, όπως 

αναλυτικά αναγράφονται ανωτέρω. Επίσης προσαρτάται στο 

παρόν το υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 2446726.3679887/ 

20.12.2023 αμιγές πιστοποιητικό ιστορικότητας του Εμπορικού 

και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, Υπηρεσίας ΓΕΜΗ, 

ψηφιακά υπογεγραμμένο, από το οποίο προκύπτουν η σύσταση 

και οι τροποποιήσεις του καταστατικού της άνω εταιρείας μέχρι 

την ημερομηνία εγγραφής της στο ΓΕΜΗ. 

Το Διοικητικό συμβούλιο της άνω εταιρείας εξελέγη με την από 

20.09.2023 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 

και συγκροτήθηκε σε σώμα με το από 20.09.2023 πρακτικό του 

Διοικητικού Συμβουλίου, και καταχωρίσθηκαν στο Γενικό 

Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) στις 27.09.2023 με κωδικούς 

αριθμούς καταχώρησης 3778882 και 3778883 αντίστοιχα, και η 

ανακοίνωση της καταχώρισης προκύπτει από την προσαρτώμενη 

στο παρόν υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 3054393/27.09.2023 

ανακοίνωση της Υπηρεσίας Γ.Ε.ΜΗ. Η ισχύουσα εκπροσώπηση 



 

 

της αν εταιρείας προκύπτει επίσης από τα προσαρτώμενα στο 

παρόν υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 2446726.3679888/ 20.12.2023 

πιστοποιητικό ισχύουσας εκπροσώπησης και υπ’ αριθμόν 

πρωτοκόλλου 2446726.3679889/ 20.12.2023 αναλυτικό 

πιστοποιητικό εκπροσώπησης του Εμπορικού και Βιομηχανικού 

Επιμελητηρίου Αθηνών, Υπηρεσίας ΓΕΜΗ, ψηφιακά 

υπογεγραμμένα. 

Ο ώδε εμφανισθείς είναι ειδικά εξουσιοδοτημένος για την 

υπογραφή του παρόντος, δυνάμει του από 27.12.2023 πρακτικού 

της Διοικητικού Συμβουλίου, το οποίο προσαρτάται στο παρόν.  

 

1. ΠΡΟΗΓΗΘΕΙΣΑ ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑ ΣΥΓΧΩΝΕΥΣΗΣ 

 

Ι. Τα Διοικητικά Συμβούλια των πιο πάνω ανωνύμων εταιρειών 

ήλθαν σε διαπραγματεύσεις για τη συγχώνευση με απορρόφηση 

της Απορροφούμενης Εταιρείας από την Απορροφώσα Εταιρεία, 

γιατί έκριναν σκόπιμη, συμφέρουσα και επωφελή για τις 

συγχωνευόμενες εταιρείες την εν λόγω συγχώνευση, καθώς θα 

συνεισφέρει στην απλοποίηση των διαδικασιών, θα συντελέσει 

στη δημιουργία ενός ενισχυμένου εταιρικού σχήματος σε 

οικονομικό, επιχειρηματικό και διοικητικό επίπεδο, 

επιτυγχάνοντας την αρτιότερη οργάνωση, την επίτευξη συνεργιών 

και την αποτελεσματικότερη λειτουργία της δραστηριότητας της 

απορροφώσας εταιρείας με τη διεύρυνση του πεδίου ανάπτυξής  
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της. Ειδικότερα, η συγχώνευση αναμένεται να οδηγήσει στην 

καλύτερη διαχείριση των λειτουργιών της απορροφώσας 

εταιρείας δεδομένου ότι θα μπορούν να αξιοποιηθούν οι 

υφιστάμενοι πόροι προς μία κοινή κατεύθυνση. Θα δημιουργηθεί 

ένα ισχυρό σχήμα, ενισχυμένο σε επίπεδο στοιχείων. Επιπλέον, η 

συγχώνευση θα βοηθήσει στην απλοποίηση των απαιτούμενων 

διαδικασιών που απαιτούνται για την εμπορική και οικονομική 

οργάνωση (ενοποίηση λογιστηρίου, εμπορικών διευθύνσεων 

κλπ.). 

Η συγχώνευση θα συντελεσθεί σύμφωνα με τις διατάξεις των 

Νόμων 4601/2019, 4548/2018 και Ν.2166/ 1993, όπως ισχύουν 

και συγκεκριμένα με το άρθρο 35 του Ν. 4601/2019 και με βάση 

τους όρους και προϋποθέσεις που προβλέπονται στο τελευταίο, 

δηλαδή χωρίς τη λήψη απόφασης των Γενικών Συνελεύσεων 

καθεμιάς από τις συγχωνευόμενες εταιρείες κατά παρέκκλιση του 

άρθρου 14 του Ν. 4601/2019. 

 

ΙΙ. Έτσι τα Διοικητικά Συμβούλια της Απορροφώσας Εταιρείας 

και της Απορροφούμενης Εταιρείας αποφάσισαν ομόφωνα τη 

συγχώνευσή τους με απορρόφηση της Απορροφούμενης 

Εταιρείας από την Απορροφώσα Εταιρεία, σύμφωνα με τους 

όρους του από 19.10.2023 Σχεδίου Σύμβασης Συγχώνευσης, το 

οποίο έχει ως εξής: 

 



 

 

ΣΧΕΔΙΟ ΣΥΜΒΑΣΗΣ ΣΥΓΧΩΝΕΥΣΗΣ ΜΕ 

ΑΠΟΡΡΟΦΗΣΗ 

α) της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία “Rivermill Logistics 

Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία Εκμετάλλευσης και 

Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας”, (απορροφούμενη εταιρεία), 

ΑΦΜ 998160852, ΓΕΜΗ 008302801000, 

β) από την ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία “Αφοί Δούμα 

Ανώνυμη Βιοτεχνική και Εμπορική Εταιρεία Υφασμάτων”, 

(απορροφώσα εταιρεία), ΑΦΜ 091860749, ΓΕΜΗ 

003614601000, σύμφωνα με τις διατάξεις των Νόμων 4601/2019, 

4548/2018 και 2166/1993. 

------------------------------ 

Στην Αθήνα σήμερα στις 19 Οκτωβρίου 2023, ημέρα Πέμπτη, 

μεταξύ :  

α. της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία “Αφοί Δούμα 

Ανώνυμη Βιοτεχνική και Εμπορική Εταιρεία Υφασμάτων” 

και το διακριτικό τίτλο “Ύφανση - Αφοί Δούμα ΑΒΕΕ”, που 

εδρεύει στην Αθήνα στην οδό Ηρούς αρ. 27, με ΑΦΜ 091860749 

ΔΟΥ ΦΑΕ Αθηνών και αρ. ΓΕΜΗ 003614601000 και 

εκπροσωπείται νόμιμα στο παρόν σύμφωνα με υπ΄ αρ. 293/19-10-

2023 πρακτικό του Διοικητικού Συμβουλίου της από τον 

Διευθύνοντα Σύμβουλο Γεώργιο Δούμα, που θα καλείται στο 

παρόν “απορροφώσα εταιρεία” και 

β. της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία “Rivermill 

Logistics Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία Εκμετάλλευσης  
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και Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας” και το διακριτικό τίτλο 

“Rivermill Logistics Μονοπρόσωπη Α.Ε.”, που εδρεύει στο Δήμο 

Νέας Φιλαδέλφειας Αττικής στο 10ο χιλιόμετρο της Εθνικής 

Οδού Αθηνών-Λαμίας, με ΑΦΜ 998160852 ΔΟΥ ΦΑΕ Αθηνών 

και αρ. ΓΕΜΗ 008302801000 και εκπροσωπείται νόμιμα στο 

παρόν σύμφωνα με το από 19-10-2023 πρακτικό του Διοικητικού 

Συμβουλίου της από τον Πρόεδρο και Διευθύνοντα Σύμβουλο 

Γεώργιο Δούμα, που θα καλείται στο παρόν “απορροφούμενη 

εταιρεία”, 

συμφωνήθηκαν και έγιναν αμοιβαία αποδεκτά τα παρακάτω : 

Αμφότερες οι πιο πάνω εταιρείες θα καλούνται από κοινού 

στο παρόν για λόγους συντομίας “συγχωνευόμενες εταιρείες”. 

Οι παραπάνω εταιρείες όπως εκπροσωπούνται στο παρόν, 

ήλθαν σε διαπραγματεύσεις για τη συγχώνευση, με απορρόφηση 

της απορροφούμενης εταιρείας από την απορροφώσα εταιρεία, η 

οποία κατέχει το σύνολο δηλαδή ποσοστό εκατό τοις εκατό 

(100%) των μετοχών της απορροφούμενης εταιρείας, σύμφωνα με 

τη διαδικασία των άρθρων 7 έως 21 και 35 του Ν. 4601/2019, τον 

Ν. 4548/2018, σε συνδυασμό με τα άρθρα 1 έως 5 του Ν. 

2166/1993, όπως ισχύουν, με τους ειδικότερους αναγραφόμενους 

παρακάτω όρους και συμφωνίες : 

1. Λόγοι συγχώνευσης. 

1.1. Τα Διοικητικά Συμβούλια των συγχωνευόμενων εταιρειών, 

αποφάσισαν με τις από 27-9-2023 αποφάσεις τους, τη 



 

 

συγχώνευση με απορρόφηση της απορροφούμενης εταιρείας από 

την απορροφώσα εταιρεία, σύμφωνα με τις διατάξεις των Νόμων 

4601/2019, 4548/2018 και τα άρθρα 1 έως 5 του Ν. 2166/1993, 

όπως ισχύουν, γιατί έκριναν σκόπιμη, συμφέρουσα και επωφελή 

για τις συγχωνευόμενες εταιρείες την εν λόγω συγχώνευση, καθώς 

θα συνεισφέρει στην απλοποίηση των διαδικασιών, θα συντελέσει 

στη δημιουργία ενός ενισχυμένου εταιρικού σχήματος σε 

οικονομικό, επιχειρηματικό και διοικητικό επίπεδο, 

επιτυγχάνοντας την αρτιότερη οργάνωση, την επίτευξη συνεργιών 

και την αποτελεσματικότερη λειτουργία της δραστηριότητας της 

απορροφώσας εταιρείας με τη διεύρυνση του πεδίου ανάπτυξής 

της. 

Ειδικότερα, η συγχώνευση αναμένεται να οδηγήσει στην 

καλύτερη διαχείριση των λειτουργιών της απορροφώσας 

εταιρείας δεδομένου ότι θα μπορούν να αξιοποιηθούν οι 

υφιστάμενοι πόροι προς μία κοινή κατεύθυνση. Θα δημιουργηθεί 

ένα ισχυρό σχήμα, ενισχυμένο σε επίπεδο στοιχείων. Επιπλέον, η 

συγχώνευση θα βοηθήσει στην απλοποίηση των απαιτούμενων 

διαδικασιών που απαιτούνται για την εμπορική και οικονομική 

οργάνωση (ενοποίηση λογιστηρίου, εμπορικών διευθύνσεων 

κλπ.). 

Επίσης με τις ίδιες παραπάνω αποφάσεις των Διοικητικών 

Συμβουλίων των συγχωνευόμενων εταιρειών, παρασχέθηκε από 

τα Διοικητικά Συμβούλια προς τον Γεώργιο Δούμα για την 

απορροφώσα εταιρεία και προς τον ίδιο Γεώργιο Δούμα για την  
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απορροφούμενη εταιρεία, η ειδική εντολή και εξουσιοδότηση, 

όπως ενεργώντας και για τις δύο συγχωνευόμενες εταιρείες, να 

προβεί σε όλες τις ενέργειες και πράξεις που απαιτούνται για την 

υλοποίηση των αποφάσεων των Διοικητικών Συμβουλίων για τη 

συγχώνευση, συμπεριλαμβανόμενης της διαπραγμάτευσης και 

κατάρτισης των όρων του σχεδίου σύμβασης συγχώνευσης, 

υπογραφής αυτού και υποβολής του στις διατυπώσεις 

δημοσιότητας του άρθρου 8 του Ν. 4601/2019, υποβολής του προς 

έγκριση από τα Διοικητικά Συμβούλια των συγχωνευόμενων 

εταιρειών, καθώς επίσης όπως υπογράψει τη συμβολαιογραφική 

πράξη της συγχώνευσης, κατόπιν της παραπάνω έγκρισης και 

γενικά όπως προβεί σε κάθε νόμιμη πράξη, ενέργεια και δήλωση, 

που είναι απαραίτητες, κατά την ελεύθερη κρίση του, για την 

εξέλιξη και ολοκλήρωση της διαδικασίας της συγχώνευσης αυτής, 

πάντοτε εντός των ορίων της εντολής που του έχει δοθεί από τα 

Διοικητικά Συμβούλια καθεμιάς από τις συγχωνευόμενες 

εταιρείες. 

2. Διαδικασία συγχώνευσης - Εφαρμοστέες διατάξεις. 

2.1. Δοθέντος ότι η απορροφώσα εταιρεία έχει στην κυριότητά της 

το σύνολο, δηλαδή ποσοστό εκατό τοις εκατό (100%) των 

μετοχών της απορροφούμενης εταιρείας, η συγχώνευση θα 

συντελεσθεί σύμφωνα με το άρθρο 35 του Ν. 4601/2019 και με 

βάση τους όρους και προϋποθέσεις που προβλέπονται στο 

τελευταίο, δηλαδή χωρίς τη λήψη απόφασης των Γενικών 



 

 

Συνελεύσεων καθεμιάς από τις συγχωνευόμενες εταιρείες κατά 

παρέκκλιση του άρθρου 14 του Ν. 4601/2019. 

2.2. Ειδικότερα η συγχώνευση θα υλοποιηθεί, με λογιστική 

ενοποίηση των στοιχείων του Ενεργητικού και του Παθητικού της 

απορροφούμενης εταιρείας, όπως αυτά εμφανίζονται στον 

Ισολογισμό Μετασχηματισμού με ημερομηνία 31-7-2023, που 

συντάχθηκε από την απορροφούμενη εταιρεία για το σκοπό της 

παρούσας συγχώνευσης και θα μεταφερθούν αυτούσια στον 

ισολογισμό της απορροφώσας εταιρείας. 

2.3. Ως ισολογισμός μετασχηματισμού της απορροφούμενης 

εταιρείας, χρησιμοποιήθηκε ο ισολογισμός με ημερομηνία 31-7-

2023. 

2.4. Η διαπίστωση της λογιστικής αξίας των περιουσιακών 

στοιχείων του Ισολογισμού Μετασχηματισμού της 

απορροφούμενης εταιρείας, διενεργήθηκε από τον Ορκωτό 

Ελεγκτή Γεώργιο Σταράκη της ελεγκτικής εταιρείας “PKF 

Ευρωελεγκτική ΑΕ”, ο οποίος συνέταξε την από 10-10-2023 

σχετική έκθεση για τη διαπίστωση της λογιστικής αξίας των 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της απορροφούμενης 

εταιρείας βάσει του Ισολογισμού Μετασχηματισμού της 31-7-

2023, την οποία και υπέβαλε στα Διοικητικά Συμβούλια των 

Συγχωνευόμενων Εταιρειών. 

2.5. Η τελική απόφαση της συγχώνευσης θα εγκριθεί από τα 

Διοικητικά Συμβούλια των συγχωνευόμενων εταιρειών, ως 

αρμόδια όργανα, σύμφωνα με το άρθρο 35 του Ν. 4601/2019,  
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όπως ισχύει, θα περιβληθεί τον τύπο του συμβολαιογραφικού 

εγγράφου και θα υποβληθεί στις διατυπώσεις δημοσιότητας του 

άρθρου 16 του Ν. 4601/2019 και του Ν. 4548/2018, για καθεμία 

από τις συγχωνευόμενες εταιρείες. 

2.6. Η διαδικασία της συγχώνευσης περατώνεται με την 

καταχώρηση στο Γ.Ε.ΜΗ. της εγκριτικής απόφασης της αρμόδιας 

αρχής για τη συγχώνευση των συγχωνευόμενων εταιρειών. 

2.7. Δεδομένου ότι η απορροφώσα εταιρεία κατέχει το σύνολο, 

δηλαδή ποσοστό εκατό τοις εκατό (100%) του μετοχικού 

κεφαλαίου της απορροφούμενης εταιρείας, σημειώνεται ότι δεν 

θα εξεταστεί το σχέδιο σύμβασης συγχώνευσης από ανεξάρτητο 

εμπειρογνώμονα και δεν θα συνταχθεί η σχετική γραπτή έκθεση 

εμπειρογνώμονα που προβλέπεται από το άρθρο 10 παρ. 1 και 7 

του Ν. 4601/2019. Δεν θα καταρτισθεί από τα Διοικητικά 

Συμβούλια των συγχωνευόμενων εταιρειών η λεπτομερής γραπτή 

έκθεση που προβλέπεται στην παρ. 1 του άρθρου 9 του Ν. 

4601/2019, στην οποία επεξηγείται και δικαιολογείται από νομική 

και οικονομική άποψη, το σχέδιο σύμβασης συγχώνευσης και 

ειδικότερα η σχέση ανταλλαγής των μετοχών και δεν θα γίνει η 

ενημέρωση από τα Διοικητικά Συμβούλια των συγχωνευόμενων 

εταιρειών που προβλέπεται στην παρ. 3 του άρθρου 9 του Ν. 

4601/2019 για κάθε σημαντική μεταβολή των περιουσιακών 

στοιχείων και των υποχρεώσεών τους, που τυχόν σημειώθηκε 

ανάμεσα στην ημερομηνία κατάρτισης του σχεδίου σύμβασης 



 

 

συγχώνευσης και στην ημερομηνία λήψης της απόφασης της 

Γενικής Συνέλευσης που θα εγκρίνει τη συγχώνευση (άρθρο 14 

του Ν. 4601/2019), σύμφωνα με την παρ. 5 του άρθρου 9 του Ν. 

4601/2019. Δεν θα καταρτισθεί λογιστική κατάσταση που έχει 

συνταχθεί σε ημερομηνία που δεν είναι προγενέστερη από την 

πρώτη ημέρα του τρίτου μήνα πριν από την ημερομηνία του 

σχεδίου σύμβασης συγχώνευσης, αν οι τελευταίες ετήσιες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις αναφέρονται σε χρήση που έχει 

λήξει έξι (6) μήνες τουλάχιστον πριν από την ημερομηνία του 

σχεδίου σύμβασης συγχώνευσης, σύμφωνα με την περίπτωση γ΄ 

της παρ. 1 του άρθρου 11 του Ν. 4601/2019, σε συνδυασμό με την 

παρ. 2 του άρθρου 11 του Ν. 4601/2019. 

 

3. Αποτελέσματα της συγχώνευσης. 

3.1. Μετά την ολοκλήρωση της συγχώνευσης, η απορροφώσα 

εταιρεία υποκαθίσταται αυτοδίκαια και χωρίς καμία άλλη 

διατύπωση σύμφωνα με το νόμο, σε όλα τα δικαιώματα, 

υποχρεώσεις και έννομες σχέσεις της απορροφούμενης εταιρείας 

και η μεταβίβαση αυτή εξομοιώνεται με καθολική διαδοχή, οι δε 

δίκες της απορροφούμενης εταιρείας θα συνεχίζονται από την 

απορροφώσα εταιρεία χωρίς καμία άλλη διατύπωση, μη 

επερχόμενης βίαιας διακοπής αυτών με τη συγχώνευση. Η 

απορροφούμενη εταιρεία λύεται χωρίς να απαιτείται η 

εκκαθάρισή της και η μεταβίβαση αυτή εξομοιώνεται με καθολική 

διαδοχή. 
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4. Η απορροφούμενη εταιρεία θα μεταβιβάσει το σύνολο της 

περιουσίας της (ενεργητικό και παθητικό) στην απορροφώσα 

εταιρεία, με βάση την περιουσιακή της κατάσταση η οποία 

αποτυπώνεται στην λογιστική κατάσταση μετασχηματισμού με 

ημερομηνία 31-7-2023 και όπως αυτή θα διαμορφωθεί μέχρι τη 

νόμιμη ολοκλήρωση της συγχώνευσης. Η απορροφώσα εταιρεία 

θα καταστεί αποκλειστική κυρία, νομέας, κάτοχος και δικαιούχος 

κάθε περιουσιακού στοιχείου της απορροφώμενης εταιρείας. 

5. Το μετοχικό κεφάλαιο της απορροφώσας εταιρείας ανέρχεται 

σήμερα στο ποσό του ενός εκατομμυρίου πεντακοσίων χιλιάδων ( 

1.500.000,00 ) ευρώ, διαιρούμενο σε πεντακόσιες χιλιάδες ( 

500.000 ) ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας τριών ( 3,00 ) 

ευρώ η καθεμία. 

Δοθέντος ότι η απορροφώσα εταιρεία κατέχει το σύνολο, 

δηλαδή ποσοστό εκατό τοις εκατό (100%) των μετοχών της 

απορροφούμενης εταιρείας, που ανέρχεται σήμερα στο ποσό των 

τριών εκατομμυρίων πεντακοσίων πέντε χιλιάδων οκτακοσίων 

εξήντα (3.505.860,00 ) ευρώ, διαιρούμενο σε πενήντα οκτώ 

χιλιάδες τετρακόσιες τριάντα μία ( 58.431 ) ονομαστικές μετοχές, 

ονομαστικής αξίας εξήντα ( 60,00 ) ευρώ η καθεμία, οι μετοχές 

αυτές που απαρτίζουν το σύνολο του μετοχικού κεφαλαίου της 

απορροφούμενης εταιρείας και κατέχονται από την απορροφώσα 

εταιρεία, δεν θα ανταλλαγούν με μετοχές επί του μετοχικού 

κεφαλαίου της απορροφώσας εταιρείας στο πλαίσιο της 



 

 

συγχώνευσης, αλλά θα ακυρωθούν λόγω απόσβεσης δια 

συγχύσεως. Ως εκ τούτου δεν τίθεται θέμα πρότασης από τα 

Διοικητικά Συμβούλια των συγχωνευόμενων εταιρειών για σχέση 

ανταλλαγής των μετοχών. 

6. Με την εισφερόμενη συνολική περιουσία της 

απορροφούμενης εταιρείας ( ενεργητικό και παθητικό ) δεν θα 

επαυξηθεί το μετοχικό κεφάλαιο της απορροφώσας εταιρείας, 

αλλά θα διαγραφεί το ποσό από τον λογαριασμό “Συμμετοχές” της 

απορροφώσας εταιρείας που αφορά στην αξία της συμμετοχής 

αυτής στην απορροφούμενη εταιρεία και τυχόν διαφορά θα αχθεί 

σε λογαριασμούς ιδίων κεφαλαίων ως διαφορά από συγχώνευση. 

7. Όλες οι πράξεις και συναλλαγές της απορροφούμενης 

εταιρείας από την επόμενη της ημερομηνίας του ισολογισμού 

μετασχηματισμού μέχρι την ολοκλήρωση της συγχώνευσης, 

θεωρούνται από λογιστική άποψη ότι γίνονται για λογαριασμό της 

απορροφώσας εταιρείας, τα δε οικονομικά αποτελέσματα που θα 

προκύψουν κατά το διάστημα αυτό, θα ωφελούν ή θα βαρύνουν 

αποκλειστικά και μόνο αυτή. 

8. Δεν υπάρχουν μέτοχοι της απορροφούμενης εταιρείας, οι 

οποίοι να έχουν εμπράγματα δικαιώματα ή ειδικά δικαιώματα ή 

προνόμια, ούτε είναι κάτοχοι άλλων τίτλων, πλην μετοχών. 

9. Για τα μέλη των Διοικητικών Συμβουλίων και τους τακτικούς 

ελεγκτές των συγχωνευόμενων εταιρειών, δεν προβλέπονται από 

το καταστατικό τους ή από αποφάσεις των Γενικών Συνελεύσεων 

των μετόχων τους ιδιαίτερα πλεονεκτήματα, ούτε τους παρέχονται  
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τέτοια πλεονεκτήματα με την παρούσα σύμβαση συγχώνευσης. 

10. Τα περιουσιακά στοιχεία της απορροφούμενης εταιρείας που 

θα μεταβιβασθούν στην απορροφώσα εταιρεία, είναι αυτά που 

αναγράφονται στον ισολογισμό μετασχηματισμού με ημερομηνία 

31-7-2023. 

11. Η απορροφούμενη εταιρεία μεταβιβάζει στην απορροφώσα 

εταιρεία το σύνολο του ενεργητικού και παθητικού της και γενικά 

το σύνολο της περιουσίας της. Κατά συνέπεια η απορροφώσα 

εταιρεία καθίσταται κυρία, νομέας, κάτοχος και δικαιούχος κάθε 

κινητού και ακίνητου περιουσιακού στοιχείου της 

απορροφούμενης εταιρείας, των απαιτήσεών της κατά τρίτων από 

οποιαδήποτε αιτία και αν απορρέουν αυτές και κάθε εν γένει 

περιουσιακού στοιχείου της. 

12. Με τη παρούσα σύμβαση μεταβιβάζεται στην απορροφώσα 

εταιρεία κάθε άλλο δικαίωμα, άυλο αγαθό, αξίωση ή άλλο 

περιουσιακό στοιχείο και αν ακόμα δεν κατονομάζεται ειδικά, 

ούτε περιγράφεται με ακρίβεια στην παρούσα σύμβαση, είτε από 

παράλειψη είτε από παραδρομή, οι πάσης φύσεως άδειες που 

έχουν χορηγηθεί από τις Αρχές, καθώς και τα δικαιώματα ή οι 

έννομες σχέσεις που προκύπτουν από οποιαδήποτε άλλη σχετική 

σύμβαση ή δικαιοπραξία και τα οποία όλα, από τη νόμιμη 

ολοκλήρωση της συγχώνευσης, περιέρχονται κατά πλήρη 

κυριότητα στην απορροφώσα εταιρεία. Η πλήρης περιγραφή των 

περιουσιακών στοιχείων της απορροφούμενης εταιρείας, για τη 



 

 

μεταβίβαση των οποίων απαιτείται η τήρηση ειδικού τύπου, θα 

γίνει στην οριστική συμβολαιογραφική πράξη συγχώνευσης. 

13. Η απορροφούμενη εταιρεία δηλώνει, υπόσχεται και εγγυάται 

ότι :  

α) Η περιουσία της ως συνόλου εννοούμενη ( ενεργητικό και 

παθητικό ) κατά την 31-7-2023, είναι αυτή που αναφέρεται στον 

ισολογισμό της, της 31-7-2023, στον οποίο αναγράφονται τα 

εισφερόμενα, μεταβιβαζόμενα και παραδιδόμενα στην 

απορροφώσα εταιρεία περιουσιακά στοιχεία, 

β) Τα μεν εισφερόμενα στοιχεία ενεργητικού τυγχάνουν της 

αποκλειστικής κυριότητας αυτής και είναι απαλλαγμένα από κάθε 

εν γένει πραγματικό και νομικό ελάττωμα, τα δε εισφερόμενα 

στοιχεία παθητικού ανέρχονται στα ποσά που αναγράφονται στον 

παραπάνω αναφερόμενο ισολογισμό της. 

14. Η απορροφώσα εταιρεία δηλώνει ότι αποδέχεται την εισφορά 

των στοιχείων του ενεργητικού και παθητικού της 

απορροφούμενης εταιρείας, όπως αναφέρονται στον ισολογισμό 

της, με ημερομηνία 31-7-2023, καθώς και όπως αυτά θα έχουν 

μεταβληθεί μέχρι την ολοκλήρωση της συγχώνευσης. Τα 

περιουσιακά αυτά στοιχεία θα αποτελούν μέρος του ενεργητικού 

και παθητικού της απορροφώσας εταιρείας. 

 Σε πίστωση των παραπάνω συντάχθηκε το παρόν σχέδιο 

σύμβασης συγχώνευσης και υπογράφεται από τους νόμιμους 

εκπρόσωπους των συγχωνευόμενων εταιρειών. 
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Αθήνα 19-10-2023 

Οι συμβαλλόμενες 

 

Για την απορροφώσα εταιρεία 

 

“Αφοί Δούμα Ανώνυμη 

Βιοτεχνική και Εμπορική 

Εταιρεία Υφασμάτων”, 

 

 

ο Διευθύνων Σύμβουλος 

 

Γεώργιος Δούμας 

Για την απορροφούμενη εταιρεία 

 

“Rivermill Logistics 

Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία 

Εκμετάλλευσης και Διαχείρισης 

Ακίνητης Περιουσίας” 

 

ο Πρόεδρος και Διευθύνων 

Σύμβουλος 

 

Γεώργιος Δούμας 

 

ΙΙΙ. Το πιο πάνω Σχέδιο Σύμβασης Συγχώνευσης υποβλήθηκε 

νόμιμα στις διατυπώσεις δημοσιότητας που προβλέπονται από τις 

διατάξεις του άρθρου 8 του Ν. 4601/2019, με την καταχώρισή του 

στο Γ.Ε.ΜΗ. για κάθε μία από τις συγχωνευόμενες εταιρείες και 

συγκεκριμένα: α) για την Απορροφώσα Εταιρεία στις 23.10.2023, 

με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3827407 και αριθμό 

πρωτοκόλλου 3086181/ 23.10.2023 ανακοίνωση της Υπηρεσίας 

ΓΕΜΗ αντίγραφο της οποίας προσαρτάται στο παρόν και β) για 

την Απορροφούμενη Εταιρεία στις 23.10.2023, με Κωδικό 



 

 

Αριθμό Καταχώρισης 3827408 και αριθμό πρωτοκόλλου 

3086182/ 23.10.2023 ανακοίνωση της Υπηρεσίας ΓΕΜΗ 

αντίγραφο της οποίας προσαρτάται στο παρόν. 

IV. Δεδομένου ότι η παρούσα συγχώνευση πραγματοποιείται 

σύμφωνα με τις διατάξεις των Νόμων 4601/2019, 4548/2018 και 

Ν.2166/ 1993, όπως ισχύουν, για τη διαπίστωση της λογιστικής 

αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Απορροφούμενης 

Εταιρείας, διενεργήθηκε από τον ορκωτό ελεγκτή Γεώργιο Ν. 

Σταράκη της ελεγκτικής εταιρείας «PKF Ευρωελεγκτική Α.Ε. 

Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές», η από 10.10.2023 Έκθεση Ελέγχου 

η οποία υποβλήθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο: από την 

Απορροφώμενη Εταιρεία στις 19.12.2023 με ΚΑΚ 3945638 και 

ανακοίνωση καταχώρισης με αριθμό πρωτοκόλλου 3180924/ 

19.12.2023, η οποία προσαρτάται στο παρόν.  

Η έκθεση αυτή υποβλήθηκε στα Διοικητικά Συμβούλια καθεμίας 

των συμβαλλομένων εταιρειών, όπως ορίζεται κατωτέρω, το δε 

περιεχόμενο αυτής έχει ως εξής: 

 

 

 

 



 

 

 

επί του Ισολογισμού Μετασχηματισμού της 31ης 
Ιουλίου 2023 της ανώνυμης εταιρείας «RIVERMILL 
LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» για τη διαπίστωση της 
λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων της 
επιχείρησης κατά την 31.07.2023, με σκοπό τη 
συγχώνευση με απορρόφηση από την Ανώνυμη 
Εταιρεία «ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ 
ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ», 
σύμφωνα με τις διατάξεις των Κ.Ν. 4601/2019 και  
2166/1993 

Έκθεση ελέγχου 

ΟΚΤΩΒΡΙΟΣ | 2023  
ΑΘΗΝΑ 
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ 
 

I. Εισαγωγή 
Η παρούσα έκθεση συντάχθηκε κατ’ εντολή του Διοικητικού Συμβουλίου της 
ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «RIVERMILL LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» 
μετά από συλλογική απόφαση στη συνεδρίαση της 27/09/2023 και τη σχετική εντολή 
της διοίκησης της εταιρείας προς εμάς, με την οποία μας ζητήθηκε η διαπίστωση της 
λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της ως άνω εταιρείας 
κατά την 31/07/2023, με σκοπό τη συγχώνευση με απορρόφηση από την Ανώνυμη 
Εταιρεία «ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ» σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4601/2019  και με τις διατάξεις του 
Ν. 2166/1993. 
 
 

II. Σκοπός της Έκθεσης και περιορισμός χρήσης 
Η παρούσα έκθεση ελέγχου έχει εκπονηθεί από την «PKF Ευρωελεγκτική Α.Ε.» κατ’ 
εντολή της διοίκησης της εταιρείας «RIVERMILL LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ». 
Η εργασία μας έχει ως σκοπό αποκλειστικά και μόνο την διαπίστωση της λογιστικής 
αξίας των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της εταιρείας κατά την 
31/07/2023, με σκοπό τη συγχώνευση με απορρόφηση από την Ανώνυμη Εταιρεία 
«ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ», 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4601/2019 και με τις ευεργετικές διατάξεις του Ν. 
2166/1993. 
 

Αθήνα  
Λεωφ. Κηφισίας 124,  
115 26 Αθήνα 
 
     210 7480600 
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  www.pkf.gr 
 
Αρ. Γ.Ε.Μ.Η 001893601000 
 



 

 

Η παρούσα εργασία μας, όπως αυτή έχει συμφωνηθεί μαζί σας, διενεργήθηκε 
σύμφωνα με το Διεθνές Πρότυπο Συναφών Υπηρεσιών 4400, το οποίο ισχύει σε 
«Αναθέσεις Εκτέλεσης Προσυμφωνημένων Διαδικασιών Συναφών με 
Χρηματοοικονομική Πληροφόρηση». 
 
Θα πρέπει ωστόσο να επισημάνουμε ότι η παρούσα εργασία, δεν αποτελεί έλεγχο 
ή επισκόπηση, σύμφωνα με τα Διεθνή Ελεγκτικά Πρότυπα ή τα Διεθνή Πρότυπα 
Ανάθεσης Εργασιών Επισκόπησης, και ως εκ τούτου δεν θα εκφράσουμε 
οποιαδήποτε άλλη διαβεβαίωση πέραν των όσων αναφέρουμε ανωτέρω. Αν 
είχαμε διενεργήσει επιπρόσθετες διαδικασίες ή είχαμε εκτελέσει έλεγχο ή 
επισκόπηση ενδεχομένως να είχαν υποπέσει στην αντίληψή μας και άλλα θέματα, 
πέραν των αναφερομένων στην προηγούμενη παράγραφο. Οι διαδικασίες 
εκτελέστηκαν με αποκλειστικό σκοπό να βοηθήσουν στην διαπίστωση της 
λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της εταιρείας 
(Ενεργητικού και Παθητικού) κατά την 31/07/2023. 
 
Στην παρούσα Έκθεση εκφράζεται η άποψή μας, σχετικά με την διαπίστωση της 
λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Υπό Απορρόφηση Εταιρείας 
όπως αυτά εμφανίζονται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού κατά την 
31/07/2023. Οι παραδοχές, η μεθοδολογία, οι περιορισμοί και οι εξαιρέσεις της 
Έκθεσης αναφέρονται αναλυτικά στη συνέχεια. Η ανάγνωση των περιεχομένων 
της παρούσας πρέπει πάντα να διενεργείται στο σύνολό τους και λαμβάνοντας 
υπόψη τα αναφερόμενα σε αυτή έγγραφα και επισυναπτόμενα. 
 
Σε καμία περίπτωση η παρούσα Έκθεση δεν μπορεί να διασπαστεί σε μέρη ή να 
διανεμηθεί τμηματικά. 
 
Η Έκθεση αυτή έχει συνταχθεί αποκλειστικά και μόνο για να υπαχθεί η διαδικασία 
της 
απορρόφησης στις ευεργετικές διατάξεις του Ν. 2166/1993. Η απορρόφηση θα 
διενεργηθεί με βάση τις διατάξεις του Ν.4601/2019 και σε καμία περίπτωση δεν 
μπορεί να χρησιμοποιηθεί ή να διανεμηθεί σε οποιονδήποτε για οποιοδήποτε 
άλλο σκοπό. 
 
Η «PKF Ευρωελεγκτική Α.Ε.» δεν αποδέχεται καμία ευθύνη προς τρίτους σχετικά 
με πληροφορίες που υπάρχουν στην παρούσα έκθεση, εκτός εάν πρωτίστως έχει 
ζητηθεί και δοθεί η έγγραφη συγκατάθεσή μας. Σε περίπτωση που αντίγραφο της 
παρούσας δοθεί σε τρίτους, θα πρέπει να παραδοθεί σαν ενιαίο σύνολο. Η χρήση 
και διεξαγωγή συμπερασμάτων από οποιοδήποτε τρίτο μέρος, καθώς και η λήψη 



 

 

αποφάσεων με βάση αυτή την έκθεση ελέγχου αποτελούν αποκλειστική ευθύνη 
αυτών που θα χρησιμοποιήσουν την παρούσα έκθεση. Ως εκ τούτου η «PKF 
Ευρωελεγκτική Α.Ε.» δεν φέρει καμία ευθύνη για ζημιές, που μπορεί να 
προκύψουν σε οποιοδήποτε μέρος, σαν αποτέλεσμα αποφάσεων που θα ληφθούν 
με βάση την παρούσα έκθεση ελέγχου. 
 
Στο κεφάλαιο VII της παρούσας έκθεσης παραθέτουμε την διαπίστωση της 
λογιστικής αξίας των επιμέρους στοιχείων του Ισολογισμού της 31/07/2023. 
 
 

III. Μεθοδολογία 
Στο πλαίσιο της εκτέλεσης της εργασίας μας ακολουθήσαμε τις παρακάτω 
διαδικασίες: 
 

1. Πραγματοποιήθηκε αντιπαραβολή των ποσών τα οποία είναι 
καταχωρημένα στους Ισολογισμούς Μετασχηματισμού, που συντάχθηκαν 
με βάση τους κανόνες που καθορίζονται από τη φορολογική νομοθεσία, με 
τα αντίστοιχα ποσά που είναι καταγεγραμμένα στα λογιστικά συστήματα, 
στα βασικά λογιστικά αρχεία και στα άλλα λογιστικά αρχεία της Εταιρείας 
(Γενικό ημερολόγιο, Γενικό ισοζύγιο, Αναλυτικά καθολικά, Αρχείο 
ενσώματων και άυλων παγίων περιουσιακών στοιχείων, Αρχείο 
λογαριασμών απαιτήσεων, Αρχείο λογαριασμών υποχρεώσεων) 

2. Πραγματοποιήθηκε αριθμητική συμφωνία όλων των υπολοίπων που είναι 
καταχωρημένα στους Ισολογισμούς Μετασχηματισμού μετά αντίστοιχα 
κονδύλια που εμφανίζονται στα λογιστικά συστήματα, στα βασικά 
λογιστικά αρχεία και στα άλλα λογιστικά αρχεία της Εταιρείας (Γενικό 
ημερολόγιο, Γενικό ισοζύγιο, Αναλυτικά καθολικά, Αρχείο ενσώματων και 
άυλων παγίων περιουσιακών στοιχείων, Αρχείο λογαριασμών απαιτήσεων, 
Αρχείο λογαριασμών υποχρεώσεων) 

3. Εξέταση του συνόλου των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της Υπό 
Απορρόφηση Εταιρείας της τελευταίας χρήσης που έληξε την 31/12/2022. 

4. Εξέταση αν δηλώνεται στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις ότι έχουν 
καταρτιστεί βάσει της αρχής της συνέχισης της δραστηριότητας. 

5. Επισκόπηση των πρακτικών του Δ.Σ., και των Γενικών Συνελεύσεων της Υπό 
Απορρόφηση Εταιρείας 

6. Εξέταση του Σχεδίου Σύμβασης Συγχώνευσης. 



 

 

 
Η Λογιστική αξία της Περιουσίας, της Υπό Απορρόφηση Εταιρείας, προσδιορίστηκε 
ως η καθαρή θέση αυτής, κατά την 31/07/2023, η οποία προκύπτει εάν από το 
σύνολο της λογιστικής αξίας των περιουσιακών της στοιχείων αφαιρεθεί το 
σύνολο της λογιστικής αξίας των συνολικών υποχρεώσεών της 
(συμπεριλαμβανομένων και των προβλέψεων) κατά την 31/07/2023. 
Η εργασία μας αυτή στηρίχθηκε στον Ισολογισμό Μετατροπής της 31/07/2023 που 
συντάχθηκε από τη διοίκηση και τον υπεύθυνο των λογιστικών υπηρεσιών της 
εταιρείας, με σκοπό τη συγχώνευση με απορρόφηση από την Ανώνυμη Εταιρεία 
«ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ», 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4601/2019 και στον έλεγχο των σχετικών βιβλίων 
και των στοιχείων που τήρησε η εταιρεία. 
  
Κατά την διαπίστωση της λογιστικής αξίας των στοιχείων του ισολογισμού λάβαμε 
υπόψη μας κάθε στοιχείο που θα μπορούσε να επηρεάσει την οικονομική θέση 
της εταιρείας κατά την 31/07/2023 και λήφθηκαν όλες οι απαιτούμενες, για το 
σκοπό της παρούσας έκθεσης πληροφορίες από τη διοίκηση της εταιρείας και τα 
στελέχη του λογιστηρίου  της. 
 
 

IV. Δηλώσεις 
Η Διοίκηση της εταιρείας έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση 
των περιουσιακών στοιχείων (Ενεργητικού) και των υποχρεώσεων (Παθητικού), της 
μετατρεπόμενης εταιρείας, στην λογιστική τους αξία. 
 
Δική µας ευθύνη είναι να εκτελέσουμε τις προσυμφωνημένες διαδικασίες που 
περιγράφονται στην παράγραφο «Σκοπός της Έκθεσης και περιορισμός χρήσης» και 
να σας γνωστοποιήσουμε τα ευρήματά µας. 
 
 
V. ΓΕΝΙΚΑ 
1. Σύσταση – Επωνυμία – Διάρκεια 
Η εταιρεία συστάθηκε την 27/06/2008 με την επωνυμία «ΣΠΥΡΑΚΟΠΟΥΛΟΥ 
ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ 
ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» με διακριτικό τίτλο ΣΠΥΡΑΚΟΠΟΥΛΟΥ Α.Ε.» με έδρα τον Δήμο 
Κηφισιάς. Με την από 05/10/2021 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων 
της εταιρείας τροποποιήθηκαν τα άρθρα 1,2,5 και 7 του καταστατικού της 
εταιρείας. Η επωνυμία της εταιρείας διαμορφώθηκε σε «RIVERMILL LOGISTICS 
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 



 

 

ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ», ο διακριτικός τίτλος σε «RIVERMILL LOGISTICS Μ.Α.Ε.» και 
η έδρα της εταιρείας ορίζεται επί του 10ου χλμ. Εθνικής Οδού Αθηνών Λαμίας στον 
Δήμο Νέας Φιλαδέλφειας. Με την από 06/09/2022 απόφαση της Έκτακτης 
Αυτόκλητης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της εταιρείας, τροποποιήθηκε το 
άρθρο 1 του καταστατικού της εταιρείας και η επωνυμία διαμορφώθηκε σε 
«RIVERMILL LOGISTICS ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» και διακριτικό τίτλο «RIVERMILL LOGISTICS Α.Ε.» 
Η διάρκεια της εταιρείας ορίζεται στα εκατό (100) έτη και αρχίζει από την  
καταχώρηση στο μητρώο Α.Ε. από την αρμόδια εποπτεύουσα Αρχή της Διοικητικής 
απόφασης για την παροχή άδειας συστάσεως της παρούσης εταιρείας και την 
έγκριση του Καταστατικού της. 
 
2. Έδρα 
Έδρα της εταιρείας ορίζεται ο Δήμος Νέας Φιλαδέλφειας επί του 10ου χλμ. Ε.Ο. 
Αθηνών-Λαμίας. 
 
3. Σκοπός 
Σκοπός της εταιρείας είναι 1. Η παροχή υπηρεσιών LOGISTICS 2. Η παροχή 
διαφημιστικών υπηρεσιών και υπηρεσιών MarkeƟng όπως δημοσιεύσεις, 
δημιουργία διαφημιστικών εντύπων, σύνταξη αναλύσεων Αγοράς, ενοικίαση και 
υπενοικίαση χώρων διαφήμισης, Διαφημιστικές ταινίες και σποτ και κάθε άλλη 
υπηρεσία που έχει σχέση με τον χώρο της Διαφήμισης, των Μέσων Μαζικής 
Επικοινωνίας και προβολής 3. Η μελέτη και ανάθεση κατασκευής πάσης φύσεως 
τεχνικών έργων δημοσίων ή ιδιωτικών στην Ελλάδα ή στο εξωτερικό 4. Η ανάθεση 
κατασκευής, επισκευής, ανακαίνισης, αναπαλαίωσης πάσης φύσεως ακινήτων, 
δημοσίων ή ιδιωτικών στην Ελλάδα ή στο εξωτερικό 5. Η ανέγερση οικοδομών επί 
ιδίου οικοπέδου, και πώληση ή μίσθωση αυτών 6. Η άσκηση εμπορίας και γενικά 
η διενέργεια κάθε επιχειρηματικής πράξης και η ανάληψη κάθε δραστηριότητας ή 
ενέργειας, έμμεσα ή άμεσα συναφούς με τους παραπάνω σκοπούς της εταιρείας 
7. Η μελέτη, σχεδιασμός, χρηματοδότηση, προμήθεια, εγκατάσταση, δοκιμή, 
συντήρηση, θέση σε λειτουργία, αγορά, πώληση και η εν γένει εκμετάλλευση κάθε 
είδους ακινήτων δημοσίων ή ιδιωτικών στην Ελλάδα ή στο εξωτερικό ασκώντας 
κάθε είδους επιχείρηση, όπως ενδεικτικά επιχείρηση κατασκευής και εμπορίας 
ακινήτων με πώληση, μίσθωση, υπομίσθωση ή σύναψη συμβάσεων παραχώρησης 
με τρίτους ολόκληρων ακινήτων ή οριζοντίων ιδιοκτησιών για κάθε είδους χρήση, 
όπως για κατοικία, γραφεία, καταστήματα, γκαράζ, τουριστική επιχείρηση κλπ. Για 
την επίτευξη του σκοπού της η εταιρεία μπορεί: α. Να αντιπροσωπεύει ή 
πρακτορεύει οίκους του εξωτερικού ή του εσωτερικού που επιδιώκουν όμοιους ή 
παρεμφερείς με τους ανωτέρω σκοπούς και να συνεργάζεται με κάθε τρόπο με 



 

 

τους οίκους αυτούς, β. Να προβαίνει στην ίδρυση γραφείων, υποκαταστημάτων, 
πρακτορείων, εταιρειών θυγατρικών ή μη οποιοσδήποτε νομικής μορφής, καθώς 
και αυτής της αστικής μη κερδοσκοπικής εταιρείας, γ. Να συμμετέχει με 
οποιαδήποτε νομική σχέση (εταιρείες, κοινοπραξίες ή άλλα επιχειρηματικά 
σχήματα) σε άλλες επιχειρήσεις φυσικών ή νομικών προσώπων της ημεδαπής ή 
της αλλοδαπής, υφιστάμενες ή που θα ιδρυθούν με όμοιους παρεμφερείς με τους 
ανωτέρω σκοπούς και δ. Γενικά να ασκεί κάθε συναφή εργασία και δραστηριότητα 
που είναι αναγκαία ή υποβοηθεί στην προώθηση του εταιρικού σκοπού. 
 
 
4. Μετοχικό κεφάλαιο 
Το Μετοχικό Κεφάλαιο ορίστηκε αρχικά στο ποσό των ευρώ εξήντα  χιλιάδων 
(60.000) διαιρούμενο σε χίλιες (1.000) ονομαστικές μετοχές με ονομαστική αξία 
εξήντα (60) ευρώ η καθεμία. 
Με απόφαση της από 30 Δεκεμβρίου 2008 Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 
εταιρείας, αποφασίσθηκε ομόφωνα η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της 
εταιρείας κατά ευρώ ένα εκατομμύριο διακόσιες εξήντα χιλιάδες (€1.260.000,00) 
με καταβολή μετρητών και με εισφορά σε είδος (ακινήτου) ήτοι ως εξής: α) κατά 
ποσόν ευρώ 260.000,00 με καταβολή μετρητών, η οποία καλύφθηκε από τους ήδη 
υπάρχοντες μετόχους της εταιρείας και κατά το ποσοστό συμμετοχής αυτών στο 
ήδη υφιστάμενο μετοχικό κεφάλαιο αυτής και β) κατά ποσόν ευρώ 1.000.000,00 
με την εισφορά ακινήτου σύμφωνα με την με αριθμό ΕΜ 18580/22-07-2008 
απόφαση της Νομαρχίας Ανατολικής Αττικής και την από 06/08/2008 έκθεση της 
επιτροπής σύμφωνα με την παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν.2190/20, δι' εκδόσεως 
είκοσι μία χιλιάδων (21.000) νέων ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας 60 
ευρώ η κάθε μία και με κατάργηση του δικαιώματος προτίμησης των παλαιών 
μετόχων. Έτσι, το συνολικό μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανήλθε σε ένα 
εκατομμύριο τριακόσιες είκοσι χιλιάδες (1.320.000,00) ευρώ διαιρούμενο σε 
είκοσι δύο χιλιάδες (22.000) ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας 60 ευρώ η 
κάθε μία και είναι ολοσχερώς καταβεβλημένο σε μετρητά και σε είδος.  
Με απόφαση της από 12 Δεκεμβρίου 2011 Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 
εταιρείας, αποφασίσθηκε ομόφωνα η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της 
εταιρείας κατά ευρώ ένα εκατομμύριο πεντακόσιες ενενήντα εννέα χιλιάδες 
εννιακοσίων εξήντα (€1.599.960,00) με καταβολή μετρητών, η οποία θα καλυφθεί 
από τους ήδη υπάρχοντες μετόχους της εταιρείας και κατά το ποσοστό συμμετοχής 
αυτών στο ήδη υφιστάμενο μετοχικό κεφάλαιο αυτής. Έτσι, το συνολικό μετοχικό 
κεφάλαιο της εταιρείας ανήλθε σε ευρώ δύο εκατομμύρια εννιακόσιες δέκα εννέα 
χιλιάδες εννιακόσια εξήντα (€ 2.919.960,00) διαιρούμενο σε σαράντα οκτώ 



 

 

χιλιάδες εξακόσιες εξήντα έξι (48.666) ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας 60 
ευρώ η κάθε μία και είναι ολοσχερώς καταβεβλημένο σε  μετρητά και σε είδος.  
Με απόφαση της 30 Ιουνίου 2014 Γενικής Συνέλευσης των μετόχων αποφασίσθηκε  
ομόφωνα η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου με κεφαλαιοποίηση της υπεραξίας 
των παγίων περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας βάσει των διατάξεων Ν. 
2065/92 κατά ποσό ευρώ διακόσιες είκοσι οκτώ χιλιάδες (€ 228.000), με την 
έκδοση τριών χιλιάδων  οκτακοσίων (3.800) νέων ονομαστικών μετοχών, 
ονομαστικής αξίας ευρώ εξήντα  (€60,00) εκάστη. Έτσι το μετοχικό κεφάλαιο της 
εταιρείας ανήλθε σε ευρώ τρία εκατομμύρια εκατό σαράντα επτά χιλιάδες 
εννιακόσια εξήντα (€3.147.960), διαιρούμενο σε πενήντα δύο χιλιάδες 
τετρακόσιες εξήντα έξι (52.466) ονομαστικές μετοχές, αξίας εκάστης εξήντα ευρώ 
(€60,00) ενός ή πολλαπλών τίτλων, είναι δε ολοσχερώς καταβεβλημένο. 
Με απόφαση της από 01ης Μαρτίου 2021 Γενικής Συνέλευσης των μετόχων 
αποφασίστηκε ομόφωνα η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου κατά το ποσό των 
εκατόν εξήντα οκτώ χιλιάδων (168.000,00) ευρώ με την έκδοση δύο χιλιάδων 
οκτακοσίων (2.800) νέων ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας εξήντα (60,00) 
ευρώ εκάστη. Έτσι, το μετοχικό κεφάλαιο ανήλθε σε τρία εκατομμύρια τριακόσιες 
δέκα πέντε χιλιάδες εννιακόσια εξήντα ευρώ (3.315.960,00), διαιρούμενο σε 
πενήντα πέντε χιλιάδες διακόσιες εξήντα έξι (55.266) μετοχές, ονομαστικής αξίας 
60 ευρώ η κάθε μία και είναι ολοσχερώς καταβεβλημένο.  
Με απόφαση της από 18ης Ιουλίου 2023 Γενικής Συνέλευσης των μετόχων 
αποφασίστηκε ομόφωνα η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου κατά το ποσό των 
εκατόν ογδόντα εννέα χιλιάδων εννιακοσίων (189.900,00) ευρώ με την έκδοση 
τριών χιλιάδων εκατόν εξήντα πέντε (3.165) νέων ονομαστικών μετοχών, 
ονομαστικής αξίας εξήντα (60,00) ευρώ εκάστη. Έτσι, το μετοχικό κεφάλαιο 
σήμερα ανέρχεται σε τρία εκατομμύρια πεντακόσιες πέντε χιλιάδες οκτακόσια 
εξήντα ευρώ (3.505.860,00), διαιρούμενο σε πενήντα οκτώ χιλιάδες τετρακόσιες 
τριάντα μια (58.431) μετοχές, ονομαστικής αξίας 60 ευρώ η κάθε μία και είναι 
ολοσχερώς καταβεβλημένο. 
 
Τα ποσοστά συμμετοχής έως και 19/09/2023 είχαν ως εξής : 
 
α) Μπιθαράς Βασίλειος, συμμετοχή στην εταιρεία με 1.592 μετοχές και ποσοστό 
2,72% 
β) Μπιθαράς Γεώργιος, συμμετοχή στην εταιρεία με 56.839 μετοχές και ποσοστό 
97,28%.  
 
Με το από 20/09/2023 ιδιωτικό συμφωνητικό μεταβίβασης μετοχών, το σύνολο 



 

 

των μετοχών μεταβιβάστηκε στην εταιρεία με την επωνυμία ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ, η οποία κατέχει 
έως και σήμερα το σύνολο των μετοχών της εταιρείας. 
 
Έχουμε επισκοπήσει τα πρακτικά των γενικών συνελεύσεων των μετόχων 
(τακτικών και έκτακτων) για τις χρήσεις 2018 – 2023 και δεν έχουν προκύψει 
ευρήματα προς επισήμανση. 
  



 

 

5. Διοίκηση της εταιρείας 
Η διοίκηση της εταιρείας ασκούνταν από τριμελές Διοικητικό Συμβούλιο το οποίο 
είχε εκλεγεί με την από 05/10/2021 Γενική Συνέλευση των μετόχων και 
αποτελούταν από τους κατωτέρω: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Η θητεία του ανωτέρω Διοικητικού Συμβουλίου έληγε την 05/10/2026.  
 
Μετά την εξαγορά του συνόλου των μετοχών της εταιρείας βάσει του από 
20/09/2023 ιδιωτικού συμφωνητικού πώλησης μετοχών από την εταιρεία με την 
επωνυμία «ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ» ορίστηκε νέο Διοικητικό Συμβούλιο με την από 20/09/2023 
απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων. 
 
Το νέο Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας αποτελείται από τους κατωτέρω: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Η θητεία του ανωτέρω Διοικητικού Συμβουλίου λήγει την 20/09/2026. 
 
  

Όνομα και Επώνυμο Θέση 

Μπιθαράς Γεώργιος  
του Βασιλείου 

Πρόεδρος & Διευθύνων 
Σύμβουλος 

Κιρμιτσάς Παναγιώτης  
του Ευαγγέλου – 

Αιμιλίου 
Αντιπρόεδρος 

Γεωργόπουλος 
Διονύσιος του Περικλή 

Μέλος 

Όνομα και Επώνυμο Θέση 

Δούμας Γεώργιος  
του Παντελή 

Πρόεδρος & Διευθύνων 
Σύμβουλος 

Δούμα Αμαλία 
του Παντελή 

Μέλος 

Δροσογιάννης 
Δημήτριος του 

Αντωνίου 
Μέλος 



 

 

6. Τηρηθέντα βιβλία 
Η εταιρεία από την ίδρυσή της έχει τηρήσει λογιστικά βιβλία Γ’ κατηγορίας 
(διπλογραφικό σύστημα). 
 
Κατά την τρέχουσα χρήση η εταιρεία τηρεί τα κάτωθι βιβλία σε ηλεκτρονική μορφή 
και σε εκτυπώσεις, βάσει του Ν.4308/2014, άρθρα 3 - 15: 

- Ημερολόγιο εγγραφών 
- Αναλυτικό Καθολικό  
- Ισοζύγιο Λογαριασμών 
- Μητρώο Παγίων 
- Λοιπά λογιστικά αρχεία 

 
 
VΙ. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΠΟΙΩΝ ΒΑΣΙΖΕΤΑΙ Η ΠΑΡΟΥΣΑ ΕΡΓΑΣΙΑ 
Η εργασία μας αυτή στηρίχθηκε στον ελεγχθέντα από εμάς Ισολογισμό 
μετασχηματισμού της εταιρείας της 31ης Ιουλίου 2023, και στον έλεγχο των 
βιβλίων και των στοιχείων που τήρησε η εταιρεία σε ηλεκτρονική ή/και φυσική 
μορφή.  
 
Μας παρασχέθηκαν από την εταιρεία όλες οι απαραίτητες διευκρινήσεις και 
αναλύσεις, όπου αυτό κρίθηκε αναγκαίο. Τέθηκαν στη διάθεσή μας όλα τα 
λογιστικά αρχεία (βιβλία και στοιχεία) της εταιρείας σε ηλεκτρονική ή/και φυσική 
μορφή και παρασχέθηκε κάθε δυνατή διευκόλυνση στο έργο μας. 
 
Ο ως άνω έλεγχος, σύμφωνα με τις απαιτήσεις του άρθρου 3 του Ν.2166/1993, 
περιορίστηκε στο να διαπιστώσει τη λογιστική αξία των περιουσιακών στοιχείων 
της εταιρείας και να βεβαιώσει ότι ο Ισολογισμός μετασχηματισμού της 
31/07/2023  προκύπτει από τα τηρούμενα από την εταιρεία λογιστικά βιβλία. 
 
 
VII. ΔΙΑΠΙΣΤΩΣΗ ΤΗΣ ΑΞΙΑΣ ΤΩΝ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 
Στο Παράρτημα της παρούσας έκθεσης παρουσιάζουμε τον Ισολογισμό 
Μετασχηματισμού της εταιρείας της 31ης Ιουλίου 2023. Κατωτέρω αναλύουμε τα 
κονδύλια του Ισολογισμού στα επιμέρους περιουσιακά στοιχεία, με την ανάλυση 
που αυτά έχουν στους λογαριασμούς που τήρησε η εταιρεία στα λογιστικά βιβλία 
της και, όπου αυτό είναι αναγκαίο, σημειώνουμε τα σχόλια και τις παρατηρήσεις 
μας. 
 



 

 

Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού της 31ης Ιουλίου 2023 και η ανάλυση των 
κονδυλίων αυτών έχουν καταχωρηθεί αναλυτικά στο αθεώρητο βιβλίο Απογραφής 
και Ισολογισμών. Στο εξής, για κάθε λογαριασμό που αναλύεται κατωτέρω θα 
θεωρείται δεδομένο ότι έχει αποτυπωθεί και έχει διαπιστωθεί η  εγγραφή του στο 
ανωτέρω βιβλίο Απογραφής και Ισολογισμών της εταιρείας. 
 
 
ΣΥΝΟΠΤΙΚΟΣ ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ 
Σύμφωνα με τα στοιχεία που τέθηκαν στη διάθεσή μας η λογιστική αξία της 
μετασχηματιζόμενης εταιρείας, όπως προκύπτει από τα βιβλία και απεικονίζεται 
στον Ισολογισμό της 31ης Ιουλίου 2023 έχει ως εξής: 
 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΤΡΟΠΗΣ   31/07/2023     

     
31/07/2023 

Ποσά σε 
Ευρώ 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ     
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     
Ενσώματα πάγια     
  Ακίνητα   1.502.120,70 
  Λοιπός εξοπλισμός   0,04 
Σύνολο   1.502.120,74 
        
Άυλα πάγια στοιχεία     
  Λοιπά άυλα   0,03 
Σύνολο   0,03 
        

  
Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 
κατασκευή 

  1.770.667,67 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   3.272.788,44 
        
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές     
  Λοιπές απαιτήσεις   2.809,40 
  Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   3.339,04 
Σύνολο   6.148,44 
Σύνολο κυκλοφορούντων   6.148,44 
Σύνολο ενεργητικού   3.278.936,88 



 

 

 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ   
31/07/2023 

Ποσά σε 
Ευρώ 

        
Καθαρή θέση     
Καταβλημένα κεφάλαια     
  Κεφάλαιο   3.505.860,00 
Σύνολο   3.505.860,00 
        
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο     
  Αποτελέσματα εις νέο   (230.274,84) 
Σύνολο   (230.274,84) 
Σύνολο καθαρής θέσης   3.275.585,16 

        
Υποχρεώσεις     
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις     
  Εμπορικές υποχρεώσεις   3.281,73 
  Λοιποί φόροι και τέλη   69,99 
Σύνολο   3.351,72 
Σύνολο υποχρεώσεων   3.351,72 
Σύνολο προβλέψεων και υποχρεώσεων   3.351,72 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   3.278.936,88 

 
  



 

 

 
Προσδιορισμός της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας 
 
Α. ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 
Ι. Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία  
Ι.Ι. Ενσώματα Πάγια 
 

1. Ακίνητα Ευρώ 1.502.120,70 

 
Στο ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνεται η αξία ενός οικοπέδου ιδιοκτησίας της 
εταιρείας. Η αξία του ακινήτου προκύπτει από την υπ’ αριθμόν 19378/27-01-2009 
συμβολαιογραφική πράξη μεταβίβασης αγροτεμαχίου δια εισφοράς του  στην 
εταιρεία με την επωνυμία «ΣΠΥΡΑΚΟΠΟΥΛΟΥ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» λόγω συμμετοχής σε 
αύξηση μετοχικού κεφαλαίου. Συγκεκριμένα, με την υπ’ αριθμό πρωτοκόλλου ΕΜ 
– 20296 / 12-08-2008 ανακοίνωση της Νομαρχίας Αθηνών (Ανατολικός Τομέας, 
Διεύθυνση Α.Ε. και Εμπορίου) το ανωτέρω ακίνητο αποτιμήθηκε στο ποσό των 
ευρώ ενός εκατομμυρίου (€ 1.000.000) και για την ανωτέρω μεταβίβαση 
καταβλήθηκε φόρος μεταβίβασης ακινήτου (ΦΜΑ) ποσού ευρώ εκατόν δώδεκα 
χιλιάδων εξακοσίων ογδόντα δύο (€ 112.682). Στην χρήση 2012 έγινε 
αναπροσαρμογή της αξίας των γηπέδων με βάση τις διατάξεις του Ν. 2065/1992 
εξαιτίας της οποίας αυξήθηκε η αξία κτήσεως των γηπέδων κατά ποσό ευρώ 
τριακόσιες ογδόντα εννέα χιλιάδες τετρακόσια τριάντα οκτώ και εβδομήντα λεπτά 
(€ 389.438,70) και προέκυψε ισόποση διαφορά αναπροσαρμογής που 
καταχωρήθηκε στο λογαριασμό των Ιδίων Κεφαλαίων A.III. 2 «Διαφορές από 
αναπροσαρμογή αξίας λοιπών περιουσιακών στοιχείων». Στην συνέχεια το ποσό 
αυτό της διαφοράς μείωσε τις ζημιές των προηγουμένων χρήσεων. 
 
Περιγραφή Οικοπέδου:  
Το αγροτεμάχιο βρίσκεται σε εκτός σχεδίου περιοχή, του Δήμου Nέας 
Φιλαδέλφειας - Νέας Χαλκηδόνας. Το μέγεθος της ιδιοκτησίας σύμφωνα με το 
τοπογραφικό διάγραμμα του Πολιτικού Μηχανικού Μπάρδη Χρήστου, το οποίο 
συντάχθηκε τον Φεβρουάριο 2008, ανέρχεται σε 4.150,90τ.μ., διαθέτει πρόσοψη 
στον παράδρομο της Εθνικής Οδού Αθηνών – Λαμίας μήκους 81,61 μέτρων με 
νοτιοανατολικό προσανατολισμό και στις λοιπές κατευθύνσεις γειτνιάζει με 
όμορες ιδιοκτησίες. Πρόκειται για μεσαίο γήπεδο, το σχήμα του οποίου είναι 
ακανόνιστο, πλήρως περιφραγμένο και σαφώς οριζόμενο με τις όμορες 
ιδιοκτησίες. Η μορφολογία του γηπέδου παρουσιάζει κλίσεις με την κατωφέρεια 



 

 

στο βόρειο τμήμα του. Το οικόπεδο βρίσκεται σε περιοχή εκτός εγκεκριμένου 
ρυμοτομικού σχεδίου και εντός ζώνης και είναι άρτιο και οικοδομήσιμο κατά 
κανόνα, σύμφωνα με το Ν651/77. Τέλος, δεν υπάγεται στις διατάξεις του 
Ν.1337/83 περί εισφοράς γης και χρήματος. 
 
Τα ανωτέρω πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμώνται στη λογιστική τους αξία, 
δηλαδή σε 1.502.120,70 €. 
 
 

2. Λοιπός εξοπλισμός Ευρώ 0,04 

 
Το ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνει έπιπλα και λοιπό εξοπλισμό Η/Υ. Από την 
εξέταση του Μητρώου Παγίων προκύπτει ότι τα πάγια δεν εμφανίζονται διακριτά 
στους λογαριασμούς του Μητρώου και ως εκ τούτου δεν μπορεί να διενεργηθεί 
φυσική επαλήθευσή τους. 
 
Πραγματοποιήθηκε συμφωνία του Μητρώου Παγίων με τις αντίστοιχες αξίες του 
ισοζυγίου Γενικής Λογιστικής και δεν προέκυψαν διαφορές.  
 
Τα πάγια της κατηγορίας Έπιπλα και Ηλεκτρονικοί Υπολογιστές έχουν αποσβεστεί 
πλήρως και δεν έχουν πραγματοποιηθεί προσθήκες ή μειώσεις κατά τη χρήση  
2023. 
 
Τα ανωτέρω πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμώνται στη λογιστική τους αξία, 
δηλαδή σε 0,04 €. 
 
 

3. Λοιπά άυλα Ευρώ 0,03 

 
Στο ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνονται άδειες λογισμικού που είναι σε χρήση από 
την εταιρεία.  
 
Επί των ανωτέρω αδειών λογισμικού έχουν διενεργηθεί οι νόμιμες αποσβέσεις 
μέχρι και την 31/07/2023, όπως προβλέπονται από το άρθρο 24 του ν. 4172/2013.   
 
Οι ανωτέρω άδειες λογισμικού αναγράφονται αναλυτικά στο Μητρώο Παγίων της 
εταιρείας και είναι καταχωρημένα στον λογαριασμό με Κ.Α. 16 της Γενικής 
Λογιστικής. 



 

 

 
Τα ανωτέρω άυλα πάγια αποτιμώνται στη λογιστική τους αξία, δηλαδή σε 0,03 €. 
 
 
 

4. Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα 
στοιχεία υπό κατασκευή 

Ευρώ 1.770.667,67 

 
Το ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνει το κόστος κατασκευής του κτιρίου επί του 
ιδιόκτητου αγροτεμαχίου της εταιρείας.  
 
Η εταιρεία έχει στην κατοχή της ακίνητο το οποίο αποτελείται από ένα ημιτελές 
κτίριο, το οποίο έχει ανεγερθεί σε γήπεδο επιφάνειας βάσει τίτλου 4.150,90 τ.μ. 
Το κτίριο αναπτύσσεται σε 5 στάθμες (Β’ Υπόγειο, Α’ Υπόγειο, Ισόγειο, Μεσώροφος 
και Α’ Όροφος) και καταλαμβάνει συνολική επιφάνεια 4.872,54 τ.μ. Ο κτιριακός 
όγκος έχει κατασκευασθεί στο νοτιοδυτικό τμήμα του γηπέδου, ενώ το υπόλοιπο 
ακάλυπτο τμήμα είναι αδιαμόρφωτο. Το ακίνητο έχει ανεγερθεί σύμφωνα με την 
υπ’ αριθμόν 634 / 05-09-2008 οικοδομική άδεια και η κατασκευή του είναι από 
οπλισμένο σκυρόδεμα στο στάδιο της τοιχοποιίας. 
 
Πραγματοποιήθηκε συμφωνία των προσθηκών της χρήσης, οι οποίες αφορούν 
δομικά και συναφή υλικά  και δεν προέκυψαν διαφορές.  
 
Οι ανωτέρω Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 
αποτιμώνται στη λογιστική τους αξία, δηλαδή σε 1.770.667,67 €. 
 
 
ΙΙ. Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
ΙΙ.IΙ. Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 
 

1. Λοιπές απαιτήσεις Ευρώ 2.809,40 

 
Το ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνει τα χρεωστικά υπόλοιπα από Φόρο 
Προστιθέμενης Αξίας (Φ.Π.Α.) για τον οποίο υπάρχει δικαίωμα έκπτωσης του 
φόρου εισροών από το φόρο των εκροών. Από την επισκόπηση των περιοδικών 
δηλώσεων ΦΠΑ μέχρι και την 31/07/2023, προκύπτει συμφωνία με τα λογιστικά 
αρχεία της εταιρείας. Το πιστωτικό υπόλοιπο που συμπληρώνεται στον κωδικό 



 

 

502 της περιοδικής δήλωσης ΦΠΑ μεταφέρεται προς έκπτωση στις επόμενες 
φορολογικές περιόδους.  
Η παραγραφή του δικαιώματος έκπτωσης και επιστροφής ΦΠΑ της διαχειριστικής 
περιόδου 2023, συμπληρώνεται την 31/12/2029, σύμφωνα με την παρ.1 του 
άρθρου 36 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας.  
Οι ανωτέρω απαιτήσεις της εταιρείας αποτιμώνται στην λογιστική τους αξία 
δηλαδή στο ποσό των 2.809,40 €. 
 
 

2. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  Ευρώ 3.339,04 

 
Στο ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνεται το υπόλοιπο των μετρητών στο «ταμείο» 
και στις τράπεζες σε λογαριασμούς καταθέσεων όψεως που διατηρούσε η 
εταιρεία κατά την 31/07/2023, τα οποία αναλύονται ως εξής: 
 

Λογαριασμός Ποσό 
Καταθέσεις όψεως σε ευρώ 3.174,68 
Ταμειακά Διαθέσιμα 164,36 
Σύνολο 3.339,04 

 
Το σύνολο των καταθέσεων σε λογαριασμούς όψεως που είχε η εταιρεία κατά την 
31/07/2023 έχουν επιβεβαιωθεί με τα αντίστοιχα Extrait των τραπεζών και 
αναλύονται ως εξής:   
 

Τράπεζα Λογαριασμός Ποσό 
ΤΡΑΠΕΖΑ 
ΠΕΙΡΑΙΩΣ  

ΛΟΓ.5793-
065966-369 

(81,74) 

ΕΤΕ ΛΟΓ.66247016588  15,52 
ΤΡΑΠΕΖΑ 
OPTIMA   

ΛΟΓ. 7616027197 3.240,90 

 
Ο λογαριασμός της τράπεζας Πειραιώς 5783-065966-369 αποτελεί λογαριασμό 
με όριο υπερανάληψης (overdraft). 
  



 

 

 
Β. ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 
Ι. ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  
Ι.Ι. Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 
 

1. Εμπορικές υποχρεώσεις Ευρώ 3.281,73 

 
Στο ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνεται η αξία του συνόλου των εμπορικών 
υποχρεώσεων της εταιρείας κατά την 31/07/2023, οι οποίες είναι καταχωρημένες 
αναλυτικά στους λογαριασμούς με Κ.Α. 50 του Ισοζυγίου Γενικής Λογιστικής ως 
εξής: 
 

Κωδικός Περιγραφή 
Υπόλοιπο 

σε € 
50.00.00.0009 COSMOPOLITAN ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΑΕ                                                                          372,00  

50.00.00.0014 
GEON ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗ 
ΜΟΝ ΕΠΕ                                                               86,80  

50.00.00.0015 
ΚΑΛΟΥΠΟΕΜΠΟΡΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΡΑΒΑ 
Α.Ε.                                                                  2.822,93  

Σύνολο   3.281,73  

 
Οι ανωτέρω εμπορικές υποχρεώσεις της εταιρείας αποτιμώνται στην λογιστική 
τους αξία δηλαδή στο ποσό των 3.281,73 €. 
 
 

2. Φόρος εισοδήματος Ευρώ 0,00 

 
Το ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνει τον οφειλόμενο φόρο εισοδήματος.  
Μετά από συμφωνία με τη δήλωση της προηγούμενης χρήσης και των 
εξοφλήσεων εντός της χρήσης 2023, διαπιστώθηκε ότι δεν έχει γίνει η εγγραφή 
του τέλους επιτηδεύματος της χρήσης 2022 με αντίστοιχη χρέωση εξόδου και 
πίστωση του λογαριασμού 54.08 της Γ.Λ. 
 
Οι ανωτέρω υποχρεώσεις από φόρο εισοδήματος της εταιρείας αποτιμώνται στο 
ποσό των 1.000,00 €. 
  



 

 

 
3. Λοιποί φόροι και τέλη Ευρώ 69,99 

 
Στο ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνονται οι υποχρεώσεις της εταιρείας προς το 
Ελληνικό Δημόσιο κατά την 31/07/2023 από φόρους και τέλη και οι οποίες είναι 
καταχωρημένες αναλυτικά στον λογαριασμό με Κ.Α. 54 του Ισοζυγίου Γενικής 
Λογιστικής ως εξής: 
 

Κωδικό
ς Περιγραφή 

Υπόλοιπο 
σε € 

54.09.1
2 Φόρος Αμοιβών Εργολάβων                                                                             69,99  
Σύνολο   69,99  

 
Οι ανωτέρω υποχρεώσεις της εταιρείας προς το Ελληνικό Δημόσιο αποτιμώνται 
στην λογιστική τους αξία δηλαδή στο ποσό των 69,99 € 
 
 
II. ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ 
ΙΙ.Ι. Καταβλημένα κεφάλαια 
 

1. Κεφάλαιο Ευρώ 3.505.860,00 

 
Το ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνει το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας κατά την 
31/07/2023 και αναλύεται ως εξής: 
 

Μέτοχος Ποσό 
% 
Συμμετοχής 

Μπιθαράς Βασίλειος 95.359,39 2,72% 
Μπιθαράς Γεώργιος 3.504.906,41 97,28% 
Σύνολο 3.505.860,00 100,00% 

 
Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας είναι καταχωρημένο στον λογαριασμό με Κ.Α. 
40.00 του Ισοζυγίου Γενικής λογιστικής. 
 
 



 

 

ΙΙ.ΙΙ. Αποθεματικά και αποτελέσματα εις Νέο 
1. Αποτελέσματα εις νέο Ευρώ (230.274,84) 

 
Στο ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνονται οι σωρευμένες ζημίες των προηγούμενων 
ετών καθώς και της τρέχουσας χρήσης που έληξε την 31/07/2023. 
 
Μετά από έλεγχο μας στις υποβληθείσες δηλώσεις φορολογίας εισοδήματος και 
στις εξοφλήσεις των φόρων, προέκυψε ότι η εταιρεία δεν έχει διενεργήσει 
εγγραφή ως έξοδο στα βιβλία της, το τέλος επιτηδεύματος για την χρήση 2022 
ποσού € 1.000,00, όπως δηλώθηκε στην δήλωση φορολογίας εισοδήματος 
νομικών προσώπων φορολογικού έτους 2022. 
 
Τα ανωτέρω Αποτελέσματα εις νέο της εταιρείας αποτιμώνται ως κάτωθι:  
 

Λογιστικό 
υπόλοιπο 

Κερδών Εις 
Νέο 

31/07/2023 

Πλέον/(Μείον) Προσαρμογές 
Αξία 

αποτίμησης 

(230.274,84) (1.000,00) (231.274,84) 

 
Συνεπώς το σύνολο του παθητικού διαμορφώνεται ως κάτωθι: 
 

Γενικό Σύνολο Παθητικού Ευρώ 3.278.936,88 

 
  



 

 

VIII. ΑΝΑΚΕΦΑΛΑΙΩΣΗ – ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 
 
Η Καθαρή Λογιστική Αξία των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας «RIVERMILL 
LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» κατά την 31/07/2023 διαμορφώνεται ως 
εξής: 
 

       

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 
ΜΕΤΑΤΡΟΠΗΣ 

Ποσά σε 
Ευρώ 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ       
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       
Ενσώματα πάγια       
  Ακίνητα     1.502.120,70 
  Λοιπός εξοπλισμός     0,04 
Σύνολο     1.502.120,74 
Άυλα πάγια στοιχεία       
  Λοιπά άυλα     0,03 
Σύνολο     0,03 

  
Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 
κατασκευή 

    1.770.667,67 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων     3.272.788,44 

          
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές       
  Λοιπές απαιτήσεις     2.809,40 
  Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα     3.339,04 
Σύνολο     6.148,44 
Σύνολο κυκλοφορούντων     6.148,44 
Σύνολο ενεργητικού     3.278.936,88 

 
  



 

 

 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ     

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 
ΜΕΤΑΤΡΟΠΗΣ 

Ποσά σε 
Ευρώ 

Υποχρεώσεις       
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       
  Εμπορικές υποχρεώσεις     3.281,73 
  Λοιποί φόροι και τέλη     69,99 
 Φόρος εισοδήματος   1.000,00 
Σύνολο     4.351,72 
Σύνολο υποχρεώσεων     4.351,72 
Σύνολο προβλέψεων και υποχρεώσεων     4.351,72 

          
          
ΠΡΟΣΑΡΜΟΣΜΕΝΗ ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ 
KΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ 

      3.274.585,16 

 
Το σύνολο της  Καθαρής Θέσης αναλύεται ως κάτωθι: 
 

  Καθαρή θέση       
Ι. Καταβλημένα κεφάλαια       
    Κεφάλαιο     3.505.860,00 
  Σύνολο     3.505.860,00 
            
ΙΙ. Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       
    Αποτελέσματα εις νέο     (230.274,84) 
  Προσαρμογή αποτίμησης    (1.000,00) 
  Σύνολο     (231.274,84) 
  Σύνολο Λογιστικής Καθαρής Θέσης      3.274.585,16 

 
 
Βάσει των ανωτέρω το συνολικό ύψος της λογιστικής αξίας των ιδίων κεφαλαίων 
της εταιρείας κατά την 31/07/2023 ανέρχεται στο ποσό των # € 3.274.585,16 #, 
τριών εκατομμυρίων διακοσίων εβδομήντα τεσσάρων χιλιάδων πεντακοσίων 
ογδόντα πέντε και δεκαέξι ευρώ, εκ του οποίου το καταβεβλημένο μετοχικό 
κεφάλαιο κατά την ίδια ημερομηνία αντιστοιχεί στο ποσό των € 3.505.860,00, 
τριών εκατομμυρίων πεντακοσίων πέντε χιλιάδων οκτακοσίων εξήντα ευρώ. 



 

 

 
Τα κονδύλια του Ισολογισμού Μετασχηματισμού αναλύονται στα ποσά που 
αναφέρονται στο κεφάλαιο VII της παρούσας έκθεσής μας και στο σύνολό τους 
προκύπτουν από τα προβλεπόμενα από τα άρθρα 3 και 4 του Ν. 4308/2014 
Λογιστικά Αρχεία της Υπό Απορρόφηση εταιρείας, που τέθηκαν υπόψη μας σε 
ηλεκτρονική ή/και φυσική μορφή. 
 
 
Συνεπώς: 
Ο έλεγχός μας για την διαπίστωση της πραγματικής αξίας των στοιχείων του 
Ενεργητικού και του Παθητικού της Εταιρείας που αναλυτικά περιγράψαμε 
προηγουμένως στην παρούσα Έκθεση, όπως ισχύει σήμερα προκειμένου αυτή να 
συγχωνευθεί με απορρόφηση από την Ανώνυμη Εταιρεία «ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ», έγινε σύμφωνα 
με τις διατάξεις του Ν. 4601/2019 και με τις διατάξεις του Ν. 2166/1993. 
Σημειώνεται επίσης ότι από την 31/07/2023 μέχρι και σήμερα δεν συνέβησαν 
έκτακτα σημαντικά οικονομικά γεγονότα που να ανατρέπουν τα παραπάνω 
εκτεθέντα. 
 

  Με τιμή 
PKF ΕΥΡΩΕΛΕΓΚΤΙΚΗ Α.Ε. Ο Ορκωτός Ελεγκτής 

Λογιστής 
Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές  
Λ. Κηφισίας 124, 115 26 – 

Αθήνα 
 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 132  
  

 Γεώργιος Ν. Σταράκης 
 Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 20291 
 
 
 
 



 

 

 
 

ΙΧ. ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

31.07.2023

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟ

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία Καθαρή θέση

Ενσώματα πάγια Καταβλημένα κεφάλαια

Ακίνητα 1.502.120,70 Κεφάλαιο

Λοιπός εξοπλισμός 0,04

Σύνολο 1.502.120,74 Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Άυλα πάγια στοιχεία Αποτελέσματα εις νέο

Λοιπά άυλα 0,03 Σύνολο

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 1.770.667,67 Σύνολο καθαρής θέσης

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 3.272.788,44

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία Υποχρεώσεις

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Λοιπές απαιτήσεις 2.809,40 Εμπορικές υποχρεώσεις

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 3.339,04 Λοιποί φόροι και τέλη

Σύνολο 6.148,44 Σύνολο

Σύνολο κυκλοφορούντων 6.148,44 Σύνολο υποχρεώσεων

Σύνολο ενεργητικού 3.278.936,88 Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ & ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

ΜΠΙΘΑΡΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΚΙΡΜΙΤΣΑΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΠΟΥΛΙΟΣ ΓΕΡΑΣΙΜΟΣ

ΑΔΤ ΑΝ 153934 ΑΔΤ ΑΝ 139329 ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ Α' ΤΑΞΕΩΣ: 80798 Ο.Ε.Ε.

RIVERMILL LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΤΡΟΠΗΣ ΤΗΣ 31ης Ιουλίου 2023 (01.01.2023-31.07.2023) - 16η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣH

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ: 008302801000

Νέα Φιλαδέλφεια, 31 Ιουλίου 2023
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V. Δεδομένου ότι η απορροφώσα εταιρεία κατέχει το σύνολο, δηλαδή 

ποσοστό εκατό τοις εκατό (100%) του μετοχικού κεφαλαίου της 

απορροφούμενης εταιρείας, σημειώνεται ότι δεν θα εξεταστεί το 

σχέδιο σύμβασης συγχώνευσης από ανεξάρτητο εμπειρογνώμονα και 

δεν θα συνταχθεί η σχετική γραπτή έκθεση εμπειρογνώμονα που 

προβλέπεται από το άρθρο 10 παρ. 1 και 7 του Ν. 4601/2019. Δεν θα 

καταρτισθεί από τα Διοικητικά Συμβούλια των συγχωνευόμενων 

εταιρειών η λεπτομερής γραπτή έκθεση που προβλέπεται στην παρ. 1 

του άρθρου 9 του Ν. 4601/2019, στην οποία επεξηγείται και 

δικαιολογείται από νομική και οικονομική άποψη, το σχέδιο 

σύμβασης συγχώνευσης και ειδικότερα η σχέση ανταλλαγής των 

μετοχών και δεν θα γίνει η ενημέρωση από τα Διοικητικά Συμβούλια 

των συγχωνευόμενων εταιρειών που προβλέπεται στην παρ. 3 του 

άρθρου 9 του Ν. 4601/2019 για κάθε σημαντική μεταβολή των 

περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεών τους, που τυχόν 

σημειώθηκε ανάμεσα στην ημερομηνία κατάρτισης του σχεδίου 

σύμβασης συγχώνευσης και στην ημερομηνία λήψης της απόφασης 

της Γενικής Συνέλευσης που θα εγκρίνει τη συγχώνευση (άρθρο 14 

του Ν. 4601/2019), σύμφωνα με την παρ. 5 του άρθρου 9 του Ν. 

4601/2019.  

VI. Στο παρόν προσαρτώνται υπεύθυνες δηλώσεις των εκπροσώπων 

των συγχωνευόμενων εταιρειών, του άρθρου 13 § 1 του Ν. 

4601/2019, περί μη υποβολής αντιρρήσεων από πιστωτές των 

συγχωνευόμενων εταιρειών, των οποίων οι απαιτήσεις γεννήθηκαν 

πριν από τη δημοσίευση του Σχεδίου Σύμβασης Συγχώνευσης, και οι 

οποίες αντιρρήσεις δεν είχαν καταστεί ληξιπρόθεσμες κατά τον 

χρόνο της δημοσίευσης αυτής. Όπως αυτοί δήλωσαν και πάλι από την 

ως άνω ημερομηνία μέχρι σήμερα, δεν προβλήθηκαν αντιρρήσεις από 



 

 

οποιονδήποτε δανειστή και δεν υπάρχουν πιστωτές που να ζήτησαν 

να λάβουν εγγυήσεις κατά τα προβλεπόμενα από τον νόμο. 

Ήδη σήμερα με το παρόν συμβόλαιό μου, οι άνω συμβαλλόμενες 

εταιρείες, όπως εκπροσωπούνται, κατόπιν και των από 27.12.2023 

αποφάσεων των Διοικητικών Συμβουλίων εκάστης εξ’ αυτών, που 

ελήφθησαν σε χωριστές συνεδριάσεις με έκδοση των αντίστοιχων 

πρακτικών, ακριβή αντίγραφα των οποίων προσαρτώνται στο παρόν 

νόμιμα υπογεγραμμένα, από κοινού και εκ συμφώνου καταρτίζουν 

την ακόλουθη ΟΡΙΣΤΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ ΣΥΓΧΩΝΕΥΣΗΣ και 

προς τούτο αποδέχονται εξ ολοκλήρου και συνομολογούν επί λέξει 

το ως άνω Σχέδιο Σύμβασης Συγχώνευσης που διατυπώνεται 

ανωτέρω, το οποίο και αποτελεί το θεμέλιο για τη βάση της 

συμφωνίας της συγχώνευσης με απορρόφηση της Απορροφούμενης 

Εταιρείας από την Απορροφώσα Εταιρεία με την επωνυμία «ΑΦΟΙ 

ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΙΑ ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ» και τον διακριτικό τίτλο «ΥΦΑΝΣΗ- 

ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΒΕΕ» συνομολογούν και συναποδέχονται τα 

εξής: 

1. ΣΥΜΒΑΣΗ ΣΥΓΧΩΝΕΥΣΗΣ 

Η ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ» και τον 

διακριτικό τίτλο «ΥΦΑΝΣΗ- ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΒΕΕ», όπως εκπροσωπείται, 

συγχωνεύεται με απορρόφηση με την ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία 

«RIVERMILL LOGISTICS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ», 

και το διακριτικό τίτλο «RIVERRIVERMIL 

MILL LOGISTICS Α.Ε.» σύμφωνα με τις διατάξεις των Νόμων 

4601/2019, 4548/2018 και 2166/ 1993, όπως ισχύουν, στους όρους, 

διατυπώσεις και  
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προϋποθέσεις των οποίων υποβάλλονται, καθώς και τους όρους του 

από 19.10.2023 Σχεδίου Σύμβασης Συγχώνευσης. 

Οι Συγχωνευόμενες Εταιρείες συμφώνησαν τη συγχώνευση της 

Απορροφούμενης Εταιρείας από την Απορροφώσα Εταιρεία, 

σύμφωνα με τις διατάξεις των 4601/2019, 4548/2018 και 2166/ 1993, 

όπως ισχύουν, με βάση τα οικονομικά στοιχεία (ισολογισμός 

μετασχηματισμού) με ημερομηνία αναφοράς 31.07.2023 για την 

Απορροφούμενη Εταιρεία που έχει συνταχθεί για τους σκοπούς της 

συγχώνευσης, με τους ακόλουθους όρους και συμφωνίες: 

1. Ειδικότερα, η συγχώνευση υλοποιείται με τη λογιστική ενοποίηση 

των στοιχείων του Ενεργητικού και του Παθητικού της 

απορροφούμενης εταιρείας, όπως αυτά εμφανίζονται στον 

Ισολογισμό Μετασχηματισμού με ημερομηνία 31-7-2023, που 

συντάχθηκε από την απορροφούμενη εταιρεία για το σκοπό της 

παρούσας συγχώνευσης και θα μεταφερθούν αυτούσια στον 

ισολογισμό της απορροφώσας εταιρείας 

2. Όλες οι ενεργηθείσες πράξεις από την 01.08.2023 της 

Απορροφούμενης Εταιρείας μέχρι την ημέρα έναρξης της ισχύος της 

παρούσας σύμβασης συγχώνευσης με απορρόφηση, ανεξαρτήτως της 

φύσης και της έκτασης αυτών και των οικονομικών και νομικών 

αποτελεσμάτων, λογίζονται ότι έγιναν επ’ ονόματι και για 

λογαριασμό της Απορροφώσας Εταιρείας, υπέρ και εις βάρος της 

οποίας επέρχονται και παράγονται άνευ άλλου τινός, όλες οι έννομες 

και οικονομικές συνέπειες και ενέργειες αυτών, σαν αυτές να είχαν 

ενεργηθεί από αυτήν την ίδια την Απορροφώσα Εταιρεία.  

3. Δεν υπάρχουν μέτοχοι που έχουν ειδικά δικαιώματα στην 

Απορροφούμενη Εταιρεία, ούτε κάτοχοι άλλων τίτλων πλην 

μετοχών.   



 

 

4. Ιδιαίτερα πλεονεκτήματα για τα μέλη των διοικητικών συμβουλίων 

και τους τακτικούς ελεγκτές των Συγχωνευομένων Εταιρειών δεν 

προβλέπονται από τα καταστατικά τους ή από αποφάσεις των 

γενικών συνελεύσεων των μετόχων τους, ούτε παρέχονται τέτοια 

λόγω της συγχώνευσης αυτής. 

5. Με την ολοκλήρωση της συγχώνευσης η Απορροφούμενη λύνεται 

και παύει να υπάρχει, χωρίς να επακολουθήσει η θέση της σε 

εκκαθάριση και το σύνολο της περιουσίας της (ενεργητικό και 

παθητικό), μεταβιβάζεται αυτοδικαίως στην Απορροφώσα Εταιρεία 

με βάση τη Σύμβαση Συγχώνευσης αλλά και εκ του νόμου. 

6. Τα περιουσιακά στοιχεία της Απορροφούμενης Εταιρείας που 

μεταβιβάζονται στην Απορροφώσα Εταιρεία είναι αυτά που 

καταγράφονται στα βιβλία της και περιλαμβάνονται στον ισολογισμό 

μετασχηματισμού της 31.07.2023, που συντάχθηκε για τους σκοπούς 

της συγχώνευσης. Το αποτέλεσμα της μεταβατικής περιόδου, δηλαδή 

από την επόμενη της ημερομηνίας του ισολογισμού 

μετασχηματισμού και μέχρι την ολοκλήρωση της συγχώνευσης, θα 

μεταφερθεί στην Απορροφώσα Εταιρεία.  

7. Με την ολοκλήρωση της συγχώνευσης, η Απορροφώσα  Εταιρεία 

υποκαθίσταται αυτοδίκαια, πλήρως και χωρίς άλλες διατυπώσεις, ως 

αποκλειστική κυρία, νομέας, κάτοχος και δικαιούχος, σε ολόκληρη 

την περιουσία (ενεργητικό και παθητικό), σε όλα τα δικαιώματα, τις 

απαιτήσεις, τις αξιώσεις, τις υποχρεώσεις, διοικητικές άδειες ή 

εγκρίσεις και Συγχωνευόμενων τις έννομες σχέσεις της 

Απορροφούμενης Εταιρείας, από οποιαδήποτε αιτία και αν 

απορρέουν και παντός εν γένει περιουσιακού της στοιχείου, με την 

επιφύλαξη των ιδιαίτερων διατυπώσεων που απαιτούνται για τη 

μεταβίβαση ορισμένων περιουσιακών στοιχείων και η μεταβίβαση 

αυτή εξομοιώνεται με καθολική διαδοχή. 
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8. Συμβάσεις που έχουν συναφθεί μεταξύ των Συγχωνευόμενων 

Εταιρειών καταργούνται από την πιο πάνω ημερομηνία αυτοδικαίως 

δια συγχύσεως, χωρίς καμία άλλη διατύπωση.  

9. Με την ολοκλήρωση της συγχώνευσης, η Απορροφούμενη Εταιρεία 

θα μεταβιβάσει στην Απορροφώσα Εταιρεία κάθε άλλο δικαίωμα, 

άυλο αγαθό, αξίωση ή άλλο περιουσιακό στοιχείο, ακόμα και αν δεν 

κατονομάζεται ειδικά, ούτε περιγράφεται με πληρότητα, σαφήνεια 

και ακρίβεια στην παρούσα σύμβαση, είτε από παράλειψη είτε από 

παραδρομή, πάσης φύσης συμβάσεις με πελάτες, προμηθευτές και 

άδειες που έχουν χορηγηθεί από τις Αρχές, καθώς και δικαιώματα ή 

έννομες σχέσεις που προκύπτουν από οποιαδήποτε άλλη σχετική 

σύμβαση ή δικαιοπραξία και τα οποία όλα από την ολοκλήρωση της 

συγχώνευσης περιέρχονται κατά πλήρη κυριότητα στην 

Απορροφώσα Εταιρεία. Η πλήρης περιγραφή των περιουσιακών 

στοιχείων της Απορροφούμενης Εταιρείας, ακολουθεί κατωτέρω. 

10.  Για την περίπτωση που από παραδρομή κάποιο περιουσιακό στοιχείο 

ή δικαίωμα της Απορροφούμενης Εταιρείας για τη μεταβίβαση του 

οποίου απαιτείται από τις κείμενες διατάξεις να τηρηθεί κάποιος 

τύπος, δεν περιγράφηκε ειδικά πιο πάνω ή δεν τηρήθηκε ο 

απαιτούμενης τύπος, η Απορροφούμενη Εταιρεία παρέχει την εντολή 

και πληρεξουσιότητα στην Απορροφώσα Εταιρεία, όπως μονομερώς 

ενεργούσα και χωρίς τη σύμπραξη της Απορροφούμενης Εταιρείας, 

άλλως ενεργούσας με αυτοσύμβαση σύμφωνα με το άρθρο 235 Α.Κ. 

αφενός για τον εαυτό της και αφετέρου ως εντολοδόχος και 

εκπρόσωπος της Απορροφούμενης Εταιρείας, ύστερα από εντολή και 

πληρεξουσιότητα που χορηγείται από αυτήν, ως νομίμως παρίσταται 

και εκπροσωπείται και η οποία ισχύει και για τον χρόνο μετά τη λύση 



 

 

της, να προβεί είτε στη συμπλήρωση της παρούσας σύμβασης, ως 

προς τον απαιτούμενο τύπο, με σύνταξη συμπληρωματικής πράξης, 

στην οποία θα περιγράφονται τα περιουσιακά στοιχεία και θα 

εκπληρούται ο απαιτούμενος τύπος, είτε στη διενέργεια 

οποιασδήποτε πράξης απαιτείται για τη μεταβίβαση του 

περιουσιακού στοιχείου ή δικαιώματος. 

11.  Η Απορροφούμενη Εταιρεία δηλώνει, υπόσχεται και εγγυάται ότι η 

περιουσία της ως σύνολο (ενεργητικό και παθητικό) κατά την 

31.07.2023 είναι αυτή που αναφέρεται στον ισολογισμό 

μετασχηματισμού της 31.07.2023 της Απορροφούμενης Εταιρείας, 

στον οποίο αναγράφονται τα εισφερόμενα, μεταβιβαζόμενα και 

παραδιδόμενα στην Απορροφώσα Εταιρεία περιουσιακά στοιχεία . 

12.  Η Απορροφώσα Εταιρεία δηλώνει ότι αποδέχεται την εισφορά των 

στοιχείων του ενεργητικού και του παθητικού της Απορροφούμενης 

Εταιρείας, όπως αναφέρονται στον ισολογισμό μετασχηματισμού της 

31.07.2023, καθώς και όπως θα έχουν μεταβληθεί μέχρι της 

τελειώσεως της συγχώνευσης και τα περιουσιακά στοιχεία θα 

αποτελούν μέρος του ενεργητικού και παθητικού της Απορροφώσας 

Εταιρείας. 

13.  Από την καταχώριση στο Γ.Ε.ΜΗ. της σχετικής εγκριτικής 

απόφασης της συγχώνευσης με απορρόφηση, επέρχονται 

αυτοδικαίως και ταυτοχρόνως, χωρίς καμία άλλη διατύπωση, τόσο 

για τις συγχωνευόμενες εταιρείες, όσο και έναντι τρίτων τα νόμιμα 

αποτελέσματα, ήτοι: α) Η Απορροφώσα Εταιρεία υποκαθίσταται σε 

όλα γενικά τα δικαιώματα και τις υποχρεώσεις της Απορροφούμενης 

Εταιρείας, συμπεριλαμβανομένων και των τυχόν διοικητικών αδειών 

που έχουν εκδοθεί υπέρ της Απορροφούμενης Εταιρείας και η 

μεταβίβαση αυτή εξομοιώνεται με καθολική διαδοχή, β) η 

Απορροφούμενη Εταιρεία παύει να υπάρχει, γ) οι εκκρεμείς δίκες  
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συνεχίζονται αυτοδικαίως από την Απορροφώσα Εταιρεία ή κατά 

αυτής, χωρίς καμία ειδικότερη διατύπωση από μέρους της για τη 

συνέχιση και χωρίς να επέρχεται, λόγω της συγχώνευσης, βίαια 

διακοπή της δίκης και χωρίς να απαιτείται δήλωση για την 

επανάληψή τους και δ) οι εκκρεμείς συμβάσεις γενικά και ειδικά οι 

δανειακές συμβάσεις της Απορροφούμενης Εταιρείας με τις 

Τράπεζες θα συνεχίζονται χωρίς καμία διακοπή από την 

Απορροφώσα Εταιρεία, η οποία αποκαθίσταται στα δικαιώματα και 

τις υποχρεώσεις της Απορροφούμενης Εταιρείας. 

14.  Τα συμβαλλόμενα μέρη δηλώνουν ότι παραιτούνται χωρίς καμία 

επιφύλαξη από κάθε είδους δικαίωμα να προσβάλουν την παρούσα 

Σύμβαση Συγχώνευσης για οποιονδήποτε τυπικό ή ουσιαστικό λόγο 

και αιτία. 

15.  Ο παριστάμενος στο παρόν συμβόλαιο, εκπρόσωπος των 

συμβαλλόμενων εταιρειών δηλώνει ότι τηρήθηκαν όλες οι 

διατυπώσεις δημοσιότητες που προβλέπονται από τα άρθρα 7 έως και 

21 του Ν. 4601/2019, σε συνδυασμό με τον Νόμο 2166/ 1993 και τις 

διατάξεις του Νόμου 4548/2018, όπως αυτές ισχύουν σήμερα. 

Η Απορροφούμενη Εταιρεία, έχει στην αποκλειστική κυριότητα, 

νομή και κατοχή της, το κατωτέρω περιγραφόμενο ακίνητο, το οποίο 

μεταβιβάζεται κατά πλήρη κυριότητα, νομή και κατοχή στην 

Απορροφώσα Εταιρεία με την παρούσα πράξη και ειδικότερα: 

ΕΙΣΦΕΡΟΜΕΝΟ ΑΚΙΝΗΤΟ: 

Αγροτεμάχιο άρτιο και οικοδομήσιμο, που βρίσκεται στη θέση 

“ΧΑΜΟΜΗΛΟΣ” της κτηματικής περιφέρειας παλαιότερα του 

χωρίου Κουκουβάουνες Νέας Ζωής, μετέπειτα της κτηματικής 

περιφέρειας του Δήμου (πρώην Κοινότητας) Μεταμόρφωσης 

Αττικής και ήδη στη Δημοτική Ενότητα Νέας Φιλαδέλφειας του 



 

 

Δήμου Φιλαδέλφειας- Χαλκηδόνος, της Περιφερειακής Ενότητας 

Κεντρικού Τομέα Αθηνών της Περιφέρειας Αττικής, εκτός του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου τούτου, με πρόσοψη 

επί παραδρόμου που άγει προς Μενίδι, στο 10ο χιλιόμετρο της 

Εθνικής Οδού Αθηνών-Λαμίας, εκτάσεως κατά τον τίτλο κτήσεως 

μέτρων τετραγωνικών πέντε χιλιάδων (5.000). 

Το αγροτεμάχιο αυτό εμφαίνεται κατά τους τίτλους κτήσεως με τα 

κεφαλαία αλφαβητικά στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Α στο από Ιανουαρίου 

1966 σχεδιάγραμμα του τοπογράφου μηχανικού Β. Κωνσταντινέα, 

που προσαρτάται στο με αριθμό 17.622 συμβόλαιο της 

συμβολαιογράφου Αθηνών Ευφροσύνης Παρθένη και συνόρευε 

Βόρεια με ιδιοκτησία Φωτ. Κ. Βέρδη επί πλευράς Α-Ζ μέτρων εξήντα 

εννέα και 50/00 (69,50), Ανατολικά με την οδό Αθηνών-Λαμίας 

(παρακαμπτήριο) επί πλευράς καμπύλης Α-Β μέτρων εβδομήντα 

οκτώ (78,00), Δυτικά με ιδιοκτησία Σπυρίδωνος Βέρδη επί 

τεθλασμένης πλευράς Δ-Ε-Ζ συνολικά εκατό (100) μέτρων και Νότια 

με ιδιοκτησία Μαλανδρή επί πλευράς μέτρων ογδόντα τριών και 

60/00 (83,60).  

Κατά μεταγενέστερη καταμέτρηση το άνω αγροτεμάχιο έχει έκταση 

μέτρα τετραγωνικά πέντε χιλιάδες διακόσια δέκα τρία και 92/00 

(5.213,92) φαίνεται με τα κεφαλαία και μικρά αλφαβητικά στοιχεία 

Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Ι-Κ-Λ-Μ-Ν-Ξ-Ο-Π-Ρ-Σ-Τ-Υ-Φ-Χ-Ψ-Ω-α-β-γ-Α 

στο από 27-5-1993 τοπογραφικό διάγραμμα του αρχιτέκτονα 

μηχανικού Αντωνίου Τοπάκα, που προσαρτάται στο με αριθμό 

28.733/13-10-1993 συμβόλαιο της συμβολαιογράφου Αθηνών 

Αικατερίνης Τσακλαγκάνου και συνορεύει Βόρεια επί πλευράς Μ-Ν 

μέτρων εξήντα έξι και 87/00 (66,87) με ιδιοκτησία Φωτίου Βέρδη, 

Νότια επί τεθλασμένης πλευράς Α-γ-β-α-Ω-Ψ-Χ συνολικά μέτρων 

ογδόντα έξι και 12/00 (86,12) ήτοι (Α-γ 8,11 συν γ-β 13,64 συν β-α  
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33,26 συν α-Ω 15,66 συν Ω-Ψ 12,86 συν Ψ-Χ 2,59) με ιδιοκτησία 

Μαρίας Πρωτόπαππα, Ανατολικά επί τεθλασμένης πλευράς Ν-Ξ-Ο-

Π-Ρ-Σ-Τ-Υ-Φ-Χ συνολικά μέτρων εβδομήντα επτά και 47/00 (77,47) 

ήτοι (Ν-Ξ 24,79 συν Ξ-Ο 4,96 συν Ο-Π 7,42 συν Π-Ρ 7,83 συν Ρ-Σ 

9,85 συν Σ-Τ 9,98 συν Τ-Υ 8,34 συν Υ-Φ 2,13 συν Φ-Χ 2,17) με οδό 

προς Μενίδι και πέραν αυτής με την Εθνική Οδό Αθηνών-Λαμίας και 

Δυτικά επί πλευράς Θ-Ι-Κ-Λ-Μ συνολικά μέτρων τριάντα και 09/00 

(30,09) ήτοι (Θ-Ι 4,78 συν Ι-Κ 16,73 συν Κ-Λ 19,69 συν Λ-Μ 7,89) 

με ιδιοκτησία Σπυρίδωνα Βέρδη και Βορειοδυτικά επί τεθλασμένης 

πλευράς Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ συνολικά μέτρων πενήντα και 30/00 

(50,30) ήτοι (Α-Β 4,68 συν Β-Γ 7,47 συν Γ-Δ 4,86 συν Δ-Ε 4,54 συν 

Ε-Ζ 7,25 συν Ζ-Η 9,62 συν Η-Θ 11,88) με ιδιοκτησία Σπυρ. Βέρδη. 

Κατά μεταγενέστερη καταμέτρηση το άνω αγροτεμάχιο έχει έκταση 

μέτρα τετραγωνικά τέσσερις χιλιάδες εκατόν εβδομήντα πέντε και 

45/00 (4.175,45), φαίνεται με τα κεφαλαία αλφαβητικά στοιχεία Α-

Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Κ-Λ-Μ-Ν-Ξ-Ο-Π-Ρ-Σ-Τ-Υ-Α στο από Απριλίου 2002 

τοπογραφικό διάγραμμα του Αρχιτέκτονα Μηχανικού Αριστείδη 

Ποτουρίδη, που προσαρτάται στο με αριθμό 3.230/2002 συμβόλαιο 

της συμβολαιογράφου Αθηνών Παρασκευής Ξυνοτύρα και 

συνορεύει Βόρεια επί τεθλασμένης πλευράς Κ-Λ-Μ μέτρων 

συνολικά πενήντα έξι και 55/00 (56,55) ήτοι (Κ-Λ 14,10 συν Λ-Μ 

42,45) με ιδιοκτησία αγνώστου και επί τεθλασμένης πλευράς Ζ-Ε-Δ-

Γ μέτρων συνολικά είκοσι οκτώ και 60/οο (28,60) ήτοι (Ζ-Ε 12,10 

συν Ε-Δ 9,80 συν Δ-Γ 6,70) με ιδιοκτησία κληρονόμων Δ. και Σ. 

Βέρδη, Νότια επί προσώπου πλευράς Π-Ρ-Σ-Τ μέτρων συνολικά 

τριάντα επτά (37,00) ήτοι (Π-Ρ 20,50 συν Ρ-Σ 5,50 συν Σ-Τ 11,00) με 

ιδιοκτησία Μαρίας Πρωτόπαππα και επί πλευράς Τ-Υ μέτρων δέκα 

και 65/00 (10,65) με ιδιοκτησία Μαλανδρή, Νοτιοανατολικά επί 



 

 

προσώπου τεθλασμένης πλευράς Μ-Ν-Ξ-Ο-Π μέτρων συνολικά 

ογδόντα ενός και 80/00 (81,80) ήτοι (Π-Ο 1,70 συν Ο-Ξ 16,00 συν Ξ-

Ν 32,45 συν Ν-Μ 31,65) με οδό προς Μενίδι και πέραν αυτής με την 

Εθνική Οδό Αθηνών-Λαμίας, Νοτιοδυτικά επί πλευράς Α-Υ μέτρων 

είκοσι ενός και 50/00 (21,50) με ιδιοκτησία Μαλανδρή και Δυτικά 

επί τεθλασμένης πλευράς Κ-Ι-Θ-Η-Ζ μέτρων συνολικά πενήντα 

πέντε και 90/00 (55,90) ήτοι (Κ-Ι 21,90 συν Ι-Θ 23,50 συν Θ-Η 5,70 

συν Η-Ζ 4,80) και Α-Β-Γ μέτρων συνολικά δέκα τεσσάρων 70/00 

(14,70) ήτο) (Α-Β 7,20 συν Β-Γ 7,50) με ιδιοκτησία κληρονόμων Δ. 

και Σ. Βέρδη. 

Επίσης κατά μεταγενέστερη καταμέτρηση το άνω αγροτεμάχιο έχει 

έκταση μέτρα τετραγωνικά τέσσερις χιλιάδες εκατόν πενήντα και 

90/00 (4.150,90), φαίνεται με τα κεφαλαία αλφαβητικά στοιχεία Α-

Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Ι-Κ-Λ-Μ-Ν-Ξ-Ο-Π-Ρ-Σ-Τ-Α στο από Φεβρουαρίου 

2004 τοπογραφικό διάγραμμα του Πολιτικού Μηχανικού Χρήστου 

Μπάρδη, που προσαρτάται στο με αριθμό 5.496/19-2-2004 

συμβόλαιο της συμβολαιογράφου Αθηνών Αγγελικής Κοροπούλη 

Τσιμπίδη και συνορεύει Βόρεια επί τεθλασμένης πλευράς Ε-Ζ-Η 

μέτρων συνολικά πενήντα έξι και 16/00 (56,16) ήτοι (Ε-Ζ 33,03 συν 

Ζ-Η 23,13) με ιδιοκτησία αγνώστου και επί τεθλασμένης πλευράς Κ-

Λ-Μ-Ν μέτρων σαράντα εννέα και 68/00 (49,68) ήτοι (Κ-Λ 9,53 συν 

Λ-Μ 9,87 συν Μ-Ν 11,06) με ιδιοκτησία Δ. και Σ. Βέρδη, Νότια επί 

πλευράς Π-Ρ μέτρων είκοσι και 28/00 (20,28) με ιδιοκτησία 

Μαλανδρή, Νοτιοανατολικά επί πλευράς Ρ-Σ-Τ-Α μέτρων συνολικά 

σαράντα οκτώ και 53/00 (48,53) ήτοι (Ρ-Σ 22,65 συν Σ-Τ 14,91 συν 

Τ-Α 10,97) με ιδιοκτησία Μαλανδρή, Ανατολικά επί τεθλασμένης  
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πλευράς Α-Β-Γ-Δ-Ε μέτρων συνολικά ογδόντα ενός και 61/00 

(81,61) ήτο) (Α-Β 1,70 συν Β-Γ 15,85 συν Γ-Δ 32,40 συν Δ-Ε 31,66) 

με οδό προς Μενίδι και πέραν αυτής με την Εθνική Οδό Αθηνών-

Λαμίας και Δυτικά επί πλευράς Η-Θ-Ι-Κ μέτρων πενήντα και 81/00 

(50,81) ήτοι (Η-Θ 29,01 συν Θ-Ι 12,25 συν Ι-Κ 9,55) και επί πλευράς 

Ν-Ξ-Ο-Π μέτρων δέκα εννέα και 25/00 (19,25) ήτο (Ν-Ξ 7,40 συν Ξ-

Ο 3,35 συν Ο-Π 8,50) με ιδιοκτησία Δ. και Σ. Βέρδη. 

Κατά νεώτερη σημερινή καταμέτρηση το άνω αγροτεμάχιο έχει την 

ίδια ως άνω έκταση μέτρα τετραγωνικά τέσσερις χιλιάδες εκατόν 

πενήντα και 90/00 (4.150,90) φαίνεται με τα κεφαλαία αλφαβητικά 

στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Ι-Κ-Λ-Μ-Ν-Ξ-Ο-Π-Ρ-Σ-Τ-Α στο από 

Σεπτεμβρίου 2008 τοπογραφικό διάγραμμα του Πολιτικού 

Μηχανικού Χρήστου Μπάρδη, το οποίο αφού νόμιμα υπογράφηκε 

από τους άνω συμβαλλόμενους και έμενα τον συμβολαιογράφο 

προσαρτάται στο παρόν και επί του οποίου υπάρχει υπεύθυνη 

δήλωση του Ν. 651/77 του μηχανικού που το συνέταξε ότι το άνω 

αγροτεμάχιο βρίσκεται εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου και 

εντός ζώνης και είναι άρτιο και οικοδομήσιμο κατά κανόνα σύμφωνα 

με τον Ν. 651/77 και δεν υπάγεται στις διατάξεις του Ν. 1337/83 περί 

εισφοράς γης και χρήματος και συνορεύει κατά το άνω και στο παρόν 

προσαρτώμενο τοπογραφικό διάγραμμα, Βόρεια εν μέρει επί πλευράς 

Ε-Ζ-Η μήκους μέτρων Ε-Ζ τριάντα τριών και 3/00 (33,03) και Ζ-Η 

είκοσι τριών και 13/00 (23,13) με ιδιοκτησία αγνώστου και εν μέρει 

επί τεθλασμένης πλευράς Κ-Λ-Μ-Ν μήκους μέτρων Κ-Λ εννέα και 

53/00 (9,53), Λ-Μ εννέα και 87/00 (9,87) και Μ-Ν ένδεκα και 66/00 

(11,66) με ιδιοκτησία αγνώστου, Νότια επί πλευράς Π-Ρ μήκους 

μέτρων είκοσι και 28/00 (20,28) με ιδιοκτησία αγνώστου, 

Νοτιοανατολικά επί πλευράς Ρ-Σ-Τ-Α μήκους μέτρων Ρ-Σ είκοσι δύο 



 

 

και 65/00 (22,65), Σ-Τ δέκα τεσσάρων και 91/00 (14,91) και Τ-Α 

δέκα και 97/00 (10,97) με ιδιοκτησία αγνώστου, Ανατολικά επί 

τεθλασμένης πλευράς Α-Β-Γ-Δ-Ε μήκους μέτρων Α-Β ενός και 70/00 

(1,70), Β-Γ δέκα πέντε και 85/00 (15,85), Γ-Δ τριάντα δύο και 40/00 

(32,40) και Δ-Ε τριάντα ενός και 66/00 (31,66) με οδό προς Μενίδι 

και πέραν αυτής με την Εθνική Οδό Αθηνών-Λαμίας και Δυτικά εν 

μέρει επί πλευράς Η-Θ-Ι-Κ μήκους μέτρων Η-Θ είκοσι εννέα και 1/00 

(29,01), Θ-Ι δώδεκα και 25/00 (12,25) και Ι-Κ εννέα και 55/00 (9,55) 

και εν μέρει επί πλευράς Ν-Ξ-Ο-Π μήκους μέτρων Ν-Ξ επτά και 

40/00 (7,40), Ξ-Ο τριών και 35/00 (3,35) και Ο-Π έξι και 50/οο (6,50) 

με ιδιοκτησία αγνώστου. 

To ακίνητο αυτό μετά του επ’ αυτού τριώροφου βιομηχανικού 

κτιρίου με δύο υπόγεια, κατά τη σημερινή του μορφή, έκταση και 

όρια, εμφαίνεται περιμετρικά με τα κεφαλαία αλφαβητικά στοιχεία 

Α,Β,Γ,Δ,Ε,Ζ,Η,Θ,Ι,Κ,Λ,Μ,Ν,Ξ,Ο,Π,Ρ,Σ,Τ,Υ,Α στο με αριθμό 

σχεδίου T 01 από έτους 2023 τοπογραφικό διάγραμμα του Πολιτικού 

Μηχανικού Χρήστου Επ. Μπάρδη, το οποίο εξαρτημένο από τις 

Κρατικές Συντεταγμένες ΕΓΣΑ ’87 και νόμιμα υπογεγραμμένο από 

τον ώδε εμφανισθέντα κι εμένα τη Συμβολαιογράφο προσαρτάται στο 

παρόν και φέρει την υπεύθυνη δήλωση του άνω Πολιτικού 

Μηχανικού του Ν.651/1977, ότι αυτό βρίσκεται εκτός σχεδίου 

πόλεως, εκτός αρχαιολογικού χώρου, εκτός Ζ.Ο.Ε. και εντός Γ.Π.Σ.-

Περιοχή ΒΙΟ.ΠΑ (ΦΕΚ 527Δ/1989), είναι άρτιο και οικοδομήσιμο 

σύμφωνα με τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις, δεν εμπίπτει στις 

διατάξεις του Ν.1337/83 περί εισφορών σε γη και χρήμα, εντός του 

εν θέματι γεωτεμαχίου δεν υπάρχουν δέντρα, απέχει από τη θάλασσα 

περίπου 13.240 μέτρα, εντός αυτού δεν υφίσταται σημείου  
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υδροληψίας, εμπίπτει σε περιοχή λειτουργίας Εθνικού 

Κτηματολογίου, έχει έκταση μέτρα τετραγωνικά τέσσερις 

χιλιάδες εκατόν πενήντα ένα και 0,58 (4.151,58) και συνορεύει 

κατά το άνω προσαρτώμενο στο παρόν σχεδιάγραμμα, Βόρεια-

Βορειοανατολικά επί πλευράς Ρ-Σ μήκους μέτρων είκοσι ενός και 

0,11 (21,11) και επί πλευράς Σ-Τ μήκους μέτρων δέκα επτά και 0,45 

(17,45) και επί πλευράς Τ-Α μήκους μέτρων δέκα επτά και 0,61 

(17,61) με ιδιοκτησίες αγνώστων, Νοτιοανατολικά επί πλευράς Α-Β 

μήκους μέτρων τριάντα ενός και 0,30 (31,30) και επί πλευράς Β-Γ 

μήκους μέτρων τριάντα δύο (32,00) και επί πλευράς Γ-Δ μήκους 

μέτρων δέκα έξι και 0,54 (16,54) και επί πλευράς Δ-Ε μήκους ενός 

και 0,34 του μέτρου (1,34) με παράπλευρη οδό, Νότια επί πλευράς 

Ε-Ζ μήκους μέτρων είκοσι πέντε και 0,87 (25,87) και επί πλευράς Ζ-

Η μήκους μέτρων είκοσι τριών και 0,54 (23,54) εν μέρει με 

ιδιοκτησία Ροΐλου Αργυρίου και Ροΐλου Θεοδώρου με ΚΑΕΚ 

051050402011 και εν μέρει με ιδιοκτησία Μαλανδρή Κωνσταντίνου 

με ΚΑΕΚ 051050402012, Νοτιοδυτικά επί πλευράς με τα στοιχεία 

Η-Θ μήκους μέτρων δέκα εννέα και 0,19 (19,19) εν μέρει με 

ιδιοκτησία Μαλανδρή Κωνσταντίνου με ΚΑΕΚ 051050402012 και 

εν μέρει με ιδιοκτησία Μαλανδρή Ιωάννη με ΚΑΕΚ 051050402010 

και Βορειοδυτικά επί πλευράς Θ-Ι μήκους μέτρων επτά και 0,50 

(7,50) και επί πλευράς Ι-Κ μήκους μέτρων εννέα και 0,82 (9,82) και 

επί πλευράς Κ-Λ μήκους μέτρων δέκα τριών και 0,24 (13,24) και επί 

πλευράς Λ-Μ μήκους μέτρων οκτώ και 0,15 (8,15) και επί πλευράς 

Μ-Ν μήκους μέτρων εννέα και 0,70 (9,70) και επί πλευράς Ν-Ξ 

μήκους μέτρων τεσσάρων και 0,12 (4,12) και επί πλευράς Ξ-Ο 

μήκους μέτρων πέντε και 0,91 (5,91) και επί πλευράς Ο-Π μήκους 

μέτρων είκοσι τεσσάρων και 0,14 (24,14) και επί πλευράς Π-Ρ 



 

 

μήκους μέτρων δέκα έξι και 0,99 (16,99) με ιδιοκτησία B & F ΑΒΕΕ 

ΕΝΔΥΜΑΤΩΝ με ΚΑΕΚ 051050402009. 

Επίσης το ανωτέρω τοπογραφικό φέρει την υπεύθυνη δήλωση του 

συντάξαντος αυτό πολιτικού μηχανικού ότι βάσει του Ν.4483/ 2017 

άρθρο 142 παρ. 4 (ΦΕΚ 107Α), η έκταση σύμφωνα με το στάδιο, στο 

οποίο βρίσκεται ο δασικός χάρτης όπως ενημερώνεται από το 

Ελληνικό Κτηματολόγιο δεν χαρακτηρίζεται ως δασική. Στη 

Δημοτική Ενότητα Νέας Φιλαδέλφειας δεν έχουν αναρτηθεί οι 

δασικοί χάρτες.  

Σύμφωνα με το άρθρο 40 παρ. 1 του Ν4409/2016, και το άρθρο 3 παρ. 

4 της ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/27623/1752/14-6-2018 (ΦΕΚ 2216/Β/2018) το 

ανωτέρω τοπογραφικό διάγραμμα υπεβλήθη ηλεκτρονικά από το 

συντάκτη Πολιτικό Μηχανικό Χρήστο Επ. Μπάρδη στη βάση 

δεδομένων του ΝΠΔΔ «ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ» στις 

22.12.2023 και έλαβε κωδικό ηλεκτρονικού διαγράμματος 2484408, 

όπως αυτό προκύπτει από το προσαρτώμενο στο παρόν αποδεικτικό 

υποβολής ηλεκτρονικού διαγράμματος. 

Η επί του άνω γεωτεμαχίου έχει ανεγερθεί τριώροφη βιομηχανία με 

δύο υπόγεια δυνάμει της υπ’ αριθμόν 634/ 05.09.2008 άδειας 

οικοδομής της Διευθύνσεως Πολεοδομίας του Τομέα Βόρειας 

Αθηνάς της Νομαρχίας Αθηνών, αντίγραφο της οποίας προσαρτάται 

στο παρόν, η οποία σήμερα είναι στο στάδιο κατασκευής των 

επιχρισμάτων και, αποτελείται από:  

1)  Α’ υπόγειο, επιφανείας μέτρων τετραγωνικών χιλίων εκατόν 

πενήντα και 0,31 (1.150,31), 2)  Β’ υπόγειο, επιφανείας μέτρων 

τετραγωνικών χιλίων εκατόν πενήντα και 0,31 (1.150,31), 3) Ισόγειο,  

 

 

 



 

 

37ο φύλλο του υπ’ αριθμόν                                              συμβολαίου 

επιφανείας μέτρων τετραγωνικών χιλίων εκατόν δώδεκα (1.112,00), 

4) Μεσοπάτωμα, επιφανείας μέτρων τετραγωνικών τετρακοσίων 

εβδομήντα οκτώ και 0,52 (478,52) και 5) Α’ όροφο, επιφανείας 

μέτρων τετραγωνικών εννιακοσίων σαράντα τριών 0,09 (943,09). 

Η άνω τριώροφη βιομηχανία με δύο υπόγεια έχει υπαχθεί στις 

διατάξεις του Ν.4495/2017, όπως προκύπτει από την προσαρτώμενη 

στο παρόν με αριθμό δήλωσης 12508127, αριθμό πρωτοκόλλου 

2601744, με ημερομηνία υπαγωγής 11.10.2021 και τελευταίας 

ενημέρωσης 22.11.2023 και ηλεκτρονικό κωδικό 

21B700B1B9F18B6C βεβαίωση οριστικής υπαγωγής στο 

Ν.4495/2017 του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας, στην 

οποία εμπεριέχεται η τεχνική έκθεση του πολιτικού μηχανικού 

Χρήστου Μπάρδη σύμφωνα με την οποία: «Βάσει της αυτοψίας που 

πραγματοποιήθηκε και συγκρίνοντάς τη με τα σχέδια της αδείας 

(834/2008) διαπιστώθηκαν οι εξής αυθαίρετες κατασκευές και 

πολεοδομικές-κτιριοδομικές παραβάσεις: Α(Y<20%). Στο κτίριο 

εντοπίστηκε διαφορά στο ύψος από πλάκα σε πλάκα και στην 

απόσταση από την πλάκα δώματος έως το διαμορφωμένο έδαφος. Η 

συνολική διαφορά είναι μικρότερη από το 20% του συνολικού 

επιτρεπόμενου ύψους του κτιρίου, όπως αναλύεται και στα σχέδια 

τακτοποίησης. Ως επιφάνεια που εντοπίζεται η παράβαση θεωρείται 

η στάθμη του ισογείου 1070,12τ.μ. [Φ.Κ.7] Β. Τμήμα του κτιρίου 

κατασκευάστηκε εκτός οικοδομικής γραμμής που ορίζεται από το 

δυτικό όριο του οικοπέδου σε απόσταση 5 μέτρων από αυτό. Οι 

παραβάσεις συγκεκριμένου σημείου καταγράφηκαν για κάθε όροφο 

ξεχωριστά. Ι. (Κ+Δ+δ<20%). Στο Β’ υπόγειο παρουσιάζεται 

παράβαση κάλυψης, δόμησης και απόστασης (δ). Η παράβαση 

κάλυψης καταγράφεται μία φορά για όλους τους ορόφους ενώ η 



 

 

παράβαση δόμησης και απόστασης (δ)  καταγράφεται σε κάθε όροφο. 

Το εμβαδόν που επιμετρήθηκε κατά τη σύγκριση της υφιστάμενης 

κατάστασης και της οικοδομικής γραμμής είναι 8,26 τ.μ. Το επίπεδο 

του δευτέρου υπογείου έχει βοηθητική χρήση και κατακόρυφη 

εσωτερική επικοινωνία με το υπόλοιπο κτίριο. Συνεπώς η παρούσα 

στάθμη δεν αποτελεί αυτοτελή χώρο, αλλά συνδέεται λειτουργικά με 

τον υπερκείμενο όροφο και επομένως έχει συντελεστεί για την 

παράβαση 0,3 (Άρθρο 100 παρ. 2 Ν.4495) [Φ.Κ.3] ΙΙ. (Δ+δ<20%). 

Στο Α’ υπόγειο και στο μεσοπάτωμα παρουσιάζεται παράβαση 

δόμησης και απόστασης (δ)  μικρότερης του 20% του επιτρεπόμενου, 

ίδιας επιφανείας με την παραπάνω, δηλαδή 8,26τ.μ. [Α’ ΥΠΟΓΕΙΟ]  

και 8,26 τ.μ. [ΜΕΣΟΠΑΤΩΜΑ]. Στον όροφο η επιφάνεια εκτός 

οικοδομικής γραμμής είναι 1,64 τ.μ. [Φ.Κ.2] ΙΙΙ. (Δ+δ<20%<20%). 

Στο ισόγειο, στο κομμάτι παράβασης της πλάγιας απόστασης 

προστίθεται και ΙΙΙ. η παράβαση ύψους για την επιφάνεια 8,26 τ.μ. 

[Φ.Κ.6] Γ. (Δ+Υ<20%). Στη στάθμη του ισογείου και συγκεκριμένα 

στην κεντρική είσοδο του κτιρίου εντοπίστηκε χώρος με παράβαση 

δόμησης και ύψους εμβαδού 13,08 τ.μ. Στη στάθμη του 

μεσοπατώματος υπάρχει τμήμα που κατασκευάστηκε και υπερβαίνει 

τη δόμηση κατά 35,58 τ.μ. και τμήμα που ενώ υπάρχει στην άδεια δεν 

κατασκευάστηκε με επιφάνεια 131,55 τ.μ. [Φ.Κ.1] (Δ+Υ<20%). Στη 

στάθμη του δώματος κατασκευάστηκε απόληξη κλιμακοστασίου η 

οποία δεν απεικονίζεται στα σχέδια άδειας και προσθέτει στις 

παραβάσεις υπέρβαση ύψους μεγαλύτερη από το 20% του 

επιτρεπόμενου. Σε ορθή προβολή η επιφάνεια που εμφανίζει την 

παράβαση είναι 19 τ.μ. [Φ.Κ.8] Ρ. Όσον αφορά στον περιβάλλοντα 

χώρο του κτιρίου βρέθηκαν οι εξής παραβάσεις οι οποίες  
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καταχωρήθηκαν στον αναλυτικό υπολογισμό [Φ.Κ.5]: Για τη 

δημιουργία δεξαμενών στο δυτικό τμήμα του οικοπέδου 

υπολογίστηκαν εκσκαφές 292,05 κ.μ., επιχωματώσεις 120,48 κ.μ. και 

όγκος μπετόν 185,56 κ.μ. Για την δημιουργία των τοιχίων στον 

περιβάλλοντα χώρο υπολογίστηκαν εκσκαφές 718,22 κ.μ., 

επιχωματώσεις 284,02 κ.μ. και όγκος μπετόν 181,34 κ.μ. Για τις 

διαπεδοστρώσεις προσμετρήθηκε επιφάνεια με άσφαλτο 2373,20 τ.μ. 

και ελαφρά οπλισμένο σκυρόδεμα 24,87 τ.μ. Στο σώμα 

προσμετρήθηκε περιμετρικό στηθαίο από πλινθοδομή 98,8 τ.μ. Ζ. 

Ορισμένες θέσεις στάθμευσης που βρίσκονται στο εσωτερικό του 

κτιρίου [Υπόγειο Β] μεταφέρθηκαν στον περιβάλλοντα χώρο του 

οικοπέδου [Φ.Κ.9] Η. Διαπιστώθηκαν αλλαγές στις όψεις και στην 

εσωτερική διαρρύθμιση οι οποίες εντάχθηκαν στην κατηγορία 3 

[Φ.Κ.4].» 

Σήμερα οι τελικές επιφάνειες ανά όροφο είναι οι εξής: 1. Β υπόγειο- 

Άδεια 1150,31τμ, υπέρβαση Ν.4495/ 2017: 2,10τμ Συνολικά 

1152,41τμ.  

Α υπόγειο: Άδεια 1.150,31τμ, υπέρβαση Ν.4495/ 2017: 2,10τμ 

Συνολικά 1152,41τμ. 

Ισόγειο: Άδεια 1.112,00τμ, υπέρβαση Ν.4495/ 2017: 14,72τμ 

Συνολικά 1126,72τμ. 

Μεσώροφος: Άδεια 478,52τμ, Παράβαση Ν.4495/ 2017 (δεν 

κατασκευάστηκαν 143,33τμ), Συνολικά 335,19τμ. 

Α’ Όροφος: Άδεια 943,09τμ, υπέρβαση Ν.4495/ 2017: 5,72τμ 

Συνολικά: 948,81τμ. 

Δώμα: Δεν προβλεπόταν από την άδεια οικοδομής 

Υπέρβαση Ν.4495/ 2017: 19,00τμ/ 



 

 

Το Β’ υπόγειο, το Α’ υπόγειο, το ισόγειο, το μεσοπάτωμα, ο Α’ 

όροφος και το δώμα, αποτυπώνονται στα από μηνός Νοεμβρίου 2023 

υπ’ αριθμούς σχεδίων ΑΠ05 κατόψεως του Α υπογείου, ΑΠ06 

κατόψεως του Β υπογείου, ΑΠ04 κατόψεως του ισογείου, ΑΠ03 

κατόψεως του μεσωρόφου, ΑΠ02 κατόψεως του Α ορόφου και ΑΠ01 

κατόψεως του δώματος, σχέδια κατόψεων του Πολιτικού Μηχανικού 

Χρήστου Επ. Μπάρδη, τα οποία σύμφωνα με την επ’ αυτών δήλωση 

του άνω μηχανικού είναι ταυτόσημα με αυτά που συνοδεύουν την υπ’ 

αριθμόν 12508127 και ηλεκτρονικό κωδικό 21B700B1B9F18B6C 

βεβαίωση οριστικής υπαγωγής στο Ν.4495/2017 του Υπουργείου 

Περιβάλλοντος και Ενέργειας, και τα έχει υποβάλλει ηλεκτρονικά 

στο πληροφοριακό σύστημα του ΤΕΕ εντός της προβλεπόμενης 

προθεσμίας σύμφωνα  με τις διατάξεις της ισχύουσας νομοθεσίας και 

τα οποία νόμιμα υπογεγραμμένα από τον ώδε εμφανισθέντα και 

εμένα τη Συμβολαιογράφο προσαρτώνται στο παρόν. 

Το ανωτέρω αγροτεμάχιο περιήλθε στην απορροφούμενη εταιρεία 

δυνάμει του υπ’ αριθμόν 19.378/ 27.01.2009 συμβολαίου του 

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αθανασίου Δημητρίου Πετράκη, το 

οποίο καταχωρήθηκε νόμιμα στα κτηματολογικά φύλλα του 

Κτηματολογικού Γραφείου Νέας Φιλαδέλφειας στις 11.05.2021 με 

αριθμό καταχώρισης 790, με εισφορά λόγω συμμετοχής σε αύξηση 

του μετοχικού κεφαλαίου της ανώνυμης από τις Φωτεινή 

Σπυρακοπούλου του Χρήστου και της Ιωάννας και Αγγελική 

Σπυρακοπούλου του Χρήστου και της Ιωάννας. 

Στις δε Φωτεινή Χρήστου Σπυρακοπούλου και Αγγελική Χρήστου 

Σπυρακοπούλου, το ανωτέρω αγροτεμάχιο είχε περιέλθει κοινά,  
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αδιαίρετα και κατά το ένα δεύτερο (1/2) εξ αδιαιρέτου στην καθεμία 

από αυτές, από γονική παροχή κατά πλήρη κυριότητα νομή και 

κατοχή, η οποία συστάθηκε προς αυτές από τον πατέρα τους Χρήστο 

Σπυρίδωνα Σπυρακόπουλο, δυνάμει του υπ’ αριθμόν 5.496/19-2-

2004 συμβολαίου της συμβολαιογράφου Αθηνών Αγγελικής 

Κοροπούλη-Τσιμπίδη, νομίμως μεταγραμμένου στα βιβλία 

μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου Νέας Φιλαδέλφειας σε τόμο 

489 και αριθμό 5. Στον Χρήστο Σπυρίδωνα Σπυρακόπουλο το άνω 

αγροτεμάχιο είχε περιέλθει ως εξής : α) κατά ποσοστό τριάντα επτά 

εκατοστών (37/00) εξ αδιαιρέτου, με αγορά από τη Μαρία χήρα 

Παναγιώτου Σταυρίδου το γένος Αθανασίου και Ελένης Βήττα, 

δυνάμει του υπ’ αριθμόν 28.014/28-5-1993 συμβολαίου της 

συμβολαιογράφου Αθηνών Αικατερίνης Τσακλαγκάνου, νομίμως 

μεταγραμμένου στα βιβλία μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου 

Νέας Ιωνίας σε τόμο 211 και αριθμό 316, β) κατά ποσοστό τριάντα 

οκτώ εκατοστών (38/00) εξ αδιαιρέτου με αγορά από τον Φώτιο 

Σταυρίδη του Ιωάννη και της Γεωργίας, δυνάμει του υπ’ αριθμόν 

28.733/13-10-1993 συμβολαίου της συμβολαιογράφου Αθηνών 

Αικατερίνης Τσακλαγκάνου, νόμιμα μεταγραμμένου στα βιβλία 

μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου Νέας Φιλαδέλφειας σε τόμο 

245 και αριθμό 73 και 

γ) κατά ποσοστό είκοσι πέντε εκατοστών (25/00) εξ αδιαιρέτου, με 

αγορά από τον Κλεάνθη Λευκοφρύδη του Κοσμά και της Ελένης, 

δυνάμει του υπ’ αριθμόν 3.230/15-5-2002 συμβολαίου της 

συμβολαιογράφου Αθηνών Παρασκευής Ξυνοτύρα, νόμιμα 

μεταγραμμένου στα βιβλία μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου 

Νέας Φιλαδέλφειας σε τόμο 440 και αριθμό 3. 



 

 

Με το παρόν συμβόλαιό μου, η άνω Απορροφούμενη Εταιρεία το 

προπεριγραφέν ακίνητο, μεθ’ όλων των συστατικών, μερών και 

παραρτημάτων του και με όλα τα, σε αυτό και από αυτό δικαιώματά 

της, προσωπικά και εμπράγματα, καθώς και τις συναφείς αγωγές και 

ενστάσεις της, τα εισφέρει, μεταβιβάζει, παραχωρεί και παραδίδει 

στην Απορροφώσα Εταιρεία ««ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΥΦΑΣΜΑΤΩΝ» 

και τον διακριτικό τίτλο «ΥΦΑΝΣΗ- ΑΦΟΙ ΔΟΥΜΑ ΑΒΕΕ», 

νόμιμα εκπροσωπούμενη, κατά πλήρη αυτής κυριότητα, νομή και 

κατοχή, υποσχόμενη και εγγυώμενη το προπεριγραφέν της 

αποκλειστικής της κυριότητας, νομής και κατοχής, ελεύθερο δε και 

απαλλαγμένο από κάθε βάρος, χρέος, υποθήκη, προσημείωση, εκτός 

των κατωτέρω αναφερόμενων, ελεύθερο από κατάσχεση, 

αναγκαστική ή συντηρητική, δουλεία κάθε είδους προσωπική 

αναγκαστική ή συντηρητική, δουλεία κάθε είδους προσωπική και 

πραγματική, από υποχρέωση πληρωμής φόρων και τελών δημοσίων 

και δημοτικών, απαλλοτρίωση, εκτός από ρυμοτομία, μεσοτοιχία, 

ορθογωνισμό, προσκύρωση, απαλλοτρίωση και αποζημίωση από τις 

αιτίες αυτές σε παρόδιους γείτονες διότι βρίσκεται εκτός σχεδίου, υπό 

τους περιορισμούς και απαγορεύσεις του Αγροτικού και Δασικού 

Κώδικα, ελεύθερο από αναγκαστική διαχείριση και επίσης δικαίωμα 

και όπως ο Νόμος επιτρέπει, εκνίκηση τρίτου, μισθωτικό δικαίωμα, 

κάθε μορφής φιλονικία ή διένεξη και γενικά κάθε νομικό ελάττωμα. 

 

 

 

 

 

 



 

 

40ο φύλλο του υπ’ αριθμόν                                              συμβολαίου 

Στην περίπτωση που κάποιο περιουσιακό στοιχείο ή δικαίωμα των 

εδώ συμβαλλόμενων εταιρειών, για τη μεταβίβαση του οποίου 

απαιτείται από τις κείμενες διατάξεις να τηρηθεί κάποιος τύπος, δεν 

περιγράφηκε ειδικά παραπάνω ή δεν τηρήθηκε ο απαιτούμενος 

τύπος, η Απορροφούμενη Εταιρεία παρέχει, από τώρα με το παρόν, 

στην Απορροφώσα Εταιρεία το δικαίωμα, καθώς και την ανέκκλητη 

κατ’ άρθρα 724 και 218 του ΑΚ, εντολή και πληρεξουσιότητα, η 

οποία κατά ρητή συμφωνία των συμβαλλομένων μερών, δεν παύει 

αλλά εξακολουθεί να ισχύει και για τις περιπτώσεις των άρθρων 726 

και 223 του ΑΚ, ήτοι και για τον μετά τη λύση της Απορροφούμενης 

Εταιρείας χρόνο, όπως η Απορροφώσα Εταιρεία μονομερώς 

ενεργούσα και χωρίς τη σύμπραξη της Απορροφούμενης Εταιρείας, 

άλλως ενεργούσα με αυτοσύμβαση κατ’ άρθρο 235 ΑΚ, παριστάμενη 

αφενός μεν για την ίδια και αφετέρου ως εντολοδόχος, πληρεξούσια 

και καθολική διάδοχος της Απορροφούμενης Εταιρείας, προβεί είτε 

στη συμπλήρωση της παρούσας σύμβασης ως προς τον απαιτούμενο 

τύπο με σύνταξη συμπληρωματικής πράξης στην οποία θα 

περιγράφεται το περιουσιακό στοιχείο και θα εκπληρούται ο 

απαιτούμενος τύπος, κατά τα άνω, είτε στη διενέργεια οποιασδήποτε 

πράξης απαιτείται για τη συντέλεση της μεταβίβασης του 

περιουσιακού στοιχείου, καθώς και για την μεταγραφή/εγγραφή 

αυτής της διόρθωσης/ συμπλήρωσης στο κατά τόπο αρμόδιο 

Υποθηκοφυλακείο και Κτηματολογικό Γραφείο, όπως ενδεικτικά και 

όχι περιοριστικά προβαίνει στην κατάρτιση οποιασδήποτε 

δικαιοπραξίας, στην υπογραφή και υποβολή οποιασδήποτε δήλωσης, 

αίτησης και εγγράφου εν γένει, ενώπιον οποιουδήποτε προσώπου, 

φυσικού ή νομικού, Δημοσίου ή Ιδιωτικού Δικαίου, Δημόσιας ή 

Δημοτικής Αρχής, Δ.Ο.Υ. Πολεοδομίας, Υπουργείου, Δημόσιας 



 

 

Υπηρεσίας εν γένει, Υποθηκοφυλακείου, Κτηματολογικού Γραφείου 

κλπ.  

Τέλος, η Απορροφούμενη Εταιρεία παραιτείται, συγχρόνως, 

ανεπιφύλακτα από κάθε εν γένει δικαίωμά της και από το δικαίωμα 

προσβολής της εισφοράς και μεταβίβασης στην Απορροφούσα 

Εταιρεία όλων των πιο πάνω περιουσιακών στοιχείων, για 

οποιονδήποτε τυπικό ή ουσιαστικό λόγο και αιτία, ιδία δε και για τους 

λόγους που αναφέρονται στα άρθρα 140 επ, 178, 179 και 388 του ΑΚ 

των οποίων οι προϋποθέσεις και περιστατικά, όπως αμοιβαίως 

βεβαιώνεται, δε συντρέχουν στην προκειμένη περίπτωση. 

Οι συμβαλλόμενες εταιρείες όπως εκπροσωπούνται, δηλώνουν δια 

του παριστάμενου εκπροσώπου τους, ρητά και ανεπιφύλακτα, ότι 

παραιτούνται, από κάθε είδους δικαίωμά τους να προσβάλουν την 

παρούσα σύμβαση για οποιοδήποτε τυπικό ή ουσιαστικό λόγο και 

αιτία, ακόμα και γι’ αυτές που προβλέπονται από τις διατάξεις των 

άρθρων 140 επ, 178, 179 και 388 του Α.Κ. και συνομολογούν ρητά 

και ανεπιφύλακτα ότι στην αξία της καθαρής περιουσίας της 

Απορροφούμενης Εταιρείας, περιλαμβάνεται κάθε δικαίωμά της από 

οπουδήποτε και αν προέρχεται κι αν ακόμη δε φέρει συγκεκριμένο 

χαρακτηρισμό ή δεν εκφράζεται με συγκεκριμένο τρόπο ή δεν 

προσδιορίζεται με συγκεκριμένο μέτρο μέτρησης ή με συγκεκριμένο 

αριθμό.  

ΕΝΤΟΛΗ ΚΑΙ ΠΛΗΡΕΞΟΥΣΙΟΤΗΤΑ 

Τα συμβαλλόμενα μέρη παρέχουν με την παρούσα πράξη προς τους: 

α) Ακριβή Λυμπεροπούλου του Δημητρίου και της Μαρίας, 

Δικηγόρο Αθηνών και κάτοικο Νέας Σμύρνης Αττικής, οδός 

Αδραμυτίου αριθμός 31, με αριθμό μητρώου Δ.Σ.Α 15893 και β)  
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Δημήτρη Δροσογιάννη του Αντωνίου, δικηγόρο Αθηνών, με 

ΑΜΔΣΑ 14626, κάτοικο Παπάγου, οδός Ανατολικής Θράκης, 

αριθμός 14, την ειδική εντολή, πληρεξουσιότητα και το δικαίωμα 

όπως αντί για αυτούς, ως εκπρόσωποι των ανωτέρω εταιρειών και για 

λογαριασμό τους, ενεργώντας έκαστος χωριστά: 

α) να υποβάλουν αντίγραφο του συμβολαίου αυτού στο Γενικό 

Εμπορικό Μητρώο (ΓΕΜΗ) και  

β) να υπογράψουν τυχόν συμβολαιογραφικές πράξεις τροποποίησης 

της παρούσας σύμβασης συγχώνευσης που αφορά οποιοδήποτε όρο 

αυτής, με βάση τις τυχόν υποδείξεις της αρμόδιας αρχής και να 

προβούν σε όλες τις νόμιμες διατυπώσεις, ώστε η αρμόδια αρχή να 

παράσχει την άδεια για τη συγχώνευση με απορρόφηση και να 

καταστεί δυνατή η μεταβίβαση του συνόλου των περιουσιακών 

στοιχείων της Απορροφούμενης Εταιρείας στην Απορροφώσα 

Εταιρεία και γενικά, να προβούν σε κάθε άλλη ενέργεια ή δήλωση 

και στην υπογραφή κάθε εγγράφου, οποτεδήποτε, που απαιτείται, 

συνδέεται ή απορρέει εκ της προκειμένης συγχώνευσης ή της 

πραγμάτωσης αυτής, για την ολοκλήρωση της συγχώνευσης, 

περιλαμβανομένης ενδεικτικά της μεταβίβασης των περιουσιακών 

στοιχείων της Απορροφούμενης Εταιρείας προς την Απορροφώσα 

Εταιρεία ή τη λήψη οποιασδήποτε έγκρισης, αποφάσεως, άδειας και 

γενικά ό,τι ήθελε απαιτηθεί, έστω και αν δεν αναφέρεται ρητά στην 

παρούσα, των συμβαλλομένων μερών, με την πιο πάνω ιδιότητά τους, 

δηλούντων ότι παραιτούνται από κάθε αντίρρηση κατά του κύρους 

των τροποποιήσεων και πάσης φύσης ενεργειών αυτών.  

Γίνεται μνεία ότι:  

1) Σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2166/1993, η παρούσα σύμβαση 

απαλλάσσεται από κάθε φόρο, τέλος χαρτοσήμου ή οποιοδήποτε 



 

 

άλλο τέλος υπέρ του Δημοσίου, καθώς και εισφορά ή δικαίωμα υπέρ 

οποιουδήποτε τρίτου.  

2) Υπέμνησα στον εμφανισθέντα τις περί δημοσιότητας της 

παρούσας σύμβασης, διατάξεις των Νόμων 4548/2018 και 

4601/2019, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν. Ν.2166/ 1993, η 

οποία όπως μου δήλωσε ο εμφανισθείς θα γίνει με επιμέλεια και 

ευθύνη τους.  

3) Υπέμνησα στον εμφανισθέντα τις διατάξεις των Νόμων 4548/2018 

και 4601/2019, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν. 2166/ 1993 και 

ότι αντίγραφο της παρούσας πρέπει να καταχωρηθεί στο Γ.Ε.ΜΗ. και 

να δημοσιευθεί στον διαδικτυακό τόπο αυτού.  

Εγώ η συμβολαιογράφος ρώτησα τον ώδε εμφανισθέντα, αν οι 

συμβαλλόμενες και τα μέλη της διοίκησης των συμβαλλομένων 

εταιρειών, έχουν την ιδιότητα του δικαστικού ή εισαγγελικού 

λειτουργού ή αν είναι μέλη οικογενειών των παραπάνω, σύμφωνα με 

τις διατάξεις του άρθρου 1 του Ν. 3213/2003 όπως αντικαταστάθηκε 

με το άρθρο 13§4α του Ν. 3242/2004 και της περ. δ της §1 του άρθρου 

2 του Ν. 3213/2003, όπως προστέθηκε με το άρθρο 4§2 του Ν. 

3327/2005 όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 1 παρ. 5 του Ν 

4571/2018, και τον Ν.5056/ 2023 και μου απάντησε αρνητικά. 

Εγώ η Συμβολαιογράφος υπενθύμισα στον εμφανισθέντα τις 

διατάξεις του άρθρου 8 του Ν. 1599/1986 « περί ατομικής ευθύνης 

των δηλούντων ή βεβαιούντων», ως προς το περιεχόμενο των 

δηλώσεών του, αυτός δε μου δήλωσε ότι οι  η έδρα των 

συμβαλλόμενων εταιρειών είναι αυτή που αναφέρεται στην αρχή του 

παρόντος συμβολαίου. 

Επίσης υπέμνησα σε αυτόν τις διατάξεις του άρθρου 49 του Ν.4646/ 

2019 περί της υποχρεώσεως υποβολής δηλώσεως στοιχείων 

ακινήτων με τις μεταβολές της ακίνητης περιουσίας των  
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συμβαλλόμενων εταιρειών, οι οποίες επέρχονται με το παρόν 

συμβόλαιο και αυτός μου εδήλωσε ρητώς ότι η δήλωση αυτή θα 

υποβληθεί από αυτούς τους ίδιους. 

Γίνεται μνεία ότι σύμφωνα με την υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 

ΥΠΕΝ/ΕΠΕΑ/ 111748/705- 19.11.2020 εγκύκλιο του Υπουργείου 

Περιβάλλοντος και ενέργειας, Διευθύνσεως Ενεργειακών Πολιτικών 

& Ενεργειακής Αποδοτικότητας, παροχής διευκρινίσεων για την 

εφαρμογή του Ν.4122/ 2013, δεν απαιτείται πιστοποιητικό 

ενεργειακής απόδοσης για τα ανωτέρω περιγραφόμενα κτίσματα, 

διότι το κτίριο δεν έχει αποπερατωθεί και βρίσκεται στο στάδιο 

κατασκευής των επιχρισμάτων. 

 

Στο συμβόλαιο αυτό προσαρτώνται: 

1). Το υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 79161195/ 20.12.2023 Αποδεικτικό 

Ενημερότητας για χρέη προς το Δημόσιο της Ανεξάρτητης Αρχής 

Δημοσίων Εσόδων, Δ.Ο.Υ. Φ.Α.Ε. Αθηνών, για την απορροφούμενη 

εταιρεία. 

2). Το από 27.11.2023 απόσπασμα κτηματολογικού διαγράμματος 

του Κτηματολογικού Γραφείου Αττικής, Ο.Τ.Α. Νέας Φιλαδέλφειας, 

ψηφιακά υπογεγραμμένο, με ΚΑΕΚ 051050402009/0/0. 

3). Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 

334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο, 

γεωτεμάχιο με το επ’ αυτού βιομηχανικό κτίριο με υπόγεια  με 

μεσώροφο που βρίσκεται στο 10ο χλμ Αθηνών Λαμίας στη Δ.Ε. Νέας 

Φιλαδέλφειας του Δήμου Νέας Φιλαδέλφειας- Νέας Χαλκηδόνας, 

(αριθμός γηπέδου 646549– Κωδικός ιδιοκτησίας 646549- 11036323-



 

 

1, στο οποίο έχει ενσωματωθεί η από 18.12.2023 (και με ημερομηνία 

αυτοψίας 18.12.2023) βεβαίωση του πολιτικού μηχανικού Χρήστου 

Μπάρδη, κατά το άρθρο 83 § 2 του Ν. 4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 

F722F1399BD25BE9B4FEC22E85C2AEF4), σύμφωνα με τα οποία, 

στο ανωτέρω ακίνητο οι υφιστάμενες αυθαίρετες κατασκευές ή οι 

εγκατεστημένες αυθαίρετες χρήσεις εμπίπτουν σε μία από τις 

εξαιρέσεις της παραγράφου 2 του άρθρου 82 και δεν υπάγονται σε 

καμία άλλη από τις περιπτώσεις του άρθρου 89 του Ν.4495/ 2017. 

4). Υπεύθυνες δηλώσεις σύμφωνα με το άρθρο 83 του Ν.4495/ 2017 

με το περιεχόμενο του νόμου. 

5). Τα από 28.12.2023 πιστοποιητικά ΕΝ.Φ.Ι.Α. με κωδικούς 

πιστοποιητικών K2O4JEQ3VYVTNPZF6OUJO4WYD και 

G9U76Q9SIT7Y1UEF2V8WX62DZ αντίστοιχα, τα οποία 

εκδόθηκαν από την Ανεξάρτητη Αρχή Δημοσίων Εσόδων σύμφωνα 

με το άρθρο 54Α του Ν.4174/2013, το οποίο συμπληρώθηκε με το 

άρθρο 9 παρ.2 του Ν.4223/2013, σε συνδυασμό με την ΠΟΛ 

1279/2013 του Υπουργείου Οικονομικών, από τα οποία προκύπτει 

ότι η απορροφούμενη εταιρία έχει συμπεριλάβει το ανωτέρω 

γεωτεμάχιο μετά του επ’ αυτού βιομηχανικού κτιρίου με υπόγεια, που 

βρίσκεται στο 10ο χλμ Αθηνών- Λαμίας, στη Δ.Ε. Νέας Φιλαδέλφειας 

του Δήμου Νέας Φιλαδέλφειας- Νέας Χαλκηδόνας, εκτός σχεδίου 

πόλεως στις δηλώσεις ενιαίου φόρου ακινήτων (ΕΝΦΙΑ) των ετών 

2018, 2019, 2020, 2021, 2022 και 2023. Τα πιστοποιητικά ισχύουν 

μέχρι 31.12.2023. 

6). Το υπ’ αριθμόν πρωτοκόλλου 3448878/ 08.12.2023 και υπ’ 

αριθμόν συστήματος 000/Φ/1790168/2023 αποδεικτικό 

ασφαλιστικής ενημερότητας του ηλεκτρονικού εθνικού φορέα 

κοινωνικής ασφάλισης e-ΕΦΚΑ για την απορροφούμενη εταιρεία. 
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7). Το με αριθμό σχεδίου T 01 από έτους 2023 τοπογραφικό 

διάγραμμα του Πολιτικού Μηχανικού Χρήστου Επ. Μπάρδη, 

εξαρτημένο από τις Κρατικές Συντεταγμένες ΕΓΣΑ ’87. 

8). Το από 22.12.2023 αποδεικτικό ηλεκτρονικής υποβολής 

ηλεκτρονικού διαγράμματος με κωδικό ηλεκτρονικού διαγράμματος 

2484408 αποδεικτικό ηλεκτρονικής υποβολής ηλεκτρονικού 

διαγράμματος στη βάση δεδομένων του ΝΠΔΔ «ΕΛΛΗΝΙΚΟ 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ», σύμφωνα με την παρ. 1 του άρθρου 40 του 

Ν.4409/2016, και το άρθρο 3 παρ. 4 της 

ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/27623/1752/14-6-2018 (ΦΕΚ 2216/Β/2018). 

9). Τα από μηνός Νοεμβρίου 2023 υπ’ αριθμούς σχεδίων ΑΠ05 

κατόψεως του Α υπογείου, ΑΠ06 κατόψεως του Β υπογείου, ΑΠ04 

κατόψεως του ισογείου, ΑΠ03 κατόψεως του μεσωρόφου, ΑΠ02 

κατόψεως του Α ορόφου και ΑΠ01 κατόψεως του δώματος, σχέδια 

κατόψεων του Πολιτικού Μηχανικού Χρήστου Επ. Μπάρδη, τα 

οποία είναι ταυτόσημα με αυτά που συνοδεύουν την υπ’ αριθμόν 

12508127 και ηλεκτρονικό κωδικό 21B700B1B9F18B6C βεβαίωση 

οριστικής υπαγωγής στο Ν.4495/2017 του Υπουργείου 

Περιβάλλοντος και Ενέργειας. 

10). Η με αριθμό δήλωσης 12508127 αριθμό πρωτοκόλλου 2601744 

και ηλεκτρονικό κωδικό 21B700B1B9F18B6C βεβαίωση περαίωσης 

της διαδικασίας υπαγωγής στο Ν.4495/ 2017 του Υπουργείου 

Περιβάλλοντος και Ενέργειας. 

11). Η υπ’ αριθμόν 634/ 05.09.2008 άδεια οικοδομής της 

Διευθύνσεως Πολεοδομίας Βορείου Τομέα Αθηνών, νομαρχίας 

Αθηνών. 



 

 

12). Η από 10.10.2023 Έκθεση Ελέγχου του ορκωτού ελεγκτή 

Γεωργίου Ν. Σταράκη της ελεγκτικής εταιρείας «PKF 

Ευρωελεγκτική Α.Ε. Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές».  

Ο ώδε εμφανισθείς υπό τη διπλή του ιδιότητα και σύμφωνα με την 

υπ’ αριθμόν ΔΙΑΔΠ/Α1/18368/25-9-2002 απόφαση του Υπουργού 

Εσωτερικών, Δημόσιας Διοίκησης και Αποκέντρωσης 

(Φ.Ε.Κ.1276/1-10-2002 τ.Β΄) δήλωσε σε μένα την Συμβολαιογράφο 

με ατομική τους ευθύνη έκαστος α) και γνωρίζοντας τις κυρώσεις που 

προβλέπονται από τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 22 του 

Ν.1599/1986 κατά τις οποίες «Όποιος εν γνώσει του δηλώνει ψευδή 

γεγονότα ή αρνείται ή αποκρύπτει τα αληθινά με έγγραφη υπεύθυνη 

δήλωση του άρθρου 8 τιμωρείται με φυλάκιση τουλάχιστον τριών 

μηνών. Εάν ο υπαίτιος αυτών των πράξεων σκόπευε να προσπορίσει 

στον εαυτόν του ή σε άλλον περιουσιακό όφελος, βλάπτοντας τρίτον 

ή σκόπευε να βλάψει άλλον, τιμωρείται με κάθειρξη μέχρι 10 ετών», 

ότι: α). Σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.1337/1983 για το ανωτέρω 

κτίσμα έχει εκδοθεί η υπ’ αριθμόν 634/ 05.09.2008 άδεια οικοδομής 

της Διευθύνσεως Πολεοδομίας Βορείου Τομέα Αθηνών, νομαρχίας 

Αθηνών, β). Σύμφωνα με το άρθρο 5 του Ν.1577/1985 δεν έχουν 

μεταβάλει τη σύμφωνα με την οικοδομική άδεια χρήση του κτιρίου ή 

μέρους αυτού, εντός των αναφερόμενων στην υπαγωγή του ακινήτου 

στον Ν.4495/ 2017 και γ). Το μεταβιβαζόμενο με το παρόν 

συμβόλαιο ακίνητο δεν βρίσκεται σε ρέμα, αιγιαλό, ζώνη παραλίας, 

βιότοπο, δημόσιο κτήμα ή αρχαιολογικό χώρο, σύμφωνα με τον 

Ν.2242/1994. 

Υποβλήθηκε μέσω της πλατφόρμας της Ανεξάρτητης Αρχής 

Δημοσίων Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.) my property η ηλεκτρονική δήλωση 

φόρου μεταβιβάσεως ακινήτων σύμφωνα με τα οριζόμενα στην με 

Α.1031/ 2021 απόφαση της ΑΑΔΕ- ΦΕΚ 839/Β/ 3.3.2021 με τίτλο  
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«Ηλεκτρονική δήλωση φορολογίας μεταβίβασης ακινήτων- Δήλωση 

ΦΜΑ, προς την αρμόδια Δ.Ο.Υ. Χολαργού για την απορροφώσα 

εταιρεία, η οποία έλαβε αριθμό δήλωσης 103813/ 27.12.2023 και 

αριθμό καταχώρισης 988657 και την οποία αποδέχθηκαν τα 

συμβαλλόμενα μέρη. Αντίγραφο της δήλωσης, η οποία 

συμπληρώθηκε σύμφωνα με τα στοιχεία που δήλωσαν οι ώδε 

συμβαλλόμενοι και με δική τους ευθύνη, θα προσκομιστεί στο 

αρμόδιο για την καταχώριση της παρούσας σύμβασης 

Κτηματολογικό Γραφείο Αττικής.. 

Σε πίστωση και βεβαίωση όλων των ανωτέρω συντάχθηκε η 

παρούσα, σε σαράντα τέσσερα (44) δισέλιδα φύλλα. Για δικαιώματα 

εισπράχτηκαν ΕΥΡΩ χίλια διακόσια εξήντα έξι (1.266,00), με 

τέσσερα (4) αντίγραφα. Επί των εισπραχθέντων δικαιωμάτων 

εισπράχθηκε Φ.Π.Α. (24%) Ευρώ τριακοσίων τριών και ογδόντα 

τεσσάρων λεπτών (303,84). 

Παρακράτηση φόρου είκοσι τοις εκατό (20%), ήτοι Ευρώ διακοσίων 

πενήντα τριών και είκοσι λεπτών (253,20) και το οποίο αφού 

διαβάστηκε δυνατά και καθαρά στον εμφανισθέντα και εκείνος το 

άκουσε, βεβαίωσε το περιεχόμενό του και το υπέγραψε, καθώς και 

εγώ η Συμβολαιογράφος, όπως ο Νόμος ορίζει, κάτω από την ένδειξη 

για τον καθένα, στο τέλος των προηγουμένων φύλλων και κάτω από 

---- παραπομπές που βεβαιώθηκαν νόμιμα στα περιθώρια. 

Ο Εμφανισθείς                     Η Συμβολαιογράφος 

Γεώργιος Δούμας 
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