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                                                           Α Ν Α Κ Ο Ι Ν Ω Σ Η 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο 

του Γ.Ε.ΜΗ. στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία 

Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία».         

    

   Την 06.12.2023 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) µε Κωδικό Αριθµό 

Καταχώρισης  3929239, η από 05.12.2023 ανακοίνωση του Διοικητικού Συμβουλίου  της ανώνυμης 

εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» 

και το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ.003546201000, συντάχθηκε δυνάμει 

της από 05.12.2023 απόφασης του Δ.Σ. της εταιρείας σύμφωνα με την όποια ενέκρινε την παροχή 

ειδικής άδειας για την σύναψη συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη με τις διατάξεις των άρθρων 99-

101του Ν.4548/2018, το περιεχόμενο της οποίας έχει ως ακολούθως: 

«Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας με την επωνυμία «ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ» και το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» (εφεξής η 

«Εταιρεία» ή η «ΠΡΟΝΤΕΑ»), σε συμμόρφωση προς το άρθρο 101 του ν.4548/2018 ανακοινώνει την κατ’ 

άρθρο 99 παρ.1 του Ν.4548/2018 παροχή άδειας από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, με την από 

05.12.2023  απόφασή του, αναφορικά με την παροχή ασφαλειών και εγγύησης υπέρ του συνδεδεμένου 

μέρους «V TOURISM ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 

Η παροχή ασφαλειών και εγγύησης συνίσταται (α) στη σύναψη συμβάσεων ενεχυρίασης μετοχών 

δεύτερης (β’) και τρίτης (γ’) τάξης της εταιρείας «V TOURISM ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (εφεξής «V 

TOURISM»), που αντιστοιχούν στο 49% του μετοχικού της κεφαλαίου και οι οποίες ανήκουν στην 

Εταιρεία, σε ασφάλεια συμβάσεων ομολογιακών δανείων, ποσού 9.918.843€ με κεφάλαια της 

«ΤΡΑΠΕΖΑ EUROBANK ANΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (περαιτέρω η «Τράπεζα») και ποσού 18.445.405€ με 
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κεφάλαια της Τράπεζας και του Ταμείου Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας (περαιτέρω οι «Συμβάσεις 

Ομολογιακού Δανείου»), που θα συναφθούν μεταξύ της «V TOURISM» και της Τράπεζας, υπό την 

ιδιότητά της,  μεταξύ άλλων, ως Αρχικού Ομολογιούχου ενεργώντας για ίδιο λογαριασμό και για 

λογαριασμό του Ελληνικού Δημοσίου και ως Εκπροσώπου των Ομολογιούχων Δανειστών και (β) στη 

σύναψη συμβάσεως παροχής εγγύησης υπέρ της «V TOURISM» προς την ανωτέρω Τράπεζα, δυνάμει της 

οποίας η Εταιρεία θα παράσχει εταιρική εγγύηση μέχρι του ποσού του 1.960.000€, σε ασφάλεια 

συμβάσεως πίστωσης με ανοιχτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό μέχρι του ποσού των 4.000.000 €, όπως αυτή 

ισχύει  με τις εν τω μεταξύ πρόσθετες πράξεις και συμφωνίες (περαιτέρω η «Σύμβαση Πίστωσης») που θα 

συναφθεί μεταξύ της «V TOURISM» και της Τράπεζας και στην υπογραφή, στο πλαίσιο της Σύμβασης 

Πίστωσης, επιστολής χρήσης (μετά των παραρτημάτων αυτής, έκαστο εκ των οποίων θα υπογράφεται ως 

αυτοτελής επιστολή χρήσης πριν από κάθε χρήση του ορίου της Πίστωσης) (εφεξής, η «Επιστολή 

Χρήσης»), δυνάμει της οποίας συμφωνούνται οι ειδικότεροι  όροι της πίστωσης, όπως η χρήση του ορίου 

της Πίστωσης, οι εξασφαλίσεις, η τιμολόγηση/ο εκτοκισμός και λοιποί όροι/προϋποθέσεις για την 

εκταμίευση/χρήση του ορίου της Πίστωσης.   

Η Εταιρεία έχει όφελος από την πρόοδο των εργασιών της V TOURISM και η παροχή των ως άνω 

εξασφαλίσεων (ενεχύρου επί των μετοχών και παροχή εταιρικής εγγύησης) εξυπηρετεί και προωθεί τον 

σκοπό της Εταιρείας, καθώς αυτή και η V TOURISM, έχουν προδήλως συνυφασμένα οικονομικά 

συμφέροντα και από την χορήγηση των υπό εξέταση εξασφαλίσεων προσδοκάται κέρδος και προάγεται ο 

εταιρικός σκοπός αμφοτέρων των εταιρειών.    

Στην «V TOURISM» συμμετέχει με ποσοστό 51% η εταιρεία «Invel Real Estate Milos Ltd» που ελέγχεται 

απώτατα από οντότητα, της οποίας τελικοί δικαιούχοι είναι ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου της 

Εταιρείας και μέλη της οικογενείας του, και κατά συνέπεια η «V TOURISM»  θεωρείται συνδεδεμένο 

μέρος της «ΠΡΟΝΤΕΑ», σύμφωνα με τους ορισμούς του άρθρου 99 παρ. 2α του Ν. 4548/2018, σε 

συνδυασμό με το ΔΛΠ 24. 

Η ανωτέρω από 05.12.2023  απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου ελήφθη με βάση την από 04.12.2023  

Έκθεση Αξιολόγησης (fairness opinion) της ελεγκτικής ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

«ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΟΡΚΩΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΕ» (ΣΟΛ Α.Ε.), η οποία λαμβάνοντας υπόψη τα 

ειδικότερα αναφερόμενα στην ανωτέρω Έκθεση και σύμφωνα με την επαγγελματική της κρίση διατυπώνει 

τη γνώμη ότι οι ασφάλειες που θα παράσχει, στη χρηματοδότρια τράπεζα Eurobank, υπέρ της 

συνδεδεμένης εταιρείας «V TOURISM», η «ΠΡΟΝΤΕΑ», και οι οποίες συνίστανται : α) στη σύναψη 

συμβάσεων  ενεχυριάσεως μετοχών δεύτερης (β’) και τρίτης (γ’) τάξης (με το περιεχόμενο που τέθηκε 

υπόψη της ΣΟΛ ΑΕ) του συνόλου των μετοχών κυριότητάς της που αντιπροσωπεύουν το 49% του 

μετοχικού κεφαλαίου της «V TOURISM» καθώς και β) στη σύναψη συμβάσεως εγγυήσεως (με το 

περιεχόμενο που τέθηκε υπόψη της ΣΟΛ ΑΕ), δυνάμει της οποίας η Εταιρεία θα παράσχει εταιρική 

εγγύηση μέχρι του ποσού του 1.960.000€, είναι δίκαιες και εύλογες για την Εταιρεία και τους μετόχους 

της που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων της μειοψηφίας όπως 

προβλέπεται από την παράγραφο 1 του άρθρου 101 του Ν.4548/2018.  

Η  ανωτέρω Έκθεση  Αξιολόγησης της ΣΟΛ ΑΕ αναφέρεται στα εμπλεκόμενα μέρη και αναλύει την 

παροχή ασφαλειών (σελ. 2-7), αναφέρει το σκοπό της Έκθεσης (σελ. 7), τις πληροφορίες και τα δεδομένα 
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που τέθηκαν υπόψη της από τη  Διοίκηση της Εταιρείας (σελ. 8), καθώς και  τις διαδικασίες που 

εκτελέστηκαν (σελ. 8-9) και  επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση, αποτελώντας αναπόσπαστο μέρος 

της, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ.1,2 και  3 εδ’ γ του Ν.4548/2018. 

Σημειώνεται ότι δυνάμει του άρθρου 100 παρ.1 του Ν.4548/2018 η άδεια του Δ.Σ. της Εταιρείας για τη 

σύναψη της παραπάνω σύμβασης ισχύει για έξι (6) μήνες (άρθρο 100 παρ.1 ν.4548/2018).». 

 

Η Έκθεση Αξιολόγησης επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος 

της, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ.1 και παρ. 3 εδ. γ’  του Ν.4548/2018. 

                                                                          

            

                                                                           Ο Προϊστάμενος της Διεύθυνσης 

                                                                           

                                                                                Δημοσθένης Γεωργόπουλος 
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Προς  
Το Διοικητικό Συμβούλιο 
Της Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία 

 

Έκθεση αξιολόγησης Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή για παροχή ασφαλειών και εγγύησης υπέρ 
συνδεδεμένου μέρους (εφεξής «Έκθεση αξιολόγησης») σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 99 παρ. 
1, 2 α και 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018. 

Η «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» (εφεξής «ΠΡΟΝΤΕΑ» ή 
«Εταιρεία»), κατόπιν σχετικής επιστολής ανάθεσης, μας ζήτησε να αξιολογήσουμε κατά πόσον η σύναψη 
με την Τράπεζα Eurobank Α.Ε. (εφεξής η «Τράπεζα Eurobank»)  συμβάσεων ενεχύρασης των μετοχών 
που κατέχει στην εταιρεία V TOURISM Α.Ε. (εφεξής η «V TOURISM») και παροχής εγγύησης προς 
εξασφάλιση συμβάσεων χρηματοδότησης που θα συνάψει ή ήδη έχει συνάψει η εν λόγω εταιρεία  
V TOURISM, είναι δίκαιη και εύλογη για την Εταιρεία και τους μετόχους της, που δεν αποτελούν 
συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της Εταιρείας. 

O λόγος είναι ότι στην δανειολήπτρια εταιρεία V TOURISM συμμετέχει με ποσοστό 51% η εταιρεία 
«Invel Real Estate Milos Ltd» της οποίας το σύνολο των μετοχών κατέχει εταιρεία που ελέγχεται 
απώτατα από οντότητα (Trust) της οποίας δικαιούχοι είναι ο Εκτελεστικός Πρόεδρος του Διοικητικού 
Συμβουλίου της «ΠΡΟΝΤΕΑ» και μέλη της οικογενείας του, επίσης ο εν λόγω Εκτελεστικός Πρόεδρος του 
Διοικητικού Συμβουλίου ελέγχει έμμεσα και το 87% των μετοχών και δικαιωμάτων ψήφου της 
«ΠΡΟΝΤΕΑ» και κατά συνέπεια η V TOURISM θεωρείται συνδεδεμένο μέρος της «ΠΡΟΝΤΕΑ», σύμφωνα 
με τους ορισμούς του άρθρου 99 παρ. 2α του Ν. 4548/2018, σε συνδυασμό με το ΔΛΠ 24.  

Πληροφορίες για τα εμπλεκόμενα μέρη, για τις ασφάλειες και την εγγύηση που θα παρασχεθούν 

Α. Η «ΠΡΟΝΤΕΑ» 

Η «Prodea Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» με διακριτικό τίτλο «Prodea 
Investments» είναι Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητης Περιουσία (ΑΕΕΑΠ) του Ν. 2778/1999 
και εποπτεύεται από την Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς.  

Η Εταιρεία είναι εγγεγραμμένη στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών (Γ.Ε.ΜΗ.) με αριθμό 
3546201000 και η διάρκειά της λήγει στις 31 Δεκεμβρίου του έτους δύο χιλιάδες εκατό δέκα (2110). 

Η Εταιρεία μαζί με τις θυγατρικές της (εφεξής ο «Όμιλος») δραστηριοποιείται στις επενδύσεις ακίνητης 
περιουσίας, σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 22 του Ν. 2778/1999, τόσο στην Ελλάδα όσο και στο 
εξωτερικό (Κύπρο, Ιταλία, Βουλγαρία και Ρουμανία). 

Ο σκοπός της Εταιρείας σύμφωνα με το καταστατικό της είναι αποκλειστικά η διενέργεια επενδύσεων 
κατά τα προβλεπόμενα στο άρθρο 22 ν. 2778/1999, όπως αυτό εκάστοτε ισχύει, καθώς και η άσκηση 
οποιασδήποτε δραστηριότητας υπό την ιδιότητα της Εταιρείας ως Ο.Ε.Ε. με εσωτερική διαχείριση κατά 
την έννοια του ν. 4209/2013, όπως αυτός εκάστοτε ισχύει.  
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Σύμφωνα με τις δημοσιευμένες οικονομικές καταστάσεις της «ΠΡΟΝΤΕΑ» την 30.06.2023 η μετοχική 
σύνθεση έχει ως εξής:  

Μέτοχος % Συμμ/χής 

INVEL REAL ESTATE (NETHERLANDS) II B.V 78,12% 

INVEL REAL ESTATE B.V 6,78% 

ANΘΟΣ PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΟΣ KTHMATIKH ETΑΙΡΕΙΑ 2,10% 

Λοιποί μέτοχοι 13,00% 

ΣΥΝΟΛΟ 100% 
 

Ως προκύπτει από γνωστοποίηση της Εταιρείας την (6.10.2023), o κ. Χριστόφορος Παπαχριστοφόρου 
εμμέσως ελέγχει τις τρείς παραπάνω εταιρείες, ήτοι το 87% των δικαιωμάτων ψήφου στην Εταιρεία.  
 

Σύμφωνα με τις από 30-6-2023 νόμιμα δημοσιευμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις η περιουσιακή 
διάρθρωση του Ομίλου έχει ως ακολούθως:  
 

 
Περιουσιακή Διάρθρωση ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΕΕΑΠ 2023-30.06.2023   

Ποσά σε χιλ. Ευρώ 30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021   

Επενδύσεις σε ακίνητα 2.330.917 2.491.284 2.279.958    

Ενσώματα πάγια & Άυλα  10.061 10.191 10.649   

Λοιπά μη κυκλοφορούντα 
στοιχεία 

204.632 197.265 124.535   

Κυκλοφορούντα περιουσιακά 
στοιχεία 

501.123 314.665 441.326   

Σύνολο Ενεργητικού 3.046.733 3.013.405 2.856.468   

Σύνολο Υποχρεώσεων  1.461.448 1.440.059 1.330.729   

Καθαρή Θέση  1.585.285 1.573.346 1.525.739   

 

Σύμφωνα με τις νόμιμα δημοσιευμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις η εξέλιξη της κατάστασης 
αποτελεσμάτων της «ΠΡΟΝΤΕΑ» έχει ως ακολούθως:   
 Ενοποιημένα Οικονομικά αποτελέσματα ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΕΕΑΠ 2022-31.12.2022   

Ποσά σε χιλ. Ευρώ '000  31/12/2022 31/12/2021 

Κύκλος Εργασιών  186.923 134.024 

Λειτουργικά κέρδη 162.483 187.017 

Κέρδη  προ φόρων  124.632 178.303 

Φόρος εισοδήματος  -861 -3.222 

Κέρδη  μετά φόρων από 
συνεχιζόμενες 
δραστηριότηττες 

123.771 175.081 

 

Β. Η συνδεδεμένη εταιρεία V TOURISM για την οποία πρόκειται να δοθούν εξασφαλίσεις 

Η «ΠΡΟΝΤΕΑ» κατέχει το 49% των μετοχών της εταιρείας V TOURISM η οποία εδρεύει και 
δραστηριοποιείται στην Ελλάδα με αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 149099001000.  

Σύμφωνα με το καταστατικό της V TOURISM, μεταξύ άλλων, ο σκοπός της είναι η ανέγερση, 
ανακατασκευή, ανάπτυξη, λειτουργία και εκμετάλλευση ξενοδοχειακών μονάδων, καταλυμάτων και εν 
γένει τουριστικών εγκαταστάσεων κάθε μορφής, όπως και η αγορά, μίσθωση ή/και εκμετάλλευση 
ξενοδοχειακών μονάδων, καταλυμάτων και εν γένει τουριστικών εγκαταστάσεων κυριότητος τρίτων. 
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H V TOURISM λειτουργεί από το έτος 2021 το ξενοδοχείο πέντε αστέρων Domes White Coast Milos στη 
Μήλο δυναμικότητας 30 δωματίων (καθένα από τα οποία διαθέτει ιδιωτική κολυμβητική δεξαμενή). 

Το ως άνω ξενοδοχείο βρίσκεται στον Μύτακα, στο βόρειο τμήμα της Μήλου και απέχει μόλις τέσσερα 
λεπτά από το Σαρακίνικο, την πιο γνωστή παραλία του νησιού. Η συνολική επιφάνεια των δύο 
αγροτεμαχίων («Ακίνητο») επί των οποίων έχει ανεγερθεί το ξενοδοχειακό συγκρότημα ανέρχεται σε 
29.421,73 τ.μ . 

Η μετοχική σύνθεση της συνδεδεμένης εταιρείας V TOURISM έχει σήμερα ως εξής:  

Μέτοχος % Ποσοστό Συμμετοχής  

ΠΡΟΝΤΕΑ AEEAΠ  49% 

Invel Real Estate Milos Ltd 51% 

ΣΥΝΟΛΟ 100,00% 

 

Οι μετοχές της V TOURISM είναι κοινές ονομαστικές μετοχές με δικαίωμα ψήφου. 

Σημειώνεται ότι σύμφωνα με σχετική δήλωση που μας δόθηκε, η εταιρεία «Invel Real Estate Milos Ltd» 
ελέγχεται απώτατα από οντότητα της οποίας πραγματικοί δικαιούχοι  είναι ο Πρόεδρος του Διοικητικού 
Συμβουλίου της «ΠΡΟΝΤΕΑ» και μέλη της οικογενείας του. 

Από τις δημοσιευμένες οικονομικές καταστάσεις της V TOURISM που τέθηκαν υπόψη μας, την 
31.12.2022 και την 31.12.2021 τα βασικά περιουσιακά οικονομικά στοιχεία καθώς και τα οικονομικά 
αποτελέσματα έχουν ως ακολούθως:  

Περιουσιακή Διάρθρωση  V TOURISM  

Ποσά σε χιλ. Ευρώ 31/12/2022 31/12/2021    

Πάγια και λοιπά μη κυκλοφορούντα περιουσιακά Στοιχεία 21.400.355 2.907.477    

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 6.853.758 199.732    

Σύνολο Ενεργητικού 28.270.617 3.107.209    

Σύνολο Υποχρεώσεων  15.489.213 32.710    

Καθαρή Θέση  12.781.404 3.139.918    

 

Οικονομικά αποτελέσματα V TOURISM 

Ποσά σε χιλ. Ευρώ '000  31/12/2022 31/12/2021 

Έσοδα 1.808.741 1.039.908 

Δαπάνες -1.435.671 -768.255 

Κέρδη  προ φόρων  373.070 271.653 

 

Γ. Επιχειρηματικό Σχέδιο της συνδεμένης εταιρείας V TOURISM ΑΕ 

Η V TOURISM θα χρηματοδοτηθεί από την Τράπεζα Eurobank καταρχάς για την αναχρηματοδότηση 
υφιστάμενου δανείου και ακολούθως για την επέκταση του υφιστάμενου ξενοδοχειακού συγκροτήματος 
με απώτερο στόχο τη δημιουργία ενός πολυτελούς ξενοδοχείου με σουίτες συνολικής δυναμικότητας 
έως 130 κλινών. 
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Σύμφωνα με το επιχειρηματικό σχέδιο η V TOURISM έχει διορίσει στρατηγικά έναν ξενοδοχειακό φορέα 
βάσει συμφωνίας διαχείρισης ξενοδοχείου. Στη συνέχεια, ο στόχος είναι να υπογραφεί μια συμφωνία 
franchise με ένα κορυφαίο διεθνές εμπορικό σήμα.  

Η κατασκευή των επιπλέων κλινών θα γίνει σε διαφορετικές φάσεις και αναμένεται να διαρκέσει έως το 
2025. 

Δ. Οι υπό εξέταση παροχή ασφαλειών και εγγύησης   

Η V TOURISM πρόκειται να χρηματοδοτηθεί από την Τράπεζα Eurobank με την έκδοση δύο κοινών 
ομολογιακών δανείων ποσών 9.918.843€ και 18.445.405€ αντίστοιχα, και αναμένεται να συνάψει με την 
ίδια τράπεζα σύμβαση πιστώσεως με ανοιχτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό ποσού έως 4.000.000€ 

Το πρώτο εκ των κοινών ομολογιακών δανείων πρόκειται να εκδοθεί σύμφωνα με τους όρους του από 
03.08.2023 Προγράμματος Έκδοσης Κοινού Εξασφαλισμένου Ομολογιακού Δανείου και Σύμβασης 
Κάλυψης ποσού μέχρι 9.918.843€ με σκοπό την αναχρηματοδότηση της υπ’ αρ. 553910968 – 24.01.2023 
Σύμβασης Πιστώσεως με ανοιχτό αλληλόχρεο λογαριασμό μέχρι ποσού 10.000.000€, το δεύτερο εκ των 
κοινών ομολογιακών δανείων πρόκειται να εκδοθεί σύμφωνα με τους όρους του από 16.10.2023 
Προγράμματος Έκδοσης Κοινού Εξασφαλισμένου Ομολογιακού Δανείου και Σύμβασης Κάλυψης 
συνολικού ποσού 18.445.405€ με σκοπό την επέκταση της δυναμικότητας του ξενοδοχειακού 
συγκροτήματος και η επικείμενη σύμβαση πιστώσεως με ανοιχτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό έως το ποσό 
των 4.000.000€ πρόκειται να χρησιμοποιηθεί για τη χρηματοδότηση μέρους των επιλέξιμων δαπανών 
για την κατασκευή του ξενοδοχειακού συγκροτήματος. 

Για την εξασφάλιση των παραπάνω συμβάσεων χρηματοδότησης επίκειται, μεταξύ άλλων, να 
συναφθούν συμβάσεις ενεχύρασης των μετοχών της V TOURISM και να παρασχεθούν εγγυήσεις ως εξής: 

Α. Για το πρώτο ομολογιακό δάνειο ποσού 9.918.843€ και για το σύνολο των μετοχών που κατέχουν στη 
V TOURISM η «ΠΡΟΝΤΕΑ» και η Invel Real Estate Milos Ltd, θα συσταθεί υπέρ της Τράπεζας Eurobank 
ενέχυρο: 

(α) επί των μετοχών κυριότητας της «ΠΡΟΝΤΕΑ», αρχικώς δεύτερης (β’) τάξης το οποίο θα τραπεί σε 
πρώτης (α΄) τάξης, κατά την ημερομηνία απόσβεσης της ενδιάμεσης χρηματοδότησης μέχρι του ποσού 
των 10.000.000€ και  

(β) επί των μετοχών κυριότητας της Invel Real Estate Milos Ltd, ενέχυρο αρχικώς τρίτης (γ’) τάξης το οποίο 
θα τραπεί σε δεύτερης (β’) τάξης κατά την ημερομηνία απόσβεσης της ενδιάμεσης χρηματοδότησης 
μέχρι του ποσού των 10.000.000€ και σε πρώτης (α’) τάξης κατά την ημερομηνία απόσβεσης της 
δεύτερης ενδιάμεσης χρηματοδότησης έως του ποσού 4.000.000€.  

Β. Για το δεύτερο ομολογιακό δάνειο ποσού 18.445.405€ και για το σύνολο των μετοχών που κατέχουν 
στη V TOURISM η «ΠΡΟΝΤΕΑ» και Invel Real Estate Milos Ltd, θα συσταθεί υπέρ της Τράπεζας Eurobank 
ενέχυρο: 

(α) επί των μετοχών κυριότητας της «ΠΡΟΝΤΕΑ», αρχικώς τρίτης (γ’) τάξης το οποίο θα τραπεί σε 
δεύτερης (β΄) τάξης, κατά την ημερομηνία απόσβεσης της ενδιάμεσης χρηματοδότησης μέχρι του ποσού 
των 10.000.000€ και σε πρώτης (α’) τάξης κατά την ημερομηνία απόσβεσης της χρηματοδότησης μέσω 
του ομολογιακού δανείου ποσού 9.918.843€ και  
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(β) επί των μετοχών κυριότητας της Invel Real Estate Milos Ltd, ενέχυρο αρχικώς τέταρτης (δ’) τάξης το 
οποίο θα τραπεί σε τρίτης (γ’) τάξης κατά την ημερομηνία απόσβεσης της ενδιάμεσης χρηματοδότησης 
μέχρι του ποσού των 10.000.000€, σε δεύτερης (β’) τάξης κατά την ημερομηνία απόσβεσης της δεύτερης 
ενδιάμεσης χρηματοδότησης έως του ποσού 4.000.000€ και σε πρώτης (α’) τάξης κατά την ημερομηνία 
απόσβεσης της χρηματοδότησης μέσω του ομολογιακού δανείου ποσού 9.918.843€.    

Η ασφάλεια που θα συνίσταται με την, αντίστοιχη κατά τα ως άνω (και υπό Α και υπό Β), επικείμενη 
σύμβαση ενεχύρου θα είναι διαρκής και δεν θα θεωρείται ότι ικανοποιείται ή αποσβέννυται από 
οποιαδήποτε ενδιάμεση ή τμηματική πληρωμή των Ασφαλιζόμενων Απαιτήσεων και θα παραμένει 
ισχυρή και δεσμευτική έως ότου αποπληρωθεί το σύνολο των Ασφαλιζόμενων Απαιτήσεων. 

H έννοια των Ασφαλιζόμενων Απαιτήσεων για τις παραπάνω συμβάσεις ενεχύρου (και υπό Α και υπό Β) 
ορίζεται στην παράγραφο 1.1.4 των συμβάσεων ενεχυρίασης ως εξής: 

1.1.4 ««Ασφαλιζόμενες Απαιτήσεις» σημαίνει όλες τις απαιτήσεις των Χρηματοδοτικών Μερών κατά 
του Εκδότη κατά κεφάλαιο, πλέον τόκων (συμβατικών και υπερημερίας), εισφορών, εξόδων, 
προμηθειών, αποζημιώσεων, φόρων, τελών, δικαστικών εξόδων και λοιπών επιβαρύνσεων 
πάσης φύσεως, περιλαμβανομένων και τόκων επί τόκων που απορρέουν ή θα απορρεύσουν από 
τις Ομολογίες και τις λοιπές Συμβάσεις Χρηματοδότησης, όπως αυτές (οι Συμβάσεις 
Χρηματοδότησης) εκάστοτε τροποποιούνται, αντικαθίστανται, ανανεώνονται και ισχύουν, 
καθώς και κάθε μελλοντική και υπό αίρεση απαίτηση των Χρηματοδοτικών Μερών έναντι του 
Εκδότη δυνάμει των Συμβάσεων Χρηματοδότησης, συμπεριλαμβανομένων τυχόν απαιτήσεων 
των Χρηματοδοτικών Μερών κατά του Εκδότη που ενδέχεται να προκύψουν σε σχέση με τις 
Συμβάσεις Χρηματοδότησης από ανώνυμα χρεόγραφα ή κατά τις διατάξεις περί αδικαιολόγητου 
πλουτισμού ή/και από οποιαδήποτε άλλη αιτία, εάν ήθελε κριθεί με οποιονδήποτε τρόπο ότι οι 
Ομολογίες είναι για οποιοδήποτε λόγο άκυρες.» 

 

Γ. Για την επικείμενη σύμβαση πιστώσεως με ανοιχτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό έως το ποσό των 
4.000.000€, αναμένεται να υπογραφούν: 

α) σύμβαση εγγυήσεως υπέρ της Τράπεζας Eurobank από την «ΠΡΟΝΤΕΑ» και την εταιρεία Invel Eudora 
Fund LP, η οποία είναι η μητρική εταιρεία της Invel Real Estate Milos Ltd και κατέχει το 100% των μετοχών 
της. Με την επικείμενη σύμβαση εγγυήσεως οι ως άνω (άμεσος και έμμεσος) μέτοχοι της V TOURISM θα 
εγγυώνται κατ’ αναλογία του ποσοστού συμμετοχής τους, το συνολικό ποσό της χρηματοδότησης. Ήτοι 
για την «ΠΡΟΝΤΕΑ» το αναφερόμενο ποσό της εγγύησης θα ανέρχεται μέχρι το ύψος του 1.960.000€.  

β) Σύμβαση ενεχυράσεως μετοχών υπέρ της Τράπεζας Eurobank επί του συνόλου των μετοχών 
κυριότητας της Invel Real Estate Milos Ltd η οποία προς εξασφάλιση των Ασφαλιζόμενων Απαιτήσεων 
χορηγεί στην Τράπεζα δικαίωμα ενεχύρου (2ης τάξης).  

Οι βασικότεροι λόγοι για την παροχή των ασφαλειών αυτών, όπως μας εξηγήθηκαν και προκύπτουν από 
την εργασία μας είναι οι εξής: 

i. Η χρηματοδότηση των έργων μέσω ίδιων κεφαλαίων και τραπεζικού δανεισμού είναι μια συνήθης 
πρακτική της Εταιρείας αλλά και γενικότερα του κλάδου στον οποίο δραστηριοποιείται, καθώς 
αφορά επενδύσεις εντάσεων κεφαλαίου (capital intensive). Με τον τρόπο αυτό επιτυγχάνεται η 
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βελτιστοποίηση της απόδοσης των επενδυμένων κεφαλαίων, καθώς η λήψη δανεισμού βελτιώνει 
τις σταθμισμένες σε κίνδυνο αποδόσεις της επένδυσης. 

ii. Βάσει του επιχειρηματικού σχεδίου της επένδυσης, προκύπτει ότι η αποπληρωμή των 
χρηματοδοτήσεων θα εξυπηρετείται από τα προσδοκώμενα έσοδα της επένδυσης και παράλληλα 
θα τηρούνται τα απαιτούμενα covenant των αντίστοιχων συμβάσεων χρηματοδότησης. 

Σχετικά με τις παραδοχές του επιχειρηματικού σχεδίου του ξενοδοχείου, αυτές θεμελιώνονται στα 
συγκριτικά στοιχεία της αγοράς και από τις προβλέψεις του hotel operator (της εταιρείας που έχει 
αναλάβει την διαχείριση του ξενοδοχείου, η οποία διαθέτει μακροχρόνια εμπειρία και μεγάλο 
χαρτοφυλάκιο διαχείρισης ξενοδοχείων στην Ελλάδα).  

Τέλος, ο ετήσιος ρυθμός ανάπτυξης της μέσης τιμής δωματίου και του ποσοστού πληρότητας που 
έχει υιοθετηθεί στο επιχειρηματικό σχέδιο κρίνονται εύλογοι και ρεαλιστικοί. 

iii. Μέσω της επένδυσης στη V TOURISM, η «ΠΡΟΝΤΕΑ» θα επωφεληθεί της ανοδικής τάσης που 
επικρατεί στον Ελληνικό τουρισμό και γενικότερα της αύξησης που παρουσιάζουν τα έσοδα των 
ξενοδοχειακών μονάδων. Επιπρόσθετα, από αυτή την επένδυση επιτυγχάνεται η περαιτέρω 
διασπορά των εσόδων του χαρτοφυλακίου της «ΠΡΟΝΤΕΑ». 

Η Διοίκηση της «ΠΡΟΝΤΕΑ» εκτιμά ότι θα έχει όφελος από την ανάπτυξη των εργασιών της συνδεδεμένης 
εταιρείας V TOURISM και ότι η παροχή των ανωτέρω εξασφαλίσεων (ενεχύρου επί των μετοχών και 
εγγύηση) εξυπηρετεί και προωθεί τον εταιρικό της σκοπό. Η «ΠΡΟΝΤΕΑ» και η V TOURISM έχουν 
προδήλως συνυφασμένα οικονομικά συμφέροντα και από την χορήγηση των υπό εξέταση 
εξασφαλίσεων προσδοκάται κέρδος και προάγεται ο εταιρικός σκοπός αμφοτέρων των εταιρειών. 

Σκοπός της Έκθεσης 

Οι ανωτέρω εξασφαλίσεις (χορηγούμενα ενέχυρα επί μετοχών και παροχή εταιρικής εγγύησης) 
συνιστούν παροχή ασφάλειας και εγγύησης από εταιρεία με μετοχές εισηγμένες σε ρυθμιζόμενη αγορά 
υπέρ συνδεδεμένου μέρους κατά τα οριζόμενα στις διατάξεις της παραγράφου 2 περ. α του άρθρου 99 
του Ν. 4548/ 2018 λόγω του ότι στην εταιρεία V TOURISM, μετέχει ως μέτοχος, κατά ποσοστό 51%, η 
εταιρεία Invel Real Estate Milos Ltd, της οποίας το σύνολο των μετοχών κατέχει εταιρεία που ελέγχεται 
απώτατα από οντότητα (Trust) της οποίας δικαιούχοι είναι ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου της 
«ΠΡΟΝΤΕΑ» και μέλη της οικογενείας του. Επίσης ο εν λόγω Εκτελεστικός Πρόεδρος του Διοικητικού 
Συμβουλίου ελέγχει έμμεσα και το 87% των μετοχών και δικαιωμάτων ψήφου της «ΠΡΟΝΤΕΑ» (άρα η V 
TOURISM θεωρείται συνδεδεμένο μέρος της «ΠΡΟΝΤΕΑ» σύμφωνα με τους ορισμούς του άρθρου 99 
παρ. 2 περ. α του Ν. 4548/2018, σε συνδυασμό με το ΔΛΠ 24). 
 Για τον λόγο αυτό η Διοίκηση της Εταιρείας ανέθεσε στην ΣΟΛ Α.Ε. να συντάξει την απαιτούμενη, από 
τις διατάξεις του άρθρου 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018, Έκθεση, προκειμένου να αξιολογηθεί κατά πόσον 
οι ανωτέρω ασφάλειες που αφορούν στην παροχή των προαναφερθέντων ενεχύρων επί μετοχών και της 
εταιρικής εγγύησης, για την εξασφάλιση συμβάσεων χρηματοδότησης που πρόκειται ή ήδη έχει συνάψει 
η V TOURISM με την Τράπεζα Eurobank, είναι δίκαιες και εύλογες για την «ΠΡΟΝΤΕΑ» και τους μετόχους 
που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της. 
Οι παραδοχές, η προσέγγιση, οι περιορισμοί και οι εξαιρέσεις της Έκθεσης αναφέρονται αναλυτικά στη 
συνέχεια. Η ανάγνωση των περιεχομένων της παρούσας πρέπει πάντα να διενεργείται στο σύνολό τους 
και λαμβάνοντας υπόψη τα αναφερόμενα σε αυτή έγγραφα και επισυναπτόμενα.  Σε καμία περίπτωση 
η παρούσα Έκθεση δεν μπορεί να διασπαστεί σε μέρη ή να διανεμηθεί τμηματικά. 
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Κανένα από τα πρόσωπα της παραγράφου 2 περ. α του άρθρου 99 του Ν. 4548/2018, δεν συμμετείχαν 
στην κατάρτιση της παρούσας Έκθεσης.  

  

Πληροφορίες και δεδομένα 

Οι πληροφορίες και τα δεδομένα τα οποία τέθηκαν υπόψη μας από τη Διοίκηση της Εταιρείας, 
προκειμένου να εκτελέσουμε την εργασία μας και να συντάξουμε την παρούσα Έκθεση, μεταξύ άλλων 
περιλαμβάνουν: 

1. Μετοχική σύνθεση της «Prodea Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσίας» και 
ανακοινώσεις Γ.Ε.ΜΗ. περί εκπροσώπησης αυτής. 

2. Αιτιολόγηση από εσωτερικό όργανο της Εταιρείας ή αρμόδιο υπεύθυνο, με την οποία διατυπώνεται 
η άποψη σχετικά με τη σκοπιμότητα και τα οφέλη για την «ΠΡΟΝΤΕΑ» από την δανειοδότηση της V 
TOURISM βάσει της οποίας απαιτείται και η σύναψη των συμβάσεων ενεχύρου επί των μετοχών και 
παροχής εγγύησης  

3. Δανειακές συμβάσεις της Τράπεζας Eurobank με την V TOURISM και πιο συγκεκριμένα: α)το από 
03.08.2023 Πρόγραμμα Έκδοσης Κοινού Εξασφαλισμένου Ομολογιακού Δανείου και Σύμβασης 
Κάλυψης ποσού μέχρι 9.918.843€, β) το από 16.10.2023 Πρόγραμμα Έκδοσης Κοινού 
Εξασφαλισμένου Ομολογιακού Δανείου και Σύμβασης Κάλυψης συνολικού ποσού 18.445.405€ όπως 
αυτό τροποποιήθηκε με την από 16.11.2023 σύμβαση πρώτης τροποποίησης και γ) Σχέδιο της 
επικείμενης σύμβασης πιστώσεως με ανοιχτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό έως του ποσού των 
4.000.000€ 

4. Πρόσφατες νόμιμα δημοσιευμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της «ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΕΕΑΠ» και της 
V TOURISM ΑΕ. 

5. Ανάλυση του Μετοχικού Κεφαλαίου της V TOURISM και μνεία στην ύπαρξη σειράς μετοχών με τυχόν 
ειδικά προνόμια και ανάλυση αυτών.  

6. Αντίγραφα των συμβάσεων ενεχύρου επί μετοχών και των συμβάσεων εγγύησης που θα συνάψουν 
όλοι οι μέτοχοι (άμεσοι και έμμεσοι)της V TOURISM με την Τράπεζα Eurobank. 

7. Επιχειρηματικό σχέδιο από το οποίο να προκύπτει η δυνατότητα εξυπηρέτησης της χρηματοδότησης 
που θα λάβει η  V TOURISM. 

Οι διαδικασίες που εκτελέστηκαν 

Προκειμένου να αξιολογήσουμε, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 99 παρ. 1, 2 α και 101 παρ. 1 του 
ν. 4548/2018, κατά πόσον οι ως άνω ασφάλειες και εγγύηση που θα παρασχεθούν, είναι δίκαιες και 
εύλογες για την «ΠΡΟΝΤΕΑ» και τους μετόχους που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, 
συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της, διενεργήσαμε τις εξής διαδικασίες κατά τη 
σύνταξη της παρούσας έκθεσης: 

1. Εξετάσαμε τη Μετοχική Σύνθεση της «Prodea Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» 
και της V TOURISM προκειμένου να προσδιορισθούν τα συνδεμένα με την «ΠΡΟΝΤΕΑ» πρόσωπα. 
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2. Εξετάσαμε την επιχειρηματική δομή της V TOURISM και σε συνδυασμό με αυτή την επιχειρηματική 
σκοπιμότητα των επικείμενων χρηματοδοτήσεων και ασφαλειών που θα παρασχεθούν, 
προκειμένου να αναλύσουμε τα επί μέρους οικονομικά συμφέροντα των μετόχων.  

3. Επισκοπήσαμε τις οικονομικές καταστάσεις και τα λογιστικά αρχεία της συνδεδεμένης εταιρείας. 

4. Εξετάσαμε τις επικείμενες ασφάλειες και εγγύηση που θα παρασχεθούν, προκειμένου να 
αξιολογηθεί το εύλογο και δίκαιο αυτών καθώς και το κατά πόσο τα ενέχυρα επί των μετοχών και η 
εταιρική εγγύηση που δίνονται είναι επ’ ωφέλεια της «ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΕΕΑΠ» και των μετόχων της που 
δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας.  

5. Διαπιστώσαμε ότι δεν αντίκειται στις διατάξεις του καταστατικού της «ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΕΕΑΠ» η παροχή 
εγγυήσεων (ενοχικές ή/και εμπράγματες) υπέρ εταιρειών και εν γένει επιχειρήσεων ή κοινοπραξιών 
στις οποίες είτε συμμετέχει είτε συνεργάζεται. 

6. Αξιολογήσαμε το γεγονότος ότι η «ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΕΕΑΠ» έχει οικονομικά συμφέροντα από την 
συμμετοχή της στην συνδεδεμένη οντότητα, τόσο σε επίπεδο ατομικό όσο και σε επίπεδο Ομίλου. 

7. Αξιολογήσαμε ότι η συνδεδεμένη εταιρεία διαθέτει την κεφαλαιακή επάρκεια προκειμένου να 
διακανονίζει τις ενέγγυες πιστώσεις της και ως εκ τούτου ο πιστωτικός και χρηματοοικονομικός της 
κίνδυνος κυμαίνονται σε εύλογα επίπεδα.  

8. Αξιολογήσαμε εάν η παροχή των ενεχύρων επί των μετοχών και της εταιρικής εγγύησης επηρεάζει 
τα συμφέροντα της ίδιας της Εταιρείας, της συνδεδεμένης οντότητας και των μετόχων τους που δεν 
είναι συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας, ή από τις οποίες δεν 
κινδυνεύουν τα συμφέροντα τούτων. 

9. Αξιολογήσαμε ότι οι εν λόγω ασφάλειες (ενέχυρα και εταιρική εγγύηση) αποτελούν μία μεταφορά 
δέσμευσης μεταξύ της «ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΕΕΑΠ» και της συνδεδεμένης οντότητας, και ότι η Διοίκηση της 
πρώτης έχει αποφασίσει να παράσχει τις ασφάλειες  αυτές και την εταιρική εγγύηση με τους ίδιους 
όρους που θα ίσχυαν εάν δεν ήταν συνδεδεμένες και προς όφελος των δύο εταιρειών και του 
Ομίλου. 

10. Αξιολογήσαμε την αναλογική συμμετοχή των μετόχων της επικείμενης συνδεδεμένης οντότητας στα 
ενέχυρα επί μετοχών και στην εταιρική εγγύηση που θα δοθεί υπέρ της χρηματοδότριας τράπεζας . 

Σε συνέχεια των διαδικασιών που διενεργήθηκαν, όπως, αναλυτικά, αναφέρονται ανωτέρω, 
προκειμένου να αξιολογήσουμε το εύλογο και δίκαιο των ασφαλειών και της εγγύησης που θα 
παρασχεθούν για την «ΠΡΟΝΤΕΑ» και τους μετόχους που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, 
συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της, μπορούμε να αναφέρουμε τα εξής: 

- Από την εξέταση του καταστατικού της Εταιρείας διαπιστώθηκε ότι δεν υπάρχει διάταξη που να 
αντίκειται στην παροχή εγγυήσεων και ασφαλειών υπέρ εταιρειών και εν γένει επιχειρήσεων 
στις οποίες αυτή συμμετέχει στο πλαίσιο της επιχειρηματικής της δραστηριότητας. 

- Με βάση τη σύνταξη και αξιολόγηση του επιχειρηματικού σχεδίου που έγινε δεν διαπιστώσαμε 
ενδείξεις ότι η αποπληρωμή της χρηματοδότησης της V TOURISM δεν θα είναι ομαλή μετά τις 
επικείμενες ασφάλειες που θα παρασχεθούν. 
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- Bάσει της παραπάνω αξιολόγησης και του συνταχθέντος  επιχειρηματικού σχεδίου η επένδυση 
θα έχει θετικές ταμειακές ροές από το έτος 2024.   

- Από τα έγγραφα και τις λοιπές πληροφορίες που έχουμε λάβει, δεν έχουμε εντοπίσει θέματα 
βάσει των οποίων η αποπληρωμή των δανείων της V TOURISM δεν θα μπορούσε να 
εξυπηρετηθεί κανονικά, ή ότι δεν θα πληρούνται οι όροι χορήγησής τους.  

- Από τα έγγραφα που τέθηκαν υπόψη μας, προκύπτει ότι η παροχή ενεχύρων επί των μετοχών 
της V TOURISM και εταιρικής εγγύησης προς τη χρηματοδότρια Τράπεζα Eurobank, θα γίνει 
αναλογικά και από τον έτερο μέτοχο/εγγυητή, ήτοι την Ιnvel Real Estate Milos Ltd και τη μητρική 
του εταιρεία Invel Eudora Fund LP, γεγονός που αποδεικνύει ότι μεταξύ των συμβαλλόμενων 
μερών τηρείται η αρχή των ίσων αποστάσεων όσον αφορά την παροχή των συγκεκριμένων 
εξασφαλίσεων. 

- Τέλος, λάβαμε σοβαρά υπόψη μας ότι αποτελεί συνηθισμένη ακολουθούμενη επιχειρηματική 
πρακτική να παρέχονται εξασφαλίσεις από τους μετόχους εταιρειών υπέρ χρηματοδοτριών 
τραπεζών προκειμένου αυτές να χρηματοδοτούνται και να ασκούν απρόσκοπτα τη λειτουργία 
τους. 

Γνώμη σχετικά με την ύπαρξη επαρκούς προστασίας συμφερόντων που προβλέπονται στα άρθρα 99 
παρ. 1, 2 α και 101 παρ. 1 ν. 4548/2018. 

Βάσει των δεδομένων, των πληροφοριών τις οποίες λάβαμε από την Διοίκηση της Εταιρείας και την 
εργασία που εκτελέσαμε και αφού ελήφθησαν υπόψη οι εξαιρέσεις και οι περιορισμοί που αναφέρονται 
κατωτέρω, αξιολογούμε ότι η ασφάλεια που θα παράσχει, στη χρηματοδότρια Τράπεζα Eurobank, υπέρ 
της συνδεδεμένης εταιρείας V TOURISM, η «ΠΡΟΝΤΕΑ», και η οποία συνίσταται στην παροχή εταιρικής 
εγγύησης μέσω της σύναψης σχετικής σύμβασης (με το περιεχόμενο που τέθηκε υπόψη μας) καθώς και 
στη σύναψη συμβάσεων ενεχυριάσεως (με το περιεχόμενο που τέθηκε υπόψη μας) του συνόλου των 
μετοχών ιδιοκτησίας της που αντιπροσωπεύουν το 49% του μετοχικού κεφαλαίου της V TOURISM, είναι 
δίκαιη και εύλογη για την Εταιρεία και τους μετόχους της που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, 
συμπεριλαμβανομένων των μετόχων της μειοψηφίας όπως προβλέπεται από την παράγραφο 1 του 
άρθρου 101 του Ν.4548/2018.  

Τα ανωτέρω ισχύουν, εφόσον οι τελικές συμβάσεις βάσει των οποίων θα παρασχεθούν οι ως άνω 
ασφάλειες και η εταιρική εγγύηση, δεν διαφέρουν από αυτές που γνωστοποιήθηκαν σε εμάς (κατά τα 
ανωτέρω αναφερόμενα) και δεν συμπεριληφθούν όροι οι οποίοι δεν τέθηκαν υπόψη μας στο πλαίσιο 
της εργασίας μας και δεν αναφέρονται στην παρούσα Έκθεση.  

Δήλωση εξαιρέσεων και περιορισμών 

Ο σκοπός, η προσέγγιση και τα αποτελέσματα της αξιολόγησης των υπό εξέταση ασφαλειών που θα 
παρασχεθούν υπέρ συνδεδεμένου μέρους είναι αυτά που αναφέρονται ανωτέρω, όπως συμφωνήθηκαν 
στην σχετική Επιστολή Ανάθεσης. Η προσέγγιση και τα αποτελέσματα της συγκεκριμένης εργασίας 
ενδέχεται να μην ενδείκνυνται για οποιονδήποτε άλλο σκοπό, χρήση ή πλαίσιο εφαρμογής.  

Οι αναφορές, τα περιεχόμενα και τα αποτελέσματα της συγκεκριμένης Έκθεσης, είναι αυτά που 
περιέχονται σε αυτήν κατά την ημερομηνία της υπογραφής της. Γεγονότα τα οποία συνέβησαν μετά την 
ημερομηνία υπογραφής της παρούσας, τα οποία ενδεχομένως επηρεάζουν με οποιοδήποτε τρόπο τις 
παραδοχές και τη μεθοδολογία που εφαρμόστηκαν ή οποιαδήποτε πληροφορία, αναφορά και τα 
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αποτελέσματα που περιέχονται σε αυτή, δεν έχουν ληφθεί υπόψη και δεν αναλαμβάνουμε καμία 
υποχρέωση επικαιροποίησης, αναμόρφωσης ή εκ νέου επιβεβαίωσης της Έκθεσής μας σε σχέση με αυτά. 

Επιπρόσθετα, οι παραδοχές και η μεθοδολογία που εφαρμόστηκαν, καθώς και τα αποτελέσματα της 
παρούσας ενδέχεται να μην είναι κατάλληλα εάν η εργασία μας είχε εκτελεστεί για λογαριασμό ενός 
άλλου εντολέα. Η επαγγελματική μας γνώμη, της υπό αξιολόγηση παροχής ασφαλειών και εγγύησης 
υπέρ συνδεδεμένου μέρους, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 99 παρ. 1, 2 α και 101 παρ. 1 ν. 
4548/2018 δεν έχει συνταχθεί σύμφωνα με τις ανάγκες των πιστωτών της Εταιρείας. 

Δεν προχωρήσαμε σε έλεγχο ή καμίας άλλης μορφής διαδικασία επιβεβαίωσης των πληροφοριών και 
των δεδομένων που τέθηκαν υπόψη μας, στο πλαίσιο της σύνταξης της συγκεκριμένης Έκθεσης. 
Περαιτέρω, η αξιολόγηση της συγκεκριμένων ασφαλειών και εγγύησης υπέρ συνδεδεμένου μέρους, 
σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 99-101 του Ν. 4548/2018, βασίστηκε στις πληροφορίες και τα 
δεδομένα τα οποία τέθηκαν υπόψη μας και προσέγγισή τους έγινε στη βάση ενός επιπέδου 
σημαντικότητας.  

Η επαγγελματική μας γνώμη, η οποία διατυπώνεται στην παρούσα Έκθεση, στηρίζεται αποκλειστικά στα 
δεδομένα και τις πληροφορίες που τέθηκαν υπόψη μας από τη Διοίκηση της Εταιρείας στο πλαίσιο της 
εργασίας μας. Η επαγγελματική μας γνώμη πρέπει να λαμβάνεται υπόψη ως γνώμη συμβουλευτικής 
φύσης και σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να εκλαμβάνεται ως δεσμευτική για τη λήψη απόφασης από 
την Εταιρεία. 

Δεν αναλαμβάνουμε καμία ευθύνη έναντι τρίτων, εκτός των μετόχων της Εταιρείας που δεν αποτελούν 
συνδεδεμένο μέρος, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 99-101 του Ν. 4548/2018, 
συμπεριλαμβανομένων και των μετόχων της μειοψηφίας..  

Η εργασία που εκτελέσαμε δεν αποτελεί έργο διασφάλισης. Ως εκ τούτου, η παρούσα ανάθεση δεν 
αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση οικονομικών καταστάσεων στο σύνολό τους ή σε μέρος αυτών και δεν 
διατυπώνεται καμία γνώμη ελέγχου ούτε παρέχεται καμίας μορφής διασφάλιση σύμφωνα με τα Διεθνή 
Πρότυπα Ελέγχου της Διεθνούς Ομοσπονδίας Λογιστών. Επιπρόσθετα, η συγκεκριμένη Έκθεση 
δημοσιοποιείται σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου 3 του άρθρου 101 του Ν. 4548/2019 και δεν 
μπορεί να αποτελέσει μέρος λοιπών χρηματοοικονομικών πληροφοριών.  

         Αθήνα, 4/12/2023 

 

                                                                                                                  Αναστάσιος Φ. Δάλλας 

                                                                                                                Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

                                                                                                              Α.Μ.ΣΟΕΛ  27021 
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