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Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 26 του

ν.4919/2022 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.
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ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΑΘΗΝΩΝ

Τηλέφωνο: 2103604815-9
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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε.

και αριθμό ΓΕΜΗ 004587301000.

Την 18/11/2023 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3895471 οι εγκεκριμένες από την 30/10/2023 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2022 έως 31/12/2022.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3895472 η από 30/10/2023 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2023 έως 31/12/2023:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ  ΟΡΚΩΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΕ»,  Α.Φ.Μ. 094394659-Δ.Ο.Υ. ΦΑΒΕ

ΑΘΗΝΩΝ (ΜΕΓΑΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ), Αρ. ΓΕΜΗ 1216601000, και (Δ/νση : ΦΩΚ ΝΕΓΡΗ 3 TK , ΑΘΗΝΑ), με

αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ .

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  
ΤΗΣ ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗΣ Α.Ε. 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 
 
 
Κύριοι μέτοχοι, 
 
Σύμφωνα με το άρθρο 150 του νόμου 4548/2018, υποβάλλομε συνημμένως στη γενική συνέλευση 
σας τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας δια τη χρήση από 01.01.2022 έως 31.12.2022 με τις 
παρατηρήσεις μας πάνω σ’ αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 
 
Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού κόστους, και με 
την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας («going concern»). Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν 
καταρτιστεί σύμφωνα με το Ν. 4308/2014 «Νέα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, συναφείς ρυθμίσεις 
και άλλες διατάξεις» («ΝΕΑ ΕΛΠ») και έγιναν οι κατάλληλες προσαρμογές στα κονδύλια της 
προηγούμενης περιόδου ώστε αυτά να καταστούν συγκρίσιμα. 
 
Ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσεως ανήλθε σε αξία € 1.433.272,94 έναντι € 1.254.370,64 
της προηγουμένης χρήσεως, δηλαδή σημείωσε αύξηση σε αξία € 178.902,30 ή σε ποσοστό  14,26% 
 
Το αποτελέσματα της χρήσεως 2022 είναι ζημία και ανήλθε σε € -278.385,13 έναντι € -116.929,67 
της χρήσεως 2021.  
 
Υπήρξε αύξηση της ζημίας σε σχέση με το προηγούμενο έτος 2021 που σε αξία ανέρχεται σε € -
161.455,46. 
 
Τα μικτά κέρδη της χρήσεως ανήλθαν σε αξία € 309.772,72 έναντι € 153.133,53 της προηγουμένης 
χρήσεως σημειώνοντας αυξηση σε ποσοστό της τάξης του 102,29% η οποία σε αξία ανέρχεται στο 
ποσό των € 156.639,19. 
 
Οι βασικές λογιστικές αρχές που ακολουθήθηκαν είναι: 
 
Αποτίμηση παγίων περιουσιακών στοιχείων και αποσβέσεις αυτών 
 
Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία έχουν αποτιμηθεί στην αξία κτήσεως αυτών (ιστορικό 
κόστος). 
 
Οι αποσβέσεις όλων των παγίων περιουσιακών στοιχείων έχουν υπολογισθεί με βάση τις διατάξεις 
του Ν.4172/2013. 
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Ακίνητα της εταιρείας 
 
Η εταιρεία κατά την χρήση 2022 δεν προέβη στην αγορά νέων ακινήτων. Παρατίθενται τα ακίνητα 
της εταιρείας: 
 

1. Επαγγελματική στέγη στην Λεοφώρο Ηρακλείου 421, 14122 Νέο Ηράκλειο συνολικού 
εμβαδού 5.158,54τμ με αξία κτήσης € 2.608.975,41. 

2. Επαγγελματική στέγη στο 15χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, 145 64 Κηφισιά συνολικού εμβαδού 
5.385,06τμ επί οικοπέδου 2.991,88τμ με αξία κτήσης € 4.084.860,86. 

3. Επαγγελματική στέγη στην Καρνεάδου 25- 29 & Αλωπεκής, 106 75 Αθήνα (Κολωνάκι) 1ου, 
5ου, 6ου, 7ου, 8ου και 9ου ορόφου μαζί με 14 θέσεις στάθμευσης συνολικού εμβαδού 1.977,40τμ 
με αξία κτήσης € 8.175.332,00. 

4. Μονοκατοικία στην Πεντέλης 13 & Αρτέμιδος, 145 62 Κηφισιά συνολικού εμβαδού 
1.985,78τμ επί οικοπέδου εμβαδού 1.031,29 με αξία κτήσης € 6.722.055,39. 

5. Μονοκατοικία στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 836,92τμ με αξία 
κτήσης € 1.500.000,00. 

6. Μονοκατοικία στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 504,32τμ με αξία 
κτήσης € 2.083.500,00. 

7. Μονοκατοικία στο 168χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, στον Άγιο Κωνσταντίνο Φθιώτιδας 
συνολικού εμβαδού 662,31τμ με αξία κτήσης € 274.740,23. 

8. Μονοκατοικία στην Πηνελόπης στην Ιθάκη συνολικού εμβαδού 235,84τμ με αξία κτήσης € 
15.039,83. 

9. Μονοκατοικία διατηρητέα στην Πηνελόπης στην Ιθάκη συνολικού εμβαδού 104,03τμ σε 
οικόπεδο επιφάνειας 693,39τμ με αξία κτήσης € 38.662,97. 

10. Μονοκατοικία στην Ρόδων 33, 145 76 Διόνυσος συνολικού εμβαδού 640,35τμ με αξία 
κτήσης € 683.596,71. 

11. Διαμέρισμα στην Ε. Λάμψα & Χατζηκωνσταντή, 115 24 Αθήνα συνολικού εμβαδού 136τμ 
μαζί με μία υπόγεια θέση στάυθμεσης με αξία κτήσης € 300.738,60.  

12. Διαμέρισμα στο Οικοδομικό Συγκρότητα «ΗΛΙΔΑ» στ Μαρούσι Αθήνα συνολικού εμβαδού 
184τμ μαζί με 2 θέσεις στάυθμεσης και μια υπόγεια αποθήκη με αξία κτήσης € 518.258,61.  

13. Οικόπεδο στο 15χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, 145 64 Κηφισιά συνολικού εμβαδού 113,71τμ 
με αξία κτήσης € 88.041,09. 

14. Οικόπεδο στην Μενοικεως & Χρυσαππού, 136 77 Κηφισιά συνολικού εμβαδού 1.958,20τμ  
με αξία κτήσης € 570.815,30. 

15. Οικόπεδο στην Πύρρου 23 & Εσπέρου, 145 64 Κηφισιά συνολικού εμβαδού 1.007,00τμ  με 
αξία κτήσης € 863.363,12. 

16. Οικόπεδο στην Παπαφλέσσα 26, 146 71 Νέα Ερυθραία Αττικής, συνολικού εμβαδού 
932,34τμ  με αξία κτήσης € 550.464,87. 

17. 50% επί του οικόπεδου στην θέση Ακρίνη στο Οίτυλο Λακωνίας, συνολικού εμβαδού 
8.256,63τμ  με αξία κτήσης € 55.759,35. 

18. Αγροτεμάχιο στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 6.454,00τμ με αξία 
κτήσης € 330.000,00. 
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19. Αγροτεμάχιο στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 5.828,00τμ με αξία 
κτήσης € 416.500,00. 

20. Αγροτεμάχιο στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 7.039,10τμ με αξία 
κτήσης € 177.390,77. 

21. Αγροτεμάχιο στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 1.275,06τμ με αξία 
κτήσης € 32.056,31. 

22. Αγροτεμάχιο στο 168χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, στον Άγιο Κωνσταντίνο Φθιώτιδας 
συνολικού εμβαδού 3.246,21τμ με αξία κτήσης € 102.820,77. 

23. Αγροτεμάχιο στο 168χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, στον Άγιο Κωνσταντίνο Φθιώτιδας 
συνολικού εμβαδού 757,00τμ με αξία κτήσης € 24.799,32. 

24. Αγροτεμάχιο στο 168χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, στον Άγιο Κωνσταντίνο Φθιώτιδας 
συνολικού εμβαδού 529,00τμ με αξία κτήσης € 17.330,68. 

25. Αγροτεμάχιο στην θέση Πεταλατά στην συνοικία Γαρδελάκι στην Ιθάκη συνολικού εμβαδού 
6.417,81τμ με αξία κτήσης € 22.104,84. 

26. Αγροτεμάχιο στην θέση Γαρδελάκι στην Ιθάκη συνολικού εμβαδού 2.239,00τμ με αξία 
κτήσης € 88.040,00. 

27. Αγροτεμάχιο στην θέση Πάτημα ή δρόμος Στέρνας στο Σχηματάρι Βοιωτίας συνολικού 
εμβαδού 12.449,00τμ με αξία κτήσης € 438.409,39. 

28. Αγροτεμάχιο στην θέση Πάτημα ή δρόμος Στέρνας στο Σχηματάρι Βοιωτίας συνολικού 
εμβαδού 13.152,00τμ με αξία κτήσης € 463.166,55. 

29. Αγροτεμάχιο στην θέση Γκορτσιές στρον συνοικισμό Καλλιθέας στο Καρπενήσι Ευρυτανίας 
συνολικού εμβαδού 8.047,50τμ με αξία κτήσης € 59.043,00. 

30. Αγροτεμάχιο στην θέση Αγία Τριάδα ή Ρημινίζι στο Καπανδρίτι Αττικής συνολικού εμβαδού 
10.176,00τμ με αξία κτήσης € 388.214,00. 

31. Αγροτεμάχιο στην θέση Αγία Τριάδα ή Ρημινίζι στο Καπανδρίτι Αττικής συνολικού εμβαδού 
1.800,00τμ με αξία κτήσης € 68.670,00. 

32. Αγροτεμάχιο στην θέση Ρεμπελέτσι στο Καπανδρίτι Αττικής συνολικού εμβαδού 
16.205,76τμ με αξία κτήσης € 134.767,09. 

33. Αγροτεμάχιο στην θέση Ρεμπελέτσι στο Καπανδρίτι Αττικής συνολικού εμβαδού 5.298,50τμ 
με αξία κτήσης € 286.915,90. 
 

Αποτίμηση αποθεμάτων – Κόστος παραγωγής προϊόντων 
 
Δεν υπάρχουν. 
 
Πιστωτικός κίνδυνος και κίνδυνος ρευστότητας 
 
Λόγω της φύσης της δραστηριότητας της εταιρείας, εκ της οποίας προέρχονται τα έσοδα της, δεν 
προκύπτει ουσιώδης συγκέντρωση πιστωτικών κινδύνων τέτοιων οι οποίοι να θέτουν υπό 
αμφισβήτηση την ταμειακή ρευστότητα της εταιρείας.  
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Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της Εταιρείας καλύπτονται πλήρως από τα ταμειακά διαθέσιμα και 
το κεφάλαιο κίνησης. 
 
Αποτίμηση απαιτήσεων και υποχρεώσεων σε ξένα νομίσματα 
 
Το σύνολο σχεδόν των απαιτήσεων και υποχρεώσεων της εταιρείας είναι εκφρασμένο σε ευρώ, με 
αποτέλεσμα η έκθεση της σε συναλλαγματικό κίνδυνο να είναι σχεδόν μηδενική. 
 
Κίνδυνος Επιτοκίων 
 
Η Εταιρία είναι εκτεθειμένη στον κίνδυνο της διακύμανσης των επιτοκίων λόγω των 
βραχυπροθέσμων δανείων σε κυμαινόμενο επιτόκιο.  
 
Οι δανειακές υποχρεώσεις της, την 31.12.2022 ανέρχονταν σε € 4.743.961,79 με την ανάλυση αυτών 
ως ο παρακάτω πίνακας : 
 

ΤΡΑΠΕΖΑ ΠΗΓΗ ΔΑΝΕΙΟΥ ΑΡΙΘΜΟΣ  ΝΟΜ ΠΟΣΟ 
ΔΑΝΕΙΟΥ 

ALPHA BANK ΒΡΑΧΘΕΣΜΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΥ 942-00-1000-426017-02 EUR 1.514.087,78 

ALPHA BANK ΒΡΑΧΘΕΣΜΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΥ 989-00-362-74519-03 EUR 3.229.874,01 

ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ EUR 4.743.961,79 

 
Το ύψος του επιτοκίου είναι σχετικά χαμηλό και  οι τυχόν μεταβολές δεν επηρεάζουν σημαντικά τα 
αποτελέσματα. 
 
Δια τον βραχυπρόθεσμο δανεισμό της ALPHABANK διεξάγεται συζήτηση με την τράπεζα ώστε 
αυτό να μετατραπεί σε ομολογιακό. 
 
Κριτήρια χαρακτηρισμού απαιτήσεων και υποχρεώσεων σε μακροπρόθεσμες και 
βραχυπρόθεσμες 
 
Οι υποχρεώσεις των οποίων η προθεσμία εξόφλησης των, από την ημέρα κλεισίματος του 
Ισολογισμού, είναι μεγαλύτερη του έτους, έχουν καταχωρηθεί στην κατηγορία των 
μακροπροθέσμων, όλες δε οι λοιπές έχουν συμπεριληφθεί στην κατηγορία των βραχυπροθέσμων. Τα 
ίδια κριτήρια ισχύουν και για τις απαιτήσεις. 
 
Αποζημιώσεις αποχωρούντος και απολυομένου προσωπικού 
 
Δεν σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημιώσεις αποχωρούντος και απολυομένου προσωπικού, 
ακολουθούμενης παγίως της αρχής επιβάρυνσης κάθε χρήσης με τα εντός αυτής καταβαλλόμενα 
ποσά αποζημιώσεων. 
 
Ανάλυση Αποτελεσμάτων Χρήσεως 
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Τα οικονομικά αποτελέσματα του 2022 προ φόρων είναι ζημιογόνα και το μικτό κέρδος παρουσίασε 
αύξηση κατά 102,29% και ανήλθε σε € 309.772,72, μετά δε την πρόσθεση των άλλων εσόδων 
εκμεταλλεύσεως και την αφαίρεση των οργανικών αποτελεσμάτων η ζημία προ φόρων ανέρχεται σε 
€ -278.385,13 και το αποτέλεσμα της χρήσεως μετά από του φόρους ανέρχεται σε ζημία € -
278.385,13. 
 
Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας 
 
Όπως προκύπτει από την μέχρι τώρα πορεία των εργασιών της εταιρείας η τρέχουσα χρήση θα είναι 
ελαφρώς κερδοφόρα και ο κύκλος εργασιών θα είναι ελαφρώς αυξημένος με την προηγούμενη χρήση 
λόγω του πλαφόν 3% στην αύξηση των μισθωμάτων που έχει υπεβληθεί. 
 
Κατεχόμενα από την εταιρεία χρεόγραφα 
 
Δεν υπάρχουν στην κατοχή της εταιρείας στην λήξη της χρήσεως χρεόγραφα. 
 
Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία υποβολής 
της παρούσας έκθεσης 
 
Δεν υπάρχουν.  
 
Λοιπές πληροφορίες 
 
Η εταιρεία δεν χρησιμοποιεί παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα (derivatives). 
 
Η εταιρεία έχει δάνεια από πιστωτικά ιδρύματα του εσωτερικού και η εταιρεία δεν είναι εκτεθειμένη 
«συγκεντρωτικά» σε οντότητα εκτός του ομίλου (liquidity risk). 
 
Περιβαλλοντικά ζητήματα 
 
Πιστεύουμε ότι είμαστε σε ουσιαστική συμμόρφωση με τους περιβαλλοντικούς νόμους και 
κανονισμούς και ότι επί του παρόντος δεν έχουμε υποχρεώσεις βάσει περιβαλλοντικών απαιτήσεων 
που αναμένεται να έχουν σημαντική αρνητική επίπτωση στην επιχείρησή μας, τα αποτελέσματα των 
εργασιών ή την οικονομική κατάσταση. 
 
Εργασιακά ζητήματα 
 
α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών: Η βασική αξία της Εταιρίας είναι ο σεβασμός στον 
άνθρωπο. Η Εταιρία σέβεται τη διαφορετικότητα των υπαλλήλων και διαχειρίζεται οποιαδήποτε 
ζήτημα διαφορετικότητας προκύπτει με δίκαιο και ευαίσθητο τρόπο. Η Εταιρία δεν υποστηρίζει 
καμία πρακτική ή συμπεριφορά που εισάγει διακρίσεις. 
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β) Υγιεινή και ασφάλεια, συστήματα εκπαίδευσης: Η υγιεινή και η ασφάλεια των εργαζομένων 
αποτελούν σημαντική προτεραιότητα στο περιβάλλον της Εταιρίας. Επίσης, η Εταιρία παρέχει στους 
εργαζόμενους δυνατότητες για  περαιτέρω ανάπτυξη εφαρμόζοντας σύγχρονες μεθόδους με 
προγράμματα συστηματικής εκπαίδευσης και σύγχρονα συστήματα αξιολόγησης και ανταμοιβής, 
ώστε να εξασφαλίζει στους εργαζόμενους τη δυνατότητα για συνεχή εξέλιξη και ανάδειξη των 
ικανοτήτων τους. 
 
Αναφορά σε μεταγενέστερα γεγονότα 
Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να αφορούν την 
Εταιρεία ή μεταγενέστερα γεγονότα τα οποία απαιτούν γνωστοποίηση ή προσαρμογή των 
συνημμένων οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας. 
 

Κηφισιά 30.09.2023 
Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Διονύσιος Σπ. Φιλιώτης Πρόεδρος  Δ.Σ. και Διευθύνων Σύμβουλος 
Σπύρος Διον. Φιλιώτης Αντιπρόεδρος Δ.Σ. 
Κωνσταντίνος Τουλίτσης Μέλος του Δ.Σ. 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  
ΤΗΣ ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗΣ Α.Ε. 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 
 
 
Κύριοι μέτοχοι, 
 
Σύμφωνα με το άρθρο 150 του νόμου 4548/2018, υποβάλλομε συνημμένως στη γενική συνέλευση 
σας τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας δια τη χρήση από 01.01.2022 έως 31.12.2022 με τις 
παρατηρήσεις μας πάνω σ’ αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 
 
Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού κόστους, και με 
την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας («going concern»). Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν 
καταρτιστεί σύμφωνα με το Ν. 4308/2014 «Νέα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, συναφείς ρυθμίσεις 
και άλλες διατάξεις» («ΝΕΑ ΕΛΠ») και έγιναν οι κατάλληλες προσαρμογές στα κονδύλια της 
προηγούμενης περιόδου ώστε αυτά να καταστούν συγκρίσιμα. 
 
Ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσεως ανήλθε σε αξία € 1.433.272,94 έναντι € 1.254.370,64 
της προηγουμένης χρήσεως, δηλαδή σημείωσε αύξηση σε αξία € 178.902,30 ή σε ποσοστό  14,26% 
 
Το αποτελέσματα της χρήσεως 2022 είναι ζημία και ανήλθε σε € -278.385,13 έναντι € -116.929,67 
της χρήσεως 2021.  
 
Υπήρξε αύξηση της ζημίας σε σχέση με το προηγούμενο έτος 2021 που σε αξία ανέρχεται σε € -
161.455,46. 
 
Τα μικτά κέρδη της χρήσεως ανήλθαν σε αξία € 309.772,72 έναντι € 153.133,53 της προηγουμένης 
χρήσεως σημειώνοντας αυξηση σε ποσοστό της τάξης του 102,29% η οποία σε αξία ανέρχεται στο 
ποσό των € 156.639,19. 
 
Οι βασικές λογιστικές αρχές που ακολουθήθηκαν είναι: 
 
Αποτίμηση παγίων περιουσιακών στοιχείων και αποσβέσεις αυτών 
 
Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία έχουν αποτιμηθεί στην αξία κτήσεως αυτών (ιστορικό 
κόστος). 
 
Οι αποσβέσεις όλων των παγίων περιουσιακών στοιχείων έχουν υπολογισθεί με βάση τις διατάξεις 
του Ν.4172/2013. 
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Ακίνητα της εταιρείας 
 
Η εταιρεία κατά την χρήση 2022 δεν προέβη στην αγορά νέων ακινήτων. Παρατίθενται τα ακίνητα 
της εταιρείας: 
 

1. Επαγγελματική στέγη στην Λεοφώρο Ηρακλείου 421, 14122 Νέο Ηράκλειο συνολικού 
εμβαδού 5.158,54τμ με αξία κτήσης € 2.608.975,41. 

2. Επαγγελματική στέγη στο 15χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, 145 64 Κηφισιά συνολικού εμβαδού 
5.385,06τμ επί οικοπέδου 2.991,88τμ με αξία κτήσης € 4.084.860,86. 

3. Επαγγελματική στέγη στην Καρνεάδου 25- 29 & Αλωπεκής, 106 75 Αθήνα (Κολωνάκι) 1ου, 
5ου, 6ου, 7ου, 8ου και 9ου ορόφου μαζί με 14 θέσεις στάθμευσης συνολικού εμβαδού 1.977,40τμ 
με αξία κτήσης € 8.175.332,00. 

4. Μονοκατοικία στην Πεντέλης 13 & Αρτέμιδος, 145 62 Κηφισιά συνολικού εμβαδού 
1.985,78τμ επί οικοπέδου εμβαδού 1.031,29 με αξία κτήσης € 6.722.055,39. 

5. Μονοκατοικία στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 836,92τμ με αξία 
κτήσης € 1.500.000,00. 

6. Μονοκατοικία στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 504,32τμ με αξία 
κτήσης € 2.083.500,00. 

7. Μονοκατοικία στο 168χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, στον Άγιο Κωνσταντίνο Φθιώτιδας 
συνολικού εμβαδού 662,31τμ με αξία κτήσης € 274.740,23. 

8. Μονοκατοικία στην Πηνελόπης στην Ιθάκη συνολικού εμβαδού 235,84τμ με αξία κτήσης € 
15.039,83. 

9. Μονοκατοικία διατηρητέα στην Πηνελόπης στην Ιθάκη συνολικού εμβαδού 104,03τμ σε 
οικόπεδο επιφάνειας 693,39τμ με αξία κτήσης € 38.662,97. 

10. Μονοκατοικία στην Ρόδων 33, 145 76 Διόνυσος συνολικού εμβαδού 640,35τμ με αξία 
κτήσης € 683.596,71. 

11. Διαμέρισμα στην Ε. Λάμψα & Χατζηκωνσταντή, 115 24 Αθήνα συνολικού εμβαδού 136τμ 
μαζί με μία υπόγεια θέση στάυθμεσης με αξία κτήσης € 300.738,60.  

12. Διαμέρισμα στο Οικοδομικό Συγκρότητα «ΗΛΙΔΑ» στ Μαρούσι Αθήνα συνολικού εμβαδού 
184τμ μαζί με 2 θέσεις στάυθμεσης και μια υπόγεια αποθήκη με αξία κτήσης € 518.258,61.  

13. Οικόπεδο στο 15χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, 145 64 Κηφισιά συνολικού εμβαδού 113,71τμ 
με αξία κτήσης € 88.041,09. 

14. Οικόπεδο στην Μενοικεως & Χρυσαππού, 136 77 Κηφισιά συνολικού εμβαδού 1.958,20τμ  
με αξία κτήσης € 570.815,30. 

15. Οικόπεδο στην Πύρρου 23 & Εσπέρου, 145 64 Κηφισιά συνολικού εμβαδού 1.007,00τμ  με 
αξία κτήσης € 863.363,12. 

16. Οικόπεδο στην Παπαφλέσσα 26, 146 71 Νέα Ερυθραία Αττικής, συνολικού εμβαδού 
932,34τμ  με αξία κτήσης € 550.464,87. 

17. 50% επί του οικόπεδου στην θέση Ακρίνη στο Οίτυλο Λακωνίας, συνολικού εμβαδού 
8.256,63τμ  με αξία κτήσης € 55.759,35. 

18. Αγροτεμάχιο στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 6.454,00τμ με αξία 
κτήσης € 330.000,00. 
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19. Αγροτεμάχιο στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 5.828,00τμ με αξία 
κτήσης € 416.500,00. 

20. Αγροτεμάχιο στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 7.039,10τμ με αξία 
κτήσης € 177.390,77. 

21. Αγροτεμάχιο στην Θέση Άγιος Φωκάς στην Πάρο συνολικού εμβαδού 1.275,06τμ με αξία 
κτήσης € 32.056,31. 

22. Αγροτεμάχιο στο 168χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, στον Άγιο Κωνσταντίνο Φθιώτιδας 
συνολικού εμβαδού 3.246,21τμ με αξία κτήσης € 102.820,77. 

23. Αγροτεμάχιο στο 168χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, στον Άγιο Κωνσταντίνο Φθιώτιδας 
συνολικού εμβαδού 757,00τμ με αξία κτήσης € 24.799,32. 

24. Αγροτεμάχιο στο 168χλμ Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, στον Άγιο Κωνσταντίνο Φθιώτιδας 
συνολικού εμβαδού 529,00τμ με αξία κτήσης € 17.330,68. 

25. Αγροτεμάχιο στην θέση Πεταλατά στην συνοικία Γαρδελάκι στην Ιθάκη συνολικού εμβαδού 
6.417,81τμ με αξία κτήσης € 22.104,84. 

26. Αγροτεμάχιο στην θέση Γαρδελάκι στην Ιθάκη συνολικού εμβαδού 2.239,00τμ με αξία 
κτήσης € 88.040,00. 

27. Αγροτεμάχιο στην θέση Πάτημα ή δρόμος Στέρνας στο Σχηματάρι Βοιωτίας συνολικού 
εμβαδού 12.449,00τμ με αξία κτήσης € 438.409,39. 

28. Αγροτεμάχιο στην θέση Πάτημα ή δρόμος Στέρνας στο Σχηματάρι Βοιωτίας συνολικού 
εμβαδού 13.152,00τμ με αξία κτήσης € 463.166,55. 

29. Αγροτεμάχιο στην θέση Γκορτσιές στρον συνοικισμό Καλλιθέας στο Καρπενήσι Ευρυτανίας 
συνολικού εμβαδού 8.047,50τμ με αξία κτήσης € 59.043,00. 

30. Αγροτεμάχιο στην θέση Αγία Τριάδα ή Ρημινίζι στο Καπανδρίτι Αττικής συνολικού εμβαδού 
10.176,00τμ με αξία κτήσης € 388.214,00. 

31. Αγροτεμάχιο στην θέση Αγία Τριάδα ή Ρημινίζι στο Καπανδρίτι Αττικής συνολικού εμβαδού 
1.800,00τμ με αξία κτήσης € 68.670,00. 

32. Αγροτεμάχιο στην θέση Ρεμπελέτσι στο Καπανδρίτι Αττικής συνολικού εμβαδού 
16.205,76τμ με αξία κτήσης € 134.767,09. 

33. Αγροτεμάχιο στην θέση Ρεμπελέτσι στο Καπανδρίτι Αττικής συνολικού εμβαδού 5.298,50τμ 
με αξία κτήσης € 286.915,90. 
 

Αποτίμηση αποθεμάτων – Κόστος παραγωγής προϊόντων 
 
Δεν υπάρχουν. 
 
Πιστωτικός κίνδυνος και κίνδυνος ρευστότητας 
 
Λόγω της φύσης της δραστηριότητας της εταιρείας, εκ της οποίας προέρχονται τα έσοδα της, δεν 
προκύπτει ουσιώδης συγκέντρωση πιστωτικών κινδύνων τέτοιων οι οποίοι να θέτουν υπό 
αμφισβήτηση την ταμειακή ρευστότητα της εταιρείας.  
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Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της Εταιρείας καλύπτονται πλήρως από τα ταμειακά διαθέσιμα και 
το κεφάλαιο κίνησης. 
 
Αποτίμηση απαιτήσεων και υποχρεώσεων σε ξένα νομίσματα 
 
Το σύνολο σχεδόν των απαιτήσεων και υποχρεώσεων της εταιρείας είναι εκφρασμένο σε ευρώ, με 
αποτέλεσμα η έκθεση της σε συναλλαγματικό κίνδυνο να είναι σχεδόν μηδενική. 
 
Κίνδυνος Επιτοκίων 
 
Η Εταιρία είναι εκτεθειμένη στον κίνδυνο της διακύμανσης των επιτοκίων λόγω των 
βραχυπροθέσμων δανείων σε κυμαινόμενο επιτόκιο.  
 
Οι δανειακές υποχρεώσεις της, την 31.12.2022 ανέρχονταν σε € 4.743.961,79 με την ανάλυση αυτών 
ως ο παρακάτω πίνακας : 
 

ΤΡΑΠΕΖΑ ΠΗΓΗ ΔΑΝΕΙΟΥ ΑΡΙΘΜΟΣ  ΝΟΜ ΠΟΣΟ 
ΔΑΝΕΙΟΥ 

ALPHA BANK ΒΡΑΧΘΕΣΜΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΥ 942-00-1000-426017-02 EUR 1.514.087,78 

ALPHA BANK ΒΡΑΧΘΕΣΜΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΥ 989-00-362-74519-03 EUR 3.229.874,01 

ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ EUR 4.743.961,79 

 
Το ύψος του επιτοκίου είναι σχετικά χαμηλό και  οι τυχόν μεταβολές δεν επηρεάζουν σημαντικά τα 
αποτελέσματα. 
 
Δια τον βραχυπρόθεσμο δανεισμό της ALPHABANK διεξάγεται συζήτηση με την τράπεζα ώστε 
αυτό να μετατραπεί σε ομολογιακό. 
 
Κριτήρια χαρακτηρισμού απαιτήσεων και υποχρεώσεων σε μακροπρόθεσμες και 
βραχυπρόθεσμες 
 
Οι υποχρεώσεις των οποίων η προθεσμία εξόφλησης των, από την ημέρα κλεισίματος του 
Ισολογισμού, είναι μεγαλύτερη του έτους, έχουν καταχωρηθεί στην κατηγορία των 
μακροπροθέσμων, όλες δε οι λοιπές έχουν συμπεριληφθεί στην κατηγορία των βραχυπροθέσμων. Τα 
ίδια κριτήρια ισχύουν και για τις απαιτήσεις. 
 
Αποζημιώσεις αποχωρούντος και απολυομένου προσωπικού 
 
Δεν σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημιώσεις αποχωρούντος και απολυομένου προσωπικού, 
ακολουθούμενης παγίως της αρχής επιβάρυνσης κάθε χρήσης με τα εντός αυτής καταβαλλόμενα 
ποσά αποζημιώσεων. 
 
Ανάλυση Αποτελεσμάτων Χρήσεως 
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Τα οικονομικά αποτελέσματα του 2022 προ φόρων είναι ζημιογόνα και το μικτό κέρδος παρουσίασε 
αύξηση κατά 102,29% και ανήλθε σε € 309.772,72, μετά δε την πρόσθεση των άλλων εσόδων 
εκμεταλλεύσεως και την αφαίρεση των οργανικών αποτελεσμάτων η ζημία προ φόρων ανέρχεται σε 
€ -278.385,13 και το αποτέλεσμα της χρήσεως μετά από του φόρους ανέρχεται σε ζημία € -
278.385,13. 
 
Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας 
 
Όπως προκύπτει από την μέχρι τώρα πορεία των εργασιών της εταιρείας η τρέχουσα χρήση θα είναι 
ελαφρώς κερδοφόρα και ο κύκλος εργασιών θα είναι ελαφρώς αυξημένος με την προηγούμενη χρήση 
λόγω του πλαφόν 3% στην αύξηση των μισθωμάτων που έχει υπεβληθεί. 
 
Κατεχόμενα από την εταιρεία χρεόγραφα 
 
Δεν υπάρχουν στην κατοχή της εταιρείας στην λήξη της χρήσεως χρεόγραφα. 
 
Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία υποβολής 
της παρούσας έκθεσης 
 
Δεν υπάρχουν.  
 
Λοιπές πληροφορίες 
 
Η εταιρεία δεν χρησιμοποιεί παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα (derivatives). 
 
Η εταιρεία έχει δάνεια από πιστωτικά ιδρύματα του εσωτερικού και η εταιρεία δεν είναι εκτεθειμένη 
«συγκεντρωτικά» σε οντότητα εκτός του ομίλου (liquidity risk). 
 
Περιβαλλοντικά ζητήματα 
 
Πιστεύουμε ότι είμαστε σε ουσιαστική συμμόρφωση με τους περιβαλλοντικούς νόμους και 
κανονισμούς και ότι επί του παρόντος δεν έχουμε υποχρεώσεις βάσει περιβαλλοντικών απαιτήσεων 
που αναμένεται να έχουν σημαντική αρνητική επίπτωση στην επιχείρησή μας, τα αποτελέσματα των 
εργασιών ή την οικονομική κατάσταση. 
 
Εργασιακά ζητήματα 
 
α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών: Η βασική αξία της Εταιρίας είναι ο σεβασμός στον 
άνθρωπο. Η Εταιρία σέβεται τη διαφορετικότητα των υπαλλήλων και διαχειρίζεται οποιαδήποτε 
ζήτημα διαφορετικότητας προκύπτει με δίκαιο και ευαίσθητο τρόπο. Η Εταιρία δεν υποστηρίζει 
καμία πρακτική ή συμπεριφορά που εισάγει διακρίσεις. 
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β) Υγιεινή και ασφάλεια, συστήματα εκπαίδευσης: Η υγιεινή και η ασφάλεια των εργαζομένων 
αποτελούν σημαντική προτεραιότητα στο περιβάλλον της Εταιρίας. Επίσης, η Εταιρία παρέχει στους 
εργαζόμενους δυνατότητες για  περαιτέρω ανάπτυξη εφαρμόζοντας σύγχρονες μεθόδους με 
προγράμματα συστηματικής εκπαίδευσης και σύγχρονα συστήματα αξιολόγησης και ανταμοιβής, 
ώστε να εξασφαλίζει στους εργαζόμενους τη δυνατότητα για συνεχή εξέλιξη και ανάδειξη των 
ικανοτήτων τους. 
 
Αναφορά σε μεταγενέστερα γεγονότα 
Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να αφορούν την 
Εταιρεία ή μεταγενέστερα γεγονότα τα οποία απαιτούν γνωστοποίηση ή προσαρμογή των 
συνημμένων οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας. 
 

Κηφισιά 30.09.2023 
Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Διονύσιος Σπ. Φιλιώτης Πρόεδρος  Δ.Σ. και Διευθύνων Σύμβουλος 
Σπύρος Διον. Φιλιώτης Αντιπρόεδρος Δ.Σ. 
Κωνσταντίνος Τουλίτσης Μέλος του Δ.Σ. 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 
Προς τους Μετόχους της εταιρείας «ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε.» 
 
 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη με επιφύλαξη  
 
Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας 
«ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε.» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 
Δεκεμβρίου 2022, την κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς 
και το σχετικό προσάρτημα. 
 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο 
της έκθεσής μας «Βάση για γνώμη με επιφύλαξη», οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας 
«ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε.» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση 
για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   
 
Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  
 
Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξετασθεί από 
τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2017 μέχρι και 2022. Ως εκ τούτου τα φορολογικά 
αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση 
των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό 
έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό 
μας δεν κατέστη εφικτό να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης 
που τυχόν απαιτείται. 
 
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 
περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας «Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων». Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, 
σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 
Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις 
δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και 
έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας 
νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που 
έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 
 
Ευθύνες της διοίκησης επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη 
είτε σε λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου 
συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση 
της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να 
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ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική 
επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 
 
Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 
Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη 
είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη 
διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που 
διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα 
εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από 
απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να 
αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές 
τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  
 
Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη 
διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 
 
• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές 
διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που 
είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού 
ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, 
καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς 
διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 
 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης 
επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 
 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 
εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  
 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 
υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν 
ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 
συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 
επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή 
εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα 
συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της 
έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η 
Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με 
τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 
ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 
ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
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Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του 
Ν.4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με 

τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής 
αντιστοιχεί με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσεως που έληξε την 
31.12.2022. 

 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία 

«ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε.» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις 
ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 
 
Αθήνα, 2 Οκτωβρίου 2023 
 
 
 
 
 
ΑΝΔΡΕΑΣ ΑΡ. ΑΛΑΜΑΝΟΣ 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 49351 
 
ΣΟΛ Α.Ε. 
Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε. 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31.12.2022 
(Όλα τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ, εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

 
 

    ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 2022  2021 
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία        
  Ενσώματα πάγια         
    Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 68.410,43   68.410,43 
    Λοιπός εξοπλισμός 6.1 34.814,06   39.677,12 
    Επενδύσεις σε ακίνητα 6.2 20.224.502,09   21.279.175,77 
  Σύνολο   20.327.726,58   21.387.263,32 
  Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία         
    Δάνεια και απαιτήσεις   9.250,64   9.331,64 
    Λοιπά   45.910,74   45.910,74 
  Σύνολο   55.161,38   55.242,38 
Σύνολο μη κυκλοφορούντων   20.382.887,96   21.442.505,70 
              
  Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή   495.713,86   448.071,02 
              
  Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές         
    Εμπορικές απαιτήσεις   48.953,02   43.108,03 
    Λοιπές απαιτήσεις   14.164,18   7.048,03 
    Προπληρωμένα έξοδα   10.208,12   10.048,31 
    Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   981.673,12   478.849,84 
  Σύνολο   1.054.998,44   539.054,21 
Σύνολο κυκλοφορούντων   1.054.998,44   539.054,21 
Σύνολο ενεργητικού   21.933.600,26   22.429.630,93 
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ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε. 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31.12.2022 
(Όλα τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ, εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

 
 

    ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 2022  2021 
Καθαρή θέση         
  Καταβλημένα κεφάλαια         
    Κεφάλαιο   10.030.570,79   9.530.572,15 
    Υπέρ το άρτιο   10.426.488,80   10.426.488,80 
    Καταθέσεις ιδιοκτητών   1,82   500.000,46 
  Σύνολο   20.457.061,41   20.457.061,41 
              
  Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο         
    Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   113.511,30   113.511,30 
    Αφορολόγητα αποθεματικά   67.641,63   67.641,63 
    Αποτελέσματα εις νέο   (3.837.317,54)   (3.558.932,41) 
  Σύνολο   (3.656.164,61)   (3.377.779,48) 
Σύνολο καθαρής θέσης   16.800.896,80   17.079.281,93 
              
Υποχρεώσεις         
  Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις         
    Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 9.1.2  268.406,17   264.952,16 
  Σύνολο   268.406,17   264.952,16 
  Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις         
    Τραπεζικά δάνεια   4.743.961,79   4.749.987,88 
    Εμπορικές υποχρεώσεις 9.2.1 75.229,49   104.659,66 
    Λοιποί φόροι και τέλη   33.408,07   81.189,65 
    Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   6.052,15   5.605,49 
    Λοιπές υποχρεώσεις 9.2.2  5.645,79   143.954,16 
  Σύνολο   4.864.297,29   5.085.396,84 
Σύνολο υποχρεώσεων   5.132.703,46   5.350.349,00 
Σύνολο καθαρής θέσης και υποχρεώσεων   21.933.600,26   22.429.630,93 
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ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε. 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

ΤΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΤΗΝ 
31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2022 

(Όλα τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ, 
εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά)         

  Σημ. 2022  2021 
Κύκλος εργασιών (καθαρός) 10 1.433.272,94   1.254.370,64 
Κόστος πωλήσεων 10 (1.185.780,85)   (1.176.651,75) 
Μικτό αποτέλεσμα   247.492,09   77.718,89 
Λοιπά συνήθη έσοδα 10 62.280,63   75.414,64 
    309.772,72   153.133,53 
Έξοδα διοίκησης   (84.300,99)   (147.417,37) 
Έξοδα διάθεσης   -   - 
Λοιπά έξοδα και ζημιές   (362.277,69)   (3.362,10) 
Λοιπά έσοδα και κέρδη   296,17   - 
Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   (136.509,79)   2.354,06 
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα    -   112,34 
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 10 (141.875,34)   (119.396,07) 
Αποτέλεσμα προ φόρων   (278.385,13)   (116.929,67) 
Φόροι εισοδήματος   -   - 
Αποτέλεσμα περιόδου μετά από 
φόρους   (278.385,13)   (116.929,67) 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
της 

31ης Δεκεμβρίου 2022 
(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 
 
1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α)  Επωνυμία: ΕΥΡΩΚΤΙΡΙΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε. 
β)  Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία 
γ)  Περίοδος αναφοράς: 01.01.2022 - 31.12.2022 
δ)  Διεύθυνση της έδρας: Άγγελου Σικελιανού 61-  Κηφισιά Αττικής 145.64 
ε) Α.Μ.Α.Ε.: 3356 / 01 / ΑΤ Β / 95 / 173 / 1996 

ΓΕ.ΜΗ.: 4587301000 
στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη 

για την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  
ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία μικρή οντότητα. 
η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 

συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 
θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.  
ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 
2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας 
Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο 
την προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα 
 
3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 
εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 
αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και 
γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και 
σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα 
όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές 
επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, 
τις συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας 
εφόσον επιλέγεται η εφαρμογή της. 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις 

ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  
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3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το 
οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση 
ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 
αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον 
ορισμό του περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται σύμφωνα με το άρθρο 24 του νόμου 
4172/2013 με την σταθερή μέθοδο και μέσα στην ωφέλιμη ζωή τους, η οποία εκτιμήθηκε ως 
ακολούθως: 

 Κτίρια και τεχνικά έργα: από 20 έως 25 έτη. 

 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός από 3 έως 
10 έτη. 

 Μεταφορικά μέσα επιβατικά από 3 έως 10 έτη. 

 Μεταφορικά μέσα φορτηγά κ.λπ. από 3 έως 10 έτη. 

 Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων από 3 έως 10 έτη. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει 
υπερβεί την ανακτήσιμη αξία του. 

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει 
μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  
Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώματα, 

λογισμικά προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν 
λόγω στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση 
της διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και 
απομειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών 
προγραμμάτων καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε 
καθεστώς λειτουργίας, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν 
απομειώσεων της αξίας τους.  
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Σημαντικές μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν 
προσαυξάνουν την απόδοση τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται σύμφωνα με το άρθρο 24 
του νόμου 4172/2013.  

Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων σύμφωνα με το άρθρο 24 του νόμου 4172/2013.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια 
ωφέλιμης ζωής, υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 
3.1.3.1. Συμμετοχές 

Η εταιρεία δεν έχει πλέον συμμετοχές σε άλλες επιχειρήσεις.  

Στην περίπτωση συμμετοχών της εταιρείας αυτές θα παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως 
υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που 
υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι ανακτήσιμη.  

Ζημίες απομειώσεωςκαταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 
ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 
αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 
υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος 
κτήσεως, δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως 
περιλαμβάνει το σύνολο των ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία 
άλλου ανταλλάγματος που διατέθηκε για την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
αποτιμούνται στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός 
από τα έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς 
τους ή το επιτόκιο είναι σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του 
πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το 
ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό 
στοιχείο είναι το μεγαλύτερο από: 
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 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 
υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

 Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται 
ως κέρδη σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται 
μέχρι της αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία 
του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές 
διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν 
τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι 
οι κίνδυνοι και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 
3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας 
φορολογικής νομοθεσίας. 

 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Η Εταιρεία, για τις διαφορές φορολογικού ελέγχου ανέλεγκτων χρήσεων, δεν σχηματίζει 
σχετική πρόβλεψη. Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση 
αποτελεσμάτων της χρήσεως, κατα τον χρόνο που βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και 
γίνονται αποδεκτές από την Εταιρεία. 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 
Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές 

μεταξύ λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού. 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

Χρεωστικά και πιστωτικά υπόλοιπα των αναβαλλόμενων φόρων υπόκεινται σε συμψηφισμό 
και τα αντίστοιχα καθαρά ποσά παρουσιάζονται στον ισολογισμό και στην κατάσταση 
αποτελεσμάτων. 

3.1.5. Αποθέματα 
α) Αρχική καταχώριση 

Η εταιρεία δεν διατηρεί αποθέματα. 
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3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα 

ποσά) και  αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα 
ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των 
προκαταβολών δαπανών αναφέρεται στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν 
είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του 
ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος 
κτήσεως και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και 
ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 
α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και 
μεταγενέστερα, αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους.  

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την 
ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές 
διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 
υφίσταται πλέον.  

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 
α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται 
μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 
Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη 
χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία 
προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική 
δέσμευση εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την 
δημιούργησε δεν υφίσταται πλέον.  

3.1.9. Προβλέψεις 
Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό 

που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία 
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του ποσού που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα 
ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Η εταιρεία δεν έχει προγράμματα καθορισμένων παροχώνγια παροχές σε εργαζομένουςμετά 
την έξοδο από την υπηρεσία. Εάν είχε, τότε , οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την 
έξοδο από την υπηρεσία, που προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, 
καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την 
ημερομηνία του ισολογισμού. 

3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 
Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται 

ως αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα 
αποτελέσματα ως έσοδα κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία 
ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαμβάνονται για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως 
έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και τα αντίστοιχα έξοδα. 

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 
Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα. 

Ειδικότερα: 

 Τα έσοδα από τα μισθώματα των ακινήτων καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία 
καθίστανται δουλευμένα. 

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρίζονται με τη 
μέθοδο της ολοκληρωμένης συμβάσεως.   

 Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από 
τρίτους καταχωρίζονται ως εξής: 

 Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη 
σταθερή μέθοδο.  

 Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση 
άλλων οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη 
διανομή τους. 

  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 
Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  
Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία 

προκύπτουν από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν 
συμβούν ή δεν συμβούν ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως 
υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
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3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 
Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού, προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την 
ημερομηνία αυτή επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για 
τέτοια γεγονότα, ως την ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό 
Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται 
εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Δεν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία του 
ισολογισμού επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. 

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 
Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία 

και σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό 
τις παρούσες συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και 
διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 
3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται μεαναδρομική 
επαναδιατύπωση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται 
μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι 
συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής.  

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 
Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά 
περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 
Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις 

καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2022 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως 

του νόμου για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  
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Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα 

κονδύλια του ισολογισμού 

Στο κονδύλι του ισολογισμού «λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις» περιλαμβάνεται το 

μακροπρόθεσμο τμήμα του λογαριαμού 53.09 των υποχρεώσεων ως ο παρακάτω πίνακας : 

 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 31. 12. 2022 
ΦAPMAΣEPB ΛIΛΛY AEBE 203.044,64 
3K INVESTMENT PARTNERS Μ.Α.Ε.Δ.Α.Κ. 7.771,82 
ΘEOXAPHΣ IΩAN. - AΛEΞANΔPIΔOY ANAΣT. 2.200,00 
ΣOΛ ΣYMBOYΛEYTIKH A.E. 7.276,28 
3K ANΩNYMH EΠENΔYTIKH ETAIPEIA 426,87 
ΣΠΥΡΟΣ ΔΙΟΝΥΣΙΟΣ ΦΙΛΙΩΤΗΣ 3.678,56 
TEN BRINKE HELLAS A.E. 11.100,00 
ONLINE DELIVERY A.E 22.000,00 
VM & A ΣΥΜΒΟΥΛΟΙΜΗΧΑΝΙΚΟΙ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 10.908,00 

ΣΥΝΟΛΟ 268.406,17 
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6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμεναενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων 
στοιχείων ιδιοχρησιμοποιούμενων 

Μηχανολογικός 
εξοπλισμός Λοιπός εξοπλισμός 

Αξία κτήσεως      
Υπόλοιπο 1.1.2021 141.759,99 413.355,27 
Προσθήκες περιόδου 0,00 11.975,62 
Κεφαλαιοποίηση τόκων 0,00 0,00 
Διαφορά αναπροσαρμογής 0,00 0,00 
Μειώσεις περιόδου 0,00 0,00 
Μεταφορές περιόδου 0,00 0,00 
Υπόλοιπο 31.12.2021 141.759,99 425.330,89 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     
Υπόλοιπο 1.1.2021 73.349,56 377.573,72 
Αποσβέσεις περιόδου 0,00 8.080,05 
Διαφορά αναπροσαρμογής 0,00 0,00 
Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00 0,00 
Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 
Αναστροφές απομειώσεων περιόδου 0,00 0,00 
Μεταφορές περιόδου 0,00 0,00 
Υπόλοιπο 31.12.2021 73.349,56 385.653,77 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 68.410,43 39.677,12 

Αξία κτήσεως      
Υπόλοιπο 1.1.2022 141.759,99 425.330,89 
Προσθήκες περιόδου 0,00 607,60 
Κεφαλαιοποίηση τόκων 0,00 0,00 
Διαφορά αναπροσαρμογής 0,00 0,00 
Μειώσεις περιόδου 0,00 0,00 
Μεταφορές περιόδου 0,00 0,00 
Υπόλοιπο 31.12.2022 141.759,99 425.938,49 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     
Υπόλοιπο 1.1.2022 73.349,56 385.653,77 
Αποσβέσεις περιόδου 0,00 5.470,66 
Διαφορά αναπροσαρμογής 0,00 0,00 
Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00 0,00 
Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 
Αναστροφές απομειώσεων περιόδου 0,00 0,00 
Μεταφορές περιόδου 0,00 0,00 
Υπόλοιπο 31.12.2022 73.349,56 391.124,43 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 68.410,43 34.814,06 

 
Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων στοιχείων ιδιοχρησιμοποιούμενων6.2. Επενδυτικά ακίνητα 

Πίνακας μεταβολών επενδυτικών ακινήτων 

(Αποτίμηση στο αποσβέσιμο κόστος) 

Πίνακας μεταβολών επενδυτικών 
ακινήτων Γήπεδα Κτίρια  Σύνολο 

Αξία κτήσεως        
Υπόλοιπο 1.1.2021 11.396.449,29 18.464.197,57 29.860.646,86 
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Προσθήκες περιόδου 310.939,36 3.409.136,53 3.720.075,89 
Κεφαλαιοποίηση τόκων 0,00 0,00 0,00 
Μειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Μεταφορές περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Υπόλοιπο 31.12.2021 11.707.388,65 21.873.334,10 33.580.722,75 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις       
Υπόλοιπο 1.1.2021 0,00 11.614.523,63 11.614.523,63 
Αποσβέσεις περιόδου 0,00 687.023,35 687.023,35 
Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Αναστροφές απομειώσεων περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Μεταφορές περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Υπόλοιπο 31.12.2021 0,00 12.301.546,98 12.301.546,98 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 11.707.388,65 9.571.787,12 21.279.175,77 

Αξία κτήσεως        
Υπόλοιπο 1.1.2022 11.707.388,65 21.873.334,10 33.580.722,75 
Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Κεφαλαιοποίηση τόκων 0,00 0,00 0,00 
Μειώσεις περιόδου 0,00 351.188,53 351.188,53 
Μεταφορές περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Υπόλοιπο 31.12.2022 11.707.388,65 21.522.145,57 33.229.534,22 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις       
Υπόλοιπο 1.1.2022 0,00 12.301.546,98 12.301.546,98 
Αποσβέσεις περιόδου 0,00 703.485,15 703.485,15 
Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Αναστροφές απομειώσεων περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Μεταφορές περιόδου 0,00 0,00 0,00 
Υπόλοιπο 31.12.2022 0,00 13.005.032,13 13.005.032,13 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 11.707.388,65 8.517.113,44 20.224.502,09 

 

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

7.1 Αποτίμηση στην εύλογη αξία 

Η εταιρεία δεν έχει στην κατοχή της καμία από τις κατωτέρω κατηγορίες χρηματοοικονομικών 
περιουσιακών στοιχείων: 

 Χρηματοοικονομικά στοιχεία διαθέσιμα για πώληση 

 Χρηματοοικονομικά στοιχεία εμπορικού χαρτοφυλακίου 

 Παράγωγα για αντιστάθμιση  

8. Προβλέψεις 

8.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Δεν σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημιώσεις αποχωρούντος και απολυομένου προσωπικού, 
ακολουθούμενης παγίως της αρχής επιβάρυνσης κάθε χρήσης με τα εντός αυτής καταβαλλόμενα 
ποσά αποζημιώσεων. 
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8.2 Λοιπές προβλέψεις 

Η εταιρεία δεν έχει σχηματίσει λοιπές προβλέψεις  

9. Υποχρεώσεις 

9.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

9.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

α.) Υπάρχει προσημείωση ύψους 2.400.000,00 € επί του ακινήτου της εταιρίας (όροφοι Ε, ΣΤ) 
που έχει  προσόψεις επί των οδών Καρνεάδου 25-27-29  και Αλωπεκής 28-30 στη θέση 
«ΚΟΛΩΝΑΚΙ» στην κτηματική περιφέρεια  του Δήμου Αθηναίων από την τράπεζα Alpha Bank δια 
το ομολογιακό δάνειο. 

(β) Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 

Υπόλοιπο λήξεως Ομολογιακά 
δάνεια 

Τραπεζικά 
δάνεια 

Δάνεια 
χρηματοδοτικής 

μισθώσεως 
Σύνολο 

 
Βραχυπρόθεσμο τμήμα:          
Έως 1 έτος          

·         ALPHA BANK 0,00 4.718.000,00   4.718.000,00  
Σύνολο Βραχυπρόθεσμου τμήματος 0,00 4.718.000,00 0,00 4.718.000,00  
Μακροπρόθεσμο τμήμα:          
1 έως 2 έτη          
2 έως 5 έτη          
Άνω των 5 ετών          
Σύνολο μακροπρόθεσμου τμήματος 0,00 0,00 0,00 0,00  

Γενικό Σύνολο 0,00 4.718.000,00 0,00 4.718.000,00  
 

9.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα και αφορούν 
εγγυήσεις των μισθωτών της εταιρείας: 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 2022 2021 
ΦAPMAΣEPB ΛIΛΛY AEBE 203.044,64 203.044,64 
3K INVESTMENT PARTNERS Μ.Α.Ε.Δ.Α.Κ. 7.771,82 7.647,52 
ΘEOXAPHΣ IΩAN. - AΛEΞANΔPIΔOY ANAΣT. 2.200,00 2.200,00 
ΣOΛ ΣYMBOYΛEYTIKH A.E. 7.276,28 7.110,00 
3K ANΩNYMH EΠENΔYTIKH ETAIPEIA 426,87 350,00 
ΣΠΥΡΟΣ ΔΙΟΝΥΣΙΟΣ ΦΙΛΙΩΤΗΣ 3.678,56 3.500,00 
ORILINA PROPERTIES A.E. 0,00 5.400,00 
HELLENIC VALUE A.E. 0,00 2.600,00 
TEN BRINKE HELLAS A.E. 11.100,00 11.100,00 
ONLINE DELIVERY A.E 22.000,00 22.000,00 
VM & A ΣΥΜΒΟΥΛΟΙΜΗΧΑΝΙΚΟΙ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 10.908,00 0,00 

ΣΥΝΟΛΟ 268.406,17 264.952,16 
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9.1.3 Κρατικές επιχορηγήσεις  

Δεν υπάρχουν κρατικές επιχορηγήσεις. 

9.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

9.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Κωδ. Λογ. Επωνυμία Συναλ/νου 2022 2021 
50.00.00.0000 ΕΡΝΣΤ & ΓΙΑΝΓΚ 0,00 121,20 
50.00.00.0000 ALPHA ΑΣΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. 2.135,31 2.109,29 
50.00.00.0000 ΑΦΟΙ ΚΟΤΣΑΓΑ & ΣΙΑ ΟΕ 0,00 20,00 
50.00.00.0000 ΔΗΜΟΣΙΑ ΕΠΙΧ/ΣΗ ΗΛΕΚΤΡΙΣΜΟΥ Α.Ε. 0,00 3.850,00 
50.00.00.0000 PRAKTIKER HELLAS ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΕ 209,72 209,72 
50.00.00.0000 ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΣ ΤΗΛΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΩΝ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΕ 6,30 198,85 
50.00.00.0000 ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑΤΟΣ ΗΛΙΔΑ 261,49 498,74 
50.00.00.0000 ΑΧΑ ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΗ Α.Ε. 0,00 0,00 
50.00.00.0000 GENERALI HELLAS Α.Ε. 0,00 985,63 
50.00.00.0000 ΕΥΡΩΠΑΙΚΟ ΕΠΙΣΤΗΜΟΝΙΚΟ ΙΝΣΤΙΤΟΥΤΟ ΑΕ 8.375,08 2.128,00 
50.00.00.0000 ΛΑΜΔΑ Α.Ε. 0,00 0,02 
50.00.00.0000 ΑΓΡΟΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε. ΑΦΟΙ Α. ΓΚΙΚΑ 1.589,62 206,69 
50.00.00.0000 ΛΟΥΚΑΣ Ι. ΣΤΑΘΕΡΟΣ & ΣΙΑ ΕΕ 62,56 62,56 
50.00.00.0000 ΔΗΜΟΣ ΩΡΟΠΟΥ 50,84 50,84 
50.00.00.0000 INTRALINK LOGISTICS A.E. 148,80 6,00 
50.00.00.0000 ΒΕΛΕΝΤΖΑΣ Α. ΜΑΡΚΟΣ 59,99 59,99 
50.00.00.0000 ΧΟΥΔΑΛΑΚΗ ΑΦΟΙ ΕΠΕ 0,00 0,01 
50.00.00.0000 METHOD A.E. 0,00 0,03 
50.00.00.0000 ΕΥΡΩΚΥΚΛΑΔΕΣ Α.Ε. 0,00 2.393,08 
50.00.00.0000 ΑΝΤΩΝΗΣ & ΙΩΑΝΝΗΣ ΣΤΑΘΕΡΟΣ Ο.Ε. 923,68 0,00 
50.00.00.0000 ΗΛΕΚΤΡΟΦΩΤΙΣΜΟΣ ΠΑΡΟΥ Ο.Ε. 201,05 0,00 
50.00.00.0000 ΕΛΙΝ ΤΣΑΛΙΚΗΣ  ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΣ - ΑΛΚΙΒΙΑΔΗ ΣΑΒΒΑΣ 5.675,71 5.675,71 
50.00.00.0000 INTERSPORT ATHLETIC AEE 0,00 149,90 
50.00.00.0000 ΔΙΑΥΓΕΙΑ Ο.Ε. 210,80 682,00 
50.00.00.0000 ΤΣΑΛΙΚΗΣ ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΣ ΑΛΚΙΒΙΑΔΗΣ & ΣΙΑ ΟΕ 4.931,79 4.931,79 
50.00.00.0000 GENERAL MARKETING HELLAS ΑΕΕ 0,00 0,01 
50.00.00.0000 ΦΑΚΛΑΡΗΣ Χ - ΠΑΠΑΓΕΩΡΓΙΟΥ Ι  Ο.Ε. 0,00 5.716,40 
50.00.00.0000 MR PISCINA DESIGN AND CONSTRUCT ΜΟΝ ΙΚΕ 776,24 0,00 
50.00.00.0000 ΔΗΜΟΣ ΔΙΟΝΥΣΟΥ 0,00 4,80 
50.00.00.0000 ΕΥΦΡΟΣΥΝΗ ΚΑΛΛΙΝΙΚΟΥ 0,00 0,20 
50.00.00.0000 Σ.ΜΠΛΕΤΣΑΣ-Θ.ΧΟΥΣΗΣ & ΣΙΑ ΟΕ(ART4 BUILD) 0,00 9.920,00 
50.00.00.0000 ΕΛΕΥΘΕΡΙΟΣ Δ. ΜΟΣΧΟΥΡΗΣ 0,00 310,00 
50.00.00.0000 OTIS ΕΛΛΑΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Β.Ε.Τ.Ε. 0,00 1.374,22 
50.00.00.0000 ΔΑΚΟΡΩΝΙΑΣ-ΜΑΡΙΝΑ ΚΑΙ ΣΑΓΩΝΑΣ ΑΡΧ. Ο.Ε. 0,00 3.720,00 
50.00.00.0000 ΠΕΡΣΟΝΑΛ ΣΕΚΙΟΥΡΙΤΙ Α.Ε. 0,00 231,88 
50.00.00.0000 ΜΟΥΣΤΑΦΕΡΗΣ Α.Ε. 0,00 6.259,22 
50.00.00.0000 Κ. ΜΑΝΤΑΛΟΒΑΣ & ΣΙΑ Ε.Ε 421,60 0,00 
50.00.00.0000 ΚΟΡΟΜΑΝΤΖΟΣ Χ 1.519,27 1.519,27 
50.00.00.0000 MITSULIFT ΕΛΛΑΣ  Α.Ε 208,72 104,36 
50.00.00.0000 ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΟΙΚΟΝΟΜΟΥ 26.797,90 26.797,90 
50.00.00.0000 ΠΛΕΣΣΑΣ ΕΛΕΥΘΕΡΙΟΣ 1.113,20 1.113,20 
50.00.00.0000 STEEL DOORS HELLAS ΑΕΒΕ 4.760,00 4.760,00 
50.00.00.0000 ΦΙΛΙΩΤΗΣ ΔΙΟΝΥΣΙΟΣ 2.500,18 2.500,18 



 

σελίδα 28 από σελίδες 30 

50.00.00.0000 ΣΕΡΕΛΗΣ ΣΕΡΓΙΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ 496,00 0,00 
50.00.00.0000 SINGULARLOGIC Α.Ε. 496,00 0,00 
50.00.00.0000 ΧΡΙΣΤΟΦΑΚΗΣ Σ. ΜΙΧΑΗΛ 18,74 0,00 
50.00.00.0000 ΡΑΓΚΟΥΣΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 7.956,96 0,00 
53.08.00.0000 ΜΑΡΚΕΛΛΑ ΑΝΑΓΝΩΣΤΟΠΟΥΛΟΥ 0,31 0,31 
53.08.00.0000 ΒΑΣΙΛΙΚΗ Μ. ΣΠΗΛΙΩΤΗ 0,20 0,20 
53.08.00.0000 ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ Ε. ΛΟΥΠΑΣΑΚΗΣ 0,00 3.410,00 
53.08.00.0000 ΣΤΑΜΑΤΑΚΗΣ ΕΥΣΤΑΘΙΟΣ ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ 1.860,00 0,00 
53.08.00.0000 ΠΑΡΙΩΤΗΣ Γ. ΕΥΘΥΜΙΟΣ 468,00 0,00 
30.00.00.0000 ΓΑΙΟΔΥΝΑΜΙΚΗ ΑΡΤΕΜΙΣ ΟΧΤΩ Ε.Π.Ε. 0,14 0,14 
30.00.00.0000 3K ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 0,24 48,44 
30.00.00.0000 ΣΟΛ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ Α.Ε. 422,57 38,08 
30.00.00.0000 ΣΠΥΡΟΣ-ΔΙΟΝΥΣΙΟΣ ΦΙΛΙΩΤΗΣ 0,00 70,00 
30.00.00.0000 HELLENIC VALUE ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 0,48 0,24 
30.00.00.0000 TEN BRINKE HELLAS A.E. 0,00 5.790,05 
30.00.00.0000 MOSAIC VENTURES O.E. 0,00 6.630,40 
30.00.00.0000 ΜΟΤΟΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΙΚΕ 0,00 0,11 
30.00.00.0000 ΘΕΟΧΑΡΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ - ΑΛΕΞΑΝΔΡΙΔΟΥ ΑΝΑΣΤ. 570,00 0,00 
  ΣΥΝΟΛΟ 75.229,49 104.659,66 

9.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές υποχρεώσεις 2022 2021 
AΠOΔOXEΣ ΠPOΣΩΠIKOY ΠΛHPΩTEEΣ 230,46 230,66 
EUROSEDES ΑΕ 3.967,21 3.967,21 
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟ ΕΠΙΜ/ΡΙ ΛΟΓ.040/546183-94 84,32 84,32 
ΕΠΙΤΑΓΕΣ ΠΛΗΡΩΤΕΕΣ 0,00 139.596,71 
VISA BUSINESS ALPHA BANK 1.363,80 75,26 

ΣΥΝΟΛΟ 5.645,79 143.954,16 

 
9.2.3 Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 

Δεν υφίσταται μεκροπρόθεσμος δανεισμός. 

10. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
 

Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

Έσοδα 2022 2021 

Μισθώματα Ακινήτων 1.433.272,94 1.254.370,64 

Σύνολο 1.433.272,94 1.254.370,64 
 
 

Έξοδα 2022 2021 

- Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 133.728,80 131.838,02 

- Αμοιβές και έξοδα τρίτων 29.014,50 58.085,47 

- Παροχές τρίτων 145.487,39 206.838,93 

- Φόροι – τέλη 210.176,92 188.388,07 

- 'Έξοδα μεταφοράς  1.473,70 262,04 



 

σελίδα 29 από σελίδες 30 

-  Συνδρομές - Εισφορές 984,1 370 

- 'Υλικά άμεσης ανάλωσης 854,84 4.958,94 

- Διάφορα έξοδα 39.405,78 38.224,25 

- Τόκοι και συναφή έξοδα 141.875,34 119.396,07 

- Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 708.955,81 695.103,40 

ΣΥΝΟΛΟ 1.411.957,18 1.443.465,19 

 
11. Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 
 

Δεν υπάρχουν τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο. 

12. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

 2022 2021 
Διοικητικό προσωπικό 6 6 
Εργατοτεχνικό προσωπικό --- --- 

Σύνολο    6 6 

 
Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

 2022 2021 
Μισθοί και ημερομίσθια 107.796,13 106.551,32 
Κοινωνικές επιβαρύνσεις 25.932,67 25.286,70 
Αποζημιώσεις εξόδου από την υπηρεσία 0,00 0,00 

Σύνολο 133.728,80 131.838,02 

 
13.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 
οργάνων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια.  

14. Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 
 

Η Εταιρεία δεν ανήκει στην κατηγορία των πολύ μικρών οντοτήτων. 
 

15. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 
εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία έχει συνάψει μη ακυρώσιμες συμβάσεις λειτουργικών μισθώσεων που αφορούν 
την ενοικίαση ακινήτων οι οποίες λήγουν σε διάφορες ημερομηνίες έως και το έτος 2030.  

Οι ελάχιστες πληρωμές ενοικίων λειτουργικών μισθώσεων ακινήτων έχουν ως ακολούθως: 

  2022 2021 

Έως 1 έτος 6.180,00 6.000,00 



 

σελίδα 30 από σελίδες 30 

Από 1 έως και 5 έτη 24.720,00 24.000,00 
Πάνω από 5 έτη 17.510,00 23.000,00 

Σύνολο 48.410,00 53.000,00 

β) Εγγυήσεις  

Η Εταιρεία δεν έχει χορηγήσει εγγυητικές επιστολές προς διάφορους τρίτους. 

γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξετασθεί από τις φορολογικές αρχές δια 
τις χρήσεις από 2017 μέχρι 2022, ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών 
δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των 
προσαυξήσεων που ενδεχομένως καταλογισθούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει 
σχηματισθεί πρόβλεψη δια την ενδεχόμενη υποχρέωση. 
 
16. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

Δεν συνέβησαν τέτοια γεγονότα. 
 

Καταστροφή περιουσιακών στοιχείων 

Δεν συνέβησαν τέτοια γεγονότα. 
 
Μετατροπή σε μετοχές μετατρέψιμων ομολογιών  

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση.  
 

Εξόφληση Δανείου  

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 
 

Αθήνα, 30.09.2023 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.- 
ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ Δ.Σ.  
Ο ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ  

ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 
 
 
 
 
 

  
 
 
 

  

ΔΙΟΝΥΣΙΟΣ ΣΠ. ΦΙΛΙΩΤΗΣ  ΣΠΥΡΟΣ ΔΙΟΝ. ΦΙΛΙΩΤΗΣ  ΠΕΤΡΟΣ ΑΛΒ. ΚΟΝΔΩΡΟΣ 
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