
 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity

Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 26 του

ν.4919/2022 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

 

  

ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΤΩΝ

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ Γ.Ε.ΜΗ. ΚΑΙ ΥΜΣ

Αθήνα,17/11/2023

Αριθ. Πρωτ.:3140331

Αρμόδια Υπηρεσία ΓΕΜΗ: ΕΜΠΟΡΙΚΟ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟ

ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΑΘΗΝΩΝ

Τηλέφωνο: 2103604815-9

E-mail: info@acci.gr
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Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΞΕΝΤΕ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ -  ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ -  ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ,  το  διακριτικό τίτλο ΞΕΝΤΕ Α.Ε.  και  αριθμό ΓΕΜΗ 000291501000.

Την 17/11/2023 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3893179 οι εγκεκριμένες από την 30/10/2023 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2022 έως 31/12/2022.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3893180 η από 30/10/2023 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2023 έως 31/12/2023:

-     Η  ελεγκτική  εταιρεία  «AUDITASK ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», Α.Φ.Μ. 801076276-Δ.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ 148524601000, και (Δ/νση : null null TK , ), με

αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 987678.

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΝΑΝΟΥΡΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ του ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην ΑΠΕΡΑΘΟΣ

ΔΡΥΜΑΛΙΑΣ ΚΥΚΛΑΔΩΝ το 1957-09-16 00:00:00.0, με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 14091.

Αναπληρωματικοί Ελεγκτές:

-     ο/η  κ.  ΧΑΤΖΗΣΤΕΦΑΝΟΥ  ΣΤΕΦΑΝΟΣ  του  ΑΡΓΥΡΙΟΣ,  Ορκωτός  Ελεγκτής  Λογιστής,  που  γεννήθηκε  στην

ΦΛΩΡΙΝΑ  το  1972-01-01  00:00:00.0,  με  αριθμό  μητρώου   ΕΛΤΕ  2249.
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ν.4919/2022 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Βεβαιώνεται ότι οι συνημμένες  Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της χρήσης 

2022 , είναι εκείνες που εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο της  εταιρείας  

την  20/09/2023 προκειμένου να υποβληθούν στο ΓΕΜΗ και στοχεύουν στο να 

παράσχουν την ολοκληρωμένη εικόνα της οικονομικής θέσης και των 

αποτελεσμάτων της εταιρείας , σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α). 

 

Η Πρόεδρος 

του Διοικητικού Συμβουλίου 

 

 

ΜΑΡΙΑ ΔΕΒΕΡΙΚΟΥ 
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Eτήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου 

 

Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων του Ομίλου «ΞΕΝΤΕ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ – ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ- ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ »  επί των Εταιρικών  

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων της χρήσης από την 1η Ιανουαρίου έως την 

31η Δεκεμβρίου 2022. 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Σας υποβάλλουμε τις Εταιρικές  Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις, οι οποίες 

συντάχθηκαν σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής αναφοράς, 

καθώς και την παρούσα Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου για τη διαχειριστική 

χρήση 2022. 

1. ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ  

Πωλήσεις :  Ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας αυξήθηκε  190,32% το 2022,  

ήτοι 6,69 εκ € ,έναντι 2,30 εκ € , τη χρήση 2021. 

Μικτό κέρδος : To μικτό κέρδος  της εταιρείας  αυξήθηκε από € -24  χιλ  το 

2021 σε € 2,11 εκ  στη χρήση  2022 αντανακλώντας την ανάκαμψη του 

τουριστικού προϊόντος μετά την πανδημία του covid -19.  

Τα κέρδη προ φόρων τόκων και αποσβέσεων (ΕΒΙTDA)  Σε επίπεδο 

εταιρείας το EBITDA για  το  2022 ανήλθε σε 2,24 εκ. € , έναντι του αντίστοιχου 

0,99 εκ. € της προηγούμενης χρήσης.. 

Τα κέρδη προ φόρων της εταιρείας , διαμορφώθηκαν σε 1,03 εκ. € έναντι 

ζημιών  0,18 εκ. €  την προηγούμενη χρήση.  



ΞΕΝΤΕ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ – ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ- ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

2022 

 

-- 8 -- | Σ ε λ ί δ α  
Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών 
καταστάσεων. 

Τα κέρδη μετά φόρων ανήλθαν στο ποσό των 1,04 εκ. , έναντι ζημιών 0,15 εκ. 

€ το 2021. 

Ο καθαρός δανεισμός διαμορφώθηκε   στα 7,11 εκ. € , έναντι 8,96 εκ. € το 

2021. ` 

 

2. ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΗ ΠΟΡΕΙΑ ΚΑΙ ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΓΙΑ ΤΗ 

ΧΡΗΣΗ 2023 

Μετά από δύο χρόνια αβεβαιότητας που προκλήθηκε από την πανδημία του 

κορωνοϊού, κατά την διάρκεια της τρέχουσας χρήσης, παρατηρήθηκε σημαντική 

ανάκαμψη του τουριστικού προϊόντος, με αποτέλεσμα την βελτίωση της 

δυναμικής των ξενοδοχείων σε επίπεδο εσόδων. Αυτό συνετέλεσε ώστε η 

εταιρεία να βελτιώσει τα συνολικά της  έσοδα σε επίπεδα υψηλότερα από την 

τελευταία αντίστοιχη περίοδο, πριν την κρίση της πανδημίας (2019). Οι 

προοπτικές για το επόμενο έτος 2023 είναι εξίσου θετικές και αναμένεται νέα 

σημαντική αύξηση των εσόδων. Το σύνολο των ενεργειών της Διοίκησης για τη 

διασφάλιση επαρκούς ρευστότητας και ορθολογικής διαχείρισης του κόστους 

στοχεύουν τόσο στην αντιμετώπιση των επιμέρους διεθνών κρίσεων, όσο στην 

ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας της Εταιρείας σε μακροχρόνιο ορίζοντα. 

 

Η Εταιρεία έχει επιβαρυνθεί από την αύξηση του κόστους ενέργειας, αλλά 

δεδομένου ότι εφαρμόζονται πολιτικές περιορισμού της κατανάλωσης καθώς και 

λαμβανομένης υπόψη της κρατικής ενίσχυσης που έχει ενσωματωθεί ήδη στους 

λογαριασμούς ενέργειας, πολιτική που αναμένεται να συνεχιστεί και στο επόμενο 

διάστημα, δεν προβλέπει σημαντική επίπτωση στα αποτελέσματα  της Εταιρείας.  
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3. EΤΑΙΡΕΙΕΣ ΠΟΥ ΣΥΜΜΕΤΕΧΟΥΝ ΣΤΗΝ ΕΝΟΠΟΙΗΣΗ 

Α/Α ΕΠΩΝΥΜΙΑ ΘΕΣΗ  

ΠΟΣΟΣΤΟ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 

1. ΞΕΝΤΕ Α.Ε  ΜΗΤΡΙΚΗ 
 

2. VENUS CLUB A.E  ΣΥΓΓΕΝΗΣ 30,17% 

Η ενοποίηση της συγγενούς εταιρείας VENUS CLUB A.E πραγματοποιήθηκε με τη  

μέθοδο της καθαρής θέσης.  

 

4. ΒΑΣΙΚΟΙ ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ   ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 2022 -

2021 

 Εταιρεία 
Α. ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ ΚΑΙ 
ΑΠΟΔΟΤΙΚΟΤΗΤΑΣ 

2022 2021 

   
1. Μικτό Αποτέλεσμα / Κύκλος Εργασιών  31,54% -1,06% 

   
   
2. Καθαρά Κέρδη μετά από φόρους/ 
Κύκλος Εργασιών  

15,45% -6,46% 

   
   
3. Αποδοτικότητα Ιδίων Κεφαλαίων 6,15% -0,94% 

   
   
4. Απόδοσης  Συνολικού Απασχολούμενου 
Κεφαλαίου  

6,48% 0,84% 

   
   
Β. ΔΕΙΚΤΕΣ ΔΑΝΕΙΑΚΗΣ 
ΕΠΙΒΑΡΥΝΣΗΣ   
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1. Τραπεζικές υποχρεώσεις / Καθαρή Θέση  0,42 0,57 

   
   
Γ. Δείκτες Οικονομικής Διάρθρωσης   

   
1. Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία / 
Σύνολο Ενεργητικού 

0,07 0,08 

 
  

 
  

2. Σύνολο υποχρεώσεων / Καθαρή Θέση  0,69 
0,93 

  
 

5. ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 

5.1 Παράγοντες κινδύνου 

Οι δραστηριότητες της εταιρείας την αφήνουν εκτεθειμένη σε κίνδυνο αγοράς , 

πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας . 

Η διαχείριση κινδύνου διενεργείται από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας. 

Το Διοικητικό Συμβούλιο χαράσσει τη γενικότερη στρατηγική και τις πολιτικές 

διαχείρισης κινδύνου. 

5.1.1 Συναλλαγματικός Κίνδυνος 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος διακύμανσης της αξίας των 

χρηματοοικονομικών μέσων, των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων 

εξαιτίας των αλλαγών στις συναλλαγματικές ισοτιμίες. 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι περιορισμένος επειδή υπάρχουν ελάχιστες 

συναλλαγές σε ξένο νόμισμα. 
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5.1.2 Κίνδυνος Επιτοκίου 

Επιτοκιακός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος να αλλάξει η αξία μιας επένδυσης εξαιτίας 

μεταβολών στο επίπεδο των επιτοκίων. Η Διοίκηση της εταιρείας παρακολουθεί 

διαρκώς τις τάσεις των επιτοκίων καθώς και τις ανάγκες χρηματοδότησης της 

εταιρείας, επειδή λόγω σημαντικού δανεισμού επηρεάζεται από τις μεταβολές των 

επιτοκίων . 

 

5.1.3 Πιστωτικός Κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος απώλειας μιας χρηματικής αμοιβής, που 

οφείλεται στην αδυναμία του αντισυμβαλλόμενου να αποπληρώσει ένα δάνειο ή 

να εκπληρώσει μία συμβατική υποχρέωσή του. Για μία επιχείρηση ο πιστωτικός 

κίνδυνος αναφέρεται στον κίνδυνο που διατρέχει να μην εισπράξει έγκαιρα τις 

απαιτήσεις της ή, σε μερικές περιπτώσεις, να μην τις εισπράξει ποτέ. 

Η έκθεση της εταιρείας στον πιστωτικό κίνδυνο αφορά κυρίως απαιτήσεις από 

πελάτες. Επειδή η εταιρεία απευθύνεται κυρίως σε μεμονωμένους πελάτες οι 

εισπράξεις των απαιτήσεων  είναι σχεδόν άμεσες με εξαίρεση κάποιους εταιρικούς 

πελάτες στους οποίους παρέχεται μικρή πίστωση. 

Συνεπώς ο πιστωτικός κίνδυνος είναι περιορισμένος και ελεγχόμενος. 
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5.1.4 Κίνδυνος Ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυνατότητα της Εταιρείας να 

εκπληρώσει τις οικονομικές τις υποχρεώσεις, όταν αυτές γίνουν απαιτητές. 

 Η παρακολούθηση του κινδύνου ρευστότητας επικεντρώνεται στη διαχείριση του 

χρονικού συσχετισμού των ταμειακών ροών και  στην εξασφάλιση επαρκών  

ταμειακών διαθεσίμων για την κάλυψη των τρεχουσών συναλλαγών. 

Η Εταιρεία στα πλαίσια ενίσχυσης της ρευστότητας έχει εστιάσει τις ενέργειές 

της, στην μείωση των δαπανών. 

 

5.1.5 Κίνδυνος μείωσης της ζήτησης λόγω της γενικότερης 

καταναλωτικής ύφεσης 

Το 2022 σε μια χρονιά με πόλεμο , πανδημία , ενεργειακή κρίση και κλειστές 

αγορές της Ρωσίας και της Κίνας ο Ελληνικός Τουρισμός πέτυχε την μεγάλη 

επιστροφή του. 

Τα δεδομένα του 2023 μέχρι σήμερα , επιβεβαιώνουν μια ιδιαίτερη δυναμική και 

βελτιωμένη εικόνα σε σχέση με την προηγούμενη τουριστική περίοδο . 

Εκτιμάται ότι το 2024 θα ξεκινήσει με ιδιαίτερη δυναμική, ορμώμενη από τις 

καλές επιδόσεις της τρέχουσας τουριστικής περιόδου 2023. 
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5.1.6 Κίνδυνος αλλαγής κανονιστικού πλαισίου 

Η εταιρεία δρα μέσα στο πλαίσιο που ορίζει η Νομοθεσία και ισχύει για τις 

επιχειρήσεις. 

 

5.1.7 Κίνδυνοι που σχετίζονται με τον κλάδο που δραστηριοποιείται η 

Εταιρεία 

Ο  τουριστικός κλάδος  είναι αναπτυσσόμενος στην ελληνική αγορά και ιδιαίτερα 

από τη χρήση 2021 και μετά. 

 

5.1.8 Κίνδυνος τιμής 

Η εταιρεία αντιμετωπίζει  κίνδυνο από τις μεταβολές των τιμών των 

ανταγωνιστικών  τουριστικών πακέτων. Η Εταιρεία διαμορφώνει την τιμολογιακή 

πολιτική τις συνθήκες του ανταγωνισμού λαμβανομένου υπόψη ότι πρόκειται για 

ξενοδοχείο 5 αστέρων στο κέντρο της Αθήνας και δίπλα στους περισσότερους 

αρχαιολογικούς χώρους και αξιοθέατα.  

 

5.1.9 Κίνδυνος απαξίωσης αποθεμάτων 

Η εταιρεία λαμβάνει όλα τα απαραίτητα μέτρα για να ελαχιστοποιήσει των 

κίνδυνο απαξίωσης των αποθεμάτων της λόγω κακής συντήρησης/ φύλαξης ή   

άλλης μεταβολής. 



ΞΕΝΤΕ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ – ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ- ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

2022 

 

-- 14 -- | Σ ε λ ί δ α  
Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών 
καταστάσεων. 

Η υψηλή κυκλοφοριακή ταχύτητα αποθεμάτων περιορίζει τον κίνδυνο απαξίωσης 

των αποθεμάτων. 

 

 

6. Διάρθρωση μετοχικού κεφαλαίου  

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας  ανέρχεται σε 6.300.075,00 € και διαιρείται 

σε 2.520.030  κοινές  ονομαστικές  μετοχές,  αξίας 2,50  € έκαστη. 

 Στη χρήση 1/1/2022 – 31/12/2021 δεν πραγματοποιήθηκαν μεταβολές στο 

μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας. 

7. ΕΡΓΑΣΙΑΚΑ ΘΕΜΑΤΑ 

Στατιστικά στοιχεία 

Στον παρακάτω πίνακα περιλαμβάνονται μερικά βασικά στατιστικά μεγέθη της 

ετήσιας κίνησης του πληθυσμού των εργαζομένων. 
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Κατά την 31/12/2022 και 31/12/2021 το προσωπικό της εταιρείας αναλύεται: 

  31/12/2022 31/12/2021 

Άνδρες  43 40 

Γυναίκες  37 33 

  80 73 
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8. ΜΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

Σύντομη Περιγραφή του Επιχειρηματικού Μοντέλου 

Η Εταιρεία με την επωνυμία «ΞΕΝΤΕ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ – 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» με αριθμό 

ΓΕΜΗ 291501000 ιδρύθηκε την 31/03/1972 και εδρεύει στην Αθήνα επί της 

Λεωφόρου Αλεξάνδρας 10 ΤΚ-106 82. 

Τα κύρια αντικείμενα της δραστηριότητας της είναι : 

1. Υπηρεσίες ξενοδοχείου ύπνου , πολυτελείας και Α κατηγορίας με 

εστιατόριο. 

2. Υπηρεσίες χώρου στάθμευσης επιβατικών αυτοκινήτων  

3. Υπηρεσίες ενοικίασης ακινήτων. 

4. Υπηρεσίες catering. 

Οι  κύριες εγκαταστάσεις της εταιρείας βρίσκονται στη Λεωφόρο 

Αλεξάνδρας 10 – Αθήνα στο ξενοδοχείο Α’ κατηγορίας RADISON BLU PARK 

HOTEL ATHENS.  

Πελάτες της εταιρείας είναι κυρίως ιδιώτες αλλά υπάρχουν και εταιρικοί 

πελάτες καθώς και συνεδριακοί πελάτες εφόσον το ξενοδοχείο διαθέτει και 

συνεδριακούς χώρους και δυο εστιατόρια. 
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Αξίες 

Επιδίωξη της εταιρείας  είναι η δημιουργία ικανοποιημένων και πιστών πελατών 

μέσω της ικανοποίησης των αναγκών τους με σωστό, ποιοτικό και ασφαλή 

τρόπο, συμβάλλοντας στην καθημερινή ποιότητα ζωής. 

Πυλώνες στους οποίους η  στηρίζει τη λειτουργία της είναι: 

Ακεραιότητα στην επιχειρηματική πρακτική 

Αριστεία στο γνωστικό αντικείμενο 

Κοινωνική Ευθύνη σε όλη την επιχειρηματική δραστηριότητα 

Διοικητικό Συμβούλιο 

Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας αποτελείται από: 

1.Μαρία Δεβερίκου , Πρόεδρος & Διευθύνων Σύμβουλος 

2. Βασίλειος Δεβερίκος, Μέλος 

3. Δημήτριος Δεβερίκος, Μέλος 

Tα μέλη του  Δ.Σ είναι και μέτοχοι της εταιρείας. 

Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρησης 

Η διοίκηση της Εταιρείας παρέχει κατεύθυνση, ηγεσία καθώς και ένα κατάλληλο 

περιβάλλον για τη λειτουργία της ,ώστε να εξασφαλίζεται ότι όλοι οι διαθέσιμοι 

πόροι της, δραστηριοποιούνται πλήρως για την επίτευξη των αντικειμενικών 
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σκοπών της. Οι πολιτικές της Εταιρίας στα στάδια της παραγωγικής και 

λειτουργικής της δραστηριότητας δίνουν έμφαση: 

α) Στην παροχή υψηλής ποιότητας προϊόντων  ή υπηρεσιών . 

β) Την εφαρμογή διαδικασιών που στηρίζονται σε διαφάνεια και δικαιοσύνη και 

την καθιέρωση κοινών αρχών και κανόνων. 

γ) Σεβασμό για το περιβάλλον . 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει  ανεξάρτητη Υπηρεσία Εσωτερικού Ελέγχου.  

Προκειμένου να διασφαλιστεί η ανεξαρτησία και η πλήρης διαφάνεια λειτουργίας 

της Διεύθυνσης Εσωτερικού Ελέγχου, η λειτουργία της εποπτεύεται από το Δ.Σ. 

Πολιτική της εταιρείας σε σχέση με το περιβάλλον 

Η Εταιρεία, αναγνωρίζει ότι η ανάπτυξη της οικονομίας εξαρτάται άμεσα από την 

βιωσιμότητα του οικοσυστήματος και ότι όλοι μαζί έχουμε την ευθύνη να 

συμβάλλουμε ενεργά στην προστασία του περιβάλλοντος και την εξοικονόμηση 

των φυσικών πόρων. Έχοντας λοιπόν σαν στόχο της την ανάπτυξη των 

δραστηριοτήτων της σε αρμονία με την κοινωνία και το περιβάλλον, προχώρησε 

στον καθορισμό περιβαλλοντικής πολιτικής, προσπαθώντας να περάσει την 

φιλοσοφία αυτή στο οργανικό προσωπικό, αλλά και σε όλους τους συνεργάτες 

της. 

Σε αυτά τα πλαίσια κινούμενός η Εταιρεία, έχει ξεκινήσει ενέργειες όπως 

ενδεικτικά: 
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Ανακύκλωση υλικών συσκευασίας, χαρτιού, πλαστικού, μη λειτουργικού 

τηλεπικοινωνιακού & ηλεκτρονικού εξοπλισμού, μπαταριών και άλλων υλικών, σε 

όλα τα γραφεία . 

Περιορισμός άσκοπης χρήσης χαρτιού, αξιοποιώντας στο έπακρο την σύγχρονη 

ηλεκτρονική αρχειοθέτηση και επικοινωνία . 

Ανάπτυξη πρωτοβουλιών που στοχεύουν στην εξοικονόμηση φυσικών πόρων και 

την μείωση της κατανάλωσης της ηλεκτρικής ενέργειας, του χαρτιού και του 

νερού, σε όλα τα κτίρια στα οποία στεγάζονται  οι Υπηρεσίες του, όπως 

ενδεικτικά, αντικατάσταση των φωτιστικών σωμάτων και των λαμπτήρων 

παλαιάς τεχνολογίας, με σύγχρονους οικολογικούς μείωσης  ενέργειας κλπ. 

Πολιτική της εταιρείας σε σχέση με την κοινωνία 

Στο πλαίσιο της υπεύθυνης λειτουργίας της η εταιρεία συνεχίζει την ανάληψη 

δράσεων με γνώμονα την κοινωνική συνεισφορά. Κατά την κλειόμενη χρήση 

2022 και παρά την ιδιαίτερα δυσμενή οικονομική συγκυρία, η εταιρεία πιστός  

στη δέσμευσή του για κοινωνική προσφορά συνέχισε την έντονη κοινωνική της 

δράση. 

Υγεία και ασφάλεια των εργαζομένων 

Η προστασία της υγείας και της ασφάλειας της εργασίας σε όλους τους τομείς 

δραστηριοποίησης  αποτελεί βασική προτεραιότητα. Η Διοίκηση  μεριμνά επίσης 

για τη διασφάλιση της τήρησης των κανόνων πυρασφάλειας και την 

αντιμετώπιση έκτακτων αναγκών και για την εκπαίδευση του προσωπικού. 

Εκπαίδευση και ανάπτυξη εργαζομένων 
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Η συστηματική εκπαίδευση του προσωπικού αποτελεί βασική προτεραιότητα . Το 

έτος 2022, πραγματοποιήθηκαν εκπαιδεύσεις αφενός σε θέματα σχετικά με το 

αντικείμενο της εργασίας των εργαζομένων, και αφετέρου σε θέματα υγιεινής και 

ασφάλειας στο σύνολο του προσωπικού  με στόχο την υιοθέτηση βέλτιστων 

πρακτικών ασφαλούς εργασίας. 

Πολιτική  σε σχέση με το σεβασμό των δικαιωμάτων του ανθρώπου 

Ίσες ευκαιρίες και διαφορετικότητα 

Η προώθηση των ίσων ευκαιριών και η προστασία της διαφορετικότητας 

αποτελούν βασικές αρχές της εταιρείας. Η Διοίκηση της εταιρείας δεν κάνει 

διακρίσεις στην πρόσληψη/ επιλογή, στις αποδοχές, στην εκπαίδευση, την 

ανάθεση εργασιακών καθηκόντων ή σε οποιεσδήποτε λοιπές εργασιακές 

δραστηριότητες. 

Οι παράγοντες που αποκλειστικά λαμβάνονται υπόψη είναι η εμπειρία, η 

προσωπικότητα, η θεωρητική κατάρτιση, τα προσόντα, η αποδοτικότητα και οι 

ικανότητες του ατόμου. Η εταιρεία παροτρύνει και συνιστά σε όλους τους 

εργαζομένους αυτής να σέβονται τη διαφορετικότητα κάθε υπαλλήλου ή 

προμηθευτή ή πελάτη της και να μην αποδέχονται οποιαδήποτε συμπεριφορά 

που ενδέχεται να δημιουργεί διακρίσεις οποιασδήποτε μορφής. 

Πολιτική  σε σχέση με την καταπολέμηση της διαφθοράς 

Η εταιρεία αποδίδει μεγάλη  σημασία στην προώθηση της διαφάνειας, τη 

συμμόρφωση με το εκάστοτε ισχύον κανονιστικό πλαίσιο και την καταπολέμηση 

κρουσμάτων διαφθοράς. Για την εταιρεία η μακροχρόνια και ισχυρή σχέση 

εμπιστοσύνης που έχει εδραιώσει με τους πελάτες, τους μετόχους, τους 
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επενδυτές, τους προμηθευτές και τις εποπτικές αρχές αποτελεί ένα από τα 

σημαντικότερα περιουσιακά στοιχεία αυτής και η διαφύλαξή της συνιστά απόλυτη 

προτεραιότητα, οπότε έχει καταστήσει απόλυτα σαφή προς το σύνολο των 

εργαζομένων του και των μελών της Διοίκησης την πρόθεσή της να αντιμετωπίζει 

άμεσα τέτοιες περιπτώσεις, προβαίνοντας στις απαραίτητες ενέργειες. 

Πολιτική  σε σχέση με τη δωροδοκία 

Η εταιρεία απαγορεύει ρητώς την προσφορά ή την αποδοχή δωρεών ιδίως σε 

μετρητά καθώς και κάθε άλλη εξωγενή ωφέλεια που σχετίζεται με την εκτέλεση 

των καθηκόντων των εργαζομένων της. Στο πεδίο της εν λόγω απαγόρευσης 

εμπίπτει το σύνολο του προσωπικού της, περιλαμβανομένων των μελών του 

Διοικητικού Συμβουλίου και του συνόλου των διευθυντικών στελεχών. 
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10. ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΑ ΤΗΣ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑΣ ΤΟΥ 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ 

Δεν υπάρχουν γεγονότα μεταγενέστερα του Ισολογισμού. 

 

Αθήνα, 20/09/2023 

ΓΙΑ ΤΟ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ 

 

 

                                         ΜΑΡΙΑ ΔΕΒΕΡΙΚΟΥ    
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας ΞΕΝΤΕ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ – 

ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ- ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Εταιρικών Οικονομικών  Καταστάσεων 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις  εταιρικές  οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΞΕΝΤΕ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ – ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ- ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  , οι οποίες αποτελούνται από τον 

εταιρικό  ισολογισμό  της 31ης Δεκεμβρίου 2022, τις εταιρικές καταστάσεις 

αποτελεσμάτων και λοιπών συνολικών εισοδημάτων, μεταβολών ιδίων κεφαλαίων 

και ταμειακών ροών της χρήσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και 

περίληψη σημαντικών λογιστικών αρχών και μεθόδων και λοιπές επεξηγηματικές 

πληροφορίες. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες εταιρικές  οικονομικές καταστάσεις 

παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της 

εταιρείας ΞΕΝΤΕ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ – ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ- ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ 

ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ   κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 2022, τη χρηματοοικονομική τους επίδοση και τις ταμειακές της ροές 

για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση . 
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Βάση γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) 

όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, 

σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της 

έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των εταιρικών οικονομικών 

καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία , καθ’ όλη τη διάρκεια του 

διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες 

Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως 

αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις 

δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των εταιρικών  οικονομικών 

καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 

υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του 

προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια 

που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη 

γνώμη μας. 

Ευθύνες της διοίκησης επί των εταιρικών  οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των 

εταιρικών  οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ όπως αυτά έχουν 

υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις δικλίδες 

εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να 

καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των εταιρικών οικονομικών καταστάσεων 

απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 

λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των εταιρικών  οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι 

υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας  να συνεχίσει τη 
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δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα 

που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής 

αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται 

να ρευστοποιήσει την Εταιρεία  ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει 

άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των εταιρικών  οικονομικών 

καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι 

εταιρικές οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από 

ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε 

έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 

διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που 

διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. 

Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη 

όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα 

επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση 

αυτές τις εταιρικές  οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί 

στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε 

επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις 

εταιρικές  οικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, 

σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται 

στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή 
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και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη 

εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος 

από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει 

συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή 

παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, 

με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις 

περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας . 

 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που 

χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών 

γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της 

λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά 

τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά 

με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα 

ως προς την ικανότητα της Εταιρείας  να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι 

στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 

γνωστοποιήσεις των εταιρικών οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι 

γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα 

συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι 

την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή 
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συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία  να παύσει να 

λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των 

εταιρικών  οικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των 

γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι εταιρικές  οικονομικές 

καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με 

τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 

• Αποκτούμε επαρκή και κατάλληλα ελεγκτικά τεκμήρια αναφορικά με την 

χρηματοοικονομική πληροφόρηση των οντοτήτων ή των επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων εντός της εταιρείας  για την έκφραση γνώμης επί των  

οικονομικών καταστάσεων. Είμαστε υπεύθυνοι για την καθοδήγηση, την 

επίβλεψη και την εκτέλεση του ελέγχου της Εταιρείας . Παραμένουμε 

αποκλειστικά υπεύθυνοι για την ελεγκτική μας γνώμη. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και 

το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 

συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού 

ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της 

Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων 

της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει 

καταρτισθεί  σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις των άρθρων των 
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άρθρων 150 και 153 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί 

με τις συνημμένες  οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 

31.12.2022. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την εταιρεία 

ΞΕΝΤΕ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ – ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ- ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ 

ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  και το περιβάλλον της, 

δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του 

Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

 

 

  

 Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 

 Σύμβουλοι επιχειρήσεων A.E. 

 Λεωφ. Μεσογείων 396 

 Αγ. Παρασκευή 15341,  Αθήνα 

 Α.Μ./ΣΟΕΛ:  187 Α.Μ./ΕΛΤΕ: 058 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   Αθήνα, 06/10/2023 

O Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

Στέφανος Α. Χατζηστεφάνου 

Α.Μ./ΣΟΕΛ: 33501 

 

JPA AUDIT GREECE            

Audit, Accounting,                                                                           

Tax, Consultancy 

Greece
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ΕΤΗΣΙΕΣ   ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΕΡΙΟΔΟ ΑΠΟ 1η ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2022 ΕΩΣ 31η ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 
2022 

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΑ ΔΙΕΘΝΗ  ΠΡΟΤΥΠΑ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ 
ΑΝΑΦΟΡΑΣ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 
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Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ     
    
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ    
Μη κυκλοφορούντα περουσικά στοιχεία ΣΗΜ. 31/12/2022 31/12/2021 
Ενσώματες ακινητοποιήσεις 5.1 26.226.053,46 26.960.463,73 
Άυλα περιουσιακά στοιχεία  0,00 0,00 
Επενδύσεις σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις 5.2 136.136,83 136.449,29 
Λοιπά στοιχεία 5.3 42.481,57 42.371,57 
Σύνολο μη κυκλοφορούντων περουσιακών 
στοιχείων  

26.404.671,86 27.139.284,59 

    
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
Αποθέματα 5.4 429.602,56 395.699,13 
Εμπορικές απαιτήσεις 5.5 79.658,39 77.929,66 
Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 5.6 834.311,78 738.123,03 
Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 5.7 683.667,29 1.083.670,94 
Σύνολο κυκλοφορούντων περουσιακών 
στοιχείων  

2.027.240,02 2.295.422,76 

    
Σύνολο Ενεργητικού   28.431.911,88 29.434.707,35 

    
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ    
Κεφάλαια και αποθεματικά    
Μετοχικό κεφάλαιο 5.8.1 6.300.075,00 6.300.075,00 
Λοιπά αποθεματικά 5.8.2 5.368.389,05 5.371.207,05 
Αποθεματικό προσαρμογής 5.8.3 7.607.521,61 7.607.521,61 
Αποτελέσματα είς νέο 5.8.4 -2.445.364,69 -3.480.301,08 
Σύνολο Ιδίων κεφαλαίων  16.830.620,97 15.798.502,58 

 

   
 
 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ    
 

Μακροπρόθεσμές υποχρεώσεις    
 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός 5.09 4.855.098,00 5.314.905,21  

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους 5.10 85.331,78 85.845,81  

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις  2.745.080,30 2.765.741,30  

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 5.11 213.238,68 1.162.898,17  
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Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων  7.898.748,76 9.329.390,49  

    
 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις    
 

Εμπορικές υποχρεώσεις 5.12 1.000.723,35 1.257.058,96  

Βραχυπρόθεσμα δάνεια 5.13 1.904.059,23 2.337.385,82  

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων δανείων 5.14 355.000,00 340.000,00  

Υποχρεώσεις από φόρους 5.15 108.541,13 44.773,78  

Λοιπές βραχυπρόθεσμες  υποχρεώσεις  5.16 334.218,44 327.595,72  

Σύνολο βραχυπρόθεσμων  υποχρεώσεων  3.702.542,15 4.306.814,28  

Σύνολο υποχρεώσεων  11.601.290,91 13.636.204,77  

    
 

Σύνολο  ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων  28.431.911,88 29.434.707,35  
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ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 

  

  

           ποσά εκφρασμένα σε 
ευρώ 

    

  

1/1/2022 - 
31/12/2022 

1/1/2021 -
31/12/2021 

  Εταιρεία 

 ΣΗΜ.   
Κύκλος εργασιών  5.17 6.698.796,70 2.307.365,76 
Κόστος πωλήσεων 5.18 -4.586.012,11 -2.331.808,57 
Μικτό αποτέλεσμα  2.112.784,59 -24.442,81 
Λοιπά συνήθη έσοδα 5.19 811.098,81 410.597,13 

 
 2.923.883,40 386.154,32 

Έξοδα διοίκησης 5.18 -1.290.539,09 -645.948,52 
Έξοδα διαθέσεως 5.18 -388.773,90 -170.327,61 
Λοιπά έξοδα και ζημιές  -20.183,41 -8.074,81 
Λοιπά έσοδα και κέρδη  105.615,41 562.466,68 
Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  1.330.002,41 124.270,06 
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα  0,00 1,9 
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 5.20 -295.197,88 -318.386,71 
Αποτελέσματα από Συγγενείς Εταιρείες   -312,46 10.776,97 
Αποτελέσματα προ φόρων  1.034.492,07 -183.337,78 

Φόροι Εισοδήματος 5.22 15.433,33 31.655,08 

Αποτελέσματα περιόδου μετά από 
φόρους  

1.049.925,40 -151.682,70 

    
ΛΟΙΠΑ ΣΥΝΟΛΙΚΑ ΕΣΟΔΑ    
Στοιχεία που δεν θα 
ανακατατάσονται    
μεταγενέστερα στα αποτελέσματα    
Επαναμετρήσεις προγραμμάτων 
καθορισμένων παροχών  

-19.216,68 3.429,41 

  4.227,67 -823,06 

  -14.989,01 2.606,35 
Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα 
για την περίοδο  

1.034.936,39 -149.076,35 
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ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

  
Μετοχικό 

κεφάλαιο 

Λοιπά 

αποθεματικά 

Αποθεματικό 

προσαρμογής  

Αποτελέσματα εις 

νέο 
Σύνολο 

       

Υπόλοιπο 01.01.2021 6.300.075,00 5.371.207,05 7.607.521,61 -3.331.224,73 15.947.578,93 

Τακτικό αποθεματικό 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 Κέρδη - (ζημίες) χρήσης  

1/1/2021 -31/12/2021 
0,00 0,00 0,00 -151.682,70 -151.682,70 

Διορθώσεις- προσαρμογές 

από διάσπαση 
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λοιπά συνολικά εισοδήματα 0,00 0,00 0,00 2.606,35 2.606,35 

Υπόλοιπο 31.12.2021 6.300.075,00 5.371.207,05 7.607.521,61 -3.480.301,08 15.798.502,58 

Αποθεματικό για μετοχές 0,00 -2.818,00 0,00 0,00 -2.818,00 

Επιχορηγήσεις  0,00   0,00 0,00 0,00 

 Κέρδη - (ζημίες) χρήσης  

1/1/2022 -31/12/2022 
0,00 0,00 0,00 

1.049.925,40 1.049.925,40 

Λοιπά συνολικά εισοδήματα 0,00 0,00 0,00 -14.989,01 -14.989,01 

Yπόλοιπο 31.12.2022 6.300.075,00 5.368.389,05 7.607.521,61 -2.445.364,69 16.830.620,97 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ   

ΕΤΑΙΡΕΙΑ     

Κατάσταση χρηματοροών λογιστικής περιόδου 01.01.2022-31.12.2022 

Χρηματοροές από λειτουργικές δραστηριότητες 2022 2021 

Αποτέλεσμα προ φόρων 1.034.492,07 -183.337,78 

Πλέον ή μείον προσαρμογές για:     

Πλέον: Αποσβέσεις και απομειώσεις παγίων στοιχείων και 
αποθεμάτων  

913.589,09 866.566,58 

Πλέον: Προβλέψεις   0,00 

Μείον: Κέρδη και ζημίες  από διάθεση στοιχείων   0,00 

Χρεωστικοί και πιστωτικοί τόκοι (καθαρό ποσό) 295.197,88 318.384,81 

  2.243.279,04 1.001.613,61 

Μεταβολές κεφαλαίου κίνησης      

Μείωση / (αύξηση) αποθεμάτων -29.883,03 -12.888,22 

Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων -97.917,48 -300.253,82 

(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων  -1.142.939,41 -325.740,65 

  -1.270.739,92 -638.882,69 

      

Καταβληθέντες τόκοι -295.197,88 -318.384,81 

Πληρωμές για φόρο εισοδήματος -1.000,00 -1.000,00 

Σύνολο -296.197,88 -319.384,81 

Σύνολο 676.341,24 43.346,11 

Χρηματοροές από επενδυτικές δραστηριότητες     

Πληρωμές  για απόκτηση  παγίων στοιχείων -183.211,09 -262.441,75 

Εισπράξεις από πώληση παγίων   0,00 

Χορηγηθέντα δάνεια (καθαρή μεταβολή)   0,00 

Τόκοι εισπραχθέντες   0,00 

Πληρωμές για αγορά συμμετοχών 0,00 0,00 

Σύνολο -183.211,09 -262.441,75 

      

Χρηματοροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες     

Εισπράξεις (πληρωμές) από αύξηση (μείωση κεφαλαίου) 0,00 0,00 

Αποπληρωμή Δανεισμού -893.133,80 -503.630,95 

Εισπράξεις απο δάνεια   0,00 

Σύνολο -893.133,80 -503.630,95 

Σύνολο -400.003,65 -722.726,59 

      

Συμφωνία μεταβολής διαθεσίμων     

Καθαρή μεταβολή στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα χρήσης -400.003,65 -722.726,59 
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Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στην αρχή της περιόδου 1.083.670,94 1.806.397,53 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στο τέλος της περιόδου 683.667,29 1.083.670,94 
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Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2022 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία  

1.1.  Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: ΞΕΝΤΕ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ – ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ – ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ 

ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ. 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2022 - 31.12.2022 

δ) Διεύθυνση της έδρας: Λ.ΑΛΕΞΑΝΔΡΑΣ 10, 106 82 Αθήνα.  

Website: www.rdathenspark.com 

Αριθμός ΓΕ.ΜΗ.: 000291501000 

2.  ΣΥΝΟΨΗ ΣΗΜΑΝΤΙΚΩΝ ΛΟΓΙΣΤΙΚΩΝ ΑΡΧΩΝ 

2.1 Βάση κατάρτισης 

Οι οικονομικές καταστάσεις για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2022 έχουν 

καταρτιστεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) 

που έχουν εκδοθεί από το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (ΣΔΛΠ) και έχουν 

εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση («ΕΕ») και παρουσιάζουν την οικονομική θέση, τα 

αποτελέσματα και τις ταμειακές ροές της Εταιρείας  με βάση την αρχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας. Η Διοίκηση θεωρεί ότι η αρχή της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας αποτελεί την κατάλληλη βάση προετοιμασίας της παρούσας 

οικονομικής πληροφόρησης. Οι οικονομικές καταστάσεις υπόκεινται στις πρόνοιες του 

Διεθνούς Προτύπου Χρηματοοικονομικής Αναφοράς («ΔΠΧΑ») 1 «Πρώτη εφαρμογή 

των Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς», γιατί αναφέρονται στην 

περίοδο που καλύπτεται από τις πρώτες ΔΠΧΑ οικονομικές καταστάσεις για το έτος που 

λήγει 31 Δεκεμβρίου 2022. Σύμφωνα με τις μεταβατικές διατάξεις του ΔΠΧΑ 1 και των 
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άλλων σχετικών προτύπων, η Εταιρεία εφάρμοσε τα πρότυπα που ισχύουν την 31 

Δεκεμβρίου 2022 στα οικονομικά στοιχεία από 1η Ιανουαρίου 2021. 

Οι οικονομικές καταστάσεις συντάσσονταν σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα 

(«ΕΛΠ») έως την 31 Δεκεμβρίου 2021. Τα ΕΛΠ διαφέρουν σε κάποια σημεία από τα 

ΔΠΧΑ. Κατά την σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων, η Διοίκηση τροποποίησε 

κάποιες από τις μεθόδους λογιστικής αποτίμησης που χρησιμοποιούσε σύμφωνα με τα 

ΕΛΠ ώστε να συνάδουν με τα ΔΠΧΑ. Τα στοιχεία του 2021 παρουσιάζονται 

αναπροσαρμοσμένα βάσει των τροποποιήσεων αυτών. Συμφωνία και περιγραφή της 

επίδρασης της μετάβασης, από τα ΕΛΠ στα ΔΠΧΠ, στα ίδια κεφάλαια και τα 

αποτελέσματα παρατίθενται στην Σημείωση 4. Οι συνημμένες ετήσιες οικονομικές 

καταστάσεις έχουν καταρτισθεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού κόστους όπως 

έχουν τροποποιηθεί με την εκτίμηση σε εύλογη αξία των χρηματοοικονομικών 

στοιχείων ενεργητικού και παθητικού σε εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων και την 

αρχή της συνέχισης της λειτουργίας της Εταιρείας. Η σύνταξη οικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ απαιτεί άσκηση κρίσης από την Διοίκηση της 

εταιρείας καθώς επίσης και εκτιμήσεις στην διαδικασία εφαρμογής των λογιστικών 

αρχών για τον υπολογισμό των διαφόρων λογιστικών μεγεθών. Οι περιοχές που 

χρήζουν μεγαλύτερου βαθμού υποκειμενικότητας ή είναι αυξημένης πολυπλοκότητας ή 

όπου οι υποθέσεις ή εκτιμήσεις είναι σημαντικές για τις οικονομικές καταστάσεις 

αναφέρονται στη Σημείωση 4.1.  

2.2.  Νέα πρότυπα , τροποποιήσεις και διερμηνείες 

 

Συγκεκριμένα νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν εκδοθεί, τα 

οποία είναι υποχρεωτικά για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν κατά τη διάρκεια της 

παρούσας χρήσης ή μεταγενέστερα. Η εκτίμηση του Ομίλου σχετικά με την επίδραση 
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από την εφαρμογή αυτών των νέων προτύπων, τροποποιήσεων και διερμηνειών 

παρατίθεται παρακάτω. 

2.2.1 Νέα Πρότυπα με υποχρεωτική εφαρμογή 

«Αναφορά στο Πλαίσιο - Τροποποιήσεις του ΔΠΧΑ 3 Επιχειρηματικές 

Συνενώσεις». Εκδόθηκε τον Μάιο του 2020 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που 

αρχίζουν την ή μεταγενέστερα της 01.01.2022. Δεν είχε επίπτωση  στην εταιρεία. 

«Επαχθείς Συμβάσεις – Κόστος Εκπλήρωσης μιας Σύμβασης – Τροποποιήσεις 

στο ΔΛΠ 37 Προβλέψεις». Εκδόθηκε τον Μάιο του 2020 με ισχύ για ετήσιες 

περιόδους που αρχίζουν την ή μεταγενέστερα της 01.01.2022. Αφορά στα κόστη που 

λαμβάνονται υπόψη για την εκπλήρωση συμβάσεων, προκειμένου να εκτιμηθεί εάν είναι 

επαχθείς. Δεν είχε επίπτωση  στην εταιρεία. 

 «Ενσώματα Πάγια – Έσοδα από Πωλήσεις Αγαθών πριν τη Σκοπούμενη 

Χρήση των Παγίων – Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 16 Ενσώματα πάγια». Εκδόθηκε 

τον Μάιο του 2020 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν την ή μεταγενέστερα 

της 01.01.2022. Αφορά στα έσοδα και στο κόστος αγαθών, από την πώλησή τους πριν 

τα ενσώματα πάγια έλθουν σε κατάσταση λειτουργίας βάσει της σκοπούμενης χρήσης 

τους. Τα εν λόγω έσοδα και κόστη αναγνωρίζονται ως έσοδα και έξοδα και όχι σε 

αύξηση του κόστους κτήσης των ενσωμάτων παγίων. Δεν είχε επίπτωση στην εταιρεία.  

Ετήσιες Βελτιώσεις σε Πρότυπα Περιόδου 2018-2020. Εκδόθηκε τον Μάιο του 

2020 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν την ή μεταγενέστερα της 01.01.2022. 

Αφορά διάφορες βελτιώσεις στα πρότυπα Δ.Π.Χ.Α. 1 «Πρώτη εφαρμογή των Δ.Π.Χ.Α», 

Δ.Π.Χ.Α. 9 «Χρηματοπιστωτικά μέσα», Δ.Π.Χ.Α. 16 «Μισθώσεις - Επεξηγηματικά 

Παραδείγματα» και Δ.Λ.Π. 41 «Γεωργία». Δεν είχαν επίπτωση στην εταιρεία.  
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ΠΡΟΤΥΠΑ ΚΑΙ ΔΙΕΡΜΗΝΕΙΕΣ ΜΕ ΙΣΧΥ ΓΙΑ ΕΤΗΣΙΕΣ ΠΕΡΙΟΔΟΥΣ ΠΟΥ 

ΑΡΧΙΖΟΥΝ ΜΕΤΑ ΤΗΝ 01.01.2022  

«Τροποποίηση στο ΔΛΠ 1 Αναφορικά με την Ταξινόμηση των Υποχρεώσεων 

ως Βραχυπρόθεσμων ή Μακροπρόθεσμων». Εγκρίθηκε τον Ιανουάριο του 2020 

με ισχύ για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 01.01.2022 και αναδρομική 

εφαρμογή βάσει του ΔΛΠ 8. Τον Ιούλιο του 2020 η εφαρμογή του μετατέθηκε για την 

01.01.2023. Δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στην εταιρεία.  

«Τροποποιήσεις στο Πρότυπο ΔΠΧA 17 Ασφαλιστήρια Συμβόλαια». Εκδόθηκε 

τον Οκτώβριο του 2020 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 

01.01.2023 και περιλαμβάνει εκτεταμένες τροποποιήσεις στο υπάρχον πρότυπο. Τον 

Ιούλιο του 2020, έγινε ενοποίηση και έκδοση ενιαίου προτύπου με όλες τις διορθώσεις 

του. Τον Δεκέμβριο του 2021 έγινε νέα τροποποίηση, αναφορικά με την συγκριτική 

πληροφόρηση κατά την Αρχική Εφαρμογή του ΔΠΧΑ 17 και του ΔΠΧΑ 9. Δεν έχει 

εφαρμογή στην εταιρεία. Ορισμός λογιστικών εκτιμήσεων – Τροποποιήσεις του 

ΔΛΠ 8. Εκδόθηκε τον Φεβρουάριο του 2021 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που 

αρχίζουν την 01.01.2023 ή μεταγενέστερα. Δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στην 

εταιρεία.  

Γνωστοποίηση λογιστικών πολιτικών – Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 1 και στην 

Δήλωση Πρακτικής 2. Εκδόθηκε τον Φεβρουάριο του 2021 με ισχύ για ετήσιες 

περιόδους που αρχίζουν την 01.01.2023 ή μεταγενέστερα. Δεν αναμένεται να έχει 

επίπτωση  στην εταιρεία.  

«Αναβαλλόμενος φόρος σχετιζόμενος με περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσεις που προκύπτει από μία ενιαία συναλλαγή – τροποποίηση του 

ΔΛΠ 12». Εκδόθηκε τον Μάιο του 2021 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν 

την 01.01.2023 ή μεταγενέστερα. Η εν λόγω τροποποίηση διευκρινίζει ότι δεν 
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αναγνωρίζεται αναβαλλόμενος φόρος όταν κατά την αρχική αναγνώριση μιας 

συναλλαγής προκύπτει ισόποση φορολογητέα και εκπεστέα προσωρινή διαφορά 

2.3 Καταστατικές οικονομικές καταστάσεις 

  

Η εταιρεία  τηρεί  τα λογιστικά βιβλία της σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά  Πρότυπα 

(Κ.Ν 4308/2014) και την ισχύουσα φορολογική νομοθεσία. Οι  παραπάνω  ετήσιες 

οικονομικές καταστάσεις είναι βασισμένες στις οικονομικές καταστάσεις που καταρτίζει 

η Εταιρεία σύμφωνα με την ισχύουσα φορολογική νομοθεσία , επί των οποίων έχουν 

διενεργηθεί όλες οι κατάλληλες εγγραφές προκειμένου να συμφωνούν με τα Δ.Π.Χ.Α. 

2.4.  Ενοποιημένες Οικονομικές κατάστασεις 

 

Οι Ενοποιημένες Οικονομικές καταστάσεις αποτελούνται από τις οικονομικές 

καταστάσεις της μητρικής και των Θυγατρικών της εταιρειών. Θυγατρικές εταιρείες είναι 

εκείνες στις οποίες η εταιρεία, ελέγχει, άμεσα ή έμμεσα , την οικονομική και λειτουργική 

τους πολιτική.  Η εταιρεία αποκτά και ασκεί τον έλεγχο μέσω της κατοχής  της  

πλειοψηφίας των δικαιωμάτων ψήφου. 

Οι εξαγορές θυγατρικών εταιρειών λογίζονται βάσει της μεθόδου εξαγοράς . Το κόστος 

κτήσης μίας θυγατρικής υπολογίζεται στην  εύλογη αξία των στοιχείων ενεργητικού που 

μεταφέρονται , των μετοχών που εκδόθηκαν και των υποχρεώσεων που αναλήφθηκαν 

κατά την ημερομηνία της εξαγοράς, πλέον τυχόν κόστος που συνδέεται άμεσα με την 

εξαγορά. Τα αναγνωρίσιμα περιουσιακά στοιχεία, υποχρεώσεις και ενδεχόμενες 

υποχρεώσεις που αποκτώνται σε μια επιχειρηματική συνένωση επιμετρούνται κατά την 

εξαγορά στις εύλογες αξίες τους , ανεξαρτήτως του ποσοστού συμμετοχής. Το 

πλεόνασμα του κόστους εξαγοράς πέραν της εύλογης αξίας των αναγνωρίσιμων 

καθαρών περιουσιακών στοιχείων που αποκτήθηκαν , καταχωρείται ως υπεραξία. Αν το 

συνολικό κόστος της εξαγοράς είναι μικρότερο από το μερίδιο του Ομίλου στην εύλογη 
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αξία των καθαρών περιουσιακών στοιχείων που αποκτήθηκαν, η διαφορά καταχωρείται 

άμεσα στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. 

Όταν αυξάνεται το ποσοστό συμμετοχής σε θυγατρική , τότε η διαφορά μεταξύ του 

τιμήματος  και της λογιστικής αξίας των καθαρών περιουσιακών στοιχείων των 

θυγατρικών που αποκτήθηκαν καταχωρείται απευθείας στην καθαρή θέση. 

Συναλλαγές, υπόλοιπα και μη πραγματοποιημένα κέρδη που προκύπτουν μεταξύ των 

εταιρειών του Ομίλου απαλείφονται κατά την ενοποίηση. Οι μη πραγματοποιημένες 

ζημιές , επίσης απαλείφονται εκτός αν η συναλλαγή παρουσιάζει ενδείξεις απομείωσης, 

του μεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου. 

  

 Επωνυμία: VENUS CLUB Α.Ε ΕΜΠΟΡΙΚΑΙ – ΤΕΧΝΙΚΑΙ – ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ. 

Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

Διεύθυνση της έδρας: Λ. Αλεξάνδρας  10, Αθήνα  ΤΚ 106 82. 

Ποσοστό που κατέχεται από την μητρική: 30,17%. 

Σχέση με την μητρική: Η υφιστάμενη σχέση είναι σχέση μητρικής προς συγγενή 

επιχείρηση. 

Η ανωτέρω εταιρεία περιλήφθηκε με την μέθοδο της καθαρής θέσης. 

 

2.5.   Συναλλαγματικές μετατροπές 

α. Λειτουργικό  νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης  

Οι οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας  απεικονίζεται  στο τοπικό νόμισμα που ισχύει 

στην χώρα που δραστηριοποιείται.  
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β. Συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές που πραγματοποιούνται σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται στο τοπικό 

νόμισμα με τη χρησιμοποίηση τρεχουσών ισοτιμιών που επικρατούν κατά τις 

ημερομηνίες των συναλλαγών. Οι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από την 

καταχώρηση των παραπάνω συναλλαγών καθώς και από την μετατροπή στο τέλος της 

χρήσης των στοιχείων του ενεργητικού και του παθητικού, καταχωρούνται στην 

κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσεως. 

2.6.  Πάγια Περιουσιακά στοιχεία 

Οι ενσώματες ακινητοποιήσεις εμφανίζονται στο ιστορικό κόστος, μείον συσσωρευμένες 

αποσβέσεις, εκτός από την κατηγορία των οικοπέδων όπου απεικονίζεται το ιστορικό 

κόστος κτήσεως. Οι αποσβέσεις αποτιμώνται με σταθερούς συντελεστές καθ' όλη τη 

διάρκεια της χρήσιμης ζωής των παγίων. 

 

 

Οι αξίες των μηχανολογικών εγκαταστάσεων και εξοπλισμού επισκοπούνται για 

ενδεχόμενη απομείωση αξίας όταν γεγονότα και συγκυρίες δίδουν τέτοιες ενδείξεις. 

Όταν υπάρχουν τέτοιες ενδείξεις και εκτιμάται ότι η αξία είναι κατώτερη της 

ανακτήσιμης, αυτή αναθεωρείται. 

Η υπολειμματική αξία καθώς και η ωφέλιμη ζωή των παγίων αναθεωρούνται και 

αναπροσαρμόζονται, εφόσον κριθεί σκόπιμο, κατά την ημερομηνία κλεισίματος του 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΕΤΗ 

Κτίρια και εγκαταστάσεις 40 
Μηχανήματα και εξοπλισμός 12-20 

Έπιπλα και σκεύη 
 

10-15 
Μέσα μεταφοράς (Ι.Χ) 
 

10 

Μέσα μεταφοράς φορτίων 12-20 

Ηλεκτρονικοί υπολογιστές και λογισμικό 5 
 

  Άυλα στοιχεία , δικαιώματα ,έξοδα πολυετούς 
απόσβεσης 

10 
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ισολογισμού. 

Τα κέρδη και ζημίες που προκύπτουν από την πώληση παγίων στοιχείων 

προσδιορίζονται από την διαφορά που προκύπτει μεταξύ του εσόδου και της 

αναπόσβεστης αξίας που εμφανίζεται στα βιβλία και συμπεριλαμβάνονται στο 

λειτουργικό αποτέλεσμα. 

2.7. Άυλα περιουσιακά στοιχεία 
(α) Δικαιώματα και άδειες 

«Τα δικαιώματα και άδειες» έχουν συγκεκριμένη διάρκεια ζωής και παρουσιάζονται στο 
κόστος μείον συσσωρευμένες αποσβέσεις. Η απόσβεση υπολογίζεται σύμφωνα με τη 
σταθερή μέθοδο για να κατανείμει το κόστος των δικαιωμάτων στην εκτιμώμενη 

διάρκεια ζωής, η οποία είναι 10 έτη. 

(β) Λογισμικό 
 
 Το κόστος λογισμικού περιλαμβάνει το κόστος αγοράς και εγκατάστασης. Το κόστος 

των αδειών για τη χρήση λογισμικού κεφαλαιοποιείται με βάση το κόστος απόκτησης 

και ανάπτυξης του συγκεκριμένου λογισμικού έως ότου να είναι έτοιμο προς χρήση. Τα 

κόστη αυτά αποσβένονται κατά τη διάρκεια της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής τους (1 

έως 5 χρόνια) με την σταθερή μέθοδο απόσβεσης. 

2.8. Απομείωση αξίας παγίων 

Σε κάθε ημερομηνία Ισολογισμού, η Διοίκηση της Εταιρείας επανεξετάζει τη λογιστική 

αξία των ενσώματων ακινητοποιήσεων ώστε να προσδιορίζει αν τυχόν τα πάγια αυτά 

έχουν υποστεί απαξίωση. Λόγος απαξίωσης συντρέχει όταν η αναπόσβεστη αξία των 

ενσώματων παγίων στοιχείων είναι μεγαλύτερη από την ανακτήσιμη αξία του παγίου. Η 

ανακτήσιμη αξία είναι η μεγαλύτερη μεταξύ της εύλογης αξίας, μειωμένης κατά τα 

έξοδα πώλησης και της αξίας χρήσης τους. 

2.9. Επενδύσεις σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις 

Οι επενδύσεις σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις αποτιμώνται στο κόστος κτήσεως, 

μειούμενο με τυχόν απαξίωσης της αξίας των. 
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2.10. Αποθέματα 

Τα αποθέματα αποτιμώνται στην χαμηλότερη τιμή μεταξύ της τιμής κτήσης και 

καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. Η τιμή κτήσης υπολογίζεται βάσει της μεθόδου του 

μέσου σταθμικού κόστους 

2.11. Λογαριασμοί Εισπρακτέοι 

Η έκθεση της εταιρείας στον πιστωτικό κίνδυνο αφορά κυρίως απαιτήσεις από πελάτες. 

Επειδή η εταιρεία απευθύνεται κυρίως σε μεμονωμένους πελάτες οι εισπράξεις των 

απαιτήσεων  είναι σχεδόν άμεσες με εξαίρεση κάποιους εταιρικούς πελάτες στους 

οποίους παρέχεται μικρή πίστωση. 

 

2.12. Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

Οι προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία τους 

και  μεταγενέστερα επιμετρούνται σύμφωνα με το αποσβεσμένο κόστος όπου και 

χρησιμοποιείται η μέθοδος του πραγματικού επιτοκίου. Οι υποχρεώσεις ταξινομούνται 

σε βραχυπρόθεσμες αν η πληρωμή επίκειται εντός ενός έτους ή λιγότερο. Εάν όχι, 

παρουσιάζονται μέσα στις μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις. 

2.13. Δάνεια Τραπεζών 

Τα έντοκα δάνεια των τραπεζών και οι λογαριασμοί κίνησης κεφαλαίων καταχωρούνται, 

στην εύλογη αξία τους. Το κόστος δανεισμού καταχωρείται στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων της περιόδου που  έχει πραγματοποιηθεί εκτός του κόστους δανεισμού 

που σχετίζεται άμεσα με την αγορά, κατασκευή επιλέξιμων στοιχείων του ενεργητικού 

σε αύξηση του κόστους των στοιχείων αυτών. 

 

2.14. Μισθώσεις 

Τον Ιανουάριο του 2016 το IASB εξέδωσε το νέο λογιστικό πρότυπο ΔΠΧΑ 16 

«Μισθώσεις», το οποίο αντικαθιστά το ΔΛΠ 17 «Μισθώσεις» και τις σχετικές 

διερμηνείες. Το ΔΠΧΑ 16 εισάγει τις αρχές για την αναγνώριση, επιμέτρηση, 

παρουσίαση και γνωστοποίηση των μισθώσεων και για τα δύο μέρη ενός συμβολαίου, 
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δηλ. τον πελάτη / μισθωτή και τον προμηθευτή / εκμισθωτή. Εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2019. Η εφαρμογή 

νωρίτερα επιτρέπεται, εάν έχει εφαρμοστεί το ΔΠΧΑ 15 «Έσοδα από συμβάσεις με 

πελάτες». 

Αναφορικά με τον μισθωτή, το ΔΠΧΑ 16 καταργεί την ταξινόμηση των μισθώσεων ως 

λειτουργικές ή χρηματοδοτικές, όπως απαιτούνταν από το ΔΛΠ 17 και αντ’ αυτού 

εισάγει ένα ενιαίο λογιστικό μοντέλο για τον μισθωτή. Εφαρμόζοντας αυτό το μοντέλο, 

ο μισθωτής απαιτείται να αναγνωρίσει:  

α) στοιχεία του ενεργητικού και υποχρεώσεις για όλες τις μισθώσεις, με διάρκεια 

μεγαλύτερη των δώδεκα μηνών, εκτός εάν το υποκείμενο περιουσιακό στοιχείο είναι 

χαμηλής αξίας, και  

β) αποσβέσεις από μισθωμένα στοιχεία του ενεργητικού ξεχωριστά στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων από τους τόκους για υποχρεώσεις από μισθώσεις. 

Αναφορικά με τον εκμισθωτή, το ΔΠΧΑ 16 ουσιαστικά διατηρεί τους λογιστικούς 

χειρισμούς που προβλέπονταν στο ΔΛΠ 17. Επομένως, ο εκμισθωτής συνεχίζει να 

ταξινομεί τις μισθώσεις του ως λειτουργικές ή χρηματοδοτικές και να λογιστικοποιεί 

αυτούς τους δύο τύπους μισθώσεων διαφορετικά. 

15. Φορολογία 

Η δαπάνη του φόρου είναι το άθροισμα του τρέχοντος πληρωτέου και του 

αναβαλλόμενου φόρου. Ο φόρος εισοδήματος υπολογίζεται επί των φορολογητέων 

κερδών της χρήσης με τον εκάστοτε ισχύοντα συντελεστή. Αναβαλλόμενη φορολογία 

είναι ο φόρος που οφείλεται ή απαιτείται λόγω χρονικής διαφοράς στην φορολογία 

εσόδων ή φορολογική αναγνώριση εξόδων και λογιστικοποιείται στο ποσοστό στην αξία 

που αναμένεται να ανακύψει μελλοντικά. Η αναβαλλόμενη φορολογία υπολογίζεται 

σύμφωνα με τους φορολογικούς συντελεστές που αναμένεται να ισχύσουν την περίοδο 

που θα ρευστοποιηθεί ή θα διακανονιστεί η υποχρέωση. Η αναβαλλόμενη φορολογία 

επιβαρύνει ή ωφελεί τα αποτελέσματα της χρήσης, εκτός τις περιπτώσεις εκείνες που 

αφορά ποσά που επηρεάζουν απευθείας την καθαρή θέση. Οι αξίες υπολογίζονται κατά 
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την ημερομηνία του εκάστοτε Ισολογισμού και αναθεωρούνται αναλόγως. 

2.16. Διανομή μερισμάτων 

Η διανομή μερισμάτων στους μετόχους της εταιρείας  αναγνωρίζεται στις οικονομικές 

καταστάσεις την ημερομηνία κατά την οποία η διανομή εγκρίνεται από την Γενική 

Συνέλευση των μετόχων. 

Ο Ελληνικός εμπορικός νόμος καθορίζει στις εταιρείες να διανέμει μέρισμα 35% των 

κερδών μετά φόρων και μετά τον σχηματισμό τακτικού αποθεματικού. Μέρισμα 

μικρότερο του 35% των κερδών μετά φόρων και σχηματιζόμενου τακτικού 

αποθεματικού μπορεί να αποφασισθεί με έγκριση του 70% των μετοχών. 

2.17. Παροχές κατά την συνταξιοδότηση προσωπικού 

 

Η Επιτροπή Διερμηνειών των ΔΠΧΑ εξέδωσε τον Μάιο του 2021 την οριστική απόφαση 

ημερήσιας διάταξης υπό τον τίτλο «Κατανομή παροχών σε περιόδους υπηρεσίας 

σύμφωνα με το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο (ΔΛΠ) 19», στην οποία περιλαμβάνεται 

επεξηγηματικό υλικό αναφορικά με τον τρόπο κατανομής των παροχών σε περιόδους 

υπηρεσίας επί συγκεκριμένου προγράμματος καθορισμένων παροχών ανάλογου εκείνου 

που ορίζεται στο άρθρο 8 του Ν.3198/1955 ως προς την παροχή αποζημίωσης λόγω 

συνταξιοδότησης (το «Πρόγραμμα Καθορισμένων Παροχών του Εργατικού Δικαίου»). 

Με βάση την ως άνω απόφαση διαφοροποιείται ο τρόπος με τον οποίο εφαρμόζονταν 

στην Ελλάδα κατά το παρελθόν οι βασικές αρχές του ΔΛΠ 19 ως προς το θέμα αυτό, 

και κατά συνέπεια, οι οικονομικές οντότητες που συντάσσουν τις χρηματοοικονομικές 

τους καταστάσεις σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ απαιτείται να τροποποιήσουν ανάλογα την 

λογιστική τους πολιτική ως προς το θέμα αυτό. 

Η εταιρεία μέχρι την έκδοση της απόφασης ημερήσιας διάταξης, εφάρμοζε το ΔΛΠ 19 

κατανέμοντας τις παροχές που ορίζονται από το άρθρο 8 του Ν.3198/1955, τον 

Ν.2112/1920 και της τροποποίησής του από τον Ν.4093/2012 στην περίοδο από την 

πρόσληψη μέχρι την ημερομηνία συνταξιοδότησης των εργαζομένων. 
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Η εφαρμογή της εν λόγω οριστικής απόφασης , έχει ως αποτέλεσμα να γίνεται πλέον η 

κατανομή των παροχών στα τελευταία 16 έτη μέχρι την ημερομηνία συνταξιοδότησης 

των εργαζομένων ακολουθώντας την κλίμακα του Ν.4093/2012. 

Η Εταιρεία ανέθεσε τον ανωτέρω υπολογισμό σε αναγνωρισμένους αναλογιστές και η 

εκτιμούμενη κατά την 31/12/2022 υποχρέωση έχει λογιστικά αποτυπωθεί και 

περιλαμβάνεται στις οικονομικές καταστάσεις.  

2.18.  Προβλέψεις και Ενδεχόμενες Υποχρεώσεις 

Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει νομική ή τεκμαρτή υποχρέωση ως 

αποτέλεσμα ιστορικών γεγονότων. Οι προβλέψεις επανεξετάζονται σε κάθε ημερομηνία 

ισολογισμού. 

2.19. Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα περιλαμβάνουν τα μετρητά και τις 

καταθέσεις όψεως. 

2.20. Κύκλος εργασιών 

Τα έσοδα αναγνωρίζονται στο βαθμό που είναι πιθανό ότι τα οικονομικά οφέλη θα 

εισρεύσουν στην Εταιρεία και τα σχετικά ποσά μπορούν να μετρηθούν αξιόπιστα. Τα 

έσοδα περιλαμβάνουν την εύλογη αξία των πωλήσεων αγαθών και παροχής υπηρεσιών, 

καθαρά από Φόρο Προστιθέμενης Αξίας, εκπτώσεις και επιστροφές.    

3. ΚΙΝΔΥΝΟΙ 

3.1. Συναλλαγματικός Κίνδυνος 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος διακύμανσης της αξίας των 

χρηματοοικονομικών μέσων, των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων εξαιτίας 

των αλλαγών στις συναλλαγματικές ισοτιμίες. 
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Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι περιορισμένος επειδή η εταιρεία συναλλάσσεται 

κυρίως με εγχώριους προμηθευτές. 

3.2. Κίνδυνος Επιτοκίου 

Επιτοκιακός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος να αλλάξει η αξία μιας επένδυσης εξαιτίας 

μεταβολών στο επίπεδο των επιτοκίων. Η Διοίκηση της εταιρείας  παρακολουθεί 

διαρκώς τις τάσεις των επιτοκίων καθώς και τις ανάγκες χρηματοδότησης της , αλλά 

επειδή η εξάρτηση της από τραπεζικό δανεισμό είναι σχετικά  περιορισμένη δεν 

υφίσταται σημαντικός επιτοκιακός κίνδυνος. 

3.3. Πιστωτικός Κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος απώλειας μιας χρηματικής αμοιβής, που οφείλεται 

στην αδυναμία του αντισυμβαλλόμενου να αποπληρώσει ένα δάνειο ή να εκπληρώσει 

μία συμβατική υποχρέωσή του. Για μία επιχείρηση ο πιστωτικός κίνδυνος αναφέρεται 

στον κίνδυνο που διατρέχει να μην εισπράξει έγκαιρα τις απαιτήσεις της ή, σε μερικές 

περιπτώσεις, να μην τις εισπράξει ποτέ.  

Η έκθεση της εταιρείας στον πιστωτικό κίνδυνο αφορά κυρίως απαιτήσεις από πελάτες. 

Επειδή η εταιρεία απευθύνεται κυρίως σε μεμονωμένους πελάτες οι εισπράξεις των 

απαιτήσεων  είναι σχεδόν άμεσες με εξαίρεση κάποιους εταιρικούς πελάτες στους 

οποίους παρέχεται μικρή πίστωση. 

3.4. Κίνδυνος Ρευστότητας 

Κίνδυνος ρευστότητας είναι η αβεβαιότητα έγκαιρης ρευστοποίησης μίας επένδυσης 

όταν δεν μπορεί να πωληθεί αρκετά γρήγορα για να αποτρέψει ή να μετριάσει μία 

απώλεια κεφαλαίου.  
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Η εταιρεία  διαθέτει υψηλή κεφαλαιακή διάρθρωση και υψηλό δείκτη ρευστότητας. Η 

γενική ρευστότητα  βρίσκεται σε υψηλά επίπεδα. Όσον αφορά στη σωστή διαχείριση 

της ρευστότητας, αυτή πραγματοποιείται με τον συνδυασμό ρευστών διαθεσίμων, 

εγκεκριμένων τραπεζικών πιστώσεων και αυστηρής παρακολούθησης των ταμειακών 

ροών. Η παρακολούθηση της ρευστότητας πραγματοποιείται σε ημερήσια, εβδομαδιαία 

και μηνιαία βάση. 

Μέχρι σήμερα η εταιρεία διασφαλίζει επαρκή πιστωτικά όρια χρηματοδότησης, με 

ευνοϊκούς όρους από τις συνεργαζόμενες τράπεζες, για να αντιμετωπίσει τον κίνδυνο 

αυτό.  

3.5. Κίνδυνος μείωσης της ζήτησης λόγω της γενικότερης καταναλωτικής 

ύφεσης 

Η παρατεταμένη ύφεση στην Ελλάδα και οι διαρκείς αναπροσαρμογές των οικονομικών 

δεδομένων, συντελούν στην συντήρηση ενός αβέβαιου οικονομικού περιβάλλοντος. Η 

εταιρεία παραμένει προς το παρών σταθερή παρά το γενικότερο κλίμα οικονομικής 

ύφεσης και ταυτόχρονα προσπαθεί να διατηρεί την ελαστικότητα των δαπανών του. 

3.6. Κίνδυνος αλλαγής κανονιστικού πλαισίου 

Η εταιρεία δρα μέσα στο πλαίσιο που ορίζει η Νομοθεσία και ισχύει για τις επιχειρήσεις 

3.7. Κίνδυνοι που σχετίζονται με τον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία 

Μετά από δύο χρόνια αβεβαιότητας που προκλήθηκε από την πανδημία του κορωνοϊού, 

κατά την διάρκεια της τρέχουσας χρήσης, παρατηρήθηκε σημαντική ανάκαμψη του 

τουριστικού προϊόντος, με αποτέλεσμα την βελτίωση της δυναμικής των ξενοδοχείων σε 

επίπεδο εσόδων. Αυτό συνετέλεσε ώστε η εταιρεία να βελτιώσει τα συνολικά του έσοδα 



ΞΕΝΤΕ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ – ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ- ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

2022 

 

-50- | Σ ε λ ί δ α  
Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών 
καταστάσεων. 

σε επίπεδα υψηλότερα από την τελευταία αντίστοιχη περίοδο, πριν την κρίση της 

πανδημίας (2019). Οι προοπτικές για το επόμενο έτος 2023 είναι εξίσου θετικές και 

αναμένεται νέα σημαντική αύξηση των εσόδων.  

3.8. Κίνδυνος τιμής 

Η εταιρεία  αντιμετωπίζει  κίνδυνο από τις μεταβολές στις  τιμές  του ανταγωνισμού. Η 

Εταιρεία διαμορφώνει την τιμολογιακή πολιτική με βάση τις  συνθήκες του 

ανταγωνισμού.  

3.9. Κίνδυνος απαξίωσης αποθεμάτων 

Η εταιρεία λαμβάνει όλα τα απαραίτητα μέτρα για να ελαχιστοποιήσει των κίνδυνο 

απαξίωσης των αποθεμάτων της, λόγω κακής συντήρησης/ φύλαξης άλλης μεταβολής. 

4. Μετάβαση στα ΔΠΧΑ  

4.1. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και κρίσεις 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων απαιτεί τη διενέργεια εκτιμήσεων και την 

υιοθέτηση παραδοχών από πλευράς της Διοίκησης, οι οποίες επηρεάζουν τις αξίες των 

περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων, των εσόδων, των δαπανών και των 

γνωστοποιήσεων για ενδεχόμενες απαιτήσεις και υποχρεώσεις που περιλαμβάνονται 

στις οικονομικές καταστάσεις.  

Η διοίκηση σε συνεχή βάση αξιολογεί τις εκτιμήσεις και τις παραδοχές αυτές, οι οποίες 

κυρίως περιλαμβάνουν τις εκκρεμείς νομικές υποθέσεις, την πρόβλεψη για επισφαλείς 

απαιτήσεις, την απομείωση χρηματοοικονομικών στοιχείων ενεργητικού, την απομείωση 

ενσώματων και των άυλων περιουσιακών στοιχείων, την αναγνώριση των εσόδων και 

εξόδων και τους φόρους εισοδήματος. Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αυτές βασίζονται 
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στην υπάρχουσα  εμπειρία και σε διάφορους άλλους παράγοντες που θεωρούνται 

εύλογοι. Οι σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές που αφορούν σε 

μελλοντικές και άλλες κύριες πηγές αβεβαιότητας κατά την ημερομηνία σύνταξης των 

οικονομικών καταστάσεων και ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις 

προσαρμογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων 

μέσα στην επόμενη χρήση, έχουν ως εξής: 

Εκτίμηση ενσώματων περιουσιακών στοιχείων 

Σε περίπτωση που υιοθετηθεί το ιστορικό κόστος ως βάση επιμέτρησης των πάγιων 

περιουσιακών στοιχείων από μια εταιρεία, υπάρχουν δύο δυνατότητες που μπορεί να 

χρησιμοποιηθούν, ήτοι: 

Α) Να θεωρηθούν οι λογιστικές αξίες του ισολογισμού τέλους χρήσεως της 

προηγούμενης περιόδου ως το τεκμαρτό κόστος (deemed cost) αυτού του στοιχείου. 

Μεταγενέστερα της ημερομηνίας μετάβασης οι αποσβέσεις των περιουσιακών στοιχείων 

πραγματοποιούνται με βάση την ωφέλιμη ζωή του παγίου στοιχείου. 

Β) Να επιμετρηθούν τα περιουσιακά στοιχεία στην εύλογη αξία, η οποία θα θεωρείται 

πλέον το τεκμαρτό κόστος (deemed cost) αυτών των περιουσιακών στοιχείων. Η 

διαφορά που θα προκύψει από την επιμέτρηση στην εύλογη αξία καταχωρείται στην 

καθαρή θέση.  Μεταγενέστερα της ημερομηνίας μετάβασης οι αποσβέσεις των 

περιουσιακών στοιχείων πραγματοποιούνται με βάση την ωφέλιμη ζωή του παγίου 

στοιχείου. 

Η εταιρεία  επέλεξε την δεύτερη μέθοδο έτσι ώστε οι οικονομικές καταστάσεις να 

παρουσιάζουν την πραγματική εικόνα των αξιών των παγίων περιουσιακών στοιχείων. 

Γι’ αυτό για τον υπολογισμό της Εύλογης αξίας της 01.01.2021 η εταιρεία ανέθεσε τον 

υπολογισμό της εύλογης αξίας των ενσώματων περιουσιακών στοιχείων σε ανεξάρτητο 

πιστοποιημένο ορκωτό εκτιμητή. 
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Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις - υποχρεώσεις 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στις 

περιπτώσεις προσωρινών διαφορών μεταξύ της λογιστικής βάσης και της φορολογικής 

βάσης των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων χρησιμοποιώντας τους 

φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσμοθετηθεί και αναμένεται να ισχύουν στις 

περιόδους που οι διαφορές αυτές αναμένεται να απαλειφθούν.  

Aναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση (deferred tax asset) : Το ποσό του φόρου 

εισοδήματος που είναι ανακτήσιμος σε μελλοντικές περιόδους από εκπιπτόμενες 

προσωρινές διαφορές, μεταφερόμενες φορολογικές ζημιές και μεταφερόμενους 

αχρησιμοποίητους πιστωτικούς φόρους (tax credits) και δημιουργεί έσοδο φόρου. 

Αναβαλλόμενη φορολογική υποχρέωση (deferred tax liability): Το ποσό του 

φόρου εισοδήματος που οφείλεται σε μελλοντικές περιόδους, σε σχέση με 

φορολογητέες προσωρινές διαφορές και δημιουργεί έξοδο φόρου. 

Η Εταιρεία λαμβάνει υπόψη την ύπαρξη μελλοντικού φορολογητέου εισοδήματος και 

ακολουθεί μια συνεχή συντηρητική στρατηγική φορολογικού σχεδιασμού κατά την 

εκτίμηση της ανάκτησης των αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων.  

 

Υποχρέωση προγραμμάτων καθορισμένων παροχών 

Οι υποχρεώσεις για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 

υπολογίζονται στην προεξοφλημένη παρούσα αξία των μελλοντικών παροχών 

αποζημιώσεων που θα έχουν καταστεί δεδουλευμένες στο τέλος της χρήσης. Οι 

υποχρεώσεις για τις παροχές αυτές υπολογίζονται στη βάση χρηματοοικονομικών και 

αναλογιστικών υποθέσεων. 
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Η εταιρεία ανέθεσε τον υπολογισμό της παρούσας αξίας της υποχρέωσης 

προγραμμάτων καθορισμένων παροχών της 01.01.2021, 31.12.2021 και 31.12.2022 σε 

ανεξάρτητο πιστοποιημένο αναλογιστή. 

Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

Η ύπαρξη ενδεχόμενων υποχρεώσεων απαιτεί από τη Διοίκηση τη συνεχή διενέργεια 

παραδοχών και αξιολογικών κρίσεων αναφορικά με την πιθανότητα μελλοντικά 

γεγονότα να συμβούν ή να μη συμβούν καθώς και της επίδρασης που τα γεγονότα 

αυτά μπορεί να έχουν στη δραστηριότητα της Εταιρείας. 

4.2 Βασικές αρχές μετάβασης στα ΔΠΧΑ 

Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας  είναι οι πρώτες ετήσιες οικονομικές 

καταστάσεις σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ. Αυτές οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί 

όπως περιγράφεται στη Σημείωση 2.1. Η ημερομηνία μετάβασης της Εταιρείας είναι η 1 

Ιανουαρίου 2021. Η Εταιρεία   συνέταξε  τον ισολογισμό έναρξης σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ 

την ημερομηνία αυτή. Κατά την προετοιμασία αυτών των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 1, η εταιρεία  εφάρμοσε τις υποχρεωτικές εξαιρέσεις και κάποιες 

από τις προαιρετικές εξαιρέσεις από την πλήρη αναδρομική εφαρμογή των ΔΠΧΑ.  

4.3 Απαλλαγές από την πλήρη αναδρομική εφαρμογή που αποφάσισε η 

Εταιρεία  

Η Εταιρεία έχει αποφασίσει να εφαρμόσει την ακόλουθη προαιρετική απαλλαγή από την 

πλήρη αναδρομική εφαρμογή: 

Απαλλαγή παροχών σε εργαζομένους. 

Η Εταιρεία έχει αποφασίσει να αναγνωρίσει όλα τα συσσωρευμένα αναλογιστικά κέρδη 

και ζημιές την 1 Ιανουαρίου 2021.  
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4.4 Απαλλαγές από την πλήρη αναδρομική εφαρμογή που αποφάσισε η 

Εταιρεία  

Η εταιρεία έχει εφαρμόσει τις ακόλουθες υποχρεωτικές εξαιρέσεις από την αναδρομική 

εφαρμογή: 

(α) Εξαίρεση διαγραφής χρηματοοικονομικών στοιχείων ενεργητικού και παθητικού. 

Τα χρηματοοικονομικά στοιχεία που διαγράφτηκαν πριν από τις 1 Ιανουαρίου 2021, δεν 

αναγνωρίζονται ξανά σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ.  

 

4.5 Συμφωνίες μεταξύ των ΔΠΧΑ και ΕΛΠ Εταιρείας. 

Οι παρακάτω συμφωνίες  παρέχουν μια ποσοτικοποίηση της επίδρασης της μετάβασης 

στα ΔΠΧΑ της εταιρείας . Η πρώτη συμφωνία παρέχει μία σύνοψη της επίδρασης στα 

ίδια κεφάλαια κατά την μετάβαση την 1 Ιανουαρίου 2021 και την 31 Δεκεμβρίου 2021.  

Οι παρακάτω συμφωνίες παρέχουν την επίδραση της μετατροπής στα:  

• Ίδια κεφάλαια της εταιρείας  στις 1 Ιανουαρίου 2021, και στις 31 Δεκεμβρίου 2021. 

• Κατάσταση Οικονομικής Θέσης της εταιρείας στις 1 Ιανουαρίου 2021. 

• Κατάσταση Οικονομικής Θέσης της εταιρείας  στις 31 Δεκεμβρίου 2021. 

•  Καθαρά κέρδη 01 Δεκεμβρίου 2021  έως 31 Δεκεμβρίου 2021 της εταιρείας . 

• Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος  της εταιρείας  01 Δεκεμβρίου 2021 έως 31 

Δεκεμβρίου 2021. 
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Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
 ΕΛΠ 

01/01/2021 

Προσαρμογές 
για μετάβαση 

στα IFRS 
IFRS 
01/01/2021 

Ενσώματες ακινητοποιήσεις 10.290.131,42 17.270.927,04 27.561.058,46 

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 20.227,87 -16.608,04 3.619,83 

Επενδύσεις σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις  1.045.015,81 -919.343,49 125.672,32 

Λοιπά στοιχεία 232.305,98 -206.834,41 25.471,57 
Σύνολο μη κυκλοφορούντων περιουσιακών 
στοιχείων 11.587.681,08 16.128.141,10 27.715.822,18 

    
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
Αποθέματα 173.785,14 0,00 173.785,14 

Εμπορικές απαιτήσεις 588.490,85 -625.791,25 -37.300,40 

Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 7.051.299,91 -6.738.200,64 313.099,27 

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 1.806.397,53 0,00 1.806.397,53 
Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών 
στοιχείων 9.619.973,43 -7.363.991,89 2.255.981,54 

    
Σύνολο Ενεργητικού  21.207.654,51 8.764.149,21 29.971.803,72 

    
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ    
Κεφάλαια και αποθεματικά    
Μετοχικό κεφάλαιο 6.300.075,00 0,00 6.300.075,00 

Λοιπά αποθεματικά 5.371.123,05 0,00 5.371.123,05 

Αποθεματικό προσαρμογής 0,00 6.623.759,19 6.623.759,19 

Αποτελέσματα εις νέο -3.331.224,73 0,00 -3.331.224,73 

Σύνολο Ιδίων κεφαλαίων 8.339.973,32 6.623.759,19 14.963.732,51 

    
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ    
Μακροπρόθεσμές υποχρεώσεις    
Μακροπρόθεσμος δανεισμός 6.297.064,13 0,00 6.297.064,13 

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους 0,00 92.178,38 92.178,38 

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 0,00 3.781.335,74 3.781.335,74 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 191.046,91 0,00 191.046,91 

Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 6.488.111,04 3.873.514,12 10.361.625,16 

    
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις    
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4.5.1 Συμφωνία Ιδίων Κεφαλαίων Εταιρείας 1 Ιανουαρίου 2021 & 31 

Δεκεμβρίου 2021. 

Εταιρεία 1/1/2021 31/12/2021 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων σύμφωνα με τα ΕΛΠ 8.339.973,32 8.293.374,76 

     

Αναμορφώσεις μετάβασης στα IFRS    

     

Αναγνώριση Υποχρέωσης παροχών προσωπικού λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία 

-92.178,38 -85.845,81 

Αναγνώριση αναλογιστικών κερδών -ζημιών 0,00 -9.968,03 

Αναβαλλόμενη φορολογία -2.797.573,32 -2.745.080,30 

Εκτίμηση ενσωματων ακινητοποιήσεων από ορκωτό 

εκτιμητή 
     17.270.927,04 17.270.927,04 

Προσαρμογή αποσβέσεων ενσώματων και ασώματων 

ακινητοποιήσεων 
0,00 -151.335,35 

Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις 0,00   

Προσαρμογή απαιτήσεων  λόγω μετάβασης στα IFRS -6.147.408,98 -6.147.408,98 

Μη  αναγνώριση στοιχείων σύμφωνα με IFRS -1.142.785,95 -1.142.785,95 

Προσαρμογή Υποχρεώσεων 516.625,20 516.625,20 

Σύνολο αναμορφώσεων μετάβασης 7.607.605,61 7.505.127,82 

     

     

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων  σύμφωνα  με τα  IFRS 15.947.578,93 15.798.502,58 

 

 

Εμπορικές υποχρεώσεις 1.524.227,93 -278.664,39 1.245.563,54 

Βραχυπρόθεσμα δάνεια 2.630.709,11 0,00 2.630.709,11 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων δανείων 315.000,00 0,00 315.000,00 

Υποχρεώσεις από φόρους 123.510,66 -32.469,23 91.041,43 

Λοιπές βραχυπρόθεσμες  υποχρεώσεις  1.786.122,45 -1.421.990,48 364.131,97 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων  υποχρεώσεων 6.379.570,15 -1.733.124,10 4.646.446,05 

Σύνολο υποχρεώσεων 12.867.681,19 2.140.390,02 15.008.071,21 

    
Σύνολο  ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 21.207.654,51 8.764.149,21 29.971.803,72 
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4.5.2 Κατάσταση οικονομικής θέσης της εταιρείας 1 Ιανουαρίου 2021 

 

   Κατάσταση οικονομικής θέσης της Εταιρείας 31 Δεκεμβρίου 2021 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  
 

 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
ΕΛΠ 

31/12/2021 

Προσαρμογές 
για μετάβαση 

στα IFRS 

ΔΛΠ 
31/12/2021 

Ενσώματες ακινητοποιήσεις 9.841.344,52 17.119.119,21 26.960.463,73 

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 16.135,56 -16.135,56 0,00 

Επενδύσεις σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις  1.045.015,81 -908.566,52 136.449,29 

Λοιπά στοιχεία 249.205,98 -206.834,41 42.371,57 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων περιουσιακών 
στοιχείων 

11.151.701,87 15.987.582,72 27.139.284,59 

    
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία  

 
 

Αποθέματα 395.699,13 0,00 395.699,13 

Εμπορικές απαιτήσεις 579.999,84 -502.070,18 77.929,66 

Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 6.579.370,02 -5.841.246,99 738.123,03 

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 1.083.670,94 0,00 1.083.670,94 

Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών 
στοιχείων 

8.638.739,93 -6.343.317,17 2.295.422,76 

    
Σύνολο Ενεργητικού  19.790.441,80 9.644.265,55 29.434.707,35 

    
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  

 
 

Κεφάλαια και αποθεματικά  
 

 
Μετοχικό κεφάλαιο 6.300.075,00 0,00 6.300.075,00 

Λοιπά αποθεματικά 5.371.207,05 0,00 5.371.207,05 

Αποθεματικό προσαρμογής 0,00 7.607.521,61 7.607.521,61 

Αποτελέσματα είς νέο -3.377.907,29 -102.393,79 -3.480.301,08 

Σύνολο Ιδίων κεφαλαίων 8.293.374,76 7.505.127,82 15.798.502,58 

 

 

 

 

 

 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  
 

 
Μακροπρόθεσμές υποχρεώσεις  
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Μακροπρόθεσμος δανεισμός 6.286.756,47 -971.851,26 5.314.905,21 

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους 0,00 85.845,81 85.845,81 

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 0,00 2.765.741,30 2.765.741,30 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 191.046,91 971.851,26 1.162.898,17 

Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 6.477.803,38 2.851.587,11 9.329.390,49 

    
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  

 
 

Εμπορικές υποχρεώσεις 1.451.159,28 -194.100,32 1.257.058,96 

Βραχυπρόθεσμα δάνεια 2.337.385,82 0,00 2.337.385,82 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων δανείων 340.000,00 0,00 340.000,00 

Υποχρεώσεις από φόρους 77.243,01 -32.469,23 44.773,78 

Λοιπές βραχυπρόθεσμες  υποχρεώσεις  813.475,55 -485.879,83 327.595,72 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων  υποχρεώσεων 5.019.263,66 -712.449,38 4.306.814,28 

Σύνολο υποχρεώσεων 11.497.067,04 2.139.137,73 13.636.204,77 

    
Σύνολο  ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 19.790.441,80 9.644.265,55 29.434.707,35 

 

 

4.5.3  Συμφωνία καθαρών κερδών  εταιρείας   1 Ιανουαρίου 2021 - 31 Δεκεμβρίου 

2021. 

Εταιρεία  1/1/2021-31/12/2021 

Σύνολο Κερδών σύμφωνα με τα ΕΛΠ 
(Μετά φόρων) 

-46.682,56 

  
Αναμορφώσεις μετάβασεις στα ΔΠΧΑ  

  
Σύνολο αναβαλλόμενων φόρων χρήσης  32.655,08 

Αποτελέσματα από Υποχρέωση παροχών 
προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 

2.903,16 

Αποτελέσματα από προσαρμογή αποσβέσεων 
ενσώματων και ασώματων ακινητοποιήσεων 

-151.335,35 

Αποτελέσματα από συγγενείς εταιρείες  10.776,97 

Τακτοποιήσεις αποτελεσματικών λογαριασμών 
λόγω μετατροπής σε ΔΠΧΑ 

 

Σύνολο αναμορφώσεων μετάβασης στα 
αποτελέσματα χρήσης  

-105.000,14 
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Σύνολο κερδών σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ 
(μετά φόρων) 

-151.682,70 

  
Αποτελέσματα από αναλογιστική μελέτη 2.606,35 

Συνολικά  έσοδα σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ -149.076,35 

 

4.5.4  Συμφωνία κατάστασης συνολικού εισοδήματος  εταιρείας   1 Ιανουαρίου 2021 
-  31 Δεκεμβρίου 2021. 

 

Εταιρεία   
1/1/2021-
31/12/2021 

  

  ΕΛΠ 
Αναμορφώσεις για 
μετάβαση σε ΔΠΧΑ 

ΔΠΧΑ 

Κύκλος εργασιών 2.307.365,76 0,00 2.307.365,76 

Κόστος Πωληθέντων 
-

2.180.473,22 
-151.335,35 

-
2.331.808,57 

Μικτό κέρδος  126.892,54 -151.335,35 -24.442,81 

Λοιπά έσοδα εκμετάλλευσης  410.597,13 0,00 410.597,13 

έξοδα διοικητικής λειτουργίας -648.851,68 2.903,16 -645.948,52 

Έξοδα διάθεσης  -170.327,61 0,00 -170.327,61 

Λοιπά κέρδη /(ζημιές) 554.391,87 0,00 554.391,87 

Λειτουργικό κέρδος 272.702,25 -148.432,19 124.270,06 

Χρηματοοικονομικά έσοδα 1,90 0,00 1,90 

Χρηματοοικονομικά έξοδα -318.386,71 0,00 -318.386,71 

Αποτελέσματα από Συγγενείς 
εταιρείες 

0,00 0,00 10.776,97 

Κέρδη προ φόρων -45.682,56 -148.432,19 
-

183.337,78 

Φόροι εισοδήματος 1.000,00 30.655,08 31.655,08 

Αποτελέσματα περιόδου 
μετά από φόρους  (Α) 

-46.682,56 -64.298,65 
-

151.682,70 

        

Στοιχεία που δεν 
ανακατατάσσονται  
μεταγενέστερα στα 
αποτελέσματα 
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Αναλογιστικά κέρδη /(ζημιές) 0 -10.942,77 3.429,41 

Φόρος εισοδήματος 0 2.735,69 -823,06 

Λοιπά συνολικά εισοδήματα 
μετά από φόρους  (Β) 

0 -8.207,08 2.606,35 

        

Συγκεντρωτικά συνολικά 
εισοδήματα για την περίοδο 
(Α) + (Β) 

-46.682,56 -72.505,73 -149.076,35 
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ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΕΤΗΣΙΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 

5.1   Ενσώματες ακινητοποιήσεις  

Τα ενσώματα και άυλα περιουσιακά στοιχεία  της  εταιρείας αναπροσαρμόσθηκαν την 

01/01/2021 από ανεξάρτητους εκτιμητές στην εύλογη αξία τους και οι διαφορές 

καταχωρήθηκαν στην καθαρή θέση. Ως αρχή για την μεταγενέστερη αποτίμηση αυτών 

των στοιχείων έχει επιλεγεί το ιστορικό κόστος. 

Η κατάσταση μεταβολών των παγίων της εταιρείας   κατά την περίοδο 01/01-

31/12/2022 και για την συγκριτική περίοδο 1/1/2021 – 31/12/2021  έχει ως εξής: 
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5.2   Eπενδύσεις σε Συγγενείς 

Οι επενδύσεις σε συγγενείς  είναι οι ακόλουθες: 

 

Α/Α ΕΠΩΝΥΜΙΑ 

ΠΟΣΟΣΤΟ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 

2022 ΑΞΙΑ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 

2021 ΑΞΙΑ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 

1. VENUS CLUB AE 30,17% 136.136,83 136.449,29 

 

Εταιρεία

Οικόπεδα Κτίρια
Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Μεταφορικά 

μέσα

Έπιπλα και 

λοιπός 

εξοπλισμός 

Ακινητοποιή

σεις Υπό 

εκτέλεση

Σύνολο

Αξία κτήσης 

Υπόλοιπο 01.01.2022 5.124.513,59 18.697.363,75 1.125.624,33 169.603,81 3.453.127,85 0,00 28.570.233,33

Αγορές 0,00 10.550,00 0,00 4.999,99 168.628,83 0,00 184.178,82

Πωλήσεις/ Διαγραφές 0,00 0,00 0,00 20.146,57 0,00 0,00 20.146,57

Υπόλοιπο 31.12.2022 5.124.513,59 18.707.913,75 1.125.624,33 154.457,23 3.621.756,68 0,00 28.734.265,58

Αποσβέσεις 

Υπόλοιπο 01.01.2022 0,00 844.683,31 78.778,74 151.521,10 534.786,45 0,00 1.609.769,60

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 466.406,33 78.778,74 2.924,19 365.479,83 0,00 913.589,09

Πωλήσεις /Διαγραφές 0,00 0,00 0,00 15.146,57 0,00 0,00 15.146,57

Υπόλοιπο 31.12.2022 0,00 1.311.089,64 157.557,48 139.298,72 900.266,28 0,00 2.508.212,12

0,00

Αναπόσβεστη αξία 5.124.513,59 17.396.824,11 968.066,85 15.158,51 2.721.490,40 0,00 26.226.053,46

Εταιρεία

Οικόπεδα Κτίρια
Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Μεταφορικά 

μέσα

Έπιπλα και 

λοιπός 

εξοπλισμός 

Ακινητοποιή

σεις Υπό 

εκτέλεση

Σύνολο

Αξία κτήσης 

Εκτίμηση Υπολοίπου 

01.01.2021 από 

Ορκωτό εκτιμητή 5.124.513,59 18.620.271,23 1.125.624,33 238.383,71 3.267.868,33 0,00 28.376.661,19

Αγορές 0,00 77.092,52 0,00 5.362,88 185.259,52 0,00 267.714,92

Πωλήσεις/ Διαγραφές 0,00 0,00 0,00 74.142,78 0,00 0,00 74.142,78

Υπόλοιπο 31.12.2021 5.124.513,59 18.697.363,75 1.125.624,33 169.603,81 3.453.127,85 0,00 28.570.233,33

Αποσβέσεις 

Υπόλοιπο 01.01.2021 0,00 378.411,97 0,00 216.390,27 217.180,66 0,00 811.982,90

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 466.271,34 78.778,74 3.910,71 317.605,79 0,00 866.566,58

Πωλήσεις /Διαγραφές 0,00 0,00 0,00 68.779,88 0,00 0,00 68.779,88

Υπόλοιπο 31.12.2021 0,00 844.683,31 78.778,74 151.521,10 534.786,45 0,00 1.609.769,60

0,00

Αναπόσβεστη αξία 5.124.513,59 17.852.680,44 1.046.845,59 18.082,71 2.918.341,40 0,00 26.960.463,73
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Η ανωτέρω  συγγενής εταιρεία περιλήφθηκε με τη μέθοδο της καθαρής θέσης.  

 

5.3   Λοιπά στοιχεία ενεργητικού  

Τα λοιπά στοιχεία ενεργητικού αναλύονται ως εξής: 

 

Εγγυήσεις-
Λοιπές 
απαιτήσεις 

31/12/2022 31/12/2021 

Δ.Ε.Η 24.000,00 24.000,00 

ΕΝΟΙΚΙΑ 2.213,03 2.103,03 

ΜΙΣΘΩΣΗΣ 
ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ 

16.034,30 16.034,30 

ΛΟΙΠΕΣ 234,24 234,24 

ΣΥΝΟΛΟ 42.481,57 42.371,57 

5.4   Αποθέματα 

Τα αποθέματα  της εταιρείας αναλύονται ως εξής : 

Αποθέματα 31/12/2022 31/12/2021 

Εμπορεύματα 3.734,89 3.508,74 

Α & β ύλες-υλικά 
συσκευασίας 

48.282,24 29.313,24 

Διάφορα αναλώσιμα 
υλικά 

17.391,10 6.703,22 

Προκαταβολές για 
αγορές αποθεμάτων 

360.194,33 356.173,93 

ΣΥΝΟΛΟ 429.602,56 395.699,13 
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5.5   Εμπορικές Απαιτήσεις 

 

Οι εμπορικές απαιτήσεις  της εταιρείας την περίοδο 01/01/2022 έως 31/12/2022 

αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

 

 

     

 2022           2021 

Πελάτες και λοιπές    
απαιτήσεις   79.658,39 77.929,66 

     Μείον : 
Aπομειώσεις         0,00 0,00 

     Σύνολο  79.658,39 
          

77.929,66                       
                                                                             

                                                                                                   

5.6   Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

Τα λοιπά περιουσιακά στοιχεία  της εταιρείας  την περίοδο 01/01/2022 έως 31/12/2022 

καθώς και τη συγκριτική περίοδο  01/01/2021 -31/12/2021 αναλύονται στον παρακάτω 

πίνακα. 

 Λοιπά κυκλοφορούντα 
στοιχεία 

31/12/2022 31/12/2021 

Δοσολ.λογ.Μελών Δ.Σ 101.938,62 101.938,62 

Ελλ.Δημόσιο 
προκαταβλ.φόροι 

-32.469,23 -32.469,23 

Ελλ.Δημόσιο λοιπές 
απαιτήσεις 

128,84 642,78 

Χρεώστες Διάφοροι 157.581,06 157.581,06 
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Λοιποί Χρεώστες 121.438,97 114.411,14 

Χρεόγραφα Εξωτερικού 63.823,00 66.641,00 

Εκτελωνιστές-λογ.πρός 
απόδοση 

235,15 235,15 

Προσωπικό-λογ.πρός 
απόδοση 

200,00 0,00 

Διάφοροι λογ.πρός 
απόδοση 

415.738,42 172.213,42 

Κρατικές Επιχορηγήσεις 0,00 152.854,09 

Εξοδα επομενων 
χρήσεων 

5.696,95 4.075,00 

ΣΥΝΟΛΟ 834.311,78 738.123,03 

 

 

 

5.7   Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  της εταιρείας για την περίοδο 01/01/2022  έως 

31/12/2022 και της συγκριτικής περιόδου 01/01/2021 – 31/12/2021 αναλύονται στον 

παρακάτω πίνακα: 

 

ΤΑΜΕΙΑΚΑ  ΔΙΑΘΕΣΙΜΑ & 
ΙΣΟΔΥΝΑΜΑ 

2022 2021 

ΤΑΜΕΙΟ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ 10.122,23 14.327,91 

ΤΑΜΕΙΟ GIFT SHOP 82,82 82,82 

TAMEIO KAΦETEPIAΣ 105,65 105,65 

TAMEIO ΣTA AΣTPA 303,00 303,00 

ΕΘΝΙΚΗ ΟΨΕΩΣ 132/47035887 4,80 1,80 

ΕΘΝΙΚΗ ΟΨΕΩΣ 116/47015186 1.122,76 2,38 

ΕΘΝΙΚΗ ΟΨΕΩΣ 132/47031704 1.284,81 788,75 
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ΕΘΝΙΚΗ ΟΨΕΩΣ 116/47025730 19,24 6,24 

ALPHA BANK  142-00-2002-001380 3.596,62 2.180,94 

ALPHA BANK 101-00-2320-004888 0,25 256.634,68 

ALPHA BANK 142-00-2002-007810 433.088,51 539.481,40 

EUROBANK 0026.0026.94.0200536859 260,75 260,75 

EUROBANK 0026.0052.20.0200230049 3.090,82 4.889,64 

EUROBANK 0026.0026.99.0200706744 104,60 126,60 

EUROBANK 0026.0052.21.0200693027 155.062,40 152.239,80 

EUROBANK 0026.0052.23.0200747649 79,31 79,31 

ΠΕΙΡΑΙΩΣ 5026-070194-977 960,92 645,83 

ΠΕΙΡΑΙΩΣ 5793-065692-994 729,46 37.010,34 

CREDIT SUISSE 14537175-02 73.669,24 74.510,68 

CREDIT SUISSE 1453175-02-01 USD 
DOLLARS 

-20,90 -7,58 

ΣΥΝΟΛΟ 683.667,29 1.083.670,94 

 

 

 

5.8   Λογαριασμοί Ιδίων κεφαλαίων 

5.8.1 Μετοχικό κεφάλαιο 

Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαιρείται σε 2.520.030 μετοχές 

ονομαστικής αξίας € 2,50 η κάθε μία και ανέρχεται σε € 6.300.075,00.  

 

ΜΕΤΟΧΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ 31/12/2022 31/12/2021 

2.520.030 ΜΕΤΟΧΕΣ χ 2,50 € 6.300.075,00 6.300.075,00 

ΣΥΝΟΛΟ 6.300.075,00 6.300.075,00 
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5.8.2 Λοιπά αποθεματικά 

Το κονδύλι λοιπά αποθεματικά της εταιρείας αναλύεται ως εξής : 

 

Λοιπά αποθεματικά 31/12/2022 31/12/2021 

Τακτικό Αποθεματικό 296.543,10 296.543,10 

Αποθεματικά Καταστατικού 5.418,32 5.418,32 

Διαφορές από 
αναπροσ.αξίας συμ.& 
αξιογράφων 

85.030,16 85.030,16 

Αφορολόγητα 
αποθ.ειδ.διατάξεων νόμων 

5.090.068,77 5.090.068,77 

Αποθεματικό για μετοχές -110.538,30 -107.720,30 

Διαφορές από μετατροπή 
Μ.Κ σε € 

1.867,00 1.867,00 

ΣΥΝΟΛΟ 5.368.389,05 5.371.207,05 

 

5.8.3 Αποθεματικό προσαρμογής 

Με τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων της εταιρείας ΞΕΝΤΕ ΑΕ στις 10/05/2023 

Αποφασίστηκε η δημοσίευση των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης 2022 

σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής αναφοράς όπως έχουν υιοθετηθεί 

από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Βλέπε ανάλυση στη σημείωση 4.  

Αποθεματικό 
Προσαρμογής 

31/12/2022 31/12/2021 

ΞΕΝΤΕ ΑΕ  7.607.521,61 7.607.521,61 
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ΣΥΝΟΛΟ 7.607.521,61 7.607.521,61 

 

 To ανωτέρω ποσό των € 7.607.521,61 αναλύεται ως εξής : 

Αναμορφώσεις μεταβασης στα IFRS 

Αναγνώριση Υποχρέωσης παροχών προσωπικού 
λόγω εξόδου από την υπηρεσία 

-92.178,38 

Αναγνώριση αναλογιστικών κερδών -ζημιών 0,00 

Αναβαλλόμενη φορολογία -2.797.573,32 

Εκτίμηση ενσωματων ακινητοποιήσεων από 
ορκωτό εκτιμητή 

17.270.927,04 

Προσαρμογή απαιτήσεων  λόγω μετάβασης στα 
IFRS 

-6.147.408,98 

Μη  αναγνώριση στοιχείων σύμφωνα με IFRS -1.142.785,95 

Προσαρμογή Υποχρεώσεων 516.625,20 

Σύνολο αναμορφώσεων μετάβασης 7.607.605,61 

 

5.8.4 Αποτελέσματα εις  νέο 

Το κονδύλι αποτελέσματα εις νέο  της εταιρείας  αναλύεται ως εξής : 

 

Αποτελέσματα εις 
νέο 

31/12/2022 31/12/2021 

ΞΕΝΤΕ ΑΕ  -2.455.364,69 -3.480.301,08 

ΣΥΝΟΛΟ -2.455.364,69 -3.480.301,08 
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5.9 Μακροπρόθεσμος Δανεισμός 

 

Οι μακροχρόνιες δανειακές υποχρεώσεις της  εταιρείας  αναλύονται ως εξής : 

 

 

Μακροπρόθεσμος 
Δανεισμός  

Υπόλοιπο 
31/12/2022 

Βραχυπρόθεσμο 
μέρος 

μακροπρόθεσμων 
δανείων Υπόλοιπο  

Υπόλοιπο 
Μακροπρόθεσμου 

Δανεισμού 

Ομολογιακό Δάνειο 
ALPHA BANK 

4.855.098,00 355.000,00 5.210.098,00 

ΣΥΝΟΛΟ 4.855.098,00 355.000,00 5.210.098,00 

    

    

Μακροπρόθεσμος 
Δανεισμός  

Υπόλοιπο 
31/12/2021 

Βραχυπρόθεσμο 
μέρος 

μακροπρόθεσμων 
δανείων 

Υπόλοιπο 
Μακροπρόθεσμου 

Δανεισμού 

Ομολογιακό Δάνειο 
ALPHA BANK  

5.314.905,21 340.000,00 5.654.905,21 

ΣΥΝΟΛΟ 5.314.905,21 340.000,00 5.654.905,21 

 

 

5.10 Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 

 

Συμπεριλαμβάνονται οι σωρευτικές προβλέψεις για αποζημίωση προσωπικού λόγω 

εξόδου από την υπηρεσία, όπως προβλέπονται από τις νομοθετικές ρυθμίσεις και 

προκύπτουν από σχετική αναλογιστική μελέτη, σύμφωνα με το IAS 19. 
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Σύμφωνα με την ελληνική εργατική νομοθεσία, οι εργαζόμενοι δικαιούνται αποζημίωση 

σε περίπτωση  απόλυσης ή συνταξιοδότησης, ανάλογα με τις αποδοχές, τη διάρκεια 

υπηρεσίας και τον τρόπο αποχώρησης τους. Αποχώρηση λόγω παραίτησης δεν είναι 

αιτία αποζημίωσης.  

Τα ποσά που έχουν καταχωρηθεί στην κατάσταση οικονομικής θέσης  και στην 

κατάσταση συνολικού εισοδήματος έχουν ως ακολούθως: 

 

   31/12/2022 31/12/2021 

Παρούσα Αξία Υποχρέωσης Καθορισμένων 
παροχών στην αρχή της χρήσης 

85.845,81 92.178,38 

Τρέχον Κόστος Υπηρεσίας 13.405,31 9.976,96 

Χρηματοοικονομικό έξοδο 1.447,34 1.800,51 

Παροχές Πληρωθείσες (34.583,36) (14.680,63) 

Αναλογιστικό (πλεόνασμα)/ έλλειμμα 19.216,68 (3.429,41) 

Παρούσα Αξία Υποχρέωσης Καθορισμένων 
παροχών στο τέλος της χρήσης 

85.331,78 85.845,81 

 

5.11 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις. 

Το κονδύλι Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις  αναλύεται  ως εξής :  

Λοιπές Μακροπρόθεσμες 
Υποχρεώσεις  

 31/12/2022  31/12/2021 

Επιχορηγήσεις παγίων 
επενδύσεων  

213.238,68 191.046,91 

Ελληνικό Δημόσιο-Επιστρεπτέα 
Προκαταβολή 

0,00 971.851,26 

ΣΥΝΟΛΟ 213.238,68 1.162.898,17 
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5.12 Εμπορικές υποχρεώσεις  

Το ανωτέρω κονδύλι αφορά τις πάσης φύσεως  υποχρεώσεις της μητρικής και των 

θυγατρικών της , οι οποίες προέρχονται από εμπορικές συναλλαγές. Αναλύονται στον 

παρακάτω  πίνακα.¨ 

 

Eμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Προμηθευτές 869.223,35 1.100.678,43 

Επιταγές πληρωτέες μεταχρονολογημένες 131.500,00 156.380,53 

ΣΥΝΟΛΟ 1.000.723,35 1.257.058,96 

 

5.13 Βραχυπρόθεσμα δάνεια 

Αφορά βραχυπρόθεσμα δάνεια τραπεζών της εταιρείας  για την κλειόμενη χρήση 

1/1/2022 -31/12/2022 και την συγκριτική περίοδο 1/1/2021 -31/12/2021. 

Αναλύονται ως κατωτέρω: 

Bραχυπρόθεσμα 
Δάνεια  

Υπόλοιπο 
31/12/2022 

Υπόλοιπο 
31/12/2021 

 ALPHA BANK 1.904.059,23 2.337.385,82 

ΣΥΝΟΛΟ 1.904.059,23 2.337.385,82 

    

    

Ανάλυση 
Βραχυπρόθεσμων 
Δανείων  

Υπόλοιπο 
31/12/2022 

Υπόλοιπο 
31/12/2021 

ALPHA BANK 087487 9.642,71 9.562,97 
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ALPHA BANK 231002 170.984,53 173.571,44 

ALPHA BANK 933406 210.000,00 270.000,00 

ALPHA BANK 025409 1.513.431,99 1.884.159,28 

ALPHA BANK 708487 0,00 92,13 

ΣΥΝΟΛΟ 1.904.059,23 2.337.385,82 

 

 

5.14 Βραχυπρόθεσμο μέρος Μακροπρόθεσμων Δανείων 

 

Bραχυπρόθεσμο μέρος 
Μακροπρόθεσμων  Δανείων 

Υπόλοιπο 
31/12/2022 

Υπόλοιπο 
31/12/2021 

 ALPHA BANK 355.000,00 340.000,00 

ΣΥΝΟΛΟ 355.000,00 340.000,00 

 

5.15 Υποχρεώσεις από φόρους 

Το κονδύλι υποχρεώσεις από φόρους  της μητρικής εταιρείας και των θυγατρικών της  

αναλύεται ως εξής: 

 

Υποχρεώσεις από φόρους  31/12/2022 31/12/2021 

Φ.Π.Α 9.640,87 -17.563,76 

Φ.Μ.Υ  37.458,13 5.132,61 

ΦΟΡΟΙ-ΤΕΛΗ ΑΜΟΙΒΩΝ ΤΡΙΤΩΝ 1.788,00 140,00 

ΛΟΙΠΟΙ ΦΟΡΟΙ-ΤΕΛΗ 49.583,43 31.886,23 
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ΦΟΡΟΙ-ΤΕΛΗ ΠΡΟΗΓ.ΧΡΗΣΕΩΝ 10.070,70 25.178,70 

ΣΥΝΟΛΟ 108.541,13 44.773,78 

 

5.16 Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Το ανωτέρω κονδύλι  για την εταιρεία  αναλύεται ως εξής: 

Λοιπές Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Αποδοχές προσωπικού πληρωτέες 118.572,74 23.802,19 

Τοκομερίδια Πληρωτέα 0,10 555,79 

Δικαιούχοι Aμοιβών 6.049,54 -1.450,46 

Δικαιούχοι χρηματικών εγγυήσεων 2.600,00 71.150,00 

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις -18.806,35 22.628,42 

Ε.Φ.Κ.Α 200.683,09 139.923,94 

Επικουρικά Ταμεία 283,12 14.571,80 

Πρόστιμα ασφαλιστικών οργανισμών 2.000,00 2.000,00 

Έσοδα επόμενων χρήσεων 41,44 557,57 

Έξοδα χρήσης δουλευμένα 22.794,76 53.856,47 

ΣΥΝΟΛΟ 334.218,44 327.595,72 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΟΥ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ 

Τα έσοδα αναγνωρίζονται στο βαθμό που είναι πιθανό ότι τα οικονομικά οφέλη θα 

εισρεύσουν στην Εταιρεία και τα σχετικά ποσά μπορούν να μετρηθούν αξιόπιστα. Τα 

έσοδα περιλαμβάνουν την εύλογη αξία των πωλήσεων αγαθών και παροχής υπηρεσιών, 

καθαρά από Φόρο Προστιθέμενης Αξίας, εκπτώσεις και επιστροφές.    

 

5.17 Κύκλος εργασιών 

 

ΚΥΚΛΟΣ ΕΡΓΑΣΙΩΝ 2022 2021 

Πωλήσεις Εμπορευμάτων 5.139,24 1.974,80 

Πωλήσεις Ετοιμων 
προιόντων(πρωινά,γεύματα,restaurant,café,ro
om service,δεξιώσεις,mini bar ,δείπνα) 1.903.247,77 691.471,04 

Πωλήσεις λοιπών αποθεμάτων & άχρηστου 
υλικού 354,00 174,00 

Πωλήσεις Υπηρεσιών 4.790.055,69 1.613.745,92 

Σύνολο 6.698.796,70 2.307.365,76 

 

O κύκλος εργασιών της  εταιρείας  αποτελείται από πωλήσεις υπηρεσιών Ξενοδοχείου και 

λοιπών υπηρεσιών όπως συνέδρια, συνεστιάσεις, ενοικιάσεις αυτοκινήτων, έσοδα εστιατορίων 

κλπ. 

5.18 Κόστος πωλήσεων –Έξοδα Διοικητικής λειτουργίας –Έξοδα διάθεσης  

Η Ανάλυση του κόστους πωλήσεων της εταιρείας έχει ως εξής : 
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Κόστος Πωλήσεων 2022 2021 

Κόστος πωληθέντων 692.770,03 249.554,26 

Πλέον συνειφορά 
Δαπανών 

3.893.242,08 2.082.254,31 

Σύνολο 4.586.012,11 2.331.808,57 

 

 

Η Ανάλυση των εξόδων κατά λειτουργία έχει ως εξής : 
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ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ Παραγωγή Διοίκηση Διάθεση Χρημ/κή Λειτ. 2022
60 ΑΜΟΙΒΕΣ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ 1.301.096,64 401.415,23 243.517,16 0,00 1.946.029,03

61 ΑΜΟΙΒΕΣ ΤΡΙΤΩΝ 417.242,46 658.406,17 0,00 0,00 1.075.648,63

62 ΠΑΡΟΧΕΣ ΤΡΙΤΩΝ 988.914,56 54.832,88 24.797,53 0,00 1.068.544,96

63 ΦΟΡΟΙ-ΤΕΛΗ 88.513,40 73.784,35 30.937,45 0,00 193.235,20

64 ΔΙΑΦΟΡΑ ΕΞΟΔΑ 183.885,94 102.100,46 89.521,77 0,00 375.508,16

65 ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΕΞΟΔΑ 0,00 0,00 0,00 295.197,88 295.197,88

66 ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ 913.589,09 0,00 0,00 0,00 913.589,09

ΣΥΝΟΛΟ 3.893.242,08 1.290.539,09 388.773,90 295.197,88 5.867.752,95

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ Παραγωγή Διοίκηση Διάθεση Χρημ/κή Λειτ. 2021
60 ΑΜΟΙΒΕΣ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ 498.930,78 161.707,92 96.194,94 0,00 756.833,63

61 ΑΜΟΙΒΕΣ ΤΡΙΤΩΝ 179.343,09 313.181,75 1.455,02 0,00 493.979,85

62 ΠΑΡΟΧΕΣ ΤΡΙΤΩΝ 392.485,65 52.444,10 23.786,34 0,00 468.716,10

63 ΦΟΡΟΙ-ΤΕΛΗ 86.168,62 72.403,25 9.739,83 0,00 168.311,70

64 ΔΙΑΦΟΡΑ ΕΞΟΔΑ 58.759,59 46.211,51 39.151,48 0,00 144.122,58

65 ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΕΞΟΔΑ 0,00 0,00 0,00 318.386,71 318.386,71

66 ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ 866.566,58 0,00 0,00 0,00 866.566,58

ΣΥΝΟΛΟ 2.082.254,31 645.948,52 170.327,61 318.386,71 3.216.917,15

ΑΝΑΛΥΣΗ ΕΞΟΔΩΝ ΚΑΤΆ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ

ΑΝΑΛΥΣΗ ΕΞΟΔΩΝ ΚΑΤΆ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ
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Η Ανάλυση των εξόδων διοικητικής λειτουργίας  έχει ως εξής : 

 

Έξοδα διοικητικής 
λειτουργίας 

2022 2021 

ΞΕΝΤΕ ΑΕ 1.290.539,09 645.948,52 

Σύνολο 1.290.539,09 645.948,52 

 

Περαιτέρω τα έξοδα διοικητικής λειτουργίας αναλύονται στόν κατωτέρω πίνακα: 

  2022 2021 

 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ Εξοδα Διοίκησης 

60 ΑΜΟΙΒΕΣ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ 401.415,23 161.707,92 

61 ΑΜΟΙΒΕΣ ΤΡΙΤΩΝ 658.406,17 313.181,75 

62 ΠΑΡΟΧΕΣ ΤΡΙΤΩΝ 54.832,88 52.444,10 

63 ΦΟΡΟΙ-ΤΕΛΗ 73.784,35 72.403,25 

64 ΔΙΑΦΟΡΑ ΕΞΟΔΑ 102.100,46 46.211,51 

65 ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΕΞΟΔΑ 0,00 0,00 

66 ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ 0,00 0,00 

 ΣΥΝΟΛΟ 1.290.539,09 645.948,52 
 

Η Ανάλυση των εξόδων λειτουργίας διάθεσης  έχει ως εξής: 
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Έξοδα  λειτουργίας  
διάθεσης 

2022 2021 

ΞΕΝΤΕ ΑΕ 388.773,90 170.327,61 

Σύνολο 388.773,90 170.327,61 

 

Περαιτέρω τα έξοδα  λειτουργίας  διαθέσεως αναλύονται στόν κατωτέρω  πίνακα: 

  2022 2021 

 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ Έξοδα Διάθεσης 

60 ΑΜΟΙΒΕΣ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ 243.517,16 96.194,94 

61 ΑΜΟΙΒΕΣ ΤΡΙΤΩΝ 0,00 1.455,02 

62 ΠΑΡΟΧΕΣ ΤΡΙΤΩΝ 24.797,53 23.786,34 

63 ΦΟΡΟΙ-ΤΕΛΗ 30.937,45 9.739,83 

64 ΔΙΑΦΟΡΑ ΕΞΟΔΑ 89.521,77 39.151,48 

65 ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΕΞΟΔΑ 0,00 0,00 

66 ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ 0,00 0,00 

 ΣΥΝΟΛΟ 388.773,90 170.327,61 
 

 

5.19 Λοιπά συνήθη έσοδα  

Η ανάλυση των λοιπών εσόδων εκμετάλλευσης της εταιρείας  έχει ως εξής: 
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Λοιπά έσοδα εκμετάλλευσης 2022 2021 

Ειδικές επιχορηγήσεις-επιδοτήσεις 765.332,88 315.888,04 

Εσοδα από ενοίκια κτιρίων 45.765,93 94.709,09 

Σύνολο 811.098,81 410.597,13 

 

Τα  λοιπά έσοδα ειδικών επιχορηγήσεων-επιδοτήσεων αφορούν επιδοτήσεις και 

επιστρεπτέες προκαταβολές λόγω COVID-19 τα οποία απαλλάσσονται φορολογικά. 

5.20 Χρηματοοικονομικά έξοδα 

Η ανάλυση των χρηματοοικονομικών εξόδων  έχει ως εξής: 

 

Χρηματοοικονομικά έξοδα 2022 2021 

Τόκοι & έξοδα ομολ.δανείων 204.100,50 222.586,39 

Τόκοι & έξοδα λοιπών μακρ.υποχρεώσεων 82.305,37 85.170,77 

Προμήθειες εγγυητικών επιστολών 435,00 975,00 

Λοιπά συναφή με τις χρηματοδ.έξοδα 8.357,01 9.654,55 

Σύνολο 295.197,88 318.386,71 
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5.21 Kέρδη /(Ζημιές) ανά μετοχή 

Τα κέρδη /(Ζημιές) ανά μετοχή υπολογίστηκαν διαιρώντας τα καθαρά κέρδη /(ζημιές) 

προς το  σταθμισμένο μέσο αριθμό κοινών μετοχών σε κυκλοφορία κατά τη διάρκεια 

της χρήσης: 

 

   

  
31/12/2022 31/12/2021 

    

Κέρδη περιόδου μετά από φόρους  1.049.925,10 -151.682,70 

Μέσος σταθμικός αριθμός μετοχών σε 
κυκλοφορία 

2.520.030 2.520.030 

Βασικά κέρδη ανά μετοχή 0,4166 -0,060 

   

   
   

 

5.22 Αναβαλλόμενη Φορολογία και Φόρος εισοδήματος 

Η φορολογία εισοδήματος της  εταιρείας αναλύεται ως εξής : 

 

  
31/12/2022 31/12/2021 

    

Φόρος εισοδήματος περιόδου -1.000,00 -1.000,00 

Αναβαλλόμενος φόρος 16.433,33 -30.655,08 

Διαφορές φορολογικού ελέγχου 0,00 0,00 

Σύνολο 15.433,33 -31.655,08 
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Ο τρέχων φόρος εισοδήματος  και ο αναβαλλόμενος  υπολογίζονται  χρησιμοποιώντας 

τον ισχύοντα φορολογικό συντελεστή 22%.  

 

5.23 Προτεινόμενη διάθεση αποτελεσμάτων 

Το διοικητικό συμβούλιο προτείνει στην προσεχή τακτική γενική συνέλευση των 

μετόχων τη διάθεση των καθαρών κερδών μετά από φόρους ως ακολούθως : 

   
Περιγραφή 31/12/2022 31/12/2021 

Υπόλοιπο προηγούμενης χρησης -3.480.301,08 -3.331.224,73 

Τακτικό Αποθεματικό 0,00 0,00 

Αποτελέσματα εις νέο 1.034.936,09 -149.076,35 

Μερίσματα πληρωτέα 0,00 0,00 

Σύνολο αποτελεσμάτων εις νέο -2.445.364,69 -3.480.301,08 

 

 

5.24  Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο. 

Στην κλειόμενη χρήση δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 

5.25 Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη. 

Δεν υπάρχουν. 
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5.26  Αριθμός εργαζομένων στην  εταιρεία. 

   

   
   

   
Προσωπικό 31/12/2022 31/12/2021 

Αριθμός εργαζομένων ανδρών 43   40 

Αριθμός εργαζομένων γυναικών 37 33 

Σύνολο 80 73  

 

 

 

5.27  Εμπράγματα βάρη 

Για το ακίνητο της εταιρείας στη Λεωφόρο Αλεξάνδρας 10 υφίστανται 3 υποθήκες 

συνολικής αξίας  € 12.000.000,00. 

 

5.28  Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

Η εταιρεία «ΞΕΝΤΕ Α.Ε» έχει υπαχθεί σε έλεγχο Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών που 

προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65Α του ν. 4174/2013 για την χρήση 2022. 

Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε εξέλιξη και η έκθεση φορολογικής συμμόρφωσης 

προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των οικονομικών καταστάσεων 

χρήσεως 2022. Αν μέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου προκύψουν 

πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις, εκτιμούμε ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη 

επίδραση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Για τις χρήσεις   έως και 2017 -2021, οι 
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σχετικές εκθέσεις φορολογικής συμμόρφωσης έχουν υποβληθεί εμπρόθεσμα στις 

φορολογικές αρχές. 

 

5.29   Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

 

Από την λήξη της κλειόμενης χρήσεως 2022, μέχρι και την ημέρα συντάξεως της 

παρούσας Εκθέσεως, δεν συνέβησαν άλλα σημαντικά γεγονότα, που να έχουν ουσιώδη 

επίδραση στα οικονομικά αποτελέσματα και την οικονομική θέση της Εταιρείας. 

Οι Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις της Εταιρείας από τις σελίδες 28 έως 90 

εγκρίθηκαν κατά την συνεδρίαση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας την 20-09-

2023 . 

  

5.30   Αμοιβές μελών ΔΣ  

Σύμφωνα με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης δεν υπάρχουν αμοιβές μελών Δ.Σ. 
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Αθήνα, 20-09-2023 

Η Πρόεδρος & 

Διευθ.συμβ. ΤΟΥ 

Δ.Σ. 

 Μέλος του Δ.Σ 
Ο Διευθυντής     

Λογιστηρίου 

   

Δεβερίκου Μαρία 
Δεβερίκος 

Βασίλειος 

Πετρίδης 

Πρόδρομος                
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