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Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 26 του

ν.4919/2022 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

 

  

ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΤΩΝ

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ Γ.Ε.ΜΗ. ΚΑΙ ΥΜΣ

Αθήνα,16/11/2023

Αριθ. Πρωτ.:3131332

Αρμόδια Υπηρεσία ΓΕΜΗ: ΕΜΠΟΡΙΚΟ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟ

ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΑΘΗΝΩΝ

Τηλέφωνο: 2103604815-9

E-mail: info@acci.gr

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ - ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο EURO ESTATE A.E. και αριθμό ΓΕΜΗ 000399601000.

Την 16/11/2023 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3885643 οι εγκεκριμένες από την 30/10/2023 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2022 έως 31/12/2022.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3885644 η από 30/10/2023 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2023 έως 31/12/2023:

-     Η ελεγκτική  εταιρεία  «ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΕΛΕΓΚΤΙΚΗ ΑΕ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ-ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ», Α.Φ.Μ. 997803446-Δ.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ 9386901000, και (Δ/νση :  TK , ), με αριθμό μητρώου

ΕΛΤΕ .

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ - 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ - 

ΤΕΧΝΙΚΗ - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ - ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  (η Εταιρεία), οι οποίες 

αποτελούνται από την κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 2022 και την 

κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό 

προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της 

έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν 

εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ - 

ΤΕΧΝΙΚΗ - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ - ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 2022 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι: 

1. Η Εταιρεία δεν έχει πραγματοποιήσει έλεγχο απομείωσης της αξίας των συμμετοχών της σε 

ανώνυμες εταιρείες εσωτερικού και εξωτερικού μη εισηγμένες στο Χρηματιστήριο, οι οποίες 

ανέρχονται στο ποσό των ευρώ 6,7 εκ. και 2,5 εκ. αντίστοιχα, προκειμένου να διαπιστώσει αν 

η λογιστική αξία υπολείπεται της ανακτήσιμής τους αξίας. Ως εκ τούτου, διατηρούμε επιφύλαξη 

για την ορθή αποτίμηση των εν λόγω συμμετοχών, καθώς και για τις ενδεχόμενες επιπτώσεις 

στα αποτελέσματα και στα Ίδια Κεφάλαια της Εταιρείας. 

2. Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από το 2017 έως 2018 

και συνεπώς οι φορολογικές της υποχρεώσεις δεν έχουν καταστεί οριστικές για το διάστημα 

αυτό. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων 

που πιθανόν καταλογισθούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική 

πρόβλεψη για αυτή την πιθανή υποχρέωση. Από τον έλεγχο δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη 

διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

http://www.hac-sa.gr/
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Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών 

καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, 

σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 

Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις 

δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε 

εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας 

και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε 

αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

 

Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού 

ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής 

αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει 

την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από 

το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, 

στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος 

και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 

διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα 

ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες 

σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται 

ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις 

οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

http://www.hac-sa.gr/
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ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του 

ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, 

που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες 

που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή 

και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 

σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η 

απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς 

διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης 

επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 

υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν 

ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 

επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές 

οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας 

βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. 

Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει 

να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 

ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

http://www.hac-sa.gr/
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Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του 

Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με 

τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής 

αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31.12.2022. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 

- ΤΕΧΝΙΚΗ - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ - ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το περιβάλλον 

της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της 

Συμβουλίου . 

 

 
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΕΛΕΓΚΤΙΚΗ Α.Ε.      Αθήνα, 23 Οκτωβρίου 2023 

Λεωφόρος Κηφισίας 22, Μαρούσι     Ανδρέας Δημ. Τσαμάκης  

Αρ. Μ. ΣΟΕΛ: 156                  Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  

         Αρ. Μ. ΣΟΕΛ: 17101 
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01.01.2022-

31.12.2022

01.01.2021-

31.12.2021

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 923.445,63 852.407,97 

Κόστος πωλήσεων -486.739,48 -515.890,84 

Μικτό αποτέλεσμα 436.706,15 336.517,13 

Λοιπά συνήθη έσοδα 272.809,68 374.921,39 

709.515,83 711.438,52 

Έξοδα διοίκησης -727.289,49 -697.300,08 

Έξοδα διάθεσης 0,00 0,00 

Λοιπά έξοδα και ζημιές -68.123,96 -2.637,24 

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό 

ποσό)
0,00 0,00 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων 

στοιχείων
0,00 0,00 

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων 1.264,11 0,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 300.364,81 3.823,37 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 215.731,30 15.324,57 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 2,86 1.276,01 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -431.957,53 -498.342,88 

Αποτέλεσμα προ φόρων -216.223,37 -481.742,30 

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -216.223,37 -481.742,30 

Α.Δ.Τ. ΑΒ 224110                              ΑΡ.ΑΔΕΙΑΣ ΟΕΕ 6991 Α' ΤΑΞΗΣ

EURO ESTATE KTHMATIKH TEXNIKH ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΔΙΑΚΡΙΤ.ΤΙΤΛΟΣ "EURO ESTATE A.E." 

 ΓΕΜΗ 000399601000 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛEΣΜΑΤΩΝ (ΚΑΤA ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ)

Μεταμόρφωση 6-9-2023

Ο ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ - ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗΣ             Η ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

 ΝΕΣΤΩΡ Κ. ΚΑΝΕΛΛΑΣ                     ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ Γ.ΤΖΩΡΤΖΟΠΟΥΛΟΥ



31.12.2022 31.12.2021

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 18.891.717,08 19.300.827,15 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 78.617,21 200.392,67 

Λοιπός εξοπλισμός 113.381,07 143.837,68 

Σύνολο 19.083.715,36 19.645.057,50 

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυλα 2.081.280,82 2.341.556,38 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Δάνεια και απαιτήσεις 0,00 0,00 

Συμμετοχές σε θυγατρικές , συγγενείς και κοινοπραξίες 18.698.869,85 16.365.732,83 

Λοιπά 0,00 18.341,23 

Σύνολο  18.698.869,85 16.384.074,06 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 39.863.866,03 38.370.687,94 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Αποθέματα

Εμπορεύματα 0,00 0,00 

Προκαταβολές για αποθέματα 0,00 0,00 

Σύνολο 0,00 0,00 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 430.355,52 7.734.927,32 

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 54.872,20 59.284,36 

Λοιπές απαιτήσεις 275.587,65 941.008,23 

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 122.050,76 236.739,66 

Προπληρωμένα έξοδα 30.095,17 49.137,23 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 222.407,07 394.342,03 

Σύνολο 1.135.368,37 9.415.438,83 

Σύνολο κυκλοφορούντων 1.135.368,37 9.415.438,83 

Σύνολο ενεργητικού 40.999.234,40 47.786.126,77 

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 17.096.000,00 16.755.000,00 

EURO ESTATE KTHMATIKH TEXNIKH ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΔΙΑΚΡΙΤ.ΤΙΤΛΟΣ "EURO ESTATE A.E." 

 ΓΕΜΗ 000399601000 

Ετήσιες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της 36ης Εταιρικής Χρήσεως 2022

(1η Ιανουαρίου 2022-31η Δεκεμβρίου 2022)

ποσά σε €



Υπέρ το άρτιο 10.565.974,00 8.428.574,00 

Καταθέσεις ιδιοκτητών 597.438,00 745.838,00 

Σύνολο 28.259.412,00 25.929.412,00 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 302.842,84 302.842,84 

Αφορολόγητα αποθεματικά 1.111.733,05 1.111.733,05 

Αποτελέσματα εις νέο -3.412.785,41 -3.196.562,04 

Σύνολο -1.998.209,52 -1.781.986,15 

Σύνολο καθαρής θέσης 26.261.202,48 24.147.425,85 

Προβλέψεις

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 0,00 0,00 

Λοιπές προβλέψεις 0,00 0,00 

Σύνολο 0,00 0,00 

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Δάνεια 12.294.962,10 12.570.831,49 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 74.255,24 74.255,24 

Σύνολο 12.369.217,34 12.645.086,73 

Υποχρεώσεις

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Τραπεζικά δάνεια 505.229,95 7.750.741,14 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων

υποχρεώσεων
155.730,62 2.149.744,38 

Εμπορικές υποχρεώσεις 6.741,98 5.496,06 

Φόρος εισοδήματος 0,00 0,00 

Λοιποί φόροι και τέλη 49.873,79 76.793,08 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 1.890,52 1.584,53 

Λοιπές υποχρεώσεις 1.491.516,40 731.599,65 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 85.422,46 66.441,94 

Έσοδα επόμενων χρήσεων 72.408,86 211.213,41 

Σύνολο  2.368.814,58 10.993.614,19 

Σύνολο υποχρεώσεων 14.738.031,92 23.638.700,92 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων
40.999.234,40 47.786.126,77 

Ο ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ - ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗΣ             Η ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

 ΝΕΣΤΩΡ Κ. ΚΑΝΕΛΛΑΣ                     ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ Γ.ΤΖΩΡΤΖΟΠΟΥΛΟΥ

Α.Δ.Τ. ΑΒ 224110                              ΑΡ.ΑΔΕΙΑΣ ΟΕΕ 6991 Α' ΤΑΞΗΣ

Μεταμόρφωση 6-9-2023



Επωνυμία 

(Παρ. 3(α) άρθρου 29)

Νομικός τύπος

(Παρ. 3(β) άρθρου 29)

Περίοδος αναφοράς

(Παρ. 3(γ) άρθρου 29)

Διεύθυνση έδρας

(Παρ. 3(δ) άρθρου 29)

Δημόσιο μητρώο

(Παρ. 3(ε) άρθρου 29)

Συνεχιζόμενη δραστηριότητα

(Παρ. 3(στ) άρθρου 29)

Εκκαθάριση

(Παρ. 3(ζ) άρθρου 29)

Κατηγορία οντότητας

(Παρ. 3(η) άρθρου 29)

Κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων

(Παρ. 3(θ) άρθρου 29)

Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως 

συνεχιζόμενη δραστηριότητα

(Παρ. 4  άρθρου 29)

Συνοπτική αναφορά των λογιστικών πολιτικών που ακολουθεί η οντότητα 

για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών της καταστάσεων.

(Παρ. 5  άρθρου 29)

Παρεκκλίσεις υποχρέωσης  της παραγράφου 2 του άρθρου 16

(Παρ. 6  άρθρου 29)

Συσχέτιση περιουσιακού στοιχείου με περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισμού

(Παρ. 7  άρθρου 29)

Πίνακας ενσώματων και άυλων παγίων περιουσιακών στοιχείων

(Παρ. 8  άρθρου 29)

Φύση σημαντικών γεγονότων που προκύπτουν μετά το τέλος της περιόδου, 

τα οποία δεν αντικατοπτρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων ή στον 

ισολογισμό της κλειόμενης περιόδου και τις χρηματοοικονομικές επιπτώσεις 

τους.

(Παρ.9 άρθρου 29)

Περίπτωση επιμέτρησης στην εύλογη αξία 

(Παρ. 10  άρθρου 29)

Χρέος της οντότητας που καλύπτεται από εξασφαλίσεις

(Παρ. 13  άρθρου 29)

Τα ποσά των υποχρεώσεων της οντότητας που καθίστανται απαιτητά μετά 

από πέντε (5) έτη από την ημερομηνία του ισολογισμού.  

(Παρ. 14  άρθρου 29)  

Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις-εγγυήσεις

(Παρ. 16 άρθρου 29)

Έσοδα ή έξοδα ιδιαιτέρου ύψους ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας

(Παρ. 17 άρθρου 29)

Ποσό τόκων περιόδου με το οποίο αυξήθηκε το κόστος απόκτησης αγαθών 

και υπηρεσιών σύμφωνα με το άρθρο 20

(Παρ. 18 άρθρου 29)

Μέσος όρος απασχολούμενων στη περίοδο.

(Παρ. 23α άρθρου 29)

Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη Δ.Σ.

(Παρ. 25 άρθρου 29)

Άρθρο 30, παραγρ. 9, Ν. 4308/2014
Οι μικρές οντότητες παρέχουν πληροφορίες μόνο των παραγράφων 3,4,5,6,7,8,10,13,14,16,17,18,23α και 25 του άρθρου 

29 του Ν. 4308/2014

Δεν υπάρχουν παρεκκλίσεις

Η οντότητα δεν είναι σε εκκαθάριση

Μικρή οντότητα

Η εταιρεία δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τον παρόντα 

νόμο.

Η Εταιρεία κατά την χρήση που έληξε την 31/12/2022 εμφανίζει αρνητικό κεφάλαιο κίνησης ποσό € (1.233.446,21). Η 

Διοίκηση της Εταιρείας θα προβεί εντός της χρήσεως 2023 σε όλες τις απαιτούμενες ενέργειες προκειμένου να 

εξαλειφθεί το παραπάνω πρόβλημα και να διασφαλιστεί η απρόσκοπτη λειτουργία της επιχείρησης.

Οι λογιστικές πολιτικές που ακολουθεί η οντότητα είναι σύμφωνα με το Ν. 4308/2014

Δεν υπάρχουν

Δεν υπάρχουν

Ο μέσος όρος απασχολούμενων στη περίοδο από 1/1/2022 έως 31/12/2022 είναι: 2 άτομα

Δεν υπάρχουν

Δεν υπάρχουν

Συνημμένος πίνακας παγίων

Δεν υπάρχει επιμέτρηση στην εύλογη αξία

Υφίστανται προσημειώσεις επί των ακινήτων της Εταιρείας στα πλαίσια των δανειακών της συμβάσεων

Η εταιρεία έχει Μακροπρόθεσμο δανεισμό συνολικής αξίας € 11.603.527,70

Η αναταραχή που επικρατεί σε διεθνές επίπεδο από τις αρχές του 2022 λόγω της πολεμικής σύρραξης μεταξύ της Ρωσίας 

και της Ουκρανίας, εκτός από το καθαρά ανθρώπινο επίπεδο που είναι και το σημαντικότερο σε κάθε περίπτωση, έχει 

προκαλέσει μία σειρά από επιπτώσεις στην διεθνή Οικονομία. Το μεγαλύτερο μέρος των επιχειρηματικών σχέσεων 

μεταξύ Ρωσίας και Οικονομιών των δυτικών χωρών έχει διακοπεί και η παραγωγή αγαθών στην Ουκρανία έχει παύσει, 

γεγονότα τα οποία αμφότερα διαταράσσουν την παγκόσμια εφοδιαστική αλυσίδα, περιορίζουν τις διαθέσιμες 

ποσότητες των προϊόντων, μεταξύ των οποίων και της ενέργειας, και ωθούν τις τιμές τους σε ιστορικά υψηλά επίπεδα 

επηρεάζοντας κάθε πτυχή της οικονομικής δραστηριότητας. Το διαθέσιμο εισόδημα των καταναλωτών μειώνεται τόσο 

μέσω των αυξημένων τιμών ενέργειας που καταναλώνουν οι ίδιοι όσο και μέσω των αυξημένων τιμών του συνόλου των 

προϊόντων που ενσωματώνουν το αυξημένο κόστος παραγωγής. Οι Κυβερνήσεις των Ευρωπαϊκών χωρών, μεταξύ των 

οποίων και η Ελλάδα, λαμβάνουν μέτρα αντιμετώπισης της κατάστασης, τα οποία τουλάχιστον προς το παρόν 

αντιμετωπίζουν μερικώς το ζήτημα.

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2017 έως 2018 και οι φορολογικές της 

υποχρεώσεις δεν έχουν καταστεί οριστικές για τις χρήσεις αυτές.

EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

ΔΙΑΚΡΙΤΙΚΟΣ ΤΙΤΛΟΣ :"EURO ESTATE A.E."

EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

  Δ.Τ. "EURO ESTATE AE"

ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ

Σύμφωνα με τα Ε.Λ.Π. Προσάρτημα (μικρών επιχειρήσεων)
Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων

31ης Δεκεμβρίου 2022

Ανώνυμη Εταιρεία

01/01/2022 - 31/12/2022 (35η εταιρική χρήση)

13o ΧΛΜ ΕΘΝΙΚΗΣ ΟΔΟΥ ΑΘΗΝΩΝ-ΛΑΜΙΑΣ ΜΕΤΑΜΟΡΦΩΣΗ ΑΤΤΙΚΗΣ 144 52

Αριθμός ΓΕΜΗ:000399601000

 Η εταιρεία λειτουργεί με την παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 



Υποδείγματα χρηματοοικονομικών καταστάσεων που κατήρτισε η οντότητα

Μετοχικό Kεφάλαιο

Ιδίες Μετοχές (Άρθρο 16 του Ν.2190/1920)

Ο ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ - ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗΣ Η ΛΟΓΙΣΤΡΙΑ

 

ΚΑΝΕΛΛΑΣ ΝΕΣΤΩΡ

ΑΔΤ ΑΒ 224110                                                                                   ΑΡ.ΑΔΕΙΑΣ ΟΕΕ 6991 Α'ΤΑΞΗΣ

Αθήνα 6/9/2023

 

                                                                              ΤΖΩΡΤΖΟΠΟΥΛΟΥ ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ

Έχει καταρτίσει Ισολογισμό του υποδείγματος Β.1.1. και Κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσης του υποδείγματος Β2.1

17.096.000,00 (17.096.000 Ονομαστικές Μετοχές ονομαστικής αξίας 1,00€ εκάστη) και καταβλημένη διαφορά έκδοσης 

μετοχών Υπέρ το άρτιο € 10.565.974,00

Δεν υπάρχουν

Αξία κτήσεως Οικόπεδα

 -Κτίρια 

–εγκαταστάσει

ς κτιρίων

Μηχανήματα &  

μηχανολογικές  

εγκαταστάσεις

Μεταφορικά  

μέσα

Έπιπλα,  

λοιπός   

εξοπλισμός 

και  λοιπά 

πάγια

Σύνολο

Προσθήκες 1/1-31/12/2022 0,00 0,00 0,00 0,00 3.652,88 3.652,88

Πωλήσεις-Μειώσεις 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Κατά την 31η  Δεκεμβρίου 

2022
12.436.541,03 10.767.622,45 1.231.415,36 187.140,00 165.285,43 24.788.004,27

Συσσωρευμένες αποσβέσεις

Κατά την 1η Ιανουαρίου 2022 0,00 3.903.336,33 1.031.022,69 49.431,97 155.502,90 5.139.293,89

Προσθήκες  1/1/-31/12/2022 0,00 409.110,07 121.775,46 27.972,00 6.137,49 564.995,02

Πωλήσεις -Μειώσεις 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Κατά την 31η  Δεκεμβρίου 

2022
0,00 4.312.446,40 1.152.798,15 77.403,97 161.640,39 5.704.288,91

Αναπόσβεστη αξία κατά την 

31η  Δεκεμβρίου 2022
12.436.541,03 6.455.176,05 78.617,21 109.736,03 3.645,04 19.083.715,36

ΠΙΝΑΚΑΣ  ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ  ΠΑΓΙΩΝ  1/1/2022-31/12/2022

12.436.541,03 10.767.622,45 1.231.415,36 187.140,00 161.632,55 24.784.351,39Κατά την 1η Ιανουαρίου 2022

8.645,35

2.600.952,10

0,00

2.609.597,45

7.765,51

260.275,56

0

268.041,07

2.341.556,38

Αξία κτήσεως

ΑΣΩΜΑΤΕΣ ΑΚΙΝΗΤΟΠΟΙΗΣΕΙΣ-ΕΞΟΔΑ ΠΟΛΥΕΤΟΥΣ ΑΠΟΣΒΕΣΗΣ

ΜΕΤΑΒΟΛΕΣ   1/1-31/12/2022 ΜΕΤΑΒΟΛΕΣ   1/1-31/12/2021

Κατά την 1η 

Ιανουαρίου 2022
2.609.597,45

Κατά την 1η 

Ιανουαρίου 2021

Προσθήκες  1/1/-

31/12/2022
0,00

Προσθήκες  1/1/-

31/12/2021

Πωλήσεις-Μειώσεις 0 Πωλήσεις-Μειώσεις

Κατά την 31η  

Δεκεμβρίου 2022
2.609.597,45

Κατά την 31η  

Δεκεμβρίου 2021

Συσσωρευμένες αποσβέσεις

Κατά την 1η 

Ιανουαρίου 2022
268.041,07

Κατά την 1η 

Ιανουαρίου 2021

Προσθήκες  1/1/-

31/12/202
260.275,56

Προσθήκες  1/1/-

31/12/2021

Αναπόσβεστη αξία

Κατά την 31η  

Δεκεμβρίου 2022
2.081.280,82

Κατά την 31η  

Δεκεμβρίου 2021

Πωλήσεις –Μειώσεις 0,00 Πωλήσεις –Μειώσεις

Κατά την 31η  

Δεκεμβρίου 2022
528.316,63

Κατά την 31η  

Δεκεμβρίου 2021



 

 
 

 
 
 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Ο Σύμβουλος Διαχειριστής έχει την τιμή να υποβάλλει την έκθεση Διαχείρισης για την 

τριακοστή πέμπτη εταιρική χρήση του έτους 2022 (01/01/2022 -31/12/2022) όπως αυτή 

πρέπει να αποτυπώνεται σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ν. 4308/2014).  

 

ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Η εξέλιξη της πορείας της εταιρείας στη χρονιά που μας πέρασε κρίνεται ικανοποιητική 

λαμβανομένων υπόψη των συνθηκών της αγοράς . 

Η πορεία της εταιρείας στη χρονιά που πέρασε, για το διάστημα 01.01.2022-31.12.2022 ήταν 

ικανοποιητική λαμβανομένων υπόψη των γενικών οικονομικών συνθηκών.  

Επί των αριθμητικών δεδομένων του Ισολογισμού της κλεισμένης χρήσης 2022 παρατηρούνται 

τα ακόλουθα: 

1. Αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων: 

α. Δεν υπάρχουν αποθέματα τέλους χρήσης. 

β. Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμήθηκαν στην αξία κτήσεως τους, η οποία είναι 

μειωμένη με τις προβλεπόμενες από το νόμο αποσβέσεις που έγιναν στην κλειόμενη 

χρήση και στις προγενέστερες χρήσεις. 

2. Συμμετοχές της εταιρείας: 

 
 
 

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 
ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ 

EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ-
ΕΚΜΕΤΑΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Δ.Τ. EURO ESTATE A.E. 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ TΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 
ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ 2022 

ΠΕΡΙΟΔΟΣ 01.01.2022 – 31.12.2022 
(ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 000399601000) 

 



Η εταιρεία διατηρεί συμμετοχές σε διάφορες εταιρείες ύψους € 18,6 εκ. περίπου οι 

οποίες αναλύονται ως κάτωθι και κατά τη διάρκεια της χρήσης  δεν υπάρχει κάποια 

ουσιώδης μεταβολή.  

Συμμετοχή Ποσοστό Συμμετοχής Αξία Συμμετοχής 

PLATON DEVELOPMENT A.E. 7,41% 6.664.406,16 

FITNESS STAR A.E. 92,10% 20.000,00 

ΑΒΙΑ ΑΚΤΕ 74,72% 4.667.159,05 

BED & ΒΑΤΗ  42.11% 4.731.152,01 

WERLAND SRL 60,00% 2.000.300,00 

MARGEO ESTATE SRL 50,00% 15.000,00 

DOROBAS SRL 50,00% 131.000,00 

AGORA ESTATE 50,00% 280.000,00 

PERGAM DEVELOPMENT S.R.L. 34,00% 188.852,63 

CONCRET DEVELOPMENT S.R.L. 50,00% 1.000,00 

ΣΥΝΟΛΟ   18.698.869,85  

 

 

3. Μετοχικό Κεφάλαιο της εταιρείας: 

Το μετοχικό Κεφάλαιο της εταιρείας κατά την κλεισμένη χρήση ανέρχεται στο ποσό 

των 17.096.000,00 ευρώ και διαιρείται σε 17.096.000 ονομαστικές κοινές μετοχές, 

ονομαστικής αξίας 1,00 ευρώ εκάστης ενώ υφίσταται και καταβλημένη διαφορά 

έκδοσης μετοχών Υπέρ το άρτιο € 10.565.974,00. 

4. Κατά την κλεισμένη χρήση 2022 ο τζίρος της εταιρείας ανήλθε σε 923.445,63 ευρώ 

από 852.407,97 ευρώ που ήταν στη χρήση 2021. Το μικτό κέρδος αναγόμενο σε 

ποσοστό επί τζίρου που πραγματοποίησε στη χρήση 2022 η εταιρεία είναι 47,29% από 

το μικτό κέρδος της χρήσεως 2021 που ήταν 39,48%. 

5. Τα αποτελέσματα προ φόρων της χρήσεως 2022 είναι ζημιές ποσού € 216.223,37  

έναντι της χρήσης 2021 που ήταν (€ 481.742,30). 

Κατά την λήξη της διαχειριστικής περιόδου 01.01.2022– 31.12.2022 οι αριθμοδείκτες 

οι οποίοι εκφράζουν την οικονομική θέση της εταιρείας έχουν την ακόλουθη εξέλιξη: 

 

Αριθμοδείκτες Οικονομικής Διαρθρώσεως. 
 
 

 ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ     
 α. Οικονομικής Διάρθρωσης 31/12/2022 31/12/2021 

      
1. ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 1.135.368,37 2,77% 9.415.438,83 19,70% 

 ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 40.999.234,40  47.786.126,77  



      
2. ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 19.083.715,36 46,55% 19.645.057,50 42,00% 

 ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 40.999.234,40  47.786.126,77  

      
3. ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 26.261.202,48 178,19% 24.147.425,85 102,15% 

 ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 14.738.031,92  23.638.700,92  
       
4. ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 26.261.202,48 64,05% 24.147.425,85 50,53% 

 ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 40.999.234,40  47.786.126,77  
      
5. ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 14.738.031,92 35,95% 23.638.700,92 49,47% 

 ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 40.999.234,40  47.786.126,77  

      
6. ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 26.261.202,48 137,61% 24.147.425,85 123,00% 

 ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 19.083.715,36  19.645.057,50  
      
8. ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 1.135.368,37 47,93% 9.415.438,83 85,64% 

 ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 2.368.814,58  10.993.614,19  
      

9. ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΚΙΝΗΣΕΩΣ 
-1.233.446,21 

-
108,64% -1.578.175,36 -16,76% 

 ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 1.135.368,37  9.415.438,83  
      
10. ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΕΩΣ προ φόρων -216.223,37 -0,82% -481.742,30 -2,00% 

 ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 26.261.202,48  24.147.425,85  

      
11. ΜΙΚΤΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 436.706,15 47,29% 336.517,13 39,48% 

 ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 923.445,63  852.407,97  
      
12. ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ 923.445,63 3,52% 852.407,97 3,53% 

 ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 26.261.202,48  24.147.425,85  
      

13. ΞΕΝΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 14.738.031,92 56,12% 23.638.700,92 39,48% 

 ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 26.261.202,48  24.147.425,85  

      
14. ΚΕΡΔΗ ΠΡΟ ΦΟΡΩΝ ΤΟΚΩΝ ΑΠΟΣΒΕΣΕΩΝ 1.041.001,88 241,00% 4.495.015,63 901,99% 

 ΧΡΕΩΣΤΙΚΟΙ ΤΟΚΟΙ 431.957,53  498.342,88  
      
      

      

 
Κυριότεροι Κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

i) Κίνδυνος επιτοκίων 

Η Εταιρεία δεν έχει στο ενεργητικό της σημαντικά έντοκα στοιχεία, οι ταμειακές ροές είναι 

ουσιωδώς ανεξάρτητες από μεταβολές στις τιμές των επιτοκίων. Για τις δανειακές της 

υποχρεώσεις, διαπραγματεύεται με τις πιστώτριες τράπεζες του όρους αποπληρωμής των 



δανείων, μεταξύ των οποίων περιλαμβάνονται και τα επιτόκια δανεισμού. Συνεπώς, το ύψος 

των τόκων και το εφαρμοζόμενο επιτόκιο δεν είναι ελεύθερα προσαρμοζόμενο αλλά αποτελεί 

αντικείμενο διαπραγμάτευσης. 

 

ii) Πιστωτικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία παρέχει υπηρεσίες αποκλειστικά σε αναγνωρισμένα και φερέγγυα 

αντισυμβαλλόμενα μέρη. Είναι πολιτική της Εταιρείας, η υποβολή σε διαδικασίες πιστοληπτικού 

ελέγχου όλων των πελατών, στους οποίους παρέχονται υπηρεσίες επί πιστώσει. Επιπρόσθετα, 

οι εμπορικές απαιτήσεις παρακολουθούνται, σε συνεχή βάση, με σκοπό την ελαχιστοποίηση 

του κινδύνου από επισφαλείς απαιτήσεις. Όσον αφορά τον πιστωτικό κίνδυνο που προκύπτει 

από τα υπόλοιπα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας, που αποτελούνται 

από μετρητά και ισοδύναμα μετρητών, ο κίνδυνος απορρέει από τη μη τήρηση των συμβατικών 

όρων από τον αντισυμβαλλόμενο, με μέγιστη έκθεση ίση με τη λογιστική αξία των 

χρηματοπιστωτικών αυτών μέσων.  

Η έκθεση της Εταιρείας όσον αφορά τον πιστωτικό κίνδυνο περιορίζεται στα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία κατά την ημερομηνία αναφοράς της 

Κατάστασης Οικονομικής Θέσης αναλύονται ως εξής: 

 

Πιστωτικός Κίνδυνος   
31/12/2022 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 222.407,07 

Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις  705.943,17  
928.350,24 

 

iii) Κίνδυνος ρευστότητας 

Η συνετή διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας προϋποθέτει την επάρκεια χρηματικών 

διαθεσίμων και την ύπαρξη των αναγκαίων πηγών χρηματοδότησης. Η Εταιρεία διαχειρίζεται 

τις ανάγκες ρευστότητας σε καθημερινή βάση, μέσω της συστηματικής παρακολούθησης των 

βραχυπρόθεσμων και μακροπρόθεσμων χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, καθώς επίσης και 

μέσω της καθημερινής παρακολούθησης των πραγματοποιούμενων πληρωμών. Η Εταιρεία 

κατά την χρήση που έληξε την 31/12/2022 εμφανίζει αρνητικό κεφάλαιο κίνησης ποσό € 

(1.233.446,21). Η Διοίκηση της Εταιρείας θα προβεί εντός της χρήσεως 2023 σε όλες τις 

απαιτούμενες ενέργειες προκειμένου να εξαλειφθεί το παραπάνω πρόβλημα και να 

διασφαλιστεί η απρόσκοπτη λειτουργία της επιχείρησης. 

 

iv) Κεφαλαιουχικός κίνδυνος 



Ο σκοπός της διαχείρισης του κεφαλαιουχικού κινδύνου είναι η εξασφάλιση της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας της Εταιρείας (going concern) για να υπάρχουν ικανοποιητικές αποδόσεις για 

τους μετόχους, για να διατηρηθεί μια ιδανική κεφαλαιουχική δομή και για να μειωθεί το κόστος 

κεφαλαίου. 

Η διατήρηση ή η προσαρμογή της κεφαλαιουχικής δομής, μπορεί να γίνει μέσω της 

προσαρμογής του ποσού των μερισμάτων που πληρώνονται στους μετόχους, της επιστροφής 

μετοχικού κεφαλαίου στους μετόχους, της έκδοσης νέων μετοχών ή της πώλησης 

περιουσιακών στοιχείων για να μειωθεί ο δανεισμός. 

 
 31/12/2022 31/12/2021 

Σύνολο δανείων 12.955.922,67 22.471.317,01 

Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 222.407,07 394.342,03 

Καθαρό χρέος 12.733.515,60 22.076.974,98 

Σύνολο ιδίων Κεφαλαίων 26.261.202,48 24.147.425,88 

Σύνολο απασχολούμενου κεφαλαίου 38.994.718,08 46.224.400,83 

   

Συντελεστής μόχλευσης 32,65% 47,76% 
 

 
 

 Δραστηριότητες στον τομέα της έρευνας και ανάπτυξης 

 Δεν υπάρχουν. 

 

Διαθέσιμο συνάλλαγμα 

Δεν υπάρχει. 

 

Ακίνητα της εταιρείας 

Τα ακίνητα της Εταιρείας απεικονίζονται στο Μητρώο Παγίων. 

 

Υποκαταστήματα εταιρείας 

Η εταιρεία διατηρεί υποκατάστημα στην θέση Κασίδες του Δήμου Κιλελέρ του Νομού Λαρίσης. 

 

Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία 

υποβολής της παρούσας έκθεσης. 

 
 

• Επίδραση του πολέμου μεταξύ Ρωσίας Ουκρανίας 



 

Η αναταραχή που επικρατεί σε διεθνές επίπεδο από τις αρχές του 2022 λόγω της 

πολεμικής σύρραξης μεταξύ της Ρωσίας και της Ουκρανίας, εκτός από το καθαρά 

ανθρώπινο επίπεδο που είναι και το σημαντικότερο σε κάθε περίπτωση, έχει 

προκαλέσει μία σειρά από επιπτώσεις στην διεθνή Οικονομία. Το μεγαλύτερο μέρος 

των επιχειρηματικών σχέσεων μεταξύ Ρωσίας και Οικονομιών των δυτικών χωρών έχει 

διακοπεί και η παραγωγή αγαθών στην Ουκρανία έχει παύσει, γεγονότα τα οποία 

αμφότερα διαταράσσουν την παγκόσμια εφοδιαστική αλυσίδα, περιορίζουν τις 

διαθέσιμες ποσότητες των προϊόντων, μεταξύ των οποίων και της ενέργειας, και ωθούν 

τις τιμές τους σε ιστορικά υψηλά επίπεδα επηρεάζοντας κάθε πτυχή της οικονομικής 

δραστηριότητας. Το διαθέσιμο εισόδημα των καταναλωτών μειώνεται τόσο μέσω των 

αυξημένων τιμών ενέργειας που καταναλώνουν οι ίδιοι όσο και μέσω των αυξημένων 

τιμών του συνόλου των προϊόντων που ενσωματώνουν το αυξημένο κόστος 

παραγωγής. Οι Κυβερνήσεις των Ευρωπαϊκών χωρών, μεταξύ των οποίων και η 

Ελλάδα, λαμβάνουν μέτρα αντιμετώπισης της κατάστασης, τα οποία τουλάχιστον προς 

το παρόν αντιμετωπίζουν μερικώς το ζήτημα.  

 

Προβλεπόμενη πορεία της Εταιρείας 

Σύμφωνα με τις εκτιμήσεις της Διοίκησης ο τζίρος για τη χρήση 2023 θα ανέλθει περίπου 

στις 1.000.000,00 €. 

 

6-9-2023 
Ο Σύμβουλος Διαχειριστής 

 
Νέστωρ Κανέλλας  
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