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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ,  το διακριτικό τίτλο ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ

ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ  και  αριθμό ΓΕΜΗ 000317301000.

Την 15/11/2023 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3879513 οι εγκεκριμένες από την 30/10/2023 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2022 έως 31/12/2022.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3879514 η από 30/10/2023 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2023 έως 31/12/2023:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «OLYMPIA ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ δτ OLYMPIA

AUDITORS ΑΕ», Α.Φ.Μ. 800455950-Δ.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ 123514501000, και (Δ/νση : null null TK , ), με αριθμό

μητρώου ΣΟΕΛ 170.

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΠΑΠΟΥΤΣΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ του ΘΕΟΦΑΝΗΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με αριθμό

μητρώου ΕΛΤΕ 14361.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας  

«ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 
 
 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη με Επιφύλαξη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 
ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 
Δεκεμβρίου 2022, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως 
που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύονται στην παράγραφο 
της έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της 
εταιρείας ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 και τη 
χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.  

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι η Εταιρεία, κατά την 31 Δεκεμβρίου 2022, ταξινόμησε 
βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις προερχόμενες από χρηματοδοτική μίσθωση ποσού ευρώ 
14.189.529,08 στις Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις της Εταιρείας, βασιζόμενη στην πεποίθηση 
ότι είναι δυνατή η εξεύρεση μίας συμβιβαστικής λύσης με τη συνεργαζόμενη εταιρεία 
χρηματοδοτικής μίσθωσης που θα την απεμπλέξει από την εν λόγω σύμβαση εξωδικαστικά και 
χωρίς πρόσθετο οικονομικό κόστος χωρίς ωστόσο στο παρόν στάδιο να είναι σε θέση να 
εκτιμήσει την έκβαση των συζητήσεων όπως περιγράφεται στη σημείωση 1.2 επί των 
συνημμένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Κατά συνέπεια, οι Μακροπρόθεσμες 
Υποχρεώσεις εμφανίζονται αυξημένες ενώ οι Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις εμφανίζονται 
μειωμένες κατά ευρώ 14.189.529,08 περίπου αντίστοιχα. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη 
διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές 
του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 
υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 
Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι 
επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

Ουσιώδης Αβεβαιότητα που Σχετίζεται με τη Συνέχιση της Δραστηριότητας 



 
Εφιστούμε την προσοχή σας στη Σημείωση 1.2 επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η 
οποία περιγράφει ότι κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 (α) η Εταιρεία έχει υποστεί σημαντικές 
σωρευμένες ζημίες με συνέπεια η καθαρή θέση της κατά την 31.12.2022 να έχει καταστεί 
αρνητική και να συντρέχουν λόγοι εφαρμογής του άρθρου 119 παρ. του Ν 4548/2018 βάσει του 
οποίου το Διοικητικό Συμβούλιο υποχρεούται να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση, μέσα σε 
προθεσμία 6 μηνών από τη λήξη της χρήσης, με θέμα τη λύση της Εταιρείας ή την υιοθέτηση 
άλλου μέτρου και στην επικείμενη Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων που θα συγκληθεί  
εισηγείται επιπρόσθετο θέμα ημερήσιας διάταξης για την υιοθέτηση άλλων μέτρων, (β) η 
Εταιρεία δεν καταβάλει μηνιαία μισθώματα προς την συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής 
μίσθωσης από τον Μάρτιο 2023 με συνέπεια η συνολική οφειλή της προς την εταιρεία 
χρηματοδοτικής μίσθωσης να έχει καταστεί ληξιπρόθεσμη. Κατά συνέπεια, οι ανωτέρω 
συνθήκες υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας η οποία ενδεχομένως θα εγείρει 
σημαντική αμφιβολία σχετικά με τη δυνατότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητα 
της. Οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις δεν περιλαμβάνουν προσαρμογές σχετικές 
με την ανακτησιμότητα και την ταξινόμηση των περιουσιακών στοιχείων του ενεργητικού, τα 
ποσά και την ταξινόμηση των υποχρεώσεων ή άλλες προσαρμογές οι οποίες τυχόν θα 
απαιτούνταν αν η Εταιρεία δεν ήταν σε θέση να συνεχίσει ομαλά τις δραστηριότητές της. Η 
γνώμη μας δεν τροποποιείται σε σχέση με το θέμα αυτό. 
 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων  

Η Διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 
δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η Διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται 
δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, 
που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η Διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας 
όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και 
εάν η Διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά 
της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, 
που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία 
περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά 
δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό 
υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη 



όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις 
οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές 
καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη 
τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 
ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά 
τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος 
μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν 
που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, 
εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το 
σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη 
διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της 
Εταιρείας . 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν 
και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη 
Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη Διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 
υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν 
ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. 
Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση 
ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη 
μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την 
ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν 
ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με 
τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη Διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 
χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 
συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 



 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η Διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης 
Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του 
άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί 
σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το 
περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης 
που έληξε την 31.12.2022. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 
ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες 
στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος 
που περιγράφεται στην παράγραφο Βάση για γνώμη με επιφύλαξη της έκθεσης ελέγχου. 

 

 

 

Αθήνα, 23 Οκτωβρίου 2023 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

ΙΩΑΝΝΗΣ Α. ΠΑΠΟΥΤΣΗΣ 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 14361 



ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

ΕΠΙ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ 31.12.2022 

Κύριοι μέτοχοι, 

Σύμφωνα με την ελληνική νομοθεσία, όπως ισχύει, υποβάλλουμε συνημμένως στη Γενική 
Συνέλευσή σας τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για τη χρήση 01.01.2022 – 31.12.2022 
με τις παρατηρήσεις μας πάνω σ’ αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε.  

1. Ισορροπημένη και ολοκληρωμένη ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των 
δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της, κατάλληλη για την κλίμακα και την 
πολυπλοκότητά της. 
 
1.1  Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου. 
 
H Εταιρεία ως βασικό σκοπό έχει την εμπορική εκμετάλλευση ακινήτου στην Παλλήνη Αττικής με 
άδεια τηλεοπτικού σταθμού που κατέχει με σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης και 
υπεκμίσθωνε απρόσκοπτα σε ημεδαπή ανώνυμη εταιρεία.  
Η εν λόγω δραστηριότητα την τρέχουσα χρήση απέφερε λειτουργικά έσοδα ευρώ 1.192 χιλ. 
περίπου εκχωρημένα προκειμένου να εξυπηρετούνται οι υποχρεώσεις της Εταιρείας προς την 
Εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης. 
Η Εταιρεία είχε επαρκή ταμειακά διαθέσιμα μέσω του δεσμευμένου λογαριασμού καταθέσεων 
προκειμένου να είναι σε θέση να εξυπηρετεί τις υποχρεώσεις της προς την συνεργαζόμενη 
εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης μέχρι και το πρώτο δίμηνο του 2023. 
Η διακοπή της εν λόγω μακροχρόνιας επαγγελματικής συνεργασίας, υποχρέωσε τόσο την 
Εταιρεία να ξεκινήσει συνομιλίες με τη συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης οι 
οποίες έως σήμερα δεν έχουν οριστικοποιηθεί όπως περιγράφεται αναλυτικά και στη σημείωση 
1.2 των συνημμένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
 
1.2 Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 
 
Στόχος της Εταιρείας εφεξής είναι να συνεχίσει να διαπραγματεύεται με τη συνεργαζόμενη 
εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης για μια συμβιβαστική πρόταση που θα την απεμπλέξει από 
την εν λόγω σύμβαση εξωδικαστικά και χωρίς πρόσθετο οικονομικό κόστος όπως περιγράφεται 
αναλυτικά και στη σημείωση 1.2 των συνημμένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
 
1.3 Αρχές Διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 
 
Η Εταιρεία διοικείται από το διοικητικό συμβούλιο. 
Το εσωτερικό σύστημα διαχείρισης εξυπηρετείται από σχεδιασμένο οργανόγραμμα με πλήρη 
κάλυψη όλων των κύριων (τμήμα πωλήσεων, τμήμα παραγωγής και τμήμα οικονομικού) αλλά 
και των επί μέρους λειτουργικών τμημάτων της Εταιρείας.  
 
 
 



 

1.4 Πραγματική εικόνα της εξέλιξης και των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της Εταιρείας 
και της θέσης της. 

Αποτελέσματα χρήσεως της Εταιρείας 

 

Τα συνολικά αποτελέσματα προ τόκων, συναλλαγματικών διαφορών και φόρων ανήλθαν σε 
ζημιές ευρώ 3.034.223,15 έναντι κερδών ευρώ 1.064.160,62 την προηγούμενη χρήση. Η 
επιβάρυνση ποσού ευρώ 4.317.294,00 προήλθε από την επανεκτίμηση από επαγγελματία 
εκτιμητή του εκμεταλλευόμενου ακινήτου στην Παλλήνη Αττικής όπως περιγράφεται αναλυτικά 
στη σημείωση 3 των συνημμένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Οικονομική θέση της Εταιρείας  

Το σύνολο του ενεργητικού ανέρχεται στο ποσό των 13.591.580,34 ευρώ εκ των οποίων το πάγιο 
ενεργητικό αντιπροσωπεύει ποσό ευρώ 13.290.373,00 που αφορά την εύλογη αξία του 
εκμισθωμένου επενδυτικού ακινήτου με χρηματοδοτική μίσθωση στην περιοχή της Κάντζας του 
Δήμου Παλλήνης Αττικής. 

Τα διαθέσιμα ανέρχονται σε 236.692,92 ευρώ την 31.12.2022 και κατά το μεγαλύτερο μέρος τους 
αφορούν δεσμευμένο λογαριασμό καταθέσεων που εξυπηρετεί τις υποχρεώσεις της Εταιρείας 
προς την εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης. 

Το σύνολο των υποχρεώσεων ανήλθε το 2022 σε ευρώ 15.010.086,63 και κατά το μεγαλύτερο 
μέρος του αφορά την υποχρέωση της Εταιρείας προς την εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης. Η 
υποχρέωση προς την εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης κατά την 31.12.2022 ανέρχεται 
συνολικά σε ευρώ 14.730.682,03 και σε ελβετικό φράγκο 14.555.239,59, είναι εγγυημένη και 
ενήμερη για όλο το διάστημα από την έναρξη της μίσθωσης μέχρι και το πρώτο δίμηνο του 2023 
και είναι αποπληρωτέα μέχρι και 11.07.2031.  

Καθαρή θέση 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας μας ανέρχεται σε ευρώ 230.802,00 διαιρούμενο σε 
384.670,00 ονομαστικές μετοχές ονοματικής αξίας 0,60 ευρώ. 

31.12.2022 31.12.2021
Κύκλος εργασιών (καθαρός) 1.360.488,04 1.192.525,92
Παροχές σε εργαζόμενους -6.343,23 -33.569,88
Λοιπά έξοδα και ζημίες -93.976,80 -96.028,45
Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) -4.317.294,00 0,00
Λοιπά έσοδα και κέρδη 22.902,84 1.233,03
Αποτελέσματα προ τόκων, συναλλαγματικών διαφορών και φόρων -3.034.223,15 1.064.160,62
Συναλλαγματικές διαφορές υποχρεώσεων σε ξένο νόμισμα -287.090,58 -428.484,09
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 2,28
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -709.224,92 -632.233,81
Αποτέλεσμα προ φόρων -4.030.538,65 3.445,00



Το σύνολο της καθαρής θέσης της Εταιρείας είναι αρνητικό και ανήλθε σε ευρώ 1.418.506,29 και 
συνεπώς συντρέχουν οι προϋποθέσεις του άρθρου 119 παρ. 4 του Ν.4548/2018 βάσει του 
οποίου το Διοικητικό Συμβούλιο υποχρεούται να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση, μέσα σε 
προθεσμία 6 μηνών από τη λήξη της χρήσης, με θέμα τη λύση της Εταιρείας ή την υιοθέτηση 
άλλου μέτρου. Την ίδια υποχρέωση έχουν οι ελεγκτές της Εταιρείας, αν το Διοικητικό Συμβούλιο 
δεν προβαίνει στη σύγκληση εντός της παραπάνω προθεσμίας.  

Με την παρούσα έκθεση το Διοικητικό Συμβούλιο εισηγείται στα θέματα ημερήσιας διάταξης 
της επικείμενης Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των μετόχων θέμα «Υιοθέτηση μέτρων στα πλαίσια 
του άρθρου 119 Ν.4548/2018» με σκοπό την άρση εφαρμογής της παρ. 4 του άρθρου 119 του 
Ν.4548/2018 χωρίς ωστόσο να εξασφαλίζεται στο παρόν στάδιο η άμεση επίλυση του εν λόγω 
θέματος.  

Διανομή Κερδών 

Η προσεχής Τακτική Γενική Συνέλευση δεν αναμένεται να αποφασίσει διανομή μερίσματος προς 
τους μετόχους. 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι 
 
2.1 Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και στους 
κανόνες συνεργασίας μεταξύ τους 

Βασικός «προμηθευτής» της Εταιρείας μας είναι η εταιρεία leasing με την οποία έχει υπογραφεί 
σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης λήγουσα την 11.07.2031. 

 
2.2 Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο κανονιστικό 
πλαίσιο. 
Η Διοίκηση της Εταιρείας συνεχίζει να διαπραγματεύεται με τη συνεργαζόμενη εταιρεία 
χρηματοδοτικής μίσθωσης για μια συμβιβαστική πρόταση που θα την απεμπλέξει από την εν 
λόγω σύμβαση εξωδικαστικά και χωρίς πρόσθετο οικονομικό κόστος όπως περιγράφεται 
αναλυτικά και στη σημείωση 1.2 των συνημμένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

2.3 Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η Εταιρεία 
αναπτύσσεται. 

Δεν υπάρχουν ιδιαίτεροι κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που 
η Εταιρεία αναπτύσσεται πέραν των όσων έχουν ιδιαιτέρως αναφερθεί και εξετασθεί σε 
υπόλοιπα σημεία της παρούσης.  

3. Περιβαλλοντικά ζητήματα. 

3.1 Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον. 

Η Εταιρεία ως εκ της φύσης της δραστηριότητάς της δεν έχει αμεσότητα ως προς την επίδρασή 
της με το περιβάλλον.  



3.2 Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την πρόληψη 
και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από παράγοντες όπως: 
ενεργειακή χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών ρύπων, προστασία της 
βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων, διαχείριση αποβλήτων, περιβαλλοντικές 
επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη χρήση και τη διάθεση των προϊόντων και των 
υπηρεσιών. 

Δεν υφίστανται. 

 

3.3 Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον υπάρχουν. 

Δεν υπάρχουν. 

4. Εργασιακά ζητήματα 

4.1 Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 
μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών). 

Η Εταιρεία δεν εφαρμόζει πολιτική διαφοροποίησης στα εργασιακά ζητήματα, αλλά ακολουθεί 
την πολιτική των ίσων ευκαιριών για όλο το εργαζόμενο προσωπικό της, ανεξαρτήτως φύλλου, 
θρησκείας, μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών. 

4.2 Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 

Η Εταιρεία μας λειτουργεί με σεβασμό απέναντι στα δικαιώματα των εργαζομένων και υπάρχει 
πλήρης συνδικαλιστική ελευθερία και οπωσδήποτε πάντοτε εντός των ορίων που η εργατική 
νομοθεσία θέτει και επιτρέπει στη χώρα μας.  

 

4.3 Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κτλ. 

Δεν συντρέχει λόγος εξαιτίας της φύσης των δραστηριοτήτων της Εταιρείας. 

 

5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ) 

Στο πλαίσιο των στρατηγικών της στόχων και των θεμάτων που παρουσιάζονται στην έκθεση 
διαχείρισης, παρουσιάζονται κατωτέρω ένα μείγμα τομεακών ΧΔΕ & ΜΧΔΕ. Οι δείκτες αυτοί 
είναι ευρέως διαδεδομένοι, δεν τίθεται περιορισμός ως προς την χρήση τους και ταυτόχρονα με 
την παρουσίαση των δεικτών αυτών, γίνεται σχετική αναφορά στην μεθοδολογία και τον τρόπο 
συλλογής της μετρήσιμης πληροφορίας. 

Για την καλύτερη ενημέρωσή σας παρατίθενται οι κατωτέρω αριθμοδείκτες οικονομικής 
διάρθρωσης καθώς και απόδοσης και αποδοτικότητας : 



 

 

 

 

6. Επιπλέον πληροφόρηση 
 
6.1 Δραστηριότητες της Εταιρείας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης (εφόσον υπάρχουν) 

Δεν υπάρχουν. 

 
6.2 Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών  

Η Εταιρεία δεν έχει αποκτήσει δικές της μετοχές είτε η ίδια είτε με πρόσωπο που να ενεργεί στο 
όνομά του αλλά για λογαριασμό της. 

6.3 Ύπαρξη υποκαταστημάτων της Εταιρείας (εντός και εκτός Ελλάδος εφόσον υπάρχουν 
τέτοια)  

Δεν υφίστανται 

 
6.4 Εφόσον πραγματοποιείται χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων: αα) Στόχοι και πολιτικές 
της Εταιρείας όσον αφορά τη διαχείριση του χρηματοοικονομικού κινδύνου, 
συμπεριλαμβανομένης της πολιτικής της για την αντιστάθμιση κάθε σημαντικού τύπου 
προβλεπόμενης συναλλαγής για την οποία εφαρμόζεται λογιστική αντιστάθμισης και ββ) 
έκθεση της οντότητας στον κίνδυνο μεταβολής των τιμών, στον πιστωτικό κίνδυνο, στον 
κίνδυνο ρευστότητας και στον κίνδυνο ταμειακών ροών. 

Η Εταιρεία δεν πραγματοποιεί χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων και συνεπώς δεν είναι 
εκτεθειμένη σε τέτοιου είδους χρηματοοικονομικούς κινδύνους. 

Η δραστηριότητα της Εταιρείας δημιουργεί χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως πιστωτικό 
κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας, με επισήμανση τα κατωτέρω:  

α. Πιστωτικός κίνδυνος 

Κέρδος προ τόκων, συναλλαγματικών διαφορών και φόρων -3.034.223,15 1.064.160,62
Λειτουργικά έσοδα 1.360.488,04 1.192.525,92

Ίδια κεφάλαια -1.418.506,29 2.613.032,36
Αριθμός μετοχών 384.670,00 384.670,00

Κυκλοφορούν ενεργητικό 295.875,85 771.185,52
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 720.849,07 739.129,56

Υποχρεώσεις χρηματοδοτικής μίσθωσης ακινήτου 14.730.682,03 14.971.469,70
Λογιστική αξία ακινήτου (εύλογη) 13.290.373,00 17.607.667,00

1,11 0,85

2022 2021

=

=

=

=

89%-223%

-3,69 6,79

0,41 1,04



Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε πιθανές ζημίες που μπορεί να προκύψουν αν μία εμπορική ή 
οικονομική συναλλαγή δεν τηρηθεί από τον αντισυμβαλλόμενο. Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει 
σημαντικούς πιστωτικούς κινδύνους.  

β. Κίνδυνος ρευστότητας  

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τον κίνδυνο ρευστότητας με την συνεχή παρακολούθηση των 
χρηματοροών της. Παρακολουθεί τις χρηματοροές της και ενεργεί κατάλληλα ώστε να υπάρχουν 
ρευστά διαθέσιμα. 

 
7. Μεταγενέστερα γεγονότα  
 
Δεν υφίστανται άλλα γεγονότα πέραν των όσων περιγράφονται στις παρούσες 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις που συνέβησαν μετά την 31 Δεκεμβρίου 2022 και μέχρι τη 
σύνταξη της παρούσης που επηρεάζουν ουσιωδώς την χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας. 
 

Οι οικονομικές καταστάσεις της 31.12.2022 εγκρίθηκαν από το διοικητικό συμβούλιο την 
28.08.2023 και έχουν θεωρηθεί: 

α) από τον Πρόεδρο του Δ.Σ. και Δ/ντα σύμβουλο κύριο Παναγιώτη Παπαδόπουλο,  

β) από τον Αντιπρόεδρο του Δ.Σ. κύριο Μιχάλη Παπαδόπουλο,  

γ) από τον υπεύθυνο Λογιστή κύριο Αγαμέμνων Π. Μήτση 

Με βάση τα προεκτεθέντα προτείνουμε την έγκριση των Οικονομικών καταστάσεων της 
31.12.2022 μετά της Εκθέσεως των Ορκωτών Λογιστών. 

Τέλος, πιστεύω κ.κ. μέτοχοι ότι θα εξακολουθήσετε να μας περιβάλλετε με την ίδια εμπιστοσύνη 
και στο μέλλον. 

Παρακαλούμε για την λήψη αποφάσεως επί των υπολοίπων θεμάτων της ημερήσιας διάταξης. 

 

Το παρόν εγκρίθηκε με την απόφαση Δ.Σ. της 05.10.2023 

ΓΛΥΚΑ ΝΕΡΑ ΑΤΤΙΚΗΣ 05.10.2023 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

ΕΠΙ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ 31.12.2022 

Κύριοι μέτοχοι, 

Σύμφωνα με την ελληνική νομοθεσία, όπως ισχύει, υποβάλλουμε συνημμένως στη Γενική Συνέλευσή 

σας τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για τη χρήση 01.01.2022 – 31.12.2022 με τις 

παρατηρήσεις μας πάνω σ’ αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε.  

1. Ισορροπημένη και ολοκληρωμένη ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των 
δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της, κατάλληλη για την κλίμακα και την 
πολυπλοκότητά της. 
 
1.1  Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου. 
 

H Εταιρεία ως βασικό σκοπό έχει την εμπορική εκμετάλλευση ακινήτου στην Παλλήνη Αττικής με 

άδεια τηλεοπτικού σταθμού που κατέχει με σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης και υπεκμίσθωνε 

απρόσκοπτα σε ημεδαπή ανώνυμη εταιρεία.  

Η εν λόγω δραστηριότητα την τρέχουσα χρήση απέφερε λειτουργικά έσοδα ευρώ 1.192 χιλ. περίπου 

εκχωρημένα προκειμένου να εξυπηρετούνται οι υποχρεώσεις της Εταιρείας προς την Εταιρεία 

χρηματοδοτικής μίσθωσης. 

Η Εταιρεία είχε επαρκή ταμειακά διαθέσιμα μέσω του δεσμευμένου λογαριασμού καταθέσεων 

προκειμένου να είναι σε θέση να εξυπηρετεί τις υποχρεώσεις της προς την συνεργαζόμενη εταιρεία 

χρηματοδοτικής μίσθωσης μέχρι και το πρώτο δίμηνο του 2023. 

Η διακοπή της εν λόγω μακροχρόνιας επαγγελματικής συνεργασίας, υποχρέωσε τόσο την Εταιρεία να 

ξεκινήσει συνομιλίες με τη συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης οι οποίες έως σήμερα 

δεν έχουν οριστικοποιηθεί όπως περιγράφεται αναλυτικά και στη σημείωση 1.2 των συνημμένων 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 
1.2 Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 
 

Στόχος της Εταιρείας εφεξής είναι να συνεχίσει να διαπραγματεύεται με τη συνεργαζόμενη εταιρεία 

χρηματοδοτικής μίσθωσης για μια συμβιβαστική πρόταση που θα την απεμπλέξει από την εν λόγω 

σύμβαση εξωδικαστικά και χωρίς πρόσθετο οικονομικό κόστος όπως περιγράφεται αναλυτικά και στη 

σημείωση 1.2 των συνημμένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 
1.3 Αρχές Διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 
 

Η Εταιρεία διοικείται από το διοικητικό συμβούλιο. 

Το εσωτερικό σύστημα διαχείρισης εξυπηρετείται από σχεδιασμένο οργανόγραμμα με πλήρη κάλυψη 

όλων των κύριων (τμήμα πωλήσεων, τμήμα παραγωγής και τμήμα οικονομικού) αλλά και των επί 

μέρους λειτουργικών τμημάτων της Εταιρείας.  
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1.4 Πραγματική εικόνα της εξέλιξης και των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της Εταιρείας και 

της θέσης της. 

Αποτελέσματα χρήσεως της Εταιρείας 

 

Τα συνολικά αποτελέσματα προ τόκων, συναλλαγματικών διαφορών και φόρων ανήλθαν σε ζημιές 

ευρώ 3.034.223,15 έναντι κερδών ευρώ 1.064.160,62 την προηγούμενη χρήση. Η επιβάρυνση ποσού 

ευρώ 4.317.294,00 προήλθε από την επανεκτίμηση από επαγγελματία εκτιμητή του 

εκμεταλλευόμενου ακινήτου στην Παλλήνη Αττικής όπως περιγράφεται αναλυτικά στη σημείωση 3 

των συνημμένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Οικονομική θέση της Εταιρείας  

Το σύνολο του ενεργητικού ανέρχεται στο ποσό των 13.591.580,34 ευρώ εκ των οποίων το πάγιο 

ενεργητικό αντιπροσωπεύει ποσό ευρώ 13.290.373,00 που αφορά την εύλογη αξία του εκμισθωμένου 

επενδυτικού ακινήτου με χρηματοδοτική μίσθωση στην περιοχή της Κάντζας του Δήμου Παλλήνης 

Αττικής. 

Τα διαθέσιμα ανέρχονται σε 236.692,92 ευρώ την 31.12.2022 και κατά το μεγαλύτερο μέρος τους 

αφορούν δεσμευμένο λογαριασμό καταθέσεων που εξυπηρετεί τις υποχρεώσεις της Εταιρείας προς 

την εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης. 

Το σύνολο των υποχρεώσεων ανήλθε το 2022 σε ευρώ 15.010.086,63 και κατά το μεγαλύτερο μέρος 

του αφορά την υποχρέωση της Εταιρείας προς την εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης. Η υποχρέωση 

προς την εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης κατά την 31.12.2022 ανέρχεται συνολικά σε ευρώ 

14.730.682,03 και σε ελβετικό φράγκο 14.555.239,59, είναι εγγυημένη και ενήμερη για όλο το 

διάστημα από την έναρξη της μίσθωσης μέχρι και το πρώτο δίμηνο του 2023 και είναι αποπληρωτέα 

μέχρι και 11.07.2031.  

Καθαρή θέση 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας μας ανέρχεται σε ευρώ 230.802,00 διαιρούμενο σε 384.670,00 

ονομαστικές μετοχές ονοματικής αξίας 0,60 ευρώ. 

Το σύνολο της καθαρής θέσης της Εταιρείας είναι αρνητικό και ανήλθε σε ευρώ 1.418.506,29 και 

συνεπώς συντρέχουν οι προϋποθέσεις του άρθρου 119 παρ. 4 του Ν.4548/2018 βάσει του οποίου το 

Διοικητικό Συμβούλιο υποχρεούται να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση, μέσα σε προθεσμία 6 μηνών 

από τη λήξη της χρήσης, με θέμα τη λύση της Εταιρείας ή την υιοθέτηση άλλου μέτρου. Την ίδια 

31.12.2022 31.12.2021

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 1.360.488,04 1.192.525,92

Παροχές σε εργαζόμενους -6.343,23 -33.569,88

Λοιπά έξοδα και ζημίες -93.976,80 -96.028,45

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) -4.317.294,00 0,00

Λοιπά έσοδα και κέρδη 22.902,84 1.233,03

Αποτελέσματα προ τόκων, συναλλαγματικών διαφορών και φόρων -3.034.223,15 1.064.160,62

Συναλλαγματικές διαφορές υποχρεώσεων σε ξένο νόμισμα -287.090,58 -428.484,09

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 2,28

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -709.224,92 -632.233,81

Αποτέλεσμα προ φόρων -4.030.538,65 3.445,00
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υποχρέωση έχουν οι ελεγκτές της Εταιρείας, αν το Διοικητικό Συμβούλιο δεν προβαίνει στη σύγκληση 

εντός της παραπάνω προθεσμίας.  

Με την παρούσα έκθεση το Διοικητικό Συμβούλιο εισηγείται στα θέματα ημερήσιας διάταξης της 

επικείμενης Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των μετόχων θέμα «Υιοθέτηση μέτρων στα πλαίσια του 

άρθρου 119 Ν.4548/2018» με σκοπό την άρση εφαρμογής της παρ. 4 του άρθρου 119 του 

Ν.4548/2018 χωρίς ωστόσο να εξασφαλίζεται στο παρόν στάδιο η άμεση επίλυση του εν λόγω 

θέματος.  

Διανομή Κερδών 

Η προσεχής Τακτική Γενική Συνέλευση δεν αναμένεται να αποφασίσει διανομή μερίσματος προς τους 

μετόχους. 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι 

 

2.1 Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και στους κανόνες 

συνεργασίας μεταξύ τους 

Βασικός «προμηθευτής» της Εταιρείας μας είναι η εταιρεία leasing με την οποία έχει υπογραφεί 

σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης λήγουσα την 11.07.2031. 

 
2.2 Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο κανονιστικό πλαίσιο. 
Η Διοίκηση της Εταιρείας συνεχίζει να διαπραγματεύεται με τη συνεργαζόμενη εταιρεία 

χρηματοδοτικής μίσθωσης για μια συμβιβαστική πρόταση που θα την απεμπλέξει από την εν λόγω 

σύμβαση εξωδικαστικά και χωρίς πρόσθετο οικονομικό κόστος όπως περιγράφεται αναλυτικά και στη 

σημείωση 1.2 των συνημμένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

2.3 Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η Εταιρεία 

αναπτύσσεται. 

Δεν υπάρχουν ιδιαίτεροι κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η 

Εταιρεία αναπτύσσεται πέραν των όσων έχουν ιδιαιτέρως αναφερθεί και εξετασθεί σε υπόλοιπα 

σημεία της παρούσης.  

3. Περιβαλλοντικά ζητήματα. 

3.1 Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον. 

Η Εταιρεία ως εκ της φύσης της δραστηριότητάς της δεν έχει αμεσότητα ως προς την επίδρασή της με 

το περιβάλλον.  

3.2 Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την πρόληψη και τον 

έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από παράγοντες όπως: ενεργειακή 

χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών ρύπων, προστασία της βιοποικιλότητας και των 

υδάτινων πόρων, διαχείριση αποβλήτων, περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη 

χρήση και τη διάθεση των προϊόντων και των υπηρεσιών. 

Δεν υφίστανται. 
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3.3 Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον υπάρχουν. 

Δεν υπάρχουν. 

4. Εργασιακά ζητήματα 

4.1 Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 

μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών). 

Η Εταιρεία δεν εφαρμόζει πολιτική διαφοροποίησης στα εργασιακά ζητήματα, αλλά ακολουθεί την 

πολιτική των ίσων ευκαιριών για όλο το εργαζόμενο προσωπικό της, ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 

μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών. 

4.2 Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 

Η Εταιρεία μας λειτουργεί με σεβασμό απέναντι στα δικαιώματα των εργαζομένων και υπάρχει 

πλήρης συνδικαλιστική ελευθερία και οπωσδήποτε πάντοτε εντός των ορίων που η εργατική 

νομοθεσία θέτει και επιτρέπει στη χώρα μας.  

 

4.3 Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κτλ. 

Δεν συντρέχει λόγος εξαιτίας της φύσης των δραστηριοτήτων της Εταιρείας. 

 

5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ) 

Στο πλαίσιο των στρατηγικών της στόχων και των θεμάτων που παρουσιάζονται στην έκθεση 

διαχείρισης, παρουσιάζονται κατωτέρω ένα μείγμα τομεακών ΧΔΕ & ΜΧΔΕ. Οι δείκτες αυτοί είναι 

ευρέως διαδεδομένοι, δεν τίθεται περιορισμός ως προς την χρήση τους και ταυτόχρονα με την 

παρουσίαση των δεικτών αυτών, γίνεται σχετική αναφορά στην μεθοδολογία και τον τρόπο συλλογής 

της μετρήσιμης πληροφορίας. 

Για την καλύτερη ενημέρωσή σας παρατίθενται οι κατωτέρω αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

καθώς και απόδοσης και αποδοτικότητας : 

 

 

 

 

Κέρδος προ τόκων, συναλλαγματικών διαφορών και φόρων -3.034.223,15 1.064.160,62

Λειτουργικά έσοδα 1.360.488,04 1.192.525,92

Ίδια κεφάλαια -1.418.506,29 2.613.032,36

Αριθμός μετοχών 384.670,00 384.670,00

Κυκλοφορούν ενεργητικό 295.875,85 771.185,52

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 720.849,07 739.129,56

Υποχρεώσεις χρηματοδοτικής μίσθωσης ακινήτου 14.730.682,03 14.971.469,70

Λογιστική αξία ακινήτου (εύλογη) 13.290.373,00 17.607.667,00
1,11 0,85

2022 2021

=

=

=

=

89%-223%

-3,69 6,79

0,41 1,04
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6. Επιπλέον πληροφόρηση 
 
6.1 Δραστηριότητες της Εταιρείας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης (εφόσον υπάρχουν) 

Δεν υπάρχουν. 

 
6.2 Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών  

Η Εταιρεία δεν έχει αποκτήσει δικές της μετοχές είτε η ίδια είτε με πρόσωπο που να ενεργεί στο όνομά 

του αλλά για λογαριασμό της. 

6.3 Ύπαρξη υποκαταστημάτων της Εταιρείας (εντός και εκτός Ελλάδος εφόσον υπάρχουν τέτοια)  

Δεν υφίστανται 

 
6.4 Εφόσον πραγματοποιείται χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων: αα) Στόχοι και πολιτικές της 
Εταιρείας όσον αφορά τη διαχείριση του χρηματοοικονομικού κινδύνου, συμπεριλαμβανομένης 
της πολιτικής της για την αντιστάθμιση κάθε σημαντικού τύπου προβλεπόμενης συναλλαγής για 
την οποία εφαρμόζεται λογιστική αντιστάθμισης και ββ) έκθεση της οντότητας στον κίνδυνο 
μεταβολής των τιμών, στον πιστωτικό κίνδυνο, στον κίνδυνο ρευστότητας και στον κίνδυνο 
ταμειακών ροών. 

Η Εταιρεία δεν πραγματοποιεί χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων και συνεπώς δεν είναι εκτεθειμένη 

σε τέτοιου είδους χρηματοοικονομικούς κινδύνους. 

Η δραστηριότητα της Εταιρείας δημιουργεί χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως πιστωτικό 

κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας, με επισήμανση τα κατωτέρω:  

α. Πιστωτικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε πιθανές ζημίες που μπορεί να προκύψουν αν μία εμπορική ή 

οικονομική συναλλαγή δεν τηρηθεί από τον αντισυμβαλλόμενο. Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει 

σημαντικούς πιστωτικούς κινδύνους.  

β. Κίνδυνος ρευστότητας  

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τον κίνδυνο ρευστότητας με την συνεχή παρακολούθηση των χρηματοροών 

της. Παρακολουθεί τις χρηματοροές της και ενεργεί κατάλληλα ώστε να υπάρχουν ρευστά διαθέσιμα. 

 
7. Μεταγενέστερα γεγονότα  
 

Δεν υφίστανται άλλα γεγονότα πέραν των όσων περιγράφονται στις παρούσες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις που συνέβησαν μετά την 31 Δεκεμβρίου 2022 και μέχρι τη σύνταξη της παρούσης που 

επηρεάζουν ουσιωδώς την χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας. 

 

Οι οικονομικές καταστάσεις της 31.12.2022 εγκρίθηκαν από το διοικητικό συμβούλιο την 28.08.2023 

και έχουν θεωρηθεί: 

α) από τον Πρόεδρο του Δ.Σ. και Δ/ντα σύμβουλο κύριο Παναγιώτη Παπαδόπουλο,  

β) από τον Αντιπρόεδρο του Δ.Σ. κύριο Μιχάλη Παπαδόπουλο,  
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γ) από τον υπεύθυνο Λογιστή κύριο Αγαμέμνων Π. Μήτση 

Με βάση τα προεκτεθέντα προτείνουμε την έγκριση των Οικονομικών καταστάσεων της 31.12.2022 

μετά της Εκθέσεως των Ορκωτών Λογιστών. 

Τέλος, πιστεύω κ.κ. μέτοχοι ότι θα εξακολουθήσετε να μας περιβάλλετε με την ίδια εμπιστοσύνη και 

στο μέλλον. 

Παρακαλούμε για την λήψη αποφάσεως επί των υπολοίπων θεμάτων της ημερήσιας διάταξης. 

 

Το παρόν εγκρίθηκε με την απόφαση Δ.Σ. της 05.10.2023 

ΓΛΥΚΑ ΝΕΡΑ ΑΤΤΙΚΗΣ 05.10.2023 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ  
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας  

«ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 
 
 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη με Επιφύλαξη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 

ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 

Δεκεμβρίου 2022, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που 

έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύονται στην παράγραφο της 

έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 

ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για 

τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.  

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι η Εταιρεία, κατά την 31 Δεκεμβρίου 2022, ταξινόμησε 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις προερχόμενες από χρηματοδοτική μίσθωση ποσού ευρώ 

14.189.529,08 στις Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις της Εταιρείας, βασιζόμενη στην πεποίθηση ότι 

είναι δυνατή η εξεύρεση μίας συμβιβαστικής λύσης με τη συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής 

μίσθωσης που θα την απεμπλέξει από την εν λόγω σύμβαση εξωδικαστικά και χωρίς πρόσθετο 

οικονομικό κόστος χωρίς ωστόσο στο παρόν στάδιο να είναι σε θέση να εκτιμήσει την έκβαση των 

συζητήσεων όπως περιγράφεται στη σημείωση 1.2 επί των συνημμένων χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. Κατά συνέπεια, οι Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις εμφανίζονται αυξημένες ενώ οι 

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις εμφανίζονται μειωμένες κατά ευρώ 14.189.529,08 περίπου 

αντίστοιχα. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 

περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του 

διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου 

Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία 

και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με 

τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 

παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

Ουσιώδης Αβεβαιότητα που Σχετίζεται με τη Συνέχιση της Δραστηριότητας 

 

Εφιστούμε την προσοχή σας στη Σημείωση 1.2 επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η οποία 

περιγράφει ότι κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 (α) η Εταιρεία έχει υποστεί σημαντικές σωρευμένες 

ζημίες με συνέπεια η καθαρή θέση της κατά την 31.12.2022 να έχει καταστεί αρνητική και να 
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συντρέχουν λόγοι εφαρμογής του άρθρου 119 παρ. του Ν 4548/2018 βάσει του οποίου το Διοικητικό 

Συμβούλιο υποχρεούται να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση, μέσα σε προθεσμία 6 μηνών από τη 

λήξη της χρήσης, με θέμα τη λύση της Εταιρείας ή την υιοθέτηση άλλου μέτρου και στην επικείμενη 

Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων που θα συγκληθεί  εισηγείται επιπρόσθετο θέμα ημερήσιας 

διάταξης για την υιοθέτηση άλλων μέτρων, (β) η Εταιρεία δεν καταβάλει μηνιαία μισθώματα προς την 

συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης από τον Μάρτιο 2023 με συνέπεια η συνολική 

οφειλή της προς την εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης να έχει καταστεί ληξιπρόθεσμη. Κατά 

συνέπεια, οι ανωτέρω συνθήκες υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας η οποία 

ενδεχομένως θα εγείρει σημαντική αμφιβολία σχετικά με τη δυνατότητα της Εταιρείας να συνεχίσει 

τη δραστηριότητα της. Οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις δεν περιλαμβάνουν 

προσαρμογές σχετικές με την ανακτησιμότητα και την ταξινόμηση των περιουσιακών στοιχείων του 

ενεργητικού, τα ποσά και την ταξινόμηση των υποχρεώσεων ή άλλες προσαρμογές οι οποίες τυχόν θα 

απαιτούνταν αν η Εταιρεία δεν ήταν σε θέση να συνεχίσει ομαλά τις δραστηριότητές της. Η γνώμη μας 

δεν τροποποιείται σε σχέση με το θέμα αυτό. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων  

Η Διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 

δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η Διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή 

η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η Διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 

αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου 

συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη 

χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η Διοίκηση είτε 

προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 

ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε 

απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η 

εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που 

διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα 

εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από 

απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα 

να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση 

αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη 

διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 
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• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές 

διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που 

είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού 

ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, 

καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς 

διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης 

επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας . 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη Διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 

υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν 

ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 

επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή 

εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα 

συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της 

έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η 

Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο 

που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη Διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα 

του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων 

σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου 

μας. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η Διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) 

του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα 

με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής 

αντιστοιχεί με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31.12.2022. 
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β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ 

ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση 

Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που περιγράφεται 

στην παράγραφο Βάση για γνώμη με επιφύλαξη της έκθεσης ελέγχου. 

 

  

 

Αθήνα, 23 Οκτωβρίου 2023 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

ΙΩΑΝΝΗΣ Α. ΠΑΠΟΥΤΣΗΣ 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 14361 

 

O L Y M P I A  
ΟΟ ΡΡ ΚΚ ΩΩ ΤΤ ΟΟ ΙΙ   ΕΕ ΛΛ ΕΕ ΓΓ ΚΚ ΤΤ ΕΕ ΣΣ   ΛΛ ΟΟ ΓΓ ΙΙ ΣΣ ΤΤ ΕΕ ΣΣ   ΑΑ .. ΕΕ ..   

 Πατησίων 81 & Χέϋδεν 8-10,  104 34 Αθήνα,  

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 170,  Α.Μ. Ε.Λ.Τ.Ε. 40,    
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Ισολογισμός – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις  
 (Χρηματοοικονομικά στοιχεία στην εύλογη αξία) - Ποσά σε μονάδες Ευρώ 

 

 

Ποσά σε μονάδες Ευρώ Σημείωση 31.12.2022 31.12.2021

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Μηχανολογικός εξοπλισμός 2.941,45 2.941,45

Λοιπός εξοπλισμός 0,30 0,30

Επενδύσεις σε ακίνητα 3 13.290.373,00 17.607.667,00

Σύνολο 13.293.314,75 17.610.608,75

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Δάνεια και απαιτήσεις 12 2.389,74 2.389,74

Σύνολο 2.389,74 2.389,74

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 13.295.704,49 17.612.998,49

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 4.1 8.020,00 56.640,16

Λοιπές απαιτήσεις 4.2 50.433,17 47.385,55

Προπληρωμένα έξοδα 729,76 364,88

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 236.692,92 666.794,93

Σύνολο 295.875,85 771.185,52

Σύνολο κυκλοφορούντων 295.875,85 771.185,52

Σύνολο ενεργητικού 13.591.580,34 18.384.184,01

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 5 230.802,00 230.802,00

Σύνολο 230.802,00 230.802,00

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 5 280.455,33 280.455,33

Αφορολόγητα αποθεματικά 5 213.539,21 213.539,21

Αποτελέσματα εις νέο -2.143.302,83 1.888.235,82

Σύνολο -1.649.308,29 2.382.230,36

Σύνολο καθαρής θέσης -1.418.506,29 2.613.032,36

Προβλέψεις

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 8 99.708,49 99.708,49

Σύνολο 99.708,49 99.708,49

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 4.3 14.189.529,08 14.932.313,60

Σύνολο 14.189.529,08 14.932.313,60

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Εμπορικές υποχρεώσεις 4.3 132,99 14.442,96

Φόρος εισοδήματος 60.960,23 56.278,72

Λοιποί φόροι και τέλη 169,20 587,23

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 4.3 313,25 179,90

Λοιπές υποχρεώσεις 4.3 658.588,43 666.979,64

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 684,97 661,11

Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 720.849,07 739.129,56

Σύνολο προβλέψεων & υποχρεώσεων 15.010.086,63 15.771.151,65

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 13.591.580,34 18.384.184,01
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Κατάσταση Αποτελεσμάτων κατ’ είδος – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
Ποσά σε μονάδες ευρώ 

 

 

Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης περιόδου – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
Ποσά σε μονάδες ευρώ 

 

  

Σημείωση 31.12.2022 31.12.2021

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 10.1 1.360.488,04 1.192.525,92

Παροχές σε εργαζόμενους 11 -6.343,23 -33.569,88

Λοιπά έξοδα και ζημίες 10.2 -93.976,80 -96.028,45

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) -4.317.294,00 0,00

Συναλλαγματικές διαφορές υποχρεώσεων σε ξένο νόμισμα 4.3 -287.090,58 -428.484,09

Λοιπά έσοδα και κέρδη 22.902,84 1.233,03

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων -3.321.313,73 635.676,53

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 2,28

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -709.224,92 -632.233,81

Αποτέλεσμα προ φόρων -4.030.538,65 3.445,00

Φόροι εισοδήματος -1.000,00 -1.000,00

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -4.031.538,65 2.445,00

Κεφάλαιο
Αποθεματικά 

νόμων και κατ/κού

Αφορολόγητα 

αποθεματικά

Αποτελέσματα 

εις νέο
Σύνολο

Υπόλοιπο 01.01.2021 230.802,00 280.455,33 213.539,21 1.885.790,82 2.610.587,36

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο

Εσωτερικές μεταφορές 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Διανομές στους φορείς 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Αποτελέσματα περιόδου 0,00 0,00 0,00 2.445,00 2.445,00

Υπόλοιπο 31.12.2021 230.802,00 280.455,33 213.539,21 1.888.235,82 2.613.032,36

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο

Εσωτερικές μεταφορές 0,00 0,00 0,00 0,00

Διανομές μερισμάτων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Αποτελέσματα περιόδου 0,00 0,00 0,00 -4.031.538,65 -4.031.538,65

Υπόλοιπο 31.12.2022 230.802,00 280.455,33 213.539,21 -2.143.302,83 -1.418.506,29
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ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ ΤΗΣ «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» ΕΠΙ ΤΩΝ ΑΤΟΜΙΚΩΝ 
ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ 31.12.2022 
 

1. ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (παρ. 3 άρθρου 29)  
 

1.1 ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΑ 

Η «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» είναι ανώνυμη εταιρεία με έδρα την Λεωφόρο Λαυρίου 

38, Γλυκά Νερά Αττικής, Τ.Κ.15354. Είναι εγγεγραμμένη στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο με αριθμό 

Μητρώου ΓΕ.ΜΗ. 000317301000. 

Η Εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2(α) του άρθρου 1 και κατατάσσεται στην 

κατηγορία των μεσαίων οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 4308/2014. 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σε πλήρη συμφωνία με τον νόμο 

4308/2014. 

1.2  ΣΥΝΕΧΙΣΗ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΑΣ 
 

H Εταιρεία ως βασικό σκοπό έχει την εμπορική εκμετάλλευση ακινήτου στην Παλλήνη Αττικής με 

άδεια τηλεοπτικού σταθμού που κατέχει με σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης και υπεκμίσθωνε 

μέχρι την 30.09.2022 στον Όμιλο NOVA (πρώην FORTHNET) και 24 συνεχόμενα έτη. Το σύνολο της 

επαγγελματικής μίσθωσης με τον Όμιλο NOVA (πρώην FORTHNET) ήταν εκχωρημένο προς την 

συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης ώστε να εξυπηρετούνται οι υποχρεώσεις της 

Χρηματοδοτικής Μίσθωσης της Εταιρείας. 

Η Εταιρεία αποπλήρωνε εμπρόθεσμα και χωρίς καθυστέρηση καθόλη τη διάρκεια της Χρηματοδοτικής 

Μίσθωσης (από την 11-07-2005) τα συμφωνηθέντα μισθώματα της Χρηματοδοτικής Μίσθωσης προς 

την συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης μέχρι τον Φεβρουάριο 2023. 

Από την έναρξη της Χρηματοδοτικής Μίσθωσης (11.07.2005) μέχρι και τον Φεβρουάριο 2023 η 

Εταιρεία κατέβαλε εμπρόθεσμα μισθώματα συνολικής αξίας ευρώ 23 εκατομμύρια έναντι αρχικής 

οφειλής ευρώ 20 εκατομμύρια δηλαδή μέχρι σήμερα έχουν αποπληρωθεί το 81% των συνολικών 

μισθωμάτων σε Ευρώ.  

Το άληκτο κεφάλαιο της σύμβασης Χρηματοδοτικής Μίσθωσης μετά και την καταβολή της δόσης της 

11/2/2023 ανέρχεται σε Ελβετικά Φράγκα (CHF) 14.408.909,44, με ισοτιμία 09/02/2023 (1 

CHF=1,0120430 ευρώ) Ευρώ 14.582.435,94 και με ισοτιμία κατά την ημερομηνία της υπ’ αρίθ. 

11317/8-06-2007 πράξης τροποποίησης της Χρηματοδοτικής Μίσθωσης (1 CHF=0,61 ευρώ) Ευρώ 

8.789.434,76.  Δυστυχώς η διαφοροποίηση της συναλλαγματικής ισοτιμίας του Ελβετικού Φράγκου 

έναντι του Ευρώ επιβάρυνε την Εταιρεία συνολικά με μία υπέρογκη ζημία από συναλλαγματική 

διαφορά επί του υπολειπόμενου κεφαλαίου και επί των καταβληθέντων τοκοχρεολυσίων που αγγίζει 

το ποσό των Ευρώ 9.282.771,57, μία ζημία που απέχει ουσιωδώς από το αναμενόμενο επιτοκιακό 

όφελος του Ελβετικού Φράγκου. 

Η Εταιρεία προκειμένου να αντιμετωπίσει και να ανταπεξέλθει στη σημαντική ζημία που είχε ήδη 

υποστεί από τα προηγούμενα έτη είχε κινηθεί δικαστικώς και έχει καταθέσει αγωγή την 18/12/2017 

κατά συνεργαζόμενης εταιρείας χρηματοδοτικής μισθώσεως προκειμένου (ι) η αντίδικος να 

υποχρεωθεί να επανυπολογίσει τα επίδικα μισθώματα με βάση την ισοτιμία ευρώ-ελβετικού φράγκου 

που ίσχυε κατά την 08.06.2007 αναδρομικά από την 08.06.2007 μέχρι και τη λήξη της μισθώσεως, ήτοι 

με την ισοτιμία 1,6514 ελβετικά φράγκα προς 1 ευρώ προκειμένου η Εταιρεία να παύσει να υφίσταται 

ζημίες από συναλλαγματικές διαφορές που ουδέποτε συμβατικά αποδέχτηκε και περιγράφονται 

προγενέστερα και αναλυτικά στη σημείωση 4.4 και  (ιι) να αναγνωρισθούν ως άκυροι και 
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καταχρηστικοί οι όροι της χρηματοδοτικής μισθώσεως που τυχόν μετακυλίουν τον κίνδυνο της 

συναλλαγματικής ισοτιμίας στην Εταιρεία ως μισθωτές. Η εν λόγω υπόθεση βρίσκεται στο στάδιο της 

κατ’ αναίρεσης εκδίκασης, ύστερα από την απορριπτική εφετειακή απόφαση επί της ασκηθείσας 

εφέσεως και την άσκηση του ενδίκου μέσου της αναιρέσεως και η οποία δεν έχει συζητηθεί ακόμα 

ενώπιον του Αρείου Πάγου οπότε και αναμένεται η έκδοση αποφάσεως. 

Η Εταιρεία καθόλη τη διάρκεια τη Χρηματοδοτικής Μίσθωσης λειτούργησε ένα επιχειρηματικό 

μοντέλο ικανό να υποστηρίξει την εκπλήρωση των υποχρεώσεων της προς την εταιρεία 

χρηματοδοτικής μίσθωσης ώστε με την ολική αποπληρωμή της Χρηματοδοτικής Μίσθωσης το ακίνητο 

να περιέλθει στην κυριότητα της όπως προβλέπεται.   

Περαιτέρω, η διακοπή της εικοσιτετραετούς επαγγελματικής μίσθωσης υποχρέωσε την εταιρεία να 

ξεκινήσει διαπραγματεύσεις με την συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης ώστε το μέχρι 

τώρα συνοπτικά ως άνω περιγραφόμενο επιχειρηματικό μοντέλο της Εταιρείας μας να συνεχίσει να 

είναι επικερδές και οικονομικά υγιές προς όφελος εξυπηρέτησης της υποχρέωσης που απορρέει από 

τη Χρηματοδοτική Μίσθωση απαλλαγμένο από την υψηλή έκθεση του σε συναλλαγματικό κίνδυνο. 

Οι έως τώρα διαπραγματεύσεις με τη συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης έχουν 

οδηγήσει σε απόρριψη μιας σειράς επιχειρηματικών και οικονομικών προτάσεων που υποβάλαμε 

χωρίς να λαμβάνεται υπόψιν η δυσανάλογη οικονομική ζημία που υπέστη η Εταιρεία από την εν λόγω 

σύμβαση και εξ’ όσων έχει γίνει αντιληπτό, εκ μέρους της Εταιρείας, έχει προκριθεί ως λύση από τη 

συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης, η αποβολή της Εταιρείας μας ως Μισθωτή και η 

ανάκτηση του ακινήτου από την συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης.  

Η Εταιρεία μας συνεχίζει και εξακολουθεί να είναι πρόθυμη και συζητά μια συμβιβαστική πρόταση 

που θα την απεμπλέξει από την εν λόγω σύμβαση εξωδικαστικά και χωρίς πρόσθετο οικονομικό 

κόστος χωρίς ωστόσο στο παρόν στάδιο να είναι σε θέση να εκτιμήσει την έκβαση των συζητήσεων. 

Η Εταιρεία την παρούσα χρήση προχώρησε, ως όφειλε, σε επανεκτίμηση του επενδυτικού ακινήτου 

της σύμφωνα με τα όσα περιγράφονται στη σημείωση 3 και επιβαρύνθηκε με σημαντική ζημία 

χρήσεως ποσού ευρώ 4.317.294,00 με συνέπεια να εμφανίζει σημαντικές σωρευμένες ζημίες και 

αρνητική καθαρή θέση και συνεπώς συντρέχουν οι προϋποθέσεις του άρθρου 119 παρ. 4 του 

Ν.4548/2018 βάσει του οποίου το Διοικητικό Συμβούλιο υποχρεούται να συγκαλέσει τη γενική 

συνέλευση, μέσα σε προθεσμία 6 μηνών από τη λήξη της χρήσης, με θέμα τη λύση της Εταιρείας ή την 

υιοθέτηση άλλου μέτρου. Την ίδια υποχρέωση έχουν οι ελεγκτές της Εταιρείας, αν το Διοικητικό 

Συμβούλιο δεν προβαίνει στη σύγκληση εντός της παραπάνω προθεσμίας. 

Το Διοικητικό Συμβούλιο κατά την έγκριση των συνημμένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

εισηγήθηκε στα θέματα ημερήσιας διάταξης της επικείμενης Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων θέμα «Υιοθέτηση μέτρων στα πλαίσια του άρθρου 119 Ν.4548/2018» με σκοπό την άρση 

εφαρμογής της παρ. 4 του άρθρου 119 του Ν.4548/2018 χωρίς ωστόσο να εξασφαλίζεται στο παρόν 

στάδιο η άμεση επίλυση του εν λόγω θέματος.  

Λαμβάνοντας υπόψιν τις ως άνω περιγραφόμενες συνθήκες η Διοίκηση έχει βεβαιωθεί ότι η χρήση 

της παραδοχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι κατάλληλη και ότι οι χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της Εταιρείας έχουν ετοιμαστεί στη βάση της δυνατότητας ομαλής συνέχισης των 

δραστηριοτήτων της με την πεποίθηση ότι είναι δυνατή η εξεύρεση μίας συμβιβαστικής λύσης με τη 

συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης που θα την απεμπλέξει από την εν λόγω σύμβαση 

εξωδικαστικά και χωρίς πρόσθετο οικονομικό κόστος χωρίς ωστόσο στο παρόν στάδιο να είναι σε 

θέση να εκτιμήσει την έκβαση των συζητήσεων. 

Ως εκ τούτου, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις δεν περιλαμβάνουν προσαρμογές 

σχετικές με την ανακτησιμότητα και την ταξινόμηση των περιουσιακών στοιχείων του ενεργητικού, τα 

ποσά και την ταξινόμηση των υποχρεώσεων ή άλλες προσαρμογές οι οποίες τυχόν θα απαιτούνταν 
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αν η Εταιρεία δεν ήταν σε θέση να συνεχίσει ομαλά τη δραστηριότητα της. Παρά ταύτα, τυχόν μη 

εξεύρεση συμβιβαστικής λύσης με τη συνεργαζόμενη εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης ή άλλου 

εναλλακτικού τρόπου, η αβεβαιότητα σε σχέση με αποφάσεις από την Γενική Συνέλευση των Μετόχων 

συνδεόμενες με τα απαιτούμενα μέτρα στο πλαίσιο του άρθρου 119 (Ν. 4548/2018), υποδηλώνουν 

την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας η οποία ενδεχομένως θα εγείρει σημαντική αμφιβολία σχετικά 

με τη δυνατότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητα της. 

 

2. ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ (παρ. 5 άρθρου 29) 

Για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η Εταιρεία 

ακολουθεί τις παρακάτω λογιστικές πολιτικές. 

2.1  Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρώνται μεταγενέστερα της αρχικής τους αναγνώρισης 

στην εύλογη αξία τους. Η οντότητα κατά την 31.12.2022 δεν έχει στην κυριότητα της 

ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα. 

2.2  Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται μεταγενέστερα της αρχικής τους αναγνώρισης στην 

εύλογη αξία τους. Οι διαφορές από την επιμέτρηση των επενδυτικών ακινήτων στην εύλογη αξία τους 

αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. Η εύλογη αξία 

των επενδυτικών ακινήτων προσδιορίζεται τουλάχιστον ανά διετία και σε κάθε περίπτωση όταν οι 

συνθήκες της αγοράς υποδηλώνουν ότι η λογιστική αξία του στοιχείου διαφέρει σημαντικά από την 

εύλογη αξία του. Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων εκτιμάται κανονικά από επαγγελματία 

εκτιμητή που διαθέτει τα κατάλληλα προσόντα, λαμβάνοντας υπόψη δεδομένα της αγοράς και 

σύμφωνα με τις αρχές των προτύπων του κλάδου της εκτιμητικής. Όταν τα επενδυτικά ακίνητα 

επιμετρώνται στην εύλογη αξία δεν υπόκεινται σε απόσβεση. Η εύλογη αξία ενός επενδυτικού 

ακινήτου επανεκτιμάται τουλάχιστον ανά διετία από επαγγελματία εκτιμητή και σε κάθε περίπτωση 

όταν οι συνθήκες της αγοράς υποδηλώνουν ότι η λογιστική αξία του στοιχείου διαφέρει σημαντικά 

από την εύλογη αξία του. Είναι δυνατόν να μη χρησιμοποιείται επαγγελματίας εκτιμητής όταν οι 

συνθήκες της αγοράς και η προσέγγιση διασφαλίζουν την αξιοπιστία της εκτίμησης. 

2.3   Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις, και μείον ζημίες 

απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά 

ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους παρακάτω συντελεστές απόσβεσης, που αντανακλούν την 

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

2.4  Τα πάγια βιολογικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και 

μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Οι 

αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

2.5 Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα 

της αρχικής αναγνώρισης: 

α) Τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον 

αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου 

χαρακτήρα. Η απόσβεση των αύλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης γίνεται 

εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι αποσβέσεις 

διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 
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β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν 

μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις με 

συντελεστή απόσβεσης 10%, και μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

2.6  Οι επενδύσεις σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες, καθώς και οι λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι 

επιμετρώνται στο κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Μερίσματα από τις εν λόγω επενδύσεις αναγνωρίζονται ως 

έσοδα στα αποτελέσματα, κατά το χρόνο που εγκρίνονται από τα αρμόδια όργανα αυτών. 

2.7 Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία («Δάνεια και απαιτήσεις» και 

«Χρεωστικοί τίτλοι», επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι 

αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

2.8  Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων περιουσιακών 

στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας και τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως 

κέρδος/ ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

2.9 Τα πάσης φύσεως αποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα, πρώτες ύλες και υλικά, 

βιολογικά αποθέματα) επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία, μεταξύ αξίας κτήσεως και καθαρής 

ρευστοποιήσιμης αξίας. Το κόστος κτήσης των αποθεμάτων προσδιορίζεται με την μέθοδο του μέσου 

σταθμικού όρου ή, κατά περίπτωση, την μέθοδο FIFO. Οι ζημία που προκύπτει από την επιμέτρηση 

των αποθεμάτων στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία όταν αυτή είναι μικρότερη του κόστους κτήσης, 

αναγνωρίζεται στις ζημίες απομείωσης και επιβαρύνει το κόστος πωλήσεων στην Κατάσταση 

Αποτελεσμάτων. Σε περίπτωση ιδιαίτερα αυξημένων ζημιών απομείωσης αποθεμάτων, τα σχετικά 

ποσά εμφανίζονται στο κονδύλι «Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό)» στην 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων με σκοπό την εύλογη παρουσίαση. 

2.10 Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις 

εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης. 

2.11 Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). 

Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιημένα ποσά βάσει της 

αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

2.12 Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος 

κτήσης. Μεταγενέστερα επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και ανακτήσιμης 

αξίας. 

2.13  Oι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, αναγνωρίζονται 

και επιμετρώνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού. 

2.14. Οι λοιπές προβλέψεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό 

ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για τον διακανονισμό τους. 

2.15. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα 

στα ονομαστικά τους ποσά. Όταν οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις εμπεριέχουν ή τεκμαίρεται ότι 

εμπεριέχουν σημαντικά ποσά που αφορούν τόκους ή/και διαφορές υπέρ ή υπό τα άρτιο ή/και αρχικά 

κόστη, οι εν λόγω χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις επιμετρώνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη 
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σταθερή μέθοδο. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται 

στα αποτελέσματα ως χρηματοοικονομικό κόστος (τόκοι έξοδα). 

2.16. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά ως 

υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή 

τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι κρατικές επιχορηγήσεις αναγνωρίζονται με τα 

ποσά που εισπράττονται ή εγκρίνονται οριστικά. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, οι 

κρατικές επιχορηγήσεις αποσβένονται με τη μεταφορά τους στα αποτελέσματα ως έσοδα, στην ίδια 

περίοδο και με τρόπο αντίστοιχο της μεταφοράς στα αποτελέσματα της λογιστικής αξίας του στοιχείου 

που επιχορηγήθηκε. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα αναγνωρίζονται αρχικά ως 

υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή 

τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα 

μεταφέρονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην περίοδο στην οποία τα επιχορηγηθέντα έξοδα 

βαρύνουν τα αποτελέσματα. 

2.17. Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται 

μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

2.18. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά τον διακανονισμό των μη 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, συμπεριλαμβανομένων των προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως 

κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 

2.19. Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και 

περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις 

διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις. 

2.20. Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι 

ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά τους, (β) τα αγαθά γίνονται 

αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να 

επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. Τα έσοδα από 

παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα 

πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει 

ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης. Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει 

της αρχής του δουλευμένου. Tα μερίσματα ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων, αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη 

διανομή τους. Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

2.21 Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

2.22 Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο 

οποίο καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα 

συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά 

στοιχεία μετατρέπονται με την ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β) τα μη 

νομισματικά στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, 

μετατρέπονται με την ισοτιμία της αρχικής αναγνώρισης. Oι συναλλαγματικές διαφορές που 

προκύπτουν από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη μετατροπή τους με ισοτιμία 

διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη 

προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου 

που προκύπτουν. 
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2.23 Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά 

με τη διόρθωση: 

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της καθαρής θέσης, για 

την σωρευτική επίδραση της μεταβολής κατά την έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας 

περιόδου, και 

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των λογιστικών μεγεθών 

της συγκριτικής περιόδου. 

2.24 Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά 

περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

2.25 Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 

3. Επενδύσεις σε ακίνητα (παρ. 10 άρθρου 29) 

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία 

των λογαριασμών των επενδύσεων σε ακίνητα. 

2022 

2021 

 

Γη (οικόπεδα)
Κτίρια-τεχνικά 

έργα
Σύνολο

Μικτή λογιστική αξία 

01.01.2022
1.499.678,00 16.107.989,00 17.607.667,00

Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 0,00

Μικτή λογιστική αξία 

31.12.2022
1.499.678,00 16.107.989,00 17.607.667,00

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 01.01.2022 0,00 0,00 0,00

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00

Απομειώσεις περιόδου 0,00 -4.317.294,00 -4.317.294,00

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 31.12.2022 0,00 -4.317.294,00 -4.317.294,00

Καθαρή λογιστική αξία 01.01.2022 1.499.678,00 16.107.989,00 17.607.667,00

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 1.499.678,00 11.790.695,00 13.290.373,00

Γη (οικόπεδα)
Κτίρια-τεχνικά 

έργα
Σύνολο

Μικτή λογιστική αξία 

01.01.2021
1.499.678,00 16.107.989,00 17.607.667,00

Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 0,00

Μικτή λογιστική αξία 

31.12.2021
1.499.678,00 16.107.989,00 17.607.667,00

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 01.01.2021 0,00 0,00 0,00

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00

Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 31.12.2021 0,00 0,00 0,00

Καθαρή λογιστική αξία 01.01.2021 1.499.678,00 16.107.989,00 17.607.667,00

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 1.499.678,00 16.107.989,00 17.607.667,00
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Το επενδυτικό ακίνητο της 31.12.2022 και 31.12.2021 αφορά το ακίνητο στην Παλλήνη Αττικής. Το εν 

λόγω ακίνητο η Εταιρεία, που έχει συνάψει σύμβαση πώλησης και επαναμίσθωσης (sales & lease 

back), αναγνωρίζει στα περιουσιακά της στοιχεία και υπεκμισθώνει με λειτουργική μίσθωση και 

συνεπώς κατέχεται για εμπορική εκμετάλλευση.  

Η αξία του εν λόγω επενδυτικού ακινήτου που εμφανίζεται στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 

31.12.2022 προέκυψε από επανεκτίμηση ανεξάρτητου εκτιμητή σύμφωνα με επιμέτρηση στην εύλογη 

αξία Η επανεκτίμηση που διενεργήθηκε προσδιόρισε την νέα αξία σε ευρώ 13.290.373 έναντι αξίας 

ευρώ 17.607.667,00 που είχε προκύψει από εκτίμηση ανεξάρτητου εκτιμητή, με ημερομηνία 

αναφοράς την 31.12.2016 και αξίας ευρώ 17.657.268 με ημερομηνία αναφοράς την 31.12.2018 με 

συνέπεια τα αποτελέσματα χρήσεως να επιβαρυνθούν με ζημία απομείωσης ποσού ευρώ 

4.317.294,00 

Η εκτίμηση στην εύλογη αξία πραγματοποιήθηκε στη βάση εκτίμησης που είναι η Μισθωτική Αξία 

(Market Rent) σύμφωνα με τα Διεθνή Εκτιμητικά Πρότυπα και τα Πρότυπα του RICS. Οι βασικές 

παραδοχές που λήφθηκαν υπόψιν συνοπτικά έχουν ως ακολούθως: 

  

Ρυθμός αύξησης αγοραίου μισθώματος 3% 

Συντελεστής απόδοσης 6,5% 

Συντελεστής απόδοσης εξόδου 6% 

Επιτόκιο προεξόφλησης 9,00% 

 
4. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία (παρ. 11 άρθρου 29) 
4.1  Εμπορικές απαιτήσεις 
 

 

4.2  Λοιπές απαιτήσεις 

 

4.3  Υποχρεώσεις 

 

31.12.2022 31.12.2021

Εμπορικές απαιτήσεις από συνδεδεμένες οντότητες 8.020,00 56.640,00

Απαιτήσεις από μισθωτές 0,00 0,16

8.020,00 56.640,16

31.12.2022 31.12.2021

Παρακρατούμενοι φόροι 0,12 0,46

ΦΠΑ προς συμψηφισμό 8.525,53 3.277,40

Λοιποί χρεώστες 0,00 5.673,08

Λοιπές απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη 41.907,52 38.434,61

50.433,17 47.385,55

31.12.2022 31.12.2021

Ληφθείσες εγγυήσεις 0,00 449.009,54

Μακροπρόθεσμος μέρος υποχρέωσης leasing 14.189.529,08 14.443.591,45

Επιστρεπτέα προκαταβολή 0,00 39.712,61

Σύνολο λοιπών μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 14.189.529,08 14.932.313,60
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Οι λογαριασμοί «Μακροπρόθεσμο μέρος υποχρέωσης leasing» και «Βραχυπρόθεσμο μέρος 

υποχρέωσης leasing αντιπροσωπεύουν το καθαρό ποσό της υποχρέωσης με τη μέθοδο του 

αποτελεσματικού επιτοκίου προς την εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης, σύμφωνα με τη σύμβαση 

πώλησης και επαναμίσθωσης με χρηματοδοτική μίσθωση που έχει συναφθεί μεταξύ των δύο 

εταιρειών.  

Η σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης έχει καταρτισθεί σε νόμισμα «ελβετικό φράγκο» και αρχικά 

αναγνωρίστηκε με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά την ημερομηνία της συναλλαγής. Στο 

τέλος της περιόδου αναφοράς της 31.12.2022 και 31.12.2021 αναγνωρίζεται με βάση την ισχύουσα 

συναλλαγματική ισοτιμία της λήξης της περιόδου. Κατωτέρω απεικονίζεται η υποχρέωση σε νόμισμα 

ευρώ και ελβετικό φράγκο και οι προκύπτουσες συναλλαγματικές διαφορές. 

 

Το σύνολο της υποχρέωσης leasing είναι εγγυημένο έναντι εκχώρησης της λειτουργικής υπομίσθωσης 

που είναι σε ισχύ μεταξύ της Εταιρείας μας και της υπομισθώτριας εταιρείας μέχρι την 30.09.2022. Το 

σύνολο των εισπραχθέντων μισθωμάτων κατατίθενται σε δεσμευμένο καταθετικό λογαριασμό της 

Εταιρείας και χρησιμοποιούνται προς εξόφληση των συμφωνηθέντων μισθωμάτων. 

Το χρονικό πλαίσιο αποπληρωμής κεφαλαίου της ανωτέρω μίσθωσης αναλύεται ως κάτωθι: 

31.12.2022 31.12.2021

Προμηθευτές 132,99 14.442,96

Σύνολο εμπορικών υποχρεώσεων 132,99 14.442,96

31.12.2022 31.12.2021

Πιστωτές διάφοροι 78.867,03 82.246,95

Λοιπές υποχρεώσεις προς συνδεδεμένα μέρη 38.568,44 56.854,44

Βραχυπρόθεσμο μέρος υποχρέωσης leasing 541.152,96 527.878,25

Σύνολο λοιπών υποχρεώσεων 658.588,43 666.979,64

31.12.2022 31.12.2021

Βραχυπρόθεσμο μέρος υποχρέωσης leasing 541.152,96 527.878,25

Μακροπρόθεσμος μέρος υποχρέωσης leasing 14.189.529,08 14.443.591,45

Σύνολο υποχρέωσης leasing σε ευρώ ( € ) 14.730.682,03 14.971.469,70

Σύνολο υποχρέωσης leasing σε ελβετικό φράγκο ( CHF ) 14.555.239,59 15.420.613,77

Εξέλιξη συναλλαγματικών διαφορών

31.12.2022 31.12.2021

Κατά την έναρξη της περιόδου αναφοράς 5.564.895,29 5.136.411,20

Επίδραση στα αποτελέσματα της χρήσεως (έξοδο) 287.090,58 428.484,09

Επίδραση στα αποτελέσματα της χρήσεως (έσοδο) 0,00 0,00

Κατά τη λήξη της περιόδου αναφοράς 5.851.985,87 5.564.895,29

Σύνολο υποχρέωσης leasing σε ευρώ ( € ) 

χωρίς την επίδραση των συναλλαγματικών διαφορών 8.878.696,17 9.406.574,41
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5. Καθαρή θέση (παρ. 12 άρθρου 29) 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε ευρώ 230.802,00 διαιρούμενο σε 384.670 

ονομαστικές μετοχές ονοματικής αξίας ευρώ 0,60 η κάθε μια. 

Τα αποθεματικά της Εταιρείας αναλύονται ως κατωτέρω: 

 

Το σύνολο της καθαρής θέσης της Εταιρείας είναι αρνητικό και ανήλθε σε ευρώ 1.418.506,29. 

6. Εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της Εταιρείας (παρ. 13 άρθρου 29) 

Η Εταιρεία δεν έχει στην κυριότητα της ακίνητα και ως εκ τούτου κατά την 31.12.2022 δεν υφίστανται 

εμπράγματες εγγυήσεις. 

7. Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αποπληρωθείσες μετά από 5 έτη (παρ. 14 άρθρου 29) 

Πέραν των όσων αναφέρονται στη σημείωση 4.3 δεν υφίστανται άλλες υποχρεώσεις που 

αποπληρώνονται μετά την παρέλευση πενταετίας. 

8. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις (ενδεχόμενες 
υποχρεώσεις) εκτός ισολογισμού (παρ. 16 άρθρου 29) 
8.1  Προβλέψεις 

1) Οι δεσμεύσεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία αφορούν τις 

προβλέψεις για αποζημίωση βάσει των προβλέψεων του Ν. 2112/20. Κατά την 31.12.2022 και την 

31.12.2021 οι εν λόγω προβλέψεις ανέρχονται σε ευρώ 99.708,49. 

 

2) Για τη χρήση 2022 η Εταιρεία έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών 

Λογιστών που προβλέπεται από τις διατάξεις της φορολογικής νομοθεσίας. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται 

σε εξέλιξη και το σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2022. Αν μέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού 

Εντός 1 έτους 541.152,96 527.878,25

από 2 έως 5 έτη 2.916.867,53 2.845.315,54

από 5 έως 10 έτη 5.420.675,66 6.033.380,61

Σύνολο υποχρέωσης leasing σε ευρώ ( € ) 8.878.696,15 9.406.574,40

χωρίς την επίδραση των συναλλαγματικών διαφορών

31.12.2022 31.12.2021

Τακτικό Αποθεματικό 276.362,29 276.362,29

Λοιπά αποθεματικά 4.093,04 4.093,04

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 280.455,33 280.455,33

Αποθεματικό του άρθ. 48 Ν.4172/2013 116.842,20 116.842,20

Λοιπά αποθεματικά από φορολογηθέντα έσοδα 96.697,01 96.697,01

Αφορολόγητα αποθεματικά 213.539,21 213.539,21

Γενικό σύνολο 493.994,54 493.994,54



ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ - ΓΕΜΗ 000317301000 

 

ΕΤΗΣΙΕΣ ΑΤΟΜΙΚΕΣ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΤΗΣ 31.12.2022 
Σελίδα 24 από 26 

 

ελέγχου προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις εκτιμούμε ότι αυτές δε θα έχουν ουσιώδη 

επίδραση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

8.2  Επίδικες υποθέσεις 

Την 18.12.2017, η Εταιρεία κατέθεσε αγωγή κατά συνεργαζόμενης εταιρείας χρηματοδοτικής 

μισθώσεως προκειμένου:  

(ι) η αντίδικος να υποχρεωθεί να επανυπολογίσει τα επίδικα μισθώματα με βάση την ισοτιμία ευρώ-

ελβετικού φράγκου που ίσχυε κατά την 08.06.2007 αναδρομικά από την 08.06.2007 μέχρι και τη λήξη 

της μισθώσεως, ήτοι με την ισοτιμία 1,6514 ελβετικά φράγκα προς 1 ευρώ προκειμένου η Εταιρεία να 

παύσει να υφίσταται ζημίες από συναλλαγματικές διαφορές που ουδέποτε συμβατικά αποδέχτηκε 

και περιγράφονται αναλυτικά στη σημείωση 4.4 και  

(ιι) να αναγνωρισθούν ως άκυροι και καταχρηστικοί οι όροι της χρηματοδοτικής μισθώσεως που τυχόν 

μετακυλίουν τον κίνδυνο της συναλλαγματικής ισοτιμίας στην Εταιρεία ως μισθωτές.  

Η εν λόγω υπόθεση βρίσκεται στο στάδιο της κατ’ αναίρεσης εκδίκασης, ύστερα από την απορριπτική 

εφετειακή απόφαση επί της ασκηθείσας εφέσεως και την άσκηση του ενδίκου μέσου της αναιρέσεως 

και η οποία δεν έχει συζητηθεί ακόμα ενώπιον του Αρείου Πάγου οπότε και αναμένεται η έκδοση 

αποφάσεως. 

  

9. Προτεινόμενη διάθεση κερδών (παρ. 19 άρθρου 29) 

Το Διοικητικό Συμβούλιο δεν θα προτείνει διανομή μερίσματος και θα αποφασίσει η προσεχής 

Τακτική Γενική Συνέλευση για την πιθανότητα ή μη διανομής μερίσματος. 

10.  Έσοδα έξοδα (παρ. 17 άρθρου 29) 
10.1 Κύκλος εργασιών (καθαρός) 

 

Τα έσοδα από ενοίκια κτιρίων προέρχονται από υπεκμίσθωση και στο σύνολό τους είναι εκχωρημένα 

προς εξασφάλιση της υποχρέωσης προς την εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης. 

31.12.2022 31.12.2021

Ενοίκια κτιρίων 1.360.488,04 1.192.525,92

1.360.488,04 1.192.525,92
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10.2 Λοιπά έξοδα και ζημίες 

 

 

11. Πληροφορίες για το προσωπικό και τις σχετικές δαπάνες της περιόδου (παρ. 23 άρθρου 29) 

 

 

12. Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου (παρ. 25 άρθρου 29) 

Η Εταιρεία κατά τη λήξη της περιόδου εμφανίζει τα κατωτέρω ανοιχτά υπόλοιπα από και προς τα 

συνδεδεμένα μέρη: 

 

 

13.  Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη (παρ. 31 άρθρου 29) 

Κατά τη διάρκεια της χρήσης διενήργησε τις κατωτέρω συναλλαγές: 

 

 

31.12.2022 31.12.2021

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 20.615,03 14.080,00

Παροχές τρίτων 21.319,62 20.847,13

Φόροι τέλη 51.012,00 59.618,39

Συνδρομές - εισφορές 392,00 367,40

Έντυπα και γραφική ύλη 487,91 703,22

Υλικά άμεσης αναλώσεως 0,00 280,02

Έξοδα δημοσιεύσεων 0,00 20,00

Διάφορα έξοδα 150,00 112,29

Έκτακτα έξοδα 0,24 0,00

93.976,80 96.028,45

Μέσος Όρος 1 1

Αμοιβές έμμισθου προσωπικού 5.130,09 20.913,16

Παρεπόμενες παροχές προσωπικού 0,00 0,00

Αποζημιώσεις απολύσεως 0,00 7.857,71

Εργοδοτικές εισφορές 1.213,14 4.799,01

6.343,23 33.569,88

Περιγραφή λογαριασμού 31.12.2022 31.12.2021

Εμπορικές απαιτήσεις 8.020,00 56.640,00

Λοιπές απαιτήσεις 41.907,52 38.434,61

Λοιπές υποχρεώσεις 38.568,44 56.854,44

88.495,96 151.929,05

31.12.2022 31.12.2021

Πωλήσεις/ Παροχή υπηρεσιών προς συνδεδεμένα μέρη 44.160,00 44.160,00
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14. Μεταγενέστερα γεγονότα (παρ.9 άρθρου 29) 
 

Δεν υφίστανται άλλα γεγονότα πέραν των όσων περιγράφονται στις παρούσες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις που συνέβησαν μετά την 31 Δεκεμβρίου 2022 και μέχρι τη σύνταξη της παρούσης που 

επηρεάζουν ουσιωδώς την χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας. 

 

 

Γλυκά Νερά, 28 Αυγούστου 2023 
 
 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. & 
ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ 
 

Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ  
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