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Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 26 του

ν.4919/2022 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.
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Αριθ. Πρωτ.:3100502

Αρμόδια Υπηρεσία ΓΕΜΗ: ΕΜΠΟΡΙΚΟ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟ

ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΑΘΗΝΩΝ

Τηλέφωνο: 2103604815-9

E-mail: info@acci.gr

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ

ΑΚΙΝΗΤΩΝ  ΚΑΙ  ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ  ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ  ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ ,  το  διακριτικό  τίτλο  ΕΛΙΑ

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ  Α.Ε.  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  000678501000 .

Την 03/11/2023 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3849791 οι εγκεκριμένες από την 27/10/2023 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2022 έως 31/12/2022.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3849792 η από 27/10/2023 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2023 έως 31/12/2023:

-     Η  ελεγκτική  εταιρεία  «GRANT  THORNTON  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΟΡΚΩΤΩΝ  ΕΛΕΓΚΤΩΝ  ΚΑΙ

ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ», Α.Φ.Μ. 094399329-Δ.Ο.Υ. ΦΑΕ ΠΕΙΡΑΙΑ, Αρ. ΓΕΜΗ 121548701000, και

(Δ/νση : ΚΑΤΕΧΑΚΗ 58 TK , ΠΑΛΑΙΟ ΦΑΛΗΡΟ), με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ .

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



Έκθεση ελέγχου ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ»   

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη   

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ», οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 
31ης Δεκεμβρίου 2022, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της 
χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο 
της έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις 
παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΕΛΙΑ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 και τη 
χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1) Στις εμπορικές απαιτήσεις από πελάτες περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση 
συνολικού ποσού ευρώ 377 χιλ. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται 
από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί απομείωση επί των απαιτήσεων 
αυτών, κατά την εκτίμησή μας ποσού ευρώ 377 χιλ. Λόγω του γεγονότος αυτού, η αξία των 
εμπορικών απαιτήσεων από πελάτες εμφανίζεται αυξημένη κατά ευρώ 377 χιλ., τα ίδια κεφάλαια 
εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 377 χιλ. και τα αποτελέσματα της χρήσης αυξημένα κατά ευρώ 
20 χιλ. 

2) Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα, έχουν ταξινομηθεί λανθασμένα στην καθαρή θέση καταθέσεις ιδιοκτητών ποσού σε 
ευρώ 9.867 χιλ., με συνέπεια τα ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται αυξημένα και οι μακροπρόθεσμες 
υποχρεώσεις μειωμένες ισόποσα κατά το εν λόγω ποσό. 

3) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για 
τις χρήσεις 2017-2022. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών για την 
Εταιρεία και την απορροφηθείσα δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε 
εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε 
μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την 
ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά 
με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των 
οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του 
διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 
Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 



υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 
Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή 
και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

 

Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 
δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται 
δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας 
όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα 
και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση 
είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 
ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε 
απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η 
εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος 
που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν 
από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε 
εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που 
λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη 
τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 
ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά 
τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος 
μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν 
που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, 
εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το 
σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη 
διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της 
Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν 
και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από 
τη διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 
υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν 
ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. 



Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση 
ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών 
καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη 
μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την 
ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν 
ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 
καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο 
που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 
χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 
συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης 
του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  
(μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί 
σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το 
περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που 
έληξε την 31.12.2022. 

 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε 
εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου 
εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που περιγράφονται στην παράγραφο «Βάση για 
γνώμη με επιφύλαξη» της έκθεσης ελέγχου. 

 

 

Αθήνα, 27 Οκτωβρίου 2023 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

Χαράλαμπος Μαδημένος 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 55961 

 



ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ                                                   
 
 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  
« ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ,ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ » 
 

Της 27ης Οκτωβρίου 2023 
[ΑΡ.Μ.Α.Ε.18946/01AT/B/89/335(2012)]  

[ΑΡ.ΓΕΜΗ 000678501000] 

 
 

Κύριοι  Μέτοχοι, 

Σύμφωνα με το άρθρο 150 του Ν.4548/2018  που ισχύει σήμερα, υποβάλλουμε συνημμένα στην 

Γενική Συνέλευσή σας τις Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρικής χρήσης 01/01/2022 - 31/12/2022, 

καθώς και τις παρατηρήσεις μας αναφορικά με αυτές και παρακαλούμε όπως τις εγκρίνετε. 

 
Η πραγματική οικονομική κατάσταση της εταιρείας ανταποκρίνεται στην εμφανιζόμενη εικόνα του 

ισολογισμού της κλειόμενης χρήσεως.  

 

Α. Χρηματοοικονομικοί Δείκτες (ΧΔΕ) 

Για την αξιολόγηση της εταιρείας  η Διοίκηση της εταιρείας χρησιμοποιεί τους παρακάτω 

αριθμοδείκτες 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

  31/12/2022   31/12/2021   

 
 

      

Κυκλοφορούν ενεργητικό 
= 

1.342.946,20 
= 2,13% 

2.107.238,80 
= 3,19% 

Σύνολο ενεργητικού 63.004.543,63 66.069.080,79 

        

        

Πάγιο ενεργητικό 
= 

61.661.597,43 
= 97,87% 

63.961.841,99 
= 96,81% 

Σύνολο ενεργητικού 63.004.543,63 66.069.080,79 

 
 

      

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο 
ενεργητικό. 

        

        

Ίδια κεφάλαια 
= 

28.739.035,99 
= 83,87% 

29.403.572,83 
= 80,19% 

Σύνολο υποχρεώσεων 34.265.507,64 36.665.507,96 

 
 

      

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας.    

        

        



Σύνολο υποχρεώσεων 
= 

34.265.507,64 
= 54,39% 

36.665.507,96 
= 55,50% 

Σύνολο παθητικού 63.004.543,63 66.069.080,79 

 
 

      

        

Ίδια κεφάλαια 
= 

28.739.035,99 
= 45,61% 

29.403.572,83 
= 44,50% 

Σύνολο παθητικού 63.004.543,63 66.069.080,79 

 
 

      

Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας    

        

        

Ίδια κεφάλαια 
= 

28.739.035,99 
= 46,61% 

29.403.572,83 
= 45,97% 

Πάγιο ενεργητικό 61.661.597,43 63.961.841,99 

 
 

      

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια 
Κεφάλαια. 

        

        

Κυκλοφορούν ενεργητικό 
= 

1.342.946,20 
= 21,85% 

2.107.238,80 
= 27,92% 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 6.146.027,76 7.547.766,66 

        

Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 
της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 
        

Κεφάλαιο κινήσεως 
= 

-4.803.081,56 
= -357,65% 

-5.440.527,86 
= -258,18% 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 1.342.946,20 2.107.238,80 

        

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο 
χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων 
υποχρεώσεων). 

        

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

  31/12/2022   31/12/2021   

        

        

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως 
προ φόρων = 

-664.536,84 
= -5,40% 

-1.125.240,21 
= -9,64% 

Σύνολο εσόδων 12.316.821,95 11.677.016,68 

        

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της 
έσοδα 

        

        

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως 
προ φόρων 

= -664.536,84 = -2,31% -1.125.240,21 = -3,83% 



Ίδια κεφάλαια 28.739.035,99 29.403.572,83 

        

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας.  

        

Μικτά αποτελέσματα 
= 

1.748.627,19 
= 14,26% 

1.174.857,43 
= 10,28% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρ. 12.264.082,05 11.428.873,38 

Β. Οικονομική θέση και προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας 

 

1. Στην χρήση 2012 ξεκίνησε η παραγωγική λειτουργία του φωτοβολταικού πάρκου στο Κάστρο 

Βοιωτίας, η οποία έχει επιφέρει μέχρι σήμερα στην εταιρεία σημαντικά οφέλη. Τόσο οι προσδοκίες 

μας όσο και οι εντατικές προσπάθειές μας απέδωσαν και σε αυτήν την χρήση καρπούς ως προς 

αυτήν την δραστηριότητα. Ο συνολικός Κύκλος Εργασιών σε σχέση με την προηγούμενη χρήση 

παρουσιάζει αύξηση. Η παραγωγή δρομώνων ίππων έχει ανασταλεί προσωρινά ευελπιστούμε ότι 

στα προσεχή χρόνια θα έχουμε τα επιθυμητά αποτελέσματα, όπως άλλωστε αναμένουμε βάσει 

των μέχρι τώρα επενδύσεών μας. Οι πωλήσεις οπωροκηπευτικών είναι μικρές σε σχέση με τα 

επιθυμητά αποτελέσματα από αυτήν την δραστηριότητα, ευελπιστούμε με τις κατάλληλες 

επενδύσεις να ενισχύσουμε τα έσοδα μας και να διευρύνουμε την πελατεία μας. 

2. Η οικονομική θέση της εταιρείας βάσει των ιδίων κεφαλαίων όπως αυτά εμφανίζονται στον 

Ισολογισμό  της 31ης Δεκεμβρίου 2022 παρουσιάζεται ισχυρή. Η δραστηριότητα της πώλησης 

ηλεκτρικής ενέργειας, τα έσοδα από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας και τα έσοδα στεγαστικών 

υπηρεσιών εκτιμούμε ότι θα καλύψουν τις διαχειριστικές ανάγκες  της εταιρείας, θα 

σταθεροποιήσουν την λειτουργική ταμειακή της ρευστότητα και θα συνεισφέρουν περαιτέρω  στα  

επενδυτικά σχέδια. 

Η δραστηριότητα των στεγαστικών υπηρεσιών και μίσθωσης ακινήτων (σήμερα είναι σε ισχύ 

συμβάσεις μίσθωσης ακινήτων οι οποίες λήγουν στα μέσα του έτους 2047), αποφέρει στην εταιρεία 

συνολικά ετησίως άνω των 11,1 εκατ. ευρώ. Εκτελούνται μηνιαίως και εισπράττονται εντός των 

προβλεπόμενων ημερομηνιών, καλύπτοντας στο έπακρο τις ετήσιες ταμειακές υποχρεώσεις της 

εταιρείας προδιαγράφοντας θετικά την μελλοντική οικονομική της πορεία. 

3. Όσον αφορά την δραστηριότητα της Ίππο-παραγωγής το 2022 δεν δόθηκαν επιβάσεις.  

4. Η πορεία της εταιρείας για τα επόμενα χρόνια θεωρούμε ότι θα στεφθεί με επιτυχίες, δεδομένου 

των εσόδων από την μίσθωση των κτιριακών εγκαταστάσεων στο Μαρούσι Αττικής επί της 

Αρτέμιδος 8 η οποία επεκτάθηκε έως το 2047, την πώληση παραγόμενης ηλεκτρικής ενέργειας, 

της  εμπειρίας  του προσωπικού, της ακόμη καλύτερης οργάνωσης του Ιπποφορβείου και της 

περαιτέρω αξιοποίησης των αγροτεμαχίων-ακινήτων της εταιρείας. 

 

 

Γ. Κατεχόμενα  από  την  εταιρεία  χρεόγραφα  

Η εταιρεία  δεν διέθετε χρεόγραφα την 31/12/2022 όπως και την 31/12/2021. 

 

 

Δ. Διαθέσιμο  συνάλλαγμα  

Η εταιρεία  δεν διέθετε συνάλλαγμα την 31/12/2022 όπως και την 31/12/2021. 

 

 

Ε. Ακίνητα της Εταιρείας 

Η εταιρεία έχει στην κυριότητα της τα παρακάτω ακίνητα: 

 



 

ΑΑ Είδος Ακινήτου Τοποθεσία 
Έκταση 
γης σε 

τ.μ. 

Έκταση 
κτισμάτων 

σε τ.μ. 
Κυριότητα  

1 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 82.044 3.378 100% 

2 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.453  100% 

3 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.187  100% 

4 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.931  100% 

5 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.417  100% 

6 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.936  100% 

7 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 8.045  100% 

8 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.524  100% 

9 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 12.096  100% 

ΑΑ Είδος Ακινήτου Τοποθεσία 
Έκταση 
γης σε 

τ.μ. 

Έκταση 
κτισμάτων 

σε τ.μ. 
Κυριότητα  

10 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 16.000  100% 

11 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.851  100% 

12 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.149  100% 

13 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.342  100% 

14 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.120  100% 

15 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.498  100% 

16 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.056  100% 

17 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000  100% 

18 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.500  100% 

19 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.870  100% 

20 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.500  100% 

21 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.000  100% 

22 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 19.840 15 100% 

23 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.268  100% 

24 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.646  100% 

25 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 12.127  100% 

26 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.146  100% 

27 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.000  25% 

28 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.308  100% 

29 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 16.840  100% 

30 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.434  100% 

31 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 25.209  100% 

32 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.272  100% 

33 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.500  100% 

34 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 8.261  100% 

35 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 1.740  100% 

36 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.123  100% 

37 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.313  100% 

38 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.960  100% 

39 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.579  100% 

40 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 4.996  100% 

41 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.998  100% 

42 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.000  100% 

43 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.000  100% 

44 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.000  100% 



45 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.962  100% 

46 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.586  100% 

47 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.500  100% 

48 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000  100% 

49 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.014  100% 

50 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.656  100% 

51 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 14.121  100% 

52 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000  100% 

53 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 21.698   100% 

54 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Αργολίδος Κρανίδι 4.078   100% 

55 Γήπεδο Κέρκυρα Σινώπης 5.680  100% 

56 Γήπεδο Κέρκυρα Σινώπης 5.350  100% 

57 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Κέρκυρα Σινώπης 36.136   100% 

58 Οικόπεδο Αττικη Κηφισια 1.636 990 100% 

59 Οικόπεδο Αττική Μαρούσι  11.900 31.710 100% 

ΑΑ Είδος Ακινήτου Τοποθεσία 
Έκταση 
γης σε 

τ.μ. 

Έκταση 
κτισμάτων 

σε τ.μ. 
Κυριότητα  

60 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Κυκλάδες Κέα 62.999   100% 

61 Γήπεδο Αττική Αχαρνων (Βαρυμπόμπη) 2.120  100% 

62 Γήπεδο Αττική Αχαρνων (Βαρυμπόμπη) 1.023 194 100% 

63 Γήπεδο Αττική Αχαρνων (Βαρυμπόμπη) 760 142 100% 

64 Διαμέρισμα  Αττική Αθήνα (περιοχή Κολωνάκι)   110 100% 

      816.298 36.540   

 

 

Σημείωση: Επί του οικοπέδου, μετά των επ’ αυτού πάσης φύσεως κτισμάτων, που βρίσκεται στην 

περιοχή Παράδεισος Αμαρουσίου επί των οδών Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, Επιδαύρου και 

Αιγιαλείας 4 έχει εγγραφεί υποθήκη Α σειράς ή προσημείωσης υποθήκης Α σειράς, ποσού ευρώ 

27.000.000,00. 

 

ΣΤ’. Χρήση Χρηματοοικονομικών Μέσων   

Οι παράγοντες που εκθέτουν την εταιρεία, από τα χρηματοοικονομικά μέσα που χρησιμοποιεί, 

αφορούν σε κίνδυνο λόγω μεταβολής των τιμών, πιστωτικό, ρευστότητας, διαχείρισης και 

κεφαλαίου. 

Η εταιρεία για την διαχείριση αυτών των κινδύνων, εφαρμόζει πολιτικές για τον έλεγχο αυτών, 

συγκεκριμένα: 

 

Κίνδυνος Μεταβολής Τιμών 

Η εταιρεία δεν εκτίθεται σε κινδύνους αυτού του είδους, διότι δεν έχει ίδιο χαρτοφυλάκιο 

επενδυτικών τίτλων που επηρεάζονται αρνητικά από τις συνθήκες και την μεταβλητότητα στα 

επιτόκια, τις συναλλαγματικές ισοτιμίες και τις τιμές αξιο/χρεογράφων στις αγορές χρήματος και 

κεφαλαίων βραχυπρόθεσμα. 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Η εταιρεία έχει θεσπίσει και εφαρμόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου µε στόχο την 

ελαχιστοποίηση των επισφαλειών.  

 

Κίνδυνος ρευστότητας 



Η εταιρεία παρακολουθεί τον κίνδυνο ρευστότητας μελετώντας προσεκτικά την ωρίμανση τόσο των 

απαιτήσεων όσο και των υποχρεώσεων. Συνετή διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας προϋποθέτει 

επαρκή ταμειακά υπόλοιπα. Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά επίπεδα καθώς η 

εταιρεία διαχειρίζεται τον κίνδυνο αυτό διατηρώντας επαρκή ταμειακά διαθέσιμα σε σχέση πάντα 

με τις λειτουργικές και χρηματοδοτικές ανάγκες της. 

 

Διαχείριση Κεφαλαιουχικού Κινδύνου 

Σκοπός της Εταιρείας κατά τη διαχείριση των κεφαλαίων είναι η διασφάλιση της ικανότητας να 

συνεχίσει τη δραστηριότητά της ώστε να εξασφαλίζει τις αποδόσεις για τους μετόχους και τα οφέλη 

των λοιπών μερών τα οποία σχετίζονται με την εταιρεία και να διατηρεί μια βέλτιστη κεφαλαιακή 

διάρθρωση ώστε να επιτυγχάνει μείωση του κόστους κεφαλαίου. 

 

Ζ. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Η εταιρεία προκειμένου να συμβάλλει στην προστασία του περιβάλλοντος και στην εξοικονόμηση 

των φυσικών πόρων επιδιώκει την ευαισθητοποίηση σε θέματα περιβάλλοντος του προσωπικού 

της, των συνεργατών και προμηθευτών της. Επιπλέον επιδιώκει να εφαρμόζει την υπάρχουσα 

κοινοτική και εθνική περιβαλλοντική νομοθεσία κατά την λειτουργία της.  

Η εταιρεία συνεργάζεται με εταιρείες διαχείρισης αποβλήτων (αδειοδοτημένες) για την ανακύκλωση 

υλικών συσκευασίας, χαρτιού, πλαστικού, ηλεκτρονικού εξοπλισμού, μπαταριών και άλλων υλικών 

που βρίσκονται στις εγκαταστάσεις της.  

Στόχος της είναι ο περιορισμός της άσκοπης χρήσης χαρτιού, η μείωση της κατανάλωσης 

ηλεκτρικής ενέργειας και η κτηριακή περιβαλλοντική αναβάθμιση των εγκαταστάσεων της.  

Δέσμευση της αποτελεί: η υπεύθυνη λειτουργία και επιχειρηματική της ανάπτυξη με σεβασμό στο 

περιβάλλον και η εκπαίδευση του προσωπικού της σε περιβαλλοντικά ζητήματα. 

    

Η. Εργασιακά ζητήματα 

Η εταιρεία εφαρμόζει την υπάρχουσα εθνική εργατική νομοθεσία, διαμορφώνοντας το κατάλληλο 

εργασιακό περιβάλλον για την περαιτέρω εξέλιξη της και των εργαζομένων της, με γνώμονα την 

ασφάλεια στον χώρο εργασίας και την παροχή ανταγωνιστικών αμοιβών. 

 

Θ. Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

Δεν υπάρχουν έξοδα στο τομέα της έρευνας και ανάπτυξης. Το ίδιο και την προηγούμενη χρήση. 

 

Ι. Υποκαταστήματα 

Δεν υπάρχουν υποκαταστήματα.  

 

Κ. Ίδιες μετοχές 

Δεν έχουν αποκτηθεί Ίδιες Μετοχές μέχρι την 31.12.2022. Το ίδιο και για την οικονομική χρήση η 

οποία έληξε την 31.12.2021. 

 

Λ. Άλλα σημαντικά γεγονότα  

Δεν υπάρχουν άλλα σημαντικά γεγονότα να αναφερθούν. 

 

Μ. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

Η εταιρεία στα πλαίσια της δραστηριότητας της συναλλάσσεται με συνδεδεμένα μέρη. 

Οι συναλλαγές με τα μέλη του διοικητικού συμβουλίου παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα: 

 



Παροχές στη διοίκηση 31/12/2022 31/12/2021 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων   

Μισθοί και Αμοιβές Δ.Σ. 52.258,82 57.834,09 

Κόστος κοινωνικής ασφάλισης 10.858,26 13.208,44 

Σύνολο 63.117,08 71.042,53 

   

Οι συναλλαγές με τα λοιπά συνδεδεμένα μέρη παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα: 

Λοιπα συνδεμένα Μέρη 31/12/2022 31/12/2021 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων     

Πωλήσεις Εμπορευμάτων 70.924,95 6.424,22 

Πωλήσεις Υπηρεσιών 183.778,97 151.754,06 

Λοιπά Έσοδα 6.431,28 - 

Παροχές προς τη Διοίκηση 63.117,08 71.042,53 

Αγορές Υπηρεσιών 1.686.863,69 928.926,69 

Χρηματοοικονομικό Κόστος Δανείων 508.562,50 409.429,17 

 

 

Λοιπα συνδεμένα Μέρη 31/12/2022 31/12/2021 

Ισολογισμός     

Εμπορικές Απαιτήσεις 120.043,96 583.961,05 

Καταθέσεις Ιδιοκτητών 9.866.527,56 9.866.527,56 

Εμπορικές Υποχρεώσεις 266.320,83 111.845,59 

Λοιπές Υποχρεώσεις 23.259,51 21.290,64 

Δάνεια αναληφθέντα από συνδεμένα μέρη 18.900.000,00 16.747.241,67 

 

 

 

Ν. Μεταγενέστερα γεγονότα 

 

Η εταιρεία τον Ιούλιο προχώρησε σε συμφωνία επέκτασης της μίσθωσης των κτιριακών 

εγκαταστάσεων που βρίσκονται επί της οδού Αρτέμιδος 8 στο Μαρούσι Αττικής έως το 2047. 

Πέραν των ανωτέρω δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα 

οποία να αφορούν στην εταιρεία και για τα οποία να επιβάλλεται αναφορά από τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα. 

 

 

Αχαρνές 27 / 10 / 2023 

 

O ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. & ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 

 

 

 

 

ΚΟΝΤΟΥΖΟΓΛΟΥ ΓΕΩΡΓΙΟΣ-ΦΑΝΟΥΡΙΟΣ 
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Της 27ης Οκτωβρίου 2023 
[ΑΡ.Μ.Α.Ε.18946/01AT/B/89/335(2012)]  

[ΑΡ.ΓΕΜΗ 000678501000] 

 
 

Κύριοι  Μέτοχοι, 

Σύμφωνα με το άρθρο 150 του Ν.4548/2018  που ισχύει σήμερα, υποβάλλουμε συνημμένα στην Γενική 

Συνέλευσή σας τις Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρικής χρήσης 01/01/2022 - 31/12/2022, καθώς και τις 

παρατηρήσεις μας αναφορικά με αυτές και παρακαλούμε όπως τις εγκρίνετε. 

 
Η πραγματική οικονομική κατάσταση της εταιρείας ανταποκρίνεται στην εμφανιζόμενη εικόνα του ισολογισμού 

της κλειόμενης χρήσεως.  

 

Α. Χρηματοοικονομικοί Δείκτες (ΧΔΕ) 

Για την αξιολόγηση της εταιρείας  η Διοίκηση της εταιρείας χρησιμοποιεί τους παρακάτω αριθμοδείκτες 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

  31/12/2022   31/12/2021   

 
 

      

Κυκλοφορούν ενεργητικό 
= 

1.342.946,20 
= 2,13% 

2.107.238,80 
= 3,19% 

Σύνολο ενεργητικού 63.004.543,63 66.069.080,79 

        

        

Πάγιο ενεργητικό 
= 

61.661.597,43 
= 97,87% 

63.961.841,99 
= 96,81% 

Σύνολο ενεργητικού 63.004.543,63 66.069.080,79 

 
 

      

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο 
ενεργητικό. 

        

        

Ίδια κεφάλαια 
= 

28.739.035,99 
= 83,87% 

29.403.572,83 
= 80,19% 

Σύνολο υποχρεώσεων 34.265.507,64 36.665.507,96 

 
 

      

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας.    

        

        

Σύνολο υποχρεώσεων 
= 

34.265.507,64 
= 54,39% 

36.665.507,96 
= 55,50% 

Σύνολο παθητικού 63.004.543,63 66.069.080,79 

 
 

      

        



4 
  

Ίδια κεφάλαια 
= 

28.739.035,99 
= 45,61% 

29.403.572,83 
= 44,50% 

Σύνολο παθητικού 63.004.543,63 66.069.080,79 

 
 

      

Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας    

        

        

Ίδια κεφάλαια 
= 

28.739.035,99 
= 46,61% 

29.403.572,83 
= 45,97% 

Πάγιο ενεργητικό 61.661.597,43 63.961.841,99 

 
 

      

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια 
Κεφάλαια. 

        

        

Κυκλοφορούν ενεργητικό 
= 

1.342.946,20 
= 21,85% 

2.107.238,80 
= 27,92% 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 6.146.027,76 7.547.766,66 

        

Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 
της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 
        

Κεφάλαιο κινήσεως 
= 

-4.803.081,56 
= -357,65% 

-5.440.527,86 
= -258,18% 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 1.342.946,20 2.107.238,80 

        

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο 
χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων 
υποχρεώσεων). 

        

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

  31/12/2022   31/12/2021   

        

        

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως 
προ φόρων = 

-664.536,84 
= -5,40% 

-1.125.240,21 
= -9,64% 

Σύνολο εσόδων 12.316.821,95 11.677.016,68 

        

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της 
έσοδα 

        

        

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως 
προ φόρων = 

-664.536,84 
= -2,31% 

-1.125.240,21 
= -3,83% 

Ίδια κεφάλαια 28.739.035,99 29.403.572,83 

        

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας.  

        

Μικτά αποτελέσματα 
= 

1.748.627,19 
= 14,26% 

1.174.857,43 
= 10,28% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρ. 12.264.082,05 11.428.873,38 
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Β. Οικονομική θέση και προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας 

 

1. Στην χρήση 2012 ξεκίνησε η παραγωγική λειτουργία του φωτοβολταικού πάρκου στο Κάστρο Βοιωτίας, η 

οποία έχει επιφέρει μέχρι σήμερα στην εταιρεία σημαντικά οφέλη. Τόσο οι προσδοκίες μας όσο και οι εντατικές 

προσπάθειές μας απέδωσαν και σε αυτήν την χρήση καρπούς ως προς αυτήν την δραστηριότητα. Ο συνολικός 

Κύκλος Εργασιών σε σχέση με την προηγούμενη χρήση παρουσιάζει αύξηση. Η παραγωγή δρομώνων ίππων 

έχει ανασταλεί προσωρινά ευελπιστούμε ότι στα προσεχή χρόνια θα έχουμε τα επιθυμητά αποτελέσματα, όπως 

άλλωστε αναμένουμε βάσει των μέχρι τώρα επενδύσεών μας. Οι πωλήσεις οπωροκηπευτικών είναι μικρές σε 

σχέση με τα επιθυμητά αποτελέσματα από αυτήν την δραστηριότητα, ευελπιστούμε με τις κατάλληλες 

επενδύσεις να ενισχύσουμε τα έσοδα μας και να διευρύνουμε την πελατεία μας. 

2. Η οικονομική θέση της εταιρείας βάσει των ιδίων κεφαλαίων όπως αυτά εμφανίζονται στον Ισολογισμό  της 

31ης Δεκεμβρίου 2022 παρουσιάζεται ισχυρή. Η δραστηριότητα της πώλησης ηλεκτρικής ενέργειας, τα έσοδα 

από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας και τα έσοδα στεγαστικών υπηρεσιών εκτιμούμε ότι θα καλύψουν τις 

διαχειριστικές ανάγκες  της εταιρείας, θα σταθεροποιήσουν την λειτουργική ταμειακή της ρευστότητα και θα 

συνεισφέρουν περαιτέρω  στα  επενδυτικά σχέδια. 

Η δραστηριότητα των στεγαστικών υπηρεσιών και μίσθωσης ακινήτων (σήμερα είναι σε ισχύ συμβάσεις 

μίσθωσης ακινήτων οι οποίες λήγουν στα μέσα του έτους 2047), αποφέρει στην εταιρεία συνολικά ετησίως άνω 

των 11,1 εκατ. ευρώ. Εκτελούνται μηνιαίως και εισπράττονται εντός των προβλεπόμενων ημερομηνιών, 

καλύπτοντας στο έπακρο τις ετήσιες ταμειακές υποχρεώσεις της εταιρείας προδιαγράφοντας θετικά την 

μελλοντική οικονομική της πορεία. 

3. Όσον αφορά την δραστηριότητα της Ίππο-παραγωγής το 2022 δεν δόθηκαν επιβάσεις.  

4. Η πορεία της εταιρείας για τα επόμενα χρόνια θεωρούμε ότι θα στεφθεί με επιτυχίες, δεδομένου των εσόδων 

από την μίσθωση των κτιριακών εγκαταστάσεων στο Μαρούσι Αττικής επί της Αρτέμιδος 8 η οποία επεκτάθηκε 

έως το 2047, την πώληση παραγόμενης ηλεκτρικής ενέργειας, της  εμπειρίας  του προσωπικού, της ακόμη 

καλύτερης οργάνωσης του Ιπποφορβείου και της περαιτέρω αξιοποίησης των αγροτεμαχίων-ακινήτων της 

εταιρείας. 

 

 

Γ. Κατεχόμενα  από  την  εταιρεία  χρεόγραφα  

Η εταιρεία  δεν διέθετε χρεόγραφα την 31/12/2022 όπως και την 31/12/2021. 

 

 

Δ. Διαθέσιμο  συνάλλαγμα  

Η εταιρεία  δεν διέθετε συνάλλαγμα την 31/12/2022 όπως και την 31/12/2021. 

 

 

Ε. Ακίνητα της Εταιρείας 

Η εταιρεία έχει στην κυριότητα της τα παρακάτω ακίνητα: 

 

 

ΑΑ Είδος Ακινήτου Τοποθεσία 
Έκταση 
γης σε 

τ.μ. 

Έκταση 
κτισμάτων 

σε τ.μ. 
Κυριότητα  

1 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 82.044 3.378 100% 

2 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.453  100% 

3 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.187  100% 

4 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.931  100% 

5 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.417  100% 

6 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.936  100% 

7 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 8.045  100% 

8 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.524  100% 

9 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 12.096  100% 
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ΑΑ Είδος Ακινήτου Τοποθεσία 
Έκταση 
γης σε 

τ.μ. 

Έκταση 
κτισμάτων 

σε τ.μ. 
Κυριότητα  

10 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 16.000  100% 

11 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.851  100% 

12 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.149  100% 

13 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.342  100% 

14 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.120  100% 

15 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.498  100% 

16 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.056  100% 

17 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000  100% 

18 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.500  100% 

19 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.870  100% 

20 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.500  100% 

21 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.000  100% 

22 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 19.840 15 100% 

23 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.268  100% 

24 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.646  100% 

25 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 12.127  100% 

26 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.146  100% 

27 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.000  25% 

28 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.308  100% 

29 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 16.840  100% 

30 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.434  100% 

31 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 25.209  100% 

32 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.272  100% 

33 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.500  100% 

34 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 8.261  100% 

35 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 1.740  100% 

36 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.123  100% 

37 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.313  100% 

38 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.960  100% 

39 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.579  100% 

40 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 4.996  100% 

41 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.998  100% 

42 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.000  100% 

43 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.000  100% 

44 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.000  100% 

45 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.962  100% 

46 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.586  100% 

47 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.500  100% 

48 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000  100% 

49 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.014  100% 

50 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.656  100% 

51 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 14.121  100% 

52 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000  100% 

53 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 21.698   100% 

54 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Αργολίδος Κρανίδι 4.078   100% 

55 Γήπεδο Κέρκυρα Σινώπης 5.680  100% 

56 Γήπεδο Κέρκυρα Σινώπης 5.350  100% 

57 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Κέρκυρα Σινώπης 36.136   100% 

58 Οικόπεδο Αττικη Κηφισια 1.636 990 100% 

59 Οικόπεδο Αττική Μαρούσι  11.900 31.710 100% 
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ΑΑ Είδος Ακινήτου Τοποθεσία 
Έκταση 
γης σε 

τ.μ. 

Έκταση 
κτισμάτων 

σε τ.μ. 
Κυριότητα  

60 Αγροτεμάχιο-Γήπεδο Κυκλάδες Κέα 62.999   100% 

61 Γήπεδο Αττική Αχαρνων (Βαρυμπόμπη) 2.120  100% 

62 Γήπεδο Αττική Αχαρνων (Βαρυμπόμπη) 1.023 194 100% 

63 Γήπεδο Αττική Αχαρνων (Βαρυμπόμπη) 760 142 100% 

64 Διαμέρισμα  Αττική Αθήνα (περιοχή Κολωνάκι)   110 100% 

      816.298 36.540   

 

 

Σημείωση: Επί του οικοπέδου, μετά των επ’ αυτού πάσης φύσεως κτισμάτων, που βρίσκεται στην περιοχή 

Παράδεισος Αμαρουσίου επί των οδών Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, Επιδαύρου και Αιγιαλείας 4 έχει εγγραφεί 

υποθήκη Α σειράς ή προσημείωσης υποθήκης Α σειράς, ποσού ευρώ 27.000.000,00. 

 

ΣΤ’. Χρήση Χρηματοοικονομικών Μέσων   

Οι παράγοντες που εκθέτουν την εταιρεία, από τα χρηματοοικονομικά μέσα που χρησιμοποιεί, αφορούν σε 

κίνδυνο λόγω μεταβολής των τιμών, πιστωτικό, ρευστότητας, διαχείρισης και κεφαλαίου. 

Η εταιρεία για την διαχείριση αυτών των κινδύνων, εφαρμόζει πολιτικές για τον έλεγχο αυτών, συγκεκριμένα: 

 

Κίνδυνος Μεταβολής Τιμών 

Η εταιρεία δεν εκτίθεται σε κινδύνους αυτού του είδους, διότι δεν έχει ίδιο χαρτοφυλάκιο επενδυτικών τίτλων 

που επηρεάζονται αρνητικά από τις συνθήκες και την μεταβλητότητα στα επιτόκια, τις συναλλαγματικές 

ισοτιμίες και τις τιμές αξιο/χρεογράφων στις αγορές χρήματος και κεφαλαίων βραχυπρόθεσμα. 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Η εταιρεία έχει θεσπίσει και εφαρμόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου µε στόχο την ελαχιστοποίηση των 

επισφαλειών.  

 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Η εταιρεία παρακολουθεί τον κίνδυνο ρευστότητας μελετώντας προσεκτικά την ωρίμανση τόσο των 

απαιτήσεων όσο και των υποχρεώσεων. Συνετή διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας προϋποθέτει επαρκή 

ταμειακά υπόλοιπα. Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά επίπεδα καθώς η εταιρεία διαχειρίζεται τον 

κίνδυνο αυτό διατηρώντας επαρκή ταμειακά διαθέσιμα σε σχέση πάντα με τις λειτουργικές και χρηματοδοτικές 

ανάγκες της. 

 

Διαχείριση Κεφαλαιουχικού Κινδύνου 

Σκοπός της Εταιρείας κατά τη διαχείριση των κεφαλαίων είναι η διασφάλιση της ικανότητας να συνεχίσει τη 

δραστηριότητά της ώστε να εξασφαλίζει τις αποδόσεις για τους μετόχους και τα οφέλη των λοιπών μερών τα 

οποία σχετίζονται με την εταιρεία και να διατηρεί μια βέλτιστη κεφαλαιακή διάρθρωση ώστε να επιτυγχάνει 

μείωση του κόστους κεφαλαίου. 

 

Ζ. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Η εταιρεία προκειμένου να συμβάλλει στην προστασία του περιβάλλοντος και στην εξοικονόμηση των φυσικών 

πόρων επιδιώκει την ευαισθητοποίηση σε θέματα περιβάλλοντος του προσωπικού της, των συνεργατών και 

προμηθευτών της. Επιπλέον επιδιώκει να εφαρμόζει την υπάρχουσα κοινοτική και εθνική περιβαλλοντική 

νομοθεσία κατά την λειτουργία της.  

Η εταιρεία συνεργάζεται με εταιρείες διαχείρισης αποβλήτων (αδειοδοτημένες) για την ανακύκλωση υλικών 

συσκευασίας, χαρτιού, πλαστικού, ηλεκτρονικού εξοπλισμού, μπαταριών και άλλων υλικών που βρίσκονται 

στις εγκαταστάσεις της.  

Στόχος της είναι ο περιορισμός της άσκοπης χρήσης χαρτιού, η μείωση της κατανάλωσης ηλεκτρικής ενέργειας 

και η κτηριακή περιβαλλοντική αναβάθμιση των εγκαταστάσεων της.  
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Δέσμευση της αποτελεί: η υπεύθυνη λειτουργία και επιχειρηματική της ανάπτυξη με σεβασμό στο περιβάλλον 

και η εκπαίδευση του προσωπικού της σε περιβαλλοντικά ζητήματα. 

    

Η. Εργασιακά ζητήματα 

Η εταιρεία εφαρμόζει την υπάρχουσα εθνική εργατική νομοθεσία, διαμορφώνοντας το κατάλληλο εργασιακό 

περιβάλλον για την περαιτέρω εξέλιξη της και των εργαζομένων της, με γνώμονα την ασφάλεια στον χώρο 

εργασίας και την παροχή ανταγωνιστικών αμοιβών. 

 

Θ. Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

Δεν υπάρχουν έξοδα στο τομέα της έρευνας και ανάπτυξης. Το ίδιο και την προηγούμενη χρήση. 

 

Ι. Υποκαταστήματα 

Δεν υπάρχουν υποκαταστήματα.  

 

Κ. Ίδιες μετοχές 

Δεν έχουν αποκτηθεί Ίδιες Μετοχές μέχρι την 31.12.2022. Το ίδιο και για την οικονομική χρήση η οποία έληξε 

την 31.12.2021. 

 

Λ. Άλλα σημαντικά γεγονότα  

Δεν υπάρχουν άλλα σημαντικά γεγονότα να αναφερθούν. 

 

Μ. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

Η εταιρεία στα πλαίσια της δραστηριότητας της συναλλάσσεται με συνδεδεμένα μέρη. 

Οι συναλλαγές με τα μέλη του διοικητικού συμβουλίου παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Παροχές στη διοίκηση 31/12/2022 31/12/2021 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων   

Μισθοί και Αμοιβές Δ.Σ. 52.258,82 57.834,09 

Κόστος κοινωνικής ασφάλισης 10.858,26 13.208,44 

Σύνολο 63.117,08 71.042,53 

   

Οι συναλλαγές με τα λοιπά συνδεδεμένα μέρη παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα: 

Λοιπα συνδεμένα Μέρη 31/12/2022 31/12/2021 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων     

Πωλήσεις Εμπορευμάτων 70.924,95 6.424,22 

Πωλήσεις Υπηρεσιών 183.778,97 151.754,06 

Λοιπά Έσοδα 6.431,28 - 

Παροχές προς τη Διοίκηση 63.117,08 71.042,53 

Αγορές Υπηρεσιών 1.686.863,69 928.926,69 

Χρηματοοικονομικό Κόστος Δανείων 508.562,50 409.429,17 
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Λοιπα συνδεμένα Μέρη 31/12/2022 31/12/2021 

Ισολογισμός     

Εμπορικές Απαιτήσεις 120.043,96 583.961,05 

Καταθέσεις Ιδιοκτητών 9.866.527,56 9.866.527,56 

Εμπορικές Υποχρεώσεις 266.320,83 111.845,59 

Λοιπές Υποχρεώσεις 23.259,51 21.290,64 

Δάνεια αναληφθέντα από συνδεμένα μέρη 18.900.000,00 16.747.241,67 

 

 

 

Ν. Μεταγενέστερα γεγονότα 

 

Η εταιρεία τον Ιούλιο προχώρησε σε συμφωνία επέκτασης της μίσθωσης των κτιριακών εγκαταστάσεων που 

βρίσκονται επί της οδού Αρτέμιδος 8 στο Μαρούσι Αττικής έως το 2047. 

Πέραν των ανωτέρω δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να 

αφορούν στην εταιρεία και για τα οποία να επιβάλλεται αναφορά από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 

 

Αχαρνές 27 / 10 / 2023 

 

O ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. & ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 

 

 

 

 

 

ΚΟΝΤΟΥΖΟΓΛΟΥ ΓΕΩΡΓΙΟΣ-ΦΑΝΟΥΡΙΟΣ 
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Έκθεση ελέγχου ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ»   

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη   

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ 
ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ», οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 
2022, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την 
ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο της 
έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, 
από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε 
την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1) Στις εμπορικές απαιτήσεις από πελάτες περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση συνολικού 
ποσού ευρώ 377 χιλ. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί απομείωση επί των απαιτήσεων αυτών, κατά την εκτίμησή μας 
ποσού ευρώ 377 χιλ. Λόγω του γεγονότος αυτού, η αξία των εμπορικών απαιτήσεων από πελάτες 
εμφανίζεται αυξημένη κατά ευρώ 377 χιλ., τα ίδια κεφάλαια εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 377 χιλ. και τα 
αποτελέσματα της χρήσης αυξημένα κατά ευρώ 20 χιλ. 

2) Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, έχουν 
ταξινομηθεί λανθασμένα στην καθαρή θέση καταθέσεις ιδιοκτητών ποσού σε ευρώ 9.867 χιλ., με συνέπεια τα 
ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται αυξημένα και οι μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις μειωμένες ισόποσα κατά το εν 
λόγω ποσό. 

3) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 
2017-2022. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών για την Εταιρεία και την 
απορροφηθείσα δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων 
και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει 
σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε 
αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 
περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. 
Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα 
Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, 
όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με 
τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 
υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα 
Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 
παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 
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Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων 
απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 
ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 
περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 
της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή 
να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 
τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 
σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 
εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά 
έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό 
υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, 
μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις 
των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 
Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 
κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που 
οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 
εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των 
δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 
των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης 
αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς 
την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης 
αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 
γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 
μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν 
ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 
παρουσίαση. 
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Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 
ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 
στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 
4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με 
τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31.12.2022. 

 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ 
ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις 
ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου εκτός από τις επιπτώσεις των 
θεμάτων που περιγράφονται στην παράγραφο «Βάση για γνώμη με επιφύλαξη» της έκθεσης ελέγχου. 

 

 

Αθήνα, 27 Οκτωβρίου 2023 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

Χαράλαμπος Μαδημένος 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 55961 
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Οικονομική Έκθεση (Notes) για την χρήση 2022  

 
 
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2022 
 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 31.12.2022 31.12.2021 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια      

Ακίνητα  4.1  44.694.071,45      46.363.350,97       

Μηχανολογικός εξοπλισμός  4.1  4.979.926,69       5.340.731,96    

Λοιπός εξοπλισμός  4.1  3.332.942,70       3.654.748,80    

Επενδύσεις σε ακίνητα  4.1  4.037.011,87    3.570.155,89    

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία  4.1  3.379.282,06       3.802.668,09    

Σύνολο   60.423.234,77  62.731.655,71    

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα  4.2.1          16.987,42            23.343,97    

Σύνολο            16.987,42            23.343,97    

Προκ. και μη κυκλοφ. στοιχεία υπό κατασκευή  4.2.2        668.914,44          387.021,94    

Δάνεια και απαιτήσεις  4.2.3 552.460,80          819.820,37    

Σύνολο   1.221.375,24       1.206.842,31    

        

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   61.661.597,43     63.961.841,99    

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Αποθέματα       

Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα    67.226,41          112.354,90    

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά    1.098,80              5.100,00    

Σύνολο   68.325,21          117.454,90    

Χρημ/μικά στοιχεία και προκαταβολές       

Εμπορικές απαιτήσεις  4.3.1  667.542,01       1.342.783,31    

Δεδουλευμένα έσοδα   4.3.3  20.263,41            14.601,36    

Προπληρωμένα έξοδα  4.3.2  117.024,29            40.025,02    

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  4.3.4  469.791,28          592.374,21    

Σύνολο   1.274.620,99    1.989.783,90    

        

Σύνολο κυκλοφορούντων   1.342.946,20    2.107.238,80 

        

Σύνολο ενεργητικού   63.004.543,63    66.069.080,79    
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Οικονομική Έκθεση (Notes) για την χρήση 2022  

ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 31.12.2022 31.12.2021 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο  4.4.1  8.440.551,00       8.440.551,00    

Υπέρ το άρτιο  4.4.1  17.032.200,00     17.032.200,00    

Καταθέσεις ιδιοκτητών  4.4.1  9.866.527,56       9.866.527,56    

Σύνολο   35.339.278,56  35.339.278,56    

Διαφορές αξίας ενσωμάτων παγίων  4.4.2           2.720,78              2.720,78    

Σύνολο             2.720,78              2.720,78    

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού  4.4.2  90.938,41            90.938,41    

Αποτελέσματα εις νέο  4.4.3 -6.693.901,76  -6.029.364,92  

Σύνολο   -6.602.963,35 -5.938.426,51  

        

Σύνολο καθαρής θέσης   28.739.035,99     29.403.572,83    

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Δάνεια 
4.5.1 
 

26.399.999,99    27.450.000,00 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
4.5.2 

 
1.719.479,89    1.667.741,30 

Σύνολο   28.119.479,88    29.117.741,30    

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Τραπεζικά Δάνεια 4.6.1  3.656,10    475,21 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων 
δανείων 

  
4.6.1 
 

 
 4.805.804,17    4.297.241,67    

Εμπορικές υποχρεώσεις 
4.6.2 
 

 753.590,98    
   2.811.708,90    

Λοιποί φόροι και τέλη 
  
4.6.3 
 

 385.620,60          115.598,85    

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης    67.399,15            73.897,59    

Λοιπές υποχρεώσεις 
 4.6.4 
 

3.508,75    
          1.858,71    

Έξοδα χρήσεως δεδουλευμένα  4.6.5  126.448,01          246.985,73    

Σύνολο   6.146.027,76    7.547.766,66 

        

Σύνολο υποχρεώσεων   34.265.507,64     36.665.507,96    

        

Σύνολο Παθητικού   63.004.543,63    66.069.080,79    
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Οικονομική Έκθεση (Notes) για την χρήση 2022  

 
 
 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 
 
 
 

  Σημ 01.01 - 31.12.2022 01.01 - 31.12.2021 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 4.7 12.264.082,05 11.428.873,38 

Κόστος πωλήσεων 4.7 -10.515.454,86 -10.254.015,95 

Μικτό αποτέλεσμα  1.748.627,19 1.174.857,43 

Λοιπά συνήθη έσοδα 4.7 11.040,00 11.040,00 

Σύνολο  1.759.667,19 1.185.897,43 

Έξοδα διοίκησης 4.7 -1.500.150,37 -1.486.904,10 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 4.7 -50.350,51 -115.881,32 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφ. Στοιχ. 4.7 -87.239,31 -157.925,31 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 4.7 41.699,90 237.102,69 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  163.626,90 -337.710,61 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα  2.831,28 0,61 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα  -830.995,02 -787.530,21 

Αποτέλεσμα προ φόρων  -664.536,84 -1.125.240,21 

Φόροι εισοδήματος  - - 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους  -664.536,84 -1.125.240,21 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ  
 

 Κεφάλαιο 
Υπέρ το 

Άρτιο 
Καταθέσεις 
Ιδιοκτητών 

Διαφορές 
εύλογης 

αξίας 

Αποθεματικά 
νόμων & 
κατ/κού 

Υπόλοιπο 
Αποτελεσμάτων 

Εις Νέο 

Συνολικά 
ίδια 

Κεφάλαια 

Υπόλοιπα 1/1/2021 8.440.551,00 17.032.200,00 10.066.527,56 2.720,78 90.938,41 -4.904.124,71 30.728.813,04 

Αποτελέσματα 
περιόδου 

-  -  -  -  -  -1.125.240,21 -1.125.240,21 

Επιστροφές Κεφαλαίων -  -  -200.000,00 -  -  -  -200.000,00 

Υπόλοιπο Ιδίων 
Κεφαλαίων της 
31/12/2021 

8.440.551,00 17.032.200,00 9.866.527,56 2.720,78 90.938,41 -6.029.364,92 29.403.572,83 

                

Υπόλοιπα 1/1/2022 8.440.551,00 17.032.200,00 9.866.527,56 2.720,78 90.938,41 -6.029.364,92 29.403.572,83 

Αποτελέσματα 
περιόδου 

-  -  -  -  -  
-664.536,84 -664.536,84 

Επιστροφές Κεφαλαίων  -  -  -  -  -  -  - 

Υπόλοιπο Ιδίων 
Κεφαλαίων της 
31/12/2022 

8.440.551,00 17.032.200,00 9.866.527,56 2.720,78 90.938,41 -6.693.901,76 28.739.035,99 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2022 
 
1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

 

α) Επωνυμία: «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 

β)  Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ)  Περίοδος αναφοράς: 1.1.2022 - 31.12.2022. 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Ερυθραίας 26 Αχαρνές Αττικής , Τ.Κ. 13677. (προηγούμενη διεύθυνση της έδρας ήταν  

Αρτέμιδος 8 Μαρούσι) 

ε)  Αριθμός Μητρώου ΓΕ.ΜΗ. 678501000, ΑΡ.Μ.Α.Ε.18946/01ΑΤ/Β/89/335(2012) 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την κατάρτιση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

ζ) Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 5 του άρθρου 2 και κατατάσσεται στην κατηγορία των 

μεσαίων οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 4308/2014. 

η) Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με τον παρόντα 

νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό νόμισμα 

της Εταιρείας. 

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης δραστηριότητας 
 
Η Εταιρεία δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της ως συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα. 

 
3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 
Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιμήσεων από 

την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά των 

εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και 

παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι 

εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι 

εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμώνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις συμμετοχές, 

την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η 

εφαρμογή της. 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

H εταιρεία για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει 

τις ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους. 

 

 



 

19 
Οικονομική Έκθεση (Notes) για την χρήση 2022  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
 
Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία επιμετρώνται στο κόστος κτήσης, το οποίο περιλαμβάνει κάθε 

δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση μείον 

τις προβλεπόμενες από τον φορολογικό νόμο αποσβέσεις.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοχρησιμοποιούμενων πάγιων στοιχείων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει μελλοντικά 

οικονομικά οφέλη από την χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους. 

3.1.2. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα 
 
Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις προβλεπόμενες του άρθρου 24 

του Ν.4172/13 αποσβέσεις κατόπιν τούτου τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα έχουν ωφέλιμη ζωή 25 έτη. 

Οι εγκαταστάσεις σε μισθωμένα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις 
προβλεπόμενες του άρθρου 24 του Ν.4172/13 αποσβέσεις κατόπιν τούτου η ωφέλιμη ζωή των παγίων αυτών 
ισούται με 13 έτη. 

 
3.1.3. Λοιπά ενσώματα πάγια 
 
Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως μείον τις προβλεπόμενες του άρθρου 24 του 

Ν.4172/13 αποσβέσεις κατόπιν τούτου η ωφέλιμη ζωή των λοιπών ενσώματων παγίων έχει ως εξής: 

Α/Α Περιγραφή 
Ωφέλιμη ζωή έως  

(σε έτη) 

(1) Μηχανολογικός εξοπλισμός -Έπιπλα 10 

(2) Μεταφορικά μέσα 6,25 

(3) Εξοπλισμός Η/Υ 5 

 
Τα έργα τέχνης επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως και δεν διενεργούνται αποσβέσεις σύμφωνα με το άρθρο 24 

του Ν.4172/13 κατόπιν τούτου η ωφέλιμη ζωή τους είναι απεριόριστη. 

Κατά την διάθεση των ενσώματων πάγιων περιουσιακών στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας και 

τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.4 Επενδύσεις σε Ακίνητα 
 
 Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις προβλεπόμενες σύμφωνα με το άρθρο 24 

του Ν.4172/13  αποσβέσεις κατόπιν τούτου τα στοιχεία αυτά έχουν ωφέλιμη ζωή 25 έτη. 

3.1.5 Βιολογικά Περιουσιακά Στοιχεία 
 
Τα πάγια βιολογικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις προβλεπόμενες 

σύμφωνα με το άρθρο 24 του Ν.4172/13 αποσβέσεις  κατόπιν τούτου τα πάγια βιολογικά περιουσιακά 

στοιχεία έχουν ωφέλιμη ζωή 10 έτη. 
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3.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  
 
Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα της αρχικής 

αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή καταχωρίζονται στο κόστος κτήσης μείον τις 

προβλεπόμενες αποσβέσεις. Η απόσβεση των άυλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης 

γίνεται εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι αποσβέσεις 

διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

β) τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν μπορεί να 

προσδιοριστεί αξιόπιστα, καταχωρίζονται  στο κόστος κτήσης μείον τις προβλεπόμενες αποσβέσεις με ωφέλιμη 

ζωή 10 έτη. 

γ) Η Εταιρεία βάσει των οριζόμενων στον Ν.4308/2014 δεν έχει αναγνωρίσει στα άυλα στοιχεία του ενεργητικού 

έξοδα αναδιοργάνωσης τα οποία ενσωματώθηκαν από την απορρόφηση της εταιρείας ΑΜΙΟΧΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ με τον ισολογισμό μετασχηματισμού της 31.07.2015. Τα αναγνωρισμένα έξοδα έως την 

ημερομηνία της πρώτης εφαρμογής των ΕΛΠ εξακολουθούν να αποσβένονται έως την ολοσχερή απόσβεσή 

τους, βάσει σχετικής δυνατότητας που παρέχεται από τη νομοθεσία.  

3.3. Αποθέματα 
 
Τα πάσης φύσεως αποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα και πρώτες ύλες) καταχωρίζονται στη 

χαμηλότερη αξία, μεταξύ αξίας κτήσεως ή του κόστους παραγωγής τους και της καθαρής ρευστοποιήσιμης 

αξίας. Το κόστος κτήσης των αποθεμάτων προσδιορίζεται με την μέθοδο του μέσου σταθμικού όρου. Η ζημία 

που προκύπτει από την επιμέτρηση των αποθεμάτων στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία όταν αυτή είναι 

μικρότερη του κόστους κτήσης, αναγνωρίζεται στις ζημίες απομείωσης. 

3.4. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 
Οι προκαταβολές δαπανών αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). Μεταγενέστερα 

επιμετρώνται στο αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δεδουλευμένου. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. 

Μεταγενέστερα επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και ανακτήσιμης αξίας. 

3.5. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 
 
Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις τόσο κατά την αρχική καταχώρηση, όσο και μεταγενέστερα επιμετρώνται 

στα ονομαστικά ποσά τους.  

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση εκπληρώνεται, 

ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται πλέον.   

3.6. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 
 
Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση εκπληρώνεται, 

ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται πλέον.    
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3.7. Έσοδα 
 
Τα έσοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάση της αρχής του δεδουλευμένου. 

Ειδικότερα: 

Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται δεδουλευμένα 

και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά τους, 

 (β) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή  

 (γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή   

η εισροή τους στην οντότητα.  

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει 

ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών επιμετρώνται με 

την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης.  

Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δεδουλευμένου.   

3.8. Έξοδα 
 
Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δεδουλευμένου. 

3.9. Συναλλαγές σε ξένο νόμισμα 
 
Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο οποίο 

καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά 

τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με την ισοτιμία 

κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β) τα μη νομισματικά στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα 

και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, μετατρέπονται με την ισοτιμία της αρχικής αναγνώρισης. Οι 

συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη μετατροπή 

τους με ισοτιμία διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη 

προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου που 

προκύπτουν. 

3.10. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 
 
Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμώνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά 

ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. Για τις καταθέσεις μετόχων ποσού σε ευρώ  9.866.527,56 τα οποία 

υπάρχουν στις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας η Γενική Συνέλευση έχει δεσμευτεί ανέκκλητα για την 

κεφαλαιοποίηση τους.  

3.11 Λοιπές γνωστοποιήσεις σε λογιστικές αρχές μεθόδους   
▪ Δεν διενεργήθηκαν προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία. 

▪ Δεν υφίστανται κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία ή και έξοδα 

▪ Δεν διενεργείται αναγνώριση αναβαλλόμενων φόρων  
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4. Αναλύσεις κονδυλίων χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 
4.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
 

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία των λογαριασμών των ενσωμάτων παγίων. 

 
 

  ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2021 

    Α/Α 
Αξία Κτήσης 
31.12.2020 

Μειώσεις  
2021/ 

Διαγραφές 

Προσθήκες 
2021 

Αξία Κτήσης 
31.12.2021 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2020 

Μειώσεις  / 
Διαγραφές 

Αποσβέσεων 
2021 

Αποσβέσεις 
2021 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2021 

Υπολοιπο 
Αξίας 

31.12.2020 
(Αναπόσβεστη) 

Υπολοιπο 
Αξίας 

31.12.2021 
(Αναπόσβεστη) 

  ΕΝΣΩΜΑΤΑ ΠΑΓΙΑ                       

Ιδ
ιο

χ
ρ

η
σ

 -

μ
εν

α
 α

κ
ίν

η
τα

 

ΓΗΠΕΔΑ - ΟΙΚΟΠΕΔΑ  1 16.770.299,26 450,00  162.894,00 16.932.743,26 - -  - - 16.770.299,26 16.932.743,26 

ΚΤΙΡΙΑ  2 39.782.186,27 -  364.589,10 40.146.775,37 8.896.881,31 - 1.819.286,35 10.716.167,66 30.885.304,96 29.430.607,71 

 ΣΥΝΟΛΟ   3 56.552.485,53 450,00 527.483,10 57.079.518,63 8.896.881,31 - 1.819.286,35 10.716.167,66 47.655.604,22 46.363.350,97 

Ε
π

εν
-

δ
υ
τι

κ
ά

 
α

κ
ίν

η
τα

 

ΓΗΠΕΔΑ - ΟΙΚΟΠΕΔΑ  4 1.852.783,59 - - 1.852.783,59 - - - - 1.852.783,59 1.852.783,59 

ΚΤΙΡΙΑ  5 1.964.970,58 -  - 1.964.970,58 168.819,45 - 78.778,83 247.598,28 1.796.151,13 1.717.372,30 

 ΣΥΝΟΛΟ   6 3.817.754,17 - - 3.817.754,17 168.819,45 - 78.778,83 247.598,28 3.648.934,72 3.570.155,89 

Μ
η
χ
α

ν
ο
λ
/κ

ο

ς
 ε

ξ/
σ

μ
ο
ς
 

ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ γεωργικής 
χρήσης -ιπποπαραγωγής  

7 327.280,28 -  13.180,00 340.460,28 295.144,91 - 6.943,39 302.088,30 32.135,37 38.371,98 

ΜΗΧ/ΚΟΣ ΕΞ/ΣΜΟΣ Φ/Β πάρκου  8 8.922.794,93 -  - 8.922.794,93 3.263.522,75 - 356.911,80 3.620.434,55 5.659.272,18 5.302.360,38 

  ΣΥΝΟΛΟ  9 9.250.075,21 - 13.180,00 9.263.255.21 3.558.668,06 - 363.855,19 3.922.523,25 5.691.407,15 5.340.731,96 

Λ
ο
ιπ

ό
ς
 

Ε
ξο

π
λ
ισ

μ
ό
ς 

ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΑ ΜΕΣΑ   10 406.242,08 13.200,00 42.150,00 435.192,08 242.307,16 10.032,00 35.327,51 267.602,67 163.934,92 167.589,41 

ΕΠΙΠΛΑ ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ  11 6.138.224,56 -  343.239,40 6.481.463,96 2.482.761,63 - 511.542,94 2.994.249,10 3.655.462,93 3.487.214,86 

  

ΣΥΝΟΛΟ  12 6.544.466,64 13.200,00 385.389,40 6.916.656,04 2.725.068,79 10.032,00 546.870,45 3.621.907,24 3.819.397,85 3.654.748,80 

Β
ιο

λ
ο
γ
ικ

ά
  
 Π

ά
γ
ια

 

ΖΩΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ  13 6.164.926,67 343.534,56 1.319.650,00 7.141.042,11 3.023.633,47 188.277,25 503.017,81 3.338.429,50 3.141.293,20 3.802.612,61 

  

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΣΩΜΑΤΩΝ ΠΑΓΙΩΝ    82.329.708,22 357.184,56 2.245.702,50 84.218.226,16 18.373.071,08 198.309,25 3.311.808,63 21.486.570,46 63.956.637,14 62.731.655,70 
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  ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2022 

    Α/Α 
Αξία Κτήσης 
31.12.2021 

Μειώσεις  
2022/ 

Διαγραφές 

Προσθήκες 
2022 

Αξία Κτήσης 
31.12.2022 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2021 

Μειώσεις  / 
Διαγραφές 

Αποσβέσεων 
2022 

Αποσβέσεις 
2022 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2022 

Υπολοιπο 
Αξίας 

31.12.2021 
(Αναπόσβεστη) 

Υπολοιπο 
Αξίας 

31.12.2022 
(Αναπόσβεστη) 

  ΕΝΣΩΜΑΤΑ ΠΑΓΙΑ                       

Ιδ
ιο

χ
ρ

η
σ

 -
μ

εν
α

 

α
κ
ίν

η
τα

 ΓΗΠΕΔΑ - ΟΙΚΟΠΕΔΑ  1 16.932.743,26 -  70.892,36 17.003.635,62 - - - - 16.932.743,26 17.003.635,62 

ΚΤΙΡΙΑ  2 40.146.775,37 -  90.164,86 40.236.940,23 10.716.167,66 - 1.830.336,74 12.546.504,40 29.430.607,71 27.690.435,83 

 ΣΥΝΟΛΟ   3 57.079.518,63 - 161.057,22 57.240.575,85 10.716.167,66 - 1.830.336,74 12.546.504,40 46.363.350,97 44.694.071,45 

Ε
π

εν
-

δ
υ
τι

κ
ά

 
α

κ
ίν

η
τα

 

ΓΗΠΕΔΑ - ΟΙΚΟΠΕΔΑ  4 1.852.783,59 - 400.074,81 2.252.858,40 - - - - 1.852.783,59 2.252.858,40 

ΚΤΙΡΙΑ  5 1.964.970,58 - 145.560,00 2.110.530,58 247.598,28 - 78.778,83 326.377,11 1.717.372,30 1.784.153,47 

 ΣΥΝΟΛΟ   6 3.817.754,17 - 545.634,81 4.363.388,98 247.598,28 - 78.778,83 326.377,11 3.570.155,89 4.037.011,87 

Μ
η
χ
α

ν
ο
λ
/κ

ο
ς
 

εξ
/σ

μ
ο
ς ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ γεωργικής 

χρήσης -ιπποπαραγωγής  
7 340.460,28 - 4.648,07 345.108,35 302.088,30 - 8.541,54 310.629,84 38.371,98 34.478,51 

ΜΗΧ/ΚΟΣ ΕΞ/ΣΜΟΣ Φ/Β πάρκου  8 8.922.794,93 - - 8.922.794,93 3.620.434,55 - 356.911,80 3.977.346,35 5.302.360,38 4.945.448,58 

 ΣΥΝΟΛΟ  9 9.263.255,21 - 4.648,07 9.267.903,28 3.922.522,85 - 365.453,34 4.287.976,19 5.340.731,96 4.979.927,09 

Λ
ο
ιπ

ό
ς
 

Ε
ξο

π
λ
ισ

μ
ό
ς 

ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΑ ΜΕΣΑ   10 435.192,08 8.410,00 20.100,00 446.882,08 267.602,67 7.008,34 43.085,03 303.679,36 167.589,41 143.202,72 

ΕΠΙΠΛΑ ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ  11 6.481.463,96 2.750,00 179.383,62 6.658.097,58 2.994.249,10 2.749,99 476.858,17 3.468.357,28 3.487.214,86 3.189.740,30 

 ΣΥΝΟΛΟ  12 6.916.656,04 11.160,00 199.483,62 7.104.979,66 3.261.851,77 9.758,33 519.943,20 3.772.036,64 3.654.748,80 3.332.943,02 

Β
ιο

λ
ο
γ
ικ

ά
  
 

Π
ά

γ
ια

 

ΖΩΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ  13 7.141.042,11 575.078,46 368.750,00 6.934.713,65 3.338.429,50 345.216,63 562.219,05 3.555.431,92 3.802.612,61 3.379.281,73 

  

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΣΩΜΑΤΩΝ ΠΑΓΙΩΝ    84.218.226,16 586.238,46 1.279.573,72 84.911.561,42 21.486.570,06 354.974,96 3.356.731,16 24.488.326,26 62.731.655,70 60.423.235,16 
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4.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία, Προκαταβολές και Μη Κυκλοφορουντα Στοιχεία Υπό Κατασκευή 
 
4.2.1 Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία των λογαριασμών των άυλων παγίων. 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2021 

  Α/Α 
Αξία Κτήσης 
31.12.2020 

Μειώσεις 
2021/ 

Διαγραφές  

Προσθήκες 
2021 

Αξία Κτήσης 
31.12.2021 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2020 

Μειώσεις  / 
Διαγραφές 

Αποσβέσεων 
2021 

Αποσβέσεις 
2021 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2021 

  

Υπολοιπο 
Αξίας 

31.12.2020 
(Αναπόσβεστη) 

  

Υπολοιπο 
Αξίας 

31.12.2021 
(Αναπόσβεστη) 

ΑΥΛΑ ΠΑΓΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ                           

ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΑ  16 59.144,01 -  - 59.144,01 59.143,99 - - 59.143,99   0,02   0,02 

ΕΞΟΔΑ ΚΤΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & 
ΛΟΙΠΑ ΕΞΟΔΑ  

17 2.956.230,73 - - 2.956.230,73 2.926.530,32 - 6.386,55 2.932.886,87   29.700,41   23.343,86 

ΣΥΝΟΛΟ ΑΥΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 
ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ  

  3.015.374,74 - - 3.015.374,74 2.985.674,31 - 6.386,55 2.992.030,86   29.700,43   23.343,86 

 
 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2022 

  Α/Α 
Αξία Κτήσης 
31.12.2021 

Μειώσεις 
2022/ 

Διαγραφές  

Προσθήκες 
2022 

Αξία Κτήσης 
31.12.2022 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2021 

Μειώσεις  / 
Διαγραφές 

Αποσβέσεων 
2022 

Αποσβέσεις 
2022 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2022 

  

Υπολοιπο 
Αξίας 

31.12.2021 
(Αναπόσβεστη) 

  

Υπολοιπο 
Αξίας 

31.12.2022 
(Αναπόσβεστη) 

ΑΥΛΑ ΠΑΓΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ                           

ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΑ  16 59.144,01 -  - 59.144,01 59.143,99 - - 59.143,99   0,02   0,02 

ΕΞΟΔΑ ΚΤΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & 
ΛΟΙΠΑ ΕΞΟΔΑ  

17 2.956.230,73 - - 2.956.230,73 2.932.886,87 - 6.386,55 2.939.243,42   23.343,86   16.987,31 

ΣΥΝΟΛΟ ΑΥΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 
ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ  

  3.015.374,74 - - 3.015.374,74 2.992.030,86 - 6.386,55 2.998.387,41   23.343,86   16.987,33 

 
 

Η Εταιρεία βάσει των οριζόμενων στον Ν.4308/2014 δεν έχει αναγνωρίσει στα άυλα στοιχεία του ενεργητικού έξοδα αναδιοργάνωσης τα οποία 
ενσωματώθηκαν από την απορρόφηση της εταιρείας ΑΜΙΟΧΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ με τον ισολογισμό μετασχηματισμού της 31.07.2015. Τα 
αναγνωρισμένα έξοδα έως την ημερομηνία της πρώτης εφαρμογής των ΕΛΠ εξακολουθούν να αποσβένονται έως την ολοσχερή απόσβεσή τους, βάσει 
σχετικής δυνατότητας που παρέχεται από τη νομοθεσία. Τα εν λόγω έξοδα αποσβέστηκαν πλήρως την 31.12.2018. 
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4.2.2 Προκαταβολές και Μη Κυκλοφορούνται Στοιχεία Υπό Κατασκευή 
 
 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2021 

  Α/Α 
Αξία Κτήσης 
31.12.2020 

Μειώσεις  
2021/ 

Διαγραφές  

Προσθήκες 
2021 

Αξία 
Κτήσης 

31.12.2021 
 

Υπόλοιπο 
Αξίας 

31.12.2020 
  

Υπόλοιπο 
Αξίας 

31.12.2021 

ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΕΣ ΚΑΙ ΜΗ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΥΠΟ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ 

          
 

      

ΛΟΙΠΕΣ ΑΣΩΜΑΤΕΣ ΑΚΙΝΗΤΟΠΟΙΗΣΕΙΣ   15 189.741,94 - 197.280,00 387.021,94  189.741,94   387.021,94 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2022 

  Α/Α 
Αξία Κτήσης 
31.12.2021 

Μειώσεις  
2022/ 

Διαγραφές  

Προσθήκες 
2022 

Αξία 
Κτήσης 

31.12.2022 
 

Υπόλοιπο 
Αξίας 

31.12.2021 
  

Υπόλοιπο 
Αξίας 

31.12.2022 

ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΕΣ ΚΑΙ ΜΗ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΥΠΟ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ 

          
 

      

ΛΟΙΠΕΣ ΑΣΩΜΑΤΕΣ ΑΚΙΝΗΤΟΠΟΙΗΣΕΙΣ   15 387.021,94 13.000,00 294.892,50 668.914,44  387.021,94   668.914,44 

 

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή περιλαμβάνουν ποσό ευρώ 31.878,00 προκαταβολές με προσύμφωνο αγοράς αγροτεμαχίων, 

ποσό ευρώ 630.036,44 κόστος μελετών και αμοιβών μηχανικών για την έκδοση έγκρισης άδειας δόμησης έργου στην Κέρκυρα και ποσό ευρώ 7.000,00 

αμοιβές σε μελετητές και Δεδηε για νέο ΦΒ πάρκο.  
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4.2.3 Χρηματοοικονομικά Μη Κυκλοφορούντων Περιουσιακών Στοιχείων Δάνεια και Απαιτήσεις 
 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΗ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΩΝ 
ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

31/12/2022 31/12/2021 

Δοσμένες Εγγυήσεις σε ΔΕΚΟ κλπ 4.131,52 6.319,96 

Δοσμένες Εγγυήσεις ενοικίων 46.402,36 46.756,44 

Παρακρ.Φόρος Εισοδήματος από τόκους & Λοιπ.Πιστ 2.510,59 0,37 

Δάνειο σε Δορούφι ΕΕ 275.000,00 300.000,00 

ΦΠΑ προς Συμψηφισμό 29.550,00 - 

Απαιτήσεις από ΦΠΑ κατ/τος Βελγίου - 271.972,10 

Απαιτήσεις από χρημ. διευκολ. Σε τρίτους 194.866,33 194.771,50 

Σύνολο 552.460,80 819.820,37 

 
4.3. Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 
 
4.3.1. Εμπορικές απαιτήσεις 
 
Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Πελάτες 425.593,08 421.886,79 

Προκαταβολές σε προμηθευτές 241.948,93 920.896,52 

Σύνολο 667.542,01 1.342.783,31 

 

4.3.2. Προπληρωμένα Έξοδα  
 
Αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Προπληρωμένα Έξοδα 31/12/2022 31/12/2021 

Ασφάλιστρα  11.360,04 4.474,86 
Έξοδα Συνδρομών  64.018,03 35.550,16 
Έξοδα Μεταγραφής Ακ.Ερυθρ.26 Συμφ.Δασκαλοπ. 41.316,22 - 
Λοιπά έξοδα επόμ. χρήσης 330,00 - 

Σύνολο 117.024,29 40.025,02 

 
 
4.3.3. Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου 
 
Αφορούν έσοδα από αναπροσαρμογή ενοικίων ποσό ευρώ 20.263,41. 
 
 
4.3.4. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
 
Τα ταμειακά διαθέσιμα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Ταμειακά διαθέσιμα 31/12/2022 31/12/2021 

Διαθέσιμα στο ταμείο 4.089,18 4.672,09 

Διαθέσιμα στις τράπεζες σε € 465.702,10 587.702,12 

Σύνολο 469.791,28 592.374,21 
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4.4 Καθαρή Θέση 

 
4.4.1 Καταβλημένα κεφάλαια 
Το εγκεκριμένο μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σήμερα στο ποσό των οκτώ εκατομμυρίων 

τετρακοσίων σαράντα χιλιάδων πεντακοσίων πενήντα ενός Ευρώ (€8.440.551,00) και διαιρείται σε τριακόσιες 

δώδεκα χιλιάδες εξακόσιες δεκατρείς (312.613) κοινές ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας είκοσι επτά 

Ευρώ (€27) η κάθε μία: 

Αριθμός μετοχών 31/12/2022 31/12/2021 

Αριθμός Μετοχών στην αρχή του έτους 312.613 312.613 
Εκδοθείσες Μετοχές στην διάρκεια του έτους - - 
Ακυρωμένες Μετοχές στην διάρκεια του έτους  - - 

Σύνολο 312.613 312.613 

Το κονδύλι υπερ το άρτιο της καθαρής θέσης ανέρχεται σήμερα στο ποσό των δέκα επτά εκατομμυρίων τριάντα 

δύο χιλιάδων διακοσίων ευρώ (€ 17.032.200,00 ): 

Υπέρ το άρτιο 31/12/2022 31/12/2021 

Υπόλοιπο στην αρχή του έτους 17.032.200,00 17.032.200,00 
Σχηματισθέν ποσό στην διάρκεια του έτους - - 

Σύνολο 17.032.200,00 17.032.200,00 

Για τις καταθέσεις μετόχων ποσού σε ευρώ  9.866.527,56 τα οποία υπάρχουν στις οικονομικές καταστάσεις της 

εταιρείας η Γενική Συνέλευση έχει δεσμευτεί ανέκκλητα για την κεφαλαιοποίηση τους. 

Καταθέσεις Μετόχων 31/12/2022 31/12/2021 

Υπόλοιπο στην αρχή του έτους 9.866.527,56 9.866.527,56 
Σχηματισθέν ποσό στην διάρκεια του έτους - - 
Σύνολο 9.866.527,56  9.866.527,56  

 
4.4.2 Αποθεματικά 
Τα αποθεματικά της καθαρής θέσης αφορούν σε α) Διαφορές αξίας ενσώματων παγίων ποσό ευρώ 2.720,78 
και σε β) Τακτικό αποθεματικό ποσό ευρώ 90.938,41 

Διαφορές Αξίας Ενσώματων Παγίων  31/12/2022 31/12/2021 

Υπόλοιπο στην αρχή του έτους 2.720,78 2.720,78 
Σχηματισθέν ποσό στην διάρκεια του έτους - - 

Σύνολο 2.720,78  2.720,78 

 

Τακτικό Αποθεματικό  31/12/2022 31/12/2021 

Υπόλοιπο στην αρχή του έτους 90.938,41 90.938,41 
Σχηματισθέν ποσό στην διάρκεια του έτους - - 

Σύνολο 90.938,41  90.938,41 

 

4.4.3 Αποτελέσματα εις νέο 
Οι ζημίες της περιόδου μεταφέρθηκαν στην καθαρή θέση ως ζημιές εις νέο, προκειμένου να καλυφθούν με 
κέρδη επομένων χρήσεων. 

 31/12/2022 31/12/2021 

Αποτελέσματα εις νέο -6.693.901,76 -6.029.364,92 

Σύνολο -6.693.901,76 -6.029.364,92 
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4.5 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
 
4.5.1 Δάνεια 
 
α) Εξασφαλίσεις δανείων 

Για την εξασφάλιση μακροπροθέσμου Ομολογιακού δανείου από την Τράπεζα ΕΘΝΙΚΗ υπολοίπου 11.250.000 

ευρώ κατά την 31.12.2022, έχουν χορηγηθεί εμπράγματες εξασφαλίσεις επί ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων. 

Συγκεκριμένα: 

1. Επί του οικοπέδου, μετά των επ’ αυτού πάσης φύσεως κτισμάτων, που βρίσκεται στην περιοχή Παράδεισος 

Αμαρουσίου επί των οδών Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, Επιδαύρου και Αιγιαλείας 4 έχει εγγραφεί υποθήκη Α 

σειράς ή προσημείωσης υποθήκης Α σειράς, ποσού ευρώ 27.000.000,00. 

2.Η εταιρεία έχει εκχωρήσει λόγω ενεχύρου πρώτης Α τάξης τις απαιτήσεις που απορρέουν ή θα απορρεύσουν 

από τις ασφαλιστικές συμβάσεις του ακινήτου. 

3. Η εταιρεία έχει εκχωρήσει λόγω ενεχύρου πρώτης Α τάξης τις απαιτήσεις που απορρέουν από τις συμβάσεις 

εμπορικής μίσθωσης. 

(β) Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 

Η Εταιρεία έχει συνάψει με την ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ σύμβαση ομολογιακού δανείου, με την εταιρεία NIOVAL 

LTD σύμβαση δανείου και με την εταιρεία TATOI CLUB T.C. LIMITED ( πρώην FELTEX) με ελάχιστες 

πληρωμές δόσεων ως ακολούθως: 

  31/12/2022 31/12/2021 

Έως 1 έτος 3.750.000,00 3.750.000,00 
Από 1 έως και 5 έτη 7.500.000,00 11.250.000,00 

Πάνω από 5 έτη 18.900.000,00 16.200.000,00 

Σύνολο 30.150.000,00 31.200.000,00 

 

Οι υποχρεώσεις έως 1 έτος εμφανίζονται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις και συγκεκριμένα στο κονδύλι 

«βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων δανείων». 

• Η Εταιρεία έχει συνάψει με την ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ σύμβαση ομολογιακού δανείου ποσό ευρώ 
22.500.000,00 το οποίο θα αποπληρωθεί σε 7έτη έως 20.12.2025. 

• Επίσης η εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις δανείων με την εταιρεία TATOI CLUB TC LIMITED 
(πρώην FELTEX HOLDINGS LTD) συνολικό ποσό ευρώ 6.900.000,00 το οποίο θα αποπληρωθεί 
σε 15 έτη. 

• Τέλος η εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις δανείων με την εταιρεία NIOVAL LTD συνολικό ποσό 
ευρώ 12.000.000,00 το οποίο θα αποπληρωθεί σε 15 έτη.  
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4.5.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  
 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Ληφθείσες Εγγυήσεις Ενοικίων & Στεγαστικών Υπηρεσιών 31/12/2022 31/12/2021 

Εγγυήσεις Ενοικίων   

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην ΜΕΤΚΑ Α.Ε) 203.164,90 177.331,50 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ 40.570,66 28.295,58 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην ΑΛΟΥΜΙΝΙΟΝ ΑΕ ) 1.376,54 7.170,50 

ΕΛΕΜΚΑ ΑΕ  4.840,44 17.495,62 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην PROTERGIA AE ) 34.957,44 30.280,14 

BRIDGE ACCESSORIES AND CONSTRUCTIONS 218,36 218,36 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ κτήριο Β 561.503,88 524.280,00 

ΜΜ ΜARITIME CORP 21.337,15 19.952,64 

VOLTAIRE MARINE 1.347,60 1.258,27 

Λοιπές εγγυήσεις ενοικίων 1.922,36 1.922,36 

Εγγυήσεις Στεγαστικών Υπηρεσιών   

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην ΜΕΤΚΑ Α.Ε) 400.150,86 370.893,75 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ  91.962,86 62.334,83 

ΕΛΕΜΚΑ ΑΕ  10.845,24 36.780,06 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην ΑΛΟΥΜΙΝΙΟΝ ΑΕ ) 3.195,56 16.729,50 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην PROTERGIA AE ) 75.865,02 65.714,34 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ κτήριο Β 291.982,02 272.625,60 

ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΥΠ/ΤΟΣ ΓΑΛΛΙΑΣ  -25.761,00 34.458,25 

Σύνολο 1.719.479,89 1.667.741,30 

 

4.6. Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
 
4.6.1. Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 

 
Στον παρακάτω πίνακα εμφανίζονται τα ποσά που αφορούν βραχυπρόθεσμες  δανειακές υποχρεώσεις: 
 

Δανειακές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Τραπεζικά Δάνεια -οφειλόμενα έξοδα 3.656,10 475,21 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις πληρωτέες στην επόμενη χρήση 3.750.000,00 3.750.000,00 

Οφειλόμενοι Τόκοι δανείων TATOI CLUB (πρώην FELTEX LTD) 552.000,00 276.000,00 

Οφειλόμενοι Τόκοι δανείων NIOVAL LTD 503.804,17 271.241,67 

Σύνολο 4.809.460,27 4.297.716,88 

 
4.6.2. Εμπορικές υποχρεώσεις 
 
Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Προμηθευτές εσωτερικού 733.103,56 1.802.185,05 

Προκαταβολές Πελατών  20.487,42 1.163,84 

Παρακρατήσεις Καλής Εκτέλεσης  -  1.008.360,01  

Σύνολο 753.590,98 2.811.708,90 
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4.6.3. Λοιποί φόροι και τέλη 
 
Οι λοιποί φόροι και τέλη αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιποί Φόροι Τέλη 31/12/2022 31/12/2021 

Φόροι Μισθ, Ελευθ.Επαγ,ΟΜΔ/Τέλη Χαρτόσημου/Ενφια/  121.951,90    115.598,85    

Φ.Π.Α. Πληρωτέος 263.668,70 - 

Σύνολο 385.620,60   115.598,85 

 
4.6.4. Λοιπές υποχρεώσεις 
 
Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Λοιποί πιστωτές 3.508,75 1.858,71 

Σύνολο 3.508,75 1.858,71 

 
4.6.5. Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 

 
Τα έξοδα χρήσεως αναλύονται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 31/12/2022 31/12/2021 

Λογ/σμοί Ηλεκτρ. Ενέργειας 112.994,06 90.007,36 
Λογ/σμοί Τηλεπικ. 458,53 1.069,49 

Λογ/σμοί Ύδρευσης 518,42 2.452,17 
Υπηρεσιών Τρίτων 12.477,00 20.290,04 
Υπηρεσιών Τρίτων ίππων - 133.166,67 

Σύνολο 126.448,01 246.985,73 

 
4.7. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 

 

Ακολουθεί ανάλυση των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

Έσοδα (κύκλος εργασιών) 
01.01- 

31/12/2022 
01.01- 

31/12/2021 

Έσοδα από παραγωγή Ηλεκτρικής Ενέργειας 1.802.955,28 1.752.236,83 

Έσοδα από πωλήσεις λοιπών προϊόντων 70.917,15 17.746,83 

Έσοδα από εμπορικές μισθώσεις 5.165.463,02 4.805.982,28 

Έσοδα από παροχές διαχείρισης Κτιρίων  5.224.746,60  4.842.354,24  

Πωλήσεις άχρηστου υλικού και λοιπών αποθεμάτων - 10.553,20 

Σύνολο 12.264.082,05 11.428.873,38 

 

Λοιπά Συναφή Έσοδα  
01.01- 

31/12/2022 
01.01-

31/12/2021 

Έσοδα από υπεκμίσθωση εγκ/σης 3.600,00 3.600,00 

Έσοδα από μίσθωση κατοικίας 7.440,00 7.440,00 

Σύνολο 11.040,00 11.040,00 
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Κόστος Πωλήσεων 
01.01- 

31/12/2022 
01.01- 

31/12/2021 

Αμοιβές & λοιπές παροχές εργαζομένων 1.328.144,01 1.343.576,68 

Κόστος αποθεμάτων αναγνωρισμένο ως έξοδο 74.308,77 110.513,57 

Λοιπές αμοιβές & παροχές τρίτων 4.338.314,11 4.956.112,49 

Λοιπά διάφορα έξοδα 1.581.788,21 693.562,69 

Αποσβέσεις παγίων 3.192.899,76 3.150.250,52 

Σύνολο 10.515.454,86 10.254.015,95 

 

Έξοδα Διοίκησης 
01.01- 

31/12/2022 
01.01- 

31/12/2021 

Λοιπές αμοιβές, παροχές τρίτων, φόροι τέλη 1.013.944,98  1.138.987,80  

Λοιπά διάφορα έξοδα 316.017,44 180.001,64 

Αποσβέσεις παγίων 170.187,95 167.914,66 

Σύνολο 1.500.150,37 1.486.904,10 

 

Λοιπά Έξοδα και Ζημιές 
01.01- 

31/12/2022 
01.01- 

31/12/2021 

Φορολογικά πρόστιμα & προσαυξήσεις - 89.370,89 

Συναλλαγματικές διαφορές και λοιπά έξοδα 395,51 1.786,94 

Λοιπά Έξοδα (τακτοπ.λογ/σμων)  24.738,82 - 

Εξοδα προηγούμενων χρήσεων 25.216,18 24.723,49 

Σύνολο 50.350,51 115.881,32 

   

Κέρδη και Ζημιές από διάθεση μη κυκλ.στοιχ 
01.01- 

31/12/2022 
01.01- 

31/12/2021 

Κέρδη από διάθεση περιουσιακών στοιχείων 2.016,12 - 

Ζημιές από διάθεση περιουσιακών στοιχείων - 89.255,42  - 157.925,31  

Σύνολο - 87.239,30 - 157.925,31 

 

Λοιπά Έσοδα και Κέρδη 
01.01- 

31/12/2022 
01.01- 

31/12/2021 

Λοιπά έσοδα  42,12 585,24 

Ασφαλιστική αποζημίωση ζημιών - 229.535,21 
Επιχορήγηση ΟΠΕΚΕΠΕ 41.657,78 - 
Επιδότηση Τόκων - 6.982,24 

 Σύνολο 41.699,90 237.102,69 

 
4.8. Αμοιβές προσωπικού 
 
Ο μέσος όρος του απασχολούμενου προσωπικού ανέρχεται σε άτομα: 

  
01.01- 

31/12/2022 
01.01- 

31/12/2021 

Μέσος όρος απασχολούμενων  69 71 
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Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

  
01.01- 

31/12/2022 
01.01- 

31/12/2021 

Μισθοί και ημερομίσθια 1.294.060,84 1.310.480,17 

Κοινωνικές επιβαρύνσεις 290.363,93 296.482,77 

Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 12.716,67 8.887,04 
Λοιπές παροχές σε εργαζόμενους 1.208,95 1.072,80 

Σύνολο 1.598.350,39 1.616.922,78 

 

4.9 Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

 
Η εταιρεία στα πλαίσια της δραστηριότητας της συναλλάσσεται με τα παρακάτω συνδεδεμένα μέρη: 

Επωνυμία  Σχέση 

Νομικά Πρόσωπα   

M MARITIME CORP Επιρροή 

NIOVAL LTD Επιρροή 

OLIVE TREE FARM Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ  ΑΙΜΙΛΙΑΝΟΥ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΑΧΑΡΝΩΝ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΒΑΡΥΜΠΟΜΠΗΣ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΒΟΛΟΥ Μ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΛΥΒΙΩΝ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΛΟΦΟΥ Ι Μ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΛΟΦΟΥ ΙΙ Μ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΛΟΦΟΥ ΙΙΙ Μ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΛΟΦΟΥ IV Μ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΛΟΦΟΥ V Μ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΠΟΡΤΟΧΕΛΙΟΥ Μ Α.Ε. Επιρροή 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΤΑΤΟΙΟΥ Α.Ε. Επιρροή 

ΤΑΤΟΙ CLUB T.C. LIMITED Επιρροή 

MADALAY GROUP HOLDINGS Επιρροή 

FOLITRON LTD Επιρροή 

ΒΥΖΑΝΤΙΟΥ ΕΛΛΗ ΙΔΙΩΤΙΚΗ 
ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Επιρροή 

Φυσικά Πρόσωπα   

ΚΟΝΤΟΥΖΟΓΛΟΥ ΓΕΩΡΓΙΟΣ - ΦΑΝΟΥΡΙΟΣ Πρόεδρος & Διευθ. Σύμβουλος 

ΠΑΡΑΣΚΕΥΟΠΟΥΛΟΥ ΕΛΙΣΣΑΒΕΤ Μέλος Διοικ. Συμβουλίου 

ΜΟΥΧΛΙΔΗ ΑΝΑΣΤΑΣΙΑ Μέλος Διοικ. Συμβουλίου 

ΒΑΣΣΙΟΥ ΓΕΩΡΓΙΑ - ΔΑΝΑΗ Μέλος Διοικ. Συμβουλίου 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΙΩΑΝΝΗΣ  Μέτοχος 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΥ ΑΜΑΛΙΑ Στενό συγγενικό πρόσωπο 
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4.9.1 Συναλλαγές με μέλη του διοικητικού συμβουλίου 
Οι συναλλαγές με τα μέλη του διοικητικού συμβουλίου παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα: 

Παροχές στη διοίκηση 31/12/2022 31/12/2021 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων  
 

Μισθοί και Αμοιβές Δ.Σ. 52.258,82 57.834,09 

Κόστος κοινωνικής ασφάλισης 10.858,26 13.208,44 

Σύνολο 63.117,08 71.042,53 

 

4.9.2 Συναλλαγές με λοιπά συνδεδεμένα μέρη 
Οι συναλλαγές με τα λοιπά συνδεδεμένα μέρη παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα: 

Λοιπα συνδεμένα Μέρη 31/12/2022 31/12/2021 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων     

Πωλήσεις Εμπορευμάτων 70.924,95 6.424,22 

Πωλήσεις Υπηρεσιών 183.778,97 151.754,06 

Λοιπά Έσοδα 6.431,28 - 

Παροχές προς τη Διοίκηση 63.117,08 71.042,53 

Αγορές Υπηρεσιών 1.686.863,69 928.926,69 

Χρηματοοικονομικό Κόστος Δανείων 508.562,50 409.429,17 

 

Λοιπα συνδεμένα Μέρη 31/12/2022 31/12/2021 

Ισολογισμός     

Εμπορικές Απαιτήσεις 120.043,96 583.961,05 

Καταθέσεις Ιδιοκτητών 9.866.527,56 9.866.527,56 

Εμπορικές Υποχρεώσεις 266.320,83 111.845,59 

Λοιπές Υποχρεώσεις 23.259,51 21.290,64 

Δάνεια αναληφθέντα από συνδεμένα μέρη 18.900.000,00 16.747.241,67 

 

5. Πολιτική διαχείρισης κινδύνων 
 

Κίνδυνος Μεταβολής Τιμών 

Η εταιρεία δεν εκτίθεται σε κινδύνους αυτού του είδους, διότι δεν έχει ίδιο χαρτοφυλάκιο επενδυτικών τίτλων 

που επηρεάζονται αρνητικά από τις συνθήκες και την μεταβλητότητα στα επιτόκια, τις συναλλαγματικές ισοτιμίες 

και τις τιμές αξιο/χρεογράφων στις αγορές χρήματος και κεφαλαίων βραχυπρόθεσμα. 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Η εταιρεία έχει θεσπίσει και εφαρμόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου µε στόχο την ελαχιστοποίηση των 

επισφαλειών. Ως εκ τούτου, δεν έχει σημαντικές συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου. Οι υπηρεσίες παρέχονται 

μόνο σε συνδεδεμένες εταιρείες.  

 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Η εταιρεία παρακολουθεί τον κίνδυνο ρευστότητας μελετώντας προσεκτικά την ωρίμανση τόσο των απαιτήσεων 

όσο και των υποχρεώσεων. Συνετή διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας προϋποθέτει επαρκή ταμειακά 

υπόλοιπα. Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά επίπεδα καθώς η εταιρεία διαχειρίζεται τον κίνδυνο 

αυτό διατηρώντας επαρκή ταμειακά διαθέσιμα σε σχέση πάντα με τις λειτουργικές και χρηματοδοτικές ανάγκες 

της. 
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Διαχείριση Κεφαλαιουχικού Κινδύνου 

Σκοπός της Εταιρείας κατά τη διαχείριση των κεφαλαίων είναι η διασφάλιση της ικανότητας να συνεχίσει τη 

δραστηριότητά της ώστε να εξασφαλίζει τις αποδόσεις για τους μετόχους και τα οφέλη των λοιπών μερών τα 

οποία σχετίζονται με την εταιρεία και να διατηρεί μια βέλτιστη κεφαλαιακή διάρθρωση ώστε να επιτυγχάνει 

μείωση του κόστους κεφαλαίου. 

 

6. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται 
στον ισολογισμό 

Εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας 

Για την εξασφάλιση μακροπροθέσμου Ομολογιακού δανείου από την Τράπεζα ΕΘΝΙΚΗ υπολοίπου 11.250.000 

ευρώ κατά την 31.12.2022, έχουν χορηγηθεί εμπράγματες εξασφαλίσεις επί ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων. 

Συγκεκριμένα επί του οικοπέδου, μετά των επ’ αυτού πάσης φύσεως κτισμάτων, που βρίσκεται στην περιοχή 

Παράδεισος Αμαρουσίου επί των οδών Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, Επιδαύρου και Αιγιαλείας 4 έχει εγγραφεί 

υποθήκη Α σειράς ή προσημείωσης υποθήκης Α σειράς, ποσού ευρώ 27.000.000,00. 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις ληξιπρόθεσμες μετά από 5 έτη  

• Η Εταιρεία έχει συνάψει με την ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ σύμβαση ομολογιακού δανείου ποσό ευρώ 
22.500.000,00 το οποίο θα αποπληρωθεί σε 7έτη έως 20.12.2025. 

• Επίσης η εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις δανείων με την εταιρεία TATOI CLUB TC LIMITED 
(πρώην FELTEX HOLDINGS LTD) συνολικό ποσό ευρώ 6.900.000,00 το οποίο θα αποπληρωθεί 
σε 15 έτη. 

• Επίσης η εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις δανείων με την εταιρεία NIOVAL LTD συνολικό ποσό 
ευρώ 12.000.000,00 το οποίο θα αποπληρωθεί σε 15 έτη. 
 

Στον πίνακα που ακολουθεί απεικονίζονται οι παραπάνω δανειακές υποχρεώσεις: 

  31/12/2022 31/12/2021 

Έως 1 έτος 3.750.000,00 3.750.000,00 
Από 1 έως και 5 έτη 11.250.000,00 11.250.000,00 

Πάνω από 5 έτη 15.150.000,00 16.200.000,00 

Σύνολο 30.150.000,00 31.200.000,00 

 

Οι υποχρεώσεις έως 1 έτος εμφανίζονται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις και συγκεκριμένα στο κονδύλι 

«βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων δανείων». 

Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις λειτουργικών μισθώσεων που αφορούν την ενοικίαση ακινήτων οι οποίες 

λήγουν σε διάφορες ημερομηνίες έως και το έτος 2032.  

Οι ελάχιστες πληρωμές ενοικίων λειτουργικών μισθώσεων ακινήτων έχουν ως ακολούθως: 

 

 31/12/2022 31/12/2021 

Έως 1 έτος 217.934,08 217.934,08 
Από 1 έως και 5 έτη 1.156.820,40 1.156.820,40 
Πάνω από 5 έτη 1.000.608,72 1.218.545,80 

Σύνολο 2.375.363,20 2.593.300,28 

 

Η Εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις λειτουργικής μίσθωσης που αφορά την ενοικίαση αυτοκινήτων, οι ελάχιστες 

πληρωμές αυτών έχουν ως ακολούθως: 
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 31/12/2022 31/12/2021 

Έως 1 έτος 21.610,96 29.805,84 
Από 1 έως και 5 έτη 34.177,92 41.314,84 
Πάνω από 5 έτη 0,00 0,00 

Σύνολο 55.788,88 71.120,68 

 

Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

Σύμφωνα με το Νόμο οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας κρίνονται οριστικές μόνο όταν έχουν ελεγχθεί 

από τις φορολογικές αρχές. Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις  2017 - 2022 

ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν 

έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε 

μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση.  

Η εταιρεία κατά την χρήση 2015 απορρόφησε την εταιρεία ΑΜΙΟΧΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ με 

ισολογισμό μετασχηματισμού την 31.07.2015 με αποτέλεσμα όλα τα δικαιώματα οι έννομες σχέσεις και οι 

υποχρεώσεις αυτής (απορροφούμενης) να μεταφερθούν αυτοδίκαια στην απορροφούσα εταιρεία. Για τις 

φορολογικές υποχρεώσεις της απορροφούμενης εταιρείας η εταιρεία ΕΛΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΕ δεν έχει 

προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό 

φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. 

Η εταιρεία έχει εκχωρήσει, λόγω ενεχύρου στην Εθνική Τράπεζα της Ελλάδος δυνάμει συμβάσεως 

ενεχυριάσεως απαιτήσεων, απαιτήσεις οι οποίες απορρέουν ή θα απορρεύσουν από το ασφαλιστήριο 

συμβόλαιο του Ακινήτου που βρίσκεται στο Παράδεισο Αμαρουσίου στις οδούς Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, 

Επιδαύρου και Αιγιαλείας 4. 

Η εταιρεία έχει εκχωρήσει όλες τις απαιτήσεις που απορρέουν από τις εμπορικές μισθώσεις χώρων (παρ.4.5 

παρούσης) του ακινήτου που βρίσκεται στο Παράδεισο Αμαρουσίου στις οδούς Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, 

Επιδαύρου και Αιγιαλείας 4. 

7. Μεταγενέστερα γεγονότα  
 
Η εταιρεία τον Ιούλιο προχώρησε σε συμφωνία επέκτασης της μίσθωσης των κτιριακών εγκαταστάσεων που 

βρίσκονται επί της οδού Αρτέμιδος 8 στο Μαρούσι Αττικής έως το 2047. 

Πέραν των ανωτέρω δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να 

αφορούν στην εταιρεία και για τα οποία να επιβάλλεται αναφορά από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 
Αχαρνές 27/10/2023 

 
                                                           

Ο Πρόεδρος και Διευθύνων 

Σύμβουλος 

Το Μέλος ΔΣ. Ο Λογιστής 
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