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Τηλέφωνο: 2103604815-9

E-mail: info@acci.gr

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία DIGITAL REALTY HELLAS  ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., το διακριτικό τίτλο DIGITAL REALTY HELLAS και

αριθμό ΓΕΜΗ 004628501000.

Την  19/10/2023  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 3821503, οι εγκεκριμένες από την 17/10/2023 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «DIGITAL REALTY HELLAS

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.», το διακριτικό τίτλο «DIGITAL REALTY HELLAS» και αριθμό ΓΕΜΗ 004628501000, για τη χρήση

01/01/2022 έως 31/12/2022.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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ΕΚΘΕΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 
 
 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «Digital Realty Hellas Μονοπρόσωπη Α.Ε.» 
 
Έκθεση ελέγχου επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 
Γνώμη 
 
Έχουμε ελέγξει τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας «Digital Realty Hellas 
Μονοπρόσωπη Α.Ε.» (η «Εταιρεία»), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό  της 31ης 
Δεκεμβρίου 2022, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και λοιπών συνολικών εισοδημάτων, μεταβολών 
ιδίων κεφαλαίων και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και τις 
σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων που περιλαμβάνουν και περίληψη των 
σημαντικών λογιστικών πολιτικών. 
 
Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε 
ουσιώδη άποψη, τη χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022, τη 
χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές, για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία 
αυτή, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ), όπως αυτά έχουν 
υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και συνάδουν με τις κανονιστικές απαιτήσεις του Ν. 
4548/2018.  
 
Βάση γνώμης 
 
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ), που έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στο τμήμα της έκθεσής μας «Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων». Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει 
είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 
 
Ανεξαρτησία του Ελεγκτή 
 

Καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας έχουμε παραμείνει ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, σύμφωνα με 

τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας 

Ελεγκτών (Κώδικας ΣΔΠΔΕ)  που έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, καθώς  και τις απαιτήσεις 

δεοντολογίας του Ν. 4449/2017, που σχετίζονται με τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

στην Ελλάδα. Έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με το Ν. 4449/2017 και 

τις απαιτήσεις του Κώδικα ΣΔΠΔΕ. 

Άλλες Πληροφορίες   
 
Τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου είναι υπεύθυνα για τις Άλλες Πληροφορίες. Οι Άλλες Πληροφορίες, 
είναι η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου  (αλλά δεν περιλαμβάνουν τις 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις και την έκθεση ελέγχου επί αυτών), που λάβαμε πριν από την 
ημερομηνία της παρούσας έκθεσης ελεγκτή. 
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Η γνώμη μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις Άλλες Πληροφορίες και, εκτός 
των όσων ρητά αναφέρουμε στην παρούσα παράγραφο της Έκθεσής μας δεν εκφράζουμε γνώμη 
ελέγχου ή άλλης διασφάλισης επί αυτών. 
 
Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να 
αναγνώσουμε τις Άλλες Πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό να εξετάσουμε εάν οι Άλλες Πληροφορίες 
είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις ή τη γνώση που αποκτήσαμε κατά 
τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι ουσιωδώς εσφαλμένες.  
 
Εξετάσαμε εάν η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου περιλαμβάνει τις γνωστοποιήσεις οι 
οποίες απαιτούνται από το Ν. 4548/2018.  
 
Με βάση τις εργασίες που εκτελέσαμε κατά τον έλεγχο μας, κατά τη γνώμη μας: 
 

• Τα πληροφοριακά στοιχεία που περιλαμβάνονται στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου της χρήσης που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2022 αντιστοιχούν στις 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

        

• Η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες 
νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018.  
 

Επιπλέον με βάση τη γνώση και κατανόηση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την Εταιρεία 
«Digital Realty Hellas Μονοπρόσωπη Α.Ε.»  και το περιβάλλον της, είμαστε υποχρεωμένοι να 
αναφέρουμε εάν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της 
Συμβουλίου. Δεν έχουμε να αναφέρουμε τίποτα σχετικά με το θέμα αυτό. 
 
Ευθύνες του Διοικητικού Συμβουλίου και των υπευθύνων για τη διακυβέρνηση επί των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 
Το Διοικητικό Συμβούλιο έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την 
Ευρωπαϊκή Ένωση,  τις απαιτήσεις του Ν. 4548/2018, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού 
ελέγχου που το Διοικητικό Συμβούλιο καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη 
είτε σε λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, το Διοικητικό Συμβούλιο είναι υπεύθυνο για 
την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τις δραστηριότητες της, γνωστοποιώντας όπου 
συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση 
της λογιστικής βάσης της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν το Διοικητικό Συμβούλιο είτε 
προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τις δραστηριότητες της ή δεν έχει άλλη 
ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προχωρήσει σ ’αυτές τις ενέργειες. 
 
Οι υπεύθυνοι για τη διακυβέρνηση έχουν την ευθύνη εποπτείας της διαδικασίας χρηματοοικονομικής 
αναφοράς της Εταιρείας. 
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Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 
Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη 
είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη 
διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται 
σύμφωνα με τα ΔΠΕ, που έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα 
ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και 
θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα 
επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  
 
Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ που έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια  του 
ελέγχου. Επίσης: 
 
•  Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές 
διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που 
είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού 
ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε 
λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, 
ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 
•  Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης 
επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 
•  Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών πολιτικών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και 

το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που  έγιναν από το 
Διοικητικό Συμβούλιο.  

 
•  Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από το Διοικητικό Συμβούλιο της λογιστικής 

αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για 
το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να 
υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη 
δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι 
στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που 
αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες 
ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα. 

 
•  Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με 
τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση.  
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Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στους υπεύθυνους για τη διακυβέρνηση, το σχεδιαζόμενο εύρος 
και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων 
όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του 
ελέγχου μας. 
 
 
Έκθεση επί άλλων νομικών και κανονιστικών απαιτήσεων 
 
Οι εργασίες που εκτελέσαμε σχετικά με την Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 
αναφέρονται ανωτέρω, στην παράγραφο «Άλλες Πληροφορίες». 
 
 
 
 
 
 
  

               Αθήνα, 17 Οκτωβρίου 2023 
ΠράιςγουωτερχαουςΚούπερς      
Ανώνυμη Ελεγκτική Εταιρεία     Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Λεωφ. Κηφισίας 260 
152 32 Χαλάνδρι 
ΑΜ ΣΟΕΛ 113 
  
 
 
 

 
          Δέσποινα Μαρίνου  

ΑΜ ΣΟΕΛ 17681 
 

 



 

 

  

 

 

 

 

 

• Έκθεση Διαχείρισης Διοικητικού Συμβουλίου για την χρήση που έληξε 31 Δεκεμβρίου 2022 

• Χρηματοοικονομικές καταστάσεις σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής 

Αναφοράς («ΔΠΧΑ»), για την Χρήση 01.01.2022 -31.12.2022 

• Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

Εταιρεία: Digital Realty Hellas Μονοπρόσωπη Ε.Π.Ε 

Γ.Ε.Μ.Η.:  4628501000  

Λεωφ. Κηφισίας 37Α, Golden Hall, 

15123, Μαρούσι 
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ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 

 

 

 

• Έκθεση Διαχείρισης Διοικητικού Συμβουλίου για την χρήση που έληξε 31 

Δεκεμβρίου 2022 

• Χρηματοοικονομικές καταστάσεις σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς («ΔΠΧΑ»), για την Χρήση 01.01.2022 -

31.12.2022 

• Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
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1. Έκθεση Διαχείρισης Διοικητικού Συμβουλίου για την 

χρήση που έληξε 31 Δεκεμβρίου 2022 

 
Το Διοικητικό Συμβούλιο, σύμφωνα με το άρθρο 150 του Νόμου 4548/2018 Αναμόρφωση του δικαίου 

των ανωνύμων εταιρειών (Νέος νόμος περί Ανωνύμων Εταιριών), συνέταξε την παρούσα “Έκθεση 

Διαχειρίσεως” για την 22η Εταιρική Χρήση (1η Ιανουαρίου 2022 – 31η Δεκεμβρίου 2022) προς 

ενημέρωση των Μετόχων της Εταιρείας.  

 

Στην παρούσα Έκθεση αναφέρονται τα εξής : 

1. Η Χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας την 31.12.2022. 

1.1. Καθαρή θέση. 

1.2. Ενεργητικό. 

1.3. Παθητικό. 

2. Εξέλιξη των εργασιών κατά την εταιρική χρήση που έληξε στις 31.12.2022 

2.1. Έσοδα 

2.2. Αποτελέσματα  

2.3. Επιπτώσεις της Γεωπολιτικής κρίσης στην Ουκρανία. 

3. Παράγοντες κινδύνου 

3.1. Ανταγωνισμός 

3.2. Αλλαγές ρυθμιστικών αρχών και νόμων όσον αφορά την διαχείριση και επεξεργασία 

δεδομένων 

3.3. Χρηματοοικονομικός κίνδυνος 

3.4. Διαχείριση κινδύνου κεφαλαίου 

4. Μερισματική πολιτική 

5. Στρατηγική της Εταιρείας 

6. Θέση της Εταιρείας απέναντι στο περιβάλλον 

7. Θέση της Εταιρείας απέναντι σε εργασιακά ζητήματα 

8. Χρηματοοικονομικοί Δείκτες 

9. Μη Χρηματοοικονομικοί Δείκτες 

10. Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

11. Λοιπές πληροφορίες 
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Ανάλυση της εξέλιξης των επιδόσεων των δραστηριοτήτων και της 

θέσης της εταιρείας 

Η Digitala Realty Hellas, , είναι ο μεγαλύτερος και πλέον διασυνδεδεμένος carrier-neutral πάροχος 

υπηρεσιών data center στην Ελλάδα.  Το state-of-the-art data center campus της στην Αθήνα ιδρύθηκε 

το 2002 και προσφέρει best-in-class cloud και colocation υπηρεσίες. Λειτουργεί σαν ένας κόμβος 

συνεργειών τηλεπικοινωνιακών παρόχων, πελατών και συνεργατών και ως πύλη διασύνδεσης μεταξύ 

Ευρώπης, Μέσης Ανατολής και Βόρειας Αφρικής (MENA). Είναι ο κυριότερος πάροχος υπηρεσιών 

Neutral Data Center στην ευρύτερη περιοχή παρέχοντας ένα ολοκληρωμένο portfolio υπηρεσιών που 

περιλαμβάνει υπηρεσίες Colocation, Hybrid Cloud, Interconnections, Managed ICT Services, Business 

Continuity, Infrastructure Operations, Consulting & Integration.  Οι υπηρεσίες που παρέχονται από την 

Εταιρεία  βοηθούν τους πελάτες μας να αυξήσουν την ασφάλεια και διαθεσιμότητα των κρίσιμων 

εφαρμογών τους, διατηρώντας το ίδιο επίπεδο αυτονομίας και ανεξαρτησίας όπως και στη δική τους 

υποδομή. 

Η Εταιρεία από την 29η Οκτωβρίου 2020 είναι θυγατρική του Ομίλου Digital Realty ο οποίος 

υποστηρίζει επιχειρήσεις παγκοσμίου κλάσεως και παρόχους υπηρεσιών προσφέροντας ένα 

ολοκληρωμένο φάσμα υπηρεσιών data center, colocation και λύσεων διασύνδεσης. Το 

PlatformDIGITAL®, η παγκόσμια πλατφόρμα data center του Ομίλου, παρέχει στους πελάτες ένα 

αξιόπιστο θεμέλιο και μια αποδεδειγμένη μεθοδολογία λύσεων Pervasive Datacenter Architecture PDx™ 

για την κλιμάκωση των ψηφιακών επιχειρήσεων και την αποτελεσματική διαχείριση των προκλήσεων 

του data gravity. Το παγκόσμιο αποτύπωμα των data center του Ομίλου της Digital Realty προσφέρει 

στους πελάτες πρόσβαση στα συνδεδεμένα οικοσυστήματα που τους ενδιαφέρουν σε 310 

εγκαταστάσεις σε 50 μητροπόλεις, σε 25 χώρες και 6 ηπείρους. 

Επιπρόσθετα, με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης της εταιρείας στις 9/12/2022 επικύρωσε την αλλαγή 

της επωνυμίας της εταιρείας από "LAMDA HELLIX Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία Υπηρεσιών 

Υποστήριξης Επικοινωνιών και Πληροφορικής" σε "DIGITAL REALTY HELLAS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.", 

προκειμένου να αντικατοπτρίζει το ιδιοκτησιακό καθεστώς της ως μέλος του ομίλου Digital Realty. 

Επίσης, ο διακριτικός τίτλος της εταιρείας θα αλλάξει από "LAMDA HELLIX Α.Ε." σε "DIGITAL REALTY 

HELLAS". 

 

1. Η Χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας την 31.12.2022 

Κατά τη διάρκεια της χρήσης 01.01.2022 – 31.12.2022, οι δραστηριότητες της Εταιρείας υπήρξαν 

σύμφωνες με την ισχύουσα νομοθεσία και το σκοπό της Εταιρείας, όπως ορίζεται από το καταστατικό 

της. 

Η εταιρεία προχώρησε στον αντιλογισμό του αποθεματικού εύλογης αξίας που είχε καταγραφεί στα 

λογιστικά της βιβλία από της αποτιμήσεις που είχαν πραγματοποιηθεί στον πάγια περιουσιακά της 

στοιχεία τα έτη 2016 και 2019 . Η απόφαση αλλαγής λογιστικής πολιτικής πάρθηκε με γνώμονα  την  

ευθυγράμμιση της με την λογιστικές πολιτικές του Όμιλου Digital Realty. Τα οικονομικά στοιχεία του 

2022 που παρουσιάζονται στις παρακάτω σημειώσεις έχουν καταρτιστεί με τα πάγια περιουσιακά 

στοιχεία στο ιστορικό κόστος. Επιπρόσθετα, στα πλαίσια της συγκεκριμένης λογιστικής αλλαγής, για 

λόγους συγκρισιμότητας, στις παρούσες οικονομικές καταστάσεις υπάρχει ειδικό παράρτημα (σημ.28) 

με επεξήγηση των διαφορών που προκύπτουν με τα δημοσιευμένα οικονομικά στοιχεία για τα έτη 

2021 και 2020 . Βάσει των ανωτέρω, η εφαρμογή της ως άνω απόφασης έχει αντιμετωπισθεί ως 
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μεταβολή λογιστικής πολιτικής, εφαρμόζοντας την αλλαγή αναδρομικά από την έναρξη της πρώτης 

συγκριτικής περιόδου, ήτοι 1.1.2021 – 31.12.2021, σύμφωνα με τις παραγράφους 19 - 22 του ΔΛΠ 8. 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της ως άνω χρήσης συντάχτηκαν σύμφωνα με τα Διεθνή 

Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς. Αναλυτικές πληροφορίες για τις ακολουθούμενες βασικές 

Λογιστικές Αρχές αναφέρονται στις σημειώσεις επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων της 31 

Δεκεμβρίου 2022. 

Βάσει των μεγεθών του Ισολογισμού, η χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας στις 31.12.2022 

διαμορφώθηκε, συγκριτικά με την χρηματοοικονομική θέση της 31.12.2021, ως εξής : 

1.1. Καθαρή θέση 

 

(Ποσά σε Ευρώ) 2022 2021 

Σύνολο ενεργητικού 94.033.459 38.650.952 

Μείον:    

Σύνολο υποχρεώσεων  56.646.273 19.370.409 

Καθαρή θέση 37.387.186 19.280.543 

 

1.2. Ενεργητικό 

Το σύνολο του ενεργητικού την 31.12.2022 ανέρχεται σε €94.033.459 έναντι €38.650.952 το 2021  

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό  

Το σύνολο του μη κυκλοφορούντος ενεργητικού ανέρχεται σε €58.461.522 έναντι €24.993.027  

 . 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 

Το σύνολο του κυκλοφορούντος ενεργητικού ανέρχεται σε €35.571.937 έναντι €13.657.925  

.  

1.3. Παθητικό 

Το σύνολο των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων προς προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις ανήλθε 

σε €16.376.986 έναντι €10.506.384 το 2021. 

2.  Εξέλιξη των εργασιών κατά την εταιρική χρήση που έληξε στις 31.12.2022 

Το Διοικητικό Συμβούλιο σας γνωρίζει τα παρακάτω: 

2.1. Έσοδα 

Τα έσοδα της Εταιρείας προέρχονται κυρίως από τις υπηρεσίες Data Center (αναφέρονται στην σελ.4) 

τα οποία ανήλθαν σε €20.292.585 για τη χρήση 2022 έναντι €15.376.505 για τη χρήση 2021. Η αύξηση 

στις πωλήσεις οφείλεται κυρίως στην αύξηση της τιμής του ηλεκτρικού ρεύματος και στην πλήρη 

μςταχρέωση στους πελάτες που λαμβάνουν υπηρεσίες collocation. 
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2.2. Αποτελέσματα 

Το EBITDA ανήλθε σε €4.818.549 μειωμένο κατά €180.255 σε σχέση με τα € 4.998.804 το 2021. Το 

προσαρμοσμένο EBITDA (βλ. σελ. 13) ανήλθε σε €4.841.085  μειωμένο κατά €210.175 σε σχέση με τα  

€5.051.260 του 2021. Αντίστοιχα, το περιθώριο προσαρμοσμένου EBITDA διαμορφώθηκε στο 23,9% 

έναντι 32,9% του 2021 μειωμένο κατά 9,0%. Το προσαρμοσμένο EBITDA υπολογίζεται αφαιρώντας 

έσοδα και έξοδα μη ενδεικτικά της βασικής λειτουργικής δραστηριότητας της εταιρείας. Τη χρήση 

2022, τα ποσά αυτά αφορούσαν την κερδοζημία από την εκποίηση ή απομείωση πάγιων 

περιουσιακών στοιχείων και δαπάνες που πραγματοποιήθηκαν από την Εταιρεία για συγκεκριμένες 

δράσεις εκτός λειτουργικής δραστηριότητας (π.χ. δαπάνες για την υπαγωγή σε προγράμματα 

επιδότησης). 

Η Εταιρεία εμφανίζει κέρδη προ φόρων ύψους €2.666.608 έναντι €3.115.864 της προηγούμενης ετών 

χρήσης, γεγονός που ωφελείται κυρίως στην πρόσληψη νέου προσωπικού (αύξηση κόστους 

μισθοδοσίας) και στην λήψη περισσότερων υπηρεσιών με σκοπό να υποστηριχτεί to επενδυτικό 

της πλάνο των επομένων ετών. 

Tα καθαρά κέρδη ανήλθαν σε €1.882.623 μειωμένα κατά €365.313 σε σχέση τα κέρδη ύψους 

€2.247.999 του 2021.Η μείωση οφείλεται κυρίως στις αυξημένες υποχρεώσεις τις εταιρείας με σκοπό 

να υποστηριχτεί τo επενδυτικό της πλάνο των επομένων ετών. 

 

Η ανάλυση του λογαριασμού αποτελεσμάτων κατά την χρήση, εμφανίζεται ως εξής: 

 

 

 

2.3. Επιπτώσεις των γεωπολιτικών εξελίξεων στην Ουκρανία. 

Οι γεωπολιτικές εξελίξεις στην Ουκρανία και η ευρύτερη κρίση με τη Ρωσία έχουν αποτελέσει 

αντικείμενο ανησυχίας και παγκόσμιας προσοχής. Η επιδείνωση των σχέσεων μεταξύ Ρωσίας και 

Δυτικών χωρών, έχει οδηγήσει σε κυρώσεις και οικονομικά μέτρα που επηρεάζουν την διεθνή 

εμπορική και οικονομική δυναμική. Οι τιμές των πρώτων υλών και του ενεργειακού τομέα έχουν 

υποστεί αυξομειώσεις λόγω των αναταραχών στην περιοχή, επηρεάζοντας την παγκόσμια οικονομία. 

Σε αυτό το πλαίσιο, θα θέλαμε να τονίσουμε ότι η οικονομική και επενδυτική δραστηριότητα της 

εταιρείας μας συνεχίζει να εξελίσσεται απρόσκοπτα. 

(Ποσά σε Ευρώ) 

1.1.2022 

έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

% Μεταβολή 

(2022-2021) 

Πωλήσεις 20.292.585 15.376.505 31,97% 

Κόστος πωληθέντων εκτός αποσβέσεων  (13.062.150) (8.011.154)  

Αποσβέσεις που αφορούν Πωλήσεις (1.746.257) (2.167.308)  

Μικτό Κέρδος 5.484.178 5.198.043 5,50% 

Έξοδα διοίκησης (2.758.579) (2.015.889)  

Λοιπά έσοδα / (έξοδα) εκμετάλλευσης (καθαρά) 27.891 2.958  

Αποτελέσματα εκμετάλλευσης 2.753.491 3.185.112 -13,55% 

Χρηματοοικονομικά έσοδα 1.088 658  

Τόκοι υποχρεώσεων από μισθώσεις (39.480) (34.740)  

Χρηματοοικονομικά έξοδα (48.491) (35.166)  

Κέρδη προ φόρων 2.666.608 3.115.864 -14,42% 

 Φόρος εισοδήματος (783.923) (867.865)  

Καθαρά κέρδη χρήσης 1.882.685 2.247.999 -16,25% 



Digital Realty Hellas   1 Ιανουαρίου – 31 Δεκεμβρίου 2022 

 

 7 

 

3.  Παράγοντες κινδύνου  

3.1. Ανταγωνισμός 

Η παγκόσμια αγορά των Multi-Tenant Data Center (MTDC) αυξάνεται σε ετήσια βάση λόγω της 

αύξησης της ζήτησης υπηρεσιών Data Center που προέρχεται, κυρίως, από: 

• Την ανάγκη ψηφιακού μετασχηματισμού των επιχειρήσεων προκειμένου να συνεχίσουν να 

είναι ανταγωνιστικές στη νέα ψηφιακή οικονομία. 

• Την αύξηση της κίνησης στο διαδίκτυο, η οποία δημιουργεί ανάγκες στις επιχειρήσεις να 

τοποθετήσουν τον αντίστοιχο εξοπλισμό τους σε εξειδικευμένους υποδομές και χώρους όπως 

αυτών των Data Centers. 

• Την αύξηση του κόστους κατασκευής, διατήρησης και διαχείρισης ενός Data Center, που 

αποτρέπει μεμονωμένες εταιρείες να διατηρούν Data Center  στις δικές τους εγκαταστάσεις.   

Παρόλο όμως που η ζήτηση για υπηρεσίες Data Center αυξάνεται δεν παρατηρείται αντίστοιχη 

αύξηση των εταιριών που ενεργοποιούνται στην παροχή υπηρεσιών MTDC για τους παρακάτω 

λόγους: 

• Το κόστος κατασκευής ενός κτιρίου με τις απαραίτητες προδιαγραφές για την φιλοξενία 

MTDC είναι εξαιρετικά υψηλό. Επίσης, απαιτούνται συνεχείς τακτικές επενδύσεις σε πάγιο 

εξοπλισμό με σκοπό την παροχή σύγχρονων και ποιοτικών υπηρεσιών. 

• Απαιτούνται μια σειρά από πιστοποιήσεις (πχ. Uptime Institute Tier, ISO 27001, ISO 9001, PCS 

DSS, κτλ) που χρειάζονται σημαντικό χρόνο και τεχνογνωσία για να ληφθούν. 

• Για την 24ωρη παρακολούθηση και λειτουργία του Data Center είναι απαραίτητο προσωπικό 

με εμπειρία και κατάρτιση στην λειτουργία Data Center το οποίο είναι περιορισμένο και έχει 

σχετικά υψηλό κόστος. 

• Ένα Data Center έχει εξαιρετικά υψηλή κατανάλωση ενέργειας για την κάλυψη των 

απαιτήσεων του ΙΤ και του υποστηρικτικού εξοπλισμού (εξοπλισμός ψύξης, αδιάλειπτης 

παροχής ενέργειας, κτλ.) 

H Digital Realty Hellas έχει θωρακιστεί έναντι του ανταγωνισμού έχοντας ήδη υλοποιήσει όλες τις 

παραπάνω επενδύσεις και έχοντας να επιδείξει ένα κερδοφόρο επιχειρηματικό μοντέλο για τα 21 

χρόνια της λειτουργίας της. Παράλληλα, φροντίζει να διασφαλίσει την θέση της ως ηγέτιδα εταιρίας 

στην αγορά των Data Centers της ΝΑ Ευρώπης επενδύοντας κάθε χρόνο στην βελτίωση των 

υπηρεσιών της, στην εισαγωγή νέων υπηρεσιών (πχ  Managed ICT Services, Multi-home Internet 

Services) και στην διείσδυση σε διεθνείς αγορές.  

Επιστέγασμα των διαρκών προσπαθειών της εταιρίας να μειώσει τον κίνδυνο του ανταγωνισμού 

αποτελεί η συνεχή προσέλκυση νέων πελατών από την Ελλάδα και το εξωτερικό και η συνεχής αύξηση 

των οικονομικών της επιδόσεων.   

  

3.2. Αλλαγές ρυθμιστικών αρχών και νόμων όσον αφορά την διαχείριση και 

επεξεργασία δεδομένων 

Η συνεχής υιοθέτηση νέων  νόμων και ρυθμίσεων, για την διαχείριση και επεξεργασία δεδομένων 

όπως προσωπικών και εταιρικών και την προστασία αυτών αποτελεί ένα λειτουργικό και νομικό 

ρίσκο. Η Εταιρεία μέσω των συστημάτων Διαχείρισης Ποιότητας και Διαχείριση της Πληροφορίας και 
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των εργαλείων αυτών (Risk Assessment) εντοπίζει τέτοιους είδους κινδύνους και με την βοήθεια 

εσωτερικών αλλά και εξωτερικών  συμβούλων προχωράει στην εύρεση λύσεων και διαχείριση  των 

κινδύνων αυτών.  

Συγκεκριμένα, η εταιρία έχει λάβει από το 2013 την πιστοποίηση ISO 27001, ένα διεθνές πρότυπο για 

βέλτιστες πρακτικές στα Συστήματα Διαχείρισης και Ασφάλειας Πληροφοριών, αποδεικνύοντας τη 

δέσμευσή μας στις διεθνείς πρακτικές ασφάλειας πληροφοριών. Παράλληλα, έχει λάβει την 

πιστοποίηση ISO 9001 με στόχο την παροχή υψηλού επιπέδου υπηρεσιών με την χρήση σταθερών, 

αποτελεσματικών και ποιοτικών διαδικασιών ελαχιστοποιώντας του κινδύνους απώλειας κρίσιμων 

πληροφοριών. 

Ειδικά δε στα πλαίσια των νέων κανονισμών του GDPR (General Data Protection Regulation) η Digital 

Realty Hellas, με την υποστήριξη εταιρίας νομικών συμβούλων με διεθνείς αναγνωρίσεις στην 

προστασία προσωπικών δεδομένων και την Κυβερνοασφάλεια, έχει προχωρήσει στην εναρμόνιση 

των διαδικασιών της για την συμμόρφωση της ως προς το νομικό αυτό πλαίσιο. 

 

3.3. Χρηματοοικονομικός κίνδυνος  

Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (μεταβολές σε 

επιτόκια, τιμές αγοράς), πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας. Το γενικό πρόγραμμα 

διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας εστιάζεται στη μη προβλεψιμότητα των χρηματοπιστωτικών 

αγορών και επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόμενη αρνητική τους επίδραση στη 

χρηματοοικονομική απόδοση της Εταιρείας.  

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από την κεντρική οικονομική υπηρεσία της Εταιρείας, η οποία 

λειτουργεί με συγκεκριμένους κανόνες που έχουν εγκριθεί από το Διοικητικό Συμβούλιο. Το Διοικητικό 

Συμβούλιο παρέχει οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και ειδικές 

οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριμένων κινδύνων, όπως ο συναλλαγματικός κίνδυνος, ο κίνδυνος 

επιτοκίου και ο πιστωτικός κίνδυνος. 

 

(α) Κίνδυνος αγοράς 

i) Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται κυρίως στην Ευρωπαϊκή Ένωση και συνεπώς η πλειοψηφία των 

συναλλαγών της διεξάγεται σε Ευρώ. Ο συναλλαγματικός κίνδυνος στον οποίο εκτίθεται η Εταιρεία 

είναι σημαντικά χαμηλός. 

ii) Κίνδυνος διακύμανσης τιμών 

Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε κίνδυνο σχετικά με χρηματοοικονομικά μέσα εφόσον δεν κατέχει πλέον 

συμμετοχικούς τίτλους. 

iii) Κίνδυνος ταμειακών ροών και κίνδυνος μεταβολών εύλογης αξίας λόγω μεταβολής των 

επιτοκίων 

Οι ταμειακές ροές της Εταιρείας επηρεάζονται σε μικρό βαθμό από μεταβολές στις τιμές των 

επιτοκίων καθώς τα ρευστά διαθέσιμα προς επένδυση εξαρτώνται  και από τα επιτόκια του Ευρώ.
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Τον Αύγουστο του 2021 η εταιρεία σύναψε την πρώτη δανειακή σύμβαση με επιτόκιο 2.38% και 

ανώτερο όριο διευκόλυνσης ”Facility limit” ύψους 16,2εκ με την συνδεδεμένη εταιρεία Digital Finco B.V. 

Στα πλαίσια της συγκεκριμένης συμβάσης, έκανε ανάληψη εντός της χρήσης του 2021 ποσού αξίας 

7,54εκ για την κάλυψη υποχρεώσεων που σχετίζονται με την κατασκευή νέων υποδομών. Τον 

Δεκέμβριο του 2021, η εταιρεία σύναψε νέα δανειακή σύμβαση με επιτόκιο 2,36% και ανώτερο όριο 

διευκόλυνσης ύψους 8,5εκ χωρίς να κάνει χρήση της διαθέσιμης διευκόλυνσης εντός του 2021.Εντος 

του 2022, η εταιρεία στα πλαίσια  της επενδυτικής δραστηριότητας για την κατασκευή νεών 

υποδομών προχώρησέ με την υπογραφή δύο νέων δανειακών συμβάσεων με ανωτερό όριο 

διευκόλυνσης ”Facility limit” ύψους 30εκ και 42.5εκ αντίστοιχα  με την συνδεδεμένη εταιρεία Digital 

Finco B.V με επιτόκιο 3,34%. 

 

 

 

Παρακάτω παρατίθεται πίνακάς με τις ενεργές δανειακές συμβάσεις τις εταιρείας έως 31.12.2022 

Ημερομηνια 
Δανειακής 
Συμβασης 

Επιτοκιο 

Ανώτερο όριο 

διευκόλυνσης 

”Facility limit” 

Ανάληψη 1/1/2022-

31/12/2022 

Υπολοιπο 

31/12/2022 

5/8/2021 2.38% 16.200.000,00 16.200.000,00 - 

20/12/2021 2.36% 8.500.000,00 4.802.400,00 3.697.600,00 

23/9/2022 3,34% 30.000.000,00 7.650.000,00 22.350.000,00 

1/9/2022 3,34% 42.500.000,00 10.100.000,00 32.400.000,00 

  97.200.000,00 38.752.400,00 58.447.600,00 

 

 

 

 

(β) Πιστωτικός κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος προκύπτει από ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα καθώς επίσης από ανοιχτές 

πιστώσεις πελατών, συμπεριλαμβανόμενων εκκρεμών απαιτήσεων και προκαθορισμένων 

συναλλαγών.  

Οι πωλήσεις γίνονται κυρίως σε πελάτες με αξιολογημένο ιστορικό πιστώσεων και πιστωτικά όρια. 

Επίσης εφαρμόζονται συγκεκριμένοι όροι πωλήσεων και εισπράξεων. Όπου αυτό είναι δυνατόν 

ζητούνται εμπράγματες ή άλλες εξασφαλίσεις. 

 

Κατά την 31.12.2022, έχει ασκηθεί αγωγή στην Εταιρεία από συγκεκριμένο πελάτη της σχετικά με λύση 

της μεταξύ τους σύμβασης.  Η Εταιρεία έχει σχηματιστεί ανάλογη πρόβλεψη παρόλο που η έκβαση 

της υπόθεσης βάσει του νομικού συμβούλου έχει σημαντικές πιθανότητες να είναι θετική. Πλην της 

προηγούμενης περίπτωσης και αυτών για τους οποίες έχει σχηματίσει ανάλογη πρόβλεψη 
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απομείωσης, την 31.12.2022, δεν υπήρχαν άλλοι πελάτες για τους οποίους η Διοίκηση να αναμένει 

σημαντικές ζημιές από την μη είσπραξη των υπόλοιπων αυτών. 

 

 (γ) Κίνδυνος ρευστότητας 

Οι ανάγκες ρευστότητας της Εταιρείας ικανοποιούνται πλήρως από την έγκαιρη πρόβλεψη των 

εκάστοτε χρηματικών αναγκών σε συνδυασμό με την έγκαιρη είσπραξη των απαιτήσεων καθώς και 

με την πρόσβαση της Εταιρείας ως μέλος του Ομίλου Digital Realty στα πιστωτικά όρια που διατηρεί 

ο Όμιλος με διεθνή τραπεζικά ιδρύματα. 

 

3.4. Διαχείριση κινδύνου κεφαλαίου 

Οι στόχοι της Εταιρείας σε σχέση με τη διαχείριση κεφαλαίου είναι να διασφαλίσει την ιδανική 

κατανομή κεφαλαίου μειώνοντας κατ’ αυτόν τον τρόπο το κόστος κεφαλαίου με σκοπό να 

παρέχονται ικανοποιητικές αποδόσεις στους μετόχους. Οι μέθοδοι που η Εταιρεία δύναται να 

χρησιμοποιήσει προκειμένου να διατηρήσει την κεφαλαιακή της διάρθρωσή είναι να μεταβάλει το 

μέρισμα προς τους μετόχους, να επιστρέψει κεφάλαιο στους μετόχους ή να εκδώσει νέες μετοχές.  

Σύμφωνα με όμοιες πρακτικές του κλάδου η Εταιρεία παρακολουθεί τα απασχολούμενα κεφάλαια με 

βάση το συντελεστή μόχλευσης. Ο εν λόγω συντελεστής υπολογίζεται διαιρώντας τον καθαρό 

δανεισμό με το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων. Ο καθαρός δανεισμός υπολογίζεται ως το «Σύνολο 

δανεισμού» (συμπεριλαμβανομένου «βραχυπρόθεσμου και μακροπρόθεσμου δανεισμού» όπως 

εμφανίζεται στον Ισολογισμό) μείον «Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα». 

4.  Μερισματική πολιτική 

Στην Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας θα προταθεί η μη διανομή 

μερίσματος.  

5.  Στρατηγική της Εταιρείας 

H Digital Realty Hellas διαθέτει δύο από τα μεγαλύτερα και πιο σύγχρονα και ανταγωνιστικά hyper-

converged data centers στη ΝΑ Ευρώπη ενώ είναι κόμβος διασύνδεσης και μοναδικό σημείο 

παρουσίας των δύο Internet Exchanges (SEECIX & GR-IX) που είναι διαθέσιμα στη χώρα 

δημιουργώντας ένα οικοσύστημα συνεργειών μεταξύ πελατών, συνεργατών και παρόχων. 

Επιπρόσθετα, λόγω τον ευνοϊκών συνθηκών της ελληνικής οικονομίας ,η εταιρεία επενδύει στην 

κατασκευή νέων υποδομών και βρίσκεται σε διαδικασία ολοκλήρωσής του νέου Data center(ATH3) 

στις εγκαταστάσεις στο Κορωπί, Αττικής. 

Οι επιχειρήσεις στρέφονται, ολοένα και περισσότερο, σε λύσεις Hybrid Cloud και θα πρέπει να 

επιλέξουν διασυνδεδεμένα ψηφιακά οικοσυστήματα που προσφέρουν δυνατότητες επεκτασιμότητας, 

γι’ αυτό και τα carrier neutral data centers είναι ιδανική επιλογή καθώς προσφέρουν λύσεις Hybrid 

Cloud (private & public cloud) που υποστηρίζουν workloads-as-a-service προσφέροντας οικονομίες 

κλίμακας υιοθετώντας ένα pay-per-use ή pay-as-you-grow model. Τα Carrier Neutral Data Centers της 

Lamda Hellix είναι ένα one-stop-shop που ανταποκρίνονται σε όλες τις προδιαγραφές χωρίς να 

απαιτείται κεφάλαιο επένδυσης σε υποδομές ή Software. Κάθε πελάτης με παρουσία στα data centers 

μας έχει άμεση πρόσβαση σε όλες τις κοινότητες ενδιαφέροντος (communities of interest) εντός των 

τοπικών και διεθνών data centers μας συμπεριλαμβανομένων όλων των τηλεπικοινωνιακών 
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παρόχων (πάνω από 15) καθώς και του μόνου διεθνούς Interconnection hub, SEECIX powered by DE-

CIX παρέχοντας άμεση πρόσβαση σε όλα τα κορυφαία public clouds (>50). 

Η ανώτατη διοίκηση και το προσωπικό της Digital Realty Hellas, επιδιώκουν τη διαρκή βελτίωση της 

αξιοπιστίας, της οικονομικής αποτελεσματικότητας και της πληρότητας των υπηρεσιών και των 

λύσεων της Εταιρείας, προκειμένου να παρέχουν απαράμιλλο επίπεδο υπηρεσιών προς όλους τους 

πελάτες, μέσω της εφαρμογής και της αδιάκοπης βελτίωσης του Συστήματος Διαχείρισης Ποιότητας. 

6.  Θέση της Εταιρείας απέναντι στο περιβάλλον  

Η Εταιρεία ακολουθεί συγκεκριμένη περιβαλλοντική πολιτική μέσω της οποίας επιδιώκεται ενεργά η 

βιώσιμη ανάπτυξη, ενσωματώνοντας φιλικές προς το περιβάλλον πολιτικές τόσο στις καθημερινές 

λειτουργίες όσο και στις υπηρεσίες που παρέχονται. 

Η Digital Realty hellas ως ενεργό μέλος του EU Code of Conduct, αποτελεί την πρώτη εταιρεία στην 

Ελλάδα που συλλέγει και αναλύει δεδομένα σχετικά με την κατανάλωση ενέργειας στα Data Center  

της από το 2009. Η διαδικασία μέτρησης περιλαμβάνει δεδομένα από ένα εκτεταμένο δίκτυο 

επίβλεψης και παρακολούθησης υποδομών. Τα αποτελέσματα αυτών των μετρήσεων βοηθούν στη 

δημιουργία KPIs σχετιζόμενα με την ενεργειακή αποδοτικότητα και κατά συνέπεια στόχων αλλά και 

στρατηγικών πλάνων επίτευξής τους. Το Athens Data Center  Campus περιλαμβάνει δύο από τα πλέον 

σύγχρονα και φιλικά προς το περιβάλλον Data Center στο κόσμο, πιστοποιημένα με το πρότυπο LEED 

(Leadership in Energy & Environmental Design). Το LEED αποτελεί το πλέον αναγνωρισμένο διεθνώς 

σύστημα πιστοποίησης «πράσινων» κτιρίων και αναπτύχθηκε από το U.S. Green Building Council. Οι 

πιστοποιήσεις LEED επιβεβαιώνουν την σχεδίαση, κατασκευή, λειτουργία και συντήρηση 

εγκαταστάσεων με την εφαρμογή των αρχών της αειφόρου ανάπτυξης που αποσκοπούν στη 

βέλτιστη ενεργειακή και περιβαλλοντική συμπεριφορά ενός κτιρίου. Το Athens-1 Data Center, είναι το  

πρώτο Data Center  παγκοσμίως που έλαβε την πιστοποίηση κατά LEED v4 Gold για την «πράσινη» 

λειτουργία του ενώ το Athens-2, είναι το πρώτο Data Center  στον κόσμο που έχει ταυτόχρονα 

αποκτήσει την πιστοποίηση LEED v4 Gold για την σχεδίαση και κατασκευή του αλλά και την 

πιστοποίηση Tier III από το Uptime Institute.  

Η Εταιρεία έχει πιστοποιηθεί με ISO 14001 & 50001 για το σύστημα ενεργειακής και περιβαλλοντικής 

διαχείρισης που διαθέτει και ISO 45001 για το σύστημα Υγείας και Ασφάλειας στην εργασία.  

Η Lamda Hellix είναι ιδρυτικό μέλος του European Data Center Association (EUDCA), ενός οργανισμού 

που από το 2011 έχει στόχο να προάγει τον κλάδο των data centers τόσο εμπορικά όσο και θεσμικά.  

Ως ενεργό μέλος η Digital realty Hellas αλλά και ο όμιλος της Digital Realty, έχουν υπογράψει το 

«Σύμφωνο για Κλιματικά Ουδέτερα Data Center» (Climate Neutral Data Centre Pact), μια 

Πρωτοβουλία Αυτορρύθμισης για να καταστούν τα data centres της Ευρώπης κλιματικά ουδέτερα 

έως το 2030. Η δράση αυτή είναι μια πρωτοβουλία του European Data Center Association (EUDCA) και 

της Ευρωπαϊκής Επιτροπής και υποστηρίζει την Πράσινη Ευρωπαϊκή Συμφωνία, η οποία στοχεύει να 

καταστήσει την Ευρώπη την πρώτη ουδέτερη κλιματικά ήπειρο στον κόσμο έως το 2050.  

Επίσης, μέσω στρατηγικών συνεργασιών, η Digital Realty Hellas έχει εξασφαλίσει ότι το σύνολο της 

καταναλισκόμενης ηλεκτρικής ενέργειας για την κάλυψη των ενεργειακών αναγκών του data center 

campus της, θα προέρχεται από 100% ανανεώσιμη ενέργεια. 
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7.  Θέση της εταιρείας απέναντι σε εργασιακά ζητήματα 

H Εταιρεία σεβόμενη τα δικαιώματα των εργαζομένων της, έχει δεσμευτεί για τη δημιουργία και 

διατήρηση ενός εργασιακού περιβάλλοντος στο οποίο όλοι οι εργαζόμενοι θα έχουν τις ίδιες ευκαιρίες 

στην αμοιβή, την εκπαίδευση και την ανάπτυξη. Με τις πολιτικές που έχει θεσπίσει, έχει λάβει όλα τα 

απαραίτητα μέτρα ώστε οι εργαζόμενοι της να απολαμβάνουν ένα υγιές και ασφαλές περιβάλλον που 

να ευνοεί την παραγωγικότητα και τη συνεργασία. Στα πλαίσια των παραπάνω πολιτικών και με 

στόχο την πρόληψη, την αποφυγή ατυχημάτων και τη βελτίωση των συνθηκών εργασίας μέσω της 

λήψης αποτελεσματικών μέτρων πρόληψης και προστασίας, η Εταιρεία έχει πιστοποιηθεί με ISO 

45001 που αποσκοπεί μεταξύ άλλων:  

• στη γνώση και εναρμόνιση των διαδικασιών της, με τις νομικές και κανονιστικές απαιτήσεις 

σχετικές με την Υγεία και Ασφάλεια στην Εργασία. 

• στη διασφάλιση ότι η καθιερωμένη πολιτική υγιεινής και ασφάλειας της εργασίας είναι 

διαθέσιμη και κατανοητή από τους εργαζόμενους ή/ και άλλα ενδιαφερόμενα μέρη, ενώ 

εφαρμόζεται σε όλα τα επίπεδα οργάνωσης της επιχείρησης. 

• στη μείωση των ατυχημάτων στο χώρο εργασίας καθώς και στη πρόβλεψη δυνητικών 

κινδύνων. 

8.  Χρηματοοικονομικοί Δείκτες 

Η εικόνα της Εταιρείας παρουσιάζεται συνοπτικά με τους παρακάτω χρηματοοικονομικούς δείκτες 

ανά έτος ως εξής: 

  2022 2021 % Change 

EBITDA (Κέρδη προ τόκων, φόρων και αποσβέσεων) 4.818.549 4.998.804 -3,6% 

Περιθώριο EBITDA 23,7% 32,5% -27,0% 

Προσαρμοσμένο EBITDA  - έσοδα και έξοδα μη ενδεικτικά της 

βασικής λειτουργικής δραστηριότητας  4.841.085 5.051.260 -4,2% 

Περιθώριο Προσαρμοσμένου EBITDA  23,9% 32,9% -9,0% 

Καθαρές Eπενδύσεις 34.531.507 11.258.337 207,5% 

Μικτό Περιθώριο Κέρδους  

(Πωλήσεις – Κόστος Πωλήσεων)/ Πωλήσεις) 
27,0% 21,4% 5,6% 

Καθαρό περιθώριο κέρδους 

(Καθαρά Κέρδη μετά φόρων / Πωλήσεις) 
9,3% 4,2% 4,8% 

Απόδοση Ιδίων Κεφαλαίων Αποτελέσματα μετά φόρων / Ίδια 

Κεφάλαια 
5,0% 3,3% 1,5% 

 

 

  2022 2021 % Change 

Καθαρός δανεισμός  (Βραχυπρόθεσμος δανεισμός + 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός) - (Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά 

ισοδύναμα) 35.152.829 1.589.319 2111,8% 

EBITDA / χρεωστικοί τόκοι 54,77 71,51 -23,4% 

EBITDA / χρεωστικοί τόκοι προ τόκων υποχρεώσεων από μισθώσεις 99,37 142,15 -30,1% 

Ίδια Κεφάλαια / Σύνολο Υποχρεώσεων 66,0% 99,5% -33,7% 

Δείκτης Κυκλοφοριακής Ρευστότητας  

(Κυκλοφορούν Ενεργητικό/Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 1,04 1,30 -0,26 
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9.  Μη Χρηματοοικονομικοί Δείκτες 

Availability Power: σκοπός του δείκτη είναι να δείχνει τη διαθεσιμότητα ηλεκτρικού φορτίου του 

κτιρίου κατά τη διάρκεια του χρόνου.  

Συγκεκριμένα, για τα δυο τελευταία έτη η επίδοση της εταιρίας ήταν: 

• 2022 – 100% 

• 2021 – 100% 

Availability Cooling: σκοπός του δείκτη είναι να δείχνει τη διαθεσιμότητα Ψυκτικών φορτίων του 

κτιρίου κατά τη διάρκεια του χρόνου. 

Συγκεκριμένα, για τα δυο τελευταία έτη η επίδοση της εταιρίας ήταν: 

• 2022– 100% 

• 2021 – 100% 

10.  Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

H Digital Realty Hellas επενδύει συνεχώς τόσο στην πιστοποιημένη γνώση όσο και αφενός στην 

εντατικοποίηση της γνώσης και της σημαντικής εμπειρίας αλλά και σε έρευνα και καινοτομία στον 

σχεδιασμό, την κατασκευή και τη λειτουργία Data Centers. Η εταιρεία έχει διακριθεί τόσο σε Εθνικό 

όσο και Ευρωπαϊκό επίπεδο τόσο για τις μεθόδους της και αποτελέσματα της όσο και για τα 

καινοτόμα έργα της. 

11.  Λοιπές πληροφορίες 

Η Εταιρεία εκτός από την έδρα της που βρίσκεται στον δήμο Αμαρουσίου στην Λ. Κηφισίας 37Α, έχει 

βασικό υποκατάστημα στην στο Κορωπί, όπου βρίσκονται οι περισσότερες και κυριότερες υποδομές 

της εμπορικής της λειτουργίας.Απ’ όσο γνωρίζουμε, μέχρι την ημερομηνία κλεισίματος του 

ισολογισμού, δεν υπάρχουν άλλα σημαντικά οψιγενή γεγονότα που θα έπρεπε να αναφερθούν ή να 

αναμορφωθούν στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 31.12.2022. 
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Κύριοι Μέτοχοι, 

Με τη διαπίστωση ότι η Διοίκηση της Εταιρείας κατέβαλε και θα καταβάλει κάθε δυνατή 

προσπάθεια για την συνεπή και επωφελή διαχείριση των εταιρικών υποθέσεων 

παρακαλούμε:  

Να εγκρίνετε τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις που αφορούν την χρήση που έληξε την 

31η Δεκεμβρίου 2022. Να απαλλάξετε τα μέλη του Δ.Σ. και τον ορκωτό ελεγκτή λογιστή από 

κάθε ευθύνη για τα πεπραγμένα της χρήσης του 2021, σύμφωνα με το Νόμο και το 

Καταστατικό 

.Να διορίσετε έναν (1) τακτικό και έναν (1) αναπληρωματικό ελεγκτή από το Σώμα Ορκωτών 

Ελεγκτών Λογιστών για το έτος 2023. 

Μαρούσι, 8 Σεπτεμβρίου 2023 

 

 

Ο Πρόεδρος του ΔΣ και 

Διευθύνων Σύμβουλος 

 

 

 

Αλέξανδρος Μπεχράκης  

ΑΔΤ AM 026067 
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Ισολογισμός 

 

  

 

    31.12.2022 31.12.2021 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ     

(αναδιατυπωμένα 

βλ. Σημ.28) 

 

  

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό       

Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 5 56.693.856 23.447.394 

Αυλά περιουσιακά στοιχεία 5 293.448 345.402 

Δικαιώματα χρήσης μισθωμένων περιουσιακών στοιχείων 27 1.017.006 797.758 

Αναβαλλόμενες φορολογικές Aπαιτήσεις 6,28 426.228  383.622 

Λοιπές απαιτήσεις 8 30.984 18.851 

    58.461.522 24.993.027 

Κυκλοφορούν ενεργητικό       

Αποθέματα 7 254.498 268.179 

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 8 31.471.607 7.167.250 

Τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις 20 - 220.450 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 10 3.845.831 6.002.046 

    35.571.937 13.657.925 

Σύνολο ενεργητικού   94.033.459 38.650.952 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ       

Ίδια κεφάλαια αποδιδόμενα στους μετόχους       

Μετοχικό κεφάλαιο 11 20.328.700 4.111.500 

Λοιπά αποθεματικά 12 3.765.938 3.665.047 

Αποτελέσματα εις νέον   13.292.548 11.503.996 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων   37.387.186 19.280.543 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Δάνεια  13 38.752.400 7.542.401 

Υποχρεώσεις μισθώσεων 27 422.551 283.523 

Επιχορηγήσεις 14 526.694 555.822 

Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 15 441.771 202.778 

Λοιπές υποχρεώσεις 16 126.301 279.501 

    40.269.717 8.864.025 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 16 15.249.720 9.879.526 

Υποχρεώσεις μισθώσεων. 27 621.901 541.149 

Επιχορηγήσεις 14 29.353 36.746 

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 20 229.322 - 

Δάνεια 13 246.260 48.964 

    16.376.556 10.506.384 

Σύνολο υποχρεώσεων   56.646.273 19.370.409 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων   94.033.459 38.650.952 
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Οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της Εταιρείας LAMDA HELLIX Α.Ε. για τη χρήση του 2022 

εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας στις 8 Σεπτεμβρίου 2023 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ ΔΣ ΚΑΙ 

ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 

 

 

ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ Ο ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ  ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΣ ΜΠΕΧΡΑΚΗΣ BESUIJEN AART HUIBERT ΣΠΥΡΟΣ ΦΕΝΕΡΛΗΣ ΣΤΑΥΡΟΣ ΤΣΟΥΤΣΙΚΑΣ 

ΑΔΤ  AM 026067 Αρ. Διαβ. NVF2HFCP8 ΑΕ068473 Αρ. Αδ.0035729  Α’ ΤΑΞΗΣ AN031469 Αρ. Αδ. 113779 Α’ ΤΑΞΗΣ 

    

Οι σημειώσεις στις σελίδες 22 έως 72 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
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Κατάσταση αποτελεσμάτων 

Ποσά σε € 

Σημείωση 

1.1.2022 έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

(αναδιατυπωμένα 

βλ. Σημ.28) 

 

Πωλήσεις   20.292.585 15.376.505 

Κόστος πωληθέντων  17 (14.808.407) (10.178.462) 

Μικτό Κέρδος   5.484.178 5.198.043 

Έξοδα διοίκησης 17 (2.758.579) (2.015.889) 

Λοιπά έσοδα / (έξοδα) εκμετάλλευσης (καθαρά) 
21 

27.891 2.958 

Αποτελέσματα εκμετάλλευσης   2.753.491 3.185.112 

Χρηματοοικονομικά έσοδα 19 1.088 658 

Χρηματοοικονομικά έξοδα 19 (87.971) (69.906) 

Κέρδη προ φόρων             2.666.608             3.115.864      

 Φόρος εισοδήματος 20 (783.923) (867.865) 

Καθαρά κέρδη χρήσης   1.882.685 2.247.999 

  

 

 

 

 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 22 έως 72 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
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Κατάσταση συνολικού εισοδήματος 

 

Ποσά σε € 
Σημείωση 

1.1.2022 έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

Καθαρά κέρδη  χρήσης   1.882.685 2.247.999 

        

Aναπροσαρμογή αξίας λοιπών αποθεματικων, μετά φόρων λόγω 

αλλαγής φορολογικού συντελεστή     (1.256) 

Αναλογιστικά κέρδη / (ζημιές), μετά φόρων    6.756 (9.651) 

Λοιπά Συνολικά Εισοδήματα χρήσης μετά φόρων   6.756 (10.907) 

        

Συγκεντρωτικά Συνολικά Εισοδήματα χρήσης   1.889.442 2.237.092 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 22 έως 7 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 
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Κατάσταση μεταβολών ιδίων κεφαλαίων 

    
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Yπερ το άρτιο 
Λοιπά 

αποθεματικά 
Αποθεματικά 
εύλογης αξίας 

Αποτελέσματα 
εις νέον 

Σύνολο ιδίων 
κεφαλαίων 

    € '000 € '000 € '000 € '000 € '000 € '000 

                

Υπόλοιπο 
01/01/2021 (όπως 
δημοσιέυτηκε 
αρχικά) 

  3.619.000 492.500 3.263.135 18.546.914 9.668.816 35.590.366 

Αλλαγή Λογιστικής 
Πολιτικής (βλ. Σημ. 
28) 

  - - - (18.546.914) - -18.546.914 

Υπόλοιπο 
01/01/2021 
(αναδιατυπωμένα) 

  3.619.000 492.500 3.263.135 - 9.668.816 17.043.452 

Καθαρά κέρδη 
χρήσης (βλ. Σημ. 
28) 

  - - - - 2.247.999 2.247.999 

Λοιπά συνολικά 
εισοδήματα (βλ. 
Σημ. 28) 

  - - (10.907) - - (10.907) 

Σχηματισμός 
Αποθεματικών 

  - - 412.819 - (412.819) - 

Υπόλοιπο 
31/12/2021 
(αναδιατυπωμένα) 

  3.619.000 492.500 3.665.047 - 11.503.996 19.280.543 

                

Υπόλοιπο 
01/01/2022 

  
   
3.619.000 

492.500 3.665.047 - 11.503.996 19.280.543 

Αυξηση μετοχικού 
κεφαλαίου 

  16.300.000 (82.800) - - 1.882.625 18.099.885. 

Λοιπά συνολικά 
εισοδήματα 

  - - 6.756 - - 6.756 

Σχηματισμός 
Αποθεματικών 

  - - 94.134  - (94.134) - 

Υπόλοιπο 
31/12/2022 

  19.919.000 409.700 3.765.935 - 13.292.547 37.387.186 

 

 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 22 έως 72  αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 

 

 



Digital Realty Hellas   1 Ιανουαρίου – 31 Δεκεμβρίου 2022 

 

 7 

 

 

 

Κατάσταση ταμειακών ροών 

    

1.1.2022 έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

Ταμειακές ροές από /(για) λειτουργικές δραστηριότητες       

Ταμειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 23 (13.961.709) 4.154.130 

Καταβληθέντες τόκοι και συναφή έξοδα   (98.027) (17.761) 

Καταβληθείς φόρος εισοδήματος   (378.662) (991.882) 

Καθαρές ταμειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες   (14.438.398) 3.144.486 

        

Ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες       

Επιχορηγήσεις ληφθείσες 17   - 

Αγορές ενσώματων παγίων    (34.683.197) (8.710.504) 

Έσοδα(έξοδα) από πώληση ενσώματων παγίων    3.454 154.519 

Τόκοι που εισπράχθηκαν   - 658 

Καθαρές ταμειακές ροές για επενδυτικές δραστηριότητες   (34.679.743) (8.555.327) 

        

Ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες       

        

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 11 16.134.400 - 

Έξοδα αύξησης μετοχικού κεφαλαίου 11 82.800 - 

Ανάληψη δανείων 14 31.407.295 7.591.364 

Αποπληρωμή μισθωμάτων που αναγνωρίζονται βάση του ΔΠΧΑ 

16 28 (662.569) (521.968) 

Αποπληρωμή δανεισμού  14 - (269.593) 

Καθαρές ταμειακές ροές για χρηματοδοτικές δραστηριότητες   46.961.926 6.799.804 

        

Καθαρή αύξηση/(μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα και 

ισοδύναμα   (2.156.215) 1.388.963 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στην αρχή της χρήσης 10 6.002.046 4.613.083 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στο τέλος  της χρήσης 10 3.845.831 6.002.046 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 22 έως 73 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
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Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31 

Δεκεμβρίου 2022 

1.  Γενικές πληροφορίες 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις περιλαμβάνουν τις ετήσιες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της Digital Realty Hellas. (η «Εταιρεία»), με ημερομηνία 31 Δεκεμβρίου 2022, σύμφωνα τα 

Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς («ΔΠΧΑ»).  

Η Digital Realty Hellas , είναι ο μεγαλύτερος και πλέον διασυνδεδεμένος carrier-neutral πάροχος 

υπηρεσιών data center στην Ελλάδα.  Το state-of-the-art data center campus της στην Αθήνα ιδρύθηκε 

το 2002 και προσφέρει best-in-class cloud και colocation υπηρεσίες. Λειτουργεί σαν ένας κόμβος 

συνεργειών τηλεπικοινωνιακών παρόχων, πελατών και συνεργατών και ως πύλη διασύνδεσης μεταξύ 

Ευρώπης, Μέσης Ανατολής και Βόρειας Αφρικής (MENA). Είναι ο κυριότερος πάροχος υπηρεσιών 

Neutral Data Center στην ευρύτερη περιοχή παρέχοντας ένα ολοκληρωμένο portfolio υπηρεσιών που 

περιλαμβάνει υπηρεσίες Colocation, Hybrid Cloud, Interconnections, Managed ICT Services, Business 

Continuity, Infrastructure Operations, Consulting & Integration.  Οι υπηρεσίες της Εταιρείας βοηθούν 

τους πελάτες να αυξήσουν την ασφάλεια και διαθεσιμότητα των κρίσιμων εφαρμογών τους, 

διατηρώντας το ίδιο επίπεδο αυτονομίας και ανεξαρτησίας όπως και στη δική τους υποδομή. 

Η Εταιρεία από την 29η Οκτωβρίου 2020 είναι θυγατρική του Ομίλου Digital Realty μέσω της 

απόκτησης από την επίσης θυγατρική του ίδιου Ομίλου INTERXION OPERATIONAL B.V. με έδρα το 

Ρότερνταμ της Ολλανδίας, του 100% των μετοχών της Εταιρείας, ποσοστό το οποίο κατείχε 

προηγούμενος η εταιρεία LAMDA HELLIX DATA CENTERS PLC με έδρα την Λευκωσία της Κύπρου. 

Η ηλεκτρονική διεύθυνση της Εταιρείας είναι www.lamdahellix.com,   

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί προς δημοσίευση από το Διοικητικό Συμβούλιο 

της Εταιρείας την 8 Σεπτεμβρίου 2023 και τελούν υπό την έγκριση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης 

των μετόχων. 

2.  Σύνοψη σημαντικών λογιστικών πολιτικών 

2.1.  Πλαίσιο κατάρτισης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί από τη διοίκηση σύμφωνα με τα 

Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) και τις Διερμηνείες της Επιτροπής 

Διερμηνειών των Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως έχουν υιοθετηθεί από 

την Ευρωπαϊκή Ένωση και παρουσιάζουν την οικονομική θέση, τα λειτουργικά αποτελέσματα και τις 

ταμειακές ροές με βάση την αρχή συνέχισης της επιχειρηματικής δραστηριότητας η οποία θεωρεί ότι 

η Εταιρεία έχει θέσει σχέδια να αποφύγει σημαντικές αποδιοργανώσεις στις λειτουργίες της και 

διαθέσιμες χρηματοοικονομικές πηγές που να πληρούν τις λειτουργικές της ανάγκες. Υπό αυτή την 

άποψη η Διοίκηση έχει καταλήξει ότι: α) η βάση της αρχής της συνέχισης της επιχειρηματικής 

δραστηριότητας αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων είναι κατάλληλες και β) όλο το 

ενεργητικό και οι υποχρεώσεις έχουν παρουσιαστεί κατάλληλα σύμφωνα με τις λογιστικές πολιτικές 

της Εταιρείας. 

http://www.lamdahellix.com/
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Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή συνέχισης της 

επιχειρηματικής δραστηριότητας εφαρμόζοντας την αρχή του ιστορικού κόστους.  

 

Προβλεπόμενη εξέλιξη  

Η Διοίκηση της Εταιρίας έχει πραγματοποιήσει όλες τις απαραίτητες αναλύσεις προκειμένου να 

επιβεβαιώσει την ταμειακή της επάρκεια. Τα ταμειακά διαθέσιμα της Εταιρείας είναι επαρκή για να 

εξασφαλίσουν την κάλυψη των ανειλημμένων υποχρεώσεών της. H Εταιρεία έχοντας προχωρήσει 

ήδη από τις αρχές του 2021 στην αποπληρωμή του συνόλου του δανεισμού της, ως μέλος του Ομίλου 

Digital Realty, έχει πρόσβαση σε ενδοομιλική χρηματοδότηση όπως επίσης και στα πιστωτικά όρια 

που διατηρεί ο Όμιλος σε διεθνή πιστωτικά ιδρύματα.  

Επιπρόσθετα, λόγω τον ευνοϊκών συνθηκών της ελληνικής οικονομίας ,η εταιρεία επενδύει στην 

κατασκευή νέων υποδομών και βρίσκεται σε διαδικασία ολοκλήρωσής του νέου Data center(ATH3) 

στις εγκαταστάσεις στο Κορωπί, Αττικής. 

Στην σημείωση 3 αναφορικά με την «Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου» παρέχονται 

πληροφορίες επί της προσέγγισης της συνολικής διαχείρισης κινδύνου της Εταιρείας, καθώς επίσης 

και των γενικών χρηματοοικονομικών κινδύνων τους οποίους αντιμετωπίζει η Εταιρεία βάσει της 

αρχής συνέχισης της επιχειρηματικής δραστηριότητας. Επιπλέον της προσέγγισης της συνολικής 

διαχείρισης κινδύνου και των γενικών χρηματοοικονομικών κινδύνων, τα ακόλουθα θέματα πρέπει 

να σημειωθούν ότι μπορεί να έχουν επίπτωση στις λειτουργίες της Εταιρείας στο εγγύς μέλλον. 

Η ετοιμασία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα µε τα ΔΠΧΑ απαιτεί τη χρήση 

ορισμένων σημαντικών λογιστικών εκτιμήσεων και την άσκηση κρίσης από τη Διοίκηση στη 

διαδικασία εφαρμογής των λογιστικών αρχών. Επίσης απαιτείται η χρήση υπολογισμών και 

υποθέσεων που επηρεάζουν τα αναφερθέντα ποσά των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, 

τη γνωστοποίηση ενδεχόμενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων και τα αναφερθέντα ποσά εισοδημάτων και εξόδων κατά τη 

διάρκεια του έτους υπό αναφορά. Παρά το γεγονός ότι αυτοί οι υπολογισμοί βασίζονται στην 

καλύτερη δυνατή γνώση της Διοίκησης σε σχέση µε τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα 

πραγματικά αποτελέσματα μπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους υπολογισμούς. Οι περιοχές 

που αφορούν περίπλοκες συναλλαγές και εμπεριέχουν μεγάλο βαθμό υποκειμενικότητας, ή οι 

υποθέσεις και εκτιμήσεις που είναι σημαντικές για τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις αναφέρονται 

στη σημείωση 4. 

 

2.2. Νέα πρότυπα, ερμηνείες και τροποποίηση προτύπων 

Συγκεκριμένα νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν εκδοθεί, τα οποία είναι 

υποχρεωτικά για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 1.1.2022 ή μεταγενέστερα. Η εκτίμηση της 

Εταιρείας σχετικά με την επίδραση από την εφαρμογή αυτών των νέων προτύπων, τροποποιήσεων 

και διερμηνειών παρατίθεται παρακάτω. 

Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για την τρέχουσα οικονομική χρήση 

ΔΠΧΑ 16 (Τροποποίηση) «Παραχωρήσεις σε ενοίκια που σχετίζονται με τον COVID-19 – 

Παράταση περιόδου εφαρμογής  
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Η τροποποίηση παρατείνει την εφαρμογή της πρακτικής διευκόλυνσης που δόθηκε για τις 

παραχωρήσεις σε ενοίκια κατά ένα έτος για να καλύψει τις μειώσεις στα ενοίκια που οφείλονται στις 

ή έως τις 30 Ιουνίου 2022. 

ΔΛΠ 16 (Τροποποίηση) «Ενσώματα πάγια – Έσοδα πριν από την προβλεπόμενη χρήση»  

  

Η τροποποίηση απαγορεύει στην οντότητα να αφαιρεί από το κόστος ενσώματου παγίου τυχόν 

έσοδα που λαμβάνονται από την πώληση ειδών που παράγονται ενώ η οντότητα προετοιμάζει το 

πάγιο για την προοριζόμενη χρήση του. Απαιτεί επίσης από τις οντότητες να γνωστοποιούν χωριστά 

τα ποσά των εσόδων και των δαπανών που σχετίζονται με τέτοια παραγόμενα είδη που δεν 

αποτελούν αποτέλεσμα της συνήθης δραστηριότητας της οντότητας.  

 

Η τροποποίηση των προτύπων δεν είχαν επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

ΔΛΠ 37 (Τροποποίηση) «Επαχθείς συμβάσεις – Κόστος εκπλήρωσης μιας σύμβασης» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι «το κόστος εκπλήρωσης μιας σύμβασης» περιλαμβάνει το άμεσα 

σχετιζόμενο κόστος της εκπλήρωσης αυτής της σύμβασης και την κατανομή άλλων δαπανών που 

σχετίζονται άμεσα με την εκτέλεσή της. Η τροποποίηση διευκρινίζει επίσης ότι, προτού αναγνωριστεί 

χωριστή πρόβλεψη για επαχθή σύμβαση, μια οντότητα αναγνωρίζει τυχόν ζημιά απομείωσης στα 

περιουσιακά στοιχεία που χρησιμοποιήθηκαν για την εκπλήρωση της σύμβασης, και όχι σε 

περιουσιακά στοιχεία που ήταν αφοσιωμένα μόνο στη συγκεκριμένη σύμβαση.   

Η τροποποίηση του προτύπου δεν είχε επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

ΔΠΧΑ 3 (Τροποποίηση) «Αναφορά στο Εννοιολογικό Πλαίσιο» ( 

Η τροποποίηση επικαιροποίησε το πρότυπο ώστε να αναφέρεται στο Εννοιολογικό Πλαίσιο για τη 

Χρηματοοικονομική Αναφορά που εκδόθηκε το 2018, όταν πρέπει να προσδιοριστεί τι συνιστά 

περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση σε μία συνένωση επιχειρήσεων. Επιπλέον, προστέθηκε μια 

εξαίρεση για ορισμένους τύπους υποχρεώσεων και ενδεχόμενων υποχρεώσεων που αποκτήθηκαν σε 

μια συνένωση επιχειρήσεων. Τέλος, διευκρινίζεται ότι ο αποκτών δεν πρέπει να αναγνωρίζει 

ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία, όπως ορίζονται στο ΔΛΠ 37, κατά την ημερομηνία απόκτησης. Η 

τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόμη από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Η τροποποίηση του προτύπου δεν είχε επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

Ετήσιες βελτιώσεις σε ΔΠΧΑ 2018–2020  

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα» 

Η τροποποίηση εξετάζει ποια έξοδα πρέπει να περιληφθούν στην αξιολόγηση του 10% για την 

αποαναγνώριση των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων. Τα σχετικά κόστη ή αμοιβές θα 

μπορούσαν να καταβληθούν είτε σε τρίτους είτε στον δανειστή. Σύμφωνα με την τροποποίηση, το 

κόστος ή οι αμοιβές που καταβάλλονται σε τρίτους δεν θα συμπεριληφθούν στην αξιολόγηση του 

10%. 
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ΔΠΧΑ 16 «Μισθώσεις» 

Η τροποποίηση αφαίρεσε το παράδειγμα για πληρωμές από τον εκμισθωτή σχετικά με τις 

βελτιώσεις μισθωμάτων στο επεξηγηματικό παράδειγμα 13 του προτύπου, προκειμένου να 

εξαλειφθεί οποιαδήποτε πιθανή σύγχυση σχετικά με τoν χειρισμό των κινήτρων μίσθωσης. 

Οι τροποποιήσεις δεν έχουν επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για μεταγενέστερες περιόδους  

 

ΔΠΧΑ 17 «Ασφαλιστήρια συμβόλαια» και Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 17 (εφαρμόζονται στις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023) 

Το ΔΠΧΑ 17 εκδόθηκε τον Μάιο του 2017 και, μαζί με τις Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 17 που εκδόθηκαν 

τον Ιούνιο του 2020, αντικαθιστά το ΔΠΧΑ 4. Το ΔΠΧΑ 17 καθιερώνει τις αρχές  για την αναγνώριση, 

επιμέτρηση και παρουσίαση των ασφαλιστήριων συμβολαίων που βρίσκονται στο πεδίο εφαρμογής 

του προτύπου καθώς και τις σχετικές γνωστοποιήσεις. Σκοπός του προτύπου είναι να διασφαλίσει 

ότι μία οντότητα παρέχει σχετικές πληροφορίες οι οποίες να παρουσιάζουν την εύλογη εικόνα 

σχετικά με  αυτά τα συμβόλαια. Το νέο πρότυπο επιλύει τα προβλήματα συγκρισιμότητας που είχε 

δημιουργήσει το ΔΠΧΑ 4 καθώς απαιτεί όλα τα ασφαλιστήρια συμβόλαια να λογιστικοποιούνται με 

τρόπο συνεπή. Οι ασφαλιστικές υποχρεώσεις θα επιμετρώνται σε τρέχουσες αξίες και όχι σε ιστορικό 

κόστος.  

Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

ΔΛΠ 1 (Τροποποιήσεις) «Παρουσίαση των Οικονομικών καταστάσεων» και Δεύτερη Δήλωση 

Πρακτικής ΔΠΧΑ «Γνωστοποίηση λογιστικών πολιτικών» (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023) 

Οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις εταιρείες να παρέχουν πληροφορίες ως προς τις λογιστικές τους 

πολιτικές όταν αυτές είναι ουσιώδεις και παρέχουν καθοδήγηση σχετικά με την έννοια του ουσιώδους 

όταν αυτή εφαρμόζεται σε γνωστοποιήσεις λογιστικών πολιτικών.  

Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

ΔΛΠ 8 (Τροποποιήσεις) «Λογιστικές πολιτικές, μεταβολές στις λογιστικές εκτιμήσεις και 

σφάλματα: Ορισμός των λογιστικών εκτιμήσεων» (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023) 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν το πώς θα πρέπει οι εταιρείες να διακρίνουν τις αλλαγές στις 

λογιστικές πολιτικές από τις αλλαγές στις λογιστικές εκτιμήσεις.  

Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 
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ΔΛΠ 12 (Τροποποιήσεις) «Αναβαλλόμενος φόρος που σχετίζεται με περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσεις που προκύπτουν από μία ενιαία συναλλαγή» (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023) 

Οι τροποποιήσεις απαιτούν οι εταιρείες να αναγνωρίζουν αναβαλλόμενη φορολογία σε συγκεκριμένες 

συναλλαγές που, κατά την αρχική αναγνώριση, οδηγούν σε ίσα ποσά φορολογητέων και εκπεστέων 

προσωρινών διαφορών. Αυτό ισχύει συνήθως για συναλλαγές, όπως οι μισθώσεις για τους μισθωτές 

και οι υποχρεώσεις αποκατάστασης.  

Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

ΔΠΧΑ 17 (Τροποποίηση) «Αρχική Εφαρμογή του ΔΠΧΑ 17 και ΔΠΧΑ 9 – Συγκριτική 

πληροφόρηση» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 

Ιανουαρίου 2023) 

Η τροποποίηση είναι μια επιλογή μετάβασης που σχετίζεται με τη συγκριτική πληροφόρηση σχετικά 

με χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που παρουσιάζονται κατά την αρχική εφαρμογή του 

ΔΠΧΑ 17. Η τροποποίηση αποσκοπεί στο να βοηθήσει τις οντότητες να αποφύγουν προσωρινές 

λογιστικές αναντιστοιχίες μεταξύ χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων 

ασφαλιστικών συμβολαίων, και ως εκ τούτου να βελτιώσει τη χρησιμότητα της συγκριτικής 

πληροφόρησης για τους χρήστες των οικονομικών καταστάσεων.   

Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

ΔΛΠ 1 (Τροποποιήσεις)  «Παρουσίαση των Οικονομικών καταστάσεων» (εφαρμόζεται στις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024) 

● Τροποποίηση του 2020 «Ταξινόμηση υποχρεώσεων ως βραχυπρόθεσμες ή 

μακροπρόθεσμες»  

 

Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι οι υποχρεώσεις ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες ή 

μακροπρόθεσμες βάσει των δικαιωμάτων που είναι σε ισχύ στη λήξη της περιόδου αναφοράς. 

Η ταξινόμηση δεν επηρεάζεται από τις προσδοκίες της οντότητας ή από γεγονότα μετά την 

ημερομηνία αναφοράς. Επιπλέον, η τροποποίηση αποσαφηνίζει τη σημασία του όρου 

«διακανονισμός» μιας υποχρέωσης του ΔΛΠ 1. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόμη από 

την ΕΕ. 

Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

● Τροποποιήσεις του 2022 «Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις με ρήτρα» 
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Οι νέες τροποποιήσεις διευκρινίζουν ότι εάν το δικαίωμα αναβολής διακανονισμού υπόκειται 

στη συμμόρφωση της οικονομικής οντότητας με καθορισμένους όρους (ρήτρες), αυτή η 

τροποποίηση θα ισχύει μόνο για συνθήκες που υφίστανται όταν η συμμόρφωση εξετάζεται 

κατά ή πριν από την ημερομηνία αναφοράς. Επιπρόσθετα, οι τροποποιήσεις αποσκοπούν στη 

βελτίωση των πληροφοριών που παρέχει μια οικονομική οντότητα όταν το δικαίωμά της να 

αναβάλλει τον διακανονισμό μιας υποχρέωσης υπόκειται σε συμμόρφωση με ρήτρες εντός 

δώδεκα μηνών από την περίοδο αναφοράς. 

Οι τροποποιήσεις του 2022 άλλαξαν την ημερομηνία έναρξης ισχύος των τροποποιήσεων του 

2020. Ως αποτέλεσμα, οι τροποποιήσεις του 2020 και του 2022 ισχύουν για ετήσιες περιόδους 

αναφοράς που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2024 και θα πρέπει να εφαρμόζονται 

αναδρομικά σύμφωνα με το ΔΛΠ 8. Ως αποτέλεσμα της ευθυγράμμισης των ημερομηνιών 

έναρξης ισχύος, οι τροποποιήσεις του 2022 θα υπερισχύουν των τροποποιήσεων του 2020 

όταν και οι δύο τίθενται σε ισχύ το 2024. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν ακόμη υιοθετηθεί από 

την ΕΕ. 

Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

ΔΠΧΑ 16 (Τροποποίηση) «Υποχρέωση Μίσθωσης σε Πώληση και Επανεκμίσθωση» (εφαρμόζεται 

στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024) 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πώς μια οικονομική οντότητα λογιστικοποιεί μια πώληση και 

επαναμίσθωση μετά την ημερομηνία της συναλλαγής. Οι συναλλαγές πώλησης και επαναμίσθωσης 

όπου ορισμένες ή όλες οι πληρωμές μισθωμάτων είναι μεταβλητές πληρωμές που δεν εξαρτώνται 

από δείκτη ή επιτόκιο είναι πιο πιθανό να επηρεαστούν. Μια οικονομική οντότητα εφαρμόζει τις 

απαιτήσεις αναδρομικά σε συναλλαγές πώλησης και επαναμίσθωσης που συνήφθησαν μετά την 

ημερομηνία κατά την οποία η οικονομική οντότητα εφάρμοσε αρχικά το ΔΠΧΑ 16. Η τροποποίηση 

δεν έχει ακόμη υιοθετηθεί από την ΕΕ. 

Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

ΔΛΠ 12 «Φόρος εισοδήματος» (Τροποποιήσεις): Διεθνής φορολογική μεταρρύθμιση – 

Πρότυποι κανόνες του δεύτερου πυλώνα (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023) 

 

Οι τροποποιήσεις εισάγουν μια υποχρεωτική προσωρινή εξαίρεση από τη λογιστικοποίηση των 

αναβαλλόμενων φόρων που προκύπτουν από τη διεθνή φορολογική μεταρρύθμιση του Οργανισμού 

Οικονομικής Συνεργασίας και Ανάπτυξης (ΟΟΣΑ). Οι τροποποιήσεις εισάγουν επίσης στοχευμένες 

απαιτήσεις γνωστοποίησης. 
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Η προσωρινή εξαίρεση ισχύει άμεσα και αναδρομικά, σύμφωνα με το ΔΛΠ 8, ενώ οι στοχευμένες 

απαιτήσεις γνωστοποίησης, θα ισχύουν για ετήσιες περιόδους αναφοράς που ξεκινούν την ή μετά την 

1η Ιανουαρίου 2023. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν ακόμη υιοθετηθεί από την ΕΕ. 

Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

ΔΛΠ 7 «Κατάσταση Ταμειακών Ροών» και ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά μέσα» (Τροποποιήσεις) 

- Γνωστοποιήσεις: Χρηματοοικονομικές Συμφωνίες Προμηθευτών (εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024) 

 

Οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις εταιρείες να γνωστοποιούν πληροφορίες σχετικά με τις 

Χρηματοδοτικές Συμφωνίες τους με Προμηθευτές (Supplier Finance Arrangements), όπως όρους και 

προϋποθέσεις, λογιστική αξία των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων που αποτελούν μέρος 

τέτοιων συμφωνιών, εύρος ημερομηνιών λήξης πληρωμών και πληροφορίες κινδύνου ρευστότητας. 

Οι τροποποιήσεις δεν έχουν ακόμη υιοθετηθεί από την ΕΕ. 

Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

2.3. Συναλλαγματικές μετατροπές 

(α) Λειτουργικό νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης 

Στοιχεία που περιλαμβάνονται στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας αποτιμώνται στο 

νόμισμα του πρωτεύοντος οικονομικού περιβάλλοντος, στο οποίο δραστηριοποιείται («λειτουργικό 

νόμισμα»). Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζονται σε Ευρώ (€) το οποίο αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα και το νόμισμα παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 

Εταιρείας. 

 (β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα βάσει των 

συναλλαγματικών ισοτιμιών που ισχύουν κατά τις ημερομηνίες των συναλλαγών. Οι 

συναλλαγματικές διαφορές (κέρδη ή ζημιές) που προκύπτουν από την τακτοποίηση των συναλλαγών 

σε ξένο νόμισμα, καθώς και από την μετατροπή των χρηματικών στοιχείων από το ξένο στο 

λειτουργικό νόμισμα βάσει των συναλλαγματικών ισοτιμιών που ισχύουν κατά την ημερομηνία 

ισολογισμού, καταχωρούνται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

2.4. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία περιλαμβάνουν: οικόπεδα και κτίρια, μεταφορικά μέσα και 

μηχανολογικό εξοπλισμό, έπιπλα και λοιπό εξοπλισμό και λογισμικό. 

Η Εταιρεία προέβη την 31 Δεκεμβρίου 2022 σε αλλαγή της λογιστικής πολιτικής αναγνώρισης του 

μηχανολογικού εξοπλισμού, των επίπλων και του λοιπού εξοπλισμού που χρησιμοποιούνται για την 

παροχή υπηρεσιών (υπηρεσίες Data Center & Business Continuity) καθώς και των ακινήτων, από την 

εύλογη αξία σε ιστορικό κόστος. 



Digital Realty Hellas   1 Ιανουαρίου – 31 Δεκεμβρίου 2022 

 

 15 

Η απόφαση αλλαγής λογιστικής πολιτικής πάρθηκε με γνώμονα την ευθυγράμμιση της με την 

λογιστικές πολιτικές του Όμιλου Digital Realty. Η εφαρμογή της ως άνω απόφασης έχει αντιμετωπισθεί 

ως μεταβολή λογιστικής πολιτικής, εφαρμόζοντας την αλλαγή αναδρομικά από την έναρξη της 

πρώτης συγκριτικής περιόδου, ήτοι 1.1.2021 – 31.12.2021, σύμφωνα με τις παραγράφους 19 - 22 του 

ΔΛΠ 8. 

Όλα τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως μείον 

συσσωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν ζημιά απομείωσης. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει όλες τις 

δαπάνες που συνδέονται άμεσα με την απόκτηση των στοιχείων.  

Μεταγενέστερες δαπάνες είτε περιλαμβάνονται στη λογιστική αξία των ενσώματων παγίων ή όταν 

κριθεί πιο κατάλληλο καταχωρούνται ως ξεχωριστό πάγιο, μόνο όταν θεωρείται πιθανόν πως θα 

προκύψουν μελλοντικά οικονομικά οφέλη στην Εταιρεία μεγαλύτερα από αυτά που αρχικά 

αναμένονταν σύμφωνα με την αρχική απόδοση του στοιχείου παγίου ενεργητικού και υπό την 

προϋπόθεση ότι το κόστος τους μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. Η λογιστική αξία του μέρους του 

παγίου που αντικαθίσταται από-αναγνωρίζεται.  

Το κόστος επισκευών και συντηρήσεων καταχωρείται στα αποτελέσματα της χρήσεως που 

πραγματοποιούνται. Δαπάνες που απαιτούνται για την ανάπτυξη και αναβάθμιση του λογισμικού 

κεφαλαιοποιούνται. Ο τόκος του δανεισμού που έχει συναφθεί για τη χρηματοδότηση της 

κατασκευής ενσωμάτων ακινητοποιήσεων κεφαλαιοποιείται για το χρονικό διάστημα που απαιτείται 

για την ολοκλήρωση της κατασκευής των συγκεκριμένων ενσωμάτων ακινητοποιήσεων μέχρι την 

έναρξη λειτουργίας τους.  

Τα οικόπεδα δεν αποσβένονται. Οι αποσβέσεις των άλλων στοιχείων των ενσώματων παγίων 

υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο στη διάρκεια της ωφέλιμης ζωής τους ως εξής: 

 

- Κτίρια 30 έτη 

- Μεταφορικά μέσα & μηχ/κός εξοπλισμός 8 – 9 έτη 

- Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 5 – 7 έτη 

- Λογισμικό έως 5 έτη 

   

Οι υπολειμματικές αξίες και οι ωφέλιμες ζωές των ενσώματων παγίων επανεξετάζονται  και 

αναπροσαρμόζονται  στο τέλος της χρήσεως αν κριθεί απαραίτητο.  

Η λογιστική αξία ενός ενσώματου παγίου περιουσιακού στοιχείου που επιμετράται στο κόστος 

κτήσεως, απομειώνεται στην ανακτήσιμη αξία του  όταν η λογιστική του αξία υπερβαίνει την 

εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία του. (Σημείωση 2.5). 

Τα κέρδη ή οι ζημιές που προκύπτουν κατά την πώληση προκύπτουν από τη διαφορά μεταξύ των 

εσόδων από την πώληση και της λογιστικής αξίας και αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της χρήσης 

στο κονδύλι «Λοιπά  έσοδα/(έξοδα) – εκμετάλλευσης (καθαρά)». 

 

2.5. Απομείωση αξίας μη χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 

Τα περιουσιακά στοιχεία που έχουν απεριόριστη ωφέλιμη ζωή δεν αποσβένονται αλλά υπόκεινται σε 

έλεγχο απομείωσης ετησίως, καθώς και όταν κάποια γεγονότα καταδεικνύουν ότι η λογιστική αξία 

μπορεί να μην είναι ανακτήσιμη.  
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Τα περιουσιακά στοιχεία που αποσβένονται υπόκεινται σε έλεγχο απομείωσης της αξίας τους όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική τους αξία δεν θα ανακτηθεί.  

Η ανακτήσιμη αξία είναι η μεγαλύτερη μεταξύ της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας των περιουσιακών 

στοιχείων, μειωμένης κατά το απαιτούμενο κόστος πώλησης, και της αξίας λόγω χρήσης. Για τους 

σκοπούς προσδιορισμού της απομείωσης, τα στοιχεία του ενεργητικού ομαδοποιούνται στο 

χαμηλότερο επίπεδο για το οποίο οι ταμειακές ροές δύναται να προσδιοριστούν ξεχωριστά. 

Οι ζημιές απομείωσης καταχωρούνται σαν έξοδα στην κατάσταση αποτελεσμάτων στην χρήση που 

προκύπτουν. 

2.6. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 9, τα χρηματοοικονομικά μέσα μεταγενέστερα επιμετρούνται στην εύλογη αξία 

μέσω των αποτελεσμάτων, στο αποσβεσμένο κόστος, ή στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών 

συνολικών εισοδημάτων.  

Η κατάταξη βασίζεται σε δύο κριτήρια:  

• το επιχειρηματικό μοντέλο εντός του οποίου διακατέχεται το χρηματοοικονομικό 

περιουσιακό στοιχείο, δηλαδή εάν στόχος είναι η διακράτηση με σκοπό την είσπραξη 

συμβατικών ταμειακών ροών ή η είσπραξη συμβατικών ταμειακών ροών καθώς και η 

πώληση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και  

• εάν οι συμβατικές ταμειακές ροές του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου 

συνίστανται αποκλειστικά σε αποπληρωμή κεφαλαίου και τόκων επί του ανεξόφλητου 

υπολοίπου («SPPI» κριτήριο).  

Η Εταιρία χρησιμοποιεί τις ακόλουθες κατηγορίες επιμέτρησης για τα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία:  

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρούμενα στο αποσβεσμένο κόστος  

Κατατάσσονται τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία διατηρούνται στο πλαίσιο του 

επιχειρηματικού μοντέλου με στόχο τη διακράτηση τους και την είσπραξη συμβατικών ταμειακών 

ροών που πληρούν το «SPPI» κριτήριο. Σε αυτήν την κατηγορία περιλαμβάνονται όλα τα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία της Εταιρίας.  

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που ταξινομούνται σε αυτή την κατηγορία 

περιλαμβάνουν κυρίως τα παρακάτω περιουσιακά στοιχεία:  

• Ταμείο και ταμειακά ισοδύναμα (σημ. 2.10) 

• Απαιτήσεις από πελάτες (σημ. 2.9) 

• Λοιπές απαιτήσεις  

 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία μέσω λοιπών συνολικών εισοδημάτων  

Αφορούν τα περιουσιακά στοιχεία που διακρατώνται με σκοπό τόσο την είσπραξη συμβατικών 

ταμειακών ροών όσο και την πώληση τους και δημιουργούν σε συγκεκριμένες ημερομηνίες ταμειακές 

ροές που συνίστανται αποκλειστικά σε αποπληρωμή κεφαλαίου και τόκων επί του ανεξόφλητου 

υπολοίπου κεφαλαίου.  

Οι μεταβολές στην τρέχουσα αξία αναγνωρίζονται στα λοιπά συνολικά εισοδήματα εκτός από την 

αναγνώριση των ζημιών απομείωσης, τα έσοδα από τόκους και τα συναλλαγματικά κέρδη/ζημιές τα 
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οποία αναγνωρίζονται στη κατάσταση αποτελεσμάτων. Όταν το περιουσιακό στοιχείο από-

αναγνωρίζεται, το συσσωρευμένο κέρδος/ζημιά που είχε αναγνωριστεί στα λοιπά συνολικά 

εισοδήματα αναταξινομείται στην κατάσταση αποτελεσμάτων στη γραμμή «Λοιπά έσοδα/(έξοδα) 

εκμετάλλευσης (καθαρά)» Τα έσοδα από τόκους υπολογίζονται με τη μέθοδο του πραγματικού 

επιτοκίου και αναγνωρίζονται στα χρηματοοικονομικά έσοδα.  

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022, η Εταιρεία δεν κατέχει στοιχεία που κατατάσσονται σε αυτήν την κατηγορία.  

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων 

 Τα περιουσιακά στοιχεία που δεν πληρούν τα κριτήρια ταξινόμησης στις κατηγορίες «Αναπόσβεστο 

κόστος» και «Εύλογη αξία μέσω λοιπών συνολικών εισοδημάτων» επιμετρώνται στην εύλογη αξία 

μέσω αποτελεσμάτων. Το κέρδος/ζημιά αναγνωρίζεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων στη γραμμή 

«Λοιπά έσοδα/(έξοδα) εκμετάλλευσης (καθαρά)» στην περίοδο στη οποία προκύπτει.  

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022, η Εταιρεία δεν κατέχει στοιχεία που κατατάσσονται σε αυτήν την κατηγορία.  

 

2.6.2 Απομείωση  

Αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές 

Η Εταιρεία έχει εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις (συμπεριλαμβανομένων εκείνων που προκύπτουν 

από λειτουργικές μισθώσεις), καθώς και λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία 

επιμετρούνται στο αποσβεσμένο κόστος και υπόκεινται στο μοντέλο των αναμενόμενων πιστωτικών 

ζημιών σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 9. 

Ενώ τα ταμειακά διαθέσιμα και τα ταμειακά ισοδύναμα υπόκεινται επίσης στις απαιτήσεις 

απομείωσης του ΔΠΧΑ 9, η πιθανή ζημιά απομείωσης είναι επουσιώδης.  

Το ΔΠΧΑ 9 απαιτεί από την Εταιρεία να υιοθετήσει το μοντέλο των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών 

για κάθε μία από τις παραπάνω κατηγορίες περιουσιακών στοιχείων. 

Εμπορικές απαιτήσεις 

Η Εταιρία εφαρμόζει την απλοποιημένη προσέγγιση του ΔΠΧΑ 9 για τον υπολογισμό ́ των 

αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών, σύμφωνα με την οποία η πρόβλεψη ζημιάς επιμετράται πάντοτε 

σε ποσό ́ίσο με τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές καθ’ όλη τη διάρκεια ζωής της απαίτησης. Για τον 

προσδιορισμό ́των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών σε σχέση με τις εμπορικές (που προκύπτουν 

από ́λειτουργικές μισθώσεις), η Εταιρία χρησιμοποιεί ́πίνακα προβλέψεων πιστωτικής ζημιάς με βάση 

την ενηλικίωση των υπολοίπων των απαιτήσεων. Οι προβλέψεις πιστωτικών ζημιών βασίζονται σε 

ιστορικά ́στοιχεία λαμβάνοντας υπόψη μελλοντικούς παράγοντες σε σχέση με τους οφειλέτες και το 

οικονομικό ́περιβάλλον.  

Λοιπές απαιτήσεις 

Στις λοιπές απαιτήσεις περιλαμβάνονται τα ακόλουθα: 

Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρούμενα στο αποσβεσμένο κόστος  



Digital Realty Hellas   1 Ιανουαρίου – 31 Δεκεμβρίου 2022 

 

 18 

Για τα λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία της Εταιρίας που επιμετρούνται στο 

αποσβεσμένο κόστος χρησιμοποιείται η γενική προσέγγιση, όπως αναφέρεται ανωτέρω (Στάδιο 1 έως 

3). Τα εν λόγω χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία θεωρούνται χαμηλού πιστωτικού κινδύνου 

και η τυχόν πρόβλεψη απομείωσης περιορίζεται στις αναμενόμενες πιστωτικές ζημίες των επόμενων 

12 μηνών. Σε περίπτωση που υπάρχει σημαντική αύξηση του πιστωτικού κινδύνου από την αρχική 

αναγνώριση, η πρόβλεψη απομείωσης βασίζεται στις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές όλης της 

διάρκειας ζωής του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου.  

 

2.7. Συμψηφισμός χρηματοοικονομικών στοιχείων 

Τα χρηματοοικονομικά στοιχεία ενεργητικού και οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις συμψηφίζονται 

και το καθαρό ποσό παρουσιάζεται στον ισολογισμό εφόσον υπάρχει νομικά εκτελεστό δικαίωμα  

συμψηφισμού και η πρόθεση να διακανονιστούν σε καθαρή βάση ή να ανακτηθεί το στοιχείο του 

ενεργητικού και να διακανονιστεί η χρηματοοικονομική υποχρέωση ταυτόχρονα. Το νομικά 

εκτελεστό δικαίωμα δεν πρέπει να εξαρτάται από μελλοντικά γεγονότα και πρέπει να ασκείται κατά 

τη συνήθη πορεία των εργασιών καθώς και σε περιπτώσεις αθέτησης των υποχρεώσεων, 

αφερεγγυότητας ή πτώχευσης της Εταιρείας ή του αντισυμβαλλόμενου. 

2.8. Αποθέματα 

Τα αποθέματα αποτιμώνται στην χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και της καθαρής 

ρευστοποιήσιμης αξίας. Οι διαφορές μεταξύ κόστους κτήσης και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας 

καταχωρούνται ως ζημίες στην κατάσταση αποτελεσμάτων όταν πραγματοποιούνται. 

Το κόστος προσδιορίζεται με τη μέθοδο του μέσου σταθμικού κόστους. Χρηματοοικονομικά έξοδα 

που σχετίζονται άμεσα με την κατασκευή αποθεμάτων κεφαλαιοποιούνται ως μέρος του κόστους 

των αποθεμάτων.  

Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία εκτιμάται με βάση τις τρέχουσες τιμές πώλησης των αποθεμάτων στα 

πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας αφαιρουμένων και των τυχόν εξόδων πώλησης, όπου 

συντρέχει περίπτωση. 

 

2.9. Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις είναι ποσά απαιτητά από τους πελάτες για πώληση προϊόντων ή παροχή 

υπηρεσιών κατά τη συνήθη λειτουργία της επιχείρησης. Αν οι απαιτήσεις εισπράττονται κατά τον 

φυσιολογικό λειτουργικό κύκλο της επιχείρησης, που δεν ξεπερνά το ένα έτος, καταχωρούνται ως 

κυκλοφορούντα στοιχεία, αν όχι παρουσιάζονται ως μη κυκλοφορούντα στοιχεία.  

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία και μεταγενέστερα επιμετρώνται 

στο αναπόσβεστο κόστος χρησιμοποιώντας την μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου, μείον την 

πρόβλεψη για απομείωση. 
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2.10. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα περιλαμβάνουν μετρητά, καταθέσεις όψεως, 

βραχυπρόθεσμες μέχρι 3 μήνες επενδύσεις υψηλής ρευστοποίησης και χαμηλού ρίσκου.  

Οι υπεραναλήψεις παρουσιάζονται ως μέρος των βραχυπρόθεσμων δανείων στον ισολογισμό και στη 

κατάσταση ταμειακών ροών. 

 

2.11. Μετοχικό κεφάλαιο 

Οι κοινές μετοχές καταχωρούνται στα ίδια κεφάλαια. Το μετοχικό κεφάλαιο απεικονίζει την αξία των 

μετοχών της Εταιρείας που έχουν εκδοθεί και είναι σε κυκλοφορία. 

Πρόσθετα έξοδα που έχουν άμεση σχέση με την έκδοση νέων μετοχών, καταχωρούνται στα ίδια 

κεφάλαια αφαιρετικά από το προϊόν της έκδοσης, καθαρά από φόρους. 

 

2.12. Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

Οι προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις είναι υποχρεώσεις εξόφλησης για προϊόντα ή υπηρεσίες που 

αποκτήθηκαν από προμηθευτές κατά τη συνήθη λειτουργία της επιχείρησης. Οι πληρωτέοι 

λογαριασμοί καταχωρούνται ως τρέχουσες υποχρεώσεις εάν η εξόφληση είναι απαιτούμενη εντός 

ενός έτους ή λιγότερο (ή εντός της φυσιολογικής ροής της λειτουργίας της επιχείρησης εάν ξεπερνά 

το ένα έτος). 

Οι προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία και μεταγενέστερα 

στο αναπόσβεστο κόστος χρησιμοποιώντας την μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. 

 

2.13. Δανεισμός 

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μειωμένα με τα τυχόν άμεσα έξοδα για την 

πραγματοποίηση της συναλλαγής.  Μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της 

μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου.  Τυχόν διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από 

σχετικά έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα κατά την διάρκεια του 

δανεισμού βάσει της μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. 

Τα δάνεια ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις εκτός εάν η Εταιρεία έχει το δικαίωμα να 

αναβάλλει την εξόφληση της υποχρέωσης για τουλάχιστον 12 μήνες από την ημερομηνία του 

ισολογισμού. 

 

2.14. Κόστη δανεισμού 

Τα γενικά κόστη δανεισμού καθώς και τα κόστη δανεισμού που έχουν αναληφθεί ειδικά για την 

απόκτηση, κατασκευή ή παραγωγή ενός περιουσιακού στοιχείου που πληροί τις προϋποθέσεις, 

κεφαλαιοποιούνται, ως τμήμα του κόστους του στοιχείου αυτού, για το χρονικό διάστημα που 

απαιτείται μέχρι το συγκεκριμένο περιουσιακό στοιχείο να είναι έτοιμο για χρήση ή πώληση. 

Περιουσιακό στοιχείο που πληροί τις προϋποθέσεις είναι ένα περιουσιακό στοιχείο για το οποίο 



Digital Realty Hellas   1 Ιανουαρίου – 31 Δεκεμβρίου 2022 

 

 20 

απαιτείται εκτεταμένη χρονική περίοδος, προκειμένου να είναι έτοιμο για τη χρήση για την οποία 

προσδιορίζεται ή την πώληση. Επίσης το αντίστοιχο κόστος δανεισμού προστίθεται στο απόθεμα. 

 

2.15. Τρέχουσα και αναβαλλόμενη φορολογία  

Ο φόρος περιόδου αποτελείται από τον τρέχοντα και τον αναβαλλόμενο φόρο. Ο φόρος 

αναγνωρίζεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων, εκτός από τον βαθμό που σχετίζεται με θέματα τα 

οποία αναγνωρίζονται στο συνολικό εισόδημα ή κατευθείαν στην καθαρή θέση. Σε αυτήν την 

περίπτωση ο φόρος επίσης αναγνωρίζεται στο συνολικό εισόδημα ή κατευθείαν στην καθαρή θέση 

αντίστοιχα. 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος υπολογίζεται βάσει των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 

Εταιρείας με βάση την ισχύουσα φορολογική νομοθεσία. Η διοίκηση σε τακτά χρονικά διαστήματα 

αξιολογεί την θέση της σε θέματα που σχετίζονται με τις φορολογικές αρχές και σχηματίζει 

προβλέψεις όπου απαιτείται για τα ποσά που αναμένονται να πληρωθούν στις φορολογικές αρχές. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται, χρησιμοποιώντας την μέθοδο της 

υποχρέωσης, στις προσωρινές διαφορές που προκύπτουν μεταξύ της φορολογικής βάσης των 

απαιτήσεων και υποχρεώσεων και των τρεχουσών ποσών τους στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις. Εάν ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος προκύπτει από την αρχική αναγνώριση 

στοιχείου ενεργητικού ή παθητικού, σε συναλλαγή εκτός επιχειρηματικής συνένωσης και κατά την 

στιγμή της συναλλαγής, δεν επηρεάζει ούτε τα λογιστικά ούτε τα φορολογητέα κέρδη ή ζημιές, δεν 

καταχωρείται. Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος προσδιορίζεται χρησιμοποιώντας 

φορολογικούς συντελεστές (και νόμους) που είχαν τεθεί σε ισχύ ή είχαν ουσιωδώς τεθεί σε ισχύ μέχρι 

την ημερομηνία του ισολογισμού και αναμένεται να είναι σε ισχύ την περίοδο που η σχετική 

αναβαλλόμενη απαίτηση πραγματοποιείται ή η αναβαλλόμενη φορολογική υποχρέωση 

τακτοποιείται. 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται στον βαθμό όπου είναι πιθανό ότι θα 

υπάρχουν επαρκή μελλοντικά φορολογητέα κέρδη, τα οποία μπορούν να χρησιμοποιηθούν για την 

τακτοποίηση των προσωρινών διαφορών. 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν υπάρχει νομικά 

εκτελεστό δικαίωμα να συμψηφισθούν οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις έναντι των τρεχουσών 

φορολογικών υποχρεώσεων και όταν οι αναβαλλόμενοι φόροι εισοδήματος αφορούν στην ίδια 

φορολογική αρχή ή σε διαφορετικές φορολογητέες οντότητες όπου υπάρχει πρόθεση να 

τακτοποιηθούν τα υπόλοιπα σε καθαρή βάση. 

 

2.16. Παροχές στο προσωπικό 

(α) Βραχυπρόθεσμες παροχές 

Οι βραχυπρόθεσμες παροχές προς το προσωπικό σε χρήμα και σε είδος καταχωρούνται ως έξοδο 

όταν καθίστανται δεδουλευμένες. 

(β) Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 
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Τα προγράμματα συνταξιοδότησης στα οποία συμμετέχει η Εταιρεία χρηματοδοτούνται μέσω 

πληρωμών σε κρατικά κοινωνικά ασφαλιστικά ιδρύματα. Οι παροχές μετά την έξοδο από την 

υπηρεσία περιλαμβάνουν τόσο προγράμματα καθορισμένων εισφορών όσο και προγράμματα 

καθορισμένων παροχών.  

Τα προγράμματα καθορισμένων εισφορών περιλαμβάνουν την καταβολή εισφορών σε Κρατικά 

Ταμεία (π.χ. Ενιαίος Φορέας Κοινωνικής Ασφάλισης). Η υποχρέωση του εργοδότη περιορίζεται στην 

καταβολή των εργοδοτικών εισφορών στα Ταμεία, με αποτέλεσμα να μην ανακύπτει περαιτέρω 

υποχρέωση της Εταιρείας σε περίπτωση που το Κρατικό Ταμείο αδυνατεί να καταβάλει σύνταξη στους 

ασφαλιζόμενους. Το δεδουλευμένο κόστος των προγραμμάτων καθορισμένων εισφορών 

καταχωρείται ως έξοδο στην χρήση που αφορά και περιλαμβάνονται στα έξοδα προσωπικού. 

Τα προγράμματα καθορισμένων παροχών είναι προγράμματα συνταξιοδότησης με βάση τα οποία 

καταβάλλεται στον εργαζόμενο σύνταξη ανάλογα με τα χρόνια προϋπηρεσίας, την ηλικία και το 

μισθό.  

Η υποχρέωση που καταχωρείται στον ισολογισμό για τα προγράμματα καθορισμένων παροχών είναι 

η παρούσα αξία της ανειλημμένης υποχρέωσης για την καθορισμένη παροχή. Η καθορισμένη παροχή 

υπολογίζεται ετησίως από ανεξάρτητο αναλογιστή με τη χρήση της μεθόδου της προβεβλημένης 

πιστωτικής μονάδας (projected unit credit method).  

Τα αναλογιστικά κέρδη και οι ζημίες που προκύπτουν από τις προσαρμογές με βάση τα ιστορικά 

δεδομένα καταχωρούνται στην κατάσταση συνολικού εισοδήματος την περίοδο που προκύπτουν.  

Το κόστος προϋπηρεσίας καταχωρείται άμεσα στα αποτελέσματα. 

(γ) Παροχές τερματισμού της απασχόλησης 

Οι παροχές τερματισμού της απασχόλησης πληρώνονται όταν οι εργαζόμενοι αποχωρούν πριν την 

ημερομηνία συνταξιοδοτήσεως. Η Εταιρεία καταχωρεί αυτές τις παροχές όταν δεσμεύεται, είτε όταν 

τερματίζει την απασχόληση υπαρχόντων εργαζομένων σύμφωνα με ένα λεπτομερές πρόγραμμα για 

το οποίο δεν υπάρχει πιθανότητα απόσυρσης, είτε όταν προσφέρει αυτές τις παροχές ως κίνητρο για 

εθελουσία αποχώρηση. Παροχές τερματισμού της απασχόλησης που οφείλονται 12 μήνες μετά την 

ημερομηνία του ισολογισμού προεξοφλούνται στην παρούσα αξία τους. 

Στην περίπτωση τερματισμού απασχόλησης που υπάρχει αδυναμία προσδιορισμού των εργαζομένων 

που θα κάνουν χρήση αυτών των παροχών, δεν γίνεται λογιστικοποίηση αλλά γνωστοποίηση ως 

ενδεχόμενη υποχρέωση. 

 

2.17. Προβλέψεις 

Προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει μία τρέχουσα νομική ή τεκμαιρόμενη δέσμευση ως 

αποτέλεσμα παρελθόντων γεγονότων, όταν είναι πιθανόν ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων για τον 

διακανονισμό της δέσμευσης και όταν το απαιτούμενο ποσό μπορεί να εκτιμηθεί αξιόπιστα. 

Στις περιπτώσεις που υπάρχει ένας αριθμός παρόμοιων δεσμεύσεων, η πιθανότητα ότι θα απαιτηθεί 

εκροή πόρων για την τακτοποίηση της δέσμευσης καθορίζεται λαμβάνοντας υπόψη το σύνολο των 

δεσμεύσεων. Μία πρόβλεψη αναγνωρίζεται ακόμη και αν η πιθανότητα εκροής πόρων σχετικά με 

οποιοδήποτε στοιχείο που περιλαμβάνεται στην ίδια κατηγορία δεσμεύσεων είναι μικρή. 
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Οι προβλέψεις υπολογίζονται, κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, στην παρούσα αξία των εξόδων 

που σύμφωνα με την καλύτερη δυνατή εκτίμηση της διοίκησης, θα απαιτηθούν για την τακτοποίηση 

της παρούσας δέσμευσης. Το προεξοφλητικό επιτόκιο που χρησιμοποιείται για τον προσδιορισμό της 

παρούσας αξίας αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες εκτιμήσεις της αγοράς για την χρονική αξία του 

χρήματος και τους κινδύνους σχετικά με τη συγκεκριμένη δέσμευση.     

 

2.18. Αναγνώριση εσόδων  

Τα έσοδα περιλαμβάνουν την εύλογη αξία των εσόδων από παροχή υπηρεσιών υποστήριξης 

επικοινωνιών και πληροφορικής, παροχή συμβουλευτικών υπηρεσιών σε θέματα λογισμικού καθώς 

και προμήθεια λογισμικού. Η αναγνώριση των εσόδων γίνεται ως εξής: 

(α) Έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων στη χρήση που 

προσφέρονται οι υπηρεσίες με βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόμενης υπηρεσίας σε σχέση 

με το σύνολο των παρεχόμενων υπηρεσιών. Το στάδιο ολοκλήρωσης υπολογίζεται με βάση τα 

συνολικά κόστη μέχρι την ημερομηνία του ισολογισμού ως ποσοστό του συνολικού υπολογιζόμενου 

κόστους για κάθε συμβόλαιο. 

 Περιλαμβάνει τις αρχές που πρέπει να εφαρμόσει μία οικονομική οντότητα για να προσδιορίσει την 

επιμέτρηση των εσόδων και τη χρονική στιγμή της αναγνώρισής τους. Η εταιρεία  αναγνωρίζει τα 

έσοδα με τρόπο που να απεικονίζει τη μεταβίβαση των αγαθών ή υπηρεσιών στους πελάτες στο ποσό 

το οποίο αναμένει να δικαιούται σε αντάλλαγμα για αυτά τα αγαθά ή τις υπηρεσίες. Εφαρμόζεται σε 

όλα τα έσοδα που προκύπτουν από συμβάσεις με πελάτες, εκτός εάν οι συμβάσεις αυτές εμπίπτουν 

στο πεδίο εφαρμογής άλλων προτύπων. Το νέο πρότυπο καθιερώνει ένα μοντέλο πέντε σταδίων για 

να επιμετρήσει τα έσοδα που προκύπτουν από συμβάσεις με πελάτες. Τα στάδια αυτά είναι τα 

ακόλουθα:  

Στάδιο 1. Προσδιορισμός της σύμβασης 

Στάδιο 2. Προσδιορισμός των υποχρεώσεων εκτέλεσης 

Στάδιο 3. Προσδιορισμός της τιμής συναλλαγής 

Στάδιο 4. Επιμερισμός της τιμής συναλλαγής 

Στάδιο 5. Αναγνώριση του εσόδου όταν οι υποχρεώσεις εκτέλεσης έχουν ικανοποιηθεί 

Τα έσοδα της Εταιρείας προέρχονται κυρίως από την πώληση αγαθών και υπηρεσιών καθώς και 

συμβόλαια με πελάτες για κατασκευή έργων. Η Εταιρεία αναγνωρίζει έσοδα από μία σύμβαση όταν (ή 

καθώς) εκπληρώνει μία δέσμευση εκτέλεσης μεταβιβάζοντας ένα υποσχόμενο αγαθό ή μία υπηρεσία 

σε έναν πελάτη. Ένα στοιχείο του ενεργητικού μεταβιβάζεται όταν (ή καθώς) ο πελάτης αποκτά τον 

έλεγχο του στοιχείου αυτού. Ο πελάτης αποκτά τον έλεγχο ενός αγαθού ή μίας υπηρεσίας, όταν 

μπορεί να κατευθύνει τη χρήση του και να λαμβάνει ουσιαστικά όλα τα υπολειπόμενα οφέλη από 

αυτό. Ως έσοδο ορίζεται το ποσό το οποίο η Εταιρεία αναμένει να δικαιούται ως αντάλλαγμα για τα 

αγαθά ή τις υπηρεσίες που μεταβίβασε σε έναν πελάτη. Τα μεταβλητά ποσά περιλαμβάνονται στο 

τίμημα και υπολογίζονται είτε με τη μέθοδο της «αναμενόμενης αξίας» είτε με τη μέθοδο του «πιο 

πιθανού ποσού». 
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Η δέσμευση εκτέλεσης της σύμβασης μπορεί να εκπληρωθεί είτε σε μία συγκεκριμένη χρονική στιγμή 

είτε σε βάθος χρόνου.  

Η εκπλήρωση μίας δέσμευσης για πώληση ενός αγαθού ή παροχή μιας υπηρεσίας πραγματοποιείται 

σε βάθος χρόνου όταν: 

α) ο πελάτης λαμβάνει και ταυτόχρονα αναλώνει τα οφέλη που απορρέουν από την εκτέλεση από 

πλευράς της Εταιρείας κατά την εκτέλεση από την Εταιρεία, 

β) η εκτέλεση από πλευράς της Εταιρείας δημιουργεί ή ενισχύει ένα περιουσιακό στοιχείο του οποίου 

ο έλεγχος ανήκει στον πελάτη, καθώς δημιουργείται ή ενισχύεται το περιουσιακό στοιχείο, ή  

γ) η εκτέλεση από πλευράς της Εταιρείας δεν συνεπάγεται τη δημιουργία ενός περιουσιακού στοιχείου 

με εναλλακτική χρήση για την Εταιρεία και η Εταιρεία έχει εκτελεστό δικαίωμα πληρωμής έναντι της 

εκτέλεσης που έχει ολοκληρωθεί μέχρι τη δεδομένη ημερομηνία.  
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Έσοδα από συμβόλαια με πελάτες 

Οι συμβάσεις με πελάτες αφορούν  

1. στην παροχή πρωτογενών Υπηρεσιών Data Center (υπηρεσίες στέγασης και λειτουργίας, 

τηλεπικοινωνιακής διασύνδεσης, Managed ICT, υπηρεσίες θέσεων εργασίας και τεχνικής 

υποστήριξης)  

Οι υπηρεσίες αυτές δεν μπορούν να προσδιοριστούν ξεχωριστά η μία από την άλλη και για το λόγο 

αυτό θεωρούνται ως μια υποχρέωση εκτέλεσης. Οι πελάτες λαμβάνουν τα οφέλη από την ανωτέρω 

υπηρεσία άμεσα με την ολοκλήρωση της υποχρέωσης εκτέλεσης και συνεχόμενα συνεπώς, το έσοδο 

αναγνωρίζεται σε βάθος χρόνου. Κάθε μήνα το είδος της υπηρεσίας που παρέχεται από την Εταιρεία 

είναι ουσιωδώς ίδιο και οι πελάτες μπορούν να λαμβάνουν την υπηρεσία κάθε μήνα. Συνέπεια αυτών 

έχει καθοριστεί ο μήνας ως η σχετική αυτοτελής τιμή πώλησης των υπηρεσιών Data Center. 

2. στην παροχή Υπηρεσιών Data Center Integration 

Οι παραπάνω υπηρεσίες περιλαμβάνουν ένα μεγάλο εύρος παροχής υπηρεσιών και πώλησης αγαθών 

που πραγματοποιείται σε βάθος χρόνου διαφορετικές ανά πελάτη και έργο και συνοδεύονται από 

την ύπαρξη αναλυτικής έγγραφης σύμβασης στην οποία περιγράφονται οι υποχρεώσεις της Εταιρείας 

αλλά και του πελάτη. Τα συμβατικά έσοδα αναγνωρίζονται κατά τη διάρκεια της σύμβασης, 

χρησιμοποιώντας τη μέθοδο της ποσοστιαίας ολοκλήρωσης του αποτελέσματος (output method). Το 

τυχόν μεταβλητό τίμημα περιλαμβάνεται στο τίμημα της σύμβασης , μόνο στο βαθμό που είναι 

εξαιρετικά πιθανό (highly probable) ότι το έσοδο αυτό δεν θα αντιστραφεί στο μέλλον και 

υπολογίζεται είτε με τη μέθοδο της «αναμενόμενης αξίας» είτε με τη μέθοδο του «πιο πιθανού ποσού». 

Στην διαδικασία αξιολόγησης της πιθανότητας ανάκτησης του μεταβλητού τιμήματος, λαμβάνεται 

υπόψη η προηγούμενη εμπειρία προσαρμοσμένη στις συνθήκες των υφιστάμενων συμβολαίων. Οι 

πρόσθετες αξιώσεις και οι συμπληρωματικές εργασίες αναγνωρίζονται στην περίπτωση που οι 

συζητήσεις για την είσπραξή τους βρίσκονται σε προχωρημένο στάδιο διαπραγμάτευσης ή 

υποστηρίζονται από εκτιμήσεις ανεξάρτητων επαγγελματιών. 

(β) Έσοδα από τόκους 

Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται βάσει χρονικής αναλογίας και με την χρήση του πραγματικού 

επιτοκίου. Όταν υπάρχει απομείωση των απαιτήσεων, η λογιστική αξία αυτών μειώνεται στο 

ανακτήσιμο ποσό τους το οποίο είναι η παρούσα αξία των αναμενόμενων μελλοντικών ταμειακών 

ροών προεξοφλούμενων με το αρχικό πραγματικό επιτόκιο. Στην συνέχεια λογίζονται τόκοι με το ίδιο 

επιτόκιο επί της απομειωμένης (νέας λογιστικής) αξίας. 

(γ) Έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις  

Τα έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων με τη 

σταθερή μέθοδο κατά τη διάρκεια της περιόδου της μίσθωσης. Τα ανωτέρω έσοδα αναγνωρίζονται 

την χρήση για την οποία παρέχονται οι υπηρεσίες παραχώρησης και εμπορικής συνεργασίας 

 

2.19. Επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους όταν αναμένεται με βεβαιότητα 

ότι οι επιχορηγήσεις αυτές θα εισπραχθούν και η Εταιρεία θα συμμορφωθεί με όλους τους 

προβλεπόμενους όρους. 
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Κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα, αναβάλλονται και αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα, 

έτσι ώστε να αντιστοιχίζονται με τα έξοδα που προορίζονται να αποζημιώσουν. 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που σχετίζονται με αγορά ενσώματων παγίων περιλαμβάνονται στις 

μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις ως κρατικές επιχορηγήσεις και μεταφέρονται με 

την σταθερή μέθοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων με βάση την αναμενόμενη ωφέλιμη ζωή των 

περιουσιακών στοιχείων που επιχορηγήθηκαν. 

 

2.20. Μισθώσεις 

Εταιρεία ως μισθωτής 

Περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις που προκύπτουν από συμβάσεις μίσθωσης αρχικά 

επιμετρούνται με βάση την παρούσα αξία των μελλοντικών μισθωμάτων. Οι υποχρεώσεις από 

μισθώσεις περιέχουν την παρούσα αξία των παρακάτω πληρωμών: 

• Πληρωμές σταθερού ποσού αφαιρώντας τυχόν απαιτήσεις σχετιζόμενες με μισθωτικά 

κίνητρα 

• Πληρωμές μεταβλητού ποσού που βασίζονται σε κάποιο δείκτη ή ποσοστό 

• Πληρωμές που αναμένεται να γίνουν από τον μισθωτή ως εγγυημένες υπολειμματικές αξίες 

• Πληρωμές σχετιζόμενες με την τιμή εξάσκησης του δικαιώματος αγοράς, όταν είναι σχεδόν 

βέβαιη η εξάσκηση του δικαιώματος από το μισθωτή 

• Πληρωμές για ποινές πρόωρης λήξης της μίσθωσης, αν θεωρείται εύλογο ότι ο μισθωτής θα 

προχωρήσει στη λήξη της σύμβασης 

Οι πληρωμές μισθωμάτων προεξοφλούνται με τη χρήση του τεκμαρτού επιτοκίου μίσθωσης. Αν το 

επιτόκιο αυτό δεν μπορεί να προσδιοριστεί, τότε ο μισθωτής χρησιμοποιεί το αυξητικό επιτόκιο 

δανεισμού, που είναι το επιτόκιο με το οποίο ο μισθωτής θα δανείζονταν τα κεφάλαια για να αγοράσει 

ένα περιουσιακό στοιχείο παρόμοιας αξίας σε ένα αντίστοιχο οικονομικό περιβάλλον και με τους 

ίδιους εμπορικούς όρους και συνθήκες. 

Το δικαίωμα χρήσης περιουσιακού στοιχείου επιμετράται στο κόστος και περιλαμβάνει τα ακόλουθα 

κονδύλια: 

• Το ποσό της αρχικής επιμέτρησης της υποχρέωσης από μισθώσεις 

• Πληρωμές μισθωμάτων που πραγματοποιήθηκαν πριν ή κατά την έναρξη της μίσθωσης 

αφαιρώντας τυχόν κίνητρα μίσθωσης που εισπράχθηκαν 

• Τυχόν αρχικά κόστη σχετιζόμενα άμεσα με τη μίσθωση 

• Κόστη σχετικά με την αποκατάσταση του μίσθιου 

Κάθε πληρωμή μισθώματος επιμερίζεται μεταξύ της υποχρέωσης και του χρηματοοικονομικού 

εξόδου. Το χρηματοοικονομικό έξοδο χρεώνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων κατά την διάρκεια 

της μίσθωσης και υπολογίζεται με βάση ένα σταθερό επιτόκιο επί του υπολοίπου της υποχρέωσης 

της κάθε περιόδου. Η αξία του δικαιώματος χρήσης αποσβένεται με την σταθερή μέθοδο με ισόποσες 

επιβαρύνσεις είτε στην διάρκεια της ωφέλιμης ζωής του περιουσιακού στοιχείου με δικαίωμα χρήσης 

είτε στην διάρκεια της σύμβασης ανάλογα με το ποια διάρκεια είναι πιο σύντομη.  

Πληρωμές σχετιζόμενες με μισθώσεις βραχυχρόνιας διάρκειας καθώς και συμβάσεων όπου η αξία του 

περιουσιακού στοιχείου είναι μικρής αξίας αναγνωρίζονται ως έξοδα στην κατάσταση 
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αποτελεσμάτων κατά τη διάρκεια της μίσθωσης. Ως βραχυχρόνιας διάρκειας συμβάσεις ορίζονται οι 

μισθώσεις με διάρκεια έως 12 μήνες. Τα μικρής αξίας περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν κυρίως 

εξοπλισμό γραφείου και μηχανήματα πληροφορικής. 

Εταιρεία ως εκμισθωτής 

Η Εταιρεία έως τον Ιανουάριο του 2020 εκμίσθωνε με λειτουργικές μισθώσεις ιδιόκτητα ακίνητα τα 

οποία επιμετρούνται σε εύλογη αξία (σημ. 2.4) και μισθωμένα ακίνητα τρίτων (με υπεκμίσθωση). Τα 

έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις ακινήτων περιλαμβάνονται στα λοιπά έσοδα/έξοδα εκμετάλλευσης 

στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. Η σημ. 2.18 περιγράφει τη λογιστική αρχή αναγνώρισης εσόδων 

από μισθώσεις.  

 

3.  Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου 

3.1. Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (μεταβολές σε 

συναλλαγματικές ισοτιμίες, επιτόκια, τιμές αγοράς), πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας. Το 

γενικό πρόγραμμα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας εστιάζεται στη μη προβλεψιμότητα των 

χρηματοπιστωτικών αγορών και επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόμενη αρνητική τους 

επίδραση στη χρηματοοικονομική απόδοση της Εταιρείας.  

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από την κεντρική οικονομική υπηρεσία της Εταιρείας, η οποία 

λειτουργεί με συγκεκριμένους κανόνες που έχουν εγκριθεί από το Διοικητικό Συμβούλιο. Το Διοικητικό 

Συμβούλιο παρέχει οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και ειδικές 

οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριμένων κινδύνων, όπως ο συναλλαγματικός κίνδυνος, ο κίνδυνος 

επιτοκίου και ο πιστωτικός κίνδυνος. 

 (α) Κίνδυνος αγοράς 

i) Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται κυρίως στην Ευρωπαϊκή Ένωση και συνεπώς η πλειοψηφία των 

συναλλαγών της διεξάγεται σε Ευρώ. Ο συναλλαγματικός κίνδυνος στον οποίο εκτίθεται η Εταιρεία 

είναι σημαντικά χαμηλός.  

 ii) Κίνδυνος διακύμανσης τιμών 

Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε κίνδυνο σχετικά με χρηματοοικονομικά μέσα εφόσον δεν κατέχει πλέον 

συμμετοχικούς τίτλους. 

iii) Κίνδυνος ταμειακών ροών και κίνδυνος μεταβολών εύλογης αξίας λόγω μεταβολής των 

επιτοκίων 

Οι ταμειακές ροές της Εταιρείας δεν επηρεάζονται  από μεταβολές στις τιμές των επιτοκίων , ο 

δανεισμός της εταιρείας είναι ενδοομιλικος και τα επιτόκια είναι σταθερά .  

 

Τον Αύγουστο του 2021 η εταιρεία σύναψε την πρώτη δανειακή σύμβαση με επιτόκιο 2.38% και 

ανώτερο όριο διευκόλυνσης ”Facility limit” ύψους 16,2εκ με την συνδεδεμένη εταιρεία Digital Finco B.V. 
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Στα πλαίσια της συγκεκριμένης συμβάσης, έκανε ανάληψη εντός της χρήσης του 2021 ποσού αξίας 

7,54εκ για την κάλυψη υποχρεώσεων που σχετίζονται με την κατασκευή νέων υποδομών. Τον 

Δεκέμβριο του 2021, η εταιρεία σύναψε νέα δανειακή σύμβαση με επιτόκιο 2,36% και ανώτερο όριο 

διευκόλυνσης ύψους 8,5εκ χωρίς να κάνει χρήση της διαθέσιμης διευκόλυνσης εντός του 2021.Εντος 

του 2022, η εταιρεία στα πλαίσια  της επενδυτικής δραστηριότητας για την κατασκευή νεών 

υποδομών προχώρησέ με την υπογραφή δύο νέων δανειακών συμβάσεων με ανωτερό όριο 

διευκόλυνσης ”Facility limit” ύψους 30εκ και 42.5εκ αντίστοιχα  με την συνδεδεμένη εταιρεία Digital 

Finco B.V με επιτόκιο 3,34%. 

 

(β) Πιστωτικός κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος προκύπτει από ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα καθώς επίσης από ανοιχτές 

πιστώσεις πελατών, συμπεριλαμβανόμενων εκκρεμών απαιτήσεων και προκαθορισμένων 

συναλλαγών.  

Οι πωλήσεις γίνονται κυρίως σε πελάτες με αξιολογημένο ιστορικό πιστώσεων και πιστωτικά όρια. 

Επίσης εφαρμόζονται συγκεκριμένοι όροι πωλήσεων και εισπράξεων. Όπου αυτό είναι δυνατόν 

ζητούνται εμπράγματες ή άλλες εξασφαλίσεις. 

Κατά την 31.12.2022, έχει ασκηθεί αγωγή στην Εταιρεία από συγκεκριμένο πελάτη της σχετικά με λύση 

της μεταξύ τους σύμβασης.  Η Εταιρεία έχει σχηματιστεί ανάλογη πρόβλεψη παρόλο που η έκβαση 

της υπόθεσης βάσει του νομικού συμβούλου έχει σημαντικές πιθανότητες να είναι θετική. Πλην της 

προηγούμενης περίπτωσης και αυτών για τους οποίες έχει σχηματίσει ανάλογη πρόβλεψη 

απομείωσης, την 31.12.2022, δεν υπήρχαν άλλοι πελάτες για τους οποίους η Διοίκηση να αναμένει 

σημαντικές ζημιές από την μη είσπραξη των υπόλοιπων αυτών. 

Οι καταθέσεις και τα τραπεζικά διαθέσιμα της Εταιρείας (σημείωση 10) είναι σε τράπεζες οι οποίες 

κατατάσσονται στην εξωτερική κλίμακα πιστοληπτικής ικανότητας των Moody’s. Ο πιστωτικός 

κίνδυνος των ταμειακών διαθέσιμων έχει ταξινομηθεί στον παρακάτω πίνακα ανάλογα με το βαθμό 

πιστωτικού κίνδυνου ως εξής: 

 

Τραπεζικός Οργανισμός  

Πιστοληπτική 

Ικανότητα 

Τραπεζών 

31.12.2022 31.12.2021 

Citi Bank 
A+ Stable 

                                                                                                       

278.419  - 

Alpha Bank B+ Positive 348.207 1.163.663 

Piraeus Bank B Positive 123.873 532.008 

Eurobank  EFG B+ Positive 3.092.396 4.305.316 

    3.842.895 6.000.987 

 

(γ) Κίνδυνος ρευστότητας 

Οι ανάγκες ρευστότητας της Εταιρείας ικανοποιούνται πλήρως από την έγκαιρη πρόβλεψη των 

εκάστοτε χρηματικών αναγκών σε συνδυασμό με την έγκαιρη είσπραξη των απαιτήσεων καθώς και 

με την διατήρηση ικανών πιστωτικών ορίων προς χρήση από τις συνεργαζόμενες τράπεζες.  

Ο παρακάτω πίνακας αναλύει τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις ταξινομημένες σε σχετικές 

ομαδοποιημένες ημερομηνίες λήξης, οι οποίες υπολογίζονται σύμφωνα με το χρονικό υπόλοιπο από 
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την ημερομηνία του ισολογισμού μέχρι την συμβατική ημερομηνία λήξης. Τα ποσά του πίνακα 

εμφανίζουν τις μη προεξοφλημένες ταμειακές ροές. Τα ληξιπρόθεσμα εντός 12 μηνών υπόλοιπο 

εμφανίζονται στην εύλογη αξία εφόσον η επίδραση της προεξόφλησης δεν είναι σημαντική. 

 

 

Ποσά σε € 

Λιγότερο από 1 

έτος Μεταξύ 1 και 2 έτη 

Μεταξύ 2 και 

5 έτη 

Πάνω από 5 

έτη 

31 Δεκεμβρίου 2021        
Σύνολο δανείων  - - - 7.542.401  

Χρηματοδοτικές μισθώσεις 541.149 203.794 79.729 - 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις ( πλην 

υποχρεώσεων προς δημόσιο τομέα ) 
8.318.445 279.501 - - 

  8.859.594 483.295 79.729 7.542.401 

          

  

 

 

3.2. Διαχείριση κινδύνου κεφαλαίου 

Οι στόχοι της Εταιρείας σε σχέση με τη διαχείριση κεφαλαίου είναι να διασφαλίσει την ιδανική 

κατανομή κεφαλαίου μειώνοντας κατ’ αυτόν τον τρόπο το κόστος κεφαλαίου με σκοπό να 

παρέχονται ικανοποιητικές αποδόσεις στους μετόχους. Οι μέθοδοι που η Εταιρεία δύναται να 

χρησιμοποιήσει προκειμένου να διατηρήσει την κεφαλαιακή της διάρθρωσή είναι να μεταβάλει το 

μέρισμα προς τους μετόχους, να επιστρέψει κεφάλαιο στους μετόχους, να εκδώσει νέες μετοχές ή να 

εκποιήσει περιουσιακά στοιχεία για να μειώσει το χρέος.  

Σύμφωνα με όμοιες πρακτικές του κλάδου η Εταιρεία παρακολουθεί τα απασχολούμενα κεφάλαια με 

βάση το συντελεστή μόχλευσης. Ο εν λόγω συντελεστής υπολογίζεται διαιρώντας τον καθαρό 

δανεισμό με το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων. Ο καθαρός δανεισμός υπολογίζεται ως το «Σύνολο 

δανεισμού» (συμπεριλαμβανομένου «βραχυπρόθεσμου και μακροπρόθεσμου δανεισμού» όπως 

εμφανίζεται στον Ισολογισμό) συν την υποχρέωση από χρηματοδοτικές μισθώσεις μείον «Ταμειακά 

διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα». 

Ο Δανεισμός της εταιρείας αφορά εξολοκλήρου ενδοομιλικά δάνεια.  

Οι συντελεστές μόχλευσης στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021 αντίστοιχα είχαν ως εξής: 

 

Ποσά σε € 

Λιγότερο από 1 

έτος 

Μεταξύ 1 και 

2 έτη 

Μεταξύ 2 και 5 

έτη Πάνω από 5 έτη 

31 Δεκεμβρίου 2022        
Σύνολο δανείων                246.260   -           22.552.400           16.200.000  

Χρηματοδοτικές μισθώσεις              621.899             315.174               107.377                         -    

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις ( πλην 

υποχρεώσεων προς δημόσιο τομέα ) 
         11.641.628                           -     -  

  12.509.787 315.174 22.659.777 16.200.000 
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  31.12.2022 31.12.2021 

Σύνολο δανείων (Σημ. 13 )   38.998.660 7.591.364 

Χρηματοδοτικές μισθώσεις (Σημ.27)   1.044.451 824.672 

Μείον: Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα (Σημ. 10 )   -3.845.831 -6.002.046 

Καθαρός Δανεισμός   36.197.280 2.413.991 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων   37.387.124 19.280.543 

Συνολικά κεφάλαια   73.584.404 21.694.534 

Συντελεστής Μόχλευσης   97% 11% 

 

 

3.3. Επιμέτρηση εύλογης αξίας 

Η Εταιρεία στις γνωστοποιήσεις παρέχει τις απαραίτητες γνωστοποιήσεις σχετικά με την επιμέτρηση 

της εύλογης αξίας μέσω μιας ιεράρχησης τριών επιπέδων, ως εξής:  

-Επίπεδο 1: Χρηματοοικονομικά στοιχεία που είναι διαπραγματεύσιμα σε ενεργές αγορές η εύλογη 

αξία των οποίων προσδιορίζεται με βάση τις δημοσιευμένες τιμές αγοράς που ισχύουν κατά την 

ημερομηνία αναφοράς για όμοια περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις. 

-Επίπεδο 2: Χρηματοοικονομικά στοιχεία που δεν είναι διαπραγματεύσιμα σε ενεργές αγορές η εύλογη 

αξία των οποίων προσδιορίζεται με τη χρήση τεχνικών αποτίμησης και παραδοχών που στηρίζονται 

είτε άμεσα είτε έμμεσα σε δεδομένα της αγοράς κατά την ημερομηνία αναφοράς.  

-Επίπεδο 3: Χρηματοοικονομικά στοιχεία που δεν είναι διαπραγματεύσιμα σε ενεργές αγορές η εύλογη 

αξία των οποίων προσδιορίζεται με τη χρήση τεχνικών αποτίμησης και παραδοχών που κατά βάση 

δεν στηρίζονται σε δεδομένα της αγοράς. 

 

4.  Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και κρίσεις της Διοικήσεως 

Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης επανεξετάζονται διαρκώς και βασίζονται σε ιστορικά 

δεδομένα και προσδοκίες για μελλοντικά γεγονότα, που κρίνονται εύλογες σύμφωνα με τα ισχύοντα.  

4.1 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Η Εταιρία προβαίνει σε εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των μελλοντικών γεγονότων. 

Δεν υπάρχουν εκτιμήσεις και παραδοχές που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις 

προσαρμογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την 

31.12.2022. 

4.2 Καθοριστικές κρίσεις της Διοίκησης για την εφαρμογή των λογιστικών 

αρχών 

Δεν υπάρχουν περιοχές που χρειάσθηκε να χρησιμοποιηθούν εκτιμήσεις της Διοίκησης για την 

εφαρμογή των λογιστικών αρχών. 
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5.  Ενσώματα και Άυλα  περιουσιακά στοιχεία΄ 

Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Η εταιρεία προχώρησε στον αντιλογισμό του αποθεματικού εύλογης αξίας που είχε καταγραφεί στα 

λογιστικά της βιβλία από της αποτιμήσεις που είχαν πραγματοποιηθεί στον πάγια περιουσιακά της 

στοιχεία τα έτη 2016 και 2019 . Η απόφαση αλλαγής λογιστικής πολιτικής πάρθηκε με γνώμονα  την  

ευθυγράμμιση της με την λογιστικές πολιτικές του Όμιλου Digital Realty 

 

    
Οικόπεδα 

& Κτίρια 

Μεταφορικά 

μέσα & 

μηχ/κός 

εξοπλισμός 

Έπιπλα και 

λοιπός 

εξοπλισμός 

Ακινητοποιήσεις 

υπό εκτέλεση Σύνολο 

              

              

1 Ιανουαρίου 2021(Αναδιατυπωμένο βλ. 

Σημ. 28 )   13.706.568 3.831.527 4.928.222 636.419 23.102.736 

Προσθήκες   62.450 465.203 366.593 10.525.335 11.419.581 

Πωλήσεις/ διαγραφές   - (224.209) (3.335) - (227.544) 

Ανακατανομές   152.509 -  118.798 (294.808) (23.500) 

31 Δεκεμβρίου 2021(Αναδιατυπωμένο βλ. 

Σημ. 28)   13.921.527 4.072.521 5.410.279 10.866.946 34.271.273 

              

1 Ιανουαρίου 2022   13.921.527 4.072.521 5.410.279 10.866.946 34.271.273 

Προσθήκες   1.930.425 631.711 993.983 31.036.606 34.592.403 

Πωλήσεις/ διαγραφές   -  (9.100) (51.797) -  (60.897) 

Ανακατανομές   1.146.669 - - (1.146.669) -- 

31 Δεκεμβρίου 2022   16.998.621 4.695.132 6.352.465 40.756.884 68.803.100 

              
 

            

1 Ιανουαρίου 2021   (4.603.509) (1.392.685) (3.670.264) - (9.666.458) 

Αποσβέσεις χρήσης   (343.501) (397.168) (463.350) - (1.204.020) 

Πωλήσεις/ διαγραφές   -  45.676 924 - 46.600 

31 Δεκεμβρίου 2021   (4.947.011) (1.744.177) (4.132.690) - (10.823.878) 

              

1 Ιανουαρίου 2022   (4.947.011) (1.744.177) (4.132.690) - (10.823.878) 

Αποσβέσεις χρήσης   (361.561) (431.870) (532.698) - (1.326.129) 

Πωλήσεις/ διαγραφές   - 8.153 32.611 - 40.802 

31 Δεκεμβρίου 2022   (5.308.572) (2.167.895) (4.632.777) - (12.109.244) 

              

              

              

Αναπόσβεστη αξία στις  31 Δεκεμβρίου 

2021   8.974.516 2.328.343 1.277.588 10.866.946 23.447.394 

             

Αναπόσβεστη αξία στις  31 Δεκεμβρίου 

2022   11.690.049 2.527.237 1.719.687 40.756.883 56.693.856 
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Αυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

  

    Λογισμικό 

      

      

1 Ιανουαρίου 2021   776.880 

Συναλλαγματικές διαφορές   -  

Προσθήκες   66.300 

Ανακατανομές   23.500 

31 Δεκεμβρίου 2021   866.680 

      

1 Ιανουαρίου 2022   866.680 

Προσθήκες   90.484 

31 Δεκεμβρίου 2022   957.164 

      

      

1 Ιανουαρίου 2021   (399.708) 

Αποσβέσεις χρήσης   (121.570) 

Αναπροσαρμογή σε εύλογη αξία   -  

31 Δεκεμβρίου 2021   (521.278) 

      

1 Ιανουαρίου 2022   (521.278) 

Αποσβέσεις χρήσης   (142.438) 

31 Δεκεμβρίου 2022   (663.716) 

      

      

Αναπόσβεστη αξία στις  31 Δεκεμβρίου 2021   345.402 
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Αναπόσβεστη αξία στις  31 Δεκεμβρίου 2022   293.448 

 

Μισθωμένος μηχανολογικός εξοπλισμός που περιλαμβάνεται στα παραπάνω βάσει χρηματοδοτικής 

μίσθωσης: 

(Ποσά σε Ευρώ)   31.12.2022 31.12.2021 

        

Αναπόσβεστη αξία κεφαλαιοποιημένων 

χρηματοδοτικών μισθώσεων στην έναρξη της χρήσης 
  

 

61 80.918 

Αποσβέσεις χρήσης  (61) (80.857) 

Καθαρή αναπόσβεστη αξία στη λήξη της χρήσης   - 61 

 

Στις αρχές του 2018 επανεξετάστηκε η ωφέλιμη ζωή των κτιριακών εγκαταστάσεων της εταιρείας και 

αναπροσαρμόστηκε στα 30 έτη. Μέχρι την 31.12.2017 η ωφέλιμη ζωή των κτιριακών εγκαταστάσεων 

ήταν 20 έτη. 

Η Εταιρεία έχει λάβει σε επιχορηγήσεις σχετικά με τις δαπάνες για κτήση κτιρίων, μηχανολογικού και 

λοιπού εξοπλισμού καθώς και λογισμικού (βλέπε σημείωση 14).  

6.  Αναβαλλόμενη φορολογία 

 

 

 

Με το άρθρο 120 του νόμου 4799/2021 που ψηφίστηκε 18.05.2021, για τα εισοδήματα του 

φορολογικού έτους 2021 και εφεξής, ο συντελεστής μειώνεται σε 22%. Οι σχετικές αναπροσαρμογές 

στον υπολογισμό των αναβαλλόμενων φορολογικών υποχρεώσεων/απαιτήσεων έχουν 

πραγματοποιηθεί.  

Ποσά σε € 31.12.2022 

31.12.2021 

Αναδιατυπωμένο 

βλ. Σημ. 28 

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις: (779) - 

      

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις: 427.007 383.622 

      

  426.228 383.622 
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Η συνολική μεταβολή στον αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος ανά έτος  παρουσιάζεται παρακάτω: 

 

Ποσά σε €   31.12.2022 

31.12.2021 

Αναδιατυπωμένο βλ. 

Σημ. 28 

Υπόλοιπο αρχής χρήσης  383.622 841.333 

(Χρέωση)/Πίστωση κατάστασης 

αποτελεσμάτων (Σημ. 21) 
 44.512 (459.176) 

Λείπ(Χρέωση) / πίστωση στα ίδια 

κεφάλαια 
 (1.906) 2.722 

Αλλαγή φορολογικού συντελεστή 

μέσω των ιδίων κεφαλαίων 
 - (1.256) 

Υπόλοιπο τέλους χρήσης  426.228 383.622 

 

Αναβαλλόμενες Φορολογικές Απαιτήσεις(Υποχρεώσεις) 

 
 

  
Προβλέψεις 

απαιτήσεων 

Φορολογική 

απαλλαγή 

Ν. 

4399/2016 

Διαφορά 

Αποσβέσεων Προβλέψεις  Λοιπά Σύνολο 

        

1 Ιανουαρίου 2021  43.250 380.597 414.433 43.411 (40.358) 841.333 

(Χρέωση)/ Πίστωση  στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων  37.240 (380.597) (123.693) 2.096 42.916 (422.038) 

Αλλαγή φορολογικού συντελεστή 

μέσω της κατάστασης 

αποτελεσμάτων  (3.604)   (34.536) (2.361) 3.363 (37.138) 

(Χρέωση)/ Πίστωση  στα ίδια 

κεφάλαια  - - - 2.722 - 2.722 

Αλλαγή φορολογικού συντελεστή 

μέσω των ιδίων κεφαλαίων  - - - (1.256) - (1.256) 

31 Δεκεμβρίου 2021  76.886 - 256.204 44.611 

               

5.921  383.622 

        

1 Ιανουαρίου 2022  76.886 - 256.204 44.611 

               

5.921  383.622 

(Χρέωση)/ Πίστωση  στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων  
4.196 - (7.469) 54.484 (6.700) 44.512 

(Χρέωση)/ Πίστωση  στα ίδια 

κεφάλαια  
- - - (1.906) - (1.906) 

31 Δεκεμβρίου 2022  
81.082 - 248.735 97.190 (779) 426.228 
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7.  Αποθέματα 

 

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2022 31.12.2021 

Εμπορεύματα 254.498 268.179 

Σύνολο 254.498 268.179 

 

Όλα τα αποθέματα έχουν αποτιμηθεί στην χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και 

ρευστοποιήσιμης αξίας. 

 

 

8.  Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

Ποσά σε €  31.12.2022 31.12.2021 

Πελάτες  8.354.622 5.715.617 

Μείον: Προβλέψεις απομείωσης  (788.157) (573.451) 

Καθαρές απαιτήσεις πελατών  7.566.465 5.142.166 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη (Σημ. 25)  137.735 28.800 

Προκαταβολές σε προμηθευτές  18.531.010 - 

Δεσμευμένες τραπεζικές καταθέσεις  - - 

Έξοδα επομένων χρήσεων  369.142 317.485 

Έσοδα χρήσεως εισπρακτέα  13.557 195.437 

Δοθείσες εγγυήσεις  30.984 18.851 

Λοιπές απαιτήσεις/Λοιποί φόροι τέλη  4.853.699 1.483.003 

    

Σύνολο  31.502.592 7.186.101 

    

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό  30.984 18.851 

Κυκλοφορούν ενεργητικό  31.471.607 7.167.250 

Σύνολο  31.502.592 7.186.101 

 

Οι εύλογες αξίες των υπολοίπων πελατών και απαιτήσεων είναι ίσες με τις λογιστικές τους αξίες. 

Τα μη ληξιπρόθεσμα και μη απομειωμένα υπόλοιπα των εμπορικών απαιτήσεων κατά την 31 

Δεκεμβρίου 2022 ήταν €4.914χιλ. (2021: €3.783χιλ.) 

Η ανάλυση παλαιότητας των ληξιπρόθεσμων υπολοίπων εμπορικών απαιτήσεων.: 
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Ληξιπρόθεσμα υπόλοιπα κατά τις 

ακόλουθες περιόδους:  31.12.2022 31.12.2021 

< 60 μέρες  1.521.604 1.002.144 

60-120 μέρες  315.125 225.294 

>120  1.552.235 705.107 

Σύνολο  3.388.963 1.932.544 

 

 

 

 

Οι μεταβολές των προβλέψεων επισφαλών πελατών της Εταιρίας έχουν ως εξής: 

Κίνηση πρόβλεψης απομείωσης απαιτήσεων:    
Ποσά σε €  31.12.2022 31.12.2021 

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου  573.451 190.829 

Σχηματισμός πρόβλεψης απομείωσης 
 80.318 382.622 

Aνακατονόμες προβλέψεων απομείωσης 

προηγούμενων ετών 
 134.388 - 

Διαγραφή απαιτήσεων  - - 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου  788.157 573.451 

 

Η Εταιρία εφαρμόζει την απλοποιημένη προσέγγιση για τον υπολογισμό της απομείωσης των 

απαιτήσεων από παροχή υπηρεσιών χρησιμοποιώντας πίνακα προβλέψεων πιστωτικής ζημιάς με 

βάση την ενηλικίωση των υπολοίπων πελατών.  

Κατά την 31.12.2022, έχει ασκηθεί αγωγή στην Εταιρεία από συγκεκριμένο πελάτη της σχετικά με λύση 

της μεταξύ τους σύμβασης. Η Εταιρεία έχει σχηματίσει ανάλογη πρόβλεψη παρόλο που η έκβαση της 

υπόθεσης βάσει του νομικού συμβούλου έχει σημαντικές πιθανότητες να είναι θετική. 

 

 

9.  Χρηματοοικονομικά στοιχεία ανά κατηγορία 

31 Δεκεμβρίου 2021   

Χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία σε 

αναπόσβεστο κόστος 

(Ποσά σε Ευρώ)     

Ενεργητικού     

Πελάτες   5.142.166 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη    28.800 

Λοιπές χρηματοοικονομικές απαιτήσεις   881 

Δοθείσες εγγυήσεις  18.851 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   6.002.046 

Σύνολο   11.192.144 
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31 Δεκεμβρίου 2021   

Χρηματοοικονομικά 

στοιχεία υποχρεώσεων σε 

αναπόσβεστο κόστος 

(Ποσά σε Ευρώ)     

Υποχρεώσεις     

Δανεια από συνδεδεμένα μέρη   7.591.364 

Προμηθευτές   3.295.432 

Προμηθευτές παγίων (Σημείωση 16)   3.530.310 

Υποχρεώσεις σε συνδεδεμένα μέρη   1.492.703 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις   824.672 

Λοιπές χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις  (σημ.16)   150.074 

Σύνολο   16.884.556 

 

31 Δεκεμβρίου 2022   

Χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία σε 

αναπόσβεστο κόστος 

(Ποσά σε Ευρώ)     

Ενεργητικού     

Πελάτες   7.566.465 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη    137.735 

Προκαταβολές σε προμηθευτές   18.531.010 

Δοθείσες εγγυήσεις  30.984 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   3.845.831 

Σύνολο   30.112.025 

 

 

31 Δεκεμβρίου 2022   

Χρηματοοικονομικά 

στοιχεία υποχρεώσεων σε 

αναπόσβεστο κόστος 

Ποσά σε €     

      

Υποχρεώσεις     

Δανεια από συνδεδεμένα μέρη   38.998.661 

Προμηθευτές   2.106.926 

Προμηθευτές παγίων (Σημείωση 16)   7.376.698 

Υποχρεώσεις σε συνδεδεμένα μέρη   2.158.004 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις   1.044.449 

Λοιπές χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις    126.301 

Σύνολο   51.811.040 
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10.  Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα 

 

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2022 31.12.2021 

Διαθέσιμα στο ταμείο  2.936 1.059 

Διαθέσιμα σε τράπεζες 3.842.895 6.000.987 

Σύνολο 3.845.831 6.002.046 

 

Τα υπόλοιπο ποσό του κονδυλίου «Τραπεζικά διαθέσιμα και ισοδύναμα» αφορά σε διαθέσιμα στο 

ταμείο καθώς και σε λογαριασμούς όψεως. Τα παραπάνω αποτελούν τα ταμειακά διαθέσιμα και 

ισοδύναμα για την κατάσταση ταμειακών ροών. 

 

11.   Μετοχικό κεφάλαιο 

 

Ποσά σε € 
Αριθμός 

μετοχών 

Μετοχικό 

κεφάλαιο 

Υπέρ το 

άρτιο Σύνολο 

          

          

1 Ιανουαρίου 2021 36.190 3.619.000 492.500 4.111.500 

31 Δεκεμβρίου 2021 36.190 3.619.000 492.500 4.111.500 

 

1 Ιανουαρίου 2022 36.190 3.619.000 492.500 4.111.500 

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου  163.000 16.300.000 (82.800) 16.217.200 

31 Δεκεμβρίου 2021 199.190 19.919.000 409.700 20.328.700 

 

Εντός του 2022 , πραγματοποιήθηκαν οι παρακάτω αυξήσεις μετοχικού κεφαλαίου: 

Με την Έκτακτη Γενική Συνέλευση της 29ης Mαρτίου 2022 αποφασίστηκε η αύξηση του ονομαστικού 

κεφαλαίου της Εταιρείας με έκδοση 115.000 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας €100 εκάστη . Το 

σύνολο των μετοχών έχει πλήρως εκδοθεί και το σύνολο του μετοχικού κεφαλαίου έχει πλήρως 

καταβληθεί.  

Με την Έκτακτη Γενική Συνέλευση της 16ης Σεπτεμβρίου 2022 αποφασίστηκε η αύξηση του 

ονομαστικού κεφαλαίου της Εταιρείας με έκδοση 18.000 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας €100 

εκάστη . Το σύνολο των μετοχών έχει πλήρως εκδοθεί και το σύνολο του μετοχικού κεφαλαίου έχει 

πλήρως καταβληθεί.  

Με την Έκτακτη Γενική Συνέλευση της 2ης  Δεκεμβρίου 2022 αποφασίστηκε η αύξηση του ονομαστικού 

κεφαλαίου της Εταιρείας με έκδοση 30.000 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας €100 εκάστη . Το σύνολο 

των μετοχών έχει πλήρως εκδοθεί και το σύνολο του μετοχικού κεφαλαίου έχει πλήρως καταβληθεί.  
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12.  Λοιπά αποθεματικά 

 

 

 

Τακτικό αποθεματικό 

Το Τακτικό Αποθεματικό σχηματίζεται σύμφωνα με τις διατάξεις της Ελληνικής Νομοθεσίας 

(Ν.4548/18, άρθρο 158) κατά την οποία ποσό τουλάχιστον ίσο με το 5% των ετησίων καθαρών (μετά 

φόρων) κερδών, είναι υποχρεωτικό να μεταφερθεί στο Τακτικό Αποθεματικό μέχρι το ύψος του να 

φθάσει το ένα τρίτο του καταβλημένου μετοχικού κεφαλαίου. Το τακτικό αποθεματικό μπορεί να 

χρησιμοποιηθεί για κάλυψη ζημιών μετά από απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των 

Μετόχων, και ως εκ τούτου δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για οποιοδήποτε άλλο λόγο.  

Ειδικά αποθεματικά 

Τα ειδικά αποθεματικά περιλαμβάνουν ποσά αποθεματικών τα οποία έχουν δημιουργηθεί με 

αποφάσεις Τακτικών Γενικών Συνελεύσεων, δεν έχουν ειδικό προορισμό και δύναται να 

χρησιμοποιηθούν για οποιοδήποτε σκοπό κατόπιν σχετικής απόφασης της Τακτικής Γενικής 

Συνέλευσης και ποσά αποθεματικών τα οποία έχουν σχηματιστεί βάσει διατάξεων της Ελληνικής 

Νομοθεσίας. Τα ανωτέρω έκτακτα αποθεματικά έχουν σχηματιστεί από φορολογηθέντα κέρδη και 

ως εκ τούτου δεν υπόκεινται σε περαιτέρω φορολόγηση σε περίπτωση διανομής ή κεφαλαιοποίησής 

τους. Τα ειδικά αποθεματικά σχηματίστηκαν με δέσμευση αποθεματικών από τον λογαριασμό 

«Αποτελέσματα εις νέο» και αφορούν κυρίως δύο περιπτώσεις. Η πρώτη περίπτωση σχηματισμού 

αφορά δέσμευση αποθεματικών για την κάλυψη ιδίας συμμετοχής σχετικά με επιχορήγηση που έλαβε 

η Εταιρεία στα πλαίσια του προγράμματος ICT4Growth και η δεύτερη περίπτωση αφορά δέσμευση 

αποθεματικών ίση με το ποσό τη φορολογικής απαλλαγής που έλαβε η εταιρεία στα πλαίσια του 

προγράμματος του επενδυτικού νόμου 4399/2016 για την δημιουργία νέων εγκαταστάσεων Data 

Center. 

 

    
Τακτικό 

Αποθεματικό 
Ειδικά 

αποθεματικά 

Αποθεματικό 
αναλογιστικών 

κερδών / 
(ζημιών) 

Σύνολο 

Υπόλοιπο την 1η Ιανουαρίου 2021 354.464 2.956.407 (47.735) 3.263.136 

Λοιπά συνολικά εισοδήματα   - - - - 

Μεταφορά από κέρδη εις νέο 32.222 380.597 (9.651) 403.168 

Μεταβολή λόγω αλλαγής φορολογικού 
συντελεστή 

- - (1.256) (1.256) 

Υπόλοιπο την 31 Δεκεμβρίου 2021 386.686 3.337.004 (58.642) 3.665.048 

Λοιπά συνολικά εισοδήματα   - - 6.756 6.756 

Μεταφορά από κέρδη εις νέο 94.134 - - 94.134 

Υπόλοιπο την 31 Δεκεμβρίου 2022 480.820 3.337.004 (51.886) 3.765.938 
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13.  Δάνεια  

 

    31.12.2022 31.12.2021 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός       

Δάνεια από συνδεδεμένες   38.752.400 7.542.401 

Σύνολο μακροπρόθεσμων δανείων   38.752.400 7.542.401 

        

Βραχυπρόθεσμα δάνεια       

Τοκοι δανείου από συνδεδεμένη    246.260 48.964 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων δανείων   246.260 48.964 

        

Σύνολο δανείων   38.998.660 7.591.365 

 

Οι μεταβολές του δανεισμού αναλύονται ως εξής:  

 

 

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2021   266.412 

Τραπεζικός δανεισμός   (269.593) 

Ομολογιακός δανεισμός   3.181 

Ανάληψη δανείου από συνδεδεμένη   7.542.401 

Τοκοι δανείου από συνδεδεμένη    48.964 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2021   7.591.365 

      

      

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2022   7.591.364 

Ανάληψη δανείου από συνδεδεμένη   31.210.000 

Τοκοι δανείου από συνδεδεμένη που κεφαλαιοποιούνται 

λόγω κατασκευαστικής περιόδου    498.416 

Αποπληρωμη τόκων δάνειων προς συνδεδεμένη  (301.122) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2022   38.998.660 

 

 

 

 

Τον Αύγουστο του 2021 η εταιρεία σύναψε την πρώτη δανειακή σύμβαση με επιτόκιο 2.38% και 

ανώτερο όριο διευκόλυνσης ”Facility limit” ύψους 16,2εκ με την συνδεδεμένη εταιρεία Digital Finco B.V. 

Στα πλαίσια της συγκεκριμένης συμβάσης, έκανε ανάληψη εντός της χρήσης του 2021 ποσού αξίας 
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7,54εκ για την κάλυψη υποχρεώσεων που σχετίζονται με την κατασκευή νέων υποδομών. Τον 

Δεκέμβριο του 2021, η εταιρεία σύναψε νέα δανειακή σύμβαση με επιτόκιο 2,36% και ανώτερο όριο 

διευκόλυνσης ύψους 8,5εκ χωρίς να κάνει χρήση της διαθέσιμης διευκόλυνσης εντός του 2021.Εντος 

του 2022, η εταιρεία στα πλαίσια  της επενδυτικής δραστηριότητας για την κατασκευή νεών 

υποδομών προχώρησέ με την υπογραφή δύο νέων δανειακών συμβάσεων με ανωτερό όριο 

διευκόλυνσης ”Facility limit” ύψους 30εκ και 42.5εκ αντίστοιχα  με την συνδεδεμένη εταιρεία Digital 

Finco B.V με επιτόκιο 3,34%. 

 

Παρακάτω παρατίθεται πίνακάς με τις ενεργές δανειακές συμβάσεις τις εταιρείας έως 31.12.2022 

Ημερομηνια 
Δανειακής 
Συμβασης  

Επιτοκιο 
ανώτερο όριο 

διευκόλυνσης 

”Facility limit” 

Ανάληψη 

1/1/2022-

31/12/2022 

Υπολοιπο 

31/12/2022 

5/8/2021 2.38%    16.200.000,00       16.200.000,00                            -      

20/12/2021 2.36%      8.500.000,00         4.802.400,00        3.697.600,00    

23/9/2022 3,34%   30.000.000,00         7.650.000,00      22.350.000,00    

1/9/2022 3,34%   42.500.000,00       10.100.000,00      32.400.000,00    

      97.200.000,00       38.752.400,00      58.447.600,00    

 

 

 

 

Οι ημερομηνίες λήξης των μακροπρόθεσμων δανείων είναι οι εξής: 

(Ποσά σε Ευρώ)   31.12.2022 31.12.2021 

Μεταξύ 1 και  2 ετών   - - 

Μεταξύ 2 και 5 ετών   22.552.400 - 

Πάνω από 5 έτη   16.200.000 7.542.401 

    38.752.400 7.542.401 
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14.  Επιχορηγήσεις  

  

Ποσά σε € 
  

1 Ιανουαρίου 2021 633.811 

Απόσβεση επιχορήγησης ενσώματων παγίων  (41.244) 

31 Δεκεμβρίου 2021 592.568 

    

1 Ιανουαρίου 2022 592.568 

Απόσβεση επιχορήγησης ενσώματων παγίων  (36.520) 

31 Δεκεμβρίου 2022 556.048 

 

Μακροπρόθεσμες Επιχορηγήσεις 31.12.2022 31.12.2021 

ΕΣΠΑ 31.874 33.645 

ICT4GROWTH 436.153 463.260 

ΕΞΩΣΤΡΕΦΕΙΑ ΙΙ 158 408 

ΕΣΠΑ Ποιοτικός Εκσυγχρονισμός 58.509 58.509 

Σύνολο Μακροπρόθεσμων Επιχορηγήσεων 526.694 555.822 

   

Βραχυπρόθεσμές Επιχορηγήσεις   

ΕΣΠΑ 1.771 1.771 

ICT4GROWTH 27.107 33.276 

ΕΞΩΣΤΡΕΦΕΙΑ ΙΙ 475 1.699 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων Eπιχορηγήσεων 29.353 36.746 

Σύνολο Επιχορηγήσεων 556.048 592.568 

 

Οι μεταβολές των επιχορηγήσεων αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε €  

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2021 633.811 

Απόσβεση επιχορήγησης ΕΣΠΑ (1.771) 

Απόσβεση επιχορήγησης ICT4GROWTH (37.141) 

Απόσβεση επιχορήγησης ΕΞΩΣΤΡΕΦΕΙΑ ΙΙ (2.332) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2021 592.568 

  
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2022 592.568 

Απόσβεση επιχορήγησης ΕΣΠΑ (1.771) 

Απόσβεση επιχορήγησης ICT4GROWTH (33.276) 

Απόσβεση επιχορήγησης ΕΞΩΣΤΡΕΦΕΙΑ ΙΙ (1.473) 

ΕΣΠΑ Ποιοτικός Εκσυγχρονισμός -  

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2022 556.048 
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Τον Νοέμβριο του 2020 η Εταιρεία έλαβε με σχετική απόφαση ποσό ύψους €58.509 στα πλαίσια του 

επενδυτικού προγράμματος ΕΣΠΑ Ποιοτικός Εκσυγχρονισμός συνολικού ύψους επένδυσης €157.249 

μετά την πιστοποίηση ολοκλήρωσης του 50% της συνολικής επένδυσης. Κατά την ημερομηνία 

σύνταξης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η υλοποίηση του προγράμματος δεν έχει 

ολοκληρωθεί. Οι λοιπές ως άνω επιχορηγήσεις έχουν τύχει ελέγχου και τελικής έγκρισης από τις 

ελέγχουσες αρχές. 

Η Εταιρεία έχει υπαχθεί από την 08.10.2018 σε επενδυτικό σχέδιο του Ν.4399/2016 (Επέκταση 

δυναμικότητας υφιστάμενης μονάδας παροχής υπηρεσιών φιλοξενίας υπολογιστικών συστημάτων 

(data center services)» στο Κορωπί Αττικής) συνολικού επιλέξιμου και ενισχυόμενου κόστους 

€3.805.968 και ενίσχυσης με τη μορφή της φορολογικής απαλλαγής ύψους €1.141.791. Εντός του 2019, 

πιστοποιήθηκε με σχετική απόφαση η υλοποίηση του 50% της επένδυσης και εγκρίθηκε επιδότηση με 

τη μορφή φορολογικής απαλλαγής για το 2019 ύψους 380.597€ . Εντός του 2020, ολοκληρώθηκε το 

100% της υλοποίησης της επένδυσης και με σχετική απόφαση εγκρίθηκε το υπόλοιπο ποσό της 

επιδότησης με τη μορφή φορολογικής απαλλαγής ύψους €761.194. Η Εταιρεία  έχει τη δυνατότητα να 

χρησιμοποιήσει το ποσό αυτό μειώνοντας το φόρο που θα προκύψει τις χρήσεις 2020 έως 2035 και 

μέχρι του ποσού του 1/3 της συνολικής επιδότησης (€380.597) ανά έτος. Στη δήλωση φορολογίας 

εισοδήματος για το έτος 2021 έγινε χρήση του τελικού ποσού €380.597. Η Εταιρεία έχει σχηματίσει το 

αντίστοιχο ειδικό αποθεματικό ύψους €1.141.791 με την φορολογική απαλλαγή που ανάλωσε τις 

χρήσεις 2019, 2020 και 2021.  

 

15.   Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 

 

 

 

Ποσά σε € 31.12.2022 31.12.2021 

Υποχρεώσεις ισολογισμού για:     

Παρούσα αξία υποχρεώσεων  243.554 202.778 

Λοιπές προβλέψεις  198.217 - 

Σύνολο 441.771 202.778 

      

    

Ποσά σε € 31.12.2022 31.12.2021 

Χρεώσεις στα αποτελέσματα (Σημ. 18):     

Κόστος τρέχουσας απασχόλησης  47.187 23.731 

Χρηματοοικονομικό κόστος 2.251 1.121 

Λοιπές προβλέψεις 198.217  

Επίδραση στην κατάσταση αποτελεσμάτων  247.655 24.852 

Ζημία / (κέρδος) κατά την τακτοποίηση/περικοπή/λήξη  - 6.374 

Σύνολο 247,655 31.226 
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Τα ποσά που έχουν καταχωρηθεί στην κατάσταση συνολικού εισοδήματος είναι τα παρακάτω: 

 

Ποσά σε € 31.12.2022 31.12.2021 

Αναπροσαρμογές     

Υποχρέωση καθορισμένων παροχών από αλλαγή υποθέσεων  49.534 (7.561) 

Υποχρέωση λόγω προϋπηρεσίας (40.872) (4.812) 

Συνολική επίδραση στην κατάσταση συνολικού εισοδήματος 8.662 (12.373) 

  

 

 

Μεταβολή της υποχρέωσης στον ισολογισμό: 

Ποσά σε € 31.12.2022 31.12.2021 

Ανάλυση της υποχρέωσης που αναγνωρίστηκε στον 

ισολογισμό 
    

Υποχρέωση καθορισμένων παροχών - έναρξη χρήσης 202.778 180.879 

Κόστος τρέχουσας απασχόλησης  47.187 23.731 

Χρηματοοικονομικό κόστος 2.251 1.121 

Καταβαλλόμενες αποζημιώσεις -  (21.700) 

Ζημία / (κέρδος) κατά την τακτοποίηση/περικοπή/λήξη -  6.374 

Αναλογιστικά (κέρδη) / ζημιές (8.662) 12.373 

Υποχρέωση στον ισολογισμό 243.554 202.778 

 

 

 

Μεταβολές στην καθαρή υποχρέωση αναγνωρισμένη στον ισολογισμό 

Ποσά σε € 31.12.2022 31.12.2021 

Μεταβολές στην καθαρή υποχρέωση αναγνωρισμένη στον 

ισολογισμό 202.778 180.879 

Καταβαλλόμενες αποζημιώσεις - (21.700) 

Συνολική επίδραση στην κατάσταση αποτελεσμάτων (σημ. 18) 49.438 31.226 

Συνολική επίδραση στην κατάσταση συνολικού εισοδήματος  (8.662) 12.373 

Υποχρέωση στον ισολογισμό 243.554 202.778 

 

Οι κύριες αναλογιστικές παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν για λογιστικούς σκοπούς είναι οι εξής: 

  31.12.2022 31.12.2021 

Προεξοφλητικό επιτόκιο 3,17% 1,11% 

Πληθωρισμός  2,50% 2,10% 

Μελλοντικές αυξήσεις μισθών 

2023: 5% στην 

συνέχεια 3% 2,10% 

Αναμενόμενα έτη εργασιακής απασχόλησης 17,59 18,57 
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Σε περίπτωση που το προεξοφλητικό επιτόκιο μεταβληθεί κατά -0,5% ή +0,5%, η επίδραση στο 

πρόγραμμα καθορισμένων παροχών θα μεταβάλλονταν κατά +9,0% ή -8,0% αντίστοιχα. Στην 

περίπτωση που η μισθοδοσία μεταβληθεί κατά -0,5% ή +0,5% τότε η μεταβολή στις υποχρεώσεις 

παροχών προσωπικού της Εταιρείας θα μεταβάλλονταν κατά -8,0% ή  +9,0% αντίστοιχα. 

Οι αναμενόμενες μελλοντικές εισφορές που προκύπτουν από τα προγράμματα καθορισμένων 

παροχών μέχρι την αποχώρηση και του τελευταίου εργαζόμενου της Εταιρείας έχουν ως εξής:  

 

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2022 31.12.2021 

Έως 1 έτος  5.936 - 

Μεταξύ 1 και 2 ετών 7.010 5.428 

Μεταξύ 2 και 5 ετών  6.956 5.529 

Πάνω από 5 έτη 419.554     238.384 

  439.456 249.341 

 

Εντός του 2022, προέκυψε αναλογιστική κέρδη (η διαφορά μεταξύ των αναμενόμενων και των 

πραγματικών υποχρεώσεων καθορισμένων παροχών την 31.12.2022) ποσού €8.662, κυρίως λόγω της 

αύξησης του προεξοφλητικού επιτοκίου από 1,11% την 31.12.2021 σε 3,17% την 31.12.2022. Η αύξηση 

του πληθωρισμού  από 2.1% την 31.12.2021 σε 2.5% την 31.12.2022 καθώς επίσης και η αύξηση του 

ποσοστού αύξησης των μισθών από 0% πάνω από τον πληθωρισμό στις 31/12/2021 σε 0,5% μετά την 

1/1/2024, οδήγησαν σε αναλογιστική ζημιά που μερικώς αντισταθμίστηκε  με το αναλογιστικό κέρδος.  

 

16.  Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

Ποσά σε € 
31.12.2022 31.12.2021 

Προμηθευτές 2.106.926 3.295.432 

Προμηθευτές ενσώματων παγίων 7.376.698 3.530.310 

Ποσά οφειλόμενα σε συνδεδεμένα μέρη (Σημ. 25) 2.158.004 1.492.703 

Ασφαλιστικοί οργανισμοί και λοιποί φόροι/ τέλη 336.645 350.508 

Προκαταβολές πελατών - 20.573 

Ληφθείσες εγγυήσεις  126.301 129.501 

Έσοδα επομένων χρήσεων 1.885.057 773.773 

Έξοδα χρήσεως δεδουλευμένα 1.386.369 566.225 

Σύνολο 15.376.021 10.159.026 

   
 

    

Ανάλυση υποχρεώσεων:   

  

Ποσά σε € 31.12.2022 31.12.2021 

Μακροπρόθεσμες 126.301 279.501 

Βραχυπρόθεσμες 15.249.720 9.879.525 

Σύνολο 15.376.021 10.159.026 
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17.   Έξοδα ανά κατηγορία 

  1.1.2022 έως 31.12.2022 1.1.2021 έως 31.12.2021 

Ποσά σε € Σημείωση 
Κόστος 

πωληθέντων 

Έξοδα 

διοίκησης 
Σύνολο  

Κόστος 

πωληθέντων 

Έξοδα 

διοίκησης 
Σύνολο  

Παροχές σε εργαζομένους 18 2.109.870 1.573.040 3.682.910 1.392.777 961.575 2.354.352 

Κόστος πωληθέντων αποθεμάτων  2.858.814 42.521 2.901.334 2.193.534 18.654 2.212.189 

Αποσβέσεις ενσώματων παγίων και 

δικαιωμάτων χρήσης μισθωμένων 

περιουσιακών 

στοιχείων(Αναδιατυπωμένο βλ. Σημ. 

28)  

5, 27 1.782.777 318.802 2.101.578 1.501.321 353.616 3.766.009 

Απόσβεση επιδότησης παγίου 14 (36.520) - (36.520) (41.244) - -41.244 

Έξοδα επιδιόρθωσης και συντήρησης 

παγίων 
 139.410 31.055 170.465 99.371 9.397 108.768 

Ενοίκια λειτουργικών μισθώσεων  107.305 32.487 139.792 89.019 8.022 97.041 

Αμοιβές υπεργολάβων  334.543 - 334.543 815.470 380 815.850 

Επισφαλείς απαιτήσεις  80.318 - 80.318 382.622 - 382.622 

Κοινόχρηστες δαπάνες   3.428 1.824 5.251 3.428 1.824 5.251 

Λοιπές παροχές τρίτων   3.930.401 41.719 3.972.120 1.371.675 4.696 1.376.371 

Λοιπά (βλ. πίνακα)  3.498.062 717.131 4.215.193 2.370.489 657.725 3.028.214 

Σύνολο  14.808.407 2.758.579 17.566.986 10.178.462 2.015.889 12.194.3513 

    
 

   

        

Ανάλυση λοιπών εξόδων:        

  1.1.2022 έως 31.12.2022 1.1.2021 έως 31.12.2021 

  

Κόστος 

πωληθέντων 

Έξοδα 

διοίκησης 
Σύνολο  

Κόστος 

πωληθέντων 

Έξοδα 

διοίκησης 
Σύνολο  

Αμοιβές διαφόρων επαγγελματιών   296.641 74.601 371.242 161.468 80.717 242.184 

Αντιλογισμός προβλέψεων διαφ. 
Επαγγελματιών 

(5.645) (109) (5.754) (19.945) (20.034) (39.979) 

Αμοιβές συμβούλων επιχειρήσεων  117.580 59.904 177.484 46.306 91.822 138.128 

Αμοιβές τρίτων  1.482.638 161.782 1.644.419 945.444 219.475 1.164.919 

Αμοιβές οικον/διοικητικών 
υπηρεσιών  

- - - -  - 

Λοιπές αμοιβές   1.003.094 - 1.003.094 868.816 - 868.816 

Ασφάλιστρα  27.686 633 28.319 45.213 2.286 47.499 

Φόροι Τέλη  53.103 2.348 55.451 48.924 330 49.254 

Λοιπές υπηρεσίες  205.900 - 205.900 66.424 - 66.424 

Λοιπά  317.065 417.974 735.039 207.841 283.129 490.969 

  
3.498.062 717.131 4.215.193 2.370.489 657.725 3.028.214 
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18.  Παροχές σε εργαζομένους 

(Ποσά σε Ευρώ) 
1.1.2022 έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

Μισθοί, ημερομίσθια και λογισμός πρόβλεψης διανεμόμενου 

Bonus 
2.760.824 1.845.221 

Έξοδα κοινωνικής ασφάλισης 545.565 395.846 

Κόστος προγραμμάτων καθορισμένων παροχών (Σημ.15) 247.655 31.226 

Αντιλογισμός προβλέψεων παροχών σε εργαζόμενους  (11.517) (23.311) 

Λοιπές παροχές σε εργαζομένους 140.383 105.371 

Σύνολο 3.682.910 2.354.352 

   

Αριθμός απασχολούμενου προσωπικού 74 53 

 

19.  Χρηματοοικονομικά έσοδα / (έξοδα)  

Ποσά σε € 
1.1.2022 έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

Χρηματοοικονομικά Έξοδα     

 -Τόκοι και Έξοδα τραπεζών (49.063) (38.184) 

- Τόκοι από αναγνώριση μισθώσεων βάση του ΔΠΧΑ 16(Σημ.27) (39.480) (34.740) 

- Kαθαρά κέρδη / (ζημιές) από συναλλαγματικές διαφορές 572 3.018 

  (87.971) (69.906) 

Έσοδα τόκων 1.088 658 

Σύνολο (86.883) (69.248) 

 

20.  Φόρος εισοδήματος 

Ποσά σε € 
1.1.2021 έως 

31.12.2021 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

Φόρος χρήσης  (828.310) (789.285) 

Φορολογική απαλλαγή Ν.4399/16 (Σημ. 14) -  380.597 

Αναβαλλόμενος φόρος (Σημ. 6) 44.512 (459.177) 

Σύνολο (783.985) (867.865) 

 

 

 

 

Ο φόρος επί των κερδών προ φόρων της Εταιρείας διαφέρει από το θεωρητικό ποσό το οποίο θα 

προέκυπτε αν χρησιμοποιούσαμε τον μέσο σταθμικό φορολογικό συντελεστή, ως εξής: 
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Ποσά σε € 

1.1.2022 έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

Κέρδη προ φόρων 2.666.608 3.115.864 

Φόρος υπολογισμένος με βάση ισχύοντες φορολογικούς συντελεστές 

(22%) (586.654) (685.490) 

Έξοδα  που δεν εκπίπτουν για φορολογικούς σκοπούς (216.911) (184.902) 

Επίδραση από Προσωρινές διαφορες μεταξύ Δ.Λ.Π-Φ.Β (24.745) 81.107 

Αναβαλλόμενος φορολογικής απαίτησης 51.149 (502.411) 

Αναβαλλόμενος φορολογικής υποχρέωσης (6.700) 43.234 

Φορολογική απαλλαγή Ν.4399/16 (Σημ. 15)   380.597 

Λοιπά (124) -  

Φόροι (783.985) (867.865) 

 

Με βάση το άρθρο 22 του νόμου 4646/2019 που ψηφίσθηκε στις 12.12.2019, ο συντελεστής 

φορολογίας εισοδήματος νομικών προσώπων στην Ελλάδα ορίζεται για τα έτη 2019 και 2020 σε 24% 

από 28%. Με τον άρθρο 120 του νόμου 4799/2021 που ψηφίστηκε 18.05.2021, για τα εισοδήματα του 

φορολογικού έτους 2021 και εφεξής ο συντελεστής μειώνεται σε 22%.  

Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Από τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2011 και έπειτα, σύμφωνα με το Νόμο 4174/2013 (άρθρο 

65Α), όπως ισχύει (και όπως όριζε το άρθρο 82 του Νόμου 2238/1994), οι ελληνικές ανώνυμες εταιρείες 

και οι εταιρείες περιορισμένης ευθύνης των οποίων οι ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

ελέγχονται υποχρεωτικά, υποχρεούνταν ή δύναται να λαμβάνουν «Ετήσιο Φορολογικό 

Πιστοποιητικό», το οποίο εκδίδεται, μετά τη διενέργεια σχετικού φορολογικού ελέγχου, από το νόμιμο 

ελεγκτή ή ελεγκτικό γραφείο που ελέγχει και τις ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 

εταιρείας.  

Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τη χρήση 2010. Οι χρήσεις 2011 έως και 

2021 έχουν ελεγχθεί από τον εκλεγμένο κατά τον Κωδ. Ν. 2190/1920 τακτικό ελεγκτή, σύμφωνα με το 

άρθρο 82 του Nόμου 2238/1994 και άρθρο 65Α του Νόμου 4174/13 και εκδόθηκαν σχετικά 

πιστοποιητικά φορολογικής συμμόρφωσης χωρίς επιφυλάξεις. 

Ο φορολογικός έλεγχος της χρήσης που έληξε 31.12.2022 που διενεργείται από τον τακτικό ελεγκτή, 

βρίσκεται σε εξέλιξη και το σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη 

δημοσίευση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Αν μέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού 

ελέγχου προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις η Διοίκηση της Εταιρείας εκτιμά ότι αυτές 

δεν θα ασκήσουν ουσιώδη επίδραση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

Σύμφωνα με την ελληνική φορολογική νομοθεσία και τις αντίστοιχες Υπουργικές Αποφάσεις, η 

Φορολογική Διοίκηση μπορεί να προβεί, κατά κανόνα, σε έκδοση πράξης διοικητικού, εκτιμώμενου ή 

διορθωτικού προσδιορισμού φόρου εντός πέντε ετών από τη λήξη του έτους εντός του οποίου λήγει 

η προθεσμία υποβολής δήλωσης. Λόγω παρέλευσης πενταετίας στις 31.12.2022 παραγράφηκαν οι 

χρήσεις που έληξαν μέχρι και την 31.12.2016. 
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21.  Λοιπά έσοδα / (έξοδα) εκμετάλλευσης – καθαρά 

 

Ποσά σε €  1.1.2022 έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

Επιδοτήσεις ΟΑΕΔ/ ΠΕΠ  - 812 

Κέρδη/(Ζημιά) εκποίησης παγίων και λοιπού 

εξοπλισμού  
 (22.535) (26.426) 

Ζημιά από διαγραφή επισφαλών απαιτήσεων  - (3.518) 

Έσοδα / (έξοδα) προηγούμενων χρήσεων  (9.340) (7.518) 

Λοιπά (έξοδα)/ έσοδα  59.767 39.608 

  27.891 2.958 

 

22.  Λειτουργικές ταμειακές ροές 

 

  Σημείωση 

1.1.2022 έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

Κέρδη χρήσης   1.931.588 2.247.999 

Προσαρμογές για:   -   

Φόρο 21 783.985 867.865 

Αποσβέσεις ενσώματων παγίων στοιχείων 5 1.326.156 1.204.020 

Αποσβέσεις άυλων περιουσιακών στοιχείων 5 142.438 121.570 

Αποσβέσεις δικαιωμάτων χρήσης (Δ.Π.Χ.Α. 16) 28 632.984 529.346 

Προβλέψεις για επισφάλειες   80.318 382.622 

Effect εκπτώσεων  και τροποποιήσεων ΙFRS16    (9.363) (25.312) 

Ζημιές από διαγραφή απαιτήσεων 23 - 3.518 

(Κέρδη)/Ζημίες από εκποίηση παγίων  22 16.640 26.426 

Απόσβεση επιδότησης παγίων (ΕΠΣΑ - ICT4GROWTH - 

ΕΞΩΣΤΡΕΦΕΙΑ) 
15 (36.520) (41.244) 

Λοίπα    - (5.467) 

Έξοδο υποχρέωσης παροχών στο προσωπικό λόγω 

συνταξιοδότησης 
16 247.655 9.526 

Χρηματοοικονομικά έσοδα 19 - (658) 

Χρηματοοικονομικά έξοδα 19 88.543 69.906 

    5.204.425 5.390.116 

        

Μεταβολές Κεφαλαίου κίνησης:       

(Αύξηση)/μείωση  αποθεμάτων   13.680 (71.890) 

(Αύξηση)/μείωση  απαιτήσεων   (24.396.809) (2.500.921) 

Αύξηση/(μείωση) υποχρεώσεων   5.216.994 1.336.825 

    (19.166.135) (1.235.986) 

        

Καθαρές ταμειακές ροές από λειτουργικές 

δραστηριότητες   
(13.961.709) 4.154.130 
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    Δάνεια Μερίσματα Σύνολο 

Υποχρεώσεις από χρηματοδοτικές δραστηριότητες την 

1.1.2021 266.412 - 
266.412 

Ταμειακές ροές  7.321.771 - 7.321.771 

Λοιπές μη ταμειακές μεταβολές  3.181 - 3.181 

Υποχρεώσεις από χρηματοδοτικές δραστηριότητες την 

31.12.2021 7.591.364 - 7.591.364 

 
Υποχρεώσεις από χρηματοδοτικές δραστηριότητες την 

1.1.2022 7.591.364 - 7.591.364 

Ταμειακές ροές  47.541.696 - 47.541,969 

Υποχρεώσεις από χρηματοδοτικές δραστηριότητες την 

31.12.2022 55.133.060 - 55.133.060 

 

23.  Ανειλημμένες υποχρεώσεις 

Κεφαλαιουχικές υποχρεώσεις 

Κατά την 31.12.2022 η Εταιρεία έχει αναλάβει υποχρεώσεις για κεφαλαιουχικές δαπάνες ποσού 

€73.4εκ. περίπου  που σχετίζεται με την κατασκευή νεών υποδομών. 

Υποχρεώσεις μισθώσεων κάτω των 12 μηνών 

Για τις μισθώσεις με διάρκεια κάτω των 12 μηνών η Εταιρεία ακολουθεί λογιστικό χειρισμό 

λειτουργικής μίσθωσης. Οι μισθώσεις αυτές αφορούν συνήθως μεταφορικά μέσα και για τη χρήση 

2022 δεν υπήρχαν τέτοιες συμβάσεις μίσθωσης. 

24.  Ενδεχόμενες υποχρεώσεις και απαιτήσεις 

Η Εταιρεία έχει ενδεχόμενες υποχρεώσεις και απαιτήσεις σε σχέση με τράπεζες, λοιπές εγγυήσεις και 

άλλα θέματα που προκύπτουν στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας της από τις οποίες δεν 

αναμένεται να προκύψουν σημαντικές επιπλέον επιβαρύνσεις, ως εξής: 

Υποχρεώσεις 
31.12.2022 31.12.2021 

      

Εγγυήσεις για εξασφάλιση καλής εκτελέσεως συμβάσεων με πελάτες  841.779 725.713 

Εγγυητικές επιστολές συμμετοχής σε διαγωνισμούς 29.472 29.960 

Εγγυητικές επιστολές  για εξασφάλιση υποχρεώσεων 15.341.209 300.000 

  16.212.460 1.055.673 

 

 

 

 

     

Απαιτήσεις 
   

Εγγυήσεις για εξασφάλιση απαιτήσεων από πελάτες  46.508 46.508 

  46.508 46.508 
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25.  Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

Οι κατωτέρω συναλλαγές, αφορούν συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

 

(Ποσά σε Ευρώ) 
1.1.2022 έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

i) Πωλήσεις αγαθών και υπηρεσιών     

- προς Λοιπά συνδεδεμένα μέρη 179.780 64.122 

  179.780 64.122 

      

ii) Αγορές αγαθών και υπηρεσιών     

- από Λοιπά συνδεδεμένα μέρη 3.342.851 2.067.687 

  3.342.851 2.067.687 

      

iii) Αγορές παγίων      

- από Λοιπά συνδεδεμένα μέρη - 91.617 

  - 91.617 

      

   

iv) Πώληση παγίων  - 2.113 

- από Λοιπά συνδεδεμένα μέρη - 2.113 

   

      

v) Παροχές προς τη Διοίκηση 1.076.200 803.539 

  1.076.200 803.539 

 

vi) Υπόλοιπα τέλους χρήσης που προέρχονται από πωλήσεις-αγορές αγαθών/υπηρεσιών 

 

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2022 31.12.2021 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη (Σημείωση 8):     

  -Λοιπά συνδεδεμένα μέρη  137.735 28.800 

  137.735 28.800 

      

Υποχρεώσεις προς συνδεδεμένα μέρη (Σημείωση 16):     

  -Λοιπά συνδεδεμένα μέρη  2.158.004 1.492.703 

  2.158.004 1.492.703 

 

vii) Δάνειο από DIGITAL DUTCH 

FINCO 
  31.12.2022          31.12.2021 

Υπόλοιπο έναρξης   7.542.401 - 

Ανάληψη Δανείου   31.210.000 7.542.401 

    38.752.401 7.542.401 

Τοκοι Πληρωτέοι  246.260 48.964 

Συνόλο  38.998.660 7.591.365 
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Οι υπηρεσίες από και προς συνδεδεμένα μέρη, καθώς και οι πωλήσεις και αγορές αγαθών, γίνονται 

σύμφωνα με τους τιμοκαταλόγους που ισχύουν για τα μη συνδεδεμένα μέρη.  

 

26.  Αμοιβές ορκωτών ελεγκτών λογιστών 

Οι συνολικές αμοιβές που χρέωσε η νόμιμη ελεγκτική Εταιρεία αναλύονται παρακάτω:  

(Ποσά σε Ευρώ)   

1.1.2022 έως 

31.12.2022 

1.1.2021 έως 

31.12.2021 

Αμοιβές υποχρεωτικού ελέγχου   18.000 16.000 

Αμοιβές για λοιπές υπηρεσίες   14.000 13.000 

Σύνολο   32.000 29.000 

   

27.  Μισθώσεις  

Η εταιρεία μισθώνει μέσω λειτουργικών μισθώσεων, εδαφικές εκτάσεις, εγκαταστάσεις γραφείων, 

αυτοκίνητα καθώς και τηλεπικοινωνιακό εξοπλισμό και εξοπλισμό cloud και internet.  Η πλειοψηφία 

των μισθώσεων έχουν διάρκεια από 2 έως 5 έτη και μπορεί να περιλαμβάνουν όρους επέκτασης. 

 

  31.12.2022 31.12.2021 

Μακροπρόθεσμη υποχρέωση     

Εξοπλισμός παροχής υπηρεσιών Νέφους (Cloud) 39.693 132.452 

Κτίρια, εδαφικές εκτάσεις 187.026 38.656 

Μεταφορικά μέσα 109.329 30.337 

Εξοπλισμός υπηρεσιών τηλεπικοινωνιών -  14.835 

Εξοπλισμός υπηρεσιών Internet -  - 

Εξοπλισμός υπηρεσιών απευθείας τηλεπ/κής 

διασύνδεσης 86.503 67.243 

Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 422.551 283.523 

      

Βραχυπρόθεσμη υποχρέωση     

Εξοπλισμός παροχής υπηρεσιών Νέφους (Cloud) 92.759 89.320 

Κτίρια, εδαφικές εκτάσεις 150.647 154.960 

Μεταφορικά μέσα 42.399 25.536 

Εξοπλισμός υπηρεσιών τηλεπικοινωνιών 14.835 - 

Εξοπλισμός υπηρεσιών Internet 89.248 83.248 

Εξοπλισμός υπηρεσιών απευθείας τηλεπ/κής 

διασύνδεσης 232.013 188.085 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 621.901 541.149 

      

Σύνολο υποχρεώσεων 1.044.451 824.672 
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27.1. Υποχρεώσεις από λειτουργικές μισθώσεις 

Το σύνολο των υποχρεώσεων από λειτουργικές μισθώσεις που είχε η Εταιρία κατά την 31.12.2021 και 

31.12.2022 έχουν ως εξής: 

 

Ποσά σε Ευρώ 

Κτίρια, 

εδαφικές 

εκτάσεις 

Μεταφορικά 

μέσα 

Εξοπλισμός 

παροχής 

υπηρεσιών 

Νέφους 

(Cloud) 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

τηλεπικοινωνιών 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

Internet 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

απευθείας 

τηλεπ/κής 

διασύνδεσης 
Σύνολο 

Υπόλοιπο 1 

Ιανουαρίου 2021 342.486 58.571 307.529 14.835 195.744 266.687 1.185.852 

Προσθήκες - 30.385 - - 29.949 243.241 303.575 

Διαγραφές - - - - (87.404) (88.843) (176.248) 

Μεταβολές 1.096 (385) 252 - 16.944 15.554 33.460 

Αποπληρωμή 

υποχρεώσεων (159.057) (34.664) (95.873) - (75.757) (191.358) (556.709) 

Τόκοι 9.091 1.965 9.864   3.773 10.048 34.741 

Υπόλοιπο 31 

Δεκεμβρίου 2021 193.616 55.873 221.772 14.835 83.248 255.328 824.672 

 

Ποσά σε Ευρώ 

Κτίρια, 

εδαφικές 

εκτάσεις 

Μεταφορικά 

μέσα 

Εξοπλισμός 

παροχής 

υπηρεσιών 

Νέφους 

(Cloud) 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

τηλεπικοινωνιών 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

Internet 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

απευθείας 

τηλεπ/κής 

διασύνδεσης 
Σύνολο 

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 

2022 193.616 55.873 221.772 14.835 83.248 255.328 824.672 

Προσθήκες - 130.999  - -   - 283.152 414.151 

Διαγραφές  - -  -   - -  (10.386) (10.386) 

Μεταβολές 289.860  -    - 90.884 58.651 439.395 

Αποπληρωμή 

υποχρεώσεων (159.119) (37.783) (95.872)   (89.100) (280.987) (662.861) 

Tόκοι 13.316 2.639 6.553   4.216 12.757 39.480 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 

2022 337.673 151.728 132.452 14.835 89.248 318.515 1.044.451 

              

         

 

Η ληκτότητα των μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων μισθώσεων αναλύεται στον παρακάτω πίνακα: 

 

31/12/2021 
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(Ποσά σε Ευρώ) Κτίρια, 

εδαφικές 

εκτάσεις 

Μεταφορικά 

μέσα 

Εξοπλισμός 

παροχής 

υπηρεσιών 

Νέφους 

(Cloud) 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

τηλεπικοιν

ωνιών 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

Internet 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

απευθείας 

τηλεπ/κής 

διασύνδεσης Σύνολο 

                
Μεταξύ 1 και  2 

ετών 92.759 29.400 12.815 14.835 - 53.986 203.794 

Μεταξύ 2 και 5 

ετών 39.693 9.257 17.522 - - 13.257 79.729 

  132.452 38.656 30.337 14.835 - 67.243 283.523 

 

 

 

31/12/2022 

 

(Ποσά σε Ευρώ) Κτίρια, 

εδαφικές 

εκτάσεις 

Μεταφορικά 

μέσα 

Εξοπλισμός 

παροχής 

υπηρεσιών 

Νέφους 

(Cloud) 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

τηλεπικοιν

ωνιών 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

Internet 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

απευθείας 

τηλεπ/κής 

διασύνδεσης Σύνολο 

                
Μεταξύ 1 και  2 

ετών 155.682 36.461 39.693 -  -  83.338 315.174 

Μεταξύ 2 και 5 

ετών 31.343 72.868   -  -  3.165 107.377 

  187.026 109.329 39.693 - - 86.503 422.551 

 

 

Η Εταιρία δεν αντιμετωπίζει κάποιο σημαντικό κίνδυνο ρευστότητας αναφορικά με τις υποχρεώσεις 

από μισθώσεις ενώ δεν υπάρχουν σημαντικές δεσμεύσεις από συμβάσεις μίσθωσης οι οποίες δεν 

έχουν τεθεί σε ισχύ μέχρι και την λήξη της περιόδου αναφοράς. 

 

27.2. Δικαιώματα χρήσης μισθωμένων περιουσιακών στοιχείων  

Οι κατηγορίες των δικαιωμάτων χρήσης της Εταιρίας κατά την 31.12.2022 και την 31.12.2021 

αντίστοιχα παρουσιάζονται στον κατωτέρω: 

 

  

31 Δεκεμβρίου 

2022 

31 Δεκεμβρίου 

2021 

Κτίρια, εδαφικές εκτάσεις 331.587 190.825 

Μεταφορικά μέσα 149.904 55.097 

Εξοπλισμός παροχής υπηρεσιών Νέφους (Cloud) 123.316 210.363 

Εξοπλισμός υπηρεσιών τηλεπικοινωνιών 11.374 12.342 
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Εξοπλισμός υπηρεσιών Internet 87.086 79.359 

Εξοπλισμός υπηρεσιών απευθείας τηλεπ/κής διασύνδεσης 313.739 249.774 

Total right-of-use assets 1.017.006 797.759 

 

 

 

Για την περίοδο από 1/1/2022 έως 31/12/2022, η Εταιρία αναγνώρισε ως αποσβέσεις ποσό ύψους 

€632.984 χιλ, στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. 

Οι μεταβολές των δικαιωμάτων χρήσης της Εταιρίας κατά την περίοδο 01.01-31.12.2022 

παρουσιάζονται κατωτέρω:  

 

  

Ποσά σε € Κτίρια, 

εδαφικές 

εκτάσεις 

Μεταφορικά 

μέσα 

Εξοπλισμός 

παροχής 

υπηρεσιών 

Νέφους 

(Cloud) 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

τηλεπικοινωνιών 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

Internet 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

απευθείας 

τηλεπ/κής 

διασύνδεσης Σύνολο 

                

                

1 Ιανουαρίου 2021 315.519 57.462 304.487 13.310 190.793 259.510 1.141.080 

Προσθήκες - 30.385 - - 29.949 243.241 303.575 

Διαγραφές - - - - (85.185) (85.254) (170.438) 

Μεταβολές 23.530 - (7.078) - 19.507 16.928 52.887 

                

Αποσβέσεις χρήσης (148.224) (32.750) (87.047) (968) (75.706) (184.651) (529.346) 

                

Αναπόσβεστη αξία 

στις 31 Δεκεμβρίου 

2021 190.825 55.097 210.363 12.342 79.359 249.774 797.759 
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Κτίρια, 

εδαφικές 

εκτάσεις 

Μεταφορικά 

μέσα 

Εξοπλισμός 

παροχής 

υπηρεσιών 

Νέφους 

(Cloud) 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

τηλεπικοινωνιών 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

Internet 

Εξοπλισμός 

υπηρεσιών 

απευθείας 

τηλεπ/κής 

διασύνδεσης Σύνολο 

                

                

1 Ιανουαρίου 2022 190.825 55.097 210.363 12.342 79.359 249.774 797.759 

Προσθήκες   130.999       283.152 414.151 

Διαγραφές / 

Αποσύρσεις           (10.010) (10.010) 

Μεταβολές 291.786       94.793 61.814 448.393 

Προσθήκες               

Αποσβέσεις χρήσης (151.024) (36.192) (87.047) (968) (87.066) (270.990) (633.286) 

Αναπόσβεστη αξία 

στις 31 Δεκεμβρίου 

2022 331.587 149.904 123.316 11.374 87.086 313.739 1.017.006 
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28.  Αναδιατύπωση μετά από απόφαση αλλαγής λογιστικής πολιτικής  

 

 

Η εταιρεία προχώρησε στον αντιλογισμό του αποθεματικού εύλογης αξίας που είχε καταγραφεί στα 

λογιστικά της βιβλία από της αποτιμήσεις που είχαν πραγματοποιηθεί στον πάγια περιουσιακά της 

στοιχεία τα έτη 2016 και 2019 . Η απόφαση αλλαγής λογιστικής πολιτικής πάρθηκε με γνώμονα  την  

ευθυγράμμιση της με την λογιστικές πολιτικές του Όμιλου Digital Realty. Παρακάτω οι αλλαγές 

συγκριτικά με τα δημοσιευμένα οικονομικά στοιχεία του 2020 και 2021.  

 

 

 

 

 

 

 

Απόσπασμα Κατάστασης Χρηματοοικονομικής Θέσης - 1η Ιανουαρίου 2021     

  

Όπως 

δημοσιεύτηκε 

αρχικά 

Αλλαγή 

Λογιστικής 

Πολιτικής 

Επαναταξινομήσεις Αναδιατυπωμένος 

  2020 2020 2020 2020 

  € '000 € '000 € '000 € '000 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ         

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό         

Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 37.840.113 (24.403.835) - 13.436.278 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις - - 841.333 841.333 

Σύνολο μη κυκλοφορούντος ενεργητικού 39.368.810 -24.403.835 841.333 15.806.308 

          

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού 9.501.959 - - 9.501.959 

Σύνολο Ενεργητικού 48.870.769 -24.403.835 841.333 25.308.267 

          

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟ         

Αποθεματικά εύλογης αξίας 18.546.915 (18.546.915) - - 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 35.590.366 (18.546.915) - 17.043.452 

          

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 5.015.588 (5.856.920) 841.333 - 

Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 7.063.693 (5.856.920) 841.333 2.048.105 

Σύνολο βραχυπρόσθεσμων υποχρεώσεων 6.216.710 - - 6.216.710 

Σύνολο υποχρεώσεων 13.280.403 (5.856.920) 841.333 8.264.815 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 48.870.769 (24.403.835) 841.333 25.308.267 
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Απόσπασμα Κατάστασης Χρηματοοικονομικής Θέσης - 31 Δεκεμβρίου 

2021 
      

  

Όπως 

δημοσιεύτηκε 

αρχικά 

Αλλαγή 

Λογιστικής 

Πολιτικής 

Αλλαγή 

Λογιστικής 

Πολιτικής 

Επαναταξινομήσεις Αναδιατυπωμένος 

  2021 2020 2021 2021 2021 

  € '000 € '000 € '000 € '000 € '000 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ           

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό           

Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 45.940.156 (24.403.835) 1.911.073 - 23.447.394 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις - - - 383.622 383.622 

Σύνολο μη κυκλοφορούντος 

ενεργητικού 
47.102.167 -24.403.835 1.911.073 383.622 24.993.027 

            

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού 13.657.925 - - - 13.657.925 

Σύνολο Ενεργητικού 60.760.092 -24.403.835 1.911.073 383.622 38.650.952 

            

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟ           

Αποθεματικά εύλογης αξίας 17.544.354 (18.546.915) 1.002.561 - - 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 36.824.897 (18.546.915) 1.002.561 - 19.280.543 

            

Αναβαλλόμενες φορολογικές 

υποχρεώσεις 
4.564.786 (5.856.920) 908.513 383.622 - 

Σύνολο μακροπρόθεσμων 

υποχρεώσεων 
13.428.810 (5.856.920) 908.513 383.622 8.864.025 

Σύνολο βραχυπρόσθεσμων 

υποχρεώσεων 
10.506.384 - - - 10.506.384 

Σύνολο υποχρεώσεων 23.935.195 (5.856.920) 908.513 383.622 19.370.409 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και 

υποχρεώσεων 
60.760.092 (24.403.835) 1.911.073 383.622 38.650.952 
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29.  Μέρισμα 

Στην προσεχή ετήσια Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας που θα εγκρίνει τα 

αποτελέσματα της χρήσης του 2022, θα προταθεί η μη διανομή μερίσματος. 

 

30.  Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Δεν έχουν προκύψει λοιπά γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού, τα οποία να έχουν 

σημαντική επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Απόσπασμα Κατάστασης Συνολικών Εισοδημάτων - 1.1.2021 έως 31.12.2021     

  

Όπως 

δημοσιεύτηκε 

αρχικά 

Απόφαση 

της ΕΕ 
Αναδιατυπωμένος 

  2021 2021 2021 

  € '000 € '000 € '000 

Κόστος πωληθέντων  (12.089.535) 1.911.073 (10.178.462) 

Μικτό Κέρδος 3.286.969 1.911.073 5.198.043 

Αποτελέσματα εκμετάλλευσης 1.274.039 1.911.073 3.185.112 

Κέρδη προ φόρων 1.204.790 1.911.073 3.115.864 

 Φόρος εισοδήματος (560.347) (307.518) (867.865) 

Καθαρά κέρδη χρήσης 644.443 1.603.555 2.247.999 

Λοιπά αποτελέσματα περιόδου απευθείας στην καθαρή θέση:     

Aναπροσαρμογή αξίας ακινήτων, μετά φόρων λόγω αλλαγής 

φορολογικού συντελεστή 
600.995      (600.995)    - 

Λοιπά Συνολικά Εισοδήματα χρήσης μετά φόρων 590.088 (600.995) (10.907) 

Συγκεντρωτικά Συνολικά Εισοδήματα χρήσης 1.234.531 1.002.561 2.237.091 
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2. Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
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37A Kifissias Avenue, Golden Hall, 15123, Maroussi, Athens, Greece 

Tel. +30 210 7450770 

Email: info@lamdahellix.com   

URL: www.lamdahellix.com   
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