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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία BUCA RESORTS Ξενοδοχειακές Τουριστικές και Τεχνικές Επιχειρήσεις Ανώνυμος Εταιρεία, το διακριτικό

τίτλο BUCA RESORTS A.E. και αριθμό ΓΕΜΗ 008910201000.

Την 19/10/2023 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 3821335, η από

05/08/2023 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Συγχώνευση με απορρόφηση ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ΕΚΘΕΣΗ ΑΠΟΤΙΜΗΣΗΣ 
της εύλογης αξίας των εισφερόμενων περιουσιακών στοιχείων της 

ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

“ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΕΣ 
ΤΕΧΝΙΚΕΣ & ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΛΥΤΡΑ A.Ε.”, 

κατά την 31.12.2022, βάσει του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 στο πλαίσιο της 
συγχώνευσής της με απορρόφηση από ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία  

“BUCA RESORTS ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ 
ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ Α.Ε.” 

σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 7-21 και 31-38 του Ν. 4601/2019, του 
άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 και του άρθρου 9 του Ν. 4935/2022 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Αθήνα, Αύγουστος 2023 

ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ:  ΑΝΤΩΝΙΟΣ Α. ΠΡΟΚΟΠΙΔΗΣ 
     ΓΕΩΡΓΙΟΣ Θ. ΠΑΠΑΘΩΜΑΣ 
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Αντώνιος Α. Προκοπίδης 
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 14511, Α.Μ. Ε.Λ.Τ.Ε.  
Γεώργιος Θ. Παπαθωμάς 
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 29811, Α.Μ. Ε.Λ.Τ.Ε. 

Αθήνα, 05 Αυγούστου 2023 
 
Προς τη Διοίκηση της εταιρείας: 
“ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΕΣ ΤΕΧΝΙΚΕΣ & 
ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΛΥΤΡΑ  ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ” 
Ιωσήφ Δαμασκηνού 19-21,  
Τ.Κ. 114 71, ΑΘΗΝΑ 
 
 

ΕΚΘΕΣΗ ΑΠΟΤΙΜΗΣΗΣ 
της εύλογης αξίας των εισφερόμενων περιουσιακών στοιχείων της ανώνυμης 

εταιρείας με την επωνυμία  
“ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΕΣ ΤΕΧΝΙΚΕΣ & ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΛΥΤΡΑ Α.Ε.”  
κατά την 31.12.2022, βάσει του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, στο πλαίσιο της 
συγχώνευσής της με απορρόφηση από την ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία 
“BUCA RESORTS ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”  
η οποία θα πραγματοποιηθεί σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 7-21 και 31-
38 του Ν. 4601/2019, του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 και του άρθρου 9 του Ν. 

4935/2022  
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1.  ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

1.1  Εντολή και σκοπός ανάθεσης της εργασίας 

H παρούσα εργασία μας ανατέθηκε από την διοίκηση της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 
“ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΕΣ ΤΕΧΝΙΚΕΣ & ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΛΥΤΡΑ 
ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” (εφεξής «η Εταιρεία» ή «η Απορροφώμενη»), σε εκτέλεση της από 
8.9.2023 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της Απορροφώμενης, και αφορά στην κατάρτιση 
έκθεσης αποτίμησης της αξίας των περιουσιακών της στοιχείων κατά την 31.12.2022, βάσει του 
άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, στο πλαίσιο της συγχώνευσής της με απορρόφηση από την ανώνυμη 
εταιρεία με την επωνυμία “BUCA RESORTS ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΕΣ 
ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ” (εφεξής «η Απορροφώσα»), η οποία θα πραγματοποιηθεί 
σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 7-21 και 31-38 του Ν. 4601/2019, του άρθρου 54 του Ν. 
4172/2013 και του άρθρου 61 του Ν. 4438/2016. 
 
Σε εκτέλεση της απόφασης αυτής, πραγματοποιήσαμε διαδικασίες για τον προσδιορισμό της εύλογης 
αξίας των στοιχείων του ενεργητικού και παθητικού της Απορροφώμενης, που εισφέρονται στην 
Απορροφώσα. 
 
Βάση για την εργασία μας αποτέλεσε ο ισολογισμός μετασχηματισμού της Εταιρείας με ημερομηνία 
31.12.2022, ο οποίος συντάχθηκε από την Εταιρεία. 
 
Η εκτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων, γίνεται, σύμφωνα με την παράγραφο 3 του άρθρου 
17 του Ν. 4548/2018, στην οποία ορίζεται ότι η έκθεση αποτίμησης συντάσσεται από δύο ορκωτούς 
ελεγκτές λογιστές ή ελεγκτική εταιρεία ή, κατά περίπτωση, από δύο ανεξάρτητους πιστοποιημένους 
εκτιμητές.  
 
Αντικείμενο της παρούσας είναι να εκτιμήσει την εύλογη αξία των περιουσιακών στοιχείων που 
εισφέρονται από την Εταιρεία στην Απορροφώσα. Στο πλαίσιο της εργασίας αυτής, εξετάσαμε τα 
οικονομικά μεγέθη της Εταιρείας. Οι εργασίες που έχουμε εκπονήσει, όπως αυτές προσδιορίζονται στη 
σύμβαση με τον Εντολέα, δεν συνιστούν έλεγχο σύμφωνα με τα ελεγκτικά πρότυπα και καμία εργασία 
ελέγχου δεν έχει πραγματοποιηθεί από εμάς. Κατά συνέπεια, δεν εκφράζουμε γνώμη σχετικά με τα 
οικονομικά στοιχεία που περιλαμβάνονται στην παρούσα έκθεση. Το εύρος της εργασίας μας 
περιορίζεται στις περιοχές λειτουργίας που επισκοπήσαμε και στο βαθμό που τις αναλύσαμε.  
 
Το μετοχικό κεφάλαιο της Απορροφώσας όπως θα διαμορφωθεί μετά την ολοκλήρωση της 
συγχώνευσης με απορρόφηση, δεν μπορεί να υπολείπεται από το ελάχιστο όριο που προβλέπει το 
άρθρο 15 του Ν. 4548/2018 (σήμερα € 25.000,00). Σε περίπτωση που το ποσό αυτό υπολείπεται από 
το ελάχιστο όριο που προβλέπει το άρθρο 15 του Ν. 4548/2018, η διαφορά θα καλυφθεί είτε με νέες 
καταβολές των μετόχων της, είτε εφόσον υπάρχουν με κεφαλαιοποίηση αποθεματικών, κερδών εις 
νέον κλπ. 
 
Με βάση τα παραπάνω διενεργήθηκε η απογραφή των στοιχείων του Ενεργητικού και Παθητικού της 
Εταιρείας, η οποία πρόκειται να συγχωνευθεί μέσω απορρόφησης από την Απορροφώσα με ημερομηνία 
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την 31.12.2022, και συντάχθηκε ο ισολογισμός μετασχηματισμού, που προέκυψε από την απογραφή 
αυτή, ο οποίος μας παραδόθηκε για τους σκοπούς της παρούσας. 
 
1.2 Ημερομηνία αναφοράς της εργασίας μας 

Η ημερομηνία αναφοράς της εργασίας μας είναι η 31.12.2022, κατά την οποία συντάχθηκαν από τη 
Διοίκηση της Εταιρείας, οικονομικές καταστάσεις βάσει των Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής 
Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.). 
 
1.3 Στοιχεία στα οποία βασίσθηκε η εργασία μας 

• Οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας βάσει των Δ.Π.Χ.Α. της 31.12.2022  
• Τις από 31.03.2023 πέντε Εκθέσεις εκτίμησης που προσδιορίζουν τις αξίες των ακινήτων 

εκ μέρους της πιστοποιημένης εκτιμήτριας ακινήτων Αλαφρή Μελπομένη. Η εκτίμηση 
για κάθε ακίνητο διενεργήθηκε σύμφωνα με τα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά Πρόστυπα EVS 
(European Valuation Standards) της TEGoVA (The European Group of 
Valuers΄Associations). 

• Υποστηρικτικά αρχεία και τεκμήρια, όπως μας παρασχέθηκαν από τη Διοίκηση, 
συμπεριλαμβανομένων συμβατικών εγγράφων 

• Στοιχεία της εταιρείας που τέθηκαν υπόψη μας από την διοίκηση της Εταιρείας καθώς 
και δημοσιευμένες πληροφορίες που την αφορούν. 

• Συζητήσεις, διευκρινήσεις και επεξηγήσεις που μας παρείχε η Διοίκηση της Εταιρείας και 
η Διοίκηση της Απορροφώσας 

 
1.4 Περιορισμοί  

Η παρούσα έκθεση παραθέτει τα αποτελέσματα της Αποτίμησης.  
Θα θέλαμε να επιστήσουμε την προσοχή σας στις παρακάτω γενικές σημαντικές παρατηρήσεις και 

περιορισμούς ως προς την παρούσα έκθεση και εργασία μας: 
Δεν έχουμε διενεργήσει κανενός είδους έλεγχο ή διασφάλιση, σχετικά με τις πληροφορίες που μας 

χορηγήθηκαν από την Διοίκηση της εταιρείας ενώ επιπρόσθετα έχουμε ζητήσει και έχουμε λάβει τη 
γραπτή διαβεβαίωση ότι οι πληροφορίες που χορηγήθηκαν είναι ακριβείς και πλήρεις και επομένως 
αποτελούν μια αξιόπιστη βάση για την διενέργεια της αποτίμησης. 

Η εργασία μας δεν αποτελεί σε καμία περίπτωση διενέργεια πλήρους ελέγχου του Ισολογισμού της 
31ης Δεκεμβρίου 2022 που μας δόθηκε και για το λόγο αυτό η παρούσα έκθεση δεν αποτελεί 
πιστοποιητικό ή έκθεση ελέγχου και δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για το σκοπό αυτό. Δεν εκφέρουμε 
γνώμη ή οποιαδήποτε άλλη μορφή διαβεβαίωσης για τις παραδοχές που έχουν υιοθετηθεί ή για το εάν 
ο Ισολογισμός έχει συνταχθεί σύμφωνα με τις Γενικά Αποδεκτές Λογιστικές Αρχές. 

Η χρήση της παρούσας έκθεσης από τρίτους, καθώς και οι αποφάσεις που βασίζονται σε αυτήν, 
είναι ευθύνη των μερών που τη χρησιμοποιούν. Με τη χρήση της παρούσας έκθεσης, τα μέρη αυτά 
αποδέχονται ότι η PKF ΕΥΡΩΕΛΕΓΚΤΙΚΗ Α.Ε. δεν φέρει καμία ευθύνη αναφορικά με τη χρήση ή 
αποφάσεις που μπορούν να ληφθούν βασισμένες στην παρούσα έκθεση. 
Επίσης, η τυχόν παράδοση της παρούσας έκθεσης σε οποιονδήποτε τρίτο, θα πρέπει να γίνει στο 
σύνολό της και όχι αποσπασματικά. 

Η αποτίμησή μας προϋποθέτει ότι δεν υπάρχουν άλλα περιουσιακά στοιχεία ή δικαιώματα σε αυτά 
ή ενδεχόμενες υποχρεώσεις πλέον των όσων παρουσιάζονται στον Ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 
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2022 ή ουσιώδες δεσμεύσεις άλλες πέρα από αυτές που συνάδουν με τις συνήθεις δραστηριότητες 
της, ούτε υπάρχει κάποια σημαντική δικαστική υπόθεση σε εκκρεμότητα, η οποία θα είχε ουσιώδη 
επίπτωση στην ανάλυση που διενεργήσαμε.  

Η παρούσα αποτίμηση βασίστηκε στην παραδοχή ότι η εταιρεία θα συνεχίσει απρόσκοπτα τις 
εργασίες της στο απώτερο μέλλον (going-concern). 

Η αποτίμηση βασίζεται στις επιχειρηματικές, οικονομικές και άλλες συνθήκες της αγοράς που 
επικρατούν κατά την ημερομηνία αποτίμησης. Δεν έχουμε οποιαδήποτε υποχρέωση αναθεώρησης της 
γνώμης μας σε περίπτωση αλλαγής των συνθηκών σε μεταγενέστερο στάδιο, εκτός αν μας ζητηθεί 
γραπτώς το κάνουμε από τον πελάτη μας. 

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά από συστάσεώς της με αποτέλεσμα οι φορολογικές της 
υποχρεώσεις να μην έχουν καταστεί οριστικές, μέχρι την ημερομηνία του ισολογισμού της 31ης 
Δεκεμβρίου 2022.  
 
1.5 Μέθοδος αποτίμησης 

Για την εκτίμηση της εύλογης αξίας των εισφερόμενων περιουσιακών στοιχείων υφίστανται αρκετές, 
ευρέως χρησιμοποιούμενες και αποδεκτές μέθοδοι αποτίμησης. Στο πλαίσιο της εργασίας μας 
αξιολογήσαμε την καταλληλότητα και την εφαρμογή της μεθόδου αναπροσαρμοσμένης καθαρής 
θέσης. 
 
Η μέθοδος της αναπροσαρμοσμένης καθαρής θέσης είναι μια στατική μέθοδος αποτίμησης της αξίας 
μίας επιχείρησης. Με βάση τη μέθοδο αυτή, η καθαρή θέση μιας επιχείρησης αποτιμάται 
αναπροσαρμόζοντας τα στοιχεία του ενεργητικού και του παθητικού στον ισολογισμό της εταιρείας 
λαμβάνοντας υπόψη την αγοραία αξία τους. Η προσέγγιση βασίζεται στο άθροισμα των επιμέρους 
αγοραίων αξιών των στοιχείων του ενεργητικού μείον την αγοραία αξία των υποχρεώσεων. Κατά 
συνέπεια, η μέθοδος αυτή απαιτεί επισκόπηση και πιθανώς αναπροσαρμογές επί της λογιστικής αξίας 
των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας, στις περιπτώσεις όπου η λογιστική αξία αυτών δεν 
ανταποκρίνεται στις τρέχουσες αξίες αγοράς.   
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2.  ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΑΠΟΡΡΟΦΩΜΕΝΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

2.1 Ιστορικό Εταιρείας 

Την 28.07.2004 καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών και πήρε αριθμό μητρώου 
57148/01/Β04/335 η Ανώνυμη Εταιρεία με την επωνυμία “ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΕΣ 
ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΛΥΤΡΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” και διακριτικό τίτλο “ΕΤΤΕΛ Α.Ε.” καθώς 
επίσης και η με αριθμό 29012/28.07.2004 απόφαση του Νομάρχη Αθηνών, με την οποία δόθηκε άδεια 
σύστασης και εγκρίθηκε το καταστατικό της παραπάνω εταιρείας, όπως καταρτίσθηκε με την υπ’ αριθμ. 
1225/22.07.2001 πράξη της Συμβολαιογράφου Αθηνών Γεωργίας Α. Ρουπακιώτη – Παπασπύρου.  
Την 26.03.2007 καταχωρίσθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών η υπ’ αριθμ. ΕΜ.941/26.03.2007 
απόφαση με την οποία εγκρίθηκε η τροποποίηση των άρθρων: 1 (Επωνυμία), 2 με προσθήκη 
παραγράφου ζ (Σκοπός της εταιρείας του καταστατικού της Ανώνυμης Εταιρείας. Η τροποποίηση που 
εγκρίθηκε και αφορά την επωνυμία της εταιρείας έχει ως εξής: 

Άρθρο 1 
Σύσταση – Επωνυμία 

Συνίσταται Ανώνυμη Εταιρεία με την επωνυμία: «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΟΚΟΔΟΜΙΚΕΣ 
ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΛΥΤΡΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και διακριτικό τίτλο 
«ΕΤΤΕΛ Α.Ε.». 
Σε περίπτωση συναλλαγής της εταιρείας με πρόσωπα της αλλοδαπής, εταιρική επωνυμία μπορεί να 
χρησιμοποιηθεί σε πιστή μετάφραση ή με λατινικά στοιχεία. 
 
Η σημερινή έδρα της εταιρείας είναι ο Δήμος Αθηναίων, Ιωσήφ Δαμασκηνού 19-21, Τ.Κ.: 114 71. 
Η Εταιρεία είναι καταχωρημένη στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με αριθμό 005858401000 και 
η διάρκεια της εταιρίας, που αρχίζει από την καταχώριση στο Μητρώο Α.Ε. της απόφασης για τη 
χορήγηση αδείας συστάσεως της παρούσης εταιρίας και την έγκριση του παρόντος Καταστατικού, 
ορίζεται μέχρι την 01.01.2054. 
Με την από 30.06.2015 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρείας, 
αποφασίσθηκε η παράταση της διάρκειας της εταιρείας έως την 01.01.2204 (2204), με δυνατότητα 
παράτασης ή συντόμευσής της, κατόπιν απόφασης της Γενικής Συνελεύσεως των μετόχων της 
εταιρείας και τροποποίηση του παρόντος άρθρου.  
Οι μετοχές της εταιρείας είναι κοινές ονομαστικές. 
 
2.2 Σκοπός της Εταιρείας 

Ο Σκοπός της Εταιρείας, σύμφωνα με το άρθρο 2 του Καταστατικού έχει ως κάτωθι:  
Η συνιστώμενη εταιρία έχει ως σκοπό την επενδυτική, τουριστική και ξενοδοχειακή δραστηριότητα 
στην Ελλάδα ή και σε οποιαδήποτε άλλη χώρα του εξωτερικού. Ειδικότερα α) την ανέγερση, μίσθωση, 
ίδρυση, οργάνωση και εκμετάλλευση ξενοδοχείων, συγκροτημάτων ενοικιαζομένων τουριστικών 
καταλυμάτων, παραθεριστικών κατοικιών, διαμερισμάτων, δωματίων, camping, κέντρων εστιάσεως, 
αναψυχής και συναφών τουριστικών επιχειρήσεων κάθε είδους, σε ακίνητα ιδιόκτητα ή ξένα β) την 
ίδρυση, οργάνωση και εκμετάλλευση τουριστικών και ταξιδιωτικών γραφείων στην Ελλάδα και στο 
εξωτερικό, γ) την ίδρυση και άλλων επιχειρήσεων ή την συμμετοχή με οποιοδήποτε τρόπο σε 
υπάρχουσες επιχειρήσεις οι οποίες θα επιδιώκουν τους ίδιους ή παρόμοιους σκοπούς και την 
συνεργασία με συναφείς επιχειρήσεις της Ελλάδος ή και του εξωτερικού και δ) την δημιουργία κλάδου 
τεχνικών έργων ιδιωτικών, δημοσίων ή δημοτικών για την ανέγερση και εκμετάλλευση οικοδομών, 
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οικοδομημάτων και εν γένει τεχνικών έργων ε) την ανέγερση οικοδομών σε οικόπεδα τρίτων (με 
σύστημα αντιπαροχής) ή σε οικόπεδα της εταιρείας (ιδιόκτητα) με σκοπό την μεταπώληση των 
διαμερισμάτων – καταστημάτων ή την ενοικίαση αυτών στην έδρα της εταιρίας ή οπουδήποτε αλλού, 
αλλά και την ανάληψη εργολαβιών πάσης φύσεως οικοδομικών εργασιών με υλικά η χωρίς. Την 
ανοικοδόμηση, οργάνωση, εξοπλισμό και εν γένει την αξιοποίηση για σκοπούς πώλησης, εκμίσθωσης 
ή και ιδιοχρησιμοποίησης πάσης φύσεως κτιρίων, κατοικιών, γραφείων, πολυκατοικιών, εμπορικών 
κέντρων, σταθμών, αυτοκινήτων, βιομηχανιών, βιομηχανικών, τουριστικών, ξενοδοχειακών, 
αγροτικών κτιρίων και εγκαταστάσεων, καθώς και η κατά το σύστημα της αντιπαροχής ανέγερση 
κτιρίων πάσης φύσεως. Η ανωτέρω εκμετάλλευση, αξιοποίηση ή και ανοικοδόμηση, οργάνωση, 
εξοπλισμό και αξιοποίηση ακινήτων, είτε και επί ακινήτων ιδιοκτησίας τρίτων λόγω εργολαβίας, είτε 
κατά το σύστημα της αντιπαροχής, είτε με άλλα εργολαβικά ανταλλάγματα. στ) Την κατασκευή, 
οργάνωση, εκμετάλλευση και διαχείριση δι’ ίδιον λογαριασμό τρίτων, πάσης φύσεως εμπορικών 
βιομηχανικών, τουριστικών, ξενοδοχειακών και αγροτικών ακινήτων, κτιρίων ή και εγκαταστάσεων. ζ) 
Την αγορά, ναύλωση ή ναυπήγηση πλοίων, σκαφών αναψυχής, κρουαζιερόπλοιων και την 
εκμετάλλευσή τους για την μεταφορά προσώπων, οχημάτων και πραγμάτων, η) την μελέτη κατασκευή, 
λειτουργία, επίβλεψη, συντήρηση, εγκατάσταση, επέκταση και εκμετάλλευση εγκαταστάσεων 
παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας από ανανεώσιμες και ήπιες πηγές ενέργειας ειδικώς δια μικρών 
υδροηλεκτρικών, φωτοβολταικών και αιολικών σταθμών. Για την επίτευξη του σκοπού τη η εταιρεία 
μπορεί: α) να συμμετέχει σε οποιαδήποτε επιχείρηση με όμοιο ή παρεμφερή σκοπό, οποιουδήποτε 
εταιρικού τύπου, β) να συνεργάζεται με οποιοδήποτε φυσικό ή νομικό πρόσωπο με οποιοδήποτε τρόπο, 
γ) να ιδρύει υποκαταστήματα ή πρακτορεία ή γραφεία οπουδήποτε και δ) να αντιπροσωπεύει 
οποιαδήποτε επιχείρηση ημεδαπή ή αλλοδαπή με όμοιο ή παρεμφερή σκοπό. 
 
2.3  Μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται εννιακόσιες τριάντα πέντε χιλιάδες (935.000) ευρώ, 
διαιρούμενο σε εννέα χιλιάδες τριακόσιες πενήντα (9.350) μετοχές, ονομαστικής αξίας εκάστης εκατό 
(100) ευρώ. 
Το Μετοχικό κεφάλαιο δημιουργήθηκε ως εξής: 
 Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανήλθε κατά τη σύστασή της σε τετρακόσιες χιλιάδες 
(400.000) ευρώ, ολοσχερώς καταβεβλημένο δια μετρητών και κατανεμημένο σε τέσσερις χιλιάδες 
(4.000) ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας εκατό (100) ευρώ έκαστης. 
 Με την από 30.6.2009 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης της εταιρείας, αποφασίστηκε η αύξηση 
του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας κατά τριακόσιες πενήντα χιλιάδες (350.000) ευρώ, με την 
έκδοση τριών χιλιάδων πεντακοσίων (3.500) νέων μετοχών, ονομαστικής αξίας εκάστης εκατό (100) 
ευρώ. Έτσι το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανήλθε σε επτακόσιες πενήντα χιλιάδες (750.000) 
ευρώ, διαιρούμενο σε επτά χιλιάδες πεντακόσιες (7.500) ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας 
εκάστης εκατό (100) ευρώ. 
 Με την από 20.10.2014 απόφαση της έκτακτης Γενικής Συνέλευσης, αποφασίστηκε η 
ονομαστική αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας, με κεφαλαιοποίηση αποθεματικών, σε 
ύψος εκατόν ογδόντα πέντε χιλιάδων (185.000 ευρώ), με την έκδοση χιλίων οκτακοσίων πενήντα 
νέων μετοχών (1.850), ονομαστικής αξίας εκατό (€100) ευρώ εκάστης. Έτσι το μετοχικό κεφάλαιο 
της εταιρείας ανέρχεται πλέον σε εννιακόσιες τριάντα πέντε χιλιάδες (935.000) ευρώ, διαιρούμενο 
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σε εννέα χιλιάδες τριακόσιες πενήντα (9.350) μετοχές, ονομαστικής αξίας εκάστης εκατό (100) 
ευρώ. 

 
2.4 Διοίκηση και εκπροσώπηση της Εταιρείας 

Την 30.06.2021 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), τα κατωτέρω στοιχεία της 
Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «Επενδυτικές Τουριστικές Οικοδομικές Τεχνικές και 
Ναυτιλιακές Επιχειρήσεις Λύτρα Ανώνυμος Εταιρεία», τον διακριτικό τίτλο «ΕΤΤΕΛ Α.Ε» και 
Αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 5858401000:  
α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2573943 η από 28.06.2021 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης 
των μετόχων της σύμφωνα με την οποία εκλέχθηκε νέο Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας.  
β) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2573944 το από 28.06.2021 πρακτικό του Διοικητικού 
Συμβουλίου της εταιρείας σύμφωνα με το οποίο το Διοικητικό Συμβούλιο, που εκλέχθηκε από την 
ανωτέρω Γενική Συνέλευση, συγκροτήθηκε σε σώμα ως εξής : 
 

Ονοματεπώνυμο Θέση που κατέχει  

Λύτρας Ιωάννης του Κωνσταντίνου - Διευθύνων Σύμβουλος  

Λύτρας Κωνσταντίνος του Νικολάου  - Πρόεδρος 

Λύτρας Νικόλαος του Κωνσταντίνου - Μέλος Διοικητικού Συμβουλίου 

 
Η θητεία του ανωτέρω Διοικητικού Συμβουλίου ορίζεται πενταετής, λήγουσα κατά την Τακτική Γενική 
Συνέλευση των μετόχων της εταιρείας που θα συγκληθεί μέσα στο πρώτο εξάμηνο του έτους 2026. 
 
Εκπροσώπηση της Εταιρείας 
Στον Πρόεδρο και στον Διευθύνοντα Σύμβουλο της εταιρείας παρέχεται το δικαίωμα όπως από κοινού 
ή ένας έκαστος εξ αυτών κεχωρισμένα ενεργούν κατ’ εντολή και δια λογαριασμό της εταιρείας, και 
ειδικότερα:  
1. Εκπροσωπούν την εταιρεία, ενώπιον κάθε αρχής, κάθε δικαστηρίου και παντός τρίτου.  
2. Συνάπτουν συμβάσεις οποιασδήποτε εκτάσεως και οποιουδήποτε περιεχομένου, κειμένων πάντοτε 
εντός του σκοπού της εταιρείας.  
3. Λαμβάνουν οποιεσδήποτε αποφάσεις για την εύρυθμη λειτουργία της εταιρείας.  
4. Προσδιορίζουν και ελέγχουν όλες τις δαπάνες που έχουν σχέση με την λειτουργία της εταιρείας, 
διορίζουν και παύουν το προσωπικό αυτής, καθορίζουν τη δικαιοδοσία, τις υποχρεώσεις και τις 
αποδοχές του καθενός, εφόσον δεν είναι μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου. 
5. Εκδίδουν, αποδέχονται και οπισθογραφούν συναλλαγματικές, τραπεζικές ή άλλες επιταγές, ανοίγουν 
τραπεζικούς λογαριασμούς, καταθέτουν και αναλαμβάνουν χρήματα, ανεξαρτήτως ποσού για 
λογαριασμό της εταιρείας, συνάπτουν συμβάσεις και δάνεια με τράπεζες, χρηματοοικονομικούς 
οργανισμούς και χρηματοδοτικά ιδρύματα οποιαδήποτε μορφής.  
Οι ανωτέρω αρμοδιότητες για την εκπροσώπηση της εταιρείας και τη διαχείριση των υποθέσεών της 
αναφέρονται ενδεικτικά και όχι περιοριστικά.  
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Το Διοικητικό Συμβούλιο έχει το δικαίωμα να παρέχει σε άλλα πρόσωπα, μέλη ή μη του Διοικητικού 
Συμβουλίου, ή σε υπαλλήλους της εταιρείας ειδική εντολή και πληρεξουσιότητα για την ενέργεια 
ορισμένων πράξεων, καθορίζοντας συγχρόνως και την έκταση αυτών. 
Η εκπροσώπηση και δέσμευση της εταιρείας θα γίνεται με την υπογραφή ενός των ανωτέρω 
εκπροσώπων της εταιρείας τιθέμενη κάτω από την εταιρική επωνυμία και τη σφραγίδα της εταιρείας. 
 
2.5  Μετοχική Σύνθεση 

Στοιχεία μετόχου Αριθμός μετοχών % επί συνόλου 

Λύτρας Ιωάννης του Κωνσταντίνου 4.675 50% 

Λύτρας Νικόλαος του Κωνσταντίνου 4.675 50% 

Σύνολο 9.350 100,00% 
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3.  ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΤΗΣ ΕΥΛΟΓΗΣ ΑΞΙΑΣ ΤΩΝ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

Ο ισολογισμός μετασχηματισμού της Εταιρείας με ημερομηνία αναφοράς την 31.12.2022, 
καταρτίσθηκε από τη Διοίκηση της Εταιρείας με βάση τις αρχές των Διεθνών Προτύπων 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.) έχει ως ακολούθως: 
 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημείωση 
Φορολογικές 

αξίες 
31.12.2022 

Λογιστικές Αξίες 
Δ.Π.Χ.Α. 

31.12.2022 

Αναπροσαρμο
γές εύλογης 

αξίας 

Εύλογη Αξία 
την 

31.12.2022 
Μη κυκλοφορούν Ενεργητικό        

Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια 3.1.1 523.176,68  951.908,82  0,00  951.908,82  
Επενδύσεις σε ακίνητα 3.1.2 851.176,07  3.683.000,00  0,00  3.683.000,00  
Συμμετοχές  3.1.3 2.599.280,25  2.599.280,25  0,00  2.599.280,25  
Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 3.1.4 6.204,00  6.204,00  0,00  6.204,00  
Αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση 3.1.5 0,00  15.388,38  0,00  15.388,38  
Σύνολο Μη Κυκλοφορούντος 
Ενεργητικού 

 3.979.837,00  7.255.781,45  0,00  7.255.781,45  
      

Κυκλοφορούν Ενεργητικό      

Εμπορικές απαιτήσεις 3.1.6 116.520,00  131.128,62  0,00  131.128,62  
Λοιπές απαιτήσεις & προκαταβολές 3.1.7 164.767,67  99.570,49  0,00  99.570,49 
Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 3.1.8 105.268,78  105.268,78  0,00  105.268,78  
Σύνολο Κυκλοφορούντος 
Ενεργητικού 

 386.556,45  335.967,89  0,00  335.967,89  

Σύνολο Ενεργητικού   4.366.393,45  7.591.749,34  0,00  7.591.749,34  

        

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ        

Μετοχικό Κεφάλαιο 4.1.1 935.000,00  935.000,00  0,00  935.000,00  
Λοιπά αποθεματικά 4.1.2 356.359,43  352.207,65 0,00  352.207,65 
Αποθεματικά εύλογης αξίας 4.1.3 0,00  328.415,12 0,00  328.415,12 
Αποτελέσματα εις νέον 4.1.4 1.034.928,45  3.199.340,04 0,00  3.199.340,04 
Διαφορές εκτίμησης  4.2   0,00  0,00  
Σύνολο Καθαρής Θέσης    2.326.287,88  4.814.962,81  0,00  4.814.962,81  

        

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ       

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις        

Μακροπρόθεσμες δανειακές 
υποχρεώσεις 3.1.9 1.030.879,18  1.030.879,18  0,00  1.030.879,18  

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 3.1.10 49.071,61  42.528,73  0,00  42.528,73  
Αναβ. μακροπρ. φορολογ. υποχρέωση 3.1.11 0,00  717.322,34  0,00  717.322,34  
Σύνολο Μακροπρόθεσμων Υποχρεώσεων 1.079.950,79  1.790.730,24  0,00  1.790.730,24  

        

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις        

Εμπορικές Υποχρεώσεις 3.1.12 643.395,69  662.754,31  0,00  662.754,31  
Μακροπρόθεσμες δανειακές υπ/σεις 
πληρωτέες στην επόμενη χρήση 3.1.13 90.000,00  90.000,00  0,00  90.000,00  

Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις 3.1.14 5.413,85  5.413,85  0,00  5.413,85  
Λοιπές υποχρεώσεις & δουλευμένα έξ. 3.1.15 221.345,24  227.888,13  0,00  227.888,13  
Σύνολο Βραχυπρόθεσμων Υποχρεώσεων 960.154,78  986.056,29  0,00  986.056,29  
Σύνολο Υποχρεώσεων   2.040.105,57  2.776.786,53  0,00  2.776.786,53  
Σύνολο Καθαρής Θέσης και Υποχρεώσεων 4.366.393,45  7.591.749,34  0,00  7.591.749,34   
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3.1 ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

3.1.1 Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια 

Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια 

Κ.Α. 
Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 

Φορολογική 
Αξία 

31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης 

Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

10 & 11 ΙΔΙΟΧΡΗΣΙΜΟΠΟΙΟΥΜΕΝΑ ΑΚΙΝΗΤΑ         
  ΑΚΙΝΗΤΟ ΟΔΟΥ ΔΑΜΑΣΚΗΝΟΥ 516.733,86 945.466,00 0,00 945.466,00 

12 ΜΗΧ/ΤΑ-ΤΕΧΝ.ΕΓΚΑΤ.-ΛΟΙΠ 
ΜΗΧ/ΚΟΣ ΕΞΟΠΛ. 

        

12-02 ΦΟΡΗΤΑ ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ ''ΧΕΙΡΟΣ'' 1.443,32 1.443,32 0,00 1.443,32 
12-03 ΕΡΓΑΛΕΙΑ 1.218,39 1.218,39 0,00 1.218,39 
12-05 ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΑ ΟΡΓΑΝΑ 4.236,92 4.236,92 0,00 4.236,92 

12-99 
ΑΠΟΣΒ/ΝΑ Μ/ΤΑ-ΤΕΧ.ΕΓΚ/ΣΕΙΣ-ΛΟΙΠΟΣ 
Μ/ΚΟΣ -6.898,48 -6.898,48 0,00 -6.898,48 

13 ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΑ ΜΕΣΑ         
13-01 ΛΟΙΠΑ ΕΠΙΒΑΤΙΚΑ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΑ 92.145,50 92.145,50 0,00 92.145,50 
13-99 ΑΠΟΣΒΕΣΜΕΝΑ ΜΕΣΑ ΜΕΤΑΦΟΡΑΣ -88.309,80 -88.309,80 0,00 -88.309,80 
14 ΕΠΙΠΛΑ ΚΑΙ ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ         
14-00 ΕΠΙΠΛΑ 1.572,46 1.572,46 0,00 1.572,46 
14-03 Η/Υ ΚΑΙ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΑ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑΤΑ 2.220,22 2.220,22 0,00 2.220,22 
14-09 ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 26.345,98 26.345,98 0,00 26.345,98 

14-99 ΑΠΟΣΒ. ΕΠΙΠΛΑ & ΑΠΟΣΒ. ΛΟΙΠΟΣ 
ΕΞΟΠΛ. 

-27.531,69 -27.531,69 0,00 -27.531,69 

Σύνολο   523.176,68 951.908,82 0,00 951.908,82 

Ο λογαριασμός «Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα» αφορά τα ακίνητα (οικόπεδο και κτίριο) που 
αποτιμήθηκαν στις τρέχουσες (εύλογες αξίες τους) κατά την 31.12.2022 με βάση εκτιμήσεις 
ανεξάρτητων εκτιμητών. Για την εκτίμηση λήφθηκαν υπόψη η πραγματική και νομική κατάστασή τους, 
οι τιμές και οι τίτλοι κτήσης, η εμπορικότητα της περιοχής, οι προοπτικές ανάπτυξης, οι πραγματικές 
τρέχουσες τιμές και οι άδειες οικοδομής. 

Σχετικώς, μας παραδόθηκε η από 31 Μαρτίου 2023 Έκθεση εκτίμησης των ιδιοχρησιμοποιούμενων 
ακινήτων (οικόπεδο και κτίριο) εκ μέρους της πιστοποιημένης εκτιμήτριας ακινήτων, εγγεγραμμένη στο 
Μητρώο Πιστοποιημένων Εκτιμητών – Φυσικά Πρόσωπα του Υπουργείου Οικονομικών με Αριθμό 
Μητρώου 546, σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου Γ του Ν.4152/2013, κ. Αλαφρή Μελπομένη. 
Η εκτίμηση έγινε σύμφωνα με τα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά Πρότυπα EVS (European Valuation Standards) 
της TEGoVA (The European Group of Valuers΄Associations) με ημερομηνία εκτίμησης την 31η 
Δεκεμβρίου 2022 και ο προσδιορισμός της εύλογης αξίας εκτιμήθηκε με την μέθοδο των Συγκριτικών 
Στοιχείων ή Κτηματαγοράς. 

Η εν λόγω έκθεση ως αποτέλεσμα αποτίμησης του συνόλου των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων 
κατέληξε στις παρακάτω αξίες: 

(13) Οριζόντιες Ιδιοκτησίες σε οικοδομή επί της Οδού Ιωσήφ Δαμασκηνού 19-21, στη θέση "Νεάπολη" του 
Δήμου Αθηναίων, Νομού Αττικής. 

Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια Οικόπεδο Κτίριο Σύνολο ΤΜ Τιμή / ΤΜ 
Α-2 Διαμέρισμα Α ορόφου 47.410,00 104.484,00 151.894,00 51,16 2.969,00 
Α-3 Διαμέρισμα Α ορόφου 44.946,00 99.080,00 144.026,00 48,51 2.969,00 
Β-1 Διαμέρισμα Β ορόφου 119.812,00 235.967,00 355.779,00 129,28 2.752,00 



 

ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ της “ΕΤΤΕΛ Α.Ε”              12/26 

Β-2 Διαμέρισμα Β ορόφου 41.470,00 95.406,00 136.876,00 44,76 3.058,00 
P-3 Θέση στάθμευσης Α υπογείου 8.976,00 6.067,00 15.043,00 10,13 1.485,00 
P-4 Θέση στάθμευσης Α υπογείου 8.976,00 6.067,00 15.043,00 10,13 1.485,00 
P-5 Θέση στάθμευσης Α υπογείου 12.188,00 8.231,00 20.419,00 13,75 1.485,02 
P-6 Θέση στάθμευσης Α υπογείου 12.188,00 8.231,00 20.419,00 13,75 1.485,02 
P-7 Θέση στάθμευσης Β υπογείου 9.372,00 5.671,00 15.043,00 10,13 1.485,00 
P-8 Θέση στάθμευσης Β υπογείου 9.372,00 5.671,00 15.043,00 10,13 1.485,00 
P-8A Θέση στάθμευσης Β υπογείου 9.372,00 5.671,00 15.043,00 10,13 1.485,00 
P-9 Θέση στάθμευσης Β υπογείου 12.738,00 7.681,00 20.419,00 13,75 1.485,02 
P-10 Θέση στάθμευσης Β υπογείου 12.738,00 7.681,00 20.419,00 13,75 1.485,02 
Σύνολο  349.558,00 595.908,00 945.466,00     

 

Η έκθεση της εκτίμησης για τα στοιχεία του ανωτέρω πίνακα των ιδιοχρησιμοποιούμενων 
ενσώματων παγίων παρουσιάζονται στο συνημμένο παράρτημα 1. 

Οι λογαριασμοί «Μηχανήματα – Τεχνικές εγκαταστάσεις – Λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός 
», «Μεταφορικά μέσα» και «Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός» αποτιμήθηκαν στις κατά τα 
Δ.Π.Χ.Α. αξίες τους που κατά τη γνώμη μας ταυτίζονται με τις τρέχουσες αξίες τους, δεδομένου ότι 
έχουν ληφθεί υπόψη, η χρονολογία και η αξία κτήσης, ο βαθμός χρησιμοποίησης, συντήρησης και 
εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική απαξίωσή τους. 

Από την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε, προέκυψε ότι η εύλογη αξία του κονδυλίου 
«Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια» ισούται με την λογιστική του αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία 
κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 951.908,82 €. 

 
 
3.1.2 Επενδύσεις σε ακίνητα 

Επενδύσεις σε ακίνητα 

Κ.Α. 
Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 

Φορολογική 
Αξία 

31.12.2022 

Λογιστική Αξία 
Δ.Π.Χ.Α. 

31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

10 & 11 ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΑ         
  ΑΠΟΘΗΚΗ ΚΑΜΙΝΙΩΝ  46.305,00 317.000,00 0,00 317.000,00 
  ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΑ ΚΟΡΩΝΗΣ 68.005,96 314.000,00 0,00 314.000,00 
  ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΑ ΚΟΖΑΝΗΣ 75.095,79 700.000,00 0,00 700.000,00 
  ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΑ ΑΝΑΛΗΨΗΣ 650.510,55 2.172.000,00 0,00 2.172.000,00 
  ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΑ ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΥΠΟΛΗΣ 11.258,77 180.000,00 0,00 180.000,00 
Σύνολο   851.176,07 3.683.000,00 0,00 3.683.000,00 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα είναι οι επενδύσεις που αφορούν όλα εκείνα τα ακίνητα (στα οποία 
περιλαμβάνονται η γη, τα κτίρια ή τα μέρη κτιρίων ή και τα δύο) τα οποία κατέχονται είτε για να 
αποκομίζει μισθώματα από την εκμίσθωσή τους είτε για την αύξηση της αξίας τους (ενίσχυση 
κεφαλαίου) ή και για τα δύο και δεν κατέχονται για να χρησιμοποιηθούν στην παραγωγή ή στην 
προμήθεια υλικών / υπηρεσιών ή για διοικητικούς σκοπούς, ούτε για πώληση κατά την συνήθη πορεία 
των εργασιών της επιχείρησης. 

Η Εταιρεία κατά την 31/12/2022 είχε στη κατοχή της τα εξής ακίνητα για επενδυτικούς σκοπούς: 

 Μια (1) οριζόντια ιδιοκτησία-Αποθήκη επί Πολυκατοικίας της οδού Μαντινείας & Χίου στα 
Καμίνια Πειραιά. Ημιυπόγειο συνολικής επιφάνειας 693 τ.μ. 
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 Ένα (1) Αγροτεμάχιο στην περιοχή αεροδρομίου Αλεξανδρούπολης συνολικής επιφάνειας 
11.257 τ.μ.. 

 Δεκαπέντε (15) Αγροτεμάχια στον Οικισμό Μελισσίων του Δημοτικού Διαμερίσματος Κοίλων 
Κοζάνης συνολικής επιφάνειας 77.051,52 τ.μ. 

 Δυο (2) Αγροτεμάχια στο Δημοτικό Διαμέρισμα Αναλήψεως του Νομού Μεσσηνίας συνολικής 
επιφάνειας 38.619,05 τ.μ. 

 Ένα αγροτεμάχιο στη θέση Καραπατά στο Δήμο Κορώνης συνολικής επιφάνειας 10.466 τ.μ. 

Επί των επενδυτικών ακινήτων της Εταιρείας δεν υφίστανται εμπράγματα βάρη.  

Οι επανεκτιμήσεις σε εύλογη αξία των κτιρίων βασίζονται σε εκθέσεις ανεξάρτητου εκτιμητή παγίων. 

Σχετικώς, μας παραδόθηκαν η από 31 Μαρτίου 2023 τέσσερις (4) Εκθέσεις εκτίμησης των ακινήτων εκ 
μέρους της πιστοποιημένης εκτιμήτριας ακινήτων, εγγεγραμμένη στο Μητρώο Πιστοποιημένων 
Εκτιμητών – Φυσικά Πρόσωπα του Υπουργείου Οικονομικών με Αριθμό Μητρώου 546, σύμφωνα με 
τις διατάξεις της παραγράφου Γ του Ν.4152/2013, κ. Αλαφρή Μελπομένη. Η εκτίμηση έγινε σύμφωνα 
με τα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά Πρότυπα EVS (European Valuation Standards) της TEGoVA (The European 
Group of Valuers΄Associations) με ημερομηνία εκτίμησης την 31η Δεκεμβρίου 2022 και ο 
προσδιορισμός της εύλογης αξίας εκτιμήθηκε με την μέθοδο των Συγκριτικών Στοιχείων ή 
Κτηματαγοράς. 

Οι εν λόγω εκθέσεις ως αποτέλεσμα αποτίμησης του συνόλου των επενδύσεων σε ακίνητα κατέληξαν 
στις παρακάτω αξίες: 

Επενδυτικά ακίνητα Οικόπεδο Κτίριο Σύνολο ΤΜ Τιμή / ΤΜ 
1. Αποθήκη Καμίνια 225.000,00 92.000,00 317.000,00 693 457,43 
2. Αγροτεμάχιο Κορώνης  314.000,00   314.000,00 10.124 31,02 
3. Αγροτεμάχιο Αλεξ/πολης - Άργος 180.000,00   180.000,00 11.257 15,99 
4. Αγροτεμάχιο Ανάληψη Μεσσήνης  2.172.000,00   2.172.000,00 38.619,05 56,24 
5. 15 Αγροτεμάχια Κοζάνης  700.000,00   700.000,00 77.051,52 9,08 
Σύνολο  3.591.000,00 92.000,00 3.683.000,00     

Οι τέσσερις (4) εκθέσεις εκτίμησης για τα στοιχεία του ανωτέρω πίνακα των επενδύσεων 
σε ακίνητα παρουσιάζονται στο συνημμένο παράρτημα 2. 

Επισημαίνουμε ότι τα ανωτέρω υπ’ αριθμόν 5 «15 αγροτεμάχια στον νομό Κοζάνης» εκποιήθηκαν 
πριν την σύνταξη της παρούσας Έκθεσης Αποτίμησης και κατά συνέπεια η αξία τους προσδιορίσθηκε 
σύμφωνα με το από 27/4/2023 συμβόλαιο πώλησης τους. 

Από την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε, προέκυψε ότι η εύλογη αξία του κονδυλίου 
«Επενδυτικά ακίνητα» ισούται με την λογιστική του αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2021 
ανερχόταν σε 3.683.000,00 €. 

 
3.1.3 Συμμετοχές  

Η Εταιρεία συμμετέχει με το ποσό των € 1.968.000 και ποσοστό συμμετοχής 75% στο μετοχικό 
κεφάλαιο της ανώνυμης εταιρείας ΠΡΟΞΤΕΑ ΑΕ και με το ποσό των € 35.133,85 στο μετοχικό κεφάλαιο 
της ΝΕΑ ΕΙΣΟΔΟΣ ΑΕ.  
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Συμμετοχές  

Κ.Α. Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 
Φορολογική 

Αξία 
31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης 

Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

18-00-01-0001 ΠΡΟΞΤΕΑ Α.Ε.(75%) 1.968.000,00 1.968.000,00 0,00 1.968.000,00 
18-00-01-0003 ΣΥΜΜΕΤΟΧΗ ΣΕ ΝΕΑ ΕΙΣΟΔΟ 55.653,85 55.653,85 0,00 55.653,85 

18-00-01-0005 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΗ ΣΕ BUCA RESORT 
AE 575.626,40 575.626,40 0,00 575.626,40 

Σύνολο   2.599.280,25 2.599.280,25 0,00 2.599.280,25 

Η Εταιρεία συμμετέχει με το ποσό των € 1.968.000 και ποσοστό συμμετοχής 75% στο μετοχικό 
κεφάλαιο της ανώνυμης εταιρείας ΠΡΟΞΤΕΑ ΑΕ, με το ποσό των € 55.653,85  στο μετοχικό κεφάλαιο 
της ΝΕΑ ΕΙΣΟΔΟΣ ΑΕ και με το ποσό των € 575.626,40 και ποσοστό συμμετοχής 10% στο μετοχικό 
κεφάλαιο της ανώνυμης εταιρείας BUCA RESORTS ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΕΣ 
ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ Α.Ε. 

Βάσει της εκτίμησης την οποία πραγματοποιήσαμε, προέκυψε ότι η εύλογη αξία του κονδυλίου 
«Συμμετοχές» ισούται με την λογιστική του αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2021 
ανερχόταν σε 2.599.280,25 €. 

 
3.1.4 Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 

Κ.Α. 
Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 

Φορολογική Αξία 
31.12.2022 

Λογιστική Αξία 
Δ.Π.Χ.Α. 

31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

18-11 ΔΟΣΜΕΝΕΣ ΕΓΓΥΗΣΕΙΣ 6.204,00 6.204,00 0,00 6.204,00 
Σύνολο   6.204,00 6.204,00 0,00 6.204,00 

Το κονδύλι «Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις» αντιπροσωπεύει τις δοθείσες εγγυήσεις που έχουν 
δοθεί στους κάτωθι παρόχους: 

Πάροχος Ποσό εγγύησης 
ΚΕΝ ΠΑΡΑΓΩΓΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΑ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΩΝ ΠΡΟΪΟΝΤΩΝ Α.Ε. 412,00 
ΔΕΗ Α.Ε. 542,00 
ΕΓΓΥΗΤΙΚΗ ΔΕΔΔΗΕ 5.250,00 
Σύνολο 6.204,00 

Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις» ισούται με την λογιστική του 
αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 6.204,00 €. 

 
 
3.1.5 Αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση 

Αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση 

Κ.Α. 
Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 

Φορολογική 
Αξία 

31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης 

Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

  Αναβαλλόμενη μακροπρόθεσμη 
φορολογική απαίτηση 0,00 15.388,38 0,00 15.388,38 
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Σύνολο   0,00 15.388,38 0,00 15.388,38 

Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος υπολογίζεται επί των προσωρινών διαφορών, με τη 
χρησιμοποίηση του φορολογικού συντελεστή που ισχύει στην Ελλάδα και αναμένεται να ισχύει κατά 
την πραγματοποίηση ή το διακανονισμό των προσωρινών διαφορών. Ο τρέχων συντελεστής 
φορολογίας εισοδήματος νομικών προσώπων ανέρχεται σε 22% για χρήση που έκλεισε την 31η 
Δεκεμβρίου 2022.  

Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση», ισούται με την λογιστική του 
αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 15.388,38 €. 

 
3.1.6 Εμπορικές απαιτήσεις  

Εμπορικές απαιτήσεις 

Κ.Α. 
Λογ/μου 

Τίτλος Λογαριασμού 
Φορολογική 

Αξία 
31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία 

Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης 

Αξίας 

Εύλογη 
Αξία 

31.12.2022 

30-00 ΠΕΛΑΤΕΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΥ 116.520,00 116.520,00 0,00 116.520,00 

50-00 
Προμηθευτές Εσωτερικού  
(Χρεωστικά υπόλοιπα) 14.608,62 14.608,62 0,00 14.608,62 

Σύνολο   131.128,62 131.128,62 0,00 131.128,62 

Ο λογαριασμός «Πελάτες εσωτερικού» με λογιστική αξία € 116.520,00 κατά την 31.12.2022, 
αφορά τα υπόλοιπα προς είσπραξη από τους κάτωθι πελάτες με κωδικό: 

Λογαριασμός Περιγραφή Υπόλοιπο 
31.12.2022 

30-00-00-0001 B… RES… A.E. 59.520,00 
30-00-00-0011 ΥΔ… ΕΛ… Α.Ε. 57.000,00 
Σύνολο  63.501,06 

 

Ο λογαριασμός «Προμηθευτές εσωτερικού» με λογιστική αξία € 14.608,62 κατά την 31.12.2022, 
αφορά τα χρεωστικά υπόλοιπα των κάτωθι προμηθευτών με κωδικό: 

Λογαριασμός Περιγραφή Υπόλοιπο 
31/12/2021 

50-00-00-0329 ΜΑΡΚ….  ΔΗΜ… Γ… 3.238,60 
50-00-00-0330 ΜΑΡΚ…  ΑΘ… Γ… 11.170,00 
50-00-00-0720 ΟΛ… ΟΔ… Α. Ε.  200,02 
Σύνολο  14.608,62 

Για τις ανωτέρω απαιτήσεις από πελάτες και προμηθευτές εξετάσαμε την ενδεχόμενη ύπαρξη ακινήτων 
και επισφαλών απαιτήσεων καθώς και την είσπραξή τους έως την ημερομηνία σύνταξης της έκθεσης 
αυτής. Από τον έλεγχο μας θεωρούμε ότι για τα ανωτέρω υπόλοιπα δεν συντρέχει λόγος απομείωσής 
τους. 

Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Εμπορικές απαιτήσεις» ισούται με την λογιστική του αξία βάσει 
Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 131.128,62 €. 
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3.1.7 Λοιπές απαιτήσεις και προκαταβολές  

Λοιπές απαιτήσεις & προκαταβολές 

Κ.Α. 
Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 

Φορολογική 
Αξία 

31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης 

Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

33-17 
Λ/ΣΜΟΙ ΔΕΣΜΕΥΜΕΝΩΝ 
ΚΑΤΑΘΕΣΕΩΝ ΣΕ ΕΥΡΩ 1.707,44 1.707,44 0,00 1.707,44 

33-30 ΚΑΤΑΤΕΘΕΙΜΕΝΑ ΠΟΣΑ ΓΙΑ 
ΑΥΞΗΣΗ ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 18.330,68 18.330,68 0,00 18.330,68 

33-95 ΛΟΙΠΟΙ ΧΡΕΩΣΤΕΣ ΔΙΑΦΟΡΟΙ ΣΕ 
ΕΥΡΩ 

74.774,03 74.774,03 0,00 74.774,03 

33-99 ΛΟΙΠΟΙ ΧΡΕΩΣΤΕΣ ΕΠΙΔΙΚΟΙ 69.947,18 0,00 0,00 0,00 
50-05 ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΕΣ ΣΕ ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΕΣ 4.750,00 4.750,00 0,00 4.750,00 
54-00 ΦΟΡΟΣ ΠΡΟΣΤΙΘΕΜΕΝΗΣ ΑΞΙΑΣ 8,34 8,34 0,00 8,34 
Σύνολο   169.517,67 99.570,49 0,00 99.570,49 

Ο λογαριασμός «Λογαριασμοί δεσμευμένων καταθέσεων σε ευρώ» με λογιστική αξία € 1.707,44  
αφορά τον δεσμευμένο λογαριασμό της Τράπεζας Πειραιώς 5029-…-487 κατά την 31.12.2022, αφορά 
τις καταθέσεις που γίνονται, κατά κύριο λόγο στις Τράπεζες, με τη μορφή δεσμεύσεως για διάφορους 
λόγους, όπως π.χ. για την έκδοση εγγυητικών επιστολών ή την παροχή εγγυήσεως για χορήγηση 
πιστώσεων σε τρίτους.  

Ο λογαριασμός «Κατατεθειμένα ποσά για αύξηση συμμετοχής» με λογιστική αξία € 18.330,68 κατά 
την 31.12.2022 αφορά τα ποσά που έχουν καταβληθεί για την αύξηση της συμμετοχής στην θυγατρική 
εταιρεία ΠΡΟΞΤΕΑ Α.Ε. η οποία δεν έχει ακόμη ολοκληρωθεί.  

Ο λογαριασμός «Λοιποί χρεώστες διάφοροι» με λογιστική αξία € 74.774,03 κατά την 31.12.2022, 
αφορά τις βραχυπρόθεσμες απαιτήσεις της οικονομικής μονάδας που δεν είναι δυνατό να ενταχθούν 
σε οποιοδήποτε άλλο λογαριασμό της ομάδας 3 και αναλύονται ως κάτωθι: 

Λογαριασμός Περιγραφή Υπόλοιπο 31.12.2022 
33-95-01-0003 Ν.. ΕΙΣ… Α.Ε. 17.559,03 
33-95-01-0007 F.. M…L 11.500,00 
33-95-01-0007 FAR... M… 34.715,00 
33-95-01-0008 ΓΙΑΞ... Α… 11.000,00 
Σύνολο   74.774,03 

Ο λογαριασμός «Λοιποί επίδικοι χρεώστες» με φορολογική βάση € 69.947,18 και λογιστική αξία 
€ 0,00 κατά την 31.12.2022, αφορά τις απαιτήσεις της οικονομικής μονάδας κατά χρεωστών της που 
μετατράπηκαν σε επίδικες και απομειώθηκαν.  

Ο λογαριασμός «Προκαταβολές σε προμηθευτές» με λογιστική αξία € 4.750,00 κατά την 
31.12.2022, αφορά τα ποσά που καταβάλλονται σε προμηθευτές προκαταβολικά για την εκτέλεση 
παραγγελιών και αναλύονται στον κάτωθι πίνακα: 

Λογαριασμός Περιγραφή Υπόλοιπο 31.12.2022 
50-05-00-0116 NO…IS PR… 4.000,00 
50-05-00-0127 ΜΟΥΛ…. 250,00 
50-05-00-0135 ΑΓΓ.... Ε… 500,00 
Σύνολο   4.750,00 
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Ο λογαριασμός «Φόρος Προστιθέμενης Αξίας» με λογιστική αξία € 8,34 κατά την 31.12.2022, αφορά 
το χρεωστικό υπόλοιπο της προσωρινής δήλωσης ΦΠΑ 12ου του 2022 που υποβλήθηκε την 30.01.2023, 
έλαβε αριθμό δήλωσης 20045 και θα συμψηφισθεί με τις επόμενες δηλώσεις που θα υποβληθούν. 

Για το σύνολο των ανωτέρω απαιτήσεων του κονδυλίου «Λοιπές απαιτήσεις & προκαταβολές» 
εξετάσαμε την ενδεχόμενη ύπαρξη επισφάλειας καθώς και την είσπραξή τους έως την ημερομηνία 
σύνταξης της έκθεσης αυτής και προέκυψε ότι δεν συντρέχει λόγος απομείωσης του κονδυλίου αυτού.  

Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Λοιπές απαιτήσεις & προκαταβολές», ισούται με την λογιστική του 
αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 99.570,49 €. 

 
3.1.8 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Κ.Α. 
Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 

Φορολογική 
Αξία 

31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης 

Αξίας 

Εύλογη 
Αξία 

31.12.2022 
38-00 ΤΑΜΕΙΟ 24.189,16 24.189,16 0,00 24.189,16 
38-03-01-0000 ΛΟΓ/ΜΟΣ ΟΨΕΩΣ 50..-0…5-971 0,00 0,00 0,00 0,00 
38-03-01-0001 ΛΟΓ/ΜΟΣ ΟΨΕΩΣ ΕΞ/ΣΗΣ ΔΑΝΕΙΟΥ 3.799,88 3.799,88 0,00 3.799,88 
38-03-02-0000 ΛΟΓ/ΜΟΣ ΟΨΕΩΣ 71.-2…8-93 77.105,60 77.105,60 0,00 77.105,60 
38-03-02-0003 ΛΟΓ/ΜΟΣ ΟΨΕΩΣ 61.-4…4-69 2,38 2,38 0,00 2,38 

38-03-03-0000 ΚΑΤΑΘΕΣΕΙΣ ΟΨΕΩΣ ΤΡΑΠΕΖΑ 5..-
0…7-387 

35,15 35,15 0,00 35,15 

38-03-04-0000 ALPHA BANK 5..-0…20 136,61 136,61 0,00 136,61 
Σύνολο   105.268,78 105.268,78 0,00 105.268,78 

Ο λογαριασμός «Ταμείο» αφορά τα μετρητά της Εταιρείας κατά την 31.12.2022. 

Επιβεβαιώσαμε το υπόλοιπο ταμείου με καταμέτρηση που πραγματοποιήσαμε και δεν προέκυψαν 
διαφορές.  

Ο λογαριασμός «Καταθέσεις όψεως και προθεσμίας» συμφωνήθηκε με τα αντίστοιχα τραπεζικά extrait 
που μας προσκομίστηκαν και αφορά τους κάτωθι λογαριασμούς:  

Κωδικός Περιγραφή  Αξία Δ.Π.Χ.Α. 
Υπόλοιπο 

extrait 
Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

38-03-01-0000 ΟΨΕΩΣ 5055-….-971 0,00 0,00 0,00 

38-03-01-0001 ΟΨΕΩΣ ΕΞ/ΣΗΣ ΔΑΝΕΙΟΥ 3.799,88 3.799,88 3.799,88 

38-03-02-0000 ΟΨΕΩΣ 710-….-93 77.105,60 77.105,60 77.105,60 

38-03-02-0003 ΟΨΕΩΣ 614-….-69 2,38 2,38 2,38 

38-03-03-0000 ΟΨΕΩΣ 5084-….-387 35,15 35,15 35,15 

38-03-04-0000 ALPHA BANK 500-….220 136,61 136,61 136,61 

Σύνολο  105.268,78 105.268,78 105.268,78 

Από την εκτίμηση στην οποία πραγματοποιήσαμε, προέκυψε ότι η λογιστική αξία βάσει των Δ.Π.Χ.Α. 
του λογαριασμού «Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα», πρέπει να απομειωθεί κατά ποσό 35,15. 
Συνεπώς, η αξία του κονδυλίου «Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα» εκτιμάται στο ποσό των 
105.268,78 €. 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ          € 7.591.749,34 
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3.2 ΠΑΘΗΤΙΚΟ 

3.2.1 ΜΑΚΡΟΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

3.2.1.1 Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 

Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 

Κ.Α. Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 
Φορολογική 

Αξία 
31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης 

Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

52-00-00-0001 ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΣ 0010-1558-
00002725397 334.997,92 334.997,92 0,00 334.997,92 

52-02-01-0000 
ΜΑΚΡ. ΤΜΗΜΑ 
ΑΝΑΔΙΑΡΘΡΩΜΕΝΟΥ ΔΑΝΕΙΟΥ 
ALPHA 

695.881,26 695.881,26 0,00 695.881,26 

Σύνολο   1.030.879,18 1.030.879,18 0,00 1.030.879,18 

Το κονδύλι «Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις» του Παθητικού με λογιστική αξία € 
1.030.879,18 κατά την 31.12.2022, αφορά τις τραπεζικές υποχρεώσεις εκείνες για τις οποίες η 
προθεσμία εξοφλήσεώς τους λήγει μετά από το τέλος της επόμενης χρήσεως. 

Ελέγξαμε την προέλευση και την ορθότητα των ανωτέρω υπολοίπων. Οι υποχρεώσεις προς τις 
Τράπεζες έχουν επιβαρυνθεί με τους δουλεμένους μέχρι την 31.12.2022 τόκους και δεν προέκυψε 
καμία διαφορά. 

Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις» ισούται με την λογιστική 
του αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 1.030.879,18 €. 
 
 
3.2.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Κ.Α. 
Λογ/μου 

Τίτλος Λογαριασμού 
Φορολογική 

Αξία 
31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

45-98-00 ΕΠΙΣΤΡΕΠΤΕΑ ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ 49.071,61 42.528,73 0,00 42.528,73 
Σύνολο   49.071,61 42.528,73 0,00 42.528,73 

Το κονδύλι «Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις» του Παθητικού με λογιστική αξία € 42.528,73 
κατά την 31.12.2022, αφορά εξ’ ολοκλήρου επιστρεπτέες προκαταβολές που έλαβε η επιχείρηση ως 
πληγείσα από την πανδημία covid-19, οι οποίες θα επιστραφούν με μηνιαίες δόσεις, με την πρώτη 
καταβλητέα τον 2022 και αναλύονται ως ακολούθως: 

Λογαριασμός Περιγραφή 
Υπόλοιπο 

31.12.2022 
45-98-00-0001 ΕΠΙΣΤΡΕΠΤΕΑ ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ 2 20.401,92 
45-98-00-0002 ΕΠΙΣΤΡΕΠΤΕΑ ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ 3 406,22 
45-98-00-0003 ΕΠΙΣΤΡΕΠΤΕΑ ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ 4 1.408,15 
45-98-00-0004 ΕΠΙΣΤΡΕΠΤΕΑ ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ 5 20.312,44 
Σύνολο  42.528,73 

Ελέγξαμε την προέλευση και την ορθότητα των ανωτέρω υπολοίπων και δεν προέκυψε καμία διαφορά. 
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Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις» ισούται με την λογιστική του 
αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 42.528,73 €. 
 
 
3.2.1.3 Αναβαλλόμενη μακροπρόθεσμη φορολογική υποχρέωση 

Αναβαλλόμενη μακροπρόθεσμη φορολογική υποχρέωση 

Κ.Α. 
Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού Φορολογική 

Αξία 31.12.2022 

Λογιστική Αξία 
Δ.Π.Χ.Α. 

31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

  Αναβαλλόμενη μακροπρόθεσμη 
φορολογική υποχρέωση 0,00 717.322,34 0,00 717.322,34 

Σύνολο   0,00 717.322,34 0,00 717.322,34 

Το κονδύλι «Αναβαλλόμενη μακροπρόθεσμη φορολογική υποχρέωση» του Παθητικού με λογιστική 
αξία € 717.322,34 κατά την 31.12.2022, υπολογίζεται επί των προσωρινών διαφορών, με τη 
χρησιμοποίηση των φορολογικών συντελεστών που ισχύουν στην Ελλάδα. 

Ελέγξαμε την προέλευση και την ορθότητα του ανωτέρω υπολοίπου και δεν προέκυψε καμία διαφορά. 

Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Αναβαλλόμενη μακροπρόθεσμη φορολογική υποχρέωση» ισούται 
με την λογιστική του αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 717.322,34 €. 
 
 

3.2.2 ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

3.2.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Εμπορικές Υποχρεώσεις 

Κ.Α. 
Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 

Φορολογική 
Αξία 

31.12.2022 

Λογιστική Αξία 
Δ.Π.Χ.Α. 

31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

50-00 ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΕΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΥ 636.754,31 636.754,31 0,00 636.754,31 

53-90 ΕΠΙΤΑΓΕΣ ΠΛΗΡΩΤΕΕΣ 
(ΜΕΤΑΧΡΟΝΟΛΟΓΗΜΕΝΕΣ) 26.000,00 26.000,00 0,00 26.000,00 

Σύνολο  662.754,31 662.754,31 0,00 662.754,31 

Το ανωτέρω κονδύλι αφορά τα πιστωτικά υπόλοιπα σε πελάτες και επιταγές πληρωτέες της εταιρείας 
κατά την 31.12.2022, που έχουν δημιουργηθεί από τις εμπορικές της συναλλαγές και τη δραστηριότητά 
της. Αφορά τις πάσης φύσεως υποχρεώσεις της εταιρείας, από αγορές αγαθών και υπηρεσιών με 
πίστωση ή με προκαταβολές κατά τη συνήθη δραστηριότητά της. Τα ανωτέρω ποσά, παρατίθενται 
αναλυτικά: 

Α) Πιστωτικά υπόλοιπα προμηθευτών: 

Λογαριασμός Περιγραφή Υπόλοιπο 31.12.2022 
50-00-00-0140 SOT.. ΤΕΧ… ΑΤΕΒΕ 635.944,57 
50-00-00-0789 ΡΩΜ… ΚΑΡ… ΕΕ 477,82 
50-00-00-1008 ΚΕ.. Π... ΚΑΙ Ε.. Ε... Π.. Α.. 188,92 
50-00-00-1017 ER.. Α.. Α.Ε. 143,00 
Σύνολο   636.754,31 
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Β) Επιταγές πληρωτέες (μεταχρονολογημένες): 

Επωνυμία Αριθμός Λήξη Ποσά σε € 
ΘΕ…….. ΚΑΤ…………. ΑΤΕ 33514464-1 30/09/2023 26.000,00 
Σύνολο   26.000,00 

 
Ελέγξαμε την προέλευση και την ορθότητα του υπολοίπου και δεν προέκυψε καμία διαφορά. Η 
μοναδική επιταγή πληρωτέα λήγει στις 30/0/2023 και η εξόφλησή της εκκρεμούσε κατά την σύνταξη 
της παρούσας. 

Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Εμπορικές υποχρεώσεις» ισούται με την λογιστική του αξία βάσει 
Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 662.754,31 €. 
 
 
3.2.2.2 Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις πληρωτέες στην επόμενη χρήση 

Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις πληρωτέες στην επόμενη χρήση 

Κ.Α. Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 
Φορολογική 

Αξία 
31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία 

Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης 

Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

52-00-00-0001 ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΣ 0010-1558-
00002725397 60.000,00 60.000,00 0,00 60.000,00 

52-02-01-0000 ΜΑΚΡ. ΤΜΗΜΑ ΑΝΑΔΙΑΡΘΡΩΜΕΝΟΥ 
ΔΑΝΕΙΟΥ ALPHA 

30.000,00 30.000,00 0,00 30.000,00 

Σύνολο 0,00 90.000,00 90.000,00 0,00 90.000,00 

Το κονδύλι «Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις πληρωτέες στην επόμενη χρήση» του 
Παθητικού με λογιστική αξία € 90.000,00 κατά την 31.12.2022 αφορά το σύνολο των 
υποχρεώσεων για τις οποίες η προθεσμία εξοφλήσεώς τους λήγει μετά από το τέλος της επόμενης 
χρήσεως. 

Ελέγξαμε την προέλευση και την ορθότητα των υπολοίπων και δεν προέκυψε καμία διαφορά. 

Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις πληρωτέες στην 
επόμενη χρήση» ισούται με την λογιστική του αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 
ανερχόταν σε 90.000,00 €. 
 
3.2.2.3 Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις 

Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις 

Κ.Α. Λογ/μου Τίτλος Λογαριασμού 
Φορολογική 

Αξία 
31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης 

Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

54-08-00-0002 ΤΕΛΟΣ ΕΠΙΤΗΔΕΥΜΑΤΟΣ 1.000,00 1.000,00 0,00 1.000,00 

54-09-05-0000 
ΧΑΡΤΟΣΗΜΟ ΚΑΙ ΟΓΑ 
ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΩΝ ΑΠΟ Ι.ΔΑΜΑΣΚΗΝΟΥ 142,56 142,56 0,00 142,56 

54-09-07-0001 ΕΝΦΙΑ 4.271,29 4.271,29 0,00 4.271,29 
Σύνολο   5.413,85 5.413,85 0,00 5.413,85 
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Το κονδύλι «Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις» που περιλαμβάνεται στις βραχυπρόθεσμες 
υποχρεώσεις του Παθητικού με λογιστική αξία € 5.413,85 κατά την 31.12.2022 αφορά το σύνολο 
των υποχρεώσεων από φόρους κατά την ως άνω ημερομηνία, οι οποίοι αποδίδονται κανονικά. 

Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις» ισούται με την λογιστική του αξία 
βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 5.413,85 €. 
 
3.2.2.4 Λοιπές υποχρεώσεις & δουλευμένα έξοδα 

Λοιπές υποχρεώσεις & δουλευμένα έξοδα 

Κ.Α. 
Λογ/μου 

Τίτλος Λογαριασμού 
Φορολογική 

Αξία 
31.12.2022 

Λογιστική 
Αξία Δ.Π.Χ.Α. 
31.12.2022 

Προσαρμογές 
Εύλογης Αξίας 

Εύλογη Αξία 
31.12.2022 

53-01-00 ΜΕΡΙΣΜΑΤΑ ΠΛΗΡΩΤΕΑ 76.714,56 76.714,56 0,00 76.714,56 

53-17-99 ΕΠΙΣΤΡΕΠΤ. ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΕΣ 
ΠΛΗΡΩΤΕΕΣ ΕΠΟΜΕΝΗ ΧΡΗΣΗ 

0,00 6.542,89 0,00 6.542,89 

53-98-00 ΠΙΣΤΩΤΕΣ ΔΙΑΦΟΡΟΙ 144.130,68 144.130,68 0,00 144.130,68 
56-00 ΕΣΟΔΑ ΕΠΟΜΕΝΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ 500,00 500,00 0,00 500,00 
Σύνολο   221.345,24 227.888,13 0,00 227.888,13 

Ο λογαριασμός «Μερίσματα πληρωτέα» που περιλαμβάνεται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις του 
Παθητικού με λογιστική αξία € 76.714,56 κατά την 31.12.2022 αφορά τα οφειλόμενα μερίσματα 
μέχρι την ανωτέρω ημερομηνία. 

Ο λογαριασμός «Επιστρεπτέες προκαταβολές πληρωτέες στην επόμενη χρήση» που περιλαμβάνεται 
στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις του Παθητικού με λογιστική αξία € 6.542,89 κατά την 
31.12.2022 αφορά τις επιστρεπτέες προκαταβολές που έλαβε η επιχείρηση ως πληγείσα από την 
πανδημία covid-19, οι οποίες θα επιστραφούν με μηνιαίες δόσεις μέσα στη χρήση του 2023 και 
αναλύονται ως ακολούθως: 

Περιγραφή Υπόλοιπο 
31.12.2022 

ΕΠΙΣΤΡΕΠΤΕΑ ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ 2 3.138,72 
ΕΠΙΣΤΡΕΠΤΕΑ ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ 3 62,52 
ΕΠΙΣΤΡΕΠΤΕΑ ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ 4 216,61 
ΕΠΙΣΤΡΕΠΤΕΑ ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ 5 3.125,04 
Σύνολο 6.542,89 

Ο λογαριασμός «Πιστωτές διάφοροι» που περιλαμβάνεται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις του 
Παθητικού με λογιστική αξία € 144.130,68 κατά την 31.12.2022 αφορά την υποχρέωση της 
εταιρείας στους κάτωθι: 

Λογαριασμός Περιγραφή 
Υπόλοιπο 

31.12.2022 
53-98-00-0004 Κ ΚΑΝ... ΜΟΝ ΙΚΕ 79.130,68 
53-98-00-0006 AD.. TEC… 65.000,00 
Σύνολο   144.130,68 
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Ο λογαριασμός «Έσοδα επομένων χρήσεων» που περιλαμβάνεται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 
του Παθητικού με λογιστική αξία € 500,00 κατά την 31.12.2022 αφορά τα έσοδα της επόμενης 
χρήσεως που προεισπράττονται. 

Σύμφωνα με τα ανωτέρω και με βάσει την εκτίμηση την οποία πραγματοποιήσαμε προέκυψε ότι η 
εύλογη αξία του κονδυλίου «Λοιπές υποχρεώσεις & δουλευμένα έξοδα» ισούται με την λογιστική 
του αξία βάσει Δ.Π.Χ.Α., η οποία κατά την 31.12.2022 ανερχόταν σε 227.888,13 €. 
 
ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ          € 2.971.542,66 

  



 

ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ της “ΕΤΤΕΛ Α.Ε”              23/26 

4. ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ 

 ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ € 7.591.749,34 
Μείον: ΠΑΘΗΤΙΚΟ (Υποχρεώσεις) € 2.776.786,53 
 ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ € 4.814.962,81 

 
ΑΝΑΛΥΣΗ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ 

4.1 Μετοχικό Κεφάλαιο 

4.1.1 Κεφάλαιο 

 Λογιστική αξία               € 935.000,00 

Αναλύεται ως εξής: 

ΛΥΤΡΑΣ Ν. 4.675 Κ.Ο.Μ. € 467.500,00 

ΛΥΤΡΑΣ Ι. 4.675 Κ.Ο.Μ. € 467.500,00 

Υπόλοιπο 31.12.2022 € 935.000,00 

Για την εξέλιξη του εταιρικού κεφαλαίου αναφερόμαστε αναλυτικά στην παράγραφο 2.3 της παρούσας. 

 

4.1.2 Λοιπά αποθεματικά 

 Λογιστική αξία               € 352.207,65 

Το ανωτέρω κονδύλι αναλύεται ως εξής: 

Τακτικό αποθεματικό € 95.178,49 

Έκτακτα φορολογηθέντα αποθεματικά € 100.000,00 

Αποθεματικό Αφορολόγητων εσόδων (Λόγω μείωσης επιστρεπτέας προκαταβολής) € 157.029,16 

Υπόλοιπο 31.12.2022 € 352.207,65 

 
Από τα ανωτέρω αποθεματικά, το Αποθεματικό Αφορολόγητων εσόδων (Λόγω μείωσης επιστρεπτέας 
προκαταβολής), είναι αποθεματικό μη κεφαλαιοποιούμενο, καθότι είναι αφορολόγητο αποθεματικό. 
 

4.1.3 Αποθεματικά εύλογης αξίας 

 Λογιστική αξία               € 328.415,12 

Τα Αποθεματικά εύλογης αξίας αφορούν το κέρδος από επανεκτίμηση σε εύλογη αξία των 
ιδιοχρησιμοποιούμενων ενσώματων παγίων της Εταιρείας και αναλύονται ως εξής: 
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Υπόλοιπο έναρξης 01.01.2022 € 285.457,19 

Επανεκτιμήσεις σε εύλογη αξία  30.130,58 

Φόροι εισοδήματος αποτελέσματος επανεκτιμήσεων € 12.827,35 

Υπόλοιπο 31.12.2022 € 328.415,12 

 
Το σύνολο του ανωτέρω αποθεματικού είναι μη κεφαλαιοποιούμενο κατά την απορρόφηση της 
εταιρείας, καθότι προέρχεται από υπολογιστικά, λόγω εφαρμογής Δ.Π.Χ.Α., και μη εισέτι 
πραγματοποιηθέντα κέρδη. 
 

4.1.4 Αποτελέσματα εις νέο 

 Λογιστική αξία          € 3.375.825,29 

Το ανωτέρω κονδύλι αφορά το συσσωρευμένο λογιστικό, βάσει Δ.Π.Χ.Α., αποτέλεσμα (κέρδη) της 
εταιρείας. 

Στο ανωτέρω υπόλοιπο περιλαμβάνονται και υπολογιστικά, λόγω εφαρμογής Δ.Π.Χ.Α., και μη εισέτι 
πραγματοποιηθέντα κέρδη, συνολικού ύψους 2.208.822,67 €. Το ποσό αυτό είναι μη 
κεφαλαιοποιούμενο κατά την απορρόφηση της εταιρείας, καθότι προέρχεται από υπολογιστικά, λόγω 
εφαρμογής Δ.Π.Χ.Α., και μη εισέτι πραγματοποιηθέντα κέρδη. 
 

4.2 Διαφορά εκτίμησης                 € 0,00 

Από την εκτίμηση των ανωτέρω περιουσιακών στοιχείων που διενεργήσαμε δεν προέκυψε 
διαφορά εκτίμησης. 
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5. ΑΝΑΚΕΦΑΛΑΙΩΣΗ - ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

Κατόπιν των ανωτέρω, το ύψος της εύλογης Καθαρής Θέσης της “ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ 
ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΕΣ ΤΕΧΝΙΚΕΣ & ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΛΥΤΡΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”, 
ανέρχεται κατά την 31.12.2022 σε € 4.814.962,81 ήτοι: 
 
 31.12.2022 
Α. ENEΡΓΗΤΙΚΟ 7.591.749,34 
Β. ΠΑΘΗΤΙΚΟ 2.776.786,53 
ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ (Α-Β) 4.814.962,81 

  
Από την ανωτέρω Καθαρή Θέση αφαιρούνται τα μη κεφαλαιοποιούμενα 
Αφορολόγητα Αποθεματικά και υπολογιστικά, λόγω Δ.Π.Χ.Α. κέρδη:  
Αποθεματικό Αφορολόγητων εσόδων (Λόγω μείωσης επιστρεπτέας 
προκαταβολής) -157.029,16 
Αποθεματικά εύλογης αξίας -328.415,12 
Αποτελέσματα εις νέον -2.208.822,67 
Ποσό προς Κεφαλαιοποίηση 2.120.695,86 

 

Η παρούσα έκθεση συντάχθηκε σύμφωνα με το άρθρο 17 του Ν. 4548/2018 για να χρησιμεύσει μόνο 
για τους σκοπούς της συγχώνευσης με απορρόφηση της ανώνυμης εταιρείας “ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΕΣ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΕΣ ΤΕΧΝΙΚΕΣ & ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΛΥΤΡΑ 
ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” από την ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία “BUCA RESORTS 
ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” σύμφωνα με τις 
διατάξεις των άρθρων 7-21 και 31-38 του Ν. 4601/2019, του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 και του 
άρθρου 9 του Ν. 4935/2022 

 
 

Αθήνα, 05 Αυγούστου 2023 
Οι διενεργήσαντες την εκτίμηση 
Ορκωτοί Ελεγκτές – Λογιστές 

 
 
 
 
 

 

Αντώνιος Α. Προκοπίδης  Γεώργιος Θ. Παπαθωμάς 
ΑΜ ΣΟΕΛ 14511 
ΑΜ ΕΛΤΕ 1714 

ΑΜ ΣΟΕΛ 29811 
ΑΜ ΕΛΤΕ 2427 
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ΠΑΡΑΤΗΜΑ 1  
«Έκθεση εκτίμησης των ιδιοχρησιμοποιούμενων ενσώματων παγίων» 
 
 
 
ΠΑΡΑΤΗΜΑ 2  
«Τέσσερις (4) εκθέσεις εκτίμησης των επενδυτικών ακινήτων» 
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