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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  ΜΜ  ΜΩΛΟΣ  ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ  ΚΑΙ  ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ  ΑΚΙΝΗΤΩΝ  ΑΕ,  το  διακριτικό  τίτλο  MM  ΜΩΛΟΣ

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ  ΑΚΙΝΗΤΩΝ  ΑΕ  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  003790201000.

Την  09/10/2023  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης  ,  τα  κατωτέρω  στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3801688 οι εγκεκριμένες από την 25/09/2023 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2022 έως 31/12/2022.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3801689 η από 25/09/2023 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2023 έως 31/12/2023:

Τακτικοί Ελεγκτές:

-     ο/η  κ.  ΧΑΤΖΗΣΤΕΦΑΝΟΥ  ΣΤΕΦΑΝΟΣ  του  ΑΡΓΥΡΙΟΣ,  Ορκωτός  Ελεγκτής  Λογιστής,  που  γεννήθηκε  στην

ΦΛΩΡΙΝΑ  το  1972-01-01  00:00:00.0,  με  αριθμό  μητρώου  ΕΛΤΕ  2249.

Αναπληρωματικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΜΠΑΡΚΑΣ ΠΕΤΡΟΣ του ΧΡΗΣΤΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με αριθμό μητρώου

ΕΛΤΕ 2514.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας ΜΜ ΜΩΛΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΜΜ ΜΩΛΟΣ 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε  (η εταιρεία), οι οποίες 

αποτελούνται από την κατάσταση οικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 2022, την 

κατάσταση συνολικού εισοδήματος , μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταμειακών ροών 

της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και περίληψη σημαντικών 

λογιστικών αρχών και μεθόδων και λοιπές επεξηγηματικές πληροφορίες. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, 

από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΜΜ ΜΩΛΟΣ 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε»   κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022, 

τη χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε 

την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, 

από αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση . 

Βάση γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό  σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά 

έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα 

πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής  “Ευθύνες ελεγκτή 

για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, 

καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για 

Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, 

που έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που 

σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε 

εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με από απαιτήσεις της 

ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε 

ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 

παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 
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Άλλες πληροφορίες 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες 

περιλαμβάνονται στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία 

γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών 

Απαιτήσεων”,  αλλά δεν περιλαμβάνουν τις οικονομικές καταστάσεις και την έκθεση 

ελέγχου επί αυτών. 

Η γνώμη μας επί των οικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες 

και δεν εκφράζουμε με τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα 

διασφάλισης επί αυτών. 

Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των οικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να 

αναγνώσουμε τις άλλες πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι 

άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με τις οικονομικές καταστάσεις ή τις 

γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι ουσιωδώς 

εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο 

συμπέρασμα ότι υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε 

υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το γεγονός αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε 

σχετικά με το  θέμα αυτό. 

 

Ευθύνες από διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει 

ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε 

σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 

αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, 

γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη 

συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία 

ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από 

το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 
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Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι 

οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, 

που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία 

περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού 

επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, 

όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα 

ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή 

από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε 

εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που 

λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό 

σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις 

οικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας 

και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους 

αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να 

παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 

που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς 

η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, 

ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με 

σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά 

όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων 

εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που 

χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών 

γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής 

αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που 

αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή 
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συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την 

ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι 

υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 

επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών 

καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε 

τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που 

αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά 

γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 

λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 

καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 

οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με 

τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 

χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 

συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού 

ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης 

Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων από 

παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη από η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει 

καταρτισθεί  σύμφωνα με από ισχύουσες νομικές απαιτήσεις  του άρθρου 150 του 

Ν. 4548/2018   και το περιεχόμενο από αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές 

καταστάσεις της  χρήσης που έληξε την 31.12.2022. 

 

β)  Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την εταιρεία ΜΜ 

ΜΩΛΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε  και το περιβάλλον της, 
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δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού 

της Συμβουλίου. 

 

Αθήνα,12/9/2023 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  

          Στέφανος Α. Χατζηστεφάνου  

                                                 Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ.: 33501 

                       J.P.A  AUDIT GREECE 

                    Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 

                    Σύμβουλοι Επιχειρήσεων 

                    Λεωφόρος Μεσογείων 396 

                    153 41 Αγία Παρασκευή, 

                                              Αθήνα Α.Μ./ΣΟΕΛ: 187 
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Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου 

Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της εταιρείας « ΜΜ ΜΩΛΟΣ 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ & ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  επί των 

Οικονομικών Καταστάσεων της χρήσης από την 1η Ιανουαρίου έως την 31η 

Δεκεμβρίου 2022. 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Σας υποβάλλουμε τις Οικονομικές καταστάσεις, οι οποίες συντάχθηκαν σύμφωνα με τα 

Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς που έχουν εκδοθεί από το Συμβούλιο 

Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (ΣΔΛΠ) και έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

(«ΕΕ») και παρουσιάζουν την οικονομική θέση, τα αποτελέσματα και τις ταμειακές ροές 

της Εταιρείας, καθώς και την παρούσα Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου για τη 

διαχειριστική χρήση 2022.  

 

1. Εξέλιξη εργασιών της εταιρείας 
  
Ο Κύκλος εργασιών  της εταιρείας για την κλειόμενη  χρήση 1/1/2022-31/12/2022, 

ανήλθε στο ποσό των 890.702,61 ευρώ έναντι 449.460,00  του κύκλου εργασιών της 

προηγούμενης χρήσης σημειώνοντας αύξηση κατά 98,17% . 

 

2. Σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα κατά τη διάρκεια της περιόδου. 
 
α. Ολοκληρώθηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου  ποσού € 3.664.347,50 η οποία 
είχε αποφασισθεί από την έκτακτη Γενική Συνέλευση της 28/12/2021 
 
β. Με την από 18/5/2022 έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 10.335.450,00 ευρώ με καταβολή μετρητών καθώς και η 

αύξηση της ονομαστικής αξίας της μετοχής σε 100 ευρώ η κάθε μια. 

γ. Με την από 01/11/2022 Έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 13.000.000,00 ευρώ με καταβολή μετρητών με την έκδοση 

130.000,00 νέων ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας 100,00 € η κάθε μία.   

 

δ. Με την από 30/11/2022 Έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 12.000.000,00 ευρώ με καταβολή μετρητών με την έκδοση 

120.000,00 νέων ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας 100,00 € η κάθε μία.   
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ε. Ολοκληρώθηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου  ποσού € 13.000.000,00 η οποία 

είχε αποφασισθεί από την έκτακτη Γενική Συνέλευση της 01/11/2022. 

 

 

 
3. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας 
 
Η πορεία της εταιρείας, μετά τα  αποτελέσματα της τρέχουσας χρήσης όπως 

σχολιάστηκαν ανωτέρω , προβλέπεται να είναι ανοδική και μάλιστα με 

επιταχυνόμενους ρυθμούς αύξησης των πωλήσεων. 

Το διοικητικό Συμβούλιο ευελπιστεί  σε  διπλασιασμό τουλάχιστον των πωλήσεων 

εντός 

διετίας και κατ΄ επέκταση των κερδοφόρων αποτελεσμάτων. 

 
 
 

4. ΒΑΣΙΚΟΙ ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ  ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 2022 

Αριθμοδείκτες, που δείχνουν την οικονομική κατάσταση της Εταιρείας τη χρήση 

1/1/2022-31/12/2022 καθώς και της προηγούμενης χρήσης 1/1/2021 -31/12/2021  

είναι: 

 

α.   Οικονομικής Διαρθρώσεως 2022  2021  

      

      

1. Κυκλοφορούν» ενεργητικό 13.197.202,07 28,11% 5.132.338,52 39,57% 

 Σύνολο περιουσιακών στοιχείων 46.951.925,87  12.970.416,68  

      

2. Ίδια κεφάλαια 45.489.560,65 3110,68% 9.993.452,98 335,69% 

 Σύνολο υποχρεώσεων 1.462.365,22  2.976.963,70  

       

3. Ίδια κεφάλαια  45.489.560,65 134,77% 9.993.452,98 127,50% 

 Πάγιο ενεργητικό 33.754.723,80  7.838.078,16  

      

4. «Κυκλοφορούν» ενεργητικό  13.197.202,07 4294,66% 5.132.338,52 3601,32% 

 Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 307.293,54  142.512,74  

       

5. Κεφάλαιο κινήσεως 12.889.908,53 97,67% 4.989.825,78 97,22% 

 «Κυκλοφορούν» ενεργητικό 13.197.202,07  5.132.338,52  
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β. Αποδόσεως και Αποδοτικότητας 2022  2021  

      

6. Κέρδη προ φόρων 231.412,84 25,98% 124.075,05 27,61% 

 Κύκλος Εργασιών 890.702,61  449.460,00  

      

7. Κέρδη προ φόρων 231.412,84 0,51% 124.075,05 1,24% 

 Ίδια κεφάλαια 45.489.560,65  9.993.452,98  

      

8. Μικτό κέρδος 591.153,12 66,37% 271.518,82 60,41% 

 Κύκλος Εργασιών 890.702,61  449.460,00  

      

9. Μικτό κέρδος 591.153,12 197,35% 271.518,82 152,59% 

 Κόστος πωληθέντων 299.549,50  177.941,18  

      

10. Κύκλος Εργασιών 890.702,61 1,96% 449.460,00 4,50% 

 Ίδια κεφάλαια 45.489.560,65  9.993.452,98  

 

 

5. Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου  

 

Η εταιρεία «ΜΜ ΜΩΛΟΣ επενδυτική και διαχείριση ακινήτων Α.Ε»  πρώην  «ΠΕΤ ΣΙΤΥ 

ΑΕΒΕ» που  ιδρύθηκε στις  07/08/1996 και εδρεύει επί της οδού Λεωφόρος Πόρτο 

Ράφτη αριθμός 21 στο Δήμο Μαρκοπούλου Μεσογαίας στον πρώτο όροφο . 

Το κύριο αντικείμενό της είναι :  

 Αξιοποίηση και εκμετάλλευση ακινήτων και αναλυτικά ως εξής: 

1.1 Υπηρεσίες ενοικίασης ακινήτου, που προορίζεται για κατοίκηση. 

1.2. Υπηρεσίες ενοικίασης δωματίων σπιτιών, μακράς διάρκειας. 

1.3. Υπηρεσίες ενοικίασης επιπλωμένων διαμερισμάτων μακράς διάρκειας, χωρίς 

παροχή υπηρεσιών περιποίησης πελατών. 

1.4. Υπηρεσίες χρονομεριστικής μίσθωσης ακινήτου για κατοίκηση. 

1.5. Οι οικοδομικές επιχειρήσεις και ειδικότερα η ανάληψη οικοδομικών εργασιών, 

η ανέγερση και εκμετάλλευση κτιριακών συγκροτημάτων και εγκαταστάσεων, στο 
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εσωτερικό και στο εξωτερικό. 

1.6. Υπηρεσίες εκμίσθωσης ή διαχείρισης ιδιόκτητων ή μισθωμένων ακινήτων, που 

δεν προορίζονται για κατοικία, με υπαγωγή σε Φ.Π.Α. 

1.7. Υπηρεσίες εκμίσθωσης ή διαχείρισης ιδιόκτητων ή μισθωμένων ακινήτων, που 

δεν προορίζονται για κατοικία, χωρίς υπαγωγή σε Φ.Π.Α. 

1.8. Υπηρεσίες ενοικίασης ακινήτων, που δεν προορίζονται για κατοίκηση. 

1.9. Υπηρεσίες ενοικίασης βιομηχανοστάσιου. 

1.10. Υπηρεσίες μίσθωσης ασκεπούς χώρου για την εγκατάσταση μηχανημάτων. 

1.11.  Υπηρεσίες παραχώρησης χρήσης εγκαταστάσεων (γήπεδα γκολφ, τένις κλπ). 

1.12. Αγοραπωλησία κτιρίων κατοικιών και οικοπέδων για κτίρια κατοικιών. 

1.13. Αγοραπωλησία ιδιοκτησιών χρονομεριστικής μίσθωσης. 

1.14. Αγοραπωλησία ελεύθερων (μη οικοδομημένων) οικοπέδων για

 κτίρια 

κατοικιών. 

1.15. Αγοραπωλησία μη οικιστικών κτιρίων και οικοπέδων για την ανέγερση τέτοιων 

κτιρίων. 

1.16. Αγοραπωλησία ελεύθερων (μη οικοδομημένων) οικοπέδων που δεν 

προορίζονται για την ανέγερση κτιρίων κατοικιών. 

2. Η παροχή τεχνικών υπηρεσιών και συμβουλών για την αξιοποίηση ακινήτων και 

τον έλεγχο κόστους επενδύσεων, με την εκπόνηση μελετών και τεχνικών εκθέσεων 

πάσης φύσεως. 

3.Η έρευνα αγοράς τιμών πωλήσεων και μισθώσεων ακινήτων, ως και η άσκηση 

κτηματικών εργασιών με αντικείμενο την διαμεσολάβηση στην αγορά, πώληση και 

εκμίσθωση ακινήτων. 

4.Η συμμετοχή με οποιοδήποτε τρόπο σε νομικά πρόσωπα, εταιρείες και 

κοινοπραξίες, ημεδαπές ή αλλοδαπές, οιασδήποτε νομικής μορφής, με 

δραστηριότητες στους κλάδους συμμετοχών, ανάπτυξης και εκμετάλλευσης 

ακινήτων, ανάληψης ή/και εκμετάλλευσης αυτοχρηματοδοτούμενων ή 

συγχρηματοδοτούμενων έργων, κατασκευών ιδιωτικών ή δημοσίων έργων, παροχής 

υπηρεσιών συντήρησης, τεχνικής λειτουργίας και διαχείρισης πάσης φύσεως 

εγκαταστάσεων, λατομικών δραστηριοτήτων, κατασκευής ή/και εκμετάλλευσης 

ενεργειακών έργων και προγραμμάτων, εξοπλισμών, προμηθειών, τουριστικών και 

ναυτιλιακών επιχειρήσεων, εταιρειών περιβαλλοντικής διαχείρισης. 

5.Η ίδρυση, οικοδόμηση, εκμετάλλευση, μίσθωση, διεύθυνση, διαχείριση τουριστικών 

εγκαταστάσεων συμπεριλαμβανομένων ξενοδοχείων, εστιατορίων - κέντρων 
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διασκέδασης, συνεδριακών κέντρων, κέντρων θαλασσοθεραπείας, μαρινών, 

αθλητικών δραστηριοτήτων και εγκαταστάσεων. 

 

6. Διοικητικό Συμβούλιο  

Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας αποτελείται από: 

α) Μαντζουρανάκης  Μαντζουράνης, Πρόεδρος και Διευθύνων σύμβουλος   

β) Μαντζουρανάκη Βαρβάρα, Αντιπρόεδρος  

γ) Μαντζουρανάκη Ανδρονίκη, μέλος διοικητικού συμβουλίου.  

Και τα τρία μέλη τού διοικητικού συμβουλίου είναι και μέτοχοι  της εταιρείας. 

7. Στόχοι και βασικές αξίες   

Στόχοι  

α) Η καθιέρωσή της ως η σημαντικότερη εταιρεία στον κλάδο.  

β) Αύξηση τού τζίρου, βελτίωση του περιθωρίου μικτού και καθαρού κέρδους,  

Βασικές αξίες 

α) Έντιμη σχέση με τους πελάτες, προσήλωση στην ποιότητα των υπηρεσιών. 

β) Κατάλληλο εργασιακό περιβάλλον,  

γ) Ευκαιρίες εξέλιξης στους εργαζομένους,  

 

8. Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 

Η διοίκηση της Εταιρείας παρέχει κατεύθυνση, ηγεσία καθώς και ένα κατάλληλο 

περιβάλλον για τη λειτουργία της ,ώστε να εξασφαλίζεται ότι όλοι οι διαθέσιμοι πόροι 

της, δραστηριοποιούνται πλήρως για την επίτευξη των αντικειμενικών σκοπών της. Οι 

πολιτικές της Εταιρίας στα στάδια της παραγωγικής και λειτουργικής της 

δραστηριότητας δίνουν έμφαση: 

α) Στην παροχή υψηλής ποιότητας  υπηρεσιών. 

β) Την εφαρμογή διαδικασιών που στηρίζονται σε διαφάνεια και δικαιοσύνη και την 

καθιέρωση κοινών αρχών και κανόνων. 

γ) Σεβασμό για το περιβάλλον. 
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Η Εταιρεία δεν διαθέτει  ανεξάρτητη Υπηρεσία Εσωτερικού Ελέγχου.  

Προκειμένου να διασφαλιστεί η ανεξαρτησία και η πλήρης διαφάνεια λειτουργίας του  

Εσωτερικού Ελέγχου, η λειτουργία της εποπτεύεται από το Δ.Σ. 

9. Διαχείριση κινδύνων 

9.1 Συναλλαγματικός Κίνδυνος 
 
Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος διακύμανσης της αξίας των 

χρηματοοικονομικών μέσων, των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων εξαιτίας 

των αλλαγών στις συναλλαγματικές ισοτιμίες. 

Ο μεγαλύτερος όγκος συναλλαγών πραγματοποιείται στο λειτουργικό νόμισμα της 

εταιρείας,  δηλαδή σε ευρώ. 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι μηδενικός επειδή οι πληρωμές σε προμηθευτές   

γίνονται είτε μετρητοίς ή είναι βραχυπρόθεσμης λήξης. 

Σε κάθε περίπτωση η διοίκηση παρακολουθεί τους συναλλαγματικούς κινδύνους που 

μπορούν να προκύψουν και λαμβάνει σχετικά μέτρα αν είναι αναγκαίο. Στην παρούσα 

χρονική στιγμή ο συναλλαγματικός κίνδυνος δεν αξιολογείται ως σημαντικός και 

θεωρείται απολύτως διαχειρίσιμος.  

 

9.2 Κίνδυνος Επιτοκίου 

Επιτοκιακός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος να αλλάξει η αξία μιας επένδυσης εξαιτίας 

μεταβολών στο επίπεδο των επιτοκίων. Η Διοίκηση της εταιρείας παρακολουθεί 

διαρκώς τις τάσεις των επιτοκίων καθώς και τις ανάγκες χρηματοδότησης της εταιρείας. 

Επειδή η εταιρεία δεν έχει δανεισμό μακροπρόθεσμο η βραχυπρόθεσμο εφόσον 

αυτοχρηματοδοτεί τη λειτουργία και τις επενδύσεις της , δεν υφίσταται κίνδυνος 

επιτοκίων. Η εταιρεία διατηρεί σχέσεις συνεργασίας και εμπιστοσύνης με το τραπεζικό 

σύστημα. 

9.3.Πιστωτικός Κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος απώλειας μιας χρηματικής αμοιβής, που οφείλεται 

στην αδυναμία του αντισυμβαλλόμενου να αποπληρώσει ένα δάνειο ή να εκπληρώσει 

μία συμβατική υποχρέωσή του. Για μία επιχείρηση ο πιστωτικός κίνδυνος αναφέρεται 

στον κίνδυνο που διατρέχει να μην εισπράξει έγκαιρα τις απαιτήσεις της ή, σε μερικές 

περιπτώσεις, να μην τις εισπράξει ποτέ. 
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Η έκθεση της εταιρείας στον πιστωτικό κίνδυνο αφορά κυρίως απαιτήσεις από πελάτες. 

H διοίκηση της εταιρείας πραγματοποιεί όλες τις απαραίτητες ενέργειες για την 

ελαχιστοποίηση του ανωτέρω κινδύνου. 

9.4 Κίνδυνος Ρευστότητας 

Κίνδυνος ρευστότητας είναι η αβεβαιότητα έγκαιρης ρευστοποίησης μίας επένδυσης 

όταν δεν μπορεί να πωληθεί αρκετά γρήγορα για να αποτρέψει ή να μετριάσει μία 

απώλεια κεφαλαίου. 

Η εταιρεία διαθέτει υψηλή κεφαλαιακή διάρθρωση και υψηλό δείκτη ρευστότητας. Η 

γενική ρευστότητα της εταιρείας βρίσκεται σε υψηλά επίπεδα. Όσον αφορά στη σωστή 

διαχείριση της ρευστότητας, αυτή πραγματοποιείται με τον συνδυασμό ρευστών 

διαθεσίμων, εγκεκριμένων τραπεζικών πιστώσεων και αυστηρής παρακολούθησης των 

ταμειακών ροών. Η παρακολούθηση της ρευστότητας πραγματοποιείται σε ημερήσια, 

εβδομαδιαία και μηνιαία βάση. 

Μέχρι σήμερα η εταιρεία διασφαλίζει επαρκή πιστωτικά όρια χρηματοδότησης, με 

ευνοϊκούς όρους από τις συνεργαζόμενες τράπεζες, για να αντιμετωπίσει τον κίνδυνο 

αυτό, εάν και όποτε αυτό απαιτείται. 

 

 

9.5 Κίνδυνος μείωσης της ζήτησης λόγω της γενικότερης καταναλωτικής 
ύφεσης 

Η παρατεταμένη ύφεση στην Ελλάδα και οι διαρκείς αναπροσαρμογές των οικονομικών 

δεδομένων, συντελούν στην συντήρηση ενός αβέβαιου οικονομικού περιβάλλοντος. Η 

εταιρεία παραμένει προς το παρών σταθερή παρά το γενικότερο κλίμα οικονομικής 

ύφεσης και ταυτόχρονα προσπαθεί να διατηρεί την ελαστικότητα των δαπανών της. 

9.6 Κίνδυνος αλλαγής κανονιστικού πλαισίου 

Η εταιρεία δρα μέσα στο πλαίσιο που ορίζει η Νομοθεσία και ισχύει για τις επιχειρήσεις. 

 

9.7 Κίνδυνοι που σχετίζονται με τον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία 

Ο κλάδος της εκμετάλλευσης ακινήτων είναι ιδιαίτερα ανεπτυγμένος στην Ελληνική 

αγορά. 

Παρόλα αυτά υπάρχουν επιπλέον περιθώρια ανάπτυξης ιδιαίτερα με την χρήση της 

πλατφόρμας ενοικίασης για διακοπές (ΑirBnB). H διοίκηση της εταιρίας αναζητά 

κατάλληλες συνεργασίες για την αξιοποίηση της ανωτέρω πλατφόρμας. 
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10. Διάρθρωση μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας 

 
Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε € 41.000.000,00 και διαιρείται σε 

410.000  μετοχές, ονομαστικής αξίας € 100 εκάστη. 

Κατά τη διάρκεια της χρήσης 1/1/2022 -31/12/2022 έλαβαν χώρα οι κάτωθι μεταβολές 

: 

α. Ολοκληρώθηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου  ποσού € 3.664.347,50 η οποία 
είχε αποφασισθεί από την έκτακτη Γενική Συνέλευση της 28/12/2021. 
 
β. Με την από 18/5/2022 έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 10.335.450,00 ευρώ με καταβολή μετρητών καθώς και η 

αύξηση της ονομαστικής αξίας της μετοχής σε 100 ευρώ η κάθε μια. 

 

γ. Με την από 01/11/2022 Έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 13.000.000,00 ευρώ με καταβολή μετρητών με την έκδοση 

130.000,00 νέων ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας 100,00 € η κάθε μία.   

 

δ. Με την από 30/11/2022 Έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 12.000.000,00 ευρώ με καταβολή μετρητών με την έκδοση 

120.000,00 νέων ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας 100,00 € η κάθε μία.  

  

ε. Ολοκληρώθηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου  ποσού € 13.000.000,00 η οποία 

είχε αποφασισθεί από την έκτακτη Γενική Συνέλευση της 01/11/2021. 

 

 

11. Εργασιακά θέματα 

Η Εταιρεία  στη διάρκεια της χρήσης 1/1/2022 -31/12/2022  δεν   απασχόλησε  
προσωπικό.  

                                                                    

12.Πολιτική της Εταιρείας σε σχέση με το περιβάλλον 

Η προστασία του περιβάλλοντος αποτελεί βασική προϋπόθεση για την αειφόρο 

ανάπτυξη και βασικό πυλώνα της λειτουργίας της Εταιρείας. Στο πλαίσιο αυτό η 

Εταιρεία εντάσσει συνεχώς στην επιχειρηματική της δραστηριότητα διαδικασίες και 

αναλαμβάνει δράσεις που περιορίζουν τις άμεσες και έμμεσες επιπτώσεις που 

προκαλούνται από τη λειτουργία της. Ενδεικτικά ορισμένες δράσεις προς την 
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κατεύθυνση αυτή είναι :  

-   εξοικονόμηση ενέργειας και φυσικών πόρων με φωτοβολταικά συστήματα. 

- αντικατάσταση των λαμπτήρων φωτισμού στις εγκαταστάσεις της Εταιρείας με 

λαμπτήρες τεχνολογίας LED. 

 

13.Πολιτική της Εταιρείας σε σχέση με το σεβασμό των δικαιωμάτων του 

ανθρώπου 

Ίσες ευκαιρίες και διαφορετικότητα 

Η προώθηση των ίσων ευκαιριών και η προστασία της διαφορετικότητας αποτελούν 

βασικές αρχές της Εταιρείας. Η Διοίκηση της Εταιρείας δεν κάνει διακρίσεις στην 

πρόσληψη/ επιλογή, στις αποδοχές, στην εκπαίδευση, την ανάθεση εργασιακών 

καθηκόντων ή σε οποιεσδήποτε λοιπές εργασιακές δραστηριότητες. 

Οι παράγοντες που αποκλειστικά λαμβάνονται υπόψη είναι η εμπειρία, η 

προσωπικότητα, η θεωρητική κατάρτιση, τα προσόντα, η αποδοτικότητα και οι 

ικανότητες του ατόμου. Η Εταιρεία παροτρύνει και συνιστά σε όλους τους 

εργαζομένους αυτής να σέβονται τη διαφορετικότητα κάθε υπαλλήλου ή προμηθευτή 

ή πελάτη της Εταιρείας και να μην αποδέχονται οποιαδήποτε συμπεριφορά που 

ενδέχεται να δημιουργεί διακρίσεις οποιασδήποτε μορφής. 

 

Πολιτική της Εταιρείας σε σχέση με την καταπολέμηση της διαφθοράς 

Η Εταιρεία αποδίδει μεγάλη  σημασία στην προώθηση της διαφάνειας, τη συμμόρφωση 

με το εκάστοτε ισχύον κανονιστικό πλαίσιο και την καταπολέμηση κρουσμάτων 

διαφθοράς. Για την Εταιρεία η μακροχρόνια και ισχυρή σχέση εμπιστοσύνης που έχει 

εδραιώσει με τους πελάτες, τους μετόχους, τους επενδυτές, τους προμηθευτές και τις 

εποπτικές αρχές αποτελεί ένα από τα σημαντικότερα περιουσιακά στοιχεία αυτής και η 

διαφύλαξή της συνιστά απόλυτη προτεραιότητα, οπότε έχει καταστήσει απόλυτα σαφή 

προς το σύνολο των εργαζομένων της και των μελών της Διοίκησης την πρόθεσή της 

να αντιμετωπίζει άμεσα τέτοιες περιπτώσεις, προβαίνοντας στις απαραίτητες ενέργειες. 

 
Πολιτική της Εταιρείας σε σχέση με τη δωροδοκία 

Η Εταιρεία απαγορεύει ρητώς την προσφορά ή την αποδοχή δωρεών ιδίως σε 

μετρητά καθώς και κάθε άλλη εξωγενή ωφέλεια που σχετίζεται με την εκτέλεση των 

καθηκόντων των εργαζομένων της. Στο πεδίο της εν λόγω απαγόρευσης εμπίπτει το 

σύνολο του προσωπικού της Εταιρείας, περιλαμβανομένων των μελών του 

Διοικητικού Συμβουλίου και του συνόλου των διευθυντικών στελεχών. 



Σελίδα 10 από 10 
 

 

14.Διάθεση κερδών 

Από τις προς έγκριση Ετήσιες Οικονομικές καταστάσεις προκύπτει ότι τα καθαρά κέρδη 

μετά από φόρους ανέρχονται στο ποσό των € 160.657,67. Η πρόταση του Δ.Σ προς 

την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων  θα περιλαμβάνει το κατά νόμο μέρισμα 

με βάση τον Εμπορικό Νόμο , προς διανομή στους μετόχους. 

 

 
 

Αθήνα,28/8/2023 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 
ΚΑΙ Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ 

ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Η ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ 
ΤΟΥ ΔΣ 

Ο ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ     
ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 
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Αυλάκι , Πόρτο Ράφτη Αττικής  
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Μ.Μ Μώλος επενδυτική και διαχείριση ακινήτων Α.Ε 

Ετήσια Οικονομική έκθεση (όλα τα ποσά σε €) 

 

 
 

Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών 

καταστάσεων. 

 
2 

 

 

Βεβαιώνεται ότι οι συνημμένες Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις της χρήσεως 2022, είναι 

εκείνες που εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρίας την 28/8/2023 

προκειμένου να υποβληθούν στο ΓΕΜΗ και στοχεύουν στο να παράσχουν ολοκληρωμένη 

εικόνα της οικονομικής θέσης, του συνολικού εισοδήματος, των μεταβολών ιδίων 

κεφαλαίων και των ταμειακών ροών της Εταιρίας, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς. 

 

                                       Ο Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος 

                                                    του Διοικητικού Συμβουλίου 

 

     

Μαντζουράνης Μαντζουρανάκης 
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Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου 

Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της εταιρείας « ΜΜ ΜΩΛΟΣ 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ & ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  επί των 

Οικονομικών Καταστάσεων της χρήσης από την 1η Ιανουαρίου έως την 31η 

Δεκεμβρίου 2022. 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Σας υποβάλλουμε τις Οικονομικές καταστάσεις, οι οποίες συντάχθηκαν σύμφωνα με τα 

Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς που έχουν εκδοθεί από το Συμβούλιο 

Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (ΣΔΛΠ) και έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

(«ΕΕ») και παρουσιάζουν την οικονομική θέση, τα αποτελέσματα και τις ταμειακές ροές 

της Εταιρείας, καθώς και την παρούσα Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου για τη 

διαχειριστική χρήση 2022.  

 

1. Εξέλιξη εργασιών της εταιρείας 
  
Ο Κύκλος εργασιών  της εταιρείας για την κλειόμενη  χρήση 1/1/2022-31/12/2022, ανήλθε 

στο ποσό των 890.702,61 ευρώ έναντι 449.460,00  του κύκλου εργασιών της 

προηγούμενης χρήσης σημειώνοντας αύξηση κατά 98,17% . 

 

2. Σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα κατά τη διάρκεια της περιόδου. 
 
α. Ολοκληρώθηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου  ποσού € 3.664.347,50 η οποία είχε 
αποφασισθεί από την έκτακτη Γενική Συνέλευση της 28/12/2021 
 
β. Με την από 18/5/2022 έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 10.335.450,00 ευρώ με καταβολή μετρητών καθώς και η 

αύξηση της ονομαστικής αξίας της μετοχής σε 100 ευρώ η κάθε μια. 

γ. Με την από 01/11/2022 Έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 13.000.000,00 ευρώ με καταβολή μετρητών με την έκδοση 

130.000,00 νέων ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας 100,00 € η κάθε μία.   
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δ. Με την από 30/11/2022 Έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 12.000.000,00 ευρώ με καταβολή μετρητών με την έκδοση 

120.000,00 νέων ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας 100,00 € η κάθε μία.   

 

ε. Ολοκληρώθηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου  ποσού € 13.000.000,00 η οποία 

είχε αποφασισθεί από την έκτακτη Γενική Συνέλευση της 01/11/2022. 

 

 

 
3. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας 
 
Η πορεία της εταιρείας, μετά τα  αποτελέσματα της τρέχουσας χρήσης όπως σχολιάστηκαν 

ανωτέρω , προβλέπεται να είναι ανοδική και μάλιστα με επιταχυνόμενους ρυθμούς 

αύξησης των πωλήσεων. 

Το διοικητικό Συμβούλιο ευελπιστεί  σε  διπλασιασμό τουλάχιστον των πωλήσεων εντός 

διετίας και κατ΄ επέκταση των κερδοφόρων αποτελεσμάτων. 

 
 
 

4. ΒΑΣΙΚΟΙ ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ  ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 2022 

Αριθμοδείκτες, που δείχνουν την οικονομική κατάσταση της Εταιρείας τη χρήση 1/1/2022-

31/12/2022 καθώς και της προηγούμενης χρήσης 1/1/2021 -31/12/2021  είναι: 

 

α.   Οικονομικής Διαρθρώσεως 2022  2021  

      

      

1. Κυκλοφορούν» ενεργητικό 13.197.202,07 28,11% 5.132.338,52 39,57% 

 Σύνολο περιουσιακών στοιχείων 46.951.925,87  12.970.416,68  

      

2. Ίδια κεφάλαια 45.489.560,65 3110,68% 9.993.452,98 335,69% 
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 Σύνολο υποχρεώσεων 1.462.365,22  2.976.963,70  

       

3. Ίδια κεφάλαια  45.489.560,65 134,77% 9.993.452,98 127,50% 

 Πάγιο ενεργητικό 33.754.723,80  7.838.078,16  

      

4. «Κυκλοφορούν» ενεργητικό  13.197.202,07 4294,66% 5.132.338,52 3601,32% 

 Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 307.293,54  142.512,74  

       

5. Κεφάλαιο κινήσεως 12.889.908,53 97,67% 4.989.825,78 97,22% 

 «Κυκλοφορούν» ενεργητικό 13.197.202,07  5.132.338,52  

      

      

      

      

      

β. Αποδόσεως και Αποδοτικότητας 2022  2021  

      

6. Κέρδη προ φόρων 231.412,84 25,98% 124.075,05 27,61% 

 Κύκλος Εργασιών 890.702,61  449.460,00  

      

7. Κέρδη προ φόρων 231.412,84 0,51% 124.075,05 1,24% 

 Ίδια κεφάλαια 45.489.560,65  9.993.452,98  

      

8. Μικτό κέρδος 591.153,12 66,37% 271.518,82 60,41% 

 Κύκλος Εργασιών 890.702,61  449.460,00  

      

9. Μικτό κέρδος 591.153,12 197,35% 271.518,82 152,59% 

 Κόστος πωληθέντων 299.549,50  177.941,18  

      

10. Κύκλος Εργασιών 890.702,61 1,96% 449.460,00 4,50% 

 Ίδια κεφάλαια 45.489.560,65  9.993.452,98  

 

 

5. Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου  
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Η εταιρεία «ΜΜ ΜΩΛΟΣ επενδυτική και διαχείριση ακινήτων Α.Ε»  πρώην  «ΠΕΤ ΣΙΤΥ 

ΑΕΒΕ» που  ιδρύθηκε στις  07/08/1996 και εδρεύει επί της οδού Λεωφόρος Πόρτο Ράφτη 

αριθμός 21 στο Δήμο Μαρκοπούλου Μεσογαίας στον πρώτο όροφο . 

Το κύριο αντικείμενό της είναι :  

 Αξιοποίηση και εκμετάλλευση ακινήτων και αναλυτικά ως εξής: 

1.1 Υπηρεσίες ενοικίασης ακινήτου, που προορίζεται για κατοίκηση. 

1.2. Υπηρεσίες ενοικίασης δωματίων σπιτιών, μακράς διάρκειας. 

1.3. Υπηρεσίες ενοικίασης επιπλωμένων διαμερισμάτων μακράς διάρκειας, χωρίς παροχή 

υπηρεσιών περιποίησης πελατών. 

1.4. Υπηρεσίες χρονομεριστικής μίσθωσης ακινήτου για κατοίκηση. 

1.5. Οι οικοδομικές επιχειρήσεις και ειδικότερα η ανάληψη οικοδομικών εργασιών, η 

ανέγερση και εκμετάλλευση κτιριακών συγκροτημάτων και εγκαταστάσεων, στο εσωτερικό 

και στο εξωτερικό. 

1.6. Υπηρεσίες εκμίσθωσης ή διαχείρισης ιδιόκτητων ή μισθωμένων ακινήτων, που δεν 

προορίζονται για κατοικία, με υπαγωγή σε Φ.Π.Α. 

1.7. Υπηρεσίες εκμίσθωσης ή διαχείρισης ιδιόκτητων ή μισθωμένων ακινήτων, που δεν 

προορίζονται για κατοικία, χωρίς υπαγωγή σε Φ.Π.Α. 

1.8. Υπηρεσίες ενοικίασης ακινήτων, που δεν προορίζονται για κατοίκηση. 

1.9. Υπηρεσίες ενοικίασης βιομηχανοστάσιου. 

1.10. Υπηρεσίες μίσθωσης ασκεπούς χώρου για την εγκατάσταση μηχανημάτων. 

1.11.  Υπηρεσίες παραχώρησης χρήσης εγκαταστάσεων (γήπεδα γκολφ, τένις κλπ). 

1.12. Αγοραπωλησία κτιρίων κατοικιών και οικοπέδων για κτίρια κατοικιών. 

1.13. Αγοραπωλησία ιδιοκτησιών χρονομεριστικής μίσθωσης. 

1.14. Αγοραπωλησία ελεύθερων (μη οικοδομημένων) οικοπέδων για κτίρια 

κατοικιών. 

1.15. Αγοραπωλησία μη οικιστικών κτιρίων και οικοπέδων για την ανέγερση τέτοιων 

κτιρίων. 

1.16. Αγοραπωλησία ελεύθερων (μη οικοδομημένων) οικοπέδων που δεν προορίζονται 

για την ανέγερση κτιρίων κατοικιών. 
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2. Η παροχή τεχνικών υπηρεσιών και συμβουλών για την αξιοποίηση ακινήτων και τον 

έλεγχο κόστους επενδύσεων, με την εκπόνηση μελετών και τεχνικών εκθέσεων πάσης 

φύσεως. 

3.Η έρευνα αγοράς τιμών πωλήσεων και μισθώσεων ακινήτων, ως και η άσκηση 

κτηματικών εργασιών με αντικείμενο την διαμεσολάβηση στην αγορά, πώληση και 

εκμίσθωση ακινήτων. 

4.Η συμμετοχή με οποιοδήποτε τρόπο σε νομικά πρόσωπα, εταιρείες και κοινοπραξίες, 

ημεδαπές ή αλλοδαπές, οιασδήποτε νομικής μορφής, με δραστηριότητες στους κλάδους 

συμμετοχών, ανάπτυξης και εκμετάλλευσης ακινήτων, ανάληψης ή/και εκμετάλλευσης 

αυτοχρηματοδοτούμενων ή συγχρηματοδοτούμενων έργων, κατασκευών ιδιωτικών ή 

δημοσίων έργων, παροχής υπηρεσιών συντήρησης, τεχνικής λειτουργίας και διαχείρισης 

πάσης φύσεως εγκαταστάσεων, λατομικών δραστηριοτήτων, κατασκευής ή/και 

εκμετάλλευσης ενεργειακών έργων και προγραμμάτων, εξοπλισμών, προμηθειών, 

τουριστικών και ναυτιλιακών επιχειρήσεων, εταιρειών περιβαλλοντικής διαχείρισης. 

5.Η ίδρυση, οικοδόμηση, εκμετάλλευση, μίσθωση, διεύθυνση, διαχείριση τουριστικών 

εγκαταστάσεων συμπεριλαμβανομένων ξενοδοχείων, εστιατορίων - κέντρων διασκέδασης, 

συνεδριακών κέντρων, κέντρων θαλασσοθεραπείας, μαρινών, αθλητικών δραστηριοτήτων 

και εγκαταστάσεων. 

 

6. Διοικητικό Συμβούλιο  

Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας αποτελείται από: 

α) Μαντζουρανάκης  Μαντζουράνης, Πρόεδρος και Διευθύνων σύμβουλος   

β) Μαντζουρανάκη Βαρβάρα, Αντιπρόεδρος  

γ) Μαντζουρανάκη Ανδρονίκη, μέλος διοικητικού συμβουλίου.  

Και τα τρία μέλη τού διοικητικού συμβουλίου είναι και μέτοχοι  της εταιρείας. 
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7. Στόχοι και βασικές αξίες   

Στόχοι  

α) Η καθιέρωσή της ως η σημαντικότερη εταιρεία στον κλάδο.  

β) Αύξηση τού τζίρου, βελτίωση του περιθωρίου μικτού και καθαρού κέρδους,  

Βασικές αξίες 

α) Έντιμη σχέση με τους πελάτες, προσήλωση στην ποιότητα των υπηρεσιών. 

β) Κατάλληλο εργασιακό περιβάλλον,  

γ) Ευκαιρίες εξέλιξης στους εργαζομένους,  

 

8. Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 

Η διοίκηση της Εταιρείας παρέχει κατεύθυνση, ηγεσία καθώς και ένα κατάλληλο 

περιβάλλον για τη λειτουργία της ,ώστε να εξασφαλίζεται ότι όλοι οι διαθέσιμοι πόροι της, 

δραστηριοποιούνται πλήρως για την επίτευξη των αντικειμενικών σκοπών της. Οι πολιτικές 

της Εταιρίας στα στάδια της παραγωγικής και λειτουργικής της δραστηριότητας δίνουν 

έμφαση: 

α) Στην παροχή υψηλής ποιότητας  υπηρεσιών. 

β) Την εφαρμογή διαδικασιών που στηρίζονται σε διαφάνεια και δικαιοσύνη και την 

καθιέρωση κοινών αρχών και κανόνων. 

γ) Σεβασμό για το περιβάλλον. 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει  ανεξάρτητη Υπηρεσία Εσωτερικού Ελέγχου.  

Προκειμένου να διασφαλιστεί η ανεξαρτησία και η πλήρης διαφάνεια λειτουργίας του  

Εσωτερικού Ελέγχου, η λειτουργία της εποπτεύεται από το Δ.Σ. 

9. Διαχείριση κινδύνων 

9.1 Συναλλαγματικός Κίνδυνος 
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Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών 

καταστάσεων. 

 
11 

 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος διακύμανσης της αξίας των 

χρηματοοικονομικών μέσων, των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων εξαιτίας των 

αλλαγών στις συναλλαγματικές ισοτιμίες. 

Ο μεγαλύτερος όγκος συναλλαγών πραγματοποιείται στο λειτουργικό νόμισμα της 

εταιρείας,  δηλαδή σε ευρώ. 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι μηδενικός επειδή οι πληρωμές σε προμηθευτές   

γίνονται είτε μετρητοίς ή είναι βραχυπρόθεσμης λήξης. 

Σε κάθε περίπτωση η διοίκηση παρακολουθεί τους συναλλαγματικούς κινδύνους που 

μπορούν να προκύψουν και λαμβάνει σχετικά μέτρα αν είναι αναγκαίο. Στην παρούσα 

χρονική στιγμή ο συναλλαγματικός κίνδυνος δεν αξιολογείται ως σημαντικός και θεωρείται 

απολύτως διαχειρίσιμος.  

 

9.2 Κίνδυνος Επιτοκίου 

Επιτοκιακός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος να αλλάξει η αξία μιας επένδυσης εξαιτίας 

μεταβολών στο επίπεδο των επιτοκίων. Η Διοίκηση της εταιρείας παρακολουθεί διαρκώς 

τις τάσεις των επιτοκίων καθώς και τις ανάγκες χρηματοδότησης της εταιρείας. Επειδή η 

εταιρεία δεν έχει δανεισμό μακροπρόθεσμο η βραχυπρόθεσμο εφόσον αυτοχρηματοδοτεί 

τη λειτουργία και τις επενδύσεις της , δεν υφίσταται κίνδυνος επιτοκίων. Η εταιρεία 

διατηρεί σχέσεις συνεργασίας και εμπιστοσύνης με το τραπεζικό σύστημα. 

9.3.Πιστωτικός Κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος απώλειας μιας χρηματικής αμοιβής, που οφείλεται 

στην αδυναμία του αντισυμβαλλόμενου να αποπληρώσει ένα δάνειο ή να εκπληρώσει μία 

συμβατική υποχρέωσή του. Για μία επιχείρηση ο πιστωτικός κίνδυνος αναφέρεται στον 

κίνδυνο που διατρέχει να μην εισπράξει έγκαιρα τις απαιτήσεις της ή, σε μερικές 

περιπτώσεις, να μην τις εισπράξει ποτέ. 

Η έκθεση της εταιρείας στον πιστωτικό κίνδυνο αφορά κυρίως απαιτήσεις από πελάτες. H 

διοίκηση της εταιρείας πραγματοποιεί όλες τις απαραίτητες ενέργειες για την 

ελαχιστοποίηση του ανωτέρω κινδύνου. 
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9.4 Κίνδυνος Ρευστότητας 

Κίνδυνος ρευστότητας είναι η αβεβαιότητα έγκαιρης ρευστοποίησης μίας επένδυσης όταν 

δεν μπορεί να πωληθεί αρκετά γρήγορα για να αποτρέψει ή να μετριάσει μία απώλεια 

κεφαλαίου. 

Η εταιρεία διαθέτει υψηλή κεφαλαιακή διάρθρωση και υψηλό δείκτη ρευστότητας. Η 

γενική ρευστότητα της εταιρείας βρίσκεται σε υψηλά επίπεδα. Όσον αφορά στη σωστή 

διαχείριση της ρευστότητας, αυτή πραγματοποιείται με τον συνδυασμό ρευστών 

διαθεσίμων, εγκεκριμένων τραπεζικών πιστώσεων και αυστηρής παρακολούθησης των 

ταμειακών ροών. Η παρακολούθηση της ρευστότητας πραγματοποιείται σε ημερήσια, 

εβδομαδιαία και μηνιαία βάση. 

Μέχρι σήμερα η εταιρεία διασφαλίζει επαρκή πιστωτικά όρια χρηματοδότησης, με 

ευνοϊκούς όρους από τις συνεργαζόμενες τράπεζες, για να αντιμετωπίσει τον κίνδυνο αυτό, 

εάν και όποτε αυτό απαιτείται. 

 

 

9.5 Κίνδυνος μείωσης της ζήτησης λόγω της γενικότερης καταναλωτικής 
ύφεσης 

Η παρατεταμένη ύφεση στην Ελλάδα και οι διαρκείς αναπροσαρμογές των οικονομικών 

δεδομένων, συντελούν στην συντήρηση ενός αβέβαιου οικονομικού περιβάλλοντος. Η 

εταιρεία παραμένει προς το παρών σταθερή παρά το γενικότερο κλίμα οικονομικής ύφεσης 

και ταυτόχρονα προσπαθεί να διατηρεί την ελαστικότητα των δαπανών της. 

9.6 Κίνδυνος αλλαγής κανονιστικού πλαισίου 

Η εταιρεία δρα μέσα στο πλαίσιο που ορίζει η Νομοθεσία και ισχύει για τις επιχειρήσεις. 

 

9.7 Κίνδυνοι που σχετίζονται με τον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία 

Ο κλάδος της εκμετάλλευσης ακινήτων είναι ιδιαίτερα ανεπτυγμένος στην Ελληνική αγορά. 

Παρόλα αυτά υπάρχουν επιπλέον περιθώρια ανάπτυξης ιδιαίτερα με την χρήση της 

πλατφόρμας ενοικίασης για διακοπές (ΑirBnB). H διοίκηση της εταιρίας αναζητά 
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κατάλληλες συνεργασίες για την αξιοποίηση της ανωτέρω πλατφόρμας. 

 

10. Διάρθρωση μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας 

 
Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε € 41.000.000,00 και διαιρείται σε 

410.000  μετοχές, ονομαστικής αξίας € 100 εκάστη. 

Κατά τη διάρκεια της χρήσης 1/1/2022 -31/12/2022 έλαβαν χώρα οι κάτωθι μεταβολές : 

α. Ολοκληρώθηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου  ποσού € 3.664.347,50 η οποία είχε 
αποφασισθεί από την έκτακτη Γενική Συνέλευση της 28/12/2021. 
 
β. Με την από 18/5/2022 έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 10.335.450,00 ευρώ με καταβολή μετρητών καθώς και η 

αύξηση της ονομαστικής αξίας της μετοχής σε 100 ευρώ η κάθε μια. 

 

γ. Με την από 01/11/2022 Έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 13.000.000,00 ευρώ με καταβολή μετρητών με την έκδοση 

130.000,00 νέων ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας 100,00 € η κάθε μία.   

 

δ. Με την από 30/11/2022 Έκτακτη Γενική Συνέλευση αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά 12.000.000,00 ευρώ με καταβολή μετρητών με την έκδοση 

120.000,00 νέων ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας 100,00 € η κάθε μία.  

  

ε. Ολοκληρώθηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου  ποσού € 13.000.000,00 η οποία 

είχε αποφασισθεί από την έκτακτη Γενική Συνέλευση της 01/11/2021. 

 

 

11. Εργασιακά θέματα 

Η Εταιρεία  στη διάρκεια της χρήσης 1/1/2022 -31/12/2022  δεν   απασχόλησε  
προσωπικό.  

                                                                    

12.Πολιτική της Εταιρείας σε σχέση με το περιβάλλον 

Η προστασία του περιβάλλοντος αποτελεί βασική προϋπόθεση για την αειφόρο ανάπτυξη 
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και βασικό πυλώνα της λειτουργίας της Εταιρείας. Στο πλαίσιο αυτό η Εταιρεία εντάσσει 

συνεχώς στην επιχειρηματική της δραστηριότητα διαδικασίες και αναλαμβάνει δράσεις που 

περιορίζουν τις άμεσες και έμμεσες επιπτώσεις που προκαλούνται από τη λειτουργία της. 

Ενδεικτικά ορισμένες δράσεις προς την κατεύθυνση αυτή είναι :  

-   εξοικονόμηση ενέργειας και φυσικών πόρων με φωτοβολταικά συστήματα. 

- αντικατάσταση των λαμπτήρων φωτισμού στις εγκαταστάσεις της Εταιρείας με 

λαμπτήρες τεχνολογίας LED. 

 

13.Πολιτική της Εταιρείας σε σχέση με το σεβασμό των δικαιωμάτων του 

ανθρώπου 

Ίσες ευκαιρίες και διαφορετικότητα 

Η προώθηση των ίσων ευκαιριών και η προστασία της διαφορετικότητας αποτελούν 

βασικές αρχές της Εταιρείας. Η Διοίκηση της Εταιρείας δεν κάνει διακρίσεις στην 

πρόσληψη/ επιλογή, στις αποδοχές, στην εκπαίδευση, την ανάθεση εργασιακών 

καθηκόντων ή σε οποιεσδήποτε λοιπές εργασιακές δραστηριότητες. 

Οι παράγοντες που αποκλειστικά λαμβάνονται υπόψη είναι η εμπειρία, η προσωπικότητα, η 

θεωρητική κατάρτιση, τα προσόντα, η αποδοτικότητα και οι ικανότητες του ατόμου. Η 

Εταιρεία παροτρύνει και συνιστά σε όλους τους εργαζομένους αυτής να σέβονται τη 

διαφορετικότητα κάθε υπαλλήλου ή προμηθευτή ή πελάτη της Εταιρείας και να μην 

αποδέχονται οποιαδήποτε συμπεριφορά που ενδέχεται να δημιουργεί διακρίσεις 

οποιασδήποτε μορφής. 

 

Πολιτική της Εταιρείας σε σχέση με την καταπολέμηση της διαφθοράς 

Η Εταιρεία αποδίδει μεγάλη  σημασία στην προώθηση της διαφάνειας, τη συμμόρφωση με 

το εκάστοτε ισχύον κανονιστικό πλαίσιο και την καταπολέμηση κρουσμάτων διαφθοράς. 

Για την Εταιρεία η μακροχρόνια και ισχυρή σχέση εμπιστοσύνης που έχει εδραιώσει με 

τους πελάτες, τους μετόχους, τους επενδυτές, τους προμηθευτές και τις εποπτικές αρχές 

αποτελεί ένα από τα σημαντικότερα περιουσιακά στοιχεία αυτής και η διαφύλαξή της 

συνιστά απόλυτη προτεραιότητα, οπότε έχει καταστήσει απόλυτα σαφή προς το σύνολο 

των εργαζομένων της και των μελών της Διοίκησης την πρόθεσή της να αντιμετωπίζει 
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άμεσα τέτοιες περιπτώσεις, προβαίνοντας στις απαραίτητες ενέργειες. 

 
Πολιτική της Εταιρείας σε σχέση με τη δωροδοκία 

Η Εταιρεία απαγορεύει ρητώς την προσφορά ή την αποδοχή δωρεών ιδίως σε μετρητά 

καθώς και κάθε άλλη εξωγενή ωφέλεια που σχετίζεται με την εκτέλεση των καθηκόντων 

των εργαζομένων της. Στο πεδίο της εν λόγω απαγόρευσης εμπίπτει το σύνολο του 

προσωπικού της Εταιρείας, περιλαμβανομένων των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου και 

του συνόλου των διευθυντικών στελεχών. 

 

14.Διάθεση κερδών 

Από τις προς έγκριση Ετήσιες Οικονομικές καταστάσεις προκύπτει ότι τα καθαρά κέρδη 

μετά από φόρους ανέρχονται στο ποσό των € 160.657,67. Η πρόταση του Δ.Σ προς την 

Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων  θα περιλαμβάνει το κατά νόμο μέρισμα με βάση 

τον Εμπορικό Νόμο , προς διανομή στους μετόχους. 

 

 
 

Αθήνα,28/8/2023 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 
ΚΑΙ Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ 

ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Η ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ 
ΤΟΥ ΔΣ 

Ο ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ     
ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

 
  

ΜΑΝΤΖΟΥΡΑΝΑΚΗΣ ΜΑΝΤΖΟΥΡΑΝΑΚΗ ΚΑΛΥΜΝΙΟΣ 

ΜΑΝΤΖΟΥΡΑΝΗΣ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΩΑΝΝΗΣ 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας ΜΜ ΜΩΛΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΜΜ ΜΩΛΟΣ 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε  (η εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται 

από την κατάσταση οικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 2022, την κατάσταση 

συνολικού εισοδήματος , μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταμειακών ροών της χρήσεως 

που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και περίληψη σημαντικών λογιστικών αρχών και 

μεθόδων και λοιπές επεξηγηματικές πληροφορίες. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από 

κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΜΜ ΜΩΛΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 

ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε»   κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022, τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την 

ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, από 

αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση . 

Βάση γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό  σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά 

έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα 

αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής  “Ευθύνες ελεγκτή για τον 

έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη 

τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες 

Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, που έχει 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με 

τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις 
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δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με από απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας 

και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια 

που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Άλλες πληροφορίες 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες 

περιλαμβάνονται στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία 

γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων”,  

αλλά δεν περιλαμβάνουν τις οικονομικές καταστάσεις και την έκθεση ελέγχου επί αυτών. 

Η γνώμη μας επί των οικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και 

δεν εκφράζουμε με τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί 

αυτών. 

Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των οικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να 

αναγνώσουμε τις άλλες πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες 

πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με τις οικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που 

αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με 

βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι υπάρχει 

ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε 

το γεγονός αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το  θέμα αυτό. 

 

Ευθύνες από διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως 

απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων 

απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 

αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, 

γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη 
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συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να 

διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να 

προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται 

είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη 

γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι 

εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν 

αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται 

ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα 

επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις 

οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό 

σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 

ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε 

ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη 

γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη 

είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 

εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις 

ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό 

το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με 
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σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού 

ελέγχου της Εταιρείας. 

 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που 

χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών 

γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής 

αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που 

αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή 

συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα 

της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται 

ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε 

την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές 

οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα 

συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την 

ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται 

να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα. 

 

Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 

καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 

οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο 

που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 

χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 

συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
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Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης 

Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων από παραγράφου 

5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη από η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί  

σύμφωνα με από ισχύουσες νομικές απαιτήσεις  του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018   

και το περιεχόμενο από αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της  

χρήσης που έληξε την 31.12.2022. 

 

β)  Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την εταιρεία ΜΜ ΜΩΛΟΣ 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε  και το περιβάλλον της, δεν έχουμε 

εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

Αθήνα,12/9/2023 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  

          Στέφανος Α. Χατζηστεφάνου  

                                                 Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ.: 33501 

                       J.P.A  AUDIT GREECE 

                    Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 

                    Σύμβουλοι Επιχειρήσεων 

                    Λεωφόρος Μεσογείων 396 

                    153 41 Αγία Παρασκευή, 

                                              Αθήνα Α.Μ./ΣΟΕΛ: 187 
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ΕΤΗΣΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

 
ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΕΡΙΟΔΟ ΑΠΟ 1η ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2022 ΕΩΣ 31η ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2022 

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΑ 

 

ΔΙΕΘΝΗ ΠΡΟΤΥΠΑ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΑΝΑΦΟΡΑΣ 
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Κατάσταση Οικονομικής Θέσης «Μ.Μ ΜΩΛΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 

 
ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ Σημ. 31/12/2022 31/12/2021 

    
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
Ενσώματες ακινητοποιήσεις 4.1 604.657,72 169.472,90 

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 4.2 7.147,01 0,00 

Επενδύσεις σε ακίνητα 4.1 33.142.919,07 7.668.605,26 

Λοιπές μακροπρόθεσμες  απαιτήσεις 4.3 0,00 0,00 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων  33.754.723,80 7.838.078,16 

    
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
Αποθέματα 4.4 17.870,00 17.870,00 

Εμπορικές απαιτήσεις 4.5 155,40 0,00 

Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 4.6 3.475.139,91 1.706.422,77 

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 4.7 9.704.036,76 3.408.045,75 

Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων  13.197.202,07 5.132.338,52 

    

Σύνολο Περιουσιακών Στοιχείων  46.951.925,87 12.970.416,68 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ    
Κεφάλαια και αποθεματικά    
Μετοχικό κεφάλαιο 4.8.1 41.000.000,00 5.664.550,00 

Λοιπά αποθεματικά 4.8.2 201.886,05 197.914,27 

Αποθεματικό προσαρμογής 4.9 2.533.389,21 2.533.389,21 

Αποτελέσματα είς νέο 4.10 1.754.285,39 1.597.599,50 

Σύνολο Ιδίων κεφαλαίων  45.489.560,65 9.993.452,98 

    
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ    
Μακροπρόθεσμές υποχρεώσεις    
Μακροπρόθεσμος δανεισμός 4.11 0,00 1.950.000,00 

Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από 
την υπηρεσία 

4.12 0,00 0,00 

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 4.22 855.716,86 840.070,96 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 4.23 299.354,82 44.380,00 

Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων  1.155.071,68 2.834.450,96 

    
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις    
Εμπορικές υποχρεώσεις 4.13 171.370,86 0,00 

Βραχυπρόθεσμα δάνεια 4.14 0,00 0,00 
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Υποχρεώσεις από φόρους 4.15 55.653,70 48.191,80 

Λοιπές βραχυπρόθεσμες  υποχρεώσεις  4.16 80.268,98 94.320,94 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων  υποχρεώσεων  307.293,54 142.512,74 

Σύνολο υποχρεώσεων  1.462.365,22 2.976.963,70 

    

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων  46.951.925,87 12.970.416,68 

 
 
 
 
 
 
 

Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος « Μ.Μ ΜΩΛΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΚΑΙ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 

 

    

 Σημ. 31/12/2021 31/12/2021 

    
Κύκλος εργασιών  4.17 890.702,61 449.460,00 

Κόστος πωληθέντων 4.18 -299.549,50 -177.941,18 

Μικτό κέρδος   591.153,11 271.518,82 

Λοιπά έσοδα εκμετάλλευσης 4.19 1.327,99 825,25 

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας 4.18 -383.083,61 -143.666,26 

Έξοδα διάθεσης 4.18 0,00 0,00 

Λοιπά κέρδη/(ζημιές)  27.789,07 -818,07 

Λειτουργικό κέρδος  237.186,56 127.859,74 

Χρηματοοικονομικά έσοδα  0 65,66 

Χρηματοοικονομικά έξοδα 4.20 -5.773,72 -3.850,35 

Κέρδη προ φόρων  231.412,84 124.075,05 

Φόροι Εισοδήματος 4.22 -70.755,17 -44.639,48 

Κέρδη περιόδου μετά από φόρους  160.657,67 79.435,57 
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Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων “ΜΜ Μώλος επενδυτική και διαχείριση ακινήτων Α.Ε” 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  Μετοχικό κεφάλαιο 
Λοιπά 

αποθεματικά 

Αποθεματικό 

προσαρμογής  

Αποτελέσματα 

εις νέο 
Σύνολο 

Υπόλοιπο 01.01.2021 241.257,00 197.914,27 2.533.389,21 1.518.163,93 4.490.724,41 

Aυξηση Μετοχικού 
Κεφαλαίου 

5.423.293,00 0,00 0,00 0,00 5.423.293,00 

 Κέρδη - (ζημίες) χρήσης  
1/1/2021 -31/12/2021 

0,00 0,00 0,00 79.435,57 79.435,57 

Υπόλοιπο 31.12.2021 5.664.550,00 197.914,27 2.533.389,21 1.597.599,50 9.993.452,98 

Υπόλοιπο 01.01.2022 5.664.550,00 197.914,27 2.533.389,21 1.597.599,50 9.993.452,98 

Aυξηση Μετοχικού 
Κεφαλαίου 

35.335.450,00 0,00 0,00 0,00 35.335.450,00 

Σχηματισμός τακτικού 

αποθεματικού 
0,00  3.971,78 0,00  -3.971,78 0,00  

 Κέρδη - (ζημίες) χρήσης  

1/1/2022 -31/12/2022 
0,00 0,00 0,00 160.657,67 160.657,67 

Υπόλοιπο 31.12.2022 41.000.000,00 201.886,05 2.533.389,21 1.754.285,39 45.489.560,65 



 

Μ.Μ Μώλος επενδυτική και διαχείριση ακινήτων Α.Ε 

Ετήσια Οικονομική έκθεση (όλα τα ποσά σε €) 
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Κατάσταση χρηματοροών λογιστικής περιόδου 01.01.2022-31.12.2022 ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΑ IFRS 

  2022 2021 

Χρηματοροές από λειτουργικές δραστηριότητες     

Αποτέλεσμα προ φόρων 231.412,84 124.075,05 

Πλέον ή μείον προσαρμογές για:   0 

Πλέον: Αποσβέσεις παγίων στοιχείων  253.536,09 135.695,54 

Πλέον: Προβλέψεις    0,00 

Μείον: Κέρδη και ζημίες  από διάθεση στοιχείων   0 

Πλέον: Χρεωστικοί και πιστωτικοί τόκοι (καθαρό ποσό) 5.773,72 3.784,69 

Πλέον: Ζημιά Απομείωσης Χρεογράφων    0,00 

  490.722,65 263.555,28 

Μεταβολές κεφαλαίου κίνησης    

Μείωση / (αύξηση) αποθεμάτων 0,00 -17.870,00 

Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων -1.968.104,40 -432.014,68 

(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων  -1.714.598,48 931.351,80 

  -3.682.702,88 481.467,12 

Καταβληθέντες τόκοι & προμήθειες πιστωτικών καρτών 0,00 0,00 

Πληρωμές για φόρους -55.653,70 -48.191,80 

Σύνολο -55.653,70 -48.191,80 

Σύνολο λειτουργικών ταμειακών ροών  -3.247.633,93 696.830,60 

Χρηματοροές από επενδυτικές δραστηριότητες     

Πληρωμές  για απόκτηση  παγίων στοιχείων -25.791.825,06 -2.712.143,51 

Εισπράξεις από πώληση παγίων 0,00 0,00 

Χορηγηθέντα δάνεια (καθαρή μεταβολή) 0,00 0,00 

Τόκοι εισπραχθέντες 0,00 65,66 

Εισπράξεις από πώληση μετοχών και χρεογράφων 0,00 0,00 

Σύνολο -25.791.825,06 -2.712.077,85 

      

Χρηματοροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες     

Εισπράξεις (πληρωμές) από αύξηση (μείωση κεφαλαίου) 35.335.450,00 5.423.293,00 

Αποπληρωμή Δανεισμού 0,00 0,00 

Εισπράξεις από δάνεια 0,00 0,00 

Μερισματα πληρωθέντα  0,00 0,00 

Σύνολο 35.335.450,00 5.423.293,00 

Συμφωνία μεταβολής διαθεσίμων     

Καθαρή μεταβολή στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα χρήσης 6.295.991,01 3.408.045,75 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στην αρχή της περιόδου 3.408.045,75 0,00 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στο τέλος της περιόδου 9.704.036,76 3.408.045,75 
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ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  

 
1. ΓΕΝΙΚΗ ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗ  

1.1. Οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις της για την περίοδο 01.01.2022 - 31.12.2022 έχουν 

εγκριθεί από το Διοικητικό Συμβούλιο την 28/8/2023. 

1.2. Σύσταση Εταιρείας: ΜΜ ΜΩΛΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ & ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ. ιδρύθηκε το 2019 

και απορρόφησε με απόσχιση τον  εμπορικό κλάδο της ΠΕΤ ΣΙΤΙ ΑΕΒΕ, η οποία είχε  ιδρυθεί  στις 

07.08.1996.  

1.3. Η εταιρεία στη χρήση 1/1/2022 – 31/12/2022 δεν απασχόλησε  προσωπικό.  

1.4. Έδρα : Οδός Αγίας Μαρίνας 70 & Σκύρου , Αυλάκι Πόρτο Ράφτη, Μαρκόπουλο Μεσογαίως. 

  

1.5. Σκοπός της εταιρείας είναι η αξιοποίηση και εκμετάλλευση ακινήτων. 

  

 
2. ΣΥΝΟΨΗ ΣΗΜΑΝΤΙΚΩΝ ΛΟΓΙΣΤΙΚΩΝ ΑΡΧΩΝ 

2.1 Βάση κατάρτισης 

Οι οικονομικές καταστάσεις για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2022 έχουν καταρτιστεί 

σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) που έχουν εκδοθεί από 

το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (ΣΔΛΠ) και έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση («ΕΕ») και παρουσιάζουν την οικονομική θέση, τα αποτελέσματα και τις ταμειακές ροές της 

Εταιρείας με βάση την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. Η Διοίκηση θεωρεί ότι η αρχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας αποτελεί την κατάλληλη βάση προετοιμασίας της παρούσας 

οικονομικής πληροφόρησης. 

 

2.2 Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες 

Τα ακόλουθα νέα Πρότυπα, Διερμηνείες και τροποποιήσεις Προτύπων έχουν εκδοθεί από το 

Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (IASB), έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

και η εφαρμογή τους είναι υποχρεωτική από την 01/01/2022 ή μεταγενέστερα. 
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«Αναφορά στο Πλαίσιο - Τροποποιήσεις του ΔΠΧΑ 3 Επιχειρηματικές Συνενώσεις». 

Εκδόθηκε τον Μάιο του 2020 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν την ή μεταγενέστερα 

της 01.01.2022. Δεν είχε επίπτωση στην εταιρεία. 

«Επαχθείς Συμβάσεις – Κόστος Εκπλήρωσης μιας Σύμβασης – Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 

37 Προβλέψεις». Εκδόθηκε τον Μάιο του 2020 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν την 

ή μεταγενέστερα της 01.01.2022. Αφορά στα κόστη που λαμβάνονται υπόψη για την εκπλήρωση 

συμβάσεων, προκειμένου να εκτιμηθεί εάν είναι επαχθείς. Δεν είχε επίπτωση στην εταιρεία. 

 «Ενσώματα Πάγια – Έσοδα από Πωλήσεις Αγαθών πριν τη Σκοπούμενη Χρήση των 

Παγίων – Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 16 Ενσώματα πάγια». Εκδόθηκε τον Μάιο του 2020 με 

ισχύ για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν την ή μεταγενέστερα της 01.01.2022. Αφορά στα έσοδα 

και στο κόστος αγαθών, από την πώλησή τους πριν τα ενσώματα πάγια έλθουν σε κατάσταση 

λειτουργίας βάσει της σκοπούμενης χρήσης τους. Τα εν λόγω έσοδα και κόστη αναγνωρίζονται ως 

έσοδα και έξοδα και όχι σε αύξηση του κόστους κτήσης των ενσωμάτων παγίων. Δεν είχε 

επίπτωση   στην εταιρεία.  

Ετήσιες Βελτιώσεις σε Πρότυπα Περιόδου 2018-2020. Εκδόθηκε τον Μάιο του 2020 με ισχύ 

για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν την ή μεταγενέστερα της 01.01.2022. Αφορά διάφορες 

βελτιώσεις στα πρότυπα Δ.Π.Χ.Α. 1 «Πρώτη εφαρμογή των Δ.Π.Χ.Α», Δ.Π.Χ.Α. 9 

«Χρηματοπιστωτικά μέσα», Δ.Π.Χ.Α. 16 «Μισθώσεις - Επεξηγηματικά Παραδείγματα» και Δ.Λ.Π. 

41 «Γεωργία». Δεν είχαν επίπτωση  στην εταιρεία.  

ΠΡΟΤΥΠΑ ΚΑΙ ΔΙΕΡΜΗΝΕΙΕΣ ΜΕ ΙΣΧΥ ΓΙΑ ΕΤΗΣΙΕΣ ΠΕΡΙΟΔΟΥΣ ΠΟΥ ΑΡΧΙΖΟΥΝ ΜΕΤΑ 

ΤΗΝ 01.01.2022  

«Τροποποίηση στο ΔΛΠ 1 Αναφορικά με την Ταξινόμηση των Υποχρεώσεων ως 

Βραχυπρόθεσμων ή Μακροπρόθεσμων». Εγκρίθηκε τον Ιανουάριο του 2020 με ισχύ για 

ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 01.01.2022 και αναδρομική εφαρμογή βάσει του 

ΔΛΠ 8. Τον Ιούλιο του 2020 η εφαρμογή του μετατέθηκε για την 01.01.2023. Δεν αναμένεται να 

έχει επίπτωση  στην εταιρεία.  

«Τροποποιήσεις στο Πρότυπο ΔΠΧA 17 Ασφαλιστήρια Συμβόλαια». Εκδόθηκε τον 

Οκτώβριο του 2020 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 01.01.2023 και 

περιλαμβάνει εκτεταμένες τροποποιήσεις στο υπάρχον πρότυπο. Τον Ιούλιο του 2020, έγινε 

ενοποίηση και έκδοση ενιαίου προτύπου με όλες τις διορθώσεις του. Τον Δεκέμβριο του 2021 έγινε 

νέα τροποποίηση, αναφορικά με την συγκριτική πληροφόρηση κατά την Αρχική Εφαρμογή του 

ΔΠΧΑ 17 και του ΔΠΧΑ 9. Δεν έχει εφαρμογή στον όμιλο και την εταιρεία. Ορισμός λογιστικών 

εκτιμήσεων – Τροποποιήσεις του ΔΛΠ 8. Εκδόθηκε τον Φεβρουάριο του 2021 με ισχύ για 

ετήσιες περιόδους που αρχίζουν την 01.01.2023 ή μεταγενέστερα. Δεν αναμένεται να έχει 

επίπτωση στην εταιρεία.  
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Γνωστοποίηση λογιστικών πολιτικών – Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 1 και στην Δήλωση 

Πρακτικής 2. Εκδόθηκε τον Φεβρουάριο του 2021 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν 

την 01.01.2023 ή μεταγενέστερα. Δεν αναμένεται να έχει επίπτωση  στην εταιρεία.  

«Αναβαλλόμενος φόρος σχετιζόμενος με περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις που 

προκύπτει από μία ενιαία συναλλαγή – τροποποίηση του ΔΛΠ 12». Εκδόθηκε τον Μάιο 

του 2021 με ισχύ για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν την 01.01.2023 ή μεταγενέστερα. Η εν λόγω 

τροποποίηση διευκρινίζει ότι δεν αναγνωρίζεται αναβαλλόμενος φόρος όταν κατά την αρχική 

αναγνώριση μιας συναλλαγής προκύπτει ισόποση φορολογητέα και εκπεστέα προσωρινή διαφορά. 

 
 
2.3 Καταστατικές οικονομικές καταστάσεις 

Η Εταιρεία τηρεί τα λογιστικά βιβλία της σύμφωνα με τον Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Κ.Ν. 

4308/2014) και την ισχύουσα φορολογική νομοθεσία. Οι παραπάνω ετήσιες οικονομικές 

καταστάσεις είναι βασισμένες στις οικονομικές καταστάσεις που καταρτίζει η Εταιρεία σύμφωνα με 

την ισχύουσα φορολογική νομοθεσία, επί των οποίων έχουν διενεργηθεί όλες οι κατάλληλες  

εγγραφές προκειμένου να συμφωνούν με τα Δ.Π.Χ.Α. 

2.4 Συναλλαγματικές μετατροπές 

α. Συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές που πραγματοποιούνται σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται στο τοπικό νόμισμα με τη 

χρησιμοποίηση τρεχουσών ισοτιμιών που επικρατούν κατά τις ημερομηνίες των συναλλαγών. Οι 

συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από την καταχώρηση των παραπάνω συναλλαγών 

καθώς και από την μετατροπή στο τέλος της χρήσης των στοιχείων του ενεργητικού και του 

παθητικού, καταχωρούνται στην κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσεως. 

 

2.5 Πάγια Περιουσιακά στοιχεία 

Οι ενσώματες ακινητοποιήσεις εμφανίζονται στο ιστορικό κόστος, μείον συσσωρευμένες 

αποσβέσεις, εκτός από την κατηγορία των οικοπέδων όπου απεικονίζεται το ιστορικό κόστος 

κτήσεως. Οι αποσβέσεις αποτιμώνται με σταθερούς συντελεστές καθ΄ όλη τη διάρκεια της 

χρήσιμης ζωής των παγίων. 
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ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΕΤΗ 

Κτίρια και εγκαταστάσεις         40 έτη 
Μηχανήματα και εγκαταστάσεις  12-20 έτη 
Έπιπλα    10 -15 έτη 
Μέσα μεταφοράς φορτίων  12-20 έτη 
Μέσα μεταφορά ΙΧ     10 έτη 
Ηλεκτρονικοί υπολογιστές και λογιστικά  5 έτη 
Λοιπά πάγια στοιχεία  10 έτη 

 

Οι υπολειμματικές αξίες και οι ωφέλιμες ζωές των ενσωμάτων παγίων υπόκεινται σε επανεξέταση 

σε κάθε ετήσιο ισολογισμό. 

Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσωμάτων παγίων υπερβαίνουν την ανακτήσιμη αξία τους, οι 

διαφορές (απομείωση) καταχωρούνται ως έξοδα στ’ αποτελέσματα. 

Κατά την απόσυρση ή πώληση κάποιου περιουσιακού στοιχείου, το σχετικό κόστος και οι 

σωρευμένες αποσβέσεις διαγράφονται από τους αντίστοιχους λογαριασμούς τη χρονική περίοδο 

της απόσυρσης ή της πώλησης και τα σχετικά κέρδη ή ζημίες αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα 

χρήσης.  

 

Όταν τα αποσυρόμενα ή πωλούμενα ενσώματα πάγια έχουν αποτιμηθεί στις εύλογες αξίες τους, το 

τυχόν αποθεματικό αναπροσαρμογής που υπάρχει στα ίδια κεφάλαια κατά την απόσυρση ή 

πώληση, μεταφέρεται στα κέρδη εις νέον. 

 

2.6 Άυλα περιουσιακά στοιχεία 

(α) Δικαιώματα και άδειες 

«Τα δικαιώματα και άδειες» έχουν συγκεκριμένη διάρκεια ζωής και παρουσιάζονται στο κόστος 

μείον συσσωρευμένες αποσβέσεις. Η απόσβεση υπολογίζεται σύμφωνα με τη σταθερή μέθοδο για 

να κατανείμει το κόστος των δικαιωμάτων στην εκτιμώμενη διάρκεια ζωής, η οποία συνήθως 

κυμαίνεται μεταξύ 4 και 10 ετών. 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

(β) Λογισμικό 

Το κόστος λογισμικού περιλαμβάνει το κόστος αγοράς και εγκατάστασης. Το κόστος των αδειών 

για τη χρήση λογισμικού κεφαλαιοποιείται με βάση το κόστος απόκτησης και ανάπτυξης του 

συγκεκριμένου λογισμικού έως ότου να είναι έτοιμο προς χρήση. Τα κόστη αυτά αποσβένονται 
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κατά τη διάρκεια της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής τους (5 χρόνια) με την σταθερή μέθοδο 

απόσβεσης. 

 

2.7 Απομείωση αξίας παγίων 

Σε κάθε ημερομηνία Ισολογισμού, η Διοίκηση της Εταιρείας επανεξετάζει τη λογιστική αξία των 

ενσώματων ακινητοποιήσεων ώστε να προσδιορίζει αν τυχόν τα πάγια αυτά έχουν υποστεί 

απαξίωση. Λόγος απαξίωσης συντρέχει όταν η αναπόσβεστη αξία των ενσώματων παγίων 

στοιχείων είναι μεγαλύτερη από την ανακτήσιμη αξία του παγίου. Η ανακτήσιμη αξία είναι η 

μεγαλύτερη μεταξύ της εύλογης αξίας, μειωμένης κατά τα έξοδα πώλησης και της αξίας χρήσης 

τους. 

2.8 Χρηματοοικονομικά μέσα  

Χρηματοοικονομικό μέσο είναι κάθε σύμβαση που δημιουργεί ένα χρηματοοικονομικό στοιχείο 

ενεργητικού σε μία επιχείρηση και μια χρηματοοικονομική υποχρέωση ή ένα συμμετοχικό τίτλο σε 

μια άλλη επιχείρηση. 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία ταξινομούνται στις κάτωθι κατηγορίες:  

Α) Χρηματοοικονομικά στοιχεία ενεργητικού που αποτιμώνται στην εύλογη αξία μέσω των 

αποτελεσμάτων 

Β) Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε αποσβεσμένο κόστος 

Γ) Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που αποτιμώνται στην εύλογη αξία μέσω των 

συνολικών εισοδημάτων χωρίς ανακύκλωση σωρευτικών κερδών και ζημιών κατά την 

αποαναγνώριση (συμμετοχικά μέσα). 

 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία αποτιμώμενα στην εύλογη αξία τους μέσω των 

αποτελεσμάτων   

 

Κατά την αρχική αναγνώριση ορίζεται από την επιχείρηση ως στοιχείο που αποτιμάται στην εύλογη 

αξία, με αναγνώριση των μεταβολών στην κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσης. 

Τα πραγματοποιημένα και μη πραγματοποιημένα κέρδη ή ζημίες που προκύπτουν από τις μεταβολές 

της εύλογης αξίας των χρηματοοικονομικών στοιχείων ενεργητικού αποτιμώμενα στην εύλογη αξία 

τους με μεταβολές στα αποτελέσματα, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα την περίοδο που 



 

Μ.Μ Μώλος επενδυτική και διαχείριση ακινήτων Α.Ε 

Ετήσια Οικονομική έκθεση (όλα τα ποσά σε €) 

 

 
 

Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών καταστάσεων. 

 
31 

 

προκύπτουν. 

Σε κάθε ημερομηνία ισολογισμού η εταιρεία εκτιμά αν υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις που να 

οδηγούν στο συμπέρασμα ότι τα χρηματοοικονομικά στοιχεία του ενεργητικού έχουν υποστεί 

απομείωση. 

2.9 Επενδύσεις σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις 

Οι επενδύσεις σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις αποτιμώνται στο κόστος κτήσεως, μειούμενο με τυχόν 

απαξίωσης της αξίας των. 

 

2.10 Απαιτήσεις από πελάτες 

Οι απαιτήσεις της εταιρείας είναι βραχυπρόθεσμου χαρακτήρα και συνεπώς δεν υπάρχει ανάγκη για  

προεξόφλησή τους στην παρούσα αξία. Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις πραγματοποιείται 

όταν υπάρχει αντικειμενική απόδειξη ότι η εταιρεία δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά 

που οφείλονται με βάση τους συμβατικούς όρους. Το ποσό της πρόβλεψης καταχωρείται ως έξοδο 

στο αποτέλεσμα της χρήσης.  

Σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 9 που εφαρμόζεται υποχρεωτικά στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν μετά την 1η Ιανουαρίου 2018 ο προσδιορισμός των επισφαλών απαιτήσεων στηρίζεται 

επί ενός μοντέλου αναμενόμενων ζημιών. Το μοντέλο αυτό, ομαδοποιεί τις απαιτήσεις σύμφωνα 

με την βαθμολογία πιστοληπτικής ικανότητας του κάθε πελάτη (credit rating), συνδέει τη 

βαθμολογία με την πιθανότητα αθέτησης (probability of default) και υπολογίζει τις αναμενόμενες 

πιστωτικές ζημίες. 

Ο κύκλος εργασιών  της εταιρείας  προέρχεται αποκλειστικά από ενοίκια  με συνέπεια οι πιστωτικές 

ζημιές να είναι σχεδόν ανύπαρκτες. 

 

2.11 Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

Όλες οι υποχρεώσεις της εταιρείας απεικονίζονται στον Ισολογισμό  με την ονομαστική τους αξία η 

οποία ταυτίζεται και με την εύλογή αξία. Οι υποχρεώσεις απεικονίζονται με τα λογιστικά τους 

υπόλοιπα γιατί δεν κρίνεται αναγκαία η προεξόφληση τους στην παρούσα αξία λόγω του 

βραχυπρόθεσμου χαρακτήρα τους. 
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2.12 Δάνεια Τραπεζών 

Τα δάνεια καταχωρούνται στην αξία της πραγματοποίησης της συναλλαγής.  

Η Διοίκηση της Εταιρείας θεωρεί ότι τα επιτόκια που καταβάλλονται σε σχέση µε τα συναφθέντα 

δάνεια ισοδυναμούν µε τα τρέχοντα εύλογα επιτόκια της αγοράς και συνεπώς, δεν συντρέχουν οι 

προϋποθέσεις οποιασδήποτε προσαρμογής της αξίας στην οποία απεικονίζονται οι υποχρεώσεις 

αυτές. 

Οποιαδήποτε διαφορά μεταξύ της παροχής (πλην των εξόδων απόκτησης) και της αξίας 

εξόφλησης αναγνωρίζεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων κατά τη διάρκεια της περιόδου των 

δανείων. 

 

2.13 Φορολογία 

Η δαπάνη του φόρου είναι το άθροισμα του τρέχοντος πληρωτέου και του αναβαλλόμενου φόρου. 

Ο φόρος εισοδήματος υπολογίζεται επί των φορολογητέων κερδών της χρήσης με τον εκάστοτε 

ισχύοντα συντελεστή. Αναβαλλόμενη φορολογία είναι ο φόρος που οφείλεται ή απαιτείται λόγω 

χρονικής διαφοράς στην φορολογία εσόδων ή φορολογική αναγνώριση εξόδων και 

λογιστικοποιείται στο ποσοστό στην αξία που αναμένεται να ανακύψει μελλοντικά. Η 

αναβαλλόμενη φορολογία υπολογίζεται σύμφωνα με τους φορολογικούς συντελεστές που 

αναμένεται να ισχύσουν την περίοδο που θα ρευστοποιηθεί ή θα διακανονιστεί η υποχρέωση. Η 

αναβαλλόμενη φορολογία επιβαρύνει ή ωφελεί τα αποτελέσματα της χρήσης, εκτός τις 

περιπτώσεις εκείνες που αφορά ποσά που επηρεάζουν απευθείας την καθαρή θέση. Οι αξίες 

υπολογίζονται κατά την ημερομηνία του εκάστοτε Ισολογισμού και αναθεωρούνται αναλόγως. 

 

2.14 Διανομή μερισμάτων 

Η διανομή μερισμάτων στους μετόχους της μητρικής αναγνωρίζεται στις οικονομικές καταστάσεις 

την ημερομηνία κατά την οποία η διανομή εγκρίνεται από την Γενική Συνέλευση των μετόχων. 

Ο Ελληνικός εμπορικός νόμος καθορίζει στις εταιρείες να διανέμει μέρισμα 35% των κερδών μετά 

φόρων και μετά τον σχηματισμό τακτικού αποθεματικού. Μέρισμα μικρότερο του 35% των 

κερδών μετά φόρων και σχηματιζόμενου τακτικού αποθεματικού μπορεί να αποφασισθεί με 

αυξημένη απαρτία και πλειοψηφία.  
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2.15 Προβλέψεις και Ενδεχόμενες Υποχρεώσεις 

Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει νομική ή τεκμαρτή υποχρέωση ως αποτέλεσμα 

ιστορικών γεγονότων. Οι προβλέψεις επανεξετάζονται σε κάθε ημερομηνία ισολογισμού. 

 

2.16 Κύκλος εργασιών 

Ο κύκλος εργασιών λογιστικοποιείται κατά την πραγματοποίησή του και αντιπροσωπεύει  έσοδα 

από πωλήσεις  υπηρεσιών, τα οποία απομειώνονται με τις εκπτώσεις  προς τους πελάτες. Ο κύκλος 

εργασιών αποτελείται αποκλειστικά από έσοδα από ενοίκια. 

 

 

 
 
3. ΚΙΝΔΥΝΟΙ 

3.1 Συναλλαγματικός Κίνδυνος 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος διακύμανσης της αξίας των χρηματοοικονομικών 

μέσων, των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων εξαιτίας των αλλαγών στις 

συναλλαγματικές ισοτιμίες. 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος δεν υφίσταται διότι η εταιρεία δραστηριοποιείται μόνο εντός 

Ελλάδας.  

 

3.2 Κίνδυνος Επιτοκίου 

Επιτοκιακός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος να αλλάξει η αξία μιας επένδυσης εξαιτίας μεταβολών στο 

επίπεδο των επιτοκίων. Η Διοίκηση της εταιρείας παρακολουθεί διαρκώς τις τάσεις των επιτοκίων 

καθώς και τις ανάγκες χρηματοδότησης της εταιρείας, αλλά επειδή η εξάρτηση της εταιρείας από 

τραπεζικό δανεισμό είναι ιδιαίτερα περιορισμένη δεν υφίσταται σημαντικός επιτοκιακός κίνδυνος. 
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3.3.Πιστωτικός Κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος απώλειας μιας χρηματικής αμοιβής, που οφείλεται στην 

αδυναμία του αντισυμβαλλόμενου να αποπληρώσει ένα δάνειο ή να εκπληρώσει μία συμβατική 

υποχρέωσή του. Για μία επιχείρηση ο πιστωτικός κίνδυνος αναφέρεται στον κίνδυνο που διατρέχει 

να μην εισπράξει έγκαιρα τις απαιτήσεις της ή, σε μερικές περιπτώσεις, να μην τις εισπράξει ποτέ.  

Η έκθεση της εταιρείας στον πιστωτικό κίνδυνο αφορά κυρίως απαιτήσεις από πελάτες. Οι 

συναλλαγές πραγματοποιούνται τοις μετρητοίς . Συνεπώς η εταιρεία δεν παρουσιάζει συγκέντρωση 

πιστωτικού κινδύνου με τα συμβαλλόμενα μέρη. 

 
 

3.4 Κίνδυνος αλλαγής κανονιστικού πλαισίου 

Η εταιρεία δρα μέσα στο πλαίσιο που ορίζει η Νομοθεσία και ισχύει για τις επιχειρήσεις. 

 

3.5 Κίνδυνοι που σχετίζονται με τον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία 

Ο κλάδος της εκμετάλλευσης ακινήτων είναι ιδιαίτερα ανεπτυγμένος στην Ελληνική αγορά. 

Παρόλα αυτά υπάρχουν επιπλέον περιθώρια ανάπτυξης ιδιαίτερα με την χρήση της πλατφόρμας 

ενοικίασης για διακοπές (ΑirBnB). H διοίκηση της εταιρίας αναζητά κατάλληλες συνεργασίες για την 

αξιοποίηση της ανωτέρω πλατφόρμας. 

 
4.ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΕΤΗΣΙΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 

4.1   Ενσώματες ακινητοποιήσεις  
 

Η κατάσταση μεταβολών των παγίων κατά την περίοδο 01/01-31/12/2022 έχει ως εξής: 
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Ποσά σε € ' Οικόπεδα Κτίρια
Μεταφορικά 

μέσα

Έπιπλα και 

λοιπός 

εξοπλισμός

Ακινητοποιήσεις 

υπό εκτέλεση 
Σύνολο

Κόστος κτήσης την 31/12/2021 2.962.936,80 5.188.518,47 206.219,29 8.625,00 - 8.366.299,56

Μείον: Σωρευμένες αποσβέσεις - (482.850,01) (45.222,14) (149,25) - (528.221,40)

Καθαρή λογιστική αξία την 31/12/2021 2.962.936,80 4.705.668,46 160.997,15 8.475,75 7.838.078,16

Προσθήκες 12.354.311,30 13.338.427,05 144.719,98 6.423,39 319.031,86 26.162.913,58

Πωλήσεις / διαγραφές - - - -

Αποσβέσεις χρήσης - (217.244,55) (34.550,60) (1.619,80) - (253.414,95)

Αποσβέσεις πωληθέντων / διαγραφέντων - - - -

Κόστος κτήσης την 31/12/2022 15.317.248,10 18.526.945,52 350.939,27 15.048,39 319.031,86 33.747.576,79

Μείον: Σωρευμένες αποσβέσεις - (700.094,56) (79.772,74) (1.769,05) - (781.636,35)

Καθαρή λογιστική αξία την 31/12/2022 15.317.248,10 17.826.850,96 271.166,53 13.279,34 319.031,86 33.747.576,79  

Επί των ακινήτων και του εξοπλισμού της εταιρείας δεν υφίσταται κανένα εμπράγματο βάρος. 

Δεν υφίστανται δεσμεύσεις για αγορά παγίων από την εταιρεία. 

4.2   Άυλα περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας αναλύονται ως εξής : 
 

Ποσά σε € ' 
Άυλα 

περιουσιακά 
στοιχεία 

Σύνολο 

Κόστος κτήσης την 31/12/2021 - - 

Μείον: Σωρευμένες αποσβέσεις - - 

Καθαρή λογιστική αξία την 31/12/2021 - - 

Προσθήκες 7.268,15 7.268,15 

Πωλήσεις / διαγραφές   - 

Αποσβέσεις χρήσης (121,14) (121,14) 

Αποσβέσεις πωληθέντων / 
διαγραφέντων 

 - 

Κόστος κτήσης την 31/12/2022 7.268,15 7.147,01 

Μείον: Σωρευμένες αποσβέσεις (121,14) (121,14) 

Καθαρή λογιστική αξία την 31/12/2022 7.147,01 7.147,01 

 

4.3 Λοιπές μακροπρόθεσμες  απαιτήσεις 

Η εταιρεία κατά την 31/12/2022  δεν διέθετε μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 
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4.4 Αποθέματα 
 

Τα αποθέματα αναλύονται ως εξής: 

Αποθέματα 31/12/2022 31/12/2021 

Εμπορεύματα  17.870,00 17.870,00 

Είδη συσκευασίας 0,00 0,00 

Σύνολο 17.870,00 17.870,00 

 

 
4.5 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται ως εξής : 

  31/12/2022 31/12/2021 

Χρεωστικά υπόλοιπα πελατών 155,40 0,00 

Συνολικές Εμπορικές Απαιτήσεις 155,40 0,00 

      

 

4.6   Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

Τα λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

  31/12/2022 31/12/2021 

Ελληνικό Δημόσιο 37.791,76 42.075,27 

Mέτοχοι λ/σμος κάλυψης Μ.Κ 0,00 1.664.347,50 

Πιστωτές διάφοροι -Χρ.Υπόλοιπο     (1) 3.398.348,15 0,00 

Έσοδα χρήσης εισπρακτέα 39.000,00 0,00 

Σύνολο 3.475.139,91 1.706.422,77 

      

1. Το μεγαλύτερο μέρος του κονδυλίου  € 3.227.857,29, αφορά σε προκαταβολές για αγορές 

ακινήτων. 

  Χρηματοοικονομικά στοιχεία αποτιμημένα στην Εύλογη Αξία 
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Η εταιρεία κατά την 31/12/2022 δεν διέθετε Χρηματοοικονομικά στοιχεία αποτιμημένα στην 

Εύλογη αξία. Όμοια δεν διέθετε και κατά την 31/12/2021. 

 

4.7  Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Ταμειακά Διαθέσιμα 
και Ισοδύναμα  

31/12/2022 31/12/2021 

Ταμείο 409,48 145,22 

Καταθέσεις σε τράπεζες   9.703.627,28 3.407.900,53 

Σύνολο 9.704.036,76 3.408.045,75 

 

Οι καταθέσεις σε τράπεζες αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
 

Πιστωτικό Ίδρυμα 31/12/2022 31/12/2021 

ALPHA 147-00-2320-
000510 

69.657,69 8.763,39 

ΕΘΝΙΚΗ 80700140363 3.000,00 10.000,00 

ΕΘΝΙΚΗ 140-47050761 4.078.029,37 22.185,28 

ΕΘΝΙΚΗ 140 47051736 694,60 918,49 

ΠΕΙΡΑΙΩΣ 
5033000453335 

5.128.056,70 1.118.715,84 

EUROBANK 0026-0040-
66.0200124886 

414.201,05 2.247.317,53 

BENEFICIARY BANK 
EUROBANK PRIVATE 
BANK LUXEMBOURG 

9.987,87 0,00 

Σύνολο 9.703.627,28 3.407.900,53 

 
 
 
4.8   Λογαριασμοί Ιδίων κεφαλαίων 

4.8.1  Μετοχικό κεφάλαιο 

Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας  στις 31/12/2022 διαιρείται σε 410.000 μετοχές 

ονομαστικής αξίας € 100 η κάθε μία και ανέρχεται σε € 41.000.000,00. 



 

Μ.Μ Μώλος επενδυτική και διαχείριση ακινήτων Α.Ε 

Ετήσια Οικονομική έκθεση (όλα τα ποσά σε €) 
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Ημερομηνία   
Αριθμός 
μετοχών  

Ονομαστική 
Αξία  

Καταβεβλημένο 
κεφάλαιο 

01.01.2022 Υπόλοιπο 193.000 29,35 5.664.550 

18.5.2022 
Αύξηση Μ.Κ και 
αξίας μετοχής  

160.000 100,00 16.000.000 

Σύνολο  160.000 100,00 16.000.000 

01.11.2022 Αύξηση Μ.Κ 130.000 100,00 13.000.000 

Σύνολο  290.000 100,00 29.000.000 

30.11.2022 Αύξηση Μ.Κ 120.000 100,00 12.000.000 

Σύνολο  410.000 100,00 41.000.000 

          

 

 

4.8.2   Λοιπά αποθεματικά 

Το κονδύλι λοιπά αποθεματικά αναλύεται ως εξής: 

  31/12/2022 31/12/2021 

Τακτικό αποθεματικό  201.886,05 197.914,27 

Αφορολόγητο αποθεματικό ειδικών διατάξεων 
νόμου χρήσης 2003-2004 

0,00 0,00 

Ειδικό αφορολόγητο αποθεματικό 0,00 0,00 

  201.886,05 197.914,27 

 

 

 

4.9  Αποθεματικό εφαρμογής I.F.R.S 

  31/12/2021 31/12/2020 

Αποθεματικό προσαρμογής σε IFRS από 
διάσπαση 

2.533.389,21 2.533.389,21 

  2.533.389,21 2.533.389,21 

 

4.10.   Υπόλοιπο κερδών εις  νέο 

    

Υπόλοιπο  είς νεον 31/12/2021 1.597.599,50 

Αποτέλεσμα χρήσης 1/1/2022 -31/12/2022 160.657,67 

Μείον : κράτηση για τακτικό αποθεματικό  3.971,78 



 

Μ.Μ Μώλος επενδυτική και διαχείριση ακινήτων Α.Ε 

Ετήσια Οικονομική έκθεση (όλα τα ποσά σε €) 

 

 
 

Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών καταστάσεων. 

 
39 

 

Υπόλοιπο  είς νεον 31/12/2022 1.754.285,39 

 

4.11 Μακροπρόθεσμος δανεισμός 

Οι μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις αναλύονται στον κάτωθι πίνακα: 

Τράπεζα 
Υπόλοιπο 

31.12.2022 
Υπόλοιπο 

31.12.2021 

Eurobank -30403        0,00 950.000,00 

Eurobank -30404 0,00 1.000.000,00 

Σύνολο 0,00 1.950.000,00 

 

Στην τρέχουσα χρήση δεν υπάρχουν δανειακές υποχρεώσεις. Για τις υποχρεώσεις της 

προηγούμενης χρήσης δεν  υφίσταντο εμπράγματες εξασφαλίσεις  επί των παγίων ή αποθεμάτων 

της εταιρείας. 

 

4.12 Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. 

Η εταιρεία στη χρήση 1/1/2022 -31/12/2022 δεν απασχόλησε προσωπικό, με συνέπεια να μην 

υφίσταται η περίπτωση δημιουργίας πρόβλεψης αποζημίωσης του. 

 

 

4.13 Εμπορικές Υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές  υποχρεώσεις αναλύονται στον κάτωθι πίνακα: 

 

  31/12/2022 31/12/2021 

Προμηθευτές  170.490,86 0,00 

Πελάτες - Πιστωτικό υπόλοιπο 880,00 0,00 

Συνολικές Εμπορικές Υποχρεώσεις 171.370,86 0,00 

 

 

 

 

 



 

Μ.Μ Μώλος επενδυτική και διαχείριση ακινήτων Α.Ε 

Ετήσια Οικονομική έκθεση (όλα τα ποσά σε €) 
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4.14 Βραχυπρόθεσμα δάνεια 

Δεν υφίστανται βραχυπρόθεσμα δάνεια κατά την 31/12/2022, καθώς και την συγκριτική περίοδο 

31/12/2021. 

 

4.15 Υποχρεώσεις από φόρους 

Το κονδύλι υποχρεώσεις από φόρους τέλη αναλύεται ως εξής: 

  31/12/2022 31/12/2021 

Φόρος προστιθέμενης αξίας -32.170,41 -6.197,27 

Φόροι τέλη αμοιβών τρίτων  24.841,36 6.778,35 

Λοιποί Φόροι Τέλη 4.214,55 383,33 

Φόρος εισοδήματος 58.768,20 47.227,39 

Σύνολο 55.653,70 48.191,80 

 

 

4.16 Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Το κονδύλι λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύεται ως εξής: 

  31/12/2022 31/12/2021 

Αποδοχές προσωπικού πληρωτέες 0,00 1.568,38 

Μερίσματα πληρωτέα 80.268,98 88.188,98 

Πιστωτές Διάφοροι 0,00 4.563,58 

  80.268,98 94.320,94 

      

4.17   Κύκλος Εργασιών 

Η ανάλυση του κύκλου εργασιών της Εταιρίας παρατίθεται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Περιγραφή 
1/1/2022 - 
31/12/2022 

1/1/2021-
31/12/2021 

Πωλήσεις Υπηρεσιών 
-'Εσοδα ενοικίων 

890.702,61 449.460,00 

Σύνολο 890.702,61 449.460,00 

 



 

Μ.Μ Μώλος επενδυτική και διαχείριση ακινήτων Α.Ε 

Ετήσια Οικονομική έκθεση (όλα τα ποσά σε €) 
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Τα έσοδα της χρήσης 2022 περιλαμβάνουν την εύλογη αξία των πωλήσεων  υπηρεσιών, καθαρά 

από φόρους προστιθέμενης αξίας, εκπτώσεις και επιστροφές. 

 
4.18   Κόστος πωληθέντων – Έξοδα διοικητικής λειτουργίας 

 

Η ανάλυση του κόστους πωλήσεων -εξόδων διοικητικής λειτουργίας  έχει ως εξής: 

 

Περιγραφή 
1/1/2022-

31/12/2022 
1/1/2021 -

31/12/2021 

Αμοιβές & έξοδα προσωπικού 0,00 2.742,11 

Αμοιβές & έξοδα τρίτων 46.018,16 52.445,77 

Παροχές τρίτων 92.026,81 31.016,10 

Φόροι – Τέλη 270.590,38 92.420,36 

Διάφορα έξοδα 20.461,66 7.287,56 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 253.536,09 135.695,54 

Σύνολο 682.633,10 321.607,44 

Απεικόνιση  στον πίνακα συνολικού εισοδήματος     

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας 383.083,61 143.666,26 

Έξοδα διάθεσης 0,00 0,00 

Κόστος πωλήσεων 299.549,50 177.941,18 

Σύνολο 682.633,11 321.607,44 

      

 

 

4.19   Λοιπά έσοδα εκμετάλλευσης 
 

Η ανάλυση των λοιπών εσόδων εκμετάλλευσης έχει ως εξής: 

 

Περιγραφή 
01/01/2022- 01/01/2021 - 

31/12/2022 31/12/2021 

Επιδοτήσεις ΟΑΕΔ 1.327,99 825,25 

Σύνολο 1.327,99 825,25 

 

4.20  Χρηματοοικονομικά έξοδα 
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Η ανάλυση των χρηματοοικονομικών εξόδων έχει ως εξής: 

 

Περιγραφή 
1/1/2022 -  1/1/2021 -  

31/12/2022 31/12/2021 

Τόκοι & έξοδα Εurobank 3.884,72 2.555,56 

Tόκοι Αlpha 0,00 43,73 

Tόκοι & έξοδα Εθνικής Τράπεζας 0,00 0,01 

Διάφορα έξοδα τραπεζικών 
συναλλαγών. 

1.889,00 1.251,05 

Σύνολο 5.773,72 3.850,35 

 

 

4.21  Κέρδη/(Ζημιές) ανά μετοχή 

 
 
Τα κέρδη/(ζημιές) ανά μετοχή υπολογίστηκαν διαιρώντας τα καθαρά κέρδη/(ζημιές) χρήσης προς 

το σταθμισμένο μέσο αριθμό κοινών μετοχών σε κυκλοφορία κατά την διάρκεια της χρήσης: 

 

  31/12/2022 31/12/2021 

Κέρδη περιόδου μετά από φόρους 160.657,67 79.435,57 

Μέσος σταθμικός αριθμός μετοχών σε κυκλοφορία 205.416,00 60.168,00 

Βασικά κέρδη ανά μετοχή  0,78 1,32 

      

 

4.22  Αναβαλλόμενη Φορολογία και Φόρος εισοδήματος 

 

Η φορολογία εισοδήματος αναλύεται ως εξής: 

 

  31/12/2022 31/12/2021 

Φόρος εισοδήματος περιόδου -55.109,27 -47.227,39 

Αναβαλλόμενος Φόρος -15.645,90 2.587,91 

Διαφορές Φορολογικού Ελέγχου  0 0 

Σύνολο -70.755,17 -44.639,48 
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Οι αναβαλλόμενοι φόροι εισοδήματος  για την τρέχουσα χρήση απεικονίζονται στον παρακάτω 

πίνακα: 

  
Υπόλοιπο 
Έναρξης 

01.01.2022 

Χρεώσεις/ Χρεώσεις/ 
Υπόλοιπο Λήξης 

31.12.2022 Πιστώσεις στα 

Α/Χ 

Πιστώσεις στα 

Ίδια Κεφάλαια 

Ενσώματες/Ασώματες 

ακινητοποιήσεις 
-840.070,96 -15.645,90 0,00 -855.716,86 

Πρόβλεψη αποζημίωσης 
προσωπικού λόγω 

εξόδου από την 
υπηρεσία 

0,00 0,00 0,00 0,00 

Χρεόγραφα 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομείωσεις 

απαιτήσεων  
0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομείωσεις 
αποθεμάτων 

0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο  λήξης 

31/12/2022 
-840.070,96 -15.645,90 0,00 -855.716,86 

 

 

 
Ο τρέχων και ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος υπολογίζονται  χρησιμοποιώντας τον ισχύοντα 

φορολογικό συντελεστή 22%. 

 

4.23 Λοιπές μακροπρόθεσμές υποχρεώσεις  
 

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύονται σύμφωνα με τον παρακάτω πίνακα. 

  31/12/2022 31/12/2021 

Ληφθείσες εγγυήσεις 299.354,82 44.380,00 

Σύνολο 299.354,82 44.380,00 

 

 Προτεινόμενη διάθεση κερδών 

Από τις προς έγκριση Ετήσιες Οικονομικές καταστάσεις προκύπτει ότι τα καθαρά κέρδη μετά από 

φόρους ανέρχονται στο ποσό των € 160.657,67. Η πρόταση του Δ.Σ προς την Τακτική Γενική 
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Συνέλευση των Μετόχων  θα περιλαμβάνει το κατά νόμο μέρισμα , προς διανομή στους μετόχους. 

4.24   Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 

Δεν καταβλήθηκαν μερίσματα στην τρέχουσα περίοδο. 

4.25   Αριθμός εργαζομένων και κόστος μισθοδοσίας 
 
 
Η εταιρεία στη χρήση 1/1/2022 – 31/12/2022 δεν απασχόλησε εργαζόμενους. 
 
 

4.26   Εμπράγματα βάρη 

Δεν υφίστανται. 
 

 
 
4.27   Ενδεχόμενες Υποχρεώσεις 

Η εταιρεία «Μ.Μ Μώλος επενδυτική & διαχείριση ακινήτων Α.Ε»  έχει υπαχθεί σε έλεγχο Ορκωτών 

Ελεγκτών Λογιστών που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65Α του ν. 4174/2013 για την 

χρήση 2022. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε εξέλιξη και η έκθεση φορολογικής συμμόρφωσης 

προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των οικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2022. Αν 

μέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου προκύψουν πρόσθετες φορολογικές 

υποχρεώσεις, εκτιμούμε ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις.  

 

 
4.28   Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

 
Δεν υπάρχουν γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού. 

 
 
Οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας από τις σελίδες 22 έως 46 εγκρίθηκαν κατά την 

συνεδρίαση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας την 28/8/2023. 
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4.29   Αμοιβές μελών ΔΣ  

 
Σύμφωνα με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης δεν υπάρχουν αμοιβές μελών Δ.Σ. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Αθήνα, 28/8/2023 
 
 
 
 

 
 

 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 

ΚΑΙ Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ 
ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Η ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ 
ΤΟΥ ΔΣ 

Ο ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ     
ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

 
  

ΜΑΝΤΖΟΥΡΑΝΑΚΗΣ ΜΑΝΤΖΟΥΡΑΝΑΚΗ ΚΑΛΥΜΝΙΟΣ 

ΜΑΝΤΖΟΥΡΑΝΗΣ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΩΑΝΝΗΣ 
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