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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  SITEC ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ -  ΕΜΠΟΡΙΚΗ -  ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ,  το

διακριτικό  τίτλο  SITEC Α.Ε.  και  αριθμό  ΓΕΜΗ 007654201000.

Την  02/10/2023  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 3788211, οι εγκεκριμένες από την 29/09/2023 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις  όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται  της  Ανώνυμης Εταιρείας  με  την επωνυμία «SITEC ΑΝΩΝΥΜΗ

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», το διακριτικό τίτλο «SITEC Α.Ε.» και αριθμό

ΓΕΜΗ 007654201000, για τη χρήση 01/01/2022 έως 31/12/2022.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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SITEC ΑΕ 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ  31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2022 

14η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ ( 01 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2022 - 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2022 ) 

ΑΡΜΑΕ: 63667/01/13/07/428 

ΑΡ ΓΕΜΗ:7654201000 
(Ποσά σε Ευρώ) 

 
  

Σημ. 

Περιουσιακά στοιχεία  31.12.2022  31.12.2021 

Πάγια                                                                       3                    2.265.286,09  2.265.286,09 

Μείον: Αποσβεσμένα                                           3  -236.080,53  -220.767,20 

Απαιτήσεις  4.157,37  3.017,77 

Σύνολο ενεργητικού  2.033.362,93  2.047.536,66 

     

Καθαρή θέση και υποχρεώσεις     

Κεφάλαια και αποθεματικά                               4  -107.444,81  -156.404,22 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις                       5  1.393.365,43  1.439.668,17 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  747.442,31  764.272,71 

Σύνολο καθαρής θέσης και υποχρεώσεων  2.033.362,93  2.047.536,66 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oι σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων στις σελίδες 3-14. 
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Σελίδα 2 

   

 

SITEC ΑΕ 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ  31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2022 

(Ποσά σε Ευρώ) 
 

 

 Σημ 
 

  2.022  2021 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)      6 205.200,00  205.200,00 

Αποσβέσεις ενσωμάτων παγίων και άϋλων στοιχείων      3 15.313,33  15.313,33 

Λοιπά έξοδα και ζημιές      6 47.167,72  39.487,96 

Λοιπά έσοδα και κέρδη  0,00  0,00 

Τόκοι και συναφή κονδύλια (καθαρό ποσό)       6 71.565,30  91.155,11 

Κέρδη προ φόρων  71.153,65  59.243,60 

Φόροι  22.194,24  11.386,32 

Κέρδη μετά από φόρους  48.959,41  47.857,28 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oι σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων στις σελίδες 

3-14.
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

 

1. Γενική πληροφόρηση 

 

 Η εταιρεία ιδρύθηκε στην Ελλάδα την 5/7/2007 σύμφωνα με το Ν.2190/1920 με την 

επωνυμία SITECΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ.Ο διακριτικός τίτλος είναι SITECΑ.Ε.και ο αριθμός 

μητρώου ΓΕΜΗ 7654201000 (η οποία είχε Αρ.ΜΑΕ63667/01/13/07/428). Η διάρκεια 

της εταιρείας είναι 50 έτη.  

 

 Η εταιρεία εδρεύει στο Δήμο Αθηναίων,(Διεύθυνση Μεσογείων 2-4). 

 

 Οι οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας συντάσσονται σύμφωνα με τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα και είναι σε πλήρη συμφωνία με το Ν. 4308/2014, σύμφωνα με τον 

οποίο και συγκεκριμένα το άρθρο 2 ,"κατηγορίες οντοτήτων", η εταιρεία εντάσσεται 

στις πολύ μικρές οντότητες. 

 

 Περίοδος αναφοράς των οικονομικών καταστάσεων είναι η περίοδος 01/01/2022-

31/12/2022.Η εταιρεία λειτουργεί με την παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας 

και οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί βάσει της παραδοχής αυτής. 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές  

  

 2.1. Αρχή του ιστορικού κόστους 

 

  Οι οικονομικές καταστάσεις συντάσσονται σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού 

κόστους. 

 

2.2. Μονάδα Μέτρησης 

 

  Οι Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρείας παρουσιάζονται σε Ευρώ, το 

νόμισμα που επικρατεί στο οικονομικό περιβάλλον που δραστηριοποιείται. 
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.) 

 2.3. Μετατροπή  ξένων νομισμάτων  

 

  α.  Νόμισμα συναλλαγών και παρουσίαση 

 

 Οι Οικονομικές Καταστάσεις της  εταιρείας παρουσιάζονται στο 

νόμισμα που επικρατεί στο οικονομικό περιβάλλον που 

δραστηριοποιείται.  

   

 β. Συναλλαγές σε ξένο νόμισμα και αποτίμηση οικονομικών μεγεθών 

 

 Κατά τη σύνταξη των ατομικών οικονομικών καταστάσεων της 

εταιρείας οι συναλλαγές σε  νόμισμα άλλο από το λειτουργικό νόμισμα 

(ξένο νόμισμα) λογιστικοποιούνται βάσει της ισοτιμίας της ημερομηνίας 

της συναλλαγής. Κατά την ημερομηνία των Χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων τα χρηματικά περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις σε 

ξένο νόμισμα μεταφράζονται στο νόμισμα των βιβλίων βάσει της 

ισοτιμίας που ισχύει κατά την ημερομηνία σύνταξης των 

Χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Τα μη χρηματικά οικονομικά 

μεγέθη που επιμετρούνται στο ιστορικό κόστος σε ξένο νόμισμα 

μετατρέπονται με την ισοτιμία της ημερομηνίας κτήσης.                                                                                                                                                                                                                                                                        

  

 Οι συναλλαγματικές διαφορές αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της 

χρήσης που ανακύπτουν  πλην των συναλλαγματικών διαφορών που 

αφορούν περιουσιακά στοιχεία υπό κατασκευή για χρήση δε μελλοντική 

παραγωγή, οι οποίες περιλαμβάνονται στο κόστος κατασκευής. 

  

 2.4. Ενσώματα πάγια στοιχεία 

 

  Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος 

κτήσης και μεταγενέστερα επιμετρούνται στο αποσβέσιμο κόστος κτήσεως. Οι 

δαπάνες επισκευών και συντήρησης λογίζονται ως έξοδα όπως 

πραγματοποιούνται.  

  Οι σημαντικές βελτιώσεις κεφαλαιοποιούνται στο κόστος του σχετικού 

περιουσιακού στοιχείου αν αυτές οι βελτιώσεις αυξάνουν τη διάρκεια ζωής, 

αυξάνουν την παραγωγική ικανότητα βελτιώνουν την αποδοτικότητα του 

περιουσιακού στοιχείου. Το κόστος και η σχετική συσσωρευμένη απόσβεση 

περιουσιακών στοιχείων που αποσύρθηκαν ή πωλήθησαν αφαιρούνται από τους 

λογαριασμούς κατά τη χρονική στιγμή της πώλησης ή απόσυρσης και 

οποιοδήποτε κέρδος ή ζημιά συμπεριλαμβάνεται στις οικονομικές καταστάσεις 

χρήσεως.  
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 2.5. Ενσώματα πάγια στοιχεία (συν.) 

 

Η απόσβεση αρχίζει όταν το περιουσιακό στοιχείο είναι έτοιμο για τη χρήση για 

την οποία προορίζεται και υπολογίζεται με σταθερούς συντελεστές καθολη τη 

διάρκεια της ωφέλιμης ζωής των παγίων. Η ωφέλιμη διάρκεια ζωής των Κτιρίων 

που κατέχονται με χρηματοδοτική μίσθωση  εκτιμάται στα 50 έτη και των 

ιδιόκτητων κατοικιών στα 50 έτη. Οι συντελεστές απόσβεσης των λοιπών  

ενσώματων παγίων ταυτίζονται με αυτούς που ορίζει η σχετική φορολογική 

νομοθεσία.  Οι εδαφικές εκτάσεις δεν αποσβένονται. 

 

 Οι συντελεστές που εφαρμόζονται στα λοιπά πάγια είναι οι εξής: 

 

  Κατηγορία παγίου   % 

  Βελτιώσεις σε κτίρια                    8 και  15 

  Έπιπλα και σκεύη   10 

   

 2.6. Απομείωση αξίας παγίων 

 

2.6.1. Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία που επιμετρούνται στο κόστος ή στο 

αποσβέσιμο κόστος υπόκεινται σε έλεγχο απομείωσης της αξίας τους, 

όταν υπάρχουν σχετικές ενδείξεις. Ζημίες απομείωσης προκύπτουν όταν 

η ανακτήσιμη αξία ενός παγίου καταστεί μικρότερη από τη λογιστική 

του αξία.Η αναγνώριση της ζημίας απομείωσης γίνεται όταν εκτιμάται 

ότι η απομείωση είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

2.6.2. Οι ζημιές απομείωσης αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα ως έξοδο. 

 

2.6.3. Οι ζημιές απομείωσης αναστρέφονται στα αποτελέσματα,όταν οι 

συνθήκες που τις προκάλεσαν παύουν να υφίστανται. 

 

2.6.4. Ειδικά, η απομείωση υπεραξίας δεν αναστρέφεται. 

 

2.6.5. Η λογιστική αξία ενός παγίου μετά την αναστροφή της ζημίας 

απομείωσης δεν μπορεί να υπερβεί τη λογιστική αξία που θα είχε το 

πάγιο εάν δεν είχε αναγνωριστεί η ζημία απομείωσης. 
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SITECΑ.Ε. 

Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 

 2.7. Παύση αναγνώρισης παγίων 

 

2.7.1.  Ένα πάγιο στοιχείο παύει να αναγνωρίζεται στις Χρηματοοικονομικές 

Καταστάσεις όταν το στοιχείο αυτό διατίθεται ή όταν δεν αναμένονται 

πλέον μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρήση ή τη διάθεσή του. 

 

2.7.2.  Το κέρδος ή η ζημία από την παύση αναγνώρισης παγίου στοιχείου 

προσδιορίζεται ως η διαφορά μεταξύ του καθαρού προϊόντος της 

διάθεσης, αν υπάρχει, και της λογιστικής αξίας του στοιχείου. 

 

2.7.3.  Το κέρδος ή η ζημία από την παύση αναγνώρισης παγίου στοιχείου 

περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων στο χρόνο που το 

στοιχείο παύει να αναγνωρίζεται, εκτός εάν προβλέπεται διαφορετικά 

από τον παρόντα νόμο.  

 

 2.8. Επενδύσεις σε ακίνητα  

 

Επενδύσεις σε ακίνητα  είναι οι επενδύσεις που αφορούν όλα εκείνα τα ακίνητα 

(στα οποία περιλαμβάνονται η γη τα κτίρια ή τα μέρη κτιρίων ) τα οποία 

κατέχονται (είτε μέσω αγοράς είτε μέσω χρηματοοικονομικής μίσθωσης ) από 

την εταιρεία, είτε για να αποκομίζει μισθώματα από την εκμίσθωση τους, είτε 

για την αύξηση της αξίας τους (ενίσχυση κεφαλαίου),είτε και για τα δύο, και  

δεν κατέχονται για: 

Να χρησιμοποιηθούν στην παραγωγή ή στην προμήθεια υλικών/υπηρεσιών ή 

για διοικητικούς σκοπούς και για πώληση κατά την συνήθη πορεία των 

εργασιών της επιχείρησης. 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν τη γη και τα κτίρια τα οποία κατέχει 

η εταιρεία μέσω χρηματοοικονομικής μίσθωσης καθώς και τις προσθήκες και 

τις βελτιώσεις επί αυτών των κτιρίων, λόγω αναδρομικής εφαρμογής λογιστικής 

πολιτικής συμβάσεων Leasing σύμφωνα με τον Νόμο 4308/2014.Η αναγνώριση 

των μισθούμενων στοιχείων με χρηματοδοτική μίσθωση γίνεται στην μικρότερη 

αξία μεταξύ της εύλογης αξίας (αξία αποκτώμενων παγίων τοις μετρητοίς) των 

παγίων και της παρούσας αξίας των μελλοντικών μισθωμάτων 

προεξοφλούμενων με τα αντίστοιχα επιτόκια των μισθώσεων. 

   

 Μεταγενέστερα τα μισθωμένα πάγια στοιχεία επιμετρούνται μεταγενέστερα στο 

αποσβέσιμο κόστος κτήσης τους και η αξία του προσαρμόζεται με την 

διενέργεια αποσβέσεων και απομειώσεων.  
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 

 2.9. Άυλα περιουσιακά στοιχεία 

 

Τα στοιχεία αυτά αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσης και μεταγενέστερα 

επιμετρούνται στο αποσβέσιμο κόστος κτήσεως.Για την αναγνώριση των 

στοιχείων αυτών ως περιουσιακό στοιχείο θα πρέπει να ισχύουν αθροιστικά οι 

παρακάτω προυποθέσεις: 

 

Υπάρχει πρόθεση και τεχνική δυνατότητα εκ μέρους της οντότητας να 

ολοκληρώσει τα σχετικά στοιχεία, ούτως ώστε να είναι διαθέσιμα προς χρήση 

ή διάθεση. 

Εκτιμάται ως σφόδρα πιθανό (με τεκμηριωμένη έκθεση) ότι τα στοιχεία αυτά 

θα αποφέρουν μελλοντικά οικονομικά οφέλη (προσαύξηση του αποτελέσματος) 

Υπάρχει αξιόπιστο σύστημα επιμέτρησης των αποδοτέων σε αυτά ποσών 

κόστους (έλεγχος και αξιόπιστη παράθεση των εξόδων που συγκροτούν το 

τελικό τους ποσό). 

 

Σε κάθε άλλη περίπτωση η σχετική δαπάνη αναγνωρίζεται ως έξοδο. Η εταιρεία 

δεν κατέχει λογισμικά προγράμματα. 

 

  

2.10. Φορολογία εισοδήματος 

 

  Ο φόρος εισοδήματος είναι το σύνολο της τρέχουσας υποχρέωσης. 

 

Τρέχουσα υποχρέωση 

Ο φόρος εισοδήματος υπολογίζεται επί των φορολογητέων κερδών της χρήσης 

με τον εκάστοτε ισχύοντα  συντελεστή, ο οποίος για τη χρήση του 2022 είναι 

22%. 

 

Οι ζημιές είναι δυνατόν να συμψηφίζονται με φορολογητέα κέρδη της 

πενταετίας που ακολουθεί τη χρήση που έχουν πραγματοποιηθεί. 

 

Τα φορολογητέα κέρδη διαφέρουν από τα καθαρά κέρδη της εταιρείας ως αυτά 

αναφέρονται στις οικονομικές καταστάσεις διότι δεν περιλαμβάνουν έσοδα ή 

έξοδα τα οποία δεν φορολογούνται ή αναγνωρίζονται φορολογικά σε άλλες 

χρήσεις και δεν περιλαμβάνουν ποσά τα οποία ουδέποτε φορολογούνται ή 

αναγνωρίζονται φορολογικά. 
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 

2.10. Φορολογία εισοδήματος (συν.) 

 

Αναβαλλόμενος φόρος 

  Σύμφωνα με το άρθρο 23 § 3 του Ν.4308/2014, η εταιρεία δύναται να 

αναγνωρίζει αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της. Ως εκ τούτου η εταιρεία υιοθετεί την πολιτική της μη 

αναγνώρισης αναβαλλόμενης φορολογικής απαίτησης ή υποχρέωσης. 
 

 2.11. Αποθέματα 

 

 Τα αποθέματα αποτιμώνται στην χαμηλότερη τιμή μεταξύ της τιμής κτήσης και 

καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. Η τιμή κτήσης υπολογίζεται βάσει της 

μεθόδου του Μέσου Σταθμικού κόστους. Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία 

αντικατοπτρίζει την κατ΄ εκτίμηση τιμή πώλησης αφού αφαιρεθούν όλα τα 

έξοδα πώλησης. 

  

2.12. Εμπορικές Απαιτήσεις 

 

 Οι πελάτες καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους. Πρόβλεψη για τυχόν 

επισφάλειες γίνεται μόνο αν θεωρείται σημαντική. Το ποσό της πρόβλεψης για 

ενδεχόμενη απομείωση μεταφέρεται στα αποτελέσματα. 

 

2.13. Ταμειακά Διαθέσιμα και ισοδύναμα των Διαθεσίμων 

 

 Διαθέσιμα και Ισοδύναμα Διαθεσίμων περιλαμβάνουν μετρητά και καταθέσεις 

και λοιπές βραχυπρόθεσμες επενδύσεις άμεσα μετατρέψιμες σε προσδιορίσιμα 

διαθέσιμα. 

 

2.14.  Προβλέψεις 

 

 Προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν κατά την ημερομηνία των 

Χρηματοοικονομικών καταστάσεων : 

 

- Υπάρχει νομική ή συμβατική δέσμευση ως αποτέλεσμα ιστορικού γεγονότος, 

 

- Υπάρχει αυξημένη πιθανότητα ανάγκης εκταμίευσης για ανταπόκριση στην 

υποχρέωση και 

 

- Το πιθανολογούμενο ποσό της υποχρέωσης είναι δυνατόν να εκτιμηθεί. 

    Οι ανωτέρω εκτιμήσεις γίνονται από τη Διοίκηση της εταιρείας.  
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 

 2.15. Αναγνώριση εσόδων 

   

  Η κύρια πηγή εσόδου της εταιρείας είναι η ενοικίαση των κτιρίων της 

(κατεχόμενα με χρηματοδοτική μίσθωση και τα οποία εκμισθώνονται βάσει 

λειτουργικής μίσθωσης). Τα έσοδα αναγνωρίζονται εντός της χρήσεως στην 

οποία πραγματοποιούνται. 

 

 2.16. Υποχρεώσεις 

 

Εμπορικές και λοιπές χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις: Οι 

χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στο οφειλόμενο ποσό 

τους. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, οι χρηματοοικονομικές 

υποχρεώσεις επιμετρούνται στα οφειλόμενα ποσά 

Έντοκες Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις:Οι έντοκες χρηματοοικονομικές 

υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρούνται μεταγενέστερα στο 

αποσβέσιμο κόστος με την μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή την σταθερή 

μέθοδο.Η αρχική αναγνώριση των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων γίνεται 

στο καθαρό ποσό που αναλαμβάνεται,λαμβανομένων υπόψη ποσών που 

αφορούν υπέρ ή υπό το άρτιο έκδοση,τόκους ,καθώς και το κόστος που 

συνδέεται άμεσα με την ανάληψη αυτών των υποχρεώσεων.Οι προκύπτοντες 

τόκοι απο τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται ώς έξοδα στα 

αποτελέσματα, εκτός αν βαρύνουν το κόστος περιουσιακών στοιχείων βάσει 

των προβλέψεων. Η εταιρεία παύει να αναγνωρίζει μια χρηματοοικονομική 

υποχρέωση όταν,και μόνο όταν η συμβατική δέσμευση εκπληρώνεται 

,ακυρώνεται ή εκπνέει. 

                       Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. Οι μη χρηματοοικονομικές 

υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρούνται μεταγενέστεραστο 

ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για τον διακανονισμό τους. Διαφορές που 

προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμηση είτε κατά τον διακανονισμό των 

υποχρεώσεων ,αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημιές της περιόδου στην οποία 

προκύπτουν. 
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 

 2.17. Μισθώσεις 

2.17.1  Χρηματοδοτική Μίσθωση: 

α)Ένα περιουσιακό στοιχείο που περιέχεται στην εταιρεία (μισθωτής) 

με χρηματοδοτική μίσθωση αναγνωρίζεται ως περιουσιακό            

στοιχείο της εταιρείας με το κόστος κτήσης που θα είχε προκύψει εάν το 

στοιχείο αυτό είχε αγοραστεί, με ταυτόχρονη αναγνώριση αντίστοιχης 

υποχρέωσης προς την εκμισθώτρια οντότητα (υποχρέωση 

χρηματοδοτικής μίσθωσης).Η υποχρέωση χρηματοδοτικής μίσθωσης 

αντιμετωπίζεται ως δάνειο, το δε μίσθωμα διαχωρίζεται σε χρεολύσιο, 

το οποίο μειώνει το δάνειο και σε τόκο που αναγνωρίζεται ως 

χρηματοοικονομικό έξοδο.β)Πώληση περιουσιακών στοιχείων που στην 

συνέχεια επαναμισθώνονται με χρηματοδοτική μίσθωση,λογιστικά 

αντιμετωπίζεται από τον πωλητή ως εγγυημένος δανεισμός.Το 

εισπραττόμενο από την πώληση ποσό αναγνωρίζεται αναγνωρίζεται ως 

υποχρέωση η οποία μειώνεται με τα καταβαλλόμενα χρεολύσια ενώ οι 

σχετικοί τόκοι αναγνωρίζονται ως χρηματοοικονομικό έξοδο.Τα 

πωληθέντα στοιχεία συνεχίζουν να αναγνωρίζονται στον ισολογισμό ως 

περιουσιακά στοιχεία. 

 

2.17.2 Λειτουργική Μίσθωση: 

O εκμισθωτής παγίων παρουσιάζει στον ισολογισμό του τα 

εκμισθούμενα σε τρίτους περιουσιακά στοιχεία βάσει λειτουργικής 

μίσθωση,σύμφωνα με την φύση του κάθε περιουσιακού στοιχείου.Τα 

μισθώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα στα αποτελέσματα με την 

σταθερή μέθοδο σε ολόκληρη την διάρκεια της μίσθωσης, εκτός αν μια 

άλλη συστηματική μέθοδος είναι περισσότερο αντιπροσωπευτική για 

την κατανομή του εσόδου των μισθωμάτων στην διάρκεια της 

μίσθωσης. 
 

 2.18.  Στοιχεία της καθαρής θέσης 

 

  2.18.1. Τα στοιχεία της καθαρής θέσης περιλαμβάνουν: 

α) Το καταβληθέν από τους ιδιοκτήτες κεφάλαιο της οντότητας. Το 

μετοχικό κεφάλαιο αντιπροσωπεύει την ονομαστική αξία των 

εκδοθέντων μετοχών της  εταιρείας που έχει ήδη καταβληθεί:  

β) Τα αποτελέσματα εις νέον. 

2.19. Δεσμεύσεις 

Δεν υπάρχουν χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις εγγυήσεις ή ενδεχόμενες 

επιβαρύνσεις που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό. 
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

 

 

3. Ενσώματα πάγια 

 

 3.1.Ακίνητα 

 

 Εδαφικές 

Κτίρια-

εγκαταστάσεις   

 εκτάσεις κτιρίων Σύνολο 

    
Αξία κτήσεως    
Κατα την 31η Δεκεμβρίου 2021 1.499.619,39 765.666,70 2.265.286,09 

Προσθήκες 2022 -- -- -- 

Μειώσεις 2022 -- -- -- 

Κατα την 31η Δεκεμβρίου 2022 1.499.619.39 765.666,70 2.265.286,09 

    
Συσσωρευμένες Αποσβέσεις    
Κατα την 31η Δεκεμβρίου 2021 -- 220.767,20     220.767,20 

Αποσβέσεις περιόδου 2022 -- 15.313,33 15.313,33 

Μειώσεις  2022 -- -- --- 

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 -- 236.080,53 236.080,53 

       

Αναπόσβεστη Αξία       

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021 1,499,619,39 544.899,50 2.044.518,89 

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 1,499,619,39 529.586,17 2.029.205,56 
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

 

 

4. Καθαρή θέση 
 

 Η Καθαρή Θέση της Εταιρείας αναλύεται ως ακολούθως: 
 

 2022 2021  
 Μετοχικό Κεφάλαιο 84.180,20 84.180,20  

    

 (Ζημίες) /  εις νέον (191.625,01) (240.584,42)  

    
ΣΥΝΟΛΟ (107.444,81) (156.404,22)  

 

Με απόφαση της  Τακτικής  Γενικής Συνέλευσης της 7ης Σεπτεμβρίου 2019   αποφασίσθηκε η μείωση 

του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας κατά € 312.453,70 με ισόποσο συμψηφισμό ζημιών δια της 

μιώσεως της ονομαστικής αξίας της μετοχής της εταιρείας από € 0,30 σε € 0,04 ανά μετοχή. 

Συνέπεια της ανωτέρω μειώσεως το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαμορφώνεται σε € 48.069,80 

διαιρούμενο σε 1.201.745 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας € 0,04 η κάθε μια. Στη συνέχεια με 

απόφαση της ίδιας Τακτικής  Γενικής Συνέλευσης της 7ης Σεπτεμβρίου το μετοχικό κεφάλαιο της 

εταιρείας αυξήθηκε κατά  € 36.110,40  με την έκδοση 902.760 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας € 0,04 

η κάθε μια διά της κεφαλαιοποιήσεως ήδη καταβληθεισών εισφορών από υφιστάμενο μέτοχο € 30.000 

και το υπολοιπόμενο ποσό με καταβολή μετρητών. 

Συνέπεια της ανωτέρω αύξησης το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαμορφώνεται σε € 84.180,20 

διαιρούμενο σε 2.104.505 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας € 0,04 η κάθε μια.  
 

 

5. Υποχρεώσεις από χρηματοδοτικές μισθώσεις 
 

 Η εταιρεία έχει συνάψει  σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης με την  Πειραιώς 

Χρηματοδοτικές Μισθώσεις ΑΕ για το κτίριο που βρίσκεται στην οδό Μεσογείων 

2-4  στις 26/07/2007με αριθμό 4,938 .Η υποχρέωση  από την προαναφερόμενη 

χρηματοδοτική μίσθωση κατά την 31/12/2022 ανέρχεται σε  ευρώ 1.393.365,43 (31.12. 

2021- 1.439.668,17). 

Η εταιρεία εκτός από τις υποχρεώσεις που απορρέουν από τις συμβάσεις 

χρηματοδοτικών μισθώσεων δεν έχει άλλες δανειακές υποχρεώσεις. 
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

 

6. Σημαντικά Έσοδα – Έξοδα 

 

 Το ποσό και η φύση των επιμέρους στοιχείων των εσόδων ή των εξόδων που είναι 

ιδιαιτέρου ύψους, μεγάλης σημασίας και ιδιαίτερης συχνότητας έχει ως ακολούθως: 

 

 2022 2021 

   

· Πωλήσεις υπηρεσιών -Ενοίκια 205.200,00 205.200,00 

·Αποσβέσεις    Ακινήτου                                       15.313,33 15.313,33 

-Τόκοι χρηματοδοτικής μίσθωσης 71.565,30 91.155,11 

· Κοινόχρηστες δαπάνες 23.646,82 20.930,93 

· Λοιποί φόροι(Κύριως ΕΝΦΙΑ) 14.224,77 15.176,89 

 
 

7. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 
 

  Αξία συναλλαγών 

Αντικείμενο 

συναλλαγών 

Medimall  IAE 1/1-31/12/2022 204.000 Ενοίκια 

Medimall  IAE 1/1-31/12/2021 203.387,77 

Προκαταβολές 

ενοικίων 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΞΥΔΙΑΣ ΜΟΝ ΙΚΕ 

01.01.2022-31.12.2022 1.200 Ενοίκια 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΞΥΔΙΑΣ ΜΟΝ ΙΚΕ 

01.01.2021-31.12.2021 3.936,80 

Απαίτηση από 

ενοίκια/διαφημίσεις 
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 
 
 

 

10. Γεγονότα μετά την ημερομηνία σύνταξης των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

  

Δεν έχουν προκύψει  γεγονότα μετά την 31.12.2022, τα οποία να έχουν σημαντική 

επίπτωση επί των οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας. 

  

  

11. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

 

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές 

αρχές από την χρήση 2016 και εντεύθεν. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα 

των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά.  

 

12. Έγκριση οικονομικών καταστάσεων 

 

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί από το Δ.Σ. της εταιρείας την 25 

Αυγούστου, 2023. 

 

Η σύνθεση του Διοικητικού Συμβουλίου κατά την ημερομηνία έγκρισης των 

Οικονομικών Καταστάσεων είχε ως εξής: 
 

     Γεώργιος Ξυδιάς          Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος 

 

     Γεώργιος Σαρλης          Αντιπρόεδρος  

 

     Γεώργιος Γάλλος         Μέλος        
 

 

 

 

 

Αθήνα  25 Αυγούστου,2023 

 

 

 

Πρόεδρος και Δνων Σύμβουλος                Μέλος                            Λογιστής 

 

 

 

       Γεώργιος Ξυδιάς                         Γεώργιος Γάλλος                Κασιδιάρη Αικ. 
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SITEC Α.Ε. 

                                                  ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

31ης  ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ, 2022 

 

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΑ 

ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΛΟΓΙΣΤΙΚΑ ΠΡΟΤΥΠΑ 
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SITEC Α.Ε. 

 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

31ης  ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ, 2022 

 

 

 

 

 

 

Π Ε Ρ Ι Ε Χ Ο Μ Ε Ν Α 

            

          Σελίδες 

 

 

Κατάσταση Χρηματοοικονομικής θέσης                            1 

 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων       2 

 

Σημειώσεις επί των Οικονομικών Καταστάσεων          3-14 
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SITEC ΑΕ 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ  31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2022 

14η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ ( 01 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2022 - 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2022 ) 

ΑΡΜΑΕ: 63667/01/13/07/428 

ΑΡ ΓΕΜΗ:7654201000 
(Ποσά σε Ευρώ) 

 
  

Σημ. 

Περιουσιακά στοιχεία  31.12.2022  31.12.2021 

Πάγια                                                                       3                    2.265.286,09  2.265.286,09 

Μείον: Αποσβεσμένα                                           3  -236.080,53  -220.767,20 

Απαιτήσεις  4.157,37  3.017,77 

Σύνολο ενεργητικού  2.033.362,93  2.047.536,66 

     

Καθαρή θέση και υποχρεώσεις     

Κεφάλαια και αποθεματικά                               4  -107.444,81  -156.404,22 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις                       5  1.393.365,43  1.439.668,17 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  747.442,31  764.272,71 

Σύνολο καθαρής θέσης και υποχρεώσεων  2.033.362,93  2.047.536,66 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oι σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων στις σελίδες 3-14. 
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Σελίδα 2 

   

 

SITEC ΑΕ 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ  31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2022 

(Ποσά σε Ευρώ) 
 

 

 Σημ 
 

  2.022  2021 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)      6 205.200,00  205.200,00 

Αποσβέσεις ενσωμάτων παγίων και άϋλων στοιχείων      3 15.313,33  15.313,33 

Λοιπά έξοδα και ζημιές      6 47.167,72  39.487,96 

Λοιπά έσοδα και κέρδη  0,00  0,00 

Τόκοι και συναφή κονδύλια (καθαρό ποσό)       6 71.565,30  91.155,11 

Κέρδη προ φόρων  71.153,65  59.243,60 

Φόροι  22.194,24  11.386,32 

Κέρδη μετά από φόρους  48.959,41  47.857,28 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oι σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων στις σελίδες 

3-14.
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

 

1. Γενική πληροφόρηση 

 

 Η εταιρεία ιδρύθηκε στην Ελλάδα την 5/7/2007 σύμφωνα με το Ν.2190/1920 με την 

επωνυμία SITECΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ.Ο διακριτικός τίτλος είναι SITECΑ.Ε.και ο αριθμός 

μητρώου ΓΕΜΗ 7654201000 (η οποία είχε Αρ.ΜΑΕ63667/01/13/07/428). Η διάρκεια 

της εταιρείας είναι 50 έτη.  

 

 Η εταιρεία εδρεύει στο Δήμο Αθηναίων,(Διεύθυνση Μεσογείων 2-4). 

 

 Οι οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας συντάσσονται σύμφωνα με τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα και είναι σε πλήρη συμφωνία με το Ν. 4308/2014, σύμφωνα με τον 

οποίο και συγκεκριμένα το άρθρο 2 ,"κατηγορίες οντοτήτων", η εταιρεία εντάσσεται 

στις πολύ μικρές οντότητες. 

 

 Περίοδος αναφοράς των οικονομικών καταστάσεων είναι η περίοδος 01/01/2022-

31/12/2022.Η εταιρεία λειτουργεί με την παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας 

και οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί βάσει της παραδοχής αυτής. 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές  

  

 2.1. Αρχή του ιστορικού κόστους 

 

  Οι οικονομικές καταστάσεις συντάσσονται σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού 

κόστους. 

 

2.2. Μονάδα Μέτρησης 

 

  Οι Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρείας παρουσιάζονται σε Ευρώ, το 

νόμισμα που επικρατεί στο οικονομικό περιβάλλον που δραστηριοποιείται. 
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.) 

 2.3. Μετατροπή  ξένων νομισμάτων  

 

  α.  Νόμισμα συναλλαγών και παρουσίαση 

 

 Οι Οικονομικές Καταστάσεις της  εταιρείας παρουσιάζονται στο 

νόμισμα που επικρατεί στο οικονομικό περιβάλλον που 

δραστηριοποιείται.  

   

 β. Συναλλαγές σε ξένο νόμισμα και αποτίμηση οικονομικών μεγεθών 

 

 Κατά τη σύνταξη των ατομικών οικονομικών καταστάσεων της 

εταιρείας οι συναλλαγές σε  νόμισμα άλλο από το λειτουργικό νόμισμα 

(ξένο νόμισμα) λογιστικοποιούνται βάσει της ισοτιμίας της ημερομηνίας 

της συναλλαγής. Κατά την ημερομηνία των Χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων τα χρηματικά περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις σε 

ξένο νόμισμα μεταφράζονται στο νόμισμα των βιβλίων βάσει της 

ισοτιμίας που ισχύει κατά την ημερομηνία σύνταξης των 

Χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Τα μη χρηματικά οικονομικά 

μεγέθη που επιμετρούνται στο ιστορικό κόστος σε ξένο νόμισμα 

μετατρέπονται με την ισοτιμία της ημερομηνίας κτήσης.                                                                                                                                                                                                                                                                        

  

 Οι συναλλαγματικές διαφορές αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της 

χρήσης που ανακύπτουν  πλην των συναλλαγματικών διαφορών που 

αφορούν περιουσιακά στοιχεία υπό κατασκευή για χρήση δε μελλοντική 

παραγωγή, οι οποίες περιλαμβάνονται στο κόστος κατασκευής. 

  

 2.4. Ενσώματα πάγια στοιχεία 

 

  Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος 

κτήσης και μεταγενέστερα επιμετρούνται στο αποσβέσιμο κόστος κτήσεως. Οι 

δαπάνες επισκευών και συντήρησης λογίζονται ως έξοδα όπως 

πραγματοποιούνται.  

  Οι σημαντικές βελτιώσεις κεφαλαιοποιούνται στο κόστος του σχετικού 

περιουσιακού στοιχείου αν αυτές οι βελτιώσεις αυξάνουν τη διάρκεια ζωής, 

αυξάνουν την παραγωγική ικανότητα βελτιώνουν την αποδοτικότητα του 

περιουσιακού στοιχείου. Το κόστος και η σχετική συσσωρευμένη απόσβεση 

περιουσιακών στοιχείων που αποσύρθηκαν ή πωλήθησαν αφαιρούνται από τους 

λογαριασμούς κατά τη χρονική στιγμή της πώλησης ή απόσυρσης και 

οποιοδήποτε κέρδος ή ζημιά συμπεριλαμβάνεται στις οικονομικές καταστάσεις 

χρήσεως.  
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 2.5. Ενσώματα πάγια στοιχεία (συν.) 

 

Η απόσβεση αρχίζει όταν το περιουσιακό στοιχείο είναι έτοιμο για τη χρήση για 

την οποία προορίζεται και υπολογίζεται με σταθερούς συντελεστές καθολη τη 

διάρκεια της ωφέλιμης ζωής των παγίων. Η ωφέλιμη διάρκεια ζωής των Κτιρίων 

που κατέχονται με χρηματοδοτική μίσθωση  εκτιμάται στα 50 έτη και των 

ιδιόκτητων κατοικιών στα 50 έτη. Οι συντελεστές απόσβεσης των λοιπών  

ενσώματων παγίων ταυτίζονται με αυτούς που ορίζει η σχετική φορολογική 

νομοθεσία.  Οι εδαφικές εκτάσεις δεν αποσβένονται. 

 

 Οι συντελεστές που εφαρμόζονται στα λοιπά πάγια είναι οι εξής: 

 

  Κατηγορία παγίου   % 

  Βελτιώσεις σε κτίρια                    8 και  15 

  Έπιπλα και σκεύη   10 

   

 2.6. Απομείωση αξίας παγίων 

 

2.6.1. Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία που επιμετρούνται στο κόστος ή στο 

αποσβέσιμο κόστος υπόκεινται σε έλεγχο απομείωσης της αξίας τους, 

όταν υπάρχουν σχετικές ενδείξεις. Ζημίες απομείωσης προκύπτουν όταν 

η ανακτήσιμη αξία ενός παγίου καταστεί μικρότερη από τη λογιστική 

του αξία.Η αναγνώριση της ζημίας απομείωσης γίνεται όταν εκτιμάται 

ότι η απομείωση είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

2.6.2. Οι ζημιές απομείωσης αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα ως έξοδο. 

 

2.6.3. Οι ζημιές απομείωσης αναστρέφονται στα αποτελέσματα,όταν οι 

συνθήκες που τις προκάλεσαν παύουν να υφίστανται. 

 

2.6.4. Ειδικά, η απομείωση υπεραξίας δεν αναστρέφεται. 

 

2.6.5. Η λογιστική αξία ενός παγίου μετά την αναστροφή της ζημίας 

απομείωσης δεν μπορεί να υπερβεί τη λογιστική αξία που θα είχε το 

πάγιο εάν δεν είχε αναγνωριστεί η ζημία απομείωσης. 
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SITECΑ.Ε. 

Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 

 2.7. Παύση αναγνώρισης παγίων 

 

2.7.1.  Ένα πάγιο στοιχείο παύει να αναγνωρίζεται στις Χρηματοοικονομικές 

Καταστάσεις όταν το στοιχείο αυτό διατίθεται ή όταν δεν αναμένονται 

πλέον μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρήση ή τη διάθεσή του. 

 

2.7.2.  Το κέρδος ή η ζημία από την παύση αναγνώρισης παγίου στοιχείου 

προσδιορίζεται ως η διαφορά μεταξύ του καθαρού προϊόντος της 

διάθεσης, αν υπάρχει, και της λογιστικής αξίας του στοιχείου. 

 

2.7.3.  Το κέρδος ή η ζημία από την παύση αναγνώρισης παγίου στοιχείου 

περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων στο χρόνο που το 

στοιχείο παύει να αναγνωρίζεται, εκτός εάν προβλέπεται διαφορετικά 

από τον παρόντα νόμο.  

 

 2.8. Επενδύσεις σε ακίνητα  

 

Επενδύσεις σε ακίνητα  είναι οι επενδύσεις που αφορούν όλα εκείνα τα ακίνητα 

(στα οποία περιλαμβάνονται η γη τα κτίρια ή τα μέρη κτιρίων ) τα οποία 

κατέχονται (είτε μέσω αγοράς είτε μέσω χρηματοοικονομικής μίσθωσης ) από 

την εταιρεία, είτε για να αποκομίζει μισθώματα από την εκμίσθωση τους, είτε 

για την αύξηση της αξίας τους (ενίσχυση κεφαλαίου),είτε και για τα δύο, και  

δεν κατέχονται για: 

Να χρησιμοποιηθούν στην παραγωγή ή στην προμήθεια υλικών/υπηρεσιών ή 

για διοικητικούς σκοπούς και για πώληση κατά την συνήθη πορεία των 

εργασιών της επιχείρησης. 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν τη γη και τα κτίρια τα οποία κατέχει 

η εταιρεία μέσω χρηματοοικονομικής μίσθωσης καθώς και τις προσθήκες και 

τις βελτιώσεις επί αυτών των κτιρίων, λόγω αναδρομικής εφαρμογής λογιστικής 

πολιτικής συμβάσεων Leasing σύμφωνα με τον Νόμο 4308/2014.Η αναγνώριση 

των μισθούμενων στοιχείων με χρηματοδοτική μίσθωση γίνεται στην μικρότερη 

αξία μεταξύ της εύλογης αξίας (αξία αποκτώμενων παγίων τοις μετρητοίς) των 

παγίων και της παρούσας αξίας των μελλοντικών μισθωμάτων 

προεξοφλούμενων με τα αντίστοιχα επιτόκια των μισθώσεων. 

   

 Μεταγενέστερα τα μισθωμένα πάγια στοιχεία επιμετρούνται μεταγενέστερα στο 

αποσβέσιμο κόστος κτήσης τους και η αξία του προσαρμόζεται με την 

διενέργεια αποσβέσεων και απομειώσεων.  
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 

 2.9. Άυλα περιουσιακά στοιχεία 

 

Τα στοιχεία αυτά αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσης και μεταγενέστερα 

επιμετρούνται στο αποσβέσιμο κόστος κτήσεως.Για την αναγνώριση των 

στοιχείων αυτών ως περιουσιακό στοιχείο θα πρέπει να ισχύουν αθροιστικά οι 

παρακάτω προυποθέσεις: 

 

Υπάρχει πρόθεση και τεχνική δυνατότητα εκ μέρους της οντότητας να 

ολοκληρώσει τα σχετικά στοιχεία, ούτως ώστε να είναι διαθέσιμα προς χρήση 

ή διάθεση. 

Εκτιμάται ως σφόδρα πιθανό (με τεκμηριωμένη έκθεση) ότι τα στοιχεία αυτά 

θα αποφέρουν μελλοντικά οικονομικά οφέλη (προσαύξηση του αποτελέσματος) 

Υπάρχει αξιόπιστο σύστημα επιμέτρησης των αποδοτέων σε αυτά ποσών 

κόστους (έλεγχος και αξιόπιστη παράθεση των εξόδων που συγκροτούν το 

τελικό τους ποσό). 

 

Σε κάθε άλλη περίπτωση η σχετική δαπάνη αναγνωρίζεται ως έξοδο. Η εταιρεία 

δεν κατέχει λογισμικά προγράμματα. 

 

  

2.10. Φορολογία εισοδήματος 

 

  Ο φόρος εισοδήματος είναι το σύνολο της τρέχουσας υποχρέωσης. 

 

Τρέχουσα υποχρέωση 

Ο φόρος εισοδήματος υπολογίζεται επί των φορολογητέων κερδών της χρήσης 

με τον εκάστοτε ισχύοντα  συντελεστή, ο οποίος για τη χρήση του 2022 είναι 

22%. 

 

Οι ζημιές είναι δυνατόν να συμψηφίζονται με φορολογητέα κέρδη της 

πενταετίας που ακολουθεί τη χρήση που έχουν πραγματοποιηθεί. 

 

Τα φορολογητέα κέρδη διαφέρουν από τα καθαρά κέρδη της εταιρείας ως αυτά 

αναφέρονται στις οικονομικές καταστάσεις διότι δεν περιλαμβάνουν έσοδα ή 

έξοδα τα οποία δεν φορολογούνται ή αναγνωρίζονται φορολογικά σε άλλες 

χρήσεις και δεν περιλαμβάνουν ποσά τα οποία ουδέποτε φορολογούνται ή 

αναγνωρίζονται φορολογικά. 
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 

2.10. Φορολογία εισοδήματος (συν.) 

 

Αναβαλλόμενος φόρος 

  Σύμφωνα με το άρθρο 23 § 3 του Ν.4308/2014, η εταιρεία δύναται να 

αναγνωρίζει αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της. Ως εκ τούτου η εταιρεία υιοθετεί την πολιτική της μη 

αναγνώρισης αναβαλλόμενης φορολογικής απαίτησης ή υποχρέωσης. 
 

 2.11. Αποθέματα 

 

 Τα αποθέματα αποτιμώνται στην χαμηλότερη τιμή μεταξύ της τιμής κτήσης και 

καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. Η τιμή κτήσης υπολογίζεται βάσει της 

μεθόδου του Μέσου Σταθμικού κόστους. Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία 

αντικατοπτρίζει την κατ΄ εκτίμηση τιμή πώλησης αφού αφαιρεθούν όλα τα 

έξοδα πώλησης. 

  

2.12. Εμπορικές Απαιτήσεις 

 

 Οι πελάτες καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους. Πρόβλεψη για τυχόν 

επισφάλειες γίνεται μόνο αν θεωρείται σημαντική. Το ποσό της πρόβλεψης για 

ενδεχόμενη απομείωση μεταφέρεται στα αποτελέσματα. 

 

2.13. Ταμειακά Διαθέσιμα και ισοδύναμα των Διαθεσίμων 

 

 Διαθέσιμα και Ισοδύναμα Διαθεσίμων περιλαμβάνουν μετρητά και καταθέσεις 

και λοιπές βραχυπρόθεσμες επενδύσεις άμεσα μετατρέψιμες σε προσδιορίσιμα 

διαθέσιμα. 

 

2.14.  Προβλέψεις 

 

 Προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν κατά την ημερομηνία των 

Χρηματοοικονομικών καταστάσεων : 

 

- Υπάρχει νομική ή συμβατική δέσμευση ως αποτέλεσμα ιστορικού γεγονότος, 

 

- Υπάρχει αυξημένη πιθανότητα ανάγκης εκταμίευσης για ανταπόκριση στην 

υποχρέωση και 

 

- Το πιθανολογούμενο ποσό της υποχρέωσης είναι δυνατόν να εκτιμηθεί. 

    Οι ανωτέρω εκτιμήσεις γίνονται από τη Διοίκηση της εταιρείας.  
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SITECΑ.Ε. 
Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 

 2.15. Αναγνώριση εσόδων 

   

  Η κύρια πηγή εσόδου της εταιρείας είναι η ενοικίαση των κτιρίων της 

(κατεχόμενα με χρηματοδοτική μίσθωση και τα οποία εκμισθώνονται βάσει 

λειτουργικής μίσθωσης). Τα έσοδα αναγνωρίζονται εντός της χρήσεως στην 

οποία πραγματοποιούνται. 

 

 2.16. Υποχρεώσεις 

 

Εμπορικές και λοιπές χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις: Οι 

χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στο οφειλόμενο ποσό 

τους. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, οι χρηματοοικονομικές 

υποχρεώσεις επιμετρούνται στα οφειλόμενα ποσά 

Έντοκες Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις:Οι έντοκες χρηματοοικονομικές 

υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρούνται μεταγενέστερα στο 

αποσβέσιμο κόστος με την μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή την σταθερή 

μέθοδο.Η αρχική αναγνώριση των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων γίνεται 

στο καθαρό ποσό που αναλαμβάνεται,λαμβανομένων υπόψη ποσών που 

αφορούν υπέρ ή υπό το άρτιο έκδοση,τόκους ,καθώς και το κόστος που 

συνδέεται άμεσα με την ανάληψη αυτών των υποχρεώσεων.Οι προκύπτοντες 

τόκοι απο τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται ώς έξοδα στα 

αποτελέσματα, εκτός αν βαρύνουν το κόστος περιουσιακών στοιχείων βάσει 

των προβλέψεων. Η εταιρεία παύει να αναγνωρίζει μια χρηματοοικονομική 

υποχρέωση όταν,και μόνο όταν η συμβατική δέσμευση εκπληρώνεται 

,ακυρώνεται ή εκπνέει. 

                       Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. Οι μη χρηματοοικονομικές 

υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρούνται μεταγενέστεραστο 

ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για τον διακανονισμό τους. Διαφορές που 

προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμηση είτε κατά τον διακανονισμό των 

υποχρεώσεων ,αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημιές της περιόδου στην οποία 

προκύπτουν. 
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Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές (συν.)  

 

 2.17. Μισθώσεις 

2.17.1  Χρηματοδοτική Μίσθωση: 

α)Ένα περιουσιακό στοιχείο που περιέχεται στην εταιρεία (μισθωτής) 

με χρηματοδοτική μίσθωση αναγνωρίζεται ως περιουσιακό            

στοιχείο της εταιρείας με το κόστος κτήσης που θα είχε προκύψει εάν το 

στοιχείο αυτό είχε αγοραστεί, με ταυτόχρονη αναγνώριση αντίστοιχης 

υποχρέωσης προς την εκμισθώτρια οντότητα (υποχρέωση 

χρηματοδοτικής μίσθωσης).Η υποχρέωση χρηματοδοτικής μίσθωσης 

αντιμετωπίζεται ως δάνειο, το δε μίσθωμα διαχωρίζεται σε χρεολύσιο, 

το οποίο μειώνει το δάνειο και σε τόκο που αναγνωρίζεται ως 

χρηματοοικονομικό έξοδο.β)Πώληση περιουσιακών στοιχείων που στην 

συνέχεια επαναμισθώνονται με χρηματοδοτική μίσθωση,λογιστικά 

αντιμετωπίζεται από τον πωλητή ως εγγυημένος δανεισμός.Το 

εισπραττόμενο από την πώληση ποσό αναγνωρίζεται αναγνωρίζεται ως 

υποχρέωση η οποία μειώνεται με τα καταβαλλόμενα χρεολύσια ενώ οι 

σχετικοί τόκοι αναγνωρίζονται ως χρηματοοικονομικό έξοδο.Τα 

πωληθέντα στοιχεία συνεχίζουν να αναγνωρίζονται στον ισολογισμό ως 

περιουσιακά στοιχεία. 

 

2.17.2 Λειτουργική Μίσθωση: 

O εκμισθωτής παγίων παρουσιάζει στον ισολογισμό του τα 

εκμισθούμενα σε τρίτους περιουσιακά στοιχεία βάσει λειτουργικής 

μίσθωση,σύμφωνα με την φύση του κάθε περιουσιακού στοιχείου.Τα 

μισθώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα στα αποτελέσματα με την 

σταθερή μέθοδο σε ολόκληρη την διάρκεια της μίσθωσης, εκτός αν μια 

άλλη συστηματική μέθοδος είναι περισσότερο αντιπροσωπευτική για 

την κατανομή του εσόδου των μισθωμάτων στην διάρκεια της 

μίσθωσης. 
 

 2.18.  Στοιχεία της καθαρής θέσης 

 

  2.18.1. Τα στοιχεία της καθαρής θέσης περιλαμβάνουν: 

α) Το καταβληθέν από τους ιδιοκτήτες κεφάλαιο της οντότητας. Το 

μετοχικό κεφάλαιο αντιπροσωπεύει την ονομαστική αξία των 

εκδοθέντων μετοχών της  εταιρείας που έχει ήδη καταβληθεί:  

β) Τα αποτελέσματα εις νέον. 

2.19. Δεσμεύσεις 

Δεν υπάρχουν χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις εγγυήσεις ή ενδεχόμενες 

επιβαρύνσεις που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό. 
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Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

 

 

3. Ενσώματα πάγια 

 

 3.1.Ακίνητα 

 

 Εδαφικές 

Κτίρια-

εγκαταστάσεις   

 εκτάσεις κτιρίων Σύνολο 

    
Αξία κτήσεως    
Κατα την 31η Δεκεμβρίου 2021 1.499.619,39 765.666,70 2.265.286,09 

Προσθήκες 2022 -- -- -- 

Μειώσεις 2022 -- -- -- 

Κατα την 31η Δεκεμβρίου 2022 1.499.619.39 765.666,70 2.265.286,09 

    
Συσσωρευμένες Αποσβέσεις    
Κατα την 31η Δεκεμβρίου 2021 -- 220.767,20     220.767,20 

Αποσβέσεις περιόδου 2022 -- 15.313,33 15.313,33 

Μειώσεις  2022 -- -- --- 

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 -- 236.080,53 236.080,53 

       

Αναπόσβεστη Αξία       

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021 1,499,619,39 544.899,50 2.044.518,89 

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 1,499,619,39 529.586,17 2.029.205,56 
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Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου, 2022 

 

 

 

4. Καθαρή θέση 
 

 Η Καθαρή Θέση της Εταιρείας αναλύεται ως ακολούθως: 
 

 2022 2021  
 Μετοχικό Κεφάλαιο 84.180,20 84.180,20  

    

 (Ζημίες) /  εις νέον (191.625,01) (240.584,42)  

    
ΣΥΝΟΛΟ (107.444,81) (156.404,22)  

 

Με απόφαση της  Τακτικής  Γενικής Συνέλευσης της 7ης Σεπτεμβρίου 2019   αποφασίσθηκε η μείωση 

του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας κατά € 312.453,70 με ισόποσο συμψηφισμό ζημιών δια της 

μιώσεως της ονομαστικής αξίας της μετοχής της εταιρείας από € 0,30 σε € 0,04 ανά μετοχή. 

Συνέπεια της ανωτέρω μειώσεως το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαμορφώνεται σε € 48.069,80 

διαιρούμενο σε 1.201.745 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας € 0,04 η κάθε μια. Στη συνέχεια με 

απόφαση της ίδιας Τακτικής  Γενικής Συνέλευσης της 7ης Σεπτεμβρίου το μετοχικό κεφάλαιο της 

εταιρείας αυξήθηκε κατά  € 36.110,40  με την έκδοση 902.760 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας € 0,04 

η κάθε μια διά της κεφαλαιοποιήσεως ήδη καταβληθεισών εισφορών από υφιστάμενο μέτοχο € 30.000 

και το υπολοιπόμενο ποσό με καταβολή μετρητών. 

Συνέπεια της ανωτέρω αύξησης το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαμορφώνεται σε € 84.180,20 

διαιρούμενο σε 2.104.505 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας € 0,04 η κάθε μια.  
 

 

5. Υποχρεώσεις από χρηματοδοτικές μισθώσεις 
 

 Η εταιρεία έχει συνάψει  σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης με την  Πειραιώς 

Χρηματοδοτικές Μισθώσεις ΑΕ για το κτίριο που βρίσκεται στην οδό Μεσογείων 

2-4  στις 26/07/2007με αριθμό 4,938 .Η υποχρέωση  από την προαναφερόμενη 

χρηματοδοτική μίσθωση κατά την 31/12/2022 ανέρχεται σε  ευρώ 1.393.365,43 (31.12. 

2021- 1.439.668,17). 

Η εταιρεία εκτός από τις υποχρεώσεις που απορρέουν από τις συμβάσεις 

χρηματοδοτικών μισθώσεων δεν έχει άλλες δανειακές υποχρεώσεις. 
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6. Σημαντικά Έσοδα – Έξοδα 

 

 Το ποσό και η φύση των επιμέρους στοιχείων των εσόδων ή των εξόδων που είναι 

ιδιαιτέρου ύψους, μεγάλης σημασίας και ιδιαίτερης συχνότητας έχει ως ακολούθως: 

 

 2022 2021 

   

· Πωλήσεις υπηρεσιών -Ενοίκια 205.200,00 205.200,00 

·Αποσβέσεις    Ακινήτου                                       15.313,33 15.313,33 

-Τόκοι χρηματοδοτικής μίσθωσης 71.565,30 91.155,11 

· Κοινόχρηστες δαπάνες 23.646,82 20.930,93 

· Λοιποί φόροι(Κύριως ΕΝΦΙΑ) 14.224,77 15.176,89 

 
 

7. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 
 

  Αξία συναλλαγών 

Αντικείμενο 

συναλλαγών 

Medimall  IAE 1/1-31/12/2022 204.000 Ενοίκια 

Medimall  IAE 1/1-31/12/2021 203.387,77 

Προκαταβολές 

ενοικίων 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΞΥΔΙΑΣ ΜΟΝ ΙΚΕ 

01.01.2022-31.12.2022 1.200 Ενοίκια 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΞΥΔΙΑΣ ΜΟΝ ΙΚΕ 

01.01.2021-31.12.2021 3.936,80 

Απαίτηση από 

ενοίκια/διαφημίσεις 
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10. Γεγονότα μετά την ημερομηνία σύνταξης των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

  

Δεν έχουν προκύψει  γεγονότα μετά την 31.12.2022, τα οποία να έχουν σημαντική 

επίπτωση επί των οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας. 

  

  

11. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

 

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές 

αρχές από την χρήση 2016 και εντεύθεν. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα 

των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά.  

 

12. Έγκριση οικονομικών καταστάσεων 

 

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί από το Δ.Σ. της εταιρείας την 25 

Αυγούστου, 2023. 

 

Η σύνθεση του Διοικητικού Συμβουλίου κατά την ημερομηνία έγκρισης των 

Οικονομικών Καταστάσεων είχε ως εξής: 
 

     Γεώργιος Ξυδιάς          Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος 

 

     Γεώργιος Σαρλης          Αντιπρόεδρος  

 

     Γεώργιος Γάλλος         Μέλος        
 

 

 

 

 

Αθήνα  25 Αυγούστου,2023 

 

 

 

Πρόεδρος και Δνων Σύμβουλος                Μέλος                            Λογιστής 

 

 

 

       Γεώργιος Ξυδιάς                         Γεώργιος Γάλλος                Κασιδιάρη Αικ. 
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SITEC  

ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ- ΕΜΠΟΡΙΚΗ -ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΓΕΜΗ: 7654201000 

 
ΕΙΣΗΓΗΤΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ 
29.09.2023 

ΓΙΑ ΤΑ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΑ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 01.01.2022-31.12.2022 

 

Κύριοι Μέτοχοι,  

Έχουμε την ευχαρίστηση να θέσουμε υπ’ όψιν σας για έγκριση τον Ισολογισμό 

31.12.2022 της εταιρείας μας και να σας δώσουμε σχετικά τις παρακάτω εξηγήσεις.  Ο 

προς έγκριση Ισολογισμός του οποίου αντίγραφα σας έχουν διανεμηθεί, καταρτίσθηκε 

με κάθε προσοχή και επιμέλεια σύμφωνα με τις διατάξεις του κωδικοποιημένου Ν 

4548/2018, του ν.4308 και του καταστατικού της εταιρείας, απεικονίζει δε με ακρίβεια 

την οικονομική κατάσταση της εταιρείας κατά την εταιρική χρήση πού έληξε την  

31.12.2022 καθώς και τα αποτελέσματα που πραγματοποιήθηκαν κατά την χρήση 

01.01.2022– 31.12.2022.   
 

Κατωτέρω παρατίθεται η πραγματική εικόνα της εξέλιξης και των επιδόσεων των 

δραστηριοτήτων της εταιρείας και της θέσης της, καθώς και περιγραφή των κυριοτέρων 

κινδύνων και αβεβαιοτήτων που αντιμετωπίζει. 

1. Ισορροπημένη και ολοκληρωμένη ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των 
δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της, κατάλληλη για την κλίμακα και την 
πολυπλοκότητά της. 
 

Α) Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου 

Η εταιρεία είναι κτηματική εταιρεία με ακίνητο το οποίο εκμισθώνει. 
Η εταιρεία επικεντρώνεται στην αποκόμιση κέρδους μέσω της ενοικίασης του κτιρίου.. 
 
Β) Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 
 
 Στόχος και αξίες της επιχείρησης είναι η σταθερή και απρόσκοπτη αποκόμιση  οφέλους από 
την εκμίσθωση του ιδιόκτητου ακινήτου  της.  
  
Ως στρατηγική η επιχείρηση έχει υιοθετήσει την διατήρηση του κτιρίου σε αρίστη κατάσταση με 
αντίστοιχη προσέλκυση αξιόπιστων μισθωτών . 
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Γ) Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 
 
 Η Διοίκηση της εταιρείας ασκείται από το Δ.Σ..  

 
 
Δ) Περιγραφή των προηγούμενων επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των ενσώματων 
και άυλων περιουσιακών στοιχείων 
 
Η εταιρεία εμφάνισε την τρέχουσα περίοδο, σταθερές οικονομικές επιδόσεις  με μηνιαίο ενοίκιο 
17.000 ευρώ . Έτσι ο κύκλος εργασιών της εταιρείας διαμορφώθηκε για τη χρήση 2022 σε 
ευρώ 205.200(2021 205.200 ευρώ). Επίσης αυτός ο κύκλος εργασιών περιλαμβάνει και  
μίσθωση στην εταιρεία ΓΕΩΡΓΙΟΣ  ΞΥΔΙΑΣ Μ.ΙΚΕ (Success Promo) της τάξεως των 100ευρώ 
ανά μήνα. 
Τα αποτελέσματα μετά φόρων το 2022 είναι κέρδη € 48,959,41 (το 2021 είναι κέρδη € 

47.857,28).Η συνέχιση της κερδοφορίας για δεύτερη συνεχόμενη χρήση  οφείλεται κυρίως 

στην μη επιβάρυνση με τόκους  υπερημερίας από την εταιρεία Πειραιώς χρηματοδοτικές 
μισθώσεις. 
  
  
Τα ενσώματα πάγια στοιχεία το 2022 ανήλθαν σε ευρώ 2.029,205,56 έναντι € 2.044.518,99 το 
2021 
 
Άυλα πάγια στοιχεία δεν υφίστανται. 
 
Δεν υπάρχουν  επενδύσεις σε πάγια κατά το 2022 
 
2. Κυριότεροι κίνδυνοι 
 

A) Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και 
στους κανόνες συνεργασίας μεταξύ τους 

 
Η εταιρεία δεν εμφανίζει εξάρτηση από συγκεκριμένους προμηθευτές. Οι κανόνες 
συνεργασίας με τους προμηθευτές εξασφαλίζει στην εταιρεία ανταγωνιστικές τιμές, 
εναλλακτικές επιλογές, ευελιξία και ποιότητα αγαθών. Η εταιρεία συνηθίζει, ιδιαίτερα με 
τους σημαντικούς προμηθευτές, να επικυρώνει γραπτώς τις συμφωνίες συνεργασίας. 

 
      Β) Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο  
Κανονιστικόπλαίσιο 
 
 Οι προοπτικές του κλάδου είναι ευοίωνες παρά την οικονομική κρίση λόγω της 
αναμενόμενης αύξησης της κτηματαγοράς .Ηδη οι πρώτες ενδείξεις ήταν ορατές από ο τέλος 
του 2022. 
 
 
Γ) Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η  
Εταιρείααναπτύσσεται. 
 

α. Χρηματοοικονομικός κίνδυνος  

                Δεν υφίστανται ουσιώδεις χρηματοοικονομικοί κίνδυνοι ή αβεβαιότητες στις   

                οποίες να εκτίθεται η εταιρεία ώστε να απαιτείται υιοθέτηση πολιτικής   

                 διαχείρισής τους. 

           β. Κίνδυνοι μεταβολής τιμής, πιστωτικός κίνδυνος, κίνδυνος ρευστότητας και   

               κίνδυνος ταμειακών ροών. 
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              Οι ανωτέρω κίνδυνοι κρίνονται ως μη ουσιώδεις ώστε να δικαιολογήσουν τη χρήση 

χρηματοοικονομικών μέσων διαχείρισής τους. 

 
 
 
3. Περιβαλλοντικά ζητήματα 
 
Α) Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον 
 
 Η εταιρεία τηρεί τη νομοθεσία σχετικά με την πρόληψη και έλεγχο της ρύπανσης που 
προκύπτει από τη δραστηριότητά της 
 
Β) Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την 
πρόληψη και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από 
παράγοντες όπως: ενεργειακή χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών 
ρύπων, προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων, διαχείριση 
αποβλήτων, περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη χρήση και τη 
διάθεση των προϊόντων και των υπηρεσιών. 
 
Οι διαδικασίες που η επιχείρηση τηρεί σχετικά με τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη 
δραστηριότητά της άπτονται στην εφαρμογή της περιβαλλοντικής νομοθεσίας που διέπει τα 
ακίνητα. 
 
 
Γ) Αναφορά στηνανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον 
υπάρχουν. 
 
 Η επιχείρηση δεν παράγει πράσινα προιόντα. 
 

4.Εργασιακά ζητήματα 
 
Α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 
μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών) 
 
 

 Η επιχείρηση δεν  απασχολεί προσωπικό. 

 
Β) Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία 
 

Η επιχείρηση δεν  απασχολεί προσωπικό. 
 
Γ)Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κ.τλ. 
 

Η εταιρεία δεν απασχολεί ιατρό εργασίας και τεχνικό ασφαλείας. 
 
5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ) 
 

 
 
Α) Οι οντότητες μπορούν να παρουσιάσουν ένα μείγμα γενικών και τομεακών ΧΔΕ & ΜΧΔΕ, 
ανάλογα με την περίπτωση, στο πλαίσιο των στρατηγικών τους στόχων και των θεμάτων που 
παρουσιάζονται στην έκθεση διαχείρισης 
 
 Στη γνώση της εταιρείας δεν έχουν περιέλθει δείκτες του κλάδου  που δραστηριοποιείται. 
 
 
Οι Χρηματοοικονομικοί Δείκτες Επιδόσεων πουπαρακολουθεί η εταιρεία είναι (ενδεικτικά) για το 2022: 
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Διαρκή Κεφάλαια/ Πάγια μη εφαρμόσιμο λόγω αρνητικών ιδίων κεφαλαίων 
Ίδια Κεφάλαια / Ξένα Κεφάλαια = μη εφαρμόσιμο λόγω αρνητικών ιδίων κεφαλαίων 
Περιθώριο Μικτών Κερδών (Μικτά / Πωλήσεις) = δεν υπολογίζεται μικτό κέρδος 

Περιθώριο Καθ. Κερδών ΠΦ (ΚΚΠΦ / Πωλήσεις) =34,68%(2021 28,87%) 
 
 
Β) Οι δείκτες αυτοί πρέπει να είναι ευρέως διαδεδομένοι, δεν τίθεται περιορισμός ως προς την 
χρήση τους και η εταιρεία οφείλει να κάνει σχετική αναφορά στην μεθοδολογία και τον τρόπο 
συλλογής της μετρήσιμης πληροφορίας 
 
 Η εταιρεία δεν παρακολουθεί Μη Χρηματοοικονομικούς Δείκτες Επιδόσεων. 
 
 
6.: Επιπλέον πληροφόρηση 
 
Α) Προβλεπόμενη εξέλιξη της οντότητας 
 
 Η επιχείρηση κινείται στοχευμένα για τη βελτίωση των οικονομικών της μεγεθών έχοντας στραμμένο το 
βλέμμα της στην προσδοκώμενη  ανάπτυξη της οικονομίας και της κτηματαγοράς το 2023 
 
Β) Τις δραστηριότητες της οντότητας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης (εφόσον υπάρχουν) 
 
Η εταιρεία μέχρι σήμερα δεν έχει ασχοληθεί με την έρευνα και ανάπτυξη. 
 
Γ) Τις πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται στα 
Αρθρα 48-49 του ΚΝ 4548/2018 
 
Η εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές. 
 
Δ) Την ύπαρξη υποκαταστημάτων της οντότητας (εντός και εκτός Ελλάδος εφόσον υπάρχουν 
τέτοια) 
 
Η εταιρεία δεν έχει υποκαταστήματα. 
 
Ε) Εφόσον πραγματοποιείται χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων: αα) τους στόχους και τις 
πολιτικές της οντότητας όσον αφορά τη διαχείριση του χρηματοοικονομικού κινδύνου, 
συμπεριλαμβανομένης της πολιτικής της για την αντιστάθμιση κάθε σημαντικού τύπου 
προβλεπόμενης συναλλαγής για την οποία εφαρμόζεται λογιστική αντιστάθμισης και ββ) την 
έκθεση της οντότητας στον κίνδυνο μεταβολής των τιμών, στον πιστωτικό κίνδυνο, στον κίνδυνο 
ρευστότητας και στον κίνδυνο ταμειακών ροών. 
 
Η εταιρεία δεν χρησιμοποιεί χρηματοπιστωτικά μέσα. 
 

Αθήνα 28/08/2023 

Ο Πρόεδρος και                         Ο Αντιπρόεδρος                                        Το Μέλος 

Δ/νων Σύμβουλος 

 

 

Γ.Ξυδιάς                                    Γ.Σάρλης                                          Γ.Γάλλος 
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SITEC  

ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ- ΕΜΠΟΡΙΚΗ -ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΓΕΜΗ: 7654201000 

 
ΕΙΣΗΓΗΤΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ 
29.09.2023 

ΓΙΑ ΤΑ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΑ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 01.01.2022-31.12.2022 

 

Κύριοι Μέτοχοι,  

Έχουμε την ευχαρίστηση να θέσουμε υπ’ όψιν σας για έγκριση τον Ισολογισμό 

31.12.2022 της εταιρείας μας και να σας δώσουμε σχετικά τις παρακάτω εξηγήσεις.  Ο 

προς έγκριση Ισολογισμός του οποίου αντίγραφα σας έχουν διανεμηθεί, καταρτίσθηκε 

με κάθε προσοχή και επιμέλεια σύμφωνα με τις διατάξεις του κωδικοποιημένου Ν 

4548/2018, του ν.4308 και του καταστατικού της εταιρείας, απεικονίζει δε με ακρίβεια 

την οικονομική κατάσταση της εταιρείας κατά την εταιρική χρήση πού έληξε την  

31.12.2022 καθώς και τα αποτελέσματα που πραγματοποιήθηκαν κατά την χρήση 

01.01.2022– 31.12.2022.   
 

Κατωτέρω παρατίθεται η πραγματική εικόνα της εξέλιξης και των επιδόσεων των 

δραστηριοτήτων της εταιρείας και της θέσης της, καθώς και περιγραφή των κυριοτέρων 

κινδύνων και αβεβαιοτήτων που αντιμετωπίζει. 

1. Ισορροπημένη και ολοκληρωμένη ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των 
δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της, κατάλληλη για την κλίμακα και την 
πολυπλοκότητά της. 
 

Α) Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου 

Η εταιρεία είναι κτηματική εταιρεία με ακίνητο το οποίο εκμισθώνει. 
Η εταιρεία επικεντρώνεται στην αποκόμιση κέρδους μέσω της ενοικίασης του κτιρίου.. 
 
Β) Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 
 
 Στόχος και αξίες της επιχείρησης είναι η σταθερή και απρόσκοπτη αποκόμιση  οφέλους από 
την εκμίσθωση του ιδιόκτητου ακινήτου  της.  
  
Ως στρατηγική η επιχείρηση έχει υιοθετήσει την διατήρηση του κτιρίου σε αρίστη κατάσταση με 
αντίστοιχη προσέλκυση αξιόπιστων μισθωτών . 
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Γ) Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 
 
 Η Διοίκηση της εταιρείας ασκείται από το Δ.Σ..  

 
 
Δ) Περιγραφή των προηγούμενων επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των ενσώματων 
και άυλων περιουσιακών στοιχείων 
 
Η εταιρεία εμφάνισε την τρέχουσα περίοδο, σταθερές οικονομικές επιδόσεις  με μηνιαίο ενοίκιο 
17.000 ευρώ . Έτσι ο κύκλος εργασιών της εταιρείας διαμορφώθηκε για τη χρήση 2022 σε 
ευρώ 205.200(2021 205.200 ευρώ). Επίσης αυτός ο κύκλος εργασιών περιλαμβάνει και  
μίσθωση στην εταιρεία ΓΕΩΡΓΙΟΣ  ΞΥΔΙΑΣ Μ.ΙΚΕ (Success Promo) της τάξεως των 100ευρώ 
ανά μήνα. 
Τα αποτελέσματα μετά φόρων το 2022 είναι κέρδη € 48,959,41 (το 2021 είναι κέρδη € 

47.857,28).Η συνέχιση της κερδοφορίας για δεύτερη συνεχόμενη χρήση  οφείλεται κυρίως 

στην μη επιβάρυνση με τόκους  υπερημερίας από την εταιρεία Πειραιώς χρηματοδοτικές 
μισθώσεις. 
  
  
Τα ενσώματα πάγια στοιχεία το 2022 ανήλθαν σε ευρώ 2.029,205,56 έναντι € 2.044.518,99 το 
2021 
 
Άυλα πάγια στοιχεία δεν υφίστανται. 
 
Δεν υπάρχουν  επενδύσεις σε πάγια κατά το 2022 
 
2. Κυριότεροι κίνδυνοι 
 

A) Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και 
στους κανόνες συνεργασίας μεταξύ τους 

 
Η εταιρεία δεν εμφανίζει εξάρτηση από συγκεκριμένους προμηθευτές. Οι κανόνες 
συνεργασίας με τους προμηθευτές εξασφαλίζει στην εταιρεία ανταγωνιστικές τιμές, 
εναλλακτικές επιλογές, ευελιξία και ποιότητα αγαθών. Η εταιρεία συνηθίζει, ιδιαίτερα με 
τους σημαντικούς προμηθευτές, να επικυρώνει γραπτώς τις συμφωνίες συνεργασίας. 

 
      Β) Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο  
Κανονιστικόπλαίσιο 
 
 Οι προοπτικές του κλάδου είναι ευοίωνες παρά την οικονομική κρίση λόγω της 
αναμενόμενης αύξησης της κτηματαγοράς .Ηδη οι πρώτες ενδείξεις ήταν ορατές από ο τέλος 
του 2022. 
 
 
Γ) Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η  
Εταιρείααναπτύσσεται. 
 

α. Χρηματοοικονομικός κίνδυνος  

                Δεν υφίστανται ουσιώδεις χρηματοοικονομικοί κίνδυνοι ή αβεβαιότητες στις   

                οποίες να εκτίθεται η εταιρεία ώστε να απαιτείται υιοθέτηση πολιτικής   

                 διαχείρισής τους. 

           β. Κίνδυνοι μεταβολής τιμής, πιστωτικός κίνδυνος, κίνδυνος ρευστότητας και   

               κίνδυνος ταμειακών ροών. 
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              Οι ανωτέρω κίνδυνοι κρίνονται ως μη ουσιώδεις ώστε να δικαιολογήσουν τη χρήση 

χρηματοοικονομικών μέσων διαχείρισής τους. 

 
 
 
3. Περιβαλλοντικά ζητήματα 
 
Α) Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον 
 
 Η εταιρεία τηρεί τη νομοθεσία σχετικά με την πρόληψη και έλεγχο της ρύπανσης που 
προκύπτει από τη δραστηριότητά της 
 
Β) Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την 
πρόληψη και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από 
παράγοντες όπως: ενεργειακή χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών 
ρύπων, προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων, διαχείριση 
αποβλήτων, περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη χρήση και τη 
διάθεση των προϊόντων και των υπηρεσιών. 
 
Οι διαδικασίες που η επιχείρηση τηρεί σχετικά με τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη 
δραστηριότητά της άπτονται στην εφαρμογή της περιβαλλοντικής νομοθεσίας που διέπει τα 
ακίνητα. 
 
 
Γ) Αναφορά στηνανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον 
υπάρχουν. 
 
 Η επιχείρηση δεν παράγει πράσινα προιόντα. 
 

4.Εργασιακά ζητήματα 
 
Α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 
μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών) 
 
 

 Η επιχείρηση δεν  απασχολεί προσωπικό. 

 
Β) Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία 
 

Η επιχείρηση δεν  απασχολεί προσωπικό. 
 
Γ)Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κ.τλ. 
 

Η εταιρεία δεν απασχολεί ιατρό εργασίας και τεχνικό ασφαλείας. 
 
5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ) 
 

 
 
Α) Οι οντότητες μπορούν να παρουσιάσουν ένα μείγμα γενικών και τομεακών ΧΔΕ & ΜΧΔΕ, 
ανάλογα με την περίπτωση, στο πλαίσιο των στρατηγικών τους στόχων και των θεμάτων που 
παρουσιάζονται στην έκθεση διαχείρισης 
 
 Στη γνώση της εταιρείας δεν έχουν περιέλθει δείκτες του κλάδου  που δραστηριοποιείται. 
 
 
Οι Χρηματοοικονομικοί Δείκτες Επιδόσεων πουπαρακολουθεί η εταιρεία είναι (ενδεικτικά) για το 2022: 
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Διαρκή Κεφάλαια/ Πάγια μη εφαρμόσιμο λόγω αρνητικών ιδίων κεφαλαίων 
Ίδια Κεφάλαια / Ξένα Κεφάλαια = μη εφαρμόσιμο λόγω αρνητικών ιδίων κεφαλαίων 
Περιθώριο Μικτών Κερδών (Μικτά / Πωλήσεις) = δεν υπολογίζεται μικτό κέρδος 

Περιθώριο Καθ. Κερδών ΠΦ (ΚΚΠΦ / Πωλήσεις) =34,68%(2021 28,87%) 
 
 
Β) Οι δείκτες αυτοί πρέπει να είναι ευρέως διαδεδομένοι, δεν τίθεται περιορισμός ως προς την 
χρήση τους και η εταιρεία οφείλει να κάνει σχετική αναφορά στην μεθοδολογία και τον τρόπο 
συλλογής της μετρήσιμης πληροφορίας 
 
 Η εταιρεία δεν παρακολουθεί Μη Χρηματοοικονομικούς Δείκτες Επιδόσεων. 
 
 
6.: Επιπλέον πληροφόρηση 
 
Α) Προβλεπόμενη εξέλιξη της οντότητας 
 
 Η επιχείρηση κινείται στοχευμένα για τη βελτίωση των οικονομικών της μεγεθών έχοντας στραμμένο το 
βλέμμα της στην προσδοκώμενη  ανάπτυξη της οικονομίας και της κτηματαγοράς το 2023 
 
Β) Τις δραστηριότητες της οντότητας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης (εφόσον υπάρχουν) 
 
Η εταιρεία μέχρι σήμερα δεν έχει ασχοληθεί με την έρευνα και ανάπτυξη. 
 
Γ) Τις πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται στα 
Αρθρα 48-49 του ΚΝ 4548/2018 
 
Η εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές. 
 
Δ) Την ύπαρξη υποκαταστημάτων της οντότητας (εντός και εκτός Ελλάδος εφόσον υπάρχουν 
τέτοια) 
 
Η εταιρεία δεν έχει υποκαταστήματα. 
 
Ε) Εφόσον πραγματοποιείται χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων: αα) τους στόχους και τις 
πολιτικές της οντότητας όσον αφορά τη διαχείριση του χρηματοοικονομικού κινδύνου, 
συμπεριλαμβανομένης της πολιτικής της για την αντιστάθμιση κάθε σημαντικού τύπου 
προβλεπόμενης συναλλαγής για την οποία εφαρμόζεται λογιστική αντιστάθμισης και ββ) την 
έκθεση της οντότητας στον κίνδυνο μεταβολής των τιμών, στον πιστωτικό κίνδυνο, στον κίνδυνο 
ρευστότητας και στον κίνδυνο ταμειακών ροών. 
 
Η εταιρεία δεν χρησιμοποιεί χρηματοπιστωτικά μέσα. 
 

Αθήνα 28/08/2023 

Ο Πρόεδρος και                         Ο Αντιπρόεδρος                                        Το Μέλος 

Δ/νων Σύμβουλος 

 

 

Γ.Ξυδιάς                                    Γ.Σάρλης                                          Γ.Γάλλος 
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