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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΛΑΡΙΣΣΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο ΛΑΡΙΣΣΑ

ΕΜΠΟΡΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ ΑΕ και αριθμό ΓΕΜΗ 007359201000.

Την  27/09/2023  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης  ,  τα  κατωτέρω  στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3779886 οι εγκεκριμένες από την 08/09/2023 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2022 έως 31/12/2022.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3779887 η από 08/09/2023 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2023 έως 31/12/2023:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «DELOITTE ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΟΡΚΩΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΛΟΓΙΣΤΩΝ»,  Α.Φ.Μ.

094394788-Δ.Ο.Υ. ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ, Αρ. ΓΕΜΗ 1223601000, και (Δ/νση : ΦΡΑΓΚΟΚΚΛΗΣΙΑΣ 3Α TK , ΜΑΡΟΥΣΙ),

με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 120.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



 
«ΛΑΡΙΣΣΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΜΙΚΡΩΝ ΟΝΤΟΤΗΤΩΝ 

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ.: 7359201000 – ΕΔΡΑ: ΧΑΤΖΗΓΙΑΝΝΗ ΜΕΞΗ 5, 115 28 ΑΘΗΝΑ 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2022 – ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ 01/01/2022-31/12/2022 

 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων και Λοιπών Συνολικών Εισοδημάτων 
 

για τη χρήση που έληξε 31 Δεκεμβρίου 2022 
 

    Σημ.  2022  2021 

         
Έσοδα από παροχή υπηρεσιών  16   3.472.906   2.255.981  

Μεταβολές εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα   4  

 
(487.977)  

 
(77.496) 

Λοιπά λειτουργικά έσοδα  17   10.805   440.920  

    2.995.734  2.619.406 

       

       

Έξοδα σχετιζόμενα με επενδύσεις σε ακίνητα  18   (2.734.752)  (1.865.596) 

Λοιπά λειτουργικά έξοδα  19   (381.018)  (313.494) 

Αποτελέσματα εκμετάλλευσης    (120.036)  440.316 

         

       

Χρηματοοικονομικά έξοδα   20   (433.226)  (419.873) 

Κέρδη/(Ζημίες) προ φόρων    (553.262)  20.443 

         

Φόρος εισοδήματος    11  -   -  

Κέρδη/(Ζημίες) μετά φόρων    (553.262)  20.443 

 
 

Κατάσταση Οικονομικής Θέσης της 31 Δεκεμβρίου 2022  
         
ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ  Σημ.  31.12.2022  31.12.2021  

          
Μη κυκλοφορούντα στοιχεία ενεργητικού        

   Επενδύσεις σε ακίνητα  4   19.825.023  20.313.000  
 Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις    227.596  247.071  

Σύνολο μη κυκλοφορούντων στοιχείων 
ενεργητικού 

  20.052.619  20.560.071  

          

Κυκλοφορούν ενεργητικό        
 Εμπορικές απαιτήσεις  5   520.251  704.652  

 Λοιπές απαιτήσεις  6  221.261  106.746  
 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  3   685.097  750.645  

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού 
   1.426.609  1.562.044  

          

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ   
 21.479.228  22.122.114  

        



ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ & ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
          

Ίδια Κεφάλαια        
 Μετοχικό κεφάλαιο  7   5.669.770  5.669.770  

 Υπέρ το άρτιο  7   85.362.930  85.362.930  

 Ζημίες εις νέο     (80.219.390)  (79.666.128)  

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων    10.813.310  11.366.572  
          

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ        

 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
       

 Δάνεια από συνδεδεμένες εταιρείες  9   2.184.209  2.109.397  

 Λοιπές μακροπρόθεσμες 
υποχρεώσεις 

 13   198.569  221.749 
 

Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων    2.382.778  2.331.146  
          

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις        
 Ομολογιακά δάνεια  8   6.633.878  7.023.345  
 Εμπορικές υποχρεώσεις  12   694.726  564.381  

 Λοιπές υποχρεώσεις  14, 15  954.537  836.670  

Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων    8.283.141   8.424.396   
     

       

ΣΥΝΟΛΟ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ & 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 

   21.479.228  22.122.114  

 
 
 

Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2022 

   
        Κέρδη εις νέο Σύνολο  

    Μετοχικό  Υπέρ το / (Σωρευμένες  ιδίων  

  Σημ. κεφάλαιο άρτιο ζημίες) κεφαλαίων 

            

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2021   5.669.770 85.362.930 (79.686.571) 11.346.129 

Κέρδη (Ζημίες) χρήσης  11 -  -  20.443 20.443  

      

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2021   5.669.770 85.362.930 (79.666.128) 11.366.572 

            

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2022   5.669.770 85.362.930 (79.666.128) 11.366.572 

Κέρδη (Ζημίες) χρήσης  11 -  -  (553.262) (553.262)  

      

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2022   5.669.770 85.362.930 (80.219.390) 10.813.310 

            
 
  



Κατάσταση Ταμειακών Ροών για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2022 
 

                                                                                                                                                            Σημ. 
01.01.2022 - 
31.12.2022 

  
01.01.2021 - 
31.12.2021 

Λειτουργικές δραστηριότητες:       

Κέρδη/ (Ζημίες) προ φόρων  (553.262)   20.443  

Πλέον / (µείον) προσαρµογές για:     

(Κέρδη) / Zημίες από επενδύσεις σε ακίνητα αποτιμόμενα σε εύλογη αξία                            4 487.977    77.496  

Προβλέψεις (Καθαρό ποσό)                                                                                                                           223.573    173.439  

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα                                                                                              20 433.226    419.873  

Πλέον / (μείον) προσαρμογές για μεταβολές λογαριασµών κεφαλαίου  
κίνησης ή που σχετίζονται µε τις λειτουργικές δραστηριότητες: 

    

Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων  (134.212)   (340.133) 

(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων  213.928    (142.950) 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβληµένα  (306.627)   (333.551) 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α)  364.602    (125.383) 

       

Επενδυτικές δραστηριότητες:      

(Κέρδη) / Zημίες από επενδύσεις σε ακίνητα αποτιμόμενα σε εύλογη αξία                               4 -  18.504 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β)  -    18.504  

       

Χρηματοδοτικές δραστηριότητες:      

Αποπληρωμές δανείων (430.150)   (121.336) 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ)  (430.150)   (121.336) 

       

Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναμα  
περιόδου (α) + (β) + (γ) 

(65.548)   (228.215) 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναμα έναρξης περιόδου                                                                 3 750.645    978.860  

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναμα λήξης περιόδου                                                                   3 685.097    750.645  

 
 
 
 
 

 



1. Γενικές Πληροφορίες 

 

Η Λάρισα Ανάπτυξη Εμπορικών Κέντρων Α.Ε. (εφεξής «η Εταιρεία») είναι μια ιδιωτική ανώνυμη Εταιρεία 

με έδρα την Χατζηγιάννη Μέξη 5, Αθήνα, η οποία συστάθηκε στις 26 Ιανουαρίου 2007 και η 

δραστηριότητά της συνίσταται στην προώθηση, τον συντονισμό, την ανάπτυξη και τη διαχείριση 

ακινήτων, δηλαδή εμπορικών κέντρων και συναφών υπηρεσιών. Η διάρκεια της Εταιρείας είναι έως το 

2097. 

Η δραστηριότητα της Εταιρείας αναφέρεται στην ανάπτυξη του εμπορικού κέντρου (επενδυτική 

δραστηριότητα) που ευρίσκεται στην Λάρισα, το οποίο ανήκει στην Εταιρεία, ξεκίνησε την λειτουργία του 

τον Οκτώβριο του 2008 και έχει επανατοποθετηθεί το Νοέμβριο του 2018 ως Fashion City Outlet. 

Η διαχείριση του εμπορικού κέντρου έχει ανατεθεί με υπεργολαβία στην εταιρεία Ιωάννινα Ανάπτυξη 

Εμπορικών Κέντρων Α.Ε. (εφεξής «ΙΑΕΚ»), μέσω συμφωνίας διαχείρισης που υπογράφηκε στις 2 

Ιανουαρίου 2018 μεταξύ των δύο μερών για αρχική περίοδο 3 ετών και δικαίωμα ανανέωσης σιωπηρά για 

επιπλέον περίοδο 3 ετών. Βάσει της συμφωνίας διαχείρισης, η επαγγελματική σχέση με τους προμηθευτές 

και τους παρόχους υπηρεσιών που σχετίζονται με τη λειτουργία του εμπορικού κέντρου και την 

επιχειρηματική σχέση με τους ενοικιαστές του εμπορικού κέντρου γίνεται απευθείας από την Εταιρεία. Το 

ΙΑΕΚ λαμβάνει αμοιβή για τις υπηρεσίες που παρέχονται στο πλαίσιο αυτής της σύμβασης διαχείρισης. 

Οι οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ, διότι αυτό είναι το νόμισμα του κύριου 

οικονομικού περιβάλλοντος στο οποίο λειτουργεί η Εταιρεία. 

Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις καταρτίστηκαν κατόπιν αιτήματος του Διοικητικού Συμβουλίου της 

Εταιρείας, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί 

από την Ευρωπαϊκή Ένωση και προκύπτουν από τα λογιστικά βιβλία της Εταιρείας κατάλληλα 

προσαρμοσμένα σύμφωνα με τις προβλέψεις των Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς. Η 

Εταιρεία είναι υποχρεωμένη να συντάσσει οικονομικές καταστάσεις σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς για 5 συνεχείς χρήσεις από την πρώτη εφαρμογή.  

Η Εταιρεία δεν έχει εργαζόμενους, δεδομένου ότι όλες οι διοικητικές και τεχνικές υπηρεσίες παρέχονται 

από την ΙΑΕΚ, η οποία αμείβεται σύμφωνα με τους όρους που απορρέουν από την μεταξύ τους σύμβαση 

διαχείρισης. 

2. Λογιστικές Πολιτικές, Εκτιμήσεις και Κρίσεις της Διοίκησης 
 

Οι βασικές λογιστικές αρχές που υιοθετήθηκαν κατά την σύνταξη των συνημμένων οικονομικών 

καταστάσεων έχουν ως εξής: 

 

2.1. Βάση παρουσίασης  

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με 

βάση την αρχή του δεδουλευμένου διενεργώντας εγγραφές προσαρμογής στα τηρούμενα βιβλία που 

τηρούνται με βάση τις γενικά παραδεκτές λογιστικές αρχές στην Ελλάδα προκειμένου να συμφωνούν με 

τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς («ΔΠΧΑ») όπως έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση. 



 

2.1.1 Εφαρμογή νέων και τροποποιημένων διεθνών προτύπων χρηματοοικονομικής αναφοράς (ΔΠΧΑ) 

Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν εκδοθεί, τα οποία είναι υποχρεωτικά για 

τις λογιστικές περιόδους που αρχίζουν κατά την τρέχουσα χρήση ή μεταγενέστερα. 

Μέχρι την ημερομηνία έγκρισης αυτών των οικονομικών καταστάσεων, η Ευρωπαϊκή Ένωση («ΕΕ») 

ενέκρινε τα ακόλουθα πρότυπα, διερμηνείες, τροποποιήσεις και αναθεωρήσεις με υποχρεωτική 

εφαρμογή για την οικονομική χρήση που αρχίζει την 1η Ιανουαρίου 2022: 

Πρότυπα / Διερμηνείες / 
Τροποποιήσεις / Αναθεωρήσεις 

Τροποποίηση 
Εφαρμόσιμα στην ΕΕ για 
την ετήσια περίοδο που 
αρχίζει την ή μετά την 

Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 3 
Συνενώσεις Επιχειρήσεων 

Οι τροποποιήσεις ενημερώνουν το ΔΠΧΑ 3 ώστε 
να αναφέρεται στο Εννοιολογικό Πλαίσιο του 
2018. πρόσθετες απαιτήσεις για την ανάλυση των 
υποχρεώσεων εντός του πεδίου εφαρμογής του 
ΔΛΠ 37 ή της Διερμηνείας 21 κατά την ημερομηνία 
απόκτησης· Οι τροποποιήσεις επιβεβαιώνουν 
επίσης ότι οι ενδεχόμενες απαιτήσεις δεν πρέπει 
να αναγνωρίζονται κατά την ημερομηνία 
απόκτησης. 

1 Ιανουαρίου 2022  

Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 16 
Ενσώματα πάγια στοιχεία - 
«Πρόσοδοι πριν από την 
προβλεπόμενη χρήση»  

Οι τροποποιήσεις απαγορεύουν την αφαίρεση 
από το κόστος ενός στοιχείου των ενσώματων 
παγίων, εγκαταστάσεων και εξοπλισμού τυχόν 
εσόδων από την πώληση στοιχείων που 
παράγονται πριν αυτό το περιουσιακό στοιχείο 
είναι διαθέσιμο για χρήση 

1 Ιανουαρίου 2022 

Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 37 
Προβλέψεις, Ενδεχόμενες 
Υποχρεώσεις και Ενδεχόμενα 
Περιουσιακά Στοιχεία 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν ότι το κόστος 
εκπλήρωσης μιας σύμβασης περιλαμβάνει τις 
δαπάνες που σχετίζονται άμεσα με τη σύμβαση. 

1 Ιανουαρίου 2022 

Ετήσιες Βελτιώσεις 2018-2020 Οι Ετήσιες Βελτιώσεις 2018-2020 περιλαμβάνουν 
τροποποιήσεις σε 4 Πρότυπα: 
- ΔΠΧΑ 1 - η τροποποίηση παρέχει πρόσθετη 

ελάφρυνση σε μια θυγατρική που θα υιοθετήσει 
για πρώτη φορά αργότερα από τη μητρική όσον 
αφορά τη λογιστικοποίηση των σωρευτικών 
διαφορών μετατροπής. Ως αποτέλεσμα της 
τροποποίησης, η θυγατρική μπορεί πλέον να 
επιλέξει επίσης να επιμετρήσει τις 
συσσωρευτικές διαφορές μετατροπής για όλες 
τις δραστηριότητες εξωτερικού στη λογιστική 
αξία που θα περιλαμβανόταν στις ενοποιημένες 
οικονομικές καταστάσεις της μητρικής, με βάση 
την ημερομηνία μετάβασης της μητρικής στα 
Λογιστικά Πρότυπα ΔΠΧΑ. 

- ΔΠΧΑ 9 - η τροποποίηση διευκρινίζει το είδος των 
προμηθειών που θα πρέπει να περιλαμβάνονται 
στην εφαρμογή του τεστ «10 τοις εκατό» για την 

1 Ιανουαρίου 2022 



αξιολόγηση του εάν θα αποαναγνωρισθεί μια 
χρηματοοικονομική υποχρέωση. 

- ΔΠΧΑ 16 - η τροποποίηση καταργεί την 
απεικόνιση της αποζημίωσης για βελτιώσεις 
μίσθωσης. 

-ΔΛΠ 41 - η τροποποίηση καταργεί την απαίτηση 
αποκλεισμού ταμειακών ροών για φορολογία 
κατά την επιμέτρηση της εύλογης αξίας. 

 

Η Εταιρεία έχει εφαρμόσει τις ως άνω τροποποιήσεις για πρώτη φορά το 2022 και δεν υπάρχει σημαντική 

επίδραση στους λογαριασμούς που προκύπτουν από την εφαρμογή τους. 

Μέχρι την ημερομηνία έγκρισης αυτών των οικονομικών καταστάσεων, τα ακόλουθα πρότυπα, 

διερμηνείες, τροποποιήσεις και αναθεωρήσεις, με υποχρεωτική εφαρμογή σε μελλοντικές ημερομηνίες 

αναφοράς, έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση: 

Πρότυπα / Διερμηνείες / 
Τροποποιήσεις / 
Αναθεωρήσεις 

Τροποποίηση 
Εφαρμόσιμα στην ΕΕ για 
την ετήσια περίοδο που 
αρχίζει την ή μετά την 

ΔΠΧΑ 17 Ασφαλιστήριο 
Συμβόλαιο 

Καθιερώνει τις αρχές για την 
αναγνώριση, επιμέτρηση, παρουσίαση 
και γνωστοποίηση των ασφαλιστικών 
συμβολαίων και αντικαθιστά το ΔΠΧΑ 4 
Ασφαλιστήρια Συμβόλαια. 

1 Ιανουαρίου 2023 
 

Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 8 
Λογιστικές πολιτικές, Αλλαγές 
στις Λογιστικές Εκτιμήσεις και 
Λάθη: Ορισμός λογιστικών 
εκτιμήσεων 

Αυτή η τροποποίηση που 
δημοσιεύθηκε από το IASB τον 
Φεβρουάριο του 2021 αλλάζει τον 
ορισμό των λογιστικών εκτιμήσεων σε 
«νομισματικά ποσά στις οικονομικές 
καταστάσεις που υπόκεινται σε 
αβεβαιότητα μέτρησης». 

1 Ιανουαρίου 2023 

Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 1 
Παρουσίαση των Οικονομικών 
Καταστάσεων και Δήλωση 
Πρακτικής ΔΠΧΑ 2: 
Γνωστοποίηση Λογιστικών 
πολιτικών 

Αυτή η τροποποίηση που 
δημοσιεύθηκε από το IASB τον 
Φεβρουάριο του 2021 απαιτεί από τις 
οντότητες να γνωστοποιούν τις 
ουσιώδεις λογιστικές πολιτικές τους και 
όχι τις σημαντικές λογιστικές πολιτικές 
τους. Οι τροποποιήσεις ορίζουν τι είναι 
ουσιώδης πληροφορία λογιστικής 
πολιτικής και εξηγούν πως να βρουν αν 
μια πληροφόρηση λογιστικής πολιτικής 
είναι ουσιώδης. 

1 Ιανουαρίου 2023 

Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 12 
Φόροι εισοδήματος: 
Αναβαλλόμενος φόρος που 
σχετίζεται με Περιουσιακά 
Στοιχεία και Υποχρεώσεις που 
προκύπτουν από μια 
Μεμονωμένη Συναλλαγή 

Αυτή η τροποποίηση που δημοσιεύτηκε 
από το IASB τον Μάιο του 2021 
διευκρινίζει ότι μια οικονομική 
οντότητα δεν εφαρμόζει την απαλλαγή 
αρχικής αναγνώρισης για συναλλαγές 
που δημιουργούν ίσες φορολογητέες 
και εκπιπτόμενες προσωρινές 
διαφορές. 

1 Ιανουαρίου 2023 

   



Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 17 
Ασφαλιστήρια Συμβόλαια: 
Αρχική εφαρμογή του ΔΠΧΑ 17 
και ΔΠΧΑ 9 – Συγκριτική 
πληροφόρηση 

Αυτή η τροποποίηση που 
δημοσιεύθηκε από το IASB τον 
Δεκέμβριο του 2021 εισάγει αλλαγές 
σχετικά με τα συγκριτικά δεδομένα που 
πρέπει να παρουσιάζονται όταν μια 
οικονομική οντότητα υιοθετεί 
ταυτόχρονα και τα δύο πρότυπα ΔΠΧΑ 
17 και ΔΠΧΑ 9. 

1 Ιανουαρίου 2023 

 

Αυτά τα πρότυπα και οι τροποποιήσεις, παρόλο που έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, δεν έχουν 

υιοθετηθεί από την Εταιρεία το 2022 επειδή η εφαρμογή τους δεν είναι ακόμη υποχρεωτική. Ωστόσο, δεν 

αναμένεται σημαντική επίπτωση από τη μελλοντική υιοθέτησή τους. 

Τα ακόλουθα πρότυπα, διερμηνείες, τροποποιήσεις και αναθεωρήσεις εκδόθηκαν από το IASB αλλά δεν 

έχουν ακόμη υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση: 

Πρότυπα / Διερμηνείες / 
Τροποποιήσεις / 
Αναθεωρήσεις 

Τροποποίηση 
Εφαρμόσιμα στην ΕΕ για 
την ετήσια περίοδο που 
αρχίζει την ή μετά την 

Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 1 
Παρουσίαση των Οικονομικών 
Καταστάσεων - ταξινόμηση 
των Υποχρεώσεων ως 
Βραχυπρόθεσμες ή Μη 
Βραχυπρόθεσμες, αναβολή 
της ημερομηνίας έναρξης 
ισχύος και, Μακροπρόθεσμες 
υποχρεώσεις με δεσμεύσεις 

Αυτές οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν ότι 
οι υποχρεώσεις ταξινομούνται είτε ως 
βραχυπρόθεσμες είτε ως 
μακροπρόθεσμες, ανάλογα με τα 
δικαιώματα που υπάρχουν στο τέλος της 
περιόδου αναφοράς. Η τροποποίηση που 
σχετίζεται με μακροπρόθεσμες 
υποχρεώσεις με δεσμεύσεις διευκρινίζει 
πώς οι προϋποθέσεις με τις οποίες πρέπει 
να συμμορφώνεται μια οικονομική 
οντότητα εντός δώδεκα μηνών μετά την 
περίοδο αναφοράς επηρεάζουν την 
ταξινόμηση μιας υποχρέωσης. Και τέλος 
να αναβάλλεται η ημερομηνία έναρξης 
ισχύος για την 1η Ιανουαρίου 2024. 

1 Ιανουαρίου 2024 
 

Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 16 
Μισθώσεις: Υποχρέωση 
μίσθωσης σε πώληση και 
επαναμίσθωση 

Διευκρινίζει πώς ένας πωλητής-μισθωτής 
μετρά μεταγενέστερα τις συναλλαγές 
πώλησης και επαναμίσθωσης που 
πληρούν τις απαιτήσεις του ΔΠΧΑ 15 για 
να λογιστικοποιηθούν ως πώληση. 

1 Ιανουαρίου 2024 

 

Κανένα από αυτά τα πρότυπα και τροποποιήσεις δεν έχει υιοθετηθεί από την Εταιρεία καθώς δεν έχουν 

ακόμη υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Ωστόσο, δεν αναμένονται σημαντικές επιπτώσεις από τη 

μελλοντική υιοθέτησή τους. 

2.2. Επενδύσεις σε ακίνητα 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναφέρονται στο εμπορικό κέντρο Fashion City Outlet στην Λάρισα, το οποίο 
διακρατείται από την Εταιρεία είτε για έσοδα από ενοίκια, είτε την κεφαλαιακή ανατίμηση, είτε και τα 
δυο και όχι για την χρησιμοποίησή τους για παραγωγή αγαθών ή υπηρεσιών ή ιδιοχρησιμοποίηση ή την 
πώλησή τους στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας.  



 
Η Εταιρεία επιμετρά τις επενδύσεις σε ακίνητα στην εύλογη αξία που βασίζεται σε μελέτες από ειδικούς 
ανεξάρτητους εκτιμητές (μοντέλο εύλογης αξίας). Κέρδη και ζημιές από την μεταβολή της εύλογης αξίας 
των επενδύσεων σε ακίνητα επιβαρύνουν τα αποτελέσματα της χρήσεως στην οποία προέκυψαν και 
μεταφέρονται στον λογαριασμό των αποτελεσμάτων χρήσεως «Μεταβολές εύλογης αξίας επενδύσεων σε 
ακίνητα».  
 
Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται όταν αρχίζει η χρησιμοποίησή τους και στην περίπτωση που 
ευρίσκονται στο στάδιο της κατασκευής όταν ολοκληρωθεί η κατασκευή τους. Οι επενδύσεις σε ακίνητα 
καταχωρούνται στο ιστορικό κόστος κατασκευής τους και στον λογαριασμό του ενεργητικού «Επενδύσεις 
σε ακίνητα υπό κατασκευή». Στην συνέχεια τα πάγια αυτά επιμετρώνται στην εύλογη αξία. Η διαφορά της 
εύλογης αξίας και της αξίας κόστους (απόκτησης ή κατασκευής) των επενδύσεων σε ακίνητα μεταφέρεται 
στον λογαριασμό των αποτελεσμάτων χρήσεως «Μεταβολές εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα». 
 
Έξοδα που αφορούν τις επενδύσεις σε ακίνητα, όπως  συντηρήσεις, επισκευές, ασφάλιστρα και φόροι 
ακινήτων επιβαρύνουν τα αποτελέσματα της χρήσεως στην οποία προέκυψαν. Οι βελτιώσεις που 
αναμένεται να αποφέρουν πρόσθετα οικονομικά οφέλη κεφαλαιοποιούνται στον λογαριασμό του 
ενεργητικού «Επενδύσεις σε ακίνητα».  
 
Συμβάσεις με παροχή κινήτρων στους μισθωτές (fit out contracts), είναι οι συμβάσεις στις οποίες η 
Εταιρεία συμμετέχει στα έξοδα του εξοπλισμού των καταστημάτων.  Ανά περίπτωση και σύμφωνα με τους 
όρους της υπογεγραμμένης σύμβασης, οι μισθωτές ενδέχεται να επιστρέψουν μέρος της συνεισφοράς 
που αναλογεί στο κόστος της συμμετοχής. Τα έξοδα των συμβάσεων αυτών κεφαλαιοποιούνται στον 
λογαριασμό του ενεργητικού «Επενδύσεις σε ακίνητα», αρχικά στο κόστος που δαπανήθηκε, και 
μεταγενέστερα στο τέλος της χρήσεως αποτιμώνται στην εύλογη αξία με βάση μελέτη από ειδικούς 
ανεξάρτητους εκτιμητές. Η μεθοδολογία που ακολουθείται για την επιμέτρηση της εύλογης αξίας των 
συμβάσεων με παροχή κινήτρων είναι παρόμοια με αυτή που ακολουθείται για την επιμέτρηση της 
εύλογης αξίας των επενδύσεων σε ακίνητα των ίδιων μισθωτικών συμβάσεων. Η διαφορά της εύλογης 
αξίας των συμβάσεων παροχής κινήτρων μεταφέρεται στον λογαριασμό των αποτελεσμάτων χρήσεως 
«Μεταβολές εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα». 
 
Στο τέλος εκάστης χρήσης η Εταιρεία επιμετρά την εύλογη αξία των επενδυτικών της ακινήτων με βάση 
μελέτη που διενεργείται από ειδικούς ανεξάρτητους εκτιμητές. Στην παρούσα χρήση χρησιμοποιήθηκε η 
εταιρεία Axies ΑΕ. 
 
2.3 Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις  

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στην κατάσταση 
οικονομικής θέσης της Εταιρείας όταν η Εταιρεία καθίσταται συμβαλλόμενος σε μια συναλλαγή. 
 
Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία 
τους. 
Τα άμεσα έξοδα της συναλλαγής που αφορούν την απόκτηση ή έκδοση χρηματοοικονομικών 
περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων (όχι αυτών με τις μεταβολές της εύλογης αξίας τους μέσω 
αποτελεσμάτων), προσαυξάνουν ή μειώνουν την εύλογη αξία τους, ανάλογα με την συναλλαγή κατά την 
αρχική αναγνώριση.  
Τα άμεσα έξοδα της συναλλαγής που αφορά τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία και 
υποχρεώσεις με μεταβολές της εύλογης αξίας τους μέσω αποτελεσμάτων αναγνωρίζονται στα 
αποτελέσματα της χρήσεως που προκύπτουν. 
 
Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία ταξινομούνται ανάλογα με την φύση και τα χαρακτηριστικά 
τους σε μία από τις παρακάτω κατηγορίες: 
 



• Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία (με μεταβολές αυτής είτε μέσω λοιπών 
συνολικών εισοδημάτων ή μέσω αποτελεσμάτων χρήσεως) 

• Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία στο αναπόσβεστο κόστος τους 
 
Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία, αφορούν κυρίως παράγωγα 
χρηματοοικονομικά στοιχεία. Η Εταιρεία στην τρέχουσα χρήση δεν διέθετε τέτοια περιουσιακά στοιχεία. 
 
Το χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρούνται στο αναπόσβεστο κόστος τους είναι 
αυτά που δημιουργούνται από τις εμπορικές συναλλαγές της Εταιρείας και δεν υπόκεινται σε μεγάλο 
βαθμό σε αυξομειώσεις της αξίας τους. Σε αυτή την κατηγορία περιλαμβάνονται οι εμπορικές και οι 
λοιπές απαιτήσεις, τα χορηγημένα δάνεια σε τρίτους και οι τραπεζικές καταθέσεις. Η μεταγενέστερη 
αποτίμηση αυτών των  χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων είναι στην αναπόσβεστη αξία τους 
με την μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου.  
Τα χρηματοοικονομικά στοιχεία παθητικού (υποχρεώσεις) ταξινομούνται ανάλογα με την φύση και τα 

χαρακτηριστικά τους σε μία από τις παρακάτω κατηγορίες: 

• Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις σε εύλογη αξία (με μεταβολές αυτής μέσω αποτελεσμάτων 
χρήσεως) 

• Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις στο αναπόσβεστο κόστος τους 
 

Τα χρηματοοικονομικά στοιχεία παθητικού (υποχρεώσεις) σε εύλογη αξία, αφορούν κυρίως παράγωγα 
χρηματοοικονομικά στοιχεία. Η Εταιρεία κατά την τρέχουσα χρήση δεν διέθετε τέτοια χρηματοοικονομικά 
στοιχεία. 
 
Το χρηματοοικονομικά στοιχεία παθητικού (υποχρεώσεις) που επιμετρούνται στο αναπόσβεστο κόστος 
τους περιλαμβάνουν τα τραπεζικά δάνεια και τα δάνεια από τρίτους, περιλαμβανομένων των μετόχων, τις 
εμπορικές και τις λοιπές υποχρεώσεις. Η μεταγενέστερη αποτίμηση αυτών των  χρηματοοικονομικών 
στοιχείων παθητικού είναι στην αναπόσβεστη αξία τους με την μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. 
 
α)  Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις  
 
Οι απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις καταχωρούνται στο αποσβεσμένο κόστος μείον τυχόν ενδεχόμενες 
ζημίες απομείωσης. 
 
Οι ζημίες από επισφαλείς απαιτήσεις βασίζονται σε εκτιμήσεις σχετικά με την πιθανή ή μη είσπραξη των 
απαιτήσεων αυτών στο τέλος εκάστης χρήσης. Οι προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις αναγνωρίζονται 
στα αποτελέσματα της χρήσης που προκύπτουν και  μπορεί να αντιλογιστούν σε μεταγενέστερη χρήση. 
 
β)  Δανεισμός  
 
Τα δάνεια αναγνωρίζονται ως υποχρεώσεις και αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος τους. 
 
Όλα τα κόστη δανεισμού που σχετίζονται άμεσα με την εξασφάλιση του δανείου τα οποία καταβάλλονται 
συνήθως  στη αρχή της χρηματοδότησης όπως τραπεζικά έξοδα, φόροι, αλλά και τόκοι και άλλα παρόμοια 
έξοδα κεφαλαιοποιούνται και μεταφέρονται στα αποτελέσματα της χρήσεως με την μέθοδο του 
πραγματικού επιτοκίου. Αυτά τα έξοδα καταχωρούνται αφαιρετικά του λογαριασμού του παθητικού 
«Δάνεια». 
 
Τα χρηματοοικονομικά έξοδα (τόκοι, και συναφή έξοδα), καταχωρούνται στα αποτελέσματα της χρήσεως 
όταν καθίστανται δεδουλευμένα. Τα χρηματοοικονομικά έξοδα που οφείλονται και δεν καταβλήθηκαν 
στο τέλος της χρήσεως καταχωρούνται στον λογαριασμό του παθητικού «Λοιπές υποχρεώσεις».   
 



γ)  Εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις 
 
Οι εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις επιμετρούνται στο αναπόσβεστο κόστος τους. Συνήθως το 
αναπόσβεστο κόστος αυτών των υποχρεώσεων δεν διαφέρει από τις ονομαστικές αξίες των 
υποχρεώσεων, δεδομένης της βραχυπρόθεσμης φύσης τους (ρευστοποίηση εντός 12μηνών).  
 
δ)  Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
 
Ο λογαριασμός ενεργητικού «Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα» περιλαμβάνει τα μετρητά, τις 
τραπεζικές καταθέσεις και άλλες επενδύσεις υψηλής ρευστότητας με αρχική λήξη μικρότερη των τριών 
μηνών ή λιγότερο, που υπόκεινται σε ασήμαντο κίνδυνο αλλαγής της αξίας τους.  
 
Τα στοιχεία αυτά του ενεργητικού επιμετρούνται στο αναπόσβεστο κόστος τους. Συνήθως το 
αναπόσβεστο κόστος αυτών δεν διαφέρει από τις ονομαστικές τους αξίες, δεδομένης της 
βραχυπρόθεσμης φύσης τους (ρευστοποίηση εντός 12μηνών). 
 
Όσον αφορά την κατάσταση ταμειακών ροών, τα «Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα» επίσης 
περιλαμβάνουν τραπεζικούς λογαριασμούς υπεραναλήψεων οι οποίοι καταχωρούνται στον λογαριασμό 
παθητικού «Λοιπά δάνεια». 
 
ε)  Απομείωση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 
 
Η Εταιρεία αναγνωρίζει μια πρόβλεψη για τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημίες από πελάτες. Η πρόβλεψη 
για τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημίες επαναυπολογίζεται σε κάθε ημερομηνία αναφοράς ώστε να 
αντικατοπτρίζει τις αλλαγές στον πιστωτικό κίνδυνο από την αρχική αναγνώριση του αντίστοιχου 
χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου. 
 
Για τις απαιτήσεις από πελάτες, η Εταιρεία επιμετρά την πρόβλεψη ζημιάς για ένα χρηματοοικονομικό 
μέσο σε ποσό ίσο με τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές καθ' όλη τη διάρκεια ζωής του μέσου. Οι 
αναμενόμενες πιστωτικές ζημίες από τους πελάτες και τα συμβατικά περιουσιακά στοιχεία υπολογίζονται 
με ένα μαθηματικό τύπο που βασίζεται σε ιστορικά στοιχεία πιστωτικών ζημιών προσαρμοσμένο σε 
παράγοντες που σχετίζονται με το εξεταζόμενο στοιχείο, το γενικό οικονομικό περιβάλλον και μια 
εκτίμηση σχετικά με τις τρέχουσες και τις προβλεπόμενες συνθήκες που θα επικρατούν την ημερομηνία 
αναφοράς καθώς και την διαχρονική αξία του χρήματος όπου αυτό είναι αναγκαίο. 
 
Για όλες τις υπόλοιπες απαιτήσεις όπου ο πιστωτικός κίνδυνος έχει αυξηθεί σημαντικά από την αρχική 
αναγνώριση η Εταιρεία αναγνωρίζει αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές καθ' όλη τη διάρκεια ζωής του 
χρηματοοικονομικού στοιχείου. Ενώ, για απαιτήσεις όπου ο πιστωτικός κίνδυνος δεν έχει αυξηθεί 
σημαντικά από την αρχική αναγνώριση η επιμέτρηση της απομείωσης γίνεται με βάση τις αναμενόμενες 
πιστωτικές ζημιές δωδεκαμήνου. 
 
Οι αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές καθ' όλη τη διάρκεια ζωής του χρηματοοικονομικού περιουσιακού 
στοιχείου αντιπροσωπεύουν τις πιστωτικές ζημίες που αναμένεται να συμβούν από όλα τα πιθανά 
γεγονότα αθέτησης και κατά τη διάρκεια ζωής του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου. 
Αντίθετα, οι αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές δωδεκαμήνου αντιπροσωπεύουν το μέρος των 
αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών καθ' όλη τη διάρκεια ζωής ενός χρηματοοικονομικού περιουσιακού 
στοιχείου από γεγονότα αθέτησης τα οποία είναι πιθανά εντός των 12 μηνών μετά την ημερομηνία 
αναφοράς. 
 
Διαγραφή χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 
 
Η Εταιρεία διαγράφει ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο όταν έχει εντοπίσει στον οφειλέτη 
σοβαρές οικονομικές δυσκολίες χωρίς την ύπαρξη ρεαλιστικών προοπτικών ανάκαμψης, π.χ.  όταν ο 



οφειλέτης έχει τεθεί σε καθεστώς εκκαθάρισης ή σε διαδικασία πτώχευσης. Για τα χρηματοοικονομικά 
περιουσιακά στοιχεία που έχουν διαγραφεί η Εταιρεία μπορεί να ασκεί ένδικα μέσα σύμφωνα με την 
πολιτική ανάκτησης των απαιτήσεών της και συνεκτιμώντας την θέση των νομικών της συμβούλων όπου 
αυτό είναι εφικτό.  Σε περίπτωση επανάκτησης απαιτήσεων που έχουν διαγραφεί, τα αντίστοιχα έσοδα 
αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα χρήσεως της περιόδου που πραγματοποιούνται. 
Αποτίμηση και αναγνώριση αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών 
 
Η αποτίμηση των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών είναι μια διαδικασία που λαμβάνει υπόψη την 
πιθανότητα αθέτησης, την εκτίμηση της ζημίας που θα προκύψει σε περίπτωση αθέτησης και την 
εκτιμώμενη έκταση του γεγονότος αθέτησης στο μέλλον.  Η εκτίμηση της πιθανότητας αθέτησης και της 
ζημίας που θα προκύψει σε περίπτωση αθέτησης βασίζεται σε ιστορικούς δείκτες ζημιών 
προσαρμοσμένους ανάλογα με πληροφορίες για την μελλοντική  εξέλιξη των οικονομικών μεγεθών που 
περιγράφηκαν ανωτέρω. 
 
2.4 Μισθώσεις 

 
Οι μισθώσεις, ταξινομούνται: α) ως  χρηματοδοτικές μισθώσεις όπου οι κίνδυνοι και τα οφέλη της 
ιδιοκτησίας μεταβιβάζονται ουσιωδώς από τον εκμισθωτή στον μισθωτή, β) ως λειτουργικές μισθώσεις  
όπου οι κίνδυνοι και τα οφέλη της ιδιοκτησίας δεν μεταβιβάζονται ουσιωδώς. 
 
Η ταξινόμηση των μισθώσεων σε χρηματοδοτικές μισθώσεις και σε λειτουργικές μισθώσεις εξαρτάται από 
το περιεχόμενο και όχι από τον τύπο της σύμβασης.  
 
Μισθώσεις όπου η Εταιρεία είναι εκμισθωτής  
 
Οι περιπτώσεις όπου η Εταιρεία ενεργεί ως εκμισθωτής αφορά τα  μισθωτήρια συμβόλαια με τους 
μισθωτές του εμπορικού κέντρου Fashion City Outlet. 
 
Τα μισθωτήρια συμβόλαια με τους μισθωτές του εμπορικού κέντρου αφορούν συνήθως περίοδο 5 συν 5  
ετών και προβλέπουν την πληρωμή από τον μισθωτή μηνιαίου μισθώματος που είναι ίσο με το 
μεγαλύτερο ποσό μεταξύ αυτού που προκύπτει από ποσοστό επί του μηνιαίου τζίρου του καταστήματος 
και του ελαχίστου μισθώματος, καθώς και την πληρωμή της συμμετοχής του μισθωτή στα λειτουργικά 
έξοδα του εμπορικού κέντρου (κοινόχρηστα). Η σύμβαση με τους μισθωτές μπορεί να περιλαμβάνει και 
την πληρωμή αμοιβής εισόδου στο εμπορικό κέντρο καθώς και την παροχή κάποιων εκπτώσεων (συνήθως 
για τα τρία πρώτα χρόνια) στο σταθερό ελάχιστο μίσθωμα. Τα μισθωτήρια συμβόλαια μπορεί να 
ανανεωθούν ή να ακυρωθούν από οποιονδήποτε από τους δύο συμβαλλόμενους (τον εκμισθωτή ή τον 
μισθωτή) σύμφωνα με του όρους του μισθωτηρίου.  
Ενδέχεται να παρέχονται και πρόσθετες εκπτώσεις στους μισθωτές οι οποίες συμφωνούνται 
περιστασιακά εκτός συμβολαίου και έχουν σύντομη χρονική διάρκεια. 
 
Σύμφωνα με τους όρους των μισθωτηρίων αυτών συμβολαίων οι μισθώσεις ταξινομούνται ως 
λειτουργικές μισθώσεις και περιλαμβάνουν τα μηνιαία μισθώματα (σταθερά και ενοίκια κύκλου 
εργασιών) και τα κοινόχρηστα που καταχωρούνται στα αποτελέσματα της χρήσεως που αφορούν. Οι 
εκπτώσεις στο σταθερό μίσθωμα, οι ρήτρες και οι αμοιβές  εισόδου στο εμπορικό κέντρο καταγράφονται 
στις «Έσοδο από παροχή υπηρεσιών». Η μέθοδος αναγνώρισης που περιγράφεται ανωτέρω είναι συνεπής 
με την μέθοδο που εφαρμόζει ο ανεξάρτητος ειδικός εκτιμητής που προσδιορίζει την εύλογη αξία της 
επένδυσης σε ακίνητα στην οποία αναφέρονται τα μισθωτήρια συμβόλαια (Σημείωση 2.2). 
 
2.5 Κόστος δανεισμού 

Τα έξοδα που πραγματοποιούνται για την απόκτηση τέτοιας χρηματοδότησης, που συνήθως 
προκαταβάλλονται κατά την έκδοση, δηλαδή οι τραπεζικές προμήθειες και τα τέλη χαρτοσήμου καθώς και 



οι τόκοι και παρόμοια έξοδα, αναγνωρίζονται με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου στα 
αποτελέσματα του έτους, κατά τη διάρκεια της χρηματοδότησης αυτής. 
Όλα τα κόστη δανεισμού που σχετίζονται άμεσα με την απόκτηση, κατασκευή ή παραγωγή ενός 
περιουσιακού στοιχείου (επενδύσεις σε ακίνητα στην περίπτωση της Εταιρείας) που πληρούν τα κριτήρια 
κεφαλαιοποίησης, κεφαλαιοποιούνται ως μέρους του κόστους του εν λόγω περιουσιακού στοιχείου. Τα 
κόστη του δανεισμού, κεφαλαιοποιούνται από την έναρξη της προετοιμασίας των δραστηριοτήτων 
κατασκευής ή ανάπτυξης μέχρι και την ημερομηνία ολοκλήρωσης της περιόδου κατασκευής ή παραγωγής 
ή την αναστολή της ανάπτυξης του περιουσιακού στοιχείου. Eνδεχόμενα χρηματοοικονομικά έσοδα που 
προέρχονται από δάνεια που αποκτήθηκαν νωρίτερα της παραπάνω περιόδου αλλά σχετίζονται με 
κάποιο περιουσιακό στοιχείο, αφαιρούνται από τα χρηματοοικονομικά έξοδα που πληρούν τις 
προϋποθέσεις για κεφαλαιοποίηση. 
 
2.6 Προβλέψεις, ενδεχόμενες απαιτήσεις και υποχρεώσεις 

Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει μια παρούσα (νομική ή τεκμαιρόμενη) υποχρέωση ως 
αποτέλεσμα προγενέστερων γεγονότων, είναι πιθανή η εκκαθάρισή της μέσω εκροής πόρων και το ποσό 
της υποχρέωσης μπορεί να εκτιμηθεί αξιόπιστα. Οι προβλέψεις επανεξετάζονται και προσαρμόζονται σε 
κάθε ημερομηνία αναφοράς έτσι ώστε να απεικονίζουν την πιο εύλογη εκτίμηση της υποχρέωσης κατά 
την ημερομηνία αυτή. 
Οι ενδεχόμενες υποχρεώσεις δεν αναγνωρίζονται στις οικονομικές καταστάσεις αλλά γνωστοποιούνται, 
εκτός εάν η πιθανότητα μιας εκροής πόρων που ενσωματώνουν οικονομικά οφέλη είναι απομακρυσμένη. 
Οι ενδεχόμενες απαιτήσεις δεν αναγνωρίζονται στις οικονομικές καταστάσεις αλλά γνωστοποιούνται 
εφόσον η εισροή οικονομικών ωφελειών είναι πιθανή. 
 
 
2.7 Φόρος εισοδήματος 

Ο φόρος εισοδήματος υπολογίζεται βάσει των φορολογικών αποτελεσμάτων της Εταιρείας, σύμφωνα με 
τους θεσμοθετημένους ή ουσιαστικά θεσμοθετημένους φορολογικούς συντελεστές και θεωρείται τρέχον 
φόρος. 
Ο αναβαλλόμενος φόρος υπολογίζεται χρησιμοποιώντας τη μέθοδο της υποχρέωσης πάνω σε όλες τις 
προσωρινές διαφορές μεταξύ φορολογικής βάσης και λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και 
υποχρεώσεων σε κάθε ημερομηνία αναφοράς. Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και 
υποχρεώσεις δεν αναγνωρίζονται όταν οι αντίστοιχες προσωρινές διαφορές προκύπτουν από την αρχική 
αναγνώριση υπεραξίας ή την αρχική αναγνώριση ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρέωσης σε μία 
συναλλαγή, η οποία δεν είναι συνένωση εταιριών. 
Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις υπολογίζονται και επανεκτιμώνται ετησίως, 
με βάση τους φορολογικούς συντελεστές που αναμένεται να εφαρμοστούν στην χρήση που η απαίτηση 
θα πραγματοποιηθεί ή η υποχρέωση θα διακανονιστεί, και βασίζονται στους φορολογικούς συντελεστές 
(και φορολογικούς νόμους) που είναι σε ισχύ ή έχουν θεσμοθετηθεί κατά την ημερομηνία αναφοράς. 
Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται κατά την έκταση στην οποία είναι πιθανό ότι 
θα υπάρχουν διαθέσιμα φορολογητέα κέρδη, έναντι των οποίων μπορούν να χρησιμοποιηθούν οι 
αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις. Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις επανεκτιμώνται σε 
κάθε ημερομηνία αναφοράς και μειώνονται όταν δεν είναι πιθανή η μελλοντική τους χρήση. 
Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στην κατάσταση των 
αποτελεσμάτων της χρήσης, εκτός εάν σχετίζονται με στοιχεία τα οποία έχουν αναγνωρισθεί απ’ ευθείας 
στα ίδια κεφάλαια. Στην περίπτωση αυτή, ο αναβαλλόμενος φόρος απεικονίζεται στα ίδια κεφάλαια. 
 
2.8 Έσοδα 

Τα έσοδα της Εταιρείας προέρχονται κατά κύριο λόγο από έσοδα από επενδύσεις σε ακίνητα μέσω των 
συμβάσεων λειτουργικής μίσθωσης και των υπηρεσιών που σχετίζονται με τις μισθώσεις αυτές. 



Τα έσοδα και έξοδα που σχετίζονται με τις συμβάσεις λειτουργικής μίσθωσης με τους μισθωτές 
(Σημείωση 2.4) αναγνωρίζονται στην χρήση στην οποία αναφέρονται, ως εξής: 
 

• Έσοδα μισθώσεων  
Τα έσοδα αυτά αποτελούνται από το βασικό μίσθωμα και το μίσθωμα βάσει κύκλου εργασιών των 
καταστημάτων και αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα  χρήσεως όταν καθίστανται δεδουλευμένα και 
σύμφωνα με την σύμβαση μισθώσεως. Το έσοδο αυτό αποτελεί το βασικό έσοδο της Εταιρείας. Η 
Εταιρεία τιμολογεί στο τέλος του μήνα το μεγαλύτερο από τα δύο μισθώματα (Σημ. 2.4). Τυχόν 
εκπτώσεις που χορηγούνται στους μισθωτές σύμφωνα με τις μισθωτικές συμβάσεις, αναγνωρίζονται 
όταν παρέχονται, και καταχωρούνται στην κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσης. 
 

• Λοιπά λειτουργικά έσοδα και Λοιπά λειτουργικά έξοδα 
 

Τα λοιπά έσοδα και έξοδα σχετίζονται κυρίως με τις λειτουργικές δαπάνες του εμπορικού κέντρου οι 
οποίες επανατιμολογούνται στους μισθωτές. Τα λοιπά έσοδα και έξοδα αναγνωρίζονται και 
καταχωρούνται στα αποτελέσματα χρήσεως στην περίοδο την οποία αφορούν. 

 
2.9 Λογιστική αρχή του δεδουλευμένου της χρήσεως 

 
Τα έσοδα και τα έξοδα αναγνωρίζονται στη χρήση στην οποία αναφέρονται, ανεξαρτήτως ημερομηνίας 
πληρωμής ή είσπραξης (αρχή της λογιστικής του δεδουλευμένου της χρήσεως). Τα έσοδα και τα έξοδα για 
τα οποία δεν είναι γνωστά τα πραγματικά ποσά, προσδιορίζονται με εκτίμηση. 
 
Στους λογαριασμούς, "Λοιπές Απαιτήσεις" και "Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις" περιλαμβάνονται 
έσοδα και έξοδα που αναλογούν στην τρέχουσα χρήση, τα οποία θα πραγματοποιηθούν μόνο σε 
μελλοντικά έτη, καθώς και ποσά που πληρώθηκαν και εισπράχθηκαν κατά την ημερομηνία σύνταξης των 
οικονομικών καταστάσεων, αλλά που σχετίζονται με μελλοντικές περιόδους και θα επιβαρύνουν το 
κέρδος ή τη ζημία του αντίστοιχου έτους. 
 

2.10 Ταξινόμηση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων 

Τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις με ημερομηνία λήξης μεγαλύτερη του ενός έτους από την 
ημερομηνία αναφοράς, καταχωρούνται ως μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις 
αντίστοιχα. 

2.11 Λογιστικές εκτιμήσεις και κρίσεις 

Κατά την κατάρτιση των συνημμένων οικονομικών καταστάσεων υπολογίστηκαν εκτιμήσεις που 
επηρέασαν τα περιουσιακά στοιχεία και τις υποχρεώσεις της Εταιρείας και τα ποσά αυτά αναγνωρίστηκαν 
ως έσοδα και έξοδα κατά την περίοδο αναφοράς. 
 
Οι εκτιμήσεις υπολογίστηκαν χρησιμοποιώντας τις βέλτιστες διαθέσιμες πληροφορίες, κατά την 
ημερομηνία έγκρισης των οικονομικών καταστάσεων, για τα γεγονότα και τις συναλλαγές που βρίσκονταν 
σε εξέλιξη κατά την τρέχουσα περίοδο αναφοράς. Παρόλα αυτά, γεγονότα που ενδέχεται να εμφανιστούν 
σε επόμενες περιόδους που ήταν απρόβλεπτα την ημερομηνία αναφοράς, δεν συμπεριλήφθηκαν στις 
εκτιμήσεις αυτές. Τυχόν μεταβολές στις εκτιμήσεις μετά το κλείσιμο των οικονομικών καταστάσεων θα 
καταχωρούνται στην επόμενη χρήση, όπως ορίζεται στο ΔΛΠ 8, δηλαδή μελλοντικά. 
Οι σημαντικότερες εκτιμήσεις της Εταιρείας αφορούν: τις εκτιμήσεις της εύλογης αξίας των επενδύσεων 
σε ακίνητα. 
 
 



Εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα 
 
Τα επενδυτικά ακίνητα σε λειτουργία καταχωρούνται στην εύλογη αξία τους βάσει ετήσιων εκτιμήσεων 
από ανεξάρτητο εξειδικευμένο εκτιμητή. Η αποτίμηση προϋποθέτει διάφορες παραδοχές, 
συμπεριλαμβανομένης της εκτίμησης του μελλοντικού εισοδήματος και του κόστους του ακινήτου και της 
χρήσης κατάλληλου προεξοφλητικού επιτοκίου. 
 
Οι βασικές παραδοχές που έγιναν στις εκτιμήσεις που χρησιμοποίησε η Εταιρεία παρουσιάζονται στις 
αντίστοιχες σημειώσεις. 
 
2.12 Συναλλαγές και υπόλοιπα σε ξένο νόμισμα 
 
Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα (διαφορετικό από το λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας), καταχωρούνται 
με τη συναλλαγματική ισοτιμία που ισχύει κατά την ημερομηνία της συναλλαγής. Κατά την ημερομηνία 
αναφοράς, όλα τα νομισματικά στοιχεία του ενεργητικού και παθητικού που είναι εκφρασμένα σε ξένα 
νομίσματα προσαρμόζονται ώστε να αντανακλούν τις τρέχουσες συναλλαγματικές ισοτιμίες. 
 
Τα συναλλαγματικά κέρδη και οι ζημιές που προκύπτουν από την παραπάνω προσαρμογή απεικονίζονται 
στην κατάσταση των αποτελεσμάτων της χρήσης της περιόδου κατά την οποία πραγματοποιούνται. 

3. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και αντίστοιχα 2021, το κονδύλι αναλύεται ως εξής : 

    31.12.2022      31.12.2021  

Ταμείο   2.709   3.890 

Καταθέσεις όψεως   682.388   746.755 

Σύνολο   685.097   750.645 
     

 

H άνωθεν ανάλυση αφορά χρηματικά διαθέσιμα και ισοδύναμα. Η Εταιρεία δεν έχει σημαντικό πιστωτικό 

και επιτοκιακό κίνδυνο τραπεζικών καταθέσεων.  

Λοιποί μακροπρόθεσμοι οφειλέτες στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, περιλάμβαναν περιορισμένες 

καταθέσεις μετρητών ως εγγυητικές καταθέσεις για συμβάσεις μίσθωσης, ύψους 224.700,48 ευρώ και 

244.161,39 ευρώ αντίστοιχα. 

4. Επενδύσεις σε ακίνητα  
 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το ύψος των επενδυτικών ακινήτων σε λειτουργία σχετίζεται με το 

εμπορικό κέντρο Fashion City Outlet. Η κίνηση των επενδύσεων σε ακίνητα κατά τα έτη που έληξαν στις 31 

Δεκεμβρίου 2022 και 2021 είχε ως εξής: 

 

    Επενδυτικά Ακίνητα 

    
31.12.2022 

 
31.12.2021 

    Ακίνητο Οικόπεδο Σύνολο  Ακίνητο Οικόπεδο Σύνολο 

Υπόλοιπο έναρξης  20.104.000  209.000  20.313.000   20.200.000  209.000  20.409.000  

Μεταβολή στην εύλογη αξία των επενδύσεων σε 
ακίνητα μεταξύ περιόδων: 

       

  Μείωση  (487.977) -  (487.977)  (96.000) -  (96.000) 

Τελικό υπόλοιπο  19.616.023 209.000 19.825.023  20.104.000 209.000 20.313.000 

                      



Ακίνητο 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021 η εύλογη αξία του εμπορικού κέντρου Fashion City Outlet ανέρχεται σε 

19.616.023 ευρώ και 20.104.000 ευρώ αντίστοιχα. 

Η αποτίμηση της επένδυσης σε ακίνητα πραγματοποιήθηκε στις 31 Δεκεμβρίου 2022 από την Εταιρεία 

ανεξάρτητων εκτιμητών Axies SA (CBRE), σύμφωνα με τις Πρακτικές που προβλέπονται στο Εγχειρίδιο 

Αξιολόγησης και Αποτίμησης RICS που δημοσιεύθηκε από το Royal Institute of Chartered Surveyors (Red 

Book),  με έδρα την Αγγλία. 

Η μεθοδολογία που χρησιμοποιήθηκε για τον υπολογισμό της εμπορικής αξίας της επένδυσης σε ακίνητα, 

βασίζεται σε δεκαετή προϋπολογισμό (εσόδων και εξόδων) του εμπορικού κέντρου που προστίθεται στην 

υπολειμματική αξία που αντιστοιχεί σε ένα προβλεπόμενο καθαρό εισόδημα του εντέκατου έτους και ένα 

προεξοφλητικό επιτόκιο σύμφωνα με τις επικρατούσες συνθήκες στην αγορά (απόδοση εξόδου). Οι 

προβλέψεις αυτές προεξοφλούνται στην ημερομηνία αποτίμησης με το προεξοφλητικό επιτόκιο της 

αγοράς. Οι προβλέψεις αντικατοπτρίζουν την πραγματική εκτίμηση του εκτιμητή σχετικά με τα μελλοντικά 

έσοδα και το κόστος των αγορών/εξόδων. Δεν υπήρξε καμία αλλαγή στην τεχνική αποτίμησης κατά τη 

διάρκεια του έτους σε σύγκριση με τα προηγούμενα έτη. 

Τόσο το επιτόκιο απόδοσης όσο και το προεξοφλητικό επιτόκιο καθορίζονται από τις συνθήκες που 

επικρατούν θεσμικά στην τοπική αγορά επενδύσεων καθώς επίσης και με το εύλογο της εμπορικής αξίας 

με βάση την παραπάνω μεθοδολογία, έχει ήδη εξεταστεί στα πλαίσια της αρχικής απόδοσης και 

υπολογιστεί με το εκτιμώμενο καθαρό εισόδημα κατά το πρώτο έτος των προβλέψεων. Το προεξοφλητικό 

επιτόκιο που χρησιμοποιήθηκε για την αποτίμηση του εμπορικού κέντρου Fashion City Outlet στις 31 

Δεκεμβρίου 2022 ήταν 12,50%.  

Το ΔΠΧΑ 13 – Επιμέτρηση εύλογης αξίας, απαιτεί γνωστοποίηση των επιμετρήσεων εύλογης αξίας κατά το 

επίπεδο της ακόλουθης ιεραρχίας μέτρησης των εύλογων αξιών: 

• Επίπεδο 1: Τιμές (μη διορθωμένες) σε ενεργές αγορές για σύγκριση όμοιων περιουσιακών στοιχείων 
ή υποχρεώσεων. 

• Επίπεδο 2: Οι εισροές, εκτός από τις αναγραφόμενες τιμές που περιλαμβάνονται στο επίπεδο 1, να 
είναι παρατηρήσιμες. 

• Επίπεδο 3: Εισροές που δεν βασίζονται σε παρατηρήσιμα δεδομένα της αγοράς (δηλαδή, μη 
παρατηρήσιμες εισροές). 

 

Λαμβανομένης υπόψη της ανωτέρω ιεραρχίας, οι επενδύσεις σε ακίνητα της Εταιρείας βρίσκονται στο 

Επίπεδο 3. 

Η σχέση μη παρατηρήσιμων εισροών με την εύλογη αξία μπορεί να περιγραφεί ως εξής: 

 Μία μείωση του εκτιμώμενου ετήσιου μισθώματος θα μειώσει την εύλογη αξία του επενδυτικού 
ακινήτου 

 Μια αύξηση των επιτοκίων προεξόφλησης και τα ποσοστά κεφαλαιοποίησης θα μειώσουν την εύλογη 
αξία του επενδυτικού ακινήτου. 

 

Όπως αναφέρεται στις εκθέσεις αποτίμησης των επενδυτικών ακινήτων που καταρτίστηκαν από 

ανεξάρτητη εξειδικευμένη εταιρεία, η εκτίμηση της εύλογης αξίας τους, στηρίχτηκε στον ορισμό της 

εύλογης αξίας όπως ορίζεται στο ΔΠΧΑ 13, ο οποίος είναι συνεπής με τον ορισμό της εμπορικής αξίας που 

καθορίζεται από τα διεθνή πρότυπα αποτίμησης επενδύσεων σε ακίνητα. 

Η ανάλυση ευαισθησίας των μη παρατηρήσιμων εισροών της εύλογης αξίας έχει ως εξής: 



Συντελεστής απόδοσης στη λήξη – συντελεστής προεξόφλησης 
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ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ ΣΤΗ ΛΗΞΗ 

  8,75% 9,25% 9,75% 10,25% 10,75% 

11,50% € 21.959.130 € 21.398.898 € 20.896.125 € 20.442.403 € 20.030.888 

12,00% € 21.258.857 € 20.723.139 € 20.242.366 € 19.808.497 € 19.414.988 

12,50% € 20.588.231 € 20.075.850 € 19.616.023 € 19.201.059 € 18.824.692 

13,00% € 19.945.803 € 19.455.649 € 19.015.767 € 18.618.801 € 18.258.762 

13,50% € 19.330.208 € 19.861.224 € 18.440.341 € 18.060.518 € 17.716.030 

Μεταβολή εύλογης αξίας – αποδόσεις 

ΜΕΤΑΒΟΛΗ 
ΕΥΛΟΓΗΣ ΑΞΙΑΣ 

% 
ΕΥΛΟΓΗ ΑΞΙΑ(€) 

ΚΑΘΑΡΗ 
ΑΠΟΔΟΣΗ 
ΤΟ ΕΤΟΣ 2 

ΜΕΣΗ 
ΣΤΑΘΜΙΣΜΕΥΜΗ 

ΑΠΟΔΟΣΗ  
(ΣΤΟ ΤΕΛΟΣ ΤΗΣ 

ΕΤΗΣΙΑΣ ΠΕΡΙΟΔΟΥ) 

ΜΕΙΚΤΗ 
ΑΠΟΔΟΣΗ 

ΒΑΣΕΙ 
ΑΓΟΡΑΙΟΥ 

ΜΙΣΘΩΜΑΤΟΣ  

 
ΚΑΘΑΡΗ 

ΑΠΟΔΟΣΗ ΒΑΣΕΙ 
ΑΓΟΡΑΙΟΥ 

ΜΙΣΘΩΜΑΤΟΣ 

-5,00% € 18.635.222 8,40% 11,12% 17,17% 11,81% 

-2,50% € 19.125.622 8,19% 10,86% 16,73% 11,51% 

0% € 19.616.023 7,98% 10,62% 16,31% 11,22% 

2,50% € 20.106.423 7,79% 10,39% 15,91% 10,95% 

5,00% € 20.596.824 7,60% 10,17% 15,54% 10,69% 

 

Οικόπεδο 

 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021 η εύλογη αξία του οικοπέδου ανέρχεται σε 209.000 ευρώ. 

Η αποτίμηση του οικοπέδου πραγματοποιήθηκε στις 31 Δεκεμβρίου 2022 από την εταιρεία ανεξάρτητων 

εκτιμητών Axies SA (CBRE), σύμφωνα με τις Πρακτικές που προβλέπονται στο Εγχειρίδιο Αξιολόγησης και 

Αποτίμησης RICS που δημοσιεύθηκε από το Royal Institute of Chartered Surveyors (Red Book),  με έδρα 

την Αγγλία. Η μεθοδολογία που χρησιμοποιήθηκε για τον υπολογισμό της εμπορικής αξίας του οικοπέδου, 

βασίζεται στη μέθοδο συγκρίσεως τιμών. Η μεθοδολογία αυτή αποτελείται από πωλήσεις και/ή 

προσφορές που έλαβαν χώρα στην αγορά ακινήτων, και οι οποίες παρέχουν τεκμηρίωση για τις αξίες 

παρόμοιων ακινήτων στην περιοχή. 

Η έκταση του οικοπέδου είναι 20.918,42 τ.μ. και σύμφωνα με τη μελέτη εκτίμησης η αξία του οικοπέδου 

ανέρχεται 209.000 ευρώ που αντιστοιχεί σε αξία 10 ευρώ ανά τετραγωνικό μέτρο. 

Επί των ανωτέρω ακινήτων υφίστανται προσημειώσεις. 

5. Εμπορικές απαιτήσεις 
 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το κονδύλι αναλύεται ως εξής : 

      31.12.2022   31.12.2021 

Απαιτήσεις από πελάτες  1.101.907  3.755.931 

   1.101.907  3.755.931 

Μείον: προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις (581.656)  (3.051.279) 
      

Σύνολο   520.251  704.652 

      



 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει σημαντικό πιστωτικό κίνδυνο, καθώς το ρίσκο κατανέμεται σε μεγάλο 

φάσμα πελατών (καταστημάτων).  

Στον κονδύλι «Εμπορικές απαιτήσεις» περιλαμβάνονται και οι προβλέψεις για επισφαλείς πελάτες για τις 

οποίες η Εταιρεία εκτιμά ότι τα ποσά δεν θεωρούνται ανακτήσιμα βάσει της πιστωτικής τους κατάστασης 

καθώς και βάσει του οικονομικού περιβάλλοντος στο οποίο δραστηριοποιούνται. Η Διοίκηση της 

Εταιρείας εκτιμά ότι η λογιστική αξία των εμπορικών απαιτήσεων είναι παρόμοια με την εύλογη αξία 

τους.  

Η χρονολογική ανάλυση του κονδυλίου «Εμπορικές απαιτήσεις» έχει ως εξής:  

      31.12.2022   31.12.2021 

Μη ληξιπρόθεσμα  212.559  391.896 

Ληξιπρόθεσμα χωρίς επισφάλεια    

 0-30 ημέρες 274.472  279.537  
 

 
487.031  671.432 

Ληξιπρόθεσμα με επισφάλεια    

 +360 ημέρες 614.876  3.084.499 

   614.876  3.500.435 

   1.101.907  3.755.931 
      

Προβλέψεις για επισφαλείς πελάτες (581.656)  (3.051.279) 

Σύνολο 520.251  704.652 

    
 

Κατά τη χρήση 2022, η πρόβλεψη επισφαλών απαιτήσεων μειώθηκε κατά 2.692.887,46 ευρώ λόγω 

διαγραφής με αντίστοιχα υπόλοιπα εμπορικών απαιτήσεων. 

6. Λοιπές απαιτήσεις 
 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, στο κονδύλι «Λοιπές απαιτήσεις» περιλαμβάνονται τα κάτωθι : 

 31.12.2022  31.12.2021 

Έσοδα χρήσεως εισπρακτέα    

       Ενοίκια 61.976  86.142 

       Περιθώριο επανατιμολόγησης εξόδων 42.445  - 

       Λοιπά 95.199  16.045 
 199.620  102.187 

Έξοδα επομένων χρήσεων    

         Κοινόχρηστες δαπάνες -  1.809 

         Δαπάνες χρηματοδότησης 2.750  2.750 

         Προπληρωμένα έξοδα ασφαλίσεων 18.891  -  

 21.641  4.559 
    
 221.261  106.746 



7. Μετοχικό κεφάλαιο – Υπέρ το άρτιο 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022, το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας, πλήρως εγγεγραμμένο και καταβεβλημένο, 
αποτελείτο από 566.977 κοινές μετοχές των 10 ευρώ η καθεμία και κατέχεται κατά 100% από την 
Pantheon Plaza BV. 

Ο λογαριασμός από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο αφορά την υπέρβαση της εύλογης αξίας του 
ληφθέντος τιμήματος έναντι της ονομαστικής αξίας των μετοχών που εκδόθηκαν και παραμένει 
αμετάβλητο σε σχέση με το προηγούμενο έτος. 

8. Ομολογιακά δάνεια 

 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το κονδύλι αναλύεται ως εξής :  

    31.12.2022  
 31.12.2021 

    
Ποσό που 

χρησιμοποιήθηκε  
 Ποσό που 

χρησιμοποιήθηκε 
     Βραχυπρόθεσμο     Βραχυπρόθεσμο  

Ομολογιακό Δάνειο  
      

Τράπεζα Πειραιώς Α.Ε.   6.247.226    6.517.376 

Τράπεζα Πειραιώς Α.Ε.   410.000    570.000 

 
Σύνολο ομολογιακών 
Δανείων  

 6.657.226  
 

 7.087.376 

( Μείον )        

Έξοδα έκδοσης 
Ομολογιακού Δανείου   

 (23.348)  
 

 (64.031) 

   6.633.878    7.023.345 

                   

 

(*1) Για την εξασφάλιση αυτής της χρηματοδότησης έγινε μια πρώτη υποθήκη επί του ακινήτου «Fashion 
City Outlet» που ανήκει στην Εταιρεία (καλύπτοντας το 120% του Ομολογιακού Δανείου). 
Επίσης, δεσμεύτηκαν τα Ασφαλιστικά Συμβόλαια, τα δικαιώματα πιστώσεων του δανειολήπτη βάσει 
συμβάσεων μίσθωσης, οι τραπεζικοί λογαριασμοί, λοιπές εγγυήσεις που παρέχουν οι ενοικιαστές για την 
εγγύηση της πληρωμής των μισθωτικών τους υποχρεώσεων και οι μετοχές της Λάρισας Α.Ε. 
 
(*2) Για την εξασφάλιση αυτής της χρηματοδότησης δημιουργήθηκε μελλοντική υποθήκη (που καλύπτει 
το 40% του Ομολογιακού Δανείου) στο ακίνητο «Fashion City Outlet» που ανήκει στην Εταιρεία. Υπάρχει 
και ενέχυρο των Ασφαλιστηρίων. 
 
Η χρηματοδότηση σχετίζεται με την τήρηση δύο δεικτών, έναν που σχετίζεται με τον λόγο των δανειακών 
υποχρεώσεων προς την εύλογη αξία του εμπορικού κέντρου «Fashion City Outlet» (Loan to Value ("LTV")) 
και έναν που σχετίζεται με την κάλυψη των τόκων και την απόσβεση της κεφαλαιακής χρηματοδότησης 
προς το άμεσο λειτουργικό έσοδο (Debt Service Cover Ratio (DSCR)), οι οποίοι θα πρέπει να μετριούνται 
για τους τελευταίους 12 μήνες καθώς και για τους επόμενους 12 μήνες. 

 
Οι χρηματοοικονομικοί δείκτες μετριούνται ετησίως και θα πρέπει να τηρούνται καθόλη την διάρκεια 

χρηματοδότησης.  



Σύμφωνα με την πρόσθετη πράξη που υπογράφηκε τον Νοέμβριο του 2020, η πρώτη μέτρηση του δείκτη 

Ιστορικής Κάλυψης Υπηρεσίας Χρέους (HDSCR) θα πραγματοποιηθεί λαμβάνοντας υπόψη τη λογιστική 

περίοδο που λήγει στις 31.12.2022 και η πρώτη μέτρηση του δείκτη Μελλοντικής Κάλυψης Υπηρεσίας 

Χρέους (FDSCR) θα πραγματοποιηθεί λαμβάνοντας υπόψη τη λογιστική περίοδο που λήγει στις 

31.12.2022. 

Τον Μάρτιο του 2022, υπεγράφη μια απαλλαγή που αίρει μέχρι τον Δεκέμβριο 2021 τους υπολογισμό του 
δείκτη Μελλοντικός Δείκτης Κάλυψης Εξυπηρέτησης Χρέους (Future Debt Service Coverage Ratio). 
 
Τον Μάρτιο του 2023, ένα νέο αίτημα απαλλαγής αναφορικά με το Ομολογιακό Δάνειο ύψους €9.000.000 
έγινε δεκτό από τη χρηματοδότρια τράπεζα με τους ακόλουθους όρους: 

• Παράταση της λήξης δανείου για ένα έτος με τελική ημερομηνία λήξης την 01/06/2024 

• Χωρίς πληρωμές για την περίοδο 01/06/2023 έως 31/12/2023 

• Απαλλαγές στους οικονομικούς δείκτες Μελλοντικός Δείκτης Κάλυψης Εξυπηρέτησης Χρέους (για 
το 2023) και Ιστορικός Δείκτης Κάλυψης Εξυπηρέτησης Χρέους (για το 2022)  

 

 

9. Δάνεια από συνδεδεμένες εταιρείες 
 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το κονδύλι «Δάνεια» αναλύεται ως εξής :  

      31.12.2022   31.12.2021 

Pantheon Plaza BV       

  Μακροπρόθεσμο δάνειο 2.184.209   2.109.397 

  Βραχυπρόθεσμο δάνειο -   - 

      2.184.209   2.109.397 

            

 

Τα ποσά που περιλαμβάνονται στα μακροπρόθεσμα δάνεια, αναφέρονται σε δάνεια μετόχων που 

χρεώνουν τόκους με κανονικά επιτόκια της αγοράς. Τα δάνεια που έχουν ληφθεί από τους μετόχους είναι 

αποπληρωτέα έως τις 30 Σεπτεμβρίου 2024 και επομένως ταξινομούνται ως μακροπρόθεσμα. 

10. Αναβαλλόμενοι φόροι 

 

Σύμφωνα με τον παρακάτω πίνακα, η Εταιρεία θα μπορούσε να εξετάσει τον υπολογισμό της 

αναβαλλόμενης φορολογικής απαίτησης επί των προσωρινών διαφορών μεταξύ του φόρου και της 

λογιστικής αξίας των στοιχείων Επενδύσεις σε ακίνητα και Απαιτήσεις απομείωσης, ωστόσο, δεν 

αναγνωρίστηκε καθώς δεν υπάρχει βεβαιότητα ανάκτησης στο άμεσο μέλλον, λαμβάνοντας υπόψη ότι 

πιθανόν η Εταιρεία να μην έχει επαρκές φορολογητέο κέρδος κατά την ίδια περίοδο με τον αντιλογισμό 

της εκπιπτόμενης προσωρινής διαφοράς (ή στις περιόδους στις οποίες μια φορολογική ζημία που 

προκύπτει από την αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση μπορεί να μεταφερθεί πριν ή μετά). 

Επιπλέον, σύμφωνα με το ΔΛΠ 12, η Εταιρεία δεν έχει αναγνωρίσει αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση 

επί συσσωρευμένων φορολογικών ζημιών ποσού Ευρώ 9.662.383 στις 31 Δεκεμβρίου 2022, θεωρώντας 

ότι πιθανόν δεν θα υπάρξουν επαρκή φορολογητέα κέρδη την επόμενη πενταετία που θα αντισταθμίσουν 

αυτές τις φορολογικές ζημιές. 



Η Εταιρεία θα έπρεπε επίσης να εξετάσει τον υπολογισμό των αναβαλλόμενων φορολογικών 

υποχρεώσεων επί των προσωρινών διαφορών μεταξύ της φορολογικής και της λογιστικής βάσης με βάση 

κυρίως το στοιχείο Αποσβεσμένο κόστος (που σχετίζεται με τα χρηματοοικονομικά έξοδα που 

υποστηρίζονται από το δάνειο που λήφθηκε όπως αποτιμάται στο αναπόσβεστο κόστος), ωστόσο, δεν 

αναγνωρίστηκε καθώς αναμένεται ότι το ποσό αυτό θα αντισταθμιστεί με τις μεταφερόμενες ζημίες της 

Εταιρείας. 

 

11. Φόρος εισοδήματος 
 

Η Εταιρεία δεν έχει υπολογίσει φόρο εισοδήματος για τις λογιστικές χρήσεις που έληξαν στις 31 

Δεκεμβρίου 2022 και 2021, καθώς προκύπτουν φορολογικές ζημίες. Ο φόρος εισοδήματος υπολογίζεται 

επί των φορολογητέων κερδών σύμφωνα με τους ισχύοντες φορολογικούς συντελεστές που 

εφαρμόζονται από τη νομοθεσία. Βάσει του νόμου 4646/2019 ο φορολογικός συντελεστής στην Ελλάδα 

ήταν 24%, ωστόσο με βάση την παρ. 120 του ν. 4799/2021 θεσπίστηκε νέος φορολογικός συντελεστής 

(22%) για όλες τις εταιρείες στην Ελλάδα από τη χρήση 2021 και έπειτα. 

      2022   2021 

Κέρδη (Ζημίες) προ φόρων (553.262)   20.443 
Συντελεστής φόρου εισοδήματος 22%   22% 
    
Φόρος Εισοδήματος                 121.718   (4.497) 
Επίδραση μη φορολογητέου εισοδήματος κατά τον 
προσδιορισμό του φορολογητέου κέρδους 

             (121.718)   4.497 

Φόρος εισοδήματος    -   - 

            

 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 οι μεταφερόμενες φορολογικές ζημίες για τις οποίες δεν αναγνωρίζεται 

αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση στην Κατάσταση Οικονομικής Θέσης ανέρχονται σε Ευρώ 9.662.383  

και η λήξη τους έχει ως εξής: 

   

 

Καθαρές Φορολογικές 
Ζημιές 

Λήξη 

Δημιουργήθηκε το 2017 2.949.102  31/12/2023 

Δημιουργήθηκε το 2018 1.755.396  31/12/2024 

Δημιουργήθηκε το 2019 1.485.298  31/12/2025 

Δημιουργήθηκε το 2020 1.716.606  31/12/2026 

Δημιουργήθηκε το 2021 1.001.982  31/12/2027 

Δημιουργήθηκε το 2022 753.999  31/12/2028 

 9.662.383   

2022  2021 

  
Φορολογική 

Αξία 
Λογιστική 

Αξία 
Διαφορά 

Aναβαλλόμενο
ς φόρος (22%) 

 Φορολογική 
Αξία 

Λογιστική 
Αξία 

Διαφορά 
Aναβαλλόμενος 

φόρος (22%) 

Επενδυτικά ακίνητα DTA 41.558.105 19.825.023 21.733.082 4.781.278  44.049.484 20.313.000 23.736.484 5.222.026 

Αποσβεσμένο κόστος DTA - 23.348 (23.348) (5.137)  - 104.591 (104.591) (23.010) 

  41.558.105 19.825.023 21.709.734 4.776.141  46.705.285 20.513.591 26.191.667 6.286.000 

           



 

12. Εμπορικές υποχρεώσεις  
 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το κονδύλι αναλύεται ως εξής :  

      31.12.2022   31.12.2021 
    

 Εμπορικές υποχρεώσεις  694.726  564.381 

   694.726  564.381 

            

 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το εν λόγω κονδύλι αφορά εμπορικές υποχρεώσεις προερχόμενες από 

τη συνήθη δραστηριότητα της Εταιρείας. Στις 31 Δεκεμβρίου 2022, η Διοίκηση εκτιμά ότι η λογιστική αξία 

των εμπορικών υποχρεώσεων είναι παρόμοια με την εύλογη αξία τους.  

13. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το κονδύλι αναλύεται ως εξής :  

   31.12.2022   31.12.2021 

          Εγγυήσεις από καταστήματα 198.569  221.749 

    198.569  221.749 

              

14. Λοιπές υποχρεώσεις  
 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το κονδύλι αναλύεται ως εξής: 

   31.12.2022  31.12.2021 

Έξοδα χρήσεως δεδουλευμένα 
   

         Τόκοι πληρωτέοι 110.521  99.416 

         Φόρος ακίνητης περιουσίας 159.407  178.618 

         Υπηρεσίες παρεχόμενες από τρίτους 338.307  179.126 

         Εκπτώσεις επί ενοικίων 29.372  213.395 

         Λοιπά -  42.826 

    637.607  713.381 

 

 31.12.2022  31.12.2021 

Έσοδα επόμενης χρήσης    
          Προκαταβολές από κοινόχρηστα 74.713  63.681 
          Λοιπές υποχρεώσεις 183.148  1.121 

 895.468  778.183 

    

15. Λοιπές φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις / Λοιπές υποχρεώσεις 

 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και αντίστοιχα 2021, τα κονδύλια αναλύονται ως εξής : 



  31.12.2022   31.12.2021 

  Απαίτηση Υποχρέωση   Απαίτηση Υποχρέωση 

            

ΦΠΑ - 41.216   - 45.779 

Φόροι πληρωτέοι - 17.812   - 12.638 

Λοιποί φόροι  - 42   - 71 

  - 59.069   - 58.487 

  - 59.069   - 58.487 

            

 

16. Έσοδο από παροχή υπηρεσιών  
 

Τα έσοδα που αναγνωρίστηκαν από την Εταιρεία για τις χρήσεις που έληξαν στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 

2021 αφορούν έσοδα που απορρέουν από το επενδυτικό ακίνητο (εμπορικό κέντρο) και  αναλύονται ως 

εξής: 

    2022   2021 

Έσοδο     
Έσοδο ενοικίου  1.699.246  1.717.039 

Έσοδο ενοικίου- εκπτώσεις 12.010  (806.510) 

Αμοιβή εισόδου  2.680  1.977 

Έσοδα από διαφήμιση 220.702   221.947 

Έσοδα από κοινόχρηστα 742.062  661.543 

Λοιπά  796.207  459.985 

  3.472.906  2.255.981 

  
 
  

      

17. Λοιπά λειτουργικά έσοδα 

 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το κονδύλι αναλύεται ως εξής : 

      2022  2021 

      

Επιχορήγηση ενοικίων λόγω Covid 19 7.319  411.394 

Λοιπά έσοδα 3.486  29.526 

   10.805   440.920 

            
 

18. Έξοδα συσχετιζόμενα με επενδύσεις σε ακίνητα 
 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το κονδύλι αναλύεται ως εξής : 

 



      2022  2021 

Αμοιβές διαχείρισης εμπορικών κέντρων (396.785)  (313.013) 

Αμοιβές για διοικητικές Υπηρεσίες (asset fee) -  99.620 

Αμοιβές για διοικητικές Υπηρεσίες (corporate fee) (80.000)  (54.750) 

Ασφάλιστρα (65.963)  (57.321) 

Έξοδα επισκευών και συντηρήσεων (134.452)  (164.882) 

Αμοιβές παροχής συμβουλευτικών υπηρεσιών (141.253)  (109.016) 

Κοινόχρηστες δαπάνες (1.829.073)  (1.184.991) 

Λοιπά (87.227)   (81.242) 

   (2.734.752)  (1.865.596) 

            

 

19. Λοιπά λειτουργικά έξοδα  

Τα λοιπά λειτουργικά έξοδα στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το κονδύλι αναλύεται ως εξής : 
 

      2022   2021 
      

Φόρος ακίνητης περιουσίας   (144.084)  (137.337) 

Λοιπά   (13.669)  (2.718) 

Προβλέψεις επισφαλών πελατών   (223.265)  (173.439) 

 
  (381.018)  (313.494) 

          

 

20. Χρηματοοικονομικά αποτελέσματα 
 

Τα χρηματοοικονομικά αποτελέσματα στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, το κονδύλι αναλύεται ως εξής : 

    
    2022  2021 

     
 Τόκοι δανείων (387.634)  (374.110) 

 Λοιπά χρηματοοικονομικά έξοδα (45.592)  (45.763) 

  (433.226)  (419.873) 

          

21. Μισθώσεις 

 

Οι ελάχιστες καταβολές μισθωμάτων (βασικό αντάλλαγμα) για λειτουργικές μισθώσεις στις οποίες η 

Εταιρεία ενεργεί ως εκμισθωτής ανήλθαν σε 1.684.221 ευρώ και 1.717.039 ευρώ για τις χρήσεις που 

έληξαν στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021 αντίστοιχα. 

Επιπλέον, στις 31 Δεκεμβρίου 2022, η Εταιρεία είχε υπογράψει, ως εκμισθωτής, λειτουργικές μισθώσεις 

με ελάχιστες δόσεις μίσθωσης (βασικό αντάλλαγμα ) που οφείλονταν ως εξής: 

 

 



   

N+1  164.865 
N+2  102.867 
N+3  102.867 
N+4  102.867 
N+5  67.901 
μεταγενέστερα της N+5 (μέχρι 10 έτη λειτουργίας) 25.412 

  566.779 

    

22. Συνδεδεμένα μέρη 

 

Οι αναλύσεις των υπολοίπων και των συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη κατά τη διάρκεια των χρήσεων 

2022 και 2021 έχουν ως εξής:     

    Υπόλοιπα       

    
Εμπορικές 
απαιτήσεις 

  Εμπορικές υποχρεώσεις   
Λοιπές απαιτήσεις / 

(υποχρεώσεις) 
  Δάνεια 

    2022 2021   2022 2021   2022 2021  2022 2021 

Sierra Portugal, S.A. -  -   (22.484) (19.988)  (4.520)  -   -  -  

Bluehouse Development S.A. -  -   (20.588) (20.588)  - -   -  -  

Ioannina Development of 
Shopping Centres S.A. 

- -  (188.103) (128.345)  (52.032) (29.809) 
 

- - 

Pantheon Plaza B.V. -  -   - -  
 (77.531) (74.812)   (2.184.209) (2.109.397)  

LMGE-Gestao de Edificio, Lda       (13.240)     

    -  -   (231.174) (168.921)  (147.921) (104.621)  (2.184.209) (2.109.397) 

                         

 

    Συναλλαγές   

    
Παρεχόμενες υπηρεσίες 

και άλλα έσοδα 
  

Υπηρεσίες που 
λήφθηκαν 

  
Χρηματοοικονομικά 

έξοδα 

    2022 2021   2022 2021   2022 2021  

Sierra Portugal, S.A. -  -   17.249 2.200  -  -   
Bluehouse Development S.A. -  -   - (49.810)  - -   
Ioannina Development of 
Shopping Centres S.A. 

- -  553.181 381.062  - - 
 

Pantheon Plaza B.V. -  -   - -   77.531 74.812   
LMGE-Gestao de Edificio, Lda    13.240      

    -  -   583.670 333.452  77.531 74.812   

                     
 

23. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις και απαιτήσεις 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, η Εταιρεία έχει αναλάβει υποχρεώσεις από παρασχεθείσες εγγυήσεις 

σε τράπεζες και λοιπούς στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητάς της από τις οποίες δεν αναμένεται να 

προκύψουν σημαντικές επιπλέον επιβαρύνσεις. 

 

 



Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας για τις χρήσεις 2017 έως 2022 δεν έχουν εξετασθεί από τις 

φορολογικές αρχές, συνεπώς δεν έχουν καταστεί οριστικές. Βάσει του ελληνικού φορολογικού νόμου και 

πρακτικών, η φορολογική θέση μιας Εταιρείας οριστικοποιείται μόλις πραγματοποιηθεί έλεγχος από τις 

φορολογικές αρχές. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των 

προσαυξήσεων, που πιθανόν να καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει 

σχετική πρόβλεψη.  

24. Διαχείριση χρηματοοικονομικών κινδύνων  

 

Οι δραστηριότητες της Εταιρείας εμπεριέχουν διάφορους χρηματοοικονομικούς κινδύνους, 

συμπεριλαμβανομένων των κινδύνων συναλλαγματικών ισοτιμιών και επιτοκίων, πιστωτικών κινδύνων 

και κινδύνων ρευστότητας. Το συνολικό πρόγραμμα διαχείρισης του κινδύνου της Εταιρείας εστιάζεται 

στις διακυμάνσεις των χρηματοοικονομικών αγορών και επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόμενη 

αρνητική τους επίδραση στη χρηματοοικονομική απόδοση της Εταιρείας. 

Η διαχείριση κινδύνων για την Εταιρεία πραγματοποιείται από το χρηματοοικονομικό τμήμα του Ομίλου 

Sonae Sierra (τελικός μέτοχος 50% της Εταιρείας) σύμφωνα με τις πολιτικές που έχει εγκρίνει το Διοικητικό 

Συμβούλιο όπως ο κίνδυνος συναλλαγματικών ισοτιμιών, επιτοκίων και ο πιστωτικός κίνδυνος. 

α) Συναλλαγματικός κίνδυνος 
Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και κατά συνέπεια το μεγαλύτερο πλήθος συναλλαγών που 

πραγματοποιείται είναι σε Ευρώ. Η διαχείριση αυτού του κινδύνου αντιμετωπίζεται αποφεύγοντας κατά 

το δυνατόν την σύναψη συνεργασιών σε ξένα νομίσματα. 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει τέτοιο κίνδυνο.  
 

β) Πιστωτικός κίνδυνος 
Ο πιστωτικός κίνδυνος της Εταιρείας προκύπτει κυρίως από τους πελάτες της Εταιρείας (καταστήματα του 
εμπορικού κέντρου). Η διαχείριση αυτού του κινδύνου αντιμετωπίζεται με την κατάλληλη αξιολόγηση της 
πιστοληπτικής ικανότητας του πελάτη πριν από την αποδοχή τους καθώς και τον επαρκή έλεγχο στα 
πιστωτικά όρια που δίδονται. 
 
γ) Κίνδυνος ρευστότητας 
Η διαχείριση της ρευστότητας διενεργείται από το χρηματοοικονομικό τμήμα του Ομίλου Sonae Sierra 
που παρακολουθεί με αποδοτικό τρόπο και έγκαιρα τα  ταμειακά πλεονάσματα ή ελλείμματα των 
εταιρειών του Ομίλου. Οι ανάγκες ρευστότητας αντιμετωπίζονται με την εποπτεία των εμπορικών 
απαιτήσεων και την διατήρηση επαρκών τραπεζικών πιστώσεων που συμφωνούνται με τις τράπεζες. 
 
 
δ) Κίνδυνος επιτοκίου 
Ο κίνδυνος διακυμάνσεων των επιτοκίων που σχετίζονται με δάνεια κυμαινόμενου επιτοκίου εκθέτει την 
Εταιρεία σε κίνδυνο ταμειακών ροών από επιτόκια ενώ τα δάνεια σταθερού επιτοκίου εκθέτουν την 
Εταιρεία σε κίνδυνο μεταβολής της εύλογης αξίας από τα επιτόκια. 
 
Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο μεταβολής της εύλογης αξίας από τα επιτόκια διότι δανείζεται κεφάλαια 
με κυμαινόμενα επιτόκια (φόρος 4,25 + Euribor 3M και φόρος 2,5 + τριών μηνών Euribor 3M), ο οποίος 
όμως είναι πολύ περιορισμένος. 
 



Η έκθεση της Εταιρείας σε επιτόκια επί των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και 
χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων παρουσιάζονται παρακάτω. 
 
Η ανάλυση ευαισθησίας έχει διενεργηθεί με βάση εύλογες πιθανές αλλαγές στην συγκεκριμένη παραδοχή 
κατά το τέλος της χρήσεως, με όλες τις υπόλοιπες παραδοχές σταθερές. Η πιο πάνω ανάλυση ευαισθησίας 
πιθανόν να μην είναι αντιπροσωπευτική καθώς είναι απίθανο μία αλλαγή στις παραδοχές να γίνει 
μεμονωμένα από τις υπόλοιπες παραδοχές δεδομένου ότι κάποιες από τις παραδοχές αλληλοεπιδρούν.  
 
Εάν το επιτόκιο αυξανόταν κατά 75 εκατοστιαίες μονάδες και όλες οι υπόλοιπες μεταβλητές παρέμεναν 
αμετάβλητες, με την υπόθεση μη συσχετισμού του επιτοκίου με άλλες μεταβλητές, ο αντίκτυπος στις 
οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας θα ήταν ο ακόλουθος: 
 

 31.12.2022 31.12.2021 

 +0,50 p.p. -0,50 p.p. +0,75 p.p. -0,25 p.p. 

Κέρδη χρήσης (1) (8.341) n.a. (12.052) n.a. 

  
(1) Αυτό αποδίδεται κυρίως στην έκθεση της Εταιρείας στα επιτόκια των δανείων με κυμαινόμενο 

επιτόκιο. 

 
Στις 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021 αντίστοιχα, η ανάλυση ευαισθησίας επιτοκίων δεν καταρτίστηκε 
λαμβάνοντας υπόψη τη μείωση κατά 25 βασικές μονάδες, καθώς το Euribor για το 2022 και το 2021 είναι 
μικρότερο από το 0,25%. Επομένως η Εταιρεία δεν θεωρεί την επίπτωση από την αρνητική μεταβολή του 
επιτοκίου σχετική και δεν προχώρησε στην ανάλυσή της. 

25. Συνέχιση δραστηριότητας της εταιρείας – Covid 19 

 

Η Διοίκηση παρακολουθεί πολύ στενά τις ταμειακές ροές και πραγματοποιεί τακτικές δοκιμές 

καταπόνησης στο προφίλ ταμειακών ροών των περιουσιακών στοιχείων. Κατά τη διάρκεια του 2023, η 

Εταιρεία αναμένεται να έχει καλύτερες επιδόσεις σε έσοδα από βασικό αντάλλαγμα σε σύγκριση με το 

2022. Ωστόσο, μια πιθανή ζημία δεν θα επηρεάσει τις ταμειακές ροές της Εταιρείας καθώς οι ζημιές 

μπορεί να προέλθουν από την απομείωση του ακινήτου, ενώ το λειτουργικό αποτέλεσμα της χρήσης 

αναμένεται να είναι θετικό. 

 

Λαμβάνοντας υπόψη τη συντηρητική θέση μόχλευσης σε επίπεδο ενεργητικού, δεν αναμένονται ζητήματα 

σχετικά με την εφαρμογή της αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 

 

Η Τράπεζα Πειραιώς την 30 Μαρτίου 2023, συμφώνησε με την Εταιρεία τα παρακάτω: 

• μη υπολογισμό των δεικτών Ιστορικός Δείκτης Κάλυψης Δανειακών Υποχρεώσεων και 
Μελλοντικός Δείκτης Κάλυψης Δανειακών Υποχρεώσεων κατ’ εξαίρεση για τη χρήση που έληξε 
την 31 Δεκεμβρίου 2022 

• παράταση λήξης δανείου (αρχικού ποσού €9εκ.) για 1 έτος με τελική ημερομηνία λήξης την 
01/06/2024 

• μη υποχρέωση πληρωμής των δόσεων του δανείου με ημερομηνία υπογραφής 01/06/2018 για το 
διάστημα 01/06/2023-31/12/2023. Μια δόση ύψους €46.348 θα είναι πληρωτέα την 01/03/2024 
και μια δόση «εξόφλησης» του υπολειπόμενου δανείου ύψους €6.133.341 θα είναι πληρωτέα την 
τελική ημερομηνία λήξης 01/06/2024 

• Διατήρηση του ποσού €70.000 στον λογαριασμό DSR 

• Ο μηχανισμός Cash Sweep θα εφαρμοστεί στο τέλος του 2023 στο ποσό του 75% των Δωρεάν 
Ταμειακών Ροών της εταιρείας και έως €160.000. 
 



Δεδομένου ότι η απαλλαγή λήφθηκε από την τράπεζα μετά τις 31 Δεκεμβρίου 2022, και οι δείκτες ισχύουν 

επίσης για το μικρό δάνειο ύψους €410.000 στις 31 Δεκεμβρίου 2022, η Εταιρεία έχει ταξινομήσει και τα 

δυο δάνεια συνολικού ύψους €6.657.226,15 στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις.  

 Με βάση το ανωτέρω γνωστοποιηθέν, μη διορθωτικό γεγονός, δεν τίθεται θέμα μη συνέχισης των 

δραστηριοτήτων της Εταιρείας, λαμβάνοντας υπόψιν ότι οι υπάρχοντες πόροι καθώς και οι λειτουργικές 

χρηματοροές θα είναι επαρκείς να χρηματοδοτήσουν το κεφάλαιο κίνησης τουλάχιστον για τους 

επόμενους 12 μήνες από τη λήξη της τρέχουσας χρήσης. Η Εταιρεία έχει επίσης τη στήριξη των μετόχων 

της. 

26. Μεταγενέστερα Γεγονότα  

 

Η Εταιρεία προχώρησε στις 30/3/2023 σε συμφωνία με την τράπεζα σύμφωνα με τους όρους που 

αναφέρονται παραπάνω καθώς και στη σημείωση 25 των Οικονομικών Καταστάσεων. 

Στις 15/3/2023 η Εταιρεία υπέγραψε Σύμβαση Εμπορικής Συνεργασίας με την εταιρεία «ΓΕΩΡΓΙΟΣ Ν. 

ΜΟΥΣΤΑΚΑΣ ΑΕΒΕ» και η έναρξη λειτουργίας του καταστήματος «ΜΟΥΣΤΑΚΑΣ» θα γίνει μέσα στο 2023.  

Πέραν των ανωτέρω, δεν έχουν συμβεί άλλα γεγονότα τα οποία να επηρεάζουν ουσιωδώς την οικονομική 

θέση ή την επιχειρηματική πορεία της Εταιρείας και θα μπορούσαν να είναι διορθωτικά ή να απαιτούν 

γνωστοποίηση στις οικονομικές καταστάσεις από την 31η Δεκεμβρίου 2022 έως την ημερομηνία της 

έγκρισης των οικονομικών καταστάσεων. 

27. Έγκριση Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο στις 21/4/2023. 

Ο Λογιστής της Εταιρείας  Μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 

   

Γεώργιος Πυρλής  Ana Maria Guedes Machado Antunes De Oliveira  

 

  Δέσποινα Μηναδάκη 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ 
«ΛΑΡΙΣΣΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ  

 
 

Κύριοι μέτοχοι, 

Σύμφωνα με το άρθρο 150 παράγραφος 3 του Ν. 4548/2018 υποβάλλουμε συνημμένα στη Τακτική Γενική 
Συνέλευσή σας, τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΛΑΡΙΣΣΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ 
Α.Ε.» (η Εταιρεία) για τη χρήση 01/01/2022 έως 31/12/2022 με τις παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές και 
παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 

 

1. Εξέλιξη των εργασιών της Εταιρείας και προβλεπόμενη πορεία 
Οι οικονομικές καταστάσεις της ως άνω χρήσης συντάχθηκαν σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) όπως έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Αναλυτικές 
πληροφορίες για τις ακολουθούμενες βασικές λογιστικές αρχές αναφέρονται τις επεξηγηματικές 
σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων της 31 Δεκεμβρίου 2022. 

Η Εταιρεία αποφάσισε την ανακατασκευή και επανατοποθέτηση του εμπορικού κέντρου στην αγορά με 
την δημιουργία ενός νέου εκπτωτικού εμπορικού και ψυχαγωγικού κέντρου με την ονομασία “Fashion 
City Outlet”. Οι εργασίες ανακατασκευής ξεκίνησαν στις αρχές του 2018 και η  επίσημη έναρξη 
λειτουργίας του εμπορικού κέντρου πραγματοποιήθηκε στις 15 Νοεμβρίου 2018, με το μεγαλύτερο 
αριθμό των καταστημάτων να είναι έτοιμα να υποδεχθούν το αγοραστικό κοινό. Η χρήση που έληξε την 
31.12.2022 είναι στην πραγματικότητα η τέταρτη λειτουργική χρήση. 

Ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσης μετά τις εκπτώσεις ανήλθε σε 3.472.906€ έναντι 2.255.981€ 
της προηγούμενης χρήσης παρουσιάζοντας αύξηση 1.216.925€ . Η αύξηση των εσόδων του εμπορικού 
κέντρου οφείλεται κατά κύριο λόγο στο γεγονός ότι το 2022 δεν υπήρχαν μέτρα ενίσχυσης των 
επιχειρήσεων λόγω του  COVID-19 και τιμολογήθηκαν τα ενοίκια σύμφωνα με τις υπογεγραμμένες 
συμβάσεις.   

Η Εταιρεία εμφανίζει ζημίες ύψους 553.262€ έναντι κέρδους 20.443€ την προηγούμενη χρήση. Η  
μεταβολή στην εύλογη αξία του ακινήτου, που για το έτος 2022 ανέρχεται σε 487.977 καθώς και τα 
αυξημένα έξοδα (σε σχέση με το 2021) λόγω λειτουργίας τους Εμπορικού Κέντρου όλη τη χρονιά , είναι οι 
σημαντικότεροι λόγοι  που η Εταιρεία την χρήση 2022 εμφανίζει ζημιά. 

Η καθαρή θέση της Εταιρείας την 31.12.2022 είναι θετική.  

Η Εταιρεία στις 31.12.2022 έχει μισθώσει τα 43 από τα 76 συνολικά καταστήματα, δηλαδή ποσοστό 
μισθωμένων καταστημάτων 56,58% ή 84,9% σε ποσοστό μισθώσιμης επιφάνειας.  

 

2. Χρηματοοικονομικά μέσα και διαχείριση κινδύνων 
 
Ι) Κίνδυνοι αγοράς 

α.Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Δεν υφίσταται τέτοιος κίνδυνος διότι δεν υπάρχουν συναλλαγές σε ξένο νόμισμα. 

β.Κίνδυνος μεταβολής τιμών 

Δεν υφίσταται τέτοιος κίνδυνος δεδομένου ότι τόσο τα έσοδα από μισθώματα όσο και τα έξοδα 
διαχείρισης προκύπτουν σχεδόν στο σύνολό τους από υπάρχουσες συμβάσεις. 



γ.Κίνδυνος επιτοκίου και εύλογης αξίας 

Η Εταιρεία έχει συνάψει στο παρελθόν δάνειο με τους μετόχους,  το ύψος του οποίου την 
31/12/2022 ανερχόταν στο ποσό 2.184.208,75 €.  

Κατά τη διάρκεια του 2018 η Εταιρεία εξέδωσε ένα ομολογιακό δάνειο με την Τράπεζα Πειραιώς,  
το ύψος του οποίου την 31/12/2022 ανερχόταν στο ποσό των 6.247.226,15€. 

Επίσης τον Νοέμβριο του 2020 η Εταιρεία εξέδωσε δεύτερο ομολογιακό δάνειο με την Τράπεζα 
Πειραιώς που πραγματοποιείται με την εγγύηση που παρέχεται από το Ταμείο Εγγυοδοσίας 
Επιχειρήσεων COVID-19 της Ελληνικής Αναπτυξιακής Τράπεζας. Το ύψους του δανείου στις  
31/12/2022 ανερχόταν στο ποσό των 410.000€. 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο μεταβολής της εύλογης αξίας από τα επιτόκια διότι δανείζεται 
κεφάλαια με κυμαινόμενα επιτόκια (φόρος 4,25 + Euribor 3M και φόρος 2,5 + τριών μηνών 
Euribor 3M), ο οποίος όμως είναι πολύ περιορισμένος. 

ΙΙ) Πιστωτικός κίνδυνος 

 Η διοίκηση της Εταιρείας θεωρεί ότι δεν υπάρχουν πελάτες που να έχουν υπερβεί τα πιστωτικά 
τους όρια εκτός από τους πελάτες για τους οποίους έχει ήδη σχηματιστεί επαρκής πρόβλεψη 

(614.876,38€). 

ΙΙΙ) Κίνδυνος ρευστότητας  

Δεν υφίσταται κίνδυνος μη επαρκούς ρευστότητας εντός της χρήσης 2022 καθώς η ρευστότητα 
της Εταιρείας παρακολουθείται από τη διοίκηση σε τακτά διαστήματα και λαμβάνονται τα δέοντα 
μέτρα. 

ΙV) Κίνδυνος επιτοκίου και ταμειακών ροών 

Για τον κίνδυνο επιτοκίου βλ. παραπάνω, ενώ η διαχείριση της ρευστότητας διενεργείται από το 
χρηματοοικονομικό τμήμα του Ομίλου Sonae Sierra που παρακολουθεί με αποδοτικό τρόπο και 
έγκαιρα τα  ταμειακά πλεονάσματα ή ελλείμματα των εταιρειών του Ομίλου. Οι ανάγκες 
ρευστότητας αντιμετωπίζονται με την εποπτεία των εμπορικών απαιτήσεων και την διατήρηση 
επαρκών τραπεζικών πιστώσεων που συμφωνούνται με τις τράπεζες. 

 

3. Χρηματοοικονομικοί δείκτες 
Στη συνέχεια παραθέτουμε βασικούς χρηματοοικονομικούς δείκτες 

            

 
   2022  2021 

1.  Κυκλοφορούν ενεργητικό  1.426.636 
6,64% 

1.562.044 
7,06% 

 Σύνολο Eνεργητικού 21.479.229 22.122.114 

 
 

     
 

 
 

 

  
  

2. 
 

                  Πωλήσεις 
3.472.906 16,17% 2.255.981 10,20% 

          Σύνολο Ενεργητικού 21.479.229  22.122.114  

    
4. Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

Σας αναφέρουμε ότι δεν υπήρξε δραστηριότητα της Εταιρείας κατά τη χρήση 2022 στον τομέα έρευνας 
και ανάπτυξης. 

 

 



5. Προοπτικές της Εταιρείας για την επόμενη χρήση  
Η Διοίκηση παρακολουθεί πολύ στενά τις ταμειακές ροές και πραγματοποιεί τακτικές δοκιμές 
καταπόνησης στο προφίλ ταμειακών ροών των περιουσιακών στοιχείων. Κατά τη διάρκεια του 2023, η 
Εταιρεία αναμένεται να έχει καλύτερες επιδόσεις σε έσοδα από βασικό αντάλλαγμα σε σύγκριση με το 
2022. Ωστόσο, μια πιθανή ζημία δεν θα επηρεάσει τις ταμειακές ροές της Εταιρείας καθώς οι ζημιές 
μπορεί να προέλθουν από την απομείωση του ακινήτου, ενώ το λειτουργικό αποτέλεσμα της χρήσης 
αναμένεται να είναι θετικό. 

Λαμβάνοντας υπόψη τη συντηρητική θέση μόχλευσης σε επίπεδο ενεργητικού, δεν αναμένονται θέματα 
σχετικά με την εφαρμογή της αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 

Η Τράπεζα Πειραιώς την 30 Μαρτίου 2023, συμφώνησε με την Εταιρεία τα παρακάτω: 

• μη υπολογισμό των δεικτών Ιστορικός Δείκτης Κάλυψης Δανειακών Υποχρεώσεων και Μελλοντικός 
Δείκτης Κάλυψης Δανειακών Υποχρεώσεων κατ’ εξαίρεση για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2022 

• παράταση λήξης δανείου για 1 έτος (το δάνειο με αρχικό ποσό € 9 εκατ.) με τελική ημερομηνία λήξης την 
01/06/2024 

• μη υποχρέωση πληρωμής των δόσεων του δανείου με ημερομηνία υπογραφής 01/06/2018 για το 
διάστημα 01/06/2023-31/12/2023. Μια δόση ύψους €46.348 θα είναι πληρωτέα την 01/03/2024 και μια 
δόση «εξόφλησης» του υπολειπόμενου δανείου, ύψους €6.133.341 θα είναι πληρωτέα κατά την τελική 
ημερομηνία λήξης 01/06/2024 

• Διατήρηση του ποσού €70.000 στον λογαριασμό DSR 

• Ο μηχανισμός Cash Sweep θα εφαρμοστεί στο τέλος του 2023 στο ποσό του 75% των  Ταμειακών Ροών 
(free cash flows) της εταιρείας και έως €160.000. 

Δεδομένου ότι η απαλλαγή λήφθηκε από την τράπεζα μετά τις 31 Δεκεμβρίου 2022, και οι δείκτες που 
ισχύουν επίσης για το μικρό δάνειο ύψους €410.000 στις 31 Δεκεμβρίου 2022, η Εταιρεία έχει ταξινομήσει 
και τα δυο δάνεια συνολικού ύψους €6.657.226,15 στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις.  

Με βάση το ανωτέρω γνωστοποιηθέν, μη διορθωτικό γεγονός, δεν τίθεται θέμα μη συνέχισης των 
δραστηριοτήτων της Εταιρείας, λαμβάνοντας υπόψιν ότι οι υπάρχοντες πόροι καθώς και οι λειτουργικές 
χρηματοροές θα είναι επαρκή για να χρηματοδοτήσουν το κεφάλαιο κίνησης τουλάχιστον για τους 
επόμενους 12 μήνες από τη λήξη της τρέχουσας χρήσης. Η Εταιρεία έχει επίσης τη στήριξη των μετόχων 
της. 

 

6. Σημαντικά γεγονότα από 01/01/2023 μέχρι σήμερα 
Η Εταιρεία προχώρησε στις 30/3/2023 σε συμφωνία με την τράπεζα σύμφωνα με τους όρους που 
αναφέρονται παραπάνω καθώς και στη σημείωση 25 των Οικονομικών Καταστάσεων. 
Στις 15/3/2023 η Εταιρεία υπέγραψε Σύμβαση Εμπορικής Συνεργασίας με την εταιρεία «ΓΕΩΡΓΙΟΣ Ν. 
ΜΟΥΣΤΑΚΑΣ ΑΕΒΕ» και η έναρξη λειτουργίας του καταστήματος «ΜΟΥΣΤΑΚΑΣ» θα γίνει μέσα στο 2023.  
Πέραν των ανωτέρω, δεν έχουν συμβεί άλλα γεγονότα τα οποία να επηρεάζουν ουσιωδώς την οικονομική 
δομή ή την επιχειρηματική πορεία της Εταιρείας και θα μπορούσαν να είναι διορθωτικά ή να απαιτούν 
γνωστοποίηση στις οικονομικές καταστάσεις από την 31η Δεκεμβρίου 2022 έως την ημερομηνία της 
παρούσας έκθεσης. 
 

7. Άλλα θέματα  
1.Η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό.  

2. Δεν υπάρχουν σημαντικά περιβαλλοντικά θέματα. 

3. H Εταιρεία διαθέτει ένα υποκατάστημα στην Λάρισα στο 4ο χλμ Λαρίσης – Αθηνών  (εμπορικό κέντρο 
Fashion City Outlet) 



Ελπίζοντας ότι σας παρείχαμε πλήρη και σαφή εικόνα της πραγματικής οικονομικής κατάστασης της 
Εταιρείας κατά τη χρήση που έληξε, εισηγούμεθα να εγκρίνετε τις οικονομικές καταστάσεις που σας 
παρουσιάσαμε και σας παρακαλούμε να εγκρίνετε τη συνολική διαχείριση των εταιρικών υποθέσεων από 
το Διοικητικό Συμβούλιο και να απαλλάξετε τους Ελεγκτές από κάθε ευθύνη για την χρήση αυτή.  

 

Αθήνα, 21 Απριλίου 2023 

 

Η Πρόεδρος του Δ.Σ. 

 

 

                Ana Guedes Oliveira 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή  
 

Προς τον Μέτοχο της Εταιρείας Λάρισα Ανάπτυξη Εμπορικών Κέντρων Α.Ε.  

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη 

 
Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «Λάρισα Ανάπτυξη Εμπορικών 
Κέντρων Α.Ε.» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από την κατάσταση οικονομικής θέσης της 31ης 
Δεκεμβρίου 2022, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και λοιπών συνολικών εισοδημάτων, μεταβολών ιδίων 
κεφαλαίων και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και περίληψη 
σημαντικών λογιστικών αρχών και μεθόδων και λοιπές επεξηγηματικές πληροφορίες. 
 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο 
της έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν 
εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022, τη 
χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή 
σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ), όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί 
από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

 
Βάση για γνώμη με επιφύλαξη 

 
Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις 
φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2017 έως 2022. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των 
χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων 
φόρων και των προσαυξήσεων, που πιθανόν να καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν 
έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την πιθανή υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη 
εφικτό να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν 
απαιτείται να σχηματιστεί. 
 
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 
περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών 
καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα 
με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες 
Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών 
καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις 
απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι 
τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη 
με επιφύλαξη. 
 
Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις 
δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η 
κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε 
απάτη είτε σε λάθος. 
Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 
ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 



περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής 
αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την 
Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να 
προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 
 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 
 
Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, 
στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος 
και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 
διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα 
ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες 
σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται 
ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις 
οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις. 
 
Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του 
ελέγχου. Επίσης: 
 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, 
που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες 
που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή 
και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 
σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς 
η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς 
διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης 
επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 
εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση. 

 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 
υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν 
ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 
συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή 
να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν 
αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά 
μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. 
Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει 
να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 
παρουσίαση. 

 
Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 



ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 
ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 
4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με 
τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2022. 
 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την εταιρεία «Λάρισα Ανάπτυξη 
Εμπορικών Κέντρων Α.Ε.» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην 
Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 
 
Αθήνα, 28 Απριλίου 2023 
 
Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  
 
Mαρία Κοτσοπόδη  
Α.Μ. ΣΟΕΛ: 30431 
Deloitte Ανώνυμη Εταιρία Ορκωτών Ελεγκτών 
Λογιστών 
Φραγκοκκλησιάς 3Α & Γρανικού, 15125 Μαρούσι 
Α.Μ. ΣΟΕΛ: E 120 
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