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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο ΠΑΛΑΣ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε.

και αριθμό ΓΕΜΗ 001573701000.

Την  17/07/2023  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης  ,  τα  κατωτέρω  στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3718604 οι εγκεκριμένες από την 06/07/2023 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2022 έως 31/12/2022.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3718605 η από 06/07/2023 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2023 έως 31/12/2023:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ  ΟΡΚΩΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΕ»,  Α.Φ.Μ. 094394659-Δ.Ο.Υ. ΦΑΒΕ

ΑΘΗΝΩΝ (ΜΕΓΑΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ), Αρ. ΓΕΜΗ 1216601000, και (Δ/νση : ΦΩΚ ΝΕΓΡΗ 3 TK , ΑΘΗΝΑ), με

αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ .

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ ΓΕΡΑΡΗΣ του ΓΕΩΡΓΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με αριθμό

μητρώου ΕΛΤΕ 50451.

Αναπληρωματικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΜΕΡΕΝΤΙΤΗ ΒΑΣΙΛΙΚΗ  του ΔΗΜΟΣΘΕΝΗΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με

αριθμό μητρώου  ΕΛΤΕ 16381.



 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity

Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 26 του

ν.4919/2022 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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ΠΑΛΑΣ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε. 

Κολοκοτρώνη 23 και Μυκόνου, Κηφισιά, Τ.Κ. 14562 

Αρ.Μ.Α.Ε. 302/01ΑΤ/Β/86/270/96 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 1573701000 

 

 

 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

χρήσεως 

1 Ιανουαρίου έως 31 Δεκεμβρίου 2022 
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ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ  

 
Έκθεση διαχειρίσεως του διοικητικού συμβουλίου………………………….………………..σελ   3-8 

Ισολογισμός ……………………………………………………………………………………...σελ   9-10 

Κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσεως κατά λειτουργία 01/01/2022-31/12/2022….………....σελ   11 

Προσάρτημα  επί των οικονομικών καταστάσεων της  

31ης Δεκεμβρίου 2022…………………………………………………………………………....σελ  12-36 

Έκθεση ελέγχου ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή…………………………………...σελ  37-39 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ 

ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΓΙΑ ΤΑ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΑ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 1/1/2022 ΕΩΣ 

31/12/2022 

 

Αξιότιμοι κ.κ. Μέτοχοι, 

 

 Σας παρουσιάζουμε την οικονομική κατάσταση και την προβλεπόμενη πορεία της εταιρίας καθώς 

και ανάλυση και επεξήγηση των οικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2022 τα οποία έχουν ως ακολούθως: 

 

1.  Οικονομική κατάσταση και προβλεπόμενη πορεία της εταιρίας 
      

Το κύριο χαρακτηριστικό της κλειόμενης χρήσης 2022 είναι  το γεγονός ότι η εταιρία εμφάνισε θετικό 

EBITDA. Το γεγονός αυτό οφείλεται κυρίως στην αύξηση των εσόδων από εκμίσθωση ακινήτων. Η εταιρία 

έχει ήδη υπογράψει συμβάσεις εκμίσθωσης με αξιόλογους μισθωτές και τα έσοδα από μισθώσεις θεωρούνται 

βέβαια και για τα επόμενα χρόνια.    

Οι δανειακές υποχρεώσεις από τραπεζικά και λοιπά δάνεια παρέμειναν αμετάβλητες και ανέρχονται την 

31/12/2022 σε ποσό 6.410 χιλιάδες ευρώ. Από αυτές πληρωτέες μέχρι 31/12/2023 είναι ποσό 200 χιλιάδες 

ευρώ.   

Στον τομέα των παγίων στοιχείων  δεν πραγματοποιήθηκαν νέες επενδύσεις. Η μεταβολή που εμφανίζεται 

στον ισολογισμό στο λογαριασμό  «Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή» 

απεικονίζει το μέρος του μισθώματος που αφορά οικόπεδο, σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης, που είχε 

υπογραφεί στο παρελθόν (21/12/2001) και αφορούσε το ακίνητο που ευρίσκεται στο Δήμο Αιγάλεω (οδός 

Νάξου 7) και έληγε το Δεκέμβριο του 2022. Με νέα παράταση της σύμβασης της χρηματοδοτικής αυτής 

μίσθωσης λήγει πλέον τον Φεβρουάριο του 2025. Αναλυτικότερες πληροφορίες όσον αφορά τη 

συγκεκριμένη μίσθωση παρατίθενται στο προσάρτημα των οικονομικών καταστάσεων.  

Η χρήση 2022 έκλεισε με  ζημιές  προ φόρων  συνολικού ποσού € -244 χιλιάδες περίπου. 

Λόγω πώλησης με ζημιά σε προηγούμενη χρήση, συμμετοχικού τίτλου, αλλά και της ζημιάς της κλειόμενης 

χρήσης, τα ίδια κεφάλαια εμφανίζονται αρνητικά και στις 31/12/2022 ανέρχονται στο ποσό € -3.677 χιλιάδες 

(προηγούμενη χρήση € -3.433 χιλιάδες). Τα ίδια κεφάλαια έχουν επιβαρυνθεί από την ζημιά συνολικού ποσού 

€ -3.337 χιλιάδες που προέκυψε από την πώληση συμμετοχής σε προηγούμενη χρήση.   

Επί πλέον στο σημείο αυτό σημειώνεται ότι επειδή η εταιρία συντάσσει τις χρηματοοικονομικές της 

καταστάσεις με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους κτήσης (νόμος 4308/2014-ΕΛΠ), η αξία των ακινήτων 

της εμφανίζεται σημαντικά μειωμένη σε σχέση με την τρέχουσα εμπορική τους αξία με αντίστοιχη επίδραση 

στο σύνολο των ιδίων κεφαλαίων.   

Τέλος η εταιρία για κάλυψη τραπεζικών δανείων δικών της, έχει εγγράψει υποθήκες και προσημειώσεις στα 

ακίνητά της συνολικού ύψους  € 7.000.000,00.  

 

1.1. Για την πληρέστερη παρουσίαση των εργασιών της εταιρίας σας παρουσιάζουμε τους ακόλουθους 

δείκτες: 

(ποσά σε χιλ. €.)  

 

Δείκτες οικονομικής διάρθρωσης (σε χιλ. € )       

         

  31/12/2022    31/12/2021   

         

Σύνολο κυκλοφορούντων  181 
= 4,84% 

 151 
= 4,18% 

Σύνολο ενεργητικού  3.742  3.614 
         

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  3.561 
= 95,16% 

 3.463 
= 95,82% 

Σύνολο ενεργητικού  3.742  3.614 
         

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχουν  διατεθεί σε κυκλοφορούντα   
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και μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία.        

          

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677 
= -49,56% 

 -3.433 
= -48,71% 

 

Σύνολο υποχρεώσεων  7.419  7.047  

          

Ο παραπάνω δείκτης δείχνει τη οικονομική αυτάρκεια της εταιρείας.    

          

          

Σύνολο υποχρεώσεων  7.419 

= 198,26% 

 7.047 

= 194,98% 

 

Σύνολο καθαρής θέσης, 

προβλέψεων και υποχρεώσεων 
 3.742  3.614  

   
 

     
 

  

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677 

= -98,26% 

 -3.433 

= -94,98% 

 

Σύνολο καθαρής θέσης, 

προβλέψεων και υποχρεώσεων 
 3.742  3.614  

          

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας.    

         

          

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677 
= 

-

103,26% 

 -3.433 
= -99,12% 

 

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 3.561  3.463  

          

   

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδότησης των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από  τα  

ίδια κεφάλαια.          

          

Σύνολο κυκλοφορούντων  181 
= 15,48% 

 151 
= 25,03% 

 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.170  603  

   
 

     
 

  

          

          

 Καθαρό κεφάλαιο κινήσεως  -989 
= 

-

545,96% 

 -452 
= 

-

299,54% 

 

Σύνολο κυκλοφορούντων  181  151  

   

Οι δείκτες ρευστότητας προσδιορίζουν την ικανότητα της επιχείρησης να αντιμετωπίσει τις  

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της.   
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Αριθμοδείκτες  αποδόσεως και αποδοτικότητας (σε χιλ. € )     

         

         

Αποτέλεσμα προ φόρων  -244 
= -41,46% 

 -433 
= -94,40% 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 589  459 
         

Ο αριθμοδείκτης αυτός δείχνει την  απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό του φόρου. 
   

   

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  77 
= 13,00% 

 -120 
= -26,16% 

 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)  589  459  

        

       
 

  

Ο αριθμοδείκτης αυτός δείχνει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό του φόρου και   

του κόστους χρηματοδότησης.   

          

          

Αποτέλεσμα προ φόρων  -244 
= -41,46% 

 -433 
= -94,24% 

 

Σύνολο  εσόδων  589  460  

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας προ φόρων  σε σύγκριση με τα 

συνολικά της έσοδα. 
  

          

          

Αποτέλεσμα προ φόρων  -244 
= 6,64% 

 -433 
= 12,62% 

 

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677  -3.433  

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα της καθαρής θέσης της εταιρείας.    

          

Μικτό αποτέλεσμα  223 
= 37,82% 

 76 
= 16,62% 

 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 589  459  

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων  

της εταιρείας.          
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1.2.  Η εταιρία για την τρέχουσα χρήση 2023 θα συνεχίσει να δραστηριοποιείται στον τομέα της 

εκμετάλλευσης των υψηλής εμπορικής αξίας ακινήτων της. Σκοπεύει να μεταβιβάσει το ακίνητο της 

στο Αιγάλεω έτσι ώστε να μειώσει το δανεισμό της και τα χρηματοοικονομικά της έξοδα.   

 

1.3.    Δεν υπάρχουν κέρδη προς διανομή στις 31/12/2022. 

 

1.4.    Δεν υπάρχουν σημαντικές ζημιές που αναμένονται να προκύψουν στο μέλλον από ενδεχόμενα     

         γεγονότα. 

 

1.5.   Δεν υπάρχουν σημαντικά γεγονότα που να έχουν συμβεί μέσα στο χρονικό διάστημα από τη λήξη  της 

χρήσεως μέχρι το χρόνο υποβολής της έκθεσης. 

  

1.6.   Η εταιρία διατηρεί υποκατάστημα στην Ιερά οδό 88 Αθήνα. 

 

1.7.   Η εταιρία δεν κατέχει ίδιες μετοχές 

 

1.8.   Η εταιρία δεν διαθέτει ποσά για έξοδα έρευνας και ανάπτυξης. 

 

 

2.  Ανάλυση και επεξήγηση στοιχείων των Οικονομικών καταστάσεων 

 

 

2.1 Ανάλυση κατεχομένων χρεογράφων στις 31/12/2022. 

 

        Η εταιρία δεν κατέχει χρεόγραφα την 31/12/2022. 

 

 

2.2. Ανάλυση διαθέσιμου συναλλάγματος στις 31/12/2022 

 

       Δεν υπάρχει διαθέσιμο συνάλλαγμα στις 31/12/2022 

 

 

 

2.3. Ανάλυση κατά μονάδα οικοδομών και ακινήτων στις 31/12/2022 

 

 Είδος Θέση Τιμή 

κατασκευής ή 

αγοράς πλέον 

αναπρ/ρμογές 

Εμπράγματα βάρη επί των 

Οικοδομών & και των 

ακινήτων 

     

Α Κτίριο Κολοκοτρώνη  23 & 

Μυκόνου 

Κηφισιά 

 € 9.808.158,31  Προσημειώσεις-υποθήκες 

ύψους  

€   7.000.000,00 (αφορά και 

το οικόπεδο Β) 

Β 

 

Οικόπεδο 

 

 

Κολοκοτρώνη  23 & 

Μυκόνου 

Κηφισιά 

 €    543.837,46   

 

Γ     Οικόπεδο                 Αιγάλεω Κνωσσού 62         €     900.000,00          
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3.  Κίνδυνοι 

 

Κίνδυνος από μεταβολές τιμών αγορών 

Η εταιρία  δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και  αντιμετωπίζει τον αντίστοιχο κίνδυνο της αγοράς αυτής. 

Ενδεχόμενες διακυμάνσεις των τιμών αγορών μπορούν να επηρεάσουν την κερδοφορία. 

 

Κίνδυνος  ρευστότητας 

Κίνδυνος ρευστότητας δεν υπάρχει. Η εταιρία στη χρήση 2021 έλαβε μακροπρόθεσμο τραπεζικό δάνειο. 

Θεωρείται από τις πλέον φερέγγυες εταιρίες στην αγορά, έχει ισχυρή πιστοληπτική και διαπραγματευτική 

ικανότητα για λήψη νέων δανείων και ικανότητα αποπληρωμής τους στα πλαίσια που η ταμιακή της 

ρευστότητα το επιτρέπει. Μεγάλο μέρος των δανείων αλλά και το μεγαλύτερο μέρος των υπολοίπων 

υποχρεώσεων οφείλεται σε συνδεδεμένες εταιρίες, οι οποίες εξοφλούνται σύμφωνα με τις δυνατότητες 

αποπληρωμής από την εταιρία.  

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Από το γεγονός ότι η εταιρία έχει ως κύρια έσοδα αυτά που προκύπτουν από εκμισθώσεις σε υγιείς εταιρίες, 

ο πιστωτικός κίνδυνος κυμαίνεται σε πολύ χαμηλά επίπεδα. Ως εκ τούτου δεν προκύπτουν αξιόλογες 

επισφάλειες στα βιβλία της.   

 

Κίνδυνος ταμειακών ροών 

Η εταιρία δεν διαθέτει σημαντικά τοκοφόρα περιουσιακά στοιχεία στο ενεργητικό της. Ως εκ τούτου δεν 

υπάρχει κίνδυνος ταμειακών ροών εσόδων.   

Ο κίνδυνος αφορά ομολογιακό δάνειο και  δάνειο από τρίτους, τα οποία τοκίζονται με κυμαινόμενο 

(ομολογιακό δάνειο) αλλά και σταθερό επιτόκιο (τρίτοι). Εκ του γεγονότος αυτού υφίσταται κίνδυνος 

επιτοκίων.  

Η εταιρία δεν χρησιμοποιεί λογιστική αντιστάθμισης κινδύνων.  

4.  Πληροφορίες για εργασιακά ζητήματα 

 
Το εργατικό δυναμικό της εταιρείας απαρτίζεται από 4 εργαζομένους. Το  διαφορετικό φύλλο και η 

εθνικότητα δεν αποτελούσε ποτέ κριτήριο για την πρόσληψη των εργαζομένων. Οι αιτήσεις για την ζήτηση 

εργασίας γίνονται μέσω αναρτήσεων στα μέσα ενημέρωσης, που είναι προσβάσιμα σε όλους και ο καθένας 

μπορεί να εκδηλώσει το ενδιαφέρον του, στέλνοντας το βιογραφικό του.  

Στην εταιρεία δεν υπάρχει συνδικαλιστική επιτροπή, καθώς θεωρείται μικρή επιχείρηση και δεν προβλέπεται 

κάτι τέτοιο. Παρόλα αυτά δεν έχει υποδειχθεί ποτέ στους εργαζόμενους της πια θα είναι η στάση τους 

απέναντι στις διάφορες συνδικαλιστικές οργανώσεις και πως θα εκφράζουν τις προσωπικές τους απόψεις. 

Επί πλέον η εταιρεία τηρεί απαρέγκλιτα τις διατάξεις της εργατικής νομοθεσίας. 

Το ενδιαφέρον της εταιρείας για το εργατικό δυναμικό της εστιάζεται αποκλειστικά και μόνο εντός του 

ωραρίου εργασίας, εντός του οποίου οι εργαζόμενοι οφείλουν ανάλογα με την ειδικότητά τους να 

εξυπηρετούν το σκοπό της εταιρείας έτσι ώστε οι εργασίες της να διεκπεραιώνονται επαρκώς.  

Η εταιρία διαθέτει πιστοποιημένο τεχνικό ασφαλείας που επιβλέπει τους χώρους εργασίας όσον αφορά την 

ασφάλεια και τους κανόνες υγιεινής που πρέπει να τηρούνται.  

Τέλος δεν υπάρχουν καταγεγραμμένες παραβάσεις της εργατικής νομοθεσίας στο ιστορικό της.  

 

 

5.  Διάθεση αποτελεσμάτων χρήσης 
 

Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρίας προτείνει τη μη διανομή κερδών εκ του γεγονότος ότι η εταιρία δεν 

εμφάνισε κέρδη στην κλειόμενη χρήση 2022. Δεν υπάρχουν κέρδη  ή αποθεματικά σχηματισμένα σε 

προηγούμενες χρήσεις που να προταθεί  να διανεμηθούν, πριν η εταιρία καλύψει τις ζημιές από την πώληση 

της συμμετοχής που είχε διενεργηθεί στο παρελθόν. 
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6.  Προβλεπόμενη πορεία 
 

Στην τρέχουσα χρήση 2023,  η εταιρία αποφάσισε να περιοριστεί επιχειρηματικά στην εκμετάλλευση των 

ακινήτων που διαθέτει.  

Ευρίσκεται στο στάδιο διαπραγμάτευσης για επιλογή νέων μισθωτών έτσι ώστε να εκμεταλλευθεί στο έπακρο 

τα σημαντικά περιουσιακά στοιχεία που κατέχει.    

Η εταιρία επίσης θα κινηθεί με γνώμονα την περαιτέρω μείωση των λειτουργικών εξόδων της. 

Τέλος επιδίωξη της διοίκησης είναι η μείωση του δανεισμού, για να επιτευχθεί με τον τρόπο αυτό μείωση 

του χρηματοοικονομικού κόστους.  

 

 

 

Κ.κ. μέτοχοι 

 

Πιστεύουμε ότι η πορεία της εταιρίας κρίνεται θετική. Η Γενική Συνέλευση θα εγκρίνει τον Ισολογισμό και 

την Κατάσταση Λογαριασμού Αποτελεσμάτων χρήσεως 2022 και θα εγκρίνει τη συνολική διαχείριση της 

εταιρείας για την κλειόμενη χρήση. 

 

 

 

 

 

 

Κηφισιά 31/05/2023 

 

Ακριβές αντίγραφο από τα πρακτικά του Δ.Σ. 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ  ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
 

 

 

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ-ΚΥΡΟΣ ΦΙΛΙΠΠΟΥ 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31/12/2022 – ΠΟΣΑ ΣΕ € 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημείωση 31/12/2022 31/12/2021 

Mη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια       

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 0,09 0,09 

Λοιπός εξοπλισμός 6.1 918,98 2.036,55 

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.2 1.632.174,41 1.616.382,78 

Λοιπά ενσώματα στοιχεία 6.1 0,00 0,00 

Σύνολο    1.633.093,48 1.618.419,42 

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα 6.3 0,02 907,52 

Σύνολο    0,02 907,52 

        

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία 

υπό κατασκευή 
6.4 1.920.336,63 1.840.871,37 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       

Δάνεια και απαιτήσεις 7.1 0,00 0,00 

Λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι 7.1 0,00 0,00 

Λοιπά 7.1 7.450,00 3.260,00 

Σύνολο    7.450,00 3.260,00 

        

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   3.560.880,13 3.463.458,31 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Αποθέματα       

Προκαταβολές για κυκλοφορούντα στοιχεία και 

υπηρεσίες 
8.1 0,00 0,00 

Σύνολο   0,00 0,00 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 

προκαταβολές 
      

Εμπορικές απαιτήσεις 7.1.1 245,32 12.417,59 

Λοιπές απαιτήσεις 7.1.2 46.127,81 87.497,19 

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 7.1.3 0,00 0,00 

Προπληρωμένα έξοδα 7.1.4 0,00 5.573,81 

Δεδουλευμένα έσοδα 7.1.5 8.958,78 2.146,00 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  7.1.6 125.793,47 43.281,36 

Σύνολο   181.125,38 150.915,95 

Σύνολο κυκλοφορούντων   181.125,38 150.915,95 

Σύνολο ενεργητικού   3.742.005,51 3.614.374,26 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημείωση 31/12/2022 31/12/2021 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο   9.1 481.113,36 481.113,36 

Σύνολο   481.113,36 481.113,36 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   9.2 701.812,62 701.812,62 

Αποτελέσματα εις νέο   -4.859.836,67 -4.615.800,18 

Σύνολο   -4.158.024,05 -3.913.987,56 

Σύνολο καθαρής θέσης   -3.676.910,69 -3.432.874,20 

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Δάνεια   11.1.1 6.210.000,00 6.410.000,00 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   11.1.2 38.917,00 34.277,00 

Σύνολο   6.248.917,00 6.444.277,00 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσμο μέρος  δανείων   11.1.1 200.000,00 0,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις  11.2.1 355.135,62 241.483,64 

Φόρος εισοδήματος  11.2.2 0,00 0,00 

Λοιποί φόροι και τέλη  11.2.3 52.998,71 35.413,03 

Υποχρεώσεις σε ασφαλιστικούς οργανισμούς   3.821,60 2.587,18 

Λοιπές υποχρεώσεις  11.2.4 547.940,00 304.833,29 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα  11.2.5 10.103,27 8.958,32 

Έσοδα επομένων χρήσεων  11.2.6 0,00 9.696,00 

Σύνολο   1.169.999,20 602.971,46 

Σύνολο υποχρεώσεων   7.418.916,20 7.047.248,46 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων 
  3.742.005,51 3.614.374,26 

 

 

Οι σημειώσεις παραπέμπουν σε παράγραφο του προσαρτήματος 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 
 

 

  Σημείωση 31/12/2022 31/12/2021 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 31 588.648,88 459.036,25 

Κόστος πωλήσεων 32 -366.002,08 -382.730,00 

Μικτό αποτέλεσμα   222.646,81 76.306,26 

Λοιπά συνήθη έσοδα 31 0,00 0,00 

        

Έξοδα διοίκησης 33 -144.530,37 -171.619,35 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 35 -1.587,90 -25.512,03 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 36 14,16 753,22 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   76.542,70 -120.071,90 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 37 0,00 0,65 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 37 -320.579,19 -313.257,82 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -244.036,49 -433.329,07 

Φόροι εισοδήματος 11.2.2 0,00 0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -244.036,49 -433.329,07 

 

 
 

 

Οι σημειώσεις παραπέμπουν σε παράγραφο του προσαρτήματος 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των οικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2022 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρία 
 

α) Επωνυμία: ΠΑΛΑΣ, ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2022 - 31.12.2022 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Κολοκοτρώνη 23 και Μυκόνου, Κηφισιά, Τ.Κ. 14562. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 302/01ΑΤ/Β/86/270/96. 

ΓΕ.ΜΗ.: 1573701000. 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την 

κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρία  ανήκει στην κατηγορία μικρή οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 

συμφωνία με τον νόμο 4308/2014. 

θ) Τα ποσά των οικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόμισμα της Εταιρίας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρίας ως συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 
 

Η Εταιρία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και  εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 

προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. Οι παράγοντες αυτοί είναι το αρνητικό κεφάλαιο κινήσεως 

και το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων που επίσης έχει καταστεί αρνητικό. 

Το γεγονός των αρνητικών ιδίων κεφαλαίων όμως δεν επιδρά άμεσα στην ταμιακή ρευστότητα της. Η 

εμφάνιση αρνητικών ιδίων κεφαλαίων προκύπτει από την πώληση σε προηγούμενη χρήση συμμετοχικών 

τίτλων, οι οποίοι έχουν αποκτηθεί σε προγενέστερες χρήσεις, εμφανιζόντουσαν στο λογαριασμό 

μακροπρόθεσμης ρευστοποίησης «Συμμετοχές» και είχαν αγοραστεί με ταμιακά διαθέσιμα που είχαν 

προκύψει σε προηγούμενες χρήσεις.  

Οι δείκτες της ταμιακής ρευστότητας επίσης δεν επηρεάζονται άμεσα από οφειλές δανείων διότι αυτά 

είναι στην πλειοψηφία τους μακροπρόθεσμα. Η εταιρεία μετέτρεψε το σύνολο των δανείων της σε 

μακροπρόθεσμης λήξης με έκδοση νέου ομολογιακού δανείου μέσα στη χρήση 2021. Επίσης μεγάλο μέρος 

των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεών της οφείλονται σε συγγενείς εταιρείες οι οποίες δεν θα τις αναζητήσουν 

εάν η ταμιακή ρευστότητα της εταιρείας δεν το επιτρέψει.  Η εταιρία διαθέτει σημαντικά περιουσιακά 
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στοιχεία στο ενεργητικό της πράγμα που της παρέχει καλή πιστοληπτική ικανότητα εάν παραστεί ανάγκη 

χρηματοδότησης αλλά και τη δυνατότητα βελτίωσης των ρευστών της διαθεσίμων μέσω πώλησης μέρους 

των ακινήτων αυτών. Επίσης η εταιρία κινήθηκε και κινείται δυναμικά στη μείωση των λειτουργικών της 

εξόδων επιτυγχάνοντας τη χρήση 2022 θετικό EBITDA. 

Παρά ταύτα εάν παραστεί ανάγκη οι μέτοχοι με απ’ ευθείας αυξήσεις κεφαλαίου ή μέσω συνδεδεμένης 

εταιρίας θα στηρίξουν ταμιακά την εταιρία. 

Ως εκ τούτου η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη 

για την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων.  

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες 

που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από 

αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 

επιλέγεται η εφαρμογή της. 

 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρία για τα επιμέρους στοιχεία των οικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

 

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Η εταιρία δεν έχει ιδιοπαραγόμενα πάγια.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 

αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του 

περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Ειδικότερα οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση τους συντελεστές που ορίζονται στο φορολογικό νόμο 

4172/2013 που για κάθε κατηγορία παγίων έχει ως ακολούθως: 
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 Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη. 

 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός : 10 έτη. 

 Μεταφορικά μέσα επιβατικά : 6,25 έτη. 

 Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων :10 έτη. 

 Δικαιώματα και λοιπά άυλα στοιχεία :10 έτη . 

 Ηλεκτρονικοί υπολογιστές και λογισμικά προγράμματα :5 έτη. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί 

την ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρίας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση 

αυτή υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες 

υπερβαίνουν την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην 

κατάσταση αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ 

της εύλογης αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν δικαιώματα και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω στοιχείων, καθώς και κάθε 

δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη 

κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η απόσβεση των δικαιωμάτων λογίζεται βάσει του συντελεστή 10% που ορίζεται στο φορολογικό 

νόμο 4172/2013 .Τα εμπορικά σήματα είναι πλήρως αποσβεσμένα από προηγούμενες χρήσεις. 

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας 

τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι 

ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 

υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 
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3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 

δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο 

των ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που 

διατέθηκε για την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

αποτιμούνται στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα 

έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεως τους ή το 

επιτόκιο είναι σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή 

με τη σταθερή μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό 

που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο 

είναι το μεγαλύτερο από: 

 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

 Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως 

κέρδη σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της 

αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 

συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι 

και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας. 
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 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από 

την Εταιρία. 

Οι προκαταβολές φόρου και οι παρακρατούμενοι φόροι καταχωρούνται όταν καταβάλλονται ή 

παρακρατούνται αντίστοιχα μειωτικά του τρέχοντα φόρου εισοδήματος.  

 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 

λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Αποθέματα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέματα ,όταν υπάρχουν,  καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει 

κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον 

περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το 

ιδιοπαραγόμενο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής. Η εταιρία δεν 

επιβαρύνει  το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως με 

τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος χαμηλότερη 

τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Στην περίπτωση 

αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος 

πωληθέντων, εκτός αν είναι σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις περιουσιακών 

στοιχείων». 

Για τη λογιστική απεικόνιση του αποτελέσματος των εκτελούμενων έργων η εταιρία κατά πάγια 

τακτική ακολουθεί τη διαδικασία τιμολογήσεως των εσόδων με τη μέθοδο της τμηματικής περατώσεως. Τα 

από αγορά προερχόμενα αποθέματα (εμπορεύματα, πρώτες ύλες, αναλώσιμα κλπ), όταν υπάρχουν, 

αποτιμώνται με τη μέθοδο F.I.F.O..  

 

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  

αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 

του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται 
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στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την 

δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως 

και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, 

δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

 

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 

αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται 

στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που 

εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε 

κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη οικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως 

κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 

3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των οικονομικών 

καταστάσεων. 
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Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που 

προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα 

από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

 

3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 

αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως έσοδα 

κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαμβάνονται 

για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και 

τα αντίστοιχα έξοδα. 

 

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

 Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με 

την κυριότητά τους. 

 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρίζονται με τη μέθοδο 

του ποσοστού ολοκληρώσεως. 

 Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

 Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή 

μέθοδο.  

 Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 
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3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν 

από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν 

ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρίας. 

Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των οικονομικών καταστάσεων. 

 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 

προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 

επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 

ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, 

μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις 

των οικονομικών καταστάσεων.   

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε 

άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 

συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 

σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 

οικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 

τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο η εταιρία δεν διενήργησε μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων.  

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται 

ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

          Στην παρούσα περίοδο η εταιρία δεν διενήργησε μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των οικονομικών 

καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2022 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 
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4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των οικονομικών καταστάσεων 
 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου 

για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των οικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί 

και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα 

κονδύλια του ισολογισμού 
 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια 

του ισολογισμού. 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 
 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων 

στοιχείων ιδιοχρησιμοποιούμενων 

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 

εξοπλισμός 

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.295,86  6.743,08  

Προσθήκες περιόδου 0,00  75,40  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.295,86  6.818,48  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.295,77  3.573,17  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  1.208,76  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.295,77  4.781,93  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 0,09  2.036,55  

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.295,86  6.818,48  

Προσθήκες περιόδου 0,00  0,00  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.295,86  6.818,48  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.295,77  4.781,93  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  1.117,57  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.295,77  5.899,50  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 0,09  918,98  
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6.2. Επενδυτικά ακίνητα 

(Αποτίμηση στο αποσβέσιμο κόστος) 

Πίνακας μεταβολών επενδυτικών 

ακινήτων 
Γήπεδα Κτίρια  Σύνολο 

Αξία κτήσεως        

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.443.837,46  9.760.576,34  11.204.413,80  

Προσθήκες περιόδου 0,00  23.290,91  23.290,91  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.443.837,46  9.783.867,25  11.227.704,71  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις       

Υπόλοιπο 1.1.2021 0,00  9.599.216,75  9.599.216,75  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  12.105,18  12.105,18  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 0,00  9.611.321,93  9.611.321,93  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 1.443.837,46  172.545,32  1.616.382,78  

Αξία κτήσεως        

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.443.837,46  9.783.867,25  11.227.704,71  

Προσθήκες περιόδου 0,00  24.291,06  24.291,06  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.443.837,46  9.808.158,31  11.251.995,77  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις       

Υπόλοιπο 1.1.2022 0,00  9.611.321,93  9.611.321,93  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  8.499,43  8.499,43  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 0,00  9.619.821,36  9.619.821,36  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 1.443.837,46  188.336,95  1.632.174,41  

        

 

 

Η εταιρία για κάλυψη τραπεζικών δανείων της, έχει εγγράψει υποθήκες και προσημειώσεις στα ακίνητά της 

συνολικού ύψους  € 7.000.000,00. 
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6.3. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών άυλων πάγιων στοιχείων 
Λοιπά άυλα 

στοιχεία 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2021 14.713,95  

Προσθήκες περιόδου 0,00  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 14.713,95  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2021 11.628,43  

Αποσβέσεις περιόδου 2.178,00  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 13.806,43  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 907,52  

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2022 14.713,95  

Προσθήκες περιόδου 0,00  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 14.713,95  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2022 13.806,43  

Αποσβέσεις περιόδου 907,50  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 14.713,93  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 0,02  

 

 

 

Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αποτελούν δικαιώματα βιομηχανικής ιδιοκτησίας και λογισμικά 

προγράμματα. 

 

6.4. Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των προκαταβολών και μη  κυκλοφορούντων στοιχείων υπό 

κατασκευή, μισθώματα χρηματοδοτικής μίσθωσης ακινήτου που αναλογούν στην αξία του οικοπέδου. 

Πρόκειται για χρηματοδοτική μίσθωση με την ΠΕΙΡΑΙΩΣ LEASING, για την εξαγορά βιομηχανοστασίου, 

η οποία λήγει τον Φεβρουάριο του 2025. 
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Πίνακας μεταβολών προκαταβολών και 

μη κυκλοφορούντων στοιχείων υπό 

κατασκευή 

Προκαταβολές για κτήσεις παγίων 

στοιχείων (Οικόπεδο) 

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.696.611,85  

Προσθήκες περιόδου 144.259,52  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.840.871,37  

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.840.871,37  

Προσθήκες περιόδου 79.465,26  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.920.336,63  

 

Βλέπε και σημείωση 30 α. 

 

 

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 
7.1 Αποτίμηση στο κόστος κτήσεως 

α) Παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα 

Η εταιρία δεν έχει στην κατοχή της παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα. 

β) Μη κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά στοιχεία τα οποία εμφανίζονται με ποσό που 

υπερβαίνει την εύλογη αξία τους 

Δεν υπάρχουν. 

γ) Δάνεια και απαιτήσεις 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή, τις απαιτήσεις από δάνεια που έχει χορηγήσει και εκτιμά 

ότι θα εισπράξει μετά την 01/01/2023. Σε περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης 

των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού 

στοιχείου. 

Η εταιρία δεν έχει απαιτήσεις από δάνεια την 31/12/2022. 

 

δ) Αποτίμηση συμμετοχών και λοιπών συμμετοχικών τίτλων. 

Η εταιρία δεν έχει συμμετοχές την 31/12/2022.  

Η εταιρία εκποίησε σε προηγούμενες χρήσεις το σύνολο των συμμετοχών της.  

 

ε) Λοιπά περιουσιακά στοιχεία 
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Αφορά δοθείσα εγγύηση σε ΔΕΗ κατά ποσό € 7.300,00 και δοθείσα εγγύηση σε EMFI A.E. για 

μίσθωση χώρου γραφείων , κατά ποσό € 150,00. 

 

7.1.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των εμπορικών απαιτήσεων, τις απαιτήσεις εκείνες που 

προέρχονται από την δραστηριότητα της και οι οποίες θα εισπραχθούν εντός ενός έτους από την ημερομηνία 

του ισολογισμού. Περιλαμβάνονται ανοικτά υπόλοιπα, επιταγές και συναλλαγματικές εισπρακτέες. Σε 

περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία 

σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού στοιχείου. 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Απαιτήσεις από πελάτες 12.245,32 19.417,59 

Μείον προβλέψεις για επισφαλείς 

απαιτήσεις 
-12.000,00 -7.000,00 

ΣΥΝΟΛΟ 245,32 12.417,59 

 

 
 

7.1.2 Λοιπές απαιτήσεις 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των λοιπών απαιτήσεων, τις απαιτήσεις εκείνες που δεν είναι 

άμεσο αποτέλεσμα από πωλήσεις ή παροχές υπηρεσιών. Τέτοιες απαιτήσεις είναι οι προκαταβολές φόρων 

και οι λοιπές προκαταβολές σε προμηθευτές στο προσωπικό (όταν απασχολεί) ή συνεργάτες εν γένει της 

εταιρίας, πλην των προκαταβολών που έχουν δοθεί για μελλοντική απόκτηση αποθεμάτων. Σε περίπτωση 

που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση 

πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού στοιχείου. 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Προκαταβολές προμηθευτών και  

λοιπών συνεργατών 
735,86  1.124,30  

Χρεωστικό υπόλοιπο ΦΠΑ προς 

συμψηφισμό 
15.391,95  81.372,79  

ΦΠΑ προς επιστροφή 30.000,00 10.000,10  

Παρακρατημένοι φόροι 

εισοδήματος 
0,00 0,00  

Προβλέψεις για επισφαλείς 

απαιτήσεις 
0,00 -5.000,00  

ΣΥΝΟΛΟ 46.127,81  87.497,19  

 

 

 

7.1.3 Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή, τις απαιτήσεις από δάνεια που έχει χορηγήσει και εκτιμά ότι θα 

εισπράξει μέχρι  την 31/12/2023. Σε περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης των 

απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού στοιχείου. 

 

Η εταιρία έχει εισπράξει όλες τις απαιτήσεις από δάνεια. 
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7.1.4 Προπληρωμένα έξοδα 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των προπληρωμένων εξόδων, τα ποσά των ταμιακών διαθεσίμων που 

έχουν διατεθεί για πληρωμή εξόδων που αφορούν την επόμενη χρήση.  Επίσης εδώ κατατάσσονται 

τιμολογημένα έξοδα που αφορούν επόμενες περιόδους. 

Προπληρωμένα έξοδα 31/12/2022 31/12/2021 

Λοιπά προπληρωμένα έξοδα 

(ασφάλιστρα κ.α.) 
0,00 5.573,81 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 5.573,81 

 

7.1.5 Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των δεδουλευμένων εσόδων, έσοδα από τόκους και ενοίκια τα 

οποία δεν έχουν εισπραχθεί ή τιμολογηθεί.  

Αφορούν δεδουλευμένα έσοδα ενοικίων, τα οποία εισπράχθηκαν την τρέχουσα χρήση 2023. 

Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου 31/12/2022 31/12/2021 

Δεδουλευμένα  έσοδα από 

ενοίκια 
8.958,78 2.146,00 

ΣΥΝΟΛΟ 8.958,78 2.146,00 

 

7.1.6 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

           Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των ταμιακών διαθεσίμων και ισοδύναμων σε ευρώ ή άλλο 

νόμισμα, τα μετρητά τις καταθέσεις όψεως και προθεσμίας καθώς και τις επιταγές προς είσπραξη, πελατών 

ή άλλων.    

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 31/12/2022 31/12/2021 

Μετρητά 2,68 60,45 

Καταθέσεις όψεως 125.790,79 43.220,91 

ΣΥΝΟΛΟ 125.793,47 43.281,36 

 

 

8. Αποθέματα     

 

 
 8.1 Προκαταβολές για αποθέματα 

  Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή, τις προκαταβολές που έχει δώσει για την αγορά 

διαφόρων αποθεμάτων, στηριζόμενη σε εμπορικές συμφωνίες. Σε περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές 

ενδείξεις μη είσπραξης των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του 

περιουσιακού αυτού στοιχείου. 
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Προκαταβολές για αποθέματα 31/12/2022 31/12/2021 

Προκαταβολή για αγορά 

μηχανήματος  
30.918,93 30.918,93 

Μείον προβλέψεις -30.918,93 -30.918,93 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 0,00 

 

9. Λογαριασμοί καθαρής θέσης 

 
9.1 Καταβλημένα Κεφάλαια 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία του κεφαλαίου την αξία των ονομαστικών μετοχών που έχει εκδώσει 

και έχουν ολοσχερώς εξοφληθεί.  Καταχωρούνται σε λογαριασμό της καθαρής θέσης. Εάν η εταιρία 

αποκτήσει ίδιες μετοχές τις εμφανίζει αφαιρετικά δημιουργώντας ισόποσο αποθεματικό «Αποθεματικό ιδίων 

μετοχών»  στην ονομαστική τους αξία έως ότου ακυρωθούν η μεταβιβαστούν οι μετοχές αυτές.  

Καταβλημένα Κεφάλαια 31/12/2022 31/12/2021 

Μετοχικό κεφάλαιο (163.644 

τεμάχια μετοχές ονομαστικής 

αξίας € 2,94) 

481.113,36 481.113,36 

ΣΥΝΟΛΟ 481.113,36 481.113,36 

 

9.2  Αποθεματικά 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των αποθεματικών σχηματισμένα από κέρδη αποθεματικά νόμων 

(αναπτυξιακών νόμων, φορολογικών νόμων ή του Νόμου 4548/2018 που διέπει τη λειτουργία της) ή του 

καταστατικού.  Καταχωρούνται σε λογαριασμό της καθαρής θέσης και παραμένουν εκεί όσο ό νόμος ή το 

καταστατικό ή η γενική συνέλευση της εταιρίας ορίζει. Τα αποθεματικά των αναπτυξιακών και των 

φορολογικών νόμων είναι αφορολόγητα και συνήθως  υπάγονται σε φόρο εάν κεφαλαιοποιηθούν ή 

διανεμηθούν. Τα αποθεματικά διαχωρίζονται σε δύο γενικές κατηγορίες, διανεμόμενα (αποθεματικά 

καταστατικού και έκτακτα αποθεματικά με απόφαση της γενικής συνέλευσης) και μη διανεμόμενα 

(αποθεματικά αναπτυξιακών νόμων και του Ν.4548/2018). 

Αποθεματικά 31/12/2022 31/12/2021 

Τακτικό αποθεματικό 

Ν.2190/1920 (μη διανεμόμενο) 
142.137,44 142.137,44 

Αποθεματικό από κέρδη τεχνικών 

επιχειρήσεων  νόμου 2954/01-

ΑΡΘΡΟ 3 (διανεμόμενο) 

528.014,25 528.014,25 

Αποθεματικό τόκων Ν.2238/1994 

(διανεμόμενο) 
31.660,93 31.660,93 

ΣΥΝΟΛΟ 701.812,62 701.812,62 
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10. Προβλέψεις 

10.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Η εταιρία  απασχολεί ολιγάριθμο προσωπικό (4 εργαζόμενοι) και ως εκ τούτου δεν διενεργεί σχετική 

πρόβλεψη. 

10.2 Λοιπές προβλέψεις 

Δεν υπάρχουν. 

11. Υποχρεώσεις 
 

11.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

11.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

α.1) Με την από 25/10/2021 σύμβαση, η εταιρεία σύναψε ομολογιακό δάνειο με την OPTIMA BANK 

ποσό € 5.000.000,00 κυμαινόμενου επιτοκίου. Το ομολογιακό αυτό δάνειο είναι μακροπρόθεσμης λήξης 13 

ετών, συμπεριλαμβανομένης περίοδος χάριτος 18 μηνών από την έκδοσή του. Οι εξασφαλίσεις των 

ομολογιούχων δανειστών για το δάνειο αυτό αφορούν σε προσημείωση υποθήκης ακινήτου της εταιρείας 

μέχρι του ποσού των € 7.000.000,00 και εκχώρηση απαιτήσεων από μισθώματα (αναγράφονται αναλυτικά 

στη σύμβαση του ομολογιακού δανείου). 

α.2) Από τα λοιπά δάνεια ποσό € 1.410.000,00 (μακροπρόθεσμο δάνειο), αφορά δάνειο από 

συνδεδεμένη εταιρία. 

(β) Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 

 

Υπόλοιπο λήξεως 
Ομολογιακά 

δάνεια 
Λοιπά δάνεια Σύνολο 

Βραχυπρόθεσμο τμήμα:       

Έως 1 έτος 200.000,00 0,00 200.000,00 

Σύνολο Βραχυπρόθεσμου 

τμήματος 
200.000,00 0,00 200.000,00 

Μακροπρόθεσμο τμήμα:       

1 έως 2 έτη 220.000,00 310.000,00 530.000,00 

2 έως 5 έτη 710.000,00 1.100.000,00 1.810.000,00 

Άνω των 5 ετών 3.870.000,00 0,00 3.870.000,00 

Σύνολο μακροπρόθεσμου 

τμήματος 
4.800.000,00 1.410.000,00 6.210.000,00 

Γενικό Σύνολο 5.000.000,00 1.410.000,00 6.410.000,00 
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11.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή τις εγγυήσεις εκμισθωμένων ή υπομισθωμένων ακινήτων ή 

λοιπών περιουσιακών στοιχείων από τα οποία λαμβάνει έσοδα. Αναγνωρίζονται στο αρχικό ποσό του 

συμβολαίου μίσθωσης και παραμένουν στο ποσό της αρχικής αναγνώρισης μέχρι την επιστροφή τους στους 

δικαιούχους, στη λήξη της χρήσης. 

Λοιπές μακροπρόθεσμες 

υποχρεώσεις 
31/12/2022 31/12/2021 

Εγγυήσεις ενοικίων  38.917,00 34.277,00 

ΣΥΝΟΛΟ 38.917,00 34.277,00 

 

11.1.3 Κρατικές επιχορηγήσεις  

Η εταιρία δεν έχει λάβει κρατικές επιχορηγήσεις. 

 
11.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

11.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Η εταιρία αναγνωρίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει τις κλεισμένες 

εμπορικές συμφωνίες, την παραλαβή των αποθεμάτων, των παγίων ή των υπηρεσιών από τους προμηθευτές 

και την έκδοση των δικαιολογητικών και παραστατικών που ορίζει η Ελληνική νομοθεσία. Καταχωρούνται 

επίσης οι επιταγές που έχει εκδώσει η εταιρία για πληρωμή υποχρεώσεών της, καθώς και οι προκαταβολές 

που έχει εισπράξει από πελάτες ή μισθωτές της. 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Υποχρεώσεις σε προμηθευτές - 

ανοιχτά υπόλοιπα 
255.135,62 241.483,64 

Προκαταβολές πελατών 100.000,00 0,00 

ΣΥΝΟΛΟ 355.135,62 241.483,64 

 

11.2.2 Φόρος εισοδήματος 

Η εταιρία υπολογίζει και καταχωρεί την υποχρέωση για φόρο εισοδήματος με βάσει την Ελληνική νομοθεσία 

και το νόμο 4172/2013. Ο φορολογικός συντελεστής για τα φορολογητέα κέρδη της χρήσης 2022 ανέρχεται 

στο 22% των κερδών αυτών.  Στα λογιστικά κέρδη της χρήσης προστίθενται ή αφαιρούνται έξοδα που δεν 

αναγνωρίζονται φορολογικά ή αφορολόγητα έσοδα αντίστοιχα, για να προσδιοριστούν τα φορολογητέα 

κέρδη. Διαφορές φόρου που θα προκύψουν στο μέλλον θα καταχωρηθούν στο λογαριασμό αυτό. 

Φόρος εισοδήματος 31/12/2022 31/12/2021 

Τρέχων φόρος εισοδήματος 0,00 0,00 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 0,00 

 

       Όταν ο φόρος εισοδήματος εμφανίζεται χρεωστικός (απαίτηση) από προκαταβολή φόρου προηγούμενης 

χρήσης και λόγω των παρακρατούμενων φόρων της εταιρίας, το χρεωστικό υπόλοιπο του λογαριασμού 

προσαυξάνει το λογαριασμό «Λοιπές απαιτήσεις» του ισολογισμού 
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11.2.3 Λοιποί φόροι και τέλη 

           Η εταιρία  καταχωρεί τις ως άνω υποχρεώσεις όταν έχει υποχρέωση με βάση την Ελληνική 

φορολογική νομοθεσία να λογίσει ή να παρακρατήσει και να αποδώσει φόρους στο Ελληνικό δημόσιο για 

λογαριασμό τρίτων (προσωπικού, εργολάβων, διαφόρων επιτηδευματιών, αποζημιώσεων, ΕΝΦΙΑ, αμοιβών 

Δ.Σ. κ.λ.π.). Επίσης καταχωρούνται δεδουλευμένες υποχρεώσεις για διάφορους φόρους της εταιρίας (φόρος 

κεφαλαίου, έκτακτες εισφορές, τέλος επιτηδεύματος κ.α.) καθώς και ο φόρος προστιθέμενης αξίας.  Οι 

υποχρεώσεις αυτές αποδίδονται μέσα στις εκάστοτε οριζόμενες προθεσμίες. 

Λοιποί φόροι και τέλη 31/12/2022 31/12/2021 

Παρακρατούμενοι φόροι 

εργαζομένων και τρίτων, 

ΕΝΦΙΑ, φόρος τόκων, 

χαρτόσημο μισθωμάτων 

52.998,71 35.413,03 

ΣΥΝΟΛΟ 52.998,71 35.413,03 

 

11.2.4 Λοιπές υποχρεώσεις 

           Η εταιρία αναγνωρίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει τις κλεισμένες 

συμφωνίες και διάφορες συμβατικές υποχρεώσεις που προκύπτουν από νόμο ή συναλλαγή.  

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Υποχρεώσεις διάφορες 264.541,64 264.541,64 

Υποχρεώσεις σε συνδεόμενα 

μέρη 
283.398,36 40.291,65 

ΣΥΝΟΛΟ 547.940,00 304.833,29 

 

11.2.5 Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 

Η εταιρία προϋπολογίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει την αρχή της 

αυτοτέλειας της χρήσης, όταν για διάφορα πραγματοποιημένα έξοδα δεν έχουν εκδοθεί ή ληφθεί τα 

αντίστοιχα παραστατικά. Συνήθως αφορά δεδουλευμένα έξοδα παροχών κοινής ωφέλειας. 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 31/12/2022 31/12/2021 

Δεδουλευμένοι τόκοι δανείων 0,00 529,15 

Δαπάνες κοινής ωφέλειας 10.103,27 8.429,17 

ΣΥΝΟΛΟ 10.103,27 8.958,32 

 

11.2.6 Έσοδα επομένων χρήσεων 

Η εταιρία προϋπολογίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει την αρχή της 

αυτοτέλειας της χρήσης, όταν εισπραγμένα έσοδα αφορούν την επόμενη ή τις επόμενες χρήσεις και   δεν 

έχουν εκδοθεί ή ληφθεί τα αντίστοιχα παραστατικά. Συνήθως αφορά προεισπραγμένα έσοδα ενοικίων, 

παροχής υπηρεσιών κ.α.. 
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Έσοδα επομένων 

χρήσεων 
31/12/2022 31/12/2021 

Προεισπραγμένα ενοίκια 0,00 9.696,00 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 9.696,00 

 

 

12. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

Έσοδα 31/12/2022 31/12/2021 

Ενοίκια ακινήτων 588.616,88 459.012,25 

ΣΥΝΟΛΟ 588.616,88 459.012,25 

 

Έξοδα 31/12/2022 31/12/2021 

Ενοίκια μισθώσεως leasing κτιρίων-

βιομηχανοστασίων 
105.789,48 173.837,62 

ΕΝΦΙΑ 41.921,81 45.779,96 

Τόκοι χρεωστικοί 320.579,19 313.257,82 

ΦΠΑ μη εκπιπτόμενος 36.284,77 48.334,85 

ΣΥΝΟΛΟ 504.575,25 581.210,25 

 

 

13. Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 
 

Η εταιρία δεν κατασκευάζει οποιοδήποτε κτίριο. 

14. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

          Η κλειόμενη χρήση δεν  παρουσίασε κερδοφόρο αποτέλεσμα και ως εκ τούτου δεν προτείνεται 

διανομή κερδών.   

15. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
 

Στην κλειόμενη περίοδο δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 

 

16. Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 
 

Οι ζημίες της χρήσεως μεταφέρθηκαν στο λογαριασμό «Αποτελέσματα εις νέον».  

 

17. Αναβαλλόμενοι φόροι 
 
 

Η εταιρία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 

18. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
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Απασχολούμενο προσωπικό 31/12/2022 31/12/2021 

Διοικητικό προσωπικό 3 2 

Εργατοτεχνικό προσωπικό 1 1 

ΣΥΝΟΛΟ 4 3 

 

 

Έξοδα μισθοδοσίας 31/12/2022 31/12/2021 

Τακτικές αποδοχές εμμίσθων 46.582,59 36.516,38 

Τακτικές αποδοχές ημερομισθίων 13.532,72 12.358,90 

Εργοδοτικές εισφορές  εμμίσθων 10.431,72 8.230,77 

Εργοδοτικές εισφορές  ημερομισθίων 3.319,96 3.051,42 

Παρεπόμενες παροχές 1.136,42 150,00 

ΣΥΝΟΛΟ 75.003,41 60.307,47 

 

 

 

 

19. Ανάλυση του κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές 

περιοχές 
 

Η εταιρεία στερείται κύκλου εργασιών στην κλειόμενη χρήση. Έσοδά της αποτελούν τα έσοδα από 

ενοίκια.   

20.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 

οργάνων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

 

21.  Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

22.  Στοιχεία της εταιρίας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρία ως θυγατρική 
 

Η εταιρία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

23.  Στοιχεία της εταιρίας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

μερικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρία ως θυγατρική 
 

Η εταιρία δεν ανήκει σε μερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

24. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
 

       Δεν συντρέχει περίπτωση  

25. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Δεν λογίστηκαν και δεν καταβλήθηκαν τέτοιες αμοιβές.  



 

 32 

 

26. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 
 

Οι  συναλλαγές με συνδεμένα μέρη, και τα υπόλοιπα απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς 

συνδεμένα μέρη αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί. 

 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΑΓΟΡΕΣ 

ΑΓΑΘΩΝ & 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΠΩΛΗΣΕΙΣ 

ΑΓΑΘΩΝ & 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΛΟΙΠΕΣ 

ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ 

/ ΠΩΛΗΣΗ 

ΜΤΧ / ΤΟΚΟΙ 

ΔΑΝΕΙΩΝ  

ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ 

(ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ) 

ΣΤΟ ΤΕΛΟΣ ΤΗΣ 

ΧΡΗΣΗΣ 

ΜΟΡΝΟΣ ΑΕ       -222.392,61 

ELBISCO A.B.E.E.       1.139,60 

EMFI A.E. 1.800,00     3.562,95 

EAGLE HOLDINGS A.E. 
 

  103.998,06 -1.693.398,36 

Πρώην μέλη Διοικητικού 

Συμβουλίου* 
      

-264.541,64 

ΣΥΝΟΛΟ 1.800,00 0,00 103.998,06 -2.175.630,06 

 

* Περιλαμβάνεται σε λογαριασμό «Λοιπές υποχρεώσεις» 

27. Λογιστική αξία περιουσιακών στοιχείων και συνδεόμενων με αυτά υποχρεώσεων, τα 

οποία η διοίκηση της εταιρίας έχει αποφασίσει να διαθέσει εντός των επόμενων δώδεκα 

μηνών 
 

Η διοίκηση της εταιρίας  έχει λάβει απόφαση να διαθέσει στο προσεχές διάστημα, και οπωσδήποτε 

στους επόμενους 12 μήνες, περιουσιακά στοιχεία και συνδεόμενες με αυτά υποχρεώσεις. 

Τα περιουσιακά στοιχεία αφορούν σε ακίνητο που αποκτήθηκε με χρηματοδοτική μίσθωση η οποία 

λήγει τον Φεβρουάριο του 2025. Ανάλυση της μίσθωσης αυτής αναφέρεται κατωτέρω στην παράγραφο 30 

α. 

 

28. Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 

4308/2014 
 

Η Εταιρία ανήκει στην κατηγορία των μικρών οντοτήτων αλλά δεν κάνει χρήση της επιλογής της 

παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 4308/2014. 

 

29. Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με σημαντικές θετικές 

ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρίας 
 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί.  
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30. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 

εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 
 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Η εταιρία είχε συνάψει σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης σε Γιεν του ακινήτου που περιγράφεται στον 

πίνακα που ακολουθεί. Στις 20/06/2012 τροποποιήθηκε η αρχική σύμβαση, ως προς τη διάρκειά της 

(παράταση κατά εννέα έτη), και ως προς το ύψος και  τρόπο καταβολής των μισθωμάτων τα οποία 

κατανεμήθηκαν στα έτη 2013 μέχρι και 2022. Στις 29/07/2022 τροποποιήθηκε εκ νέου η σύμβαση αυτή 

(πράξη τροποποίησης 1243/29.07.2022) και παρατάθηκε μέχρι 21/02/2025: 

 

ΑΚΙΝΗΤΟ ΝΑΞΟΥ 7 

ΑΙΓΑΛΕΩ 

ΤΕΤΡ. 

ΜΕΤΡΑ 

ΔΙΑΡΚΕΙΑ 

ΜΙΣΘΩΣΗΣ 

ΑΞΙΑ 

ΜΙΣΘΙΟΥ 

ΣΤΗΝ 

ΕΝΑΡΞΗ € 

ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

ΜΙΣΘΩΜΑΤΩΝ 

(ΚΕΦΑΛΑΙΟ & 

ΤΟΚΟΙ) 2023 

ΣΕ € 

ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

ΜΙΣΘΩΜΑΤΩΝ 

(ΚΕΦΑΛΑΙΟ & 

ΤΟΚΟΙ) 2024 

και 2025 ΣΕ € 

ΑΞΙΑ 

ΕΞΑΓΟΡΑΣ 

ΣΤΗ ΛΗΞΗ 

(21/02/2025) 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΟΣΤΑΣΙΟ 2.991,25 
          

          

ΓΡΑΦΕΙΑ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΟΣΤΑΣΙΟΥ 
312,76 

21/12/2001-

21/02/2025 

€ 

5.314.012,47 
€ 184.328,58 € 199.689,29 € 893.907,28 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΟΣΤΑΣΙΟΥ 
6.920,88 

  
  

      

 

Τα ανωτέρω περιγραφόμενα αφορούν ενιαίο ακίνητο. 

β) Εγγυήσεις  

Δεν υπάρχουν.  

 
γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

         Η εταιρία έχει ελεγχθεί φορολογικά έως και τη χρήση 2009. Οι εταιρικές χρήσεις 2010 έως και 2015 

δεν ελέγχθηκαν. Η εταιρική χρήση 2016 παραμένει ανέλεγκτη φορολογικά. Για τις χρήσεις 

2017,2018,2019,2020 και 2021 η εταιρία έχει λάβει εκθέσεις φορολογικής συμμόρφωσης. Για τη χρήση 2022 

ευρίσκεται σε εξέλιξη έλεγχος από Ορκωτούς ελεγκτές λογιστές προκειμένου η εταιρία να λάβει έκθεση 

φορολογικής συμμόρφωσης. Η εταιρία πραγματοποιεί φορολογική αναμόρφωση των αποτελεσμάτων της 

σύμφωνα με την ισχύουσα φορολογική νομοθεσία, σε κάθε χρήση. Από την αιτία αυτή εκτιμά ότι οι 

πρόσθετοι φόροι και προσαυξήσεις που θα προκύψουν δεν θα είναι σημαντικού ύψους. 

          Η εταιρία δεν έχει εκκρεμείς δίκες από τις οποίες να προκύψει οποιασδήποτε μορφής καταβολή 

αποζημίωσης. 

31. Αναγνώριση εσόδων 

 
       Η εταιρία αναγνωρίζει ένα έσοδο από πώληση όταν τα αγαθά παραλαμβάνονται ανεπιφύλακτα από τον 

πελάτη  και καταχωρεί το έσοδο με βάσει τις εμπορικές συμφωνίες και τα εκδιδόμενα παραστατικά και 

δικαιολογητικά.  

       Η εταιρία αναγνωρίζει ένα έσοδο από παροχή υπηρεσιών την ημερομηνία που η υπηρεσία αυτή 

ολοκληρώνεται. Διαρκούσης της παροχής πέραν της λήξης της διαχειριστικής περιόδου και με βάσει την 

αρχή του δεδουλευμένου, η εταιρία τιμολογεί και λογίζει έσοδο για το ολοκληρωμένο μέχρι την ημερομηνία 
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του ισολογισμού τμήμα. Αντίστοιχη αντιμετώπιση λογισμού, ακόμη και χωρίς την έκδοση παραστατικού 

έχουν και τα έσοδα από μισθώσεις ακινήτων και τόκους πιστωτικούς.   

Κύκλος εργασιών  31/12/2022 31/12/2021 

Έσοδα ενοικίων 588.616,88 459.012,25 

Πωλήσεις λοιπών υπηρεσιών 32,00 24,00 

ΣΥΝΟΛΟ 588.648,88 459.036,25 

 

Εκ του γεγονότος ότι η εταιρία έχει κυρίως έσοδα εκμετάλλευσης ακινήτων, τα έσοδα αυτά εμφανίζονται 

στον κύκλο εργασιών της. Αντίστοιχη ανακατάταξη για λόγους συγκρισιμότητας διενεργήθηκε και στην 

προηγούμενη χρήση 2021. Η δραστηριότητα της εκμετάλλευσης ακινήτων αναφέρεται στους κύριους 

σκοπούς του καταστατικού της. 

 

32. Κόστος πωληθέντων  

 
      Η εταιρία καταχωρεί στο λογαριασμό αυτό το κόστος των εμπορευμάτων, όταν ολοκληρωθεί η πώλησή 

τους και δεδουλευμένα έξοδα τα οποία θεωρεί άμεσα συνδεδεμένα με τις πωλήσεις αυτές καθώς και με τα 

έσοδα από παροχή υπηρεσιών.  

Κόστος πωληθέντων 31/12/2022 31/12/2021 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού-

εργοδοτικές εισφορές αμοιβών 

μελών ΔΣ 

37.501,71 30.153,74 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 600,00 600,00 

Παροχές τρίτων 199.693,44 227.217,93 

Φόροι και τέλη 100.395,98 94.711,84 

Διάφορα έξοδα 19.311,52 17.941,31 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 8.499,43 12.105,18 

ΣΥΝΟΛΟ 366.002,08 382.730,00 

 

Εκ του γεγονότος ότι η εταιρία έχει κυρίως έσοδα εκμετάλλευσης ακινήτων, το κόστος πωληθέντων 

περιλαμβάνει έξοδα άμεσα συνδεδεμένα με τα ακίνητα αυτά. Για λόγους συγκρισιμότητας διενεργήθηκε 

ανακατάταξη των εξόδων και στην προηγούμενη χρήση 2021. Από την αιτία αυτή έξοδα διοίκησης της 

χρήσης 2021 συνολικού ποσού 382.730,00 μεταφέρθηκαν στο κόστος πωληθέντων. Από την ανακατάταξη 

αυτή δεν επηρεάζεται το αποτέλεσμα προ φόρων της προηγούμενης χρήσης. 

 

 

33. ΄Εξοδα διοίκησης  

 
     Η εταιρία λογίζει τα έξοδα εν γένει όταν αυτά καθίστανται δεδουλευμένα. Στα έξοδα διοίκησης 

περιλαμβάνονται έξοδα μισθοδοσίας (όταν υπάρχουν), αμοιβές τρίτων, φόροι και τέλη, διάφορα έξοδα, έξοδα 

αποσβέσεων περιουσιακών στοιχείων καθώς και έξοδα για διάφορες προβλέψεις της χρήσης. 
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Εξοδα διοίκησης 31/12/2022 31/12/2021 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού-

εργοδοτικές εισφορές αμοιβών 

μελών ΔΣ 

37.501,71 30.153,74 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 40.752,29 47.043,29 

Παροχές τρίτων 13.372,89 8.100,20 

Φόροι και τέλη 42.317,80 74.103,22 

Διάφορα έξοδα 8.560,61 8.832,14 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 2.025,07 3.386,76 

ΣΥΝΟΛΟ 144.530,37 171.619,35 

 

34. ΄Έξοδα διάθεσης  
 

     Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή τα έξοδα που αφορούν τη λειτουργία διάθεσης των 

εμπορευμάτων και των προϊόντων της εταιρίας. Ενδεικτικά τέτοια έξοδα είναι μισθοδοσία ή αμοιβές 

εμπορικού τμήματος, άμεσα έξοδα πωλήσεων, έξοδα προώθησης (διαφήμιση), τηλεφωνικά και λοιπά έξοδα 

επικοινωνίας, καθώς και έξοδα ταξιδίων για εμπορικούς σκοπούς. Επίσης περιλαμβάνονται αποσβέσεις 

περιουσιακών στοιχείων που σχετίζονται με τη λειτουργία του τμήματος διάθεσης.  

 

35. Λοιπά έξοδα και ζημιές 

 
     Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή μη συνήθη έξοδα που δεν είναι άμεσα συνδεδεμένα με τις 

κύριες δραστηριότητές της. 

 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 31/12/2022 31/12/2021 

Φορολογικά πρόστιμα και 

προσαυξήσεις 
512,26 1.353,79 

Ενοίκια χρηματοδοτικής 

μίσθωσης 
0,00 19.396,04 

Διαγραφή απαίτησης φόρου 0,00 4.761,22 

Λοιπά έκτακτα έξοδα 75,64 0,98 

Τέλος υπαγωγής ρύθμισης 

αυθαιρέτων 
1.000,00 0,00 

ΣΥΝΟΛΟ 1.587,90 25.512,03 

 

 

36. Λοιπά έσοδα και κέρδη 

 
     Η εταιρία λογίζει λοιπά έσοδα και κέρδη όταν αυτά προκύπτουν από παράγοντες τρίτους σε σχέση με την 

κύρια δραστηριότητα της. Εδώ καταχωρούνται κέρδη από πώληση παγίων, έσοδα από αχρησιμοποίητες 

προβλέψεις κ.α. 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 31/12/2022 31/12/2021 

Τακτοποιήσεις 

λογαριασμών 
0,00 563,65 

Λοιπά έσοδα 14,16 189,57 

ΣΥΝΟΛΟ 14,16 753,22 
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37. Χρηματοοικονομικά έσοδα και έξοδα (πιστωτικοί και χρεωστικοί τόκοι)  

     Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή τα έσοδα και έξοδα που αφορούν τη χρηματοοικονομική της 

λειτουργία. Στα χρηματοοικονομικά έσοδα περιλαμβάνονται έσοδα τόκων (καταθέσεων όψεως ή 

προθεσμίας, Ομολογιακών δανείων, κ.α.), καθώς επίσης και έσοδα συμμετοχών και χρεογράφων, όταν 

υπάρχουν (μερίσματα, ανάκτηση αξίας από αποτίμηση κ.α.). 

     Στα χρηματοοικονομικά έξοδα περιλαμβάνεται το σύνολο των τόκων τραπεζικών και λοιπών δανείων, 

τόκοι συμβάσεων χρηματοδοτικής μίσθωσης και διάφορα έξοδα τραπεζών. Επίσης περιλαμβάνονται τα 

έξοδα και οι ζημιές από συμμετοχές και χρεόγραφα (ζημιές από αποτίμηση και λοιπά έξοδα χρεογράφων). 

 Ανάλυση ανά κατηγορία λογαριασμού παρατίθεται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 

Πιστωτικοί τόκοι 31/12/2022 31/12/2021 

Λοιποί πιστωτικοί τόκοι 

καταθέσεων  
0,00 0,65 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 0,65 

 

 

Χρεωστικοί τόκοι 31/12/2022 31/12/2021 

Τόκοι δανείων και έξοδα 

τραπεζών 
189.379,54 164.236,75 

Τόκοι συμβάσεων (leasing) και 

τόκοι υπερημερίας 
27.201,59 31.019,82 

Τόκοι συμβάσεων δανείων 

τρίτων 
103.998,06 118.001,25 

ΣΥΝΟΛΟ 320.579,19 313.257,82 

 

 

 

38. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

        Μεταγενέστερα γεγονότα 

       Δεν υπάρχουν. 

 

 

 

Κηφισιά, 31/05/2023 
  

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
 
 

Το μέλος του Δ.Σ. Ο Λογιστής 

 
 
 
 

Αθανάσιος-Κύρος Φιλίππου  
Α.Δ.Τ. T 126291  

 
 
 
 

Παναγιώτης Βεζιρτζόγλου   
Α.Δ.Τ. ΑΚ 072158 

 
 
 
 

Χρήστος Τσαντουλής           
Α.Δ.Τ. ΑΚ 792464  
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 
Προς τους Μετόχους της  «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη   

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2022 

και την κατάσταση αποτελεσμάτων που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Κατά τη γνώμη μας,  οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» κατά 

την 31η Δεκεμβρίου 2022 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία 

αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   

 

Βάση  Γνώμης  

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. 

Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα 

Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, 

όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με 

τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 

υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα 

Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 

παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Άλλες πληροφορίες 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνονται στην Έκθεση 

Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί Άλλων 

Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις οικονομικές καταστάσεις και την έκθεση 

ελέγχου επί αυτών. 

Η γνώμη μας επί των οικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν εκφράζουμε με 

τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 

Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των οικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να αναγνώσουμε τις άλλες 

πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με 

τις οικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι 

ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι 

υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το 

γεγονός αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το  θέμα αυτό. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού  
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ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 

της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή 

να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 

τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 

υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά 

έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. 

Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 

αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, 

που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 

Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 

κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 

που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 

εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη 

των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 

των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 

αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε 

ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την 

προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις 

είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά 

τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή 

συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα. 
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 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 

στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 
Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του  άρθρου 150 του Ν. 4548/2018  και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί  

με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2022. 

 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ 

ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην 

Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου.  

 

γ) Στη σημείωση 2 επί των Οικονομικών Καταστάσεων γίνεται αναφορά  στο γεγονός ότι το Σύνολο των    

    Ιδίων Κεφαλαίων της Εταιρείας, κατά την 31 Δεκεμβρίου 2022 έχει καταστεί αρνητικό και ως εκ τούτου 

    συντρέχουν οι προϋποθέσεις της παρ. 4 του άρθρου 119 του ν.4548/2018,βάσει του οποίου το  

    Διοικητικό Συμβούλιο υποχρεούται να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση των μετόχων με θέμα τη λήψη    

    των κατάλληλων μέτρων. 

                                                              

 

  Αθήνα, 28 / 06 / 2023 
 

 

 

 

ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ ΓΕΩΡΓ. ΓΕΡΑΡΗΣ 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 50451 
 
ΣΟΛ Α.Ε. 
Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 

 



2022 2021 2022 2021

Mη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία Καθαρή θέση

Ενσώματα πάγια Καταβλημένα κεφάλαια

Μηχανολογικός εξοπλισμός 0,09 0,09 Κεφάλαιο 481.113,36 481.113,36

Λοιπός εξοπλισμός 918,98 2.036,55 Σύνολο 481.113,36 481.113,36

Επενδύσεις σε ακίνητα 1632174,41 1.616.382,78 Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Λοιπά ενσώματα στοιχεία 0,00 0,00 Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 701.812,62 701.812,62

Σύνολο  1.633.093,48 1.618.419,42 Αποτελέσματα εις νέο -4.859.836,67 -4.615.800,18

Άυλα πάγια στοιχεία Σύνολο -4.158.024,05 -3.913.987,56

Λοιπά άυλα 0,02 907,52 Σύνολο καθαρής θέσης -3.676.910,69 -3.432.874,20

Σύνολο  0,02 907,52

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 1920336,63 1.840.871,37 Υποχρεώσεις

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Λοιπά 7.450,00 3.260,00 Δάνεια 6.210.000,00 6.410.000,00

Σύνολο  7.450,00 3.260,00 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 38.917,00 34.277,00

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 3.560.880,13 3.463.458,31 Σύνολο 6.248.917,00 6.444.277,00

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 200.000,00 0,00

Αποθέματα Εμπορικές υποχρεώσεις 355.135,62 241.483,64

Προκαταβολές για κυκλοφορούντα στοιχεία και υπηρεσίες 0,00 0,00 Φόρος εισοδήματος 0,00 0,00

Σύνολο  0,00 0,00 Λοιποί φόροι και τέλη 52.998,71 35.413,03

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές Υποχρεώσεις σε ασφαλιστικούς οργανισμούς 3.821,60 2.587,18

Εμπορικές απαιτήσεις 245,32 12.417,59 Λοιπές υποχρεώσεις 547.940,00 304.833,29

Λοιπές απαιτήσεις 46.127,81 87.497,19 Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 10.103,27 8.958,32

Προπληρωμένα έξοδα 0,00 5.573,81 Έσοδα επομένων χρήσεων 0,00 9.696,00

Δεδουλευμένα έσοδα 8.958,78 2.146,00 Σύνολο 1.169.999,20 602.971,46

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 125.793,47 43.281,36 Σύνολο υποχρεώσεων 7.418.916,20 7.047.248,46

Σύνολο 181.125,38 150.915,95

Σύνολο κυκλοφορούντων 181.125,38 150.915,95

Σύνολο ενεργητικού 3.742.005,51 3.614.374,26 Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 3.742.005,51 3.614.374,26

2022 2021 Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 588.648,88 459.036,25 Αθανάσιος-Κύρος Φιλίππου 

Κόστος πωλήσεων -366.002,08 -382.730,00 Α.Δ.Τ. ΑΝ006321 

Μικτό αποτέλεσμα 222.646,80 76.306,25

Λοιπά συνήθη έσοδα 0,00 0,00

Έξοδα διοίκησης -144.530,37 -171.619,35

Έξοδα διάθεσης 0,00 0,00

Λοιπά έξοδα και ζημιές -1.587,90 -25.512,03

Λοιπά έσοδα και κέρδη 14,17 753,23
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Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 0,65

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -320.579,19 -313.257,82

Αποτέλεσμα προ φόρων -244.036,49 -433.329,07

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -244.036,49 -433.329,07
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ΠΑΛΑΣ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε. 

Κολοκοτρώνη 23 και Μυκόνου, Κηφισιά, Τ.Κ. 14562 

Αρ.Μ.Α.Ε. 302/01ΑΤ/Β/86/270/96 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 1573701000 

 

 

 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

χρήσεως 

1 Ιανουαρίου έως 31 Δεκεμβρίου 2022 
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ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ  

 
Έκθεση διαχειρίσεως του διοικητικού συμβουλίου………………………….………………..σελ   3-8 

Ισολογισμός ……………………………………………………………………………………...σελ   9-10 

Κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσεως κατά λειτουργία 01/01/2022-31/12/2022….………....σελ   11 

Προσάρτημα  επί των οικονομικών καταστάσεων της  

31ης Δεκεμβρίου 2022…………………………………………………………………………....σελ  12-36 

Έκθεση ελέγχου ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή…………………………………...σελ  37-39 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ 

ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΓΙΑ ΤΑ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΑ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 1/1/2022 ΕΩΣ 

31/12/2022 

 

Αξιότιμοι κ.κ. Μέτοχοι, 

 

 Σας παρουσιάζουμε την οικονομική κατάσταση και την προβλεπόμενη πορεία της εταιρίας καθώς 

και ανάλυση και επεξήγηση των οικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2022 τα οποία έχουν ως ακολούθως: 

 

1.  Οικονομική κατάσταση και προβλεπόμενη πορεία της εταιρίας 
      

Το κύριο χαρακτηριστικό της κλειόμενης χρήσης 2022 είναι  το γεγονός ότι η εταιρία εμφάνισε θετικό 

EBITDA. Το γεγονός αυτό οφείλεται κυρίως στην αύξηση των εσόδων από εκμίσθωση ακινήτων. Η εταιρία 

έχει ήδη υπογράψει συμβάσεις εκμίσθωσης με αξιόλογους μισθωτές και τα έσοδα από μισθώσεις θεωρούνται 

βέβαια και για τα επόμενα χρόνια.    

Οι δανειακές υποχρεώσεις από τραπεζικά και λοιπά δάνεια παρέμειναν αμετάβλητες και ανέρχονται την 

31/12/2022 σε ποσό 6.410 χιλιάδες ευρώ. Από αυτές πληρωτέες μέχρι 31/12/2023 είναι ποσό 200 χιλιάδες 

ευρώ.   

Στον τομέα των παγίων στοιχείων  δεν πραγματοποιήθηκαν νέες επενδύσεις. Η μεταβολή που εμφανίζεται 

στον ισολογισμό στο λογαριασμό  «Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή» 

απεικονίζει το μέρος του μισθώματος που αφορά οικόπεδο, σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης, που είχε 

υπογραφεί στο παρελθόν (21/12/2001) και αφορούσε το ακίνητο που ευρίσκεται στο Δήμο Αιγάλεω (οδός 

Νάξου 7) και έληγε το Δεκέμβριο του 2022. Με νέα παράταση της σύμβασης της χρηματοδοτικής αυτής 

μίσθωσης λήγει πλέον τον Φεβρουάριο του 2025. Αναλυτικότερες πληροφορίες όσον αφορά τη 

συγκεκριμένη μίσθωση παρατίθενται στο προσάρτημα των οικονομικών καταστάσεων.  

Η χρήση 2022 έκλεισε με  ζημιές  προ φόρων  συνολικού ποσού € -244 χιλιάδες περίπου. 

Λόγω πώλησης με ζημιά σε προηγούμενη χρήση, συμμετοχικού τίτλου, αλλά και της ζημιάς της κλειόμενης 

χρήσης, τα ίδια κεφάλαια εμφανίζονται αρνητικά και στις 31/12/2022 ανέρχονται στο ποσό € -3.677 χιλιάδες 

(προηγούμενη χρήση € -3.433 χιλιάδες). Τα ίδια κεφάλαια έχουν επιβαρυνθεί από την ζημιά συνολικού ποσού 

€ -3.337 χιλιάδες που προέκυψε από την πώληση συμμετοχής σε προηγούμενη χρήση.   

Επί πλέον στο σημείο αυτό σημειώνεται ότι επειδή η εταιρία συντάσσει τις χρηματοοικονομικές της 

καταστάσεις με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους κτήσης (νόμος 4308/2014-ΕΛΠ), η αξία των ακινήτων 

της εμφανίζεται σημαντικά μειωμένη σε σχέση με την τρέχουσα εμπορική τους αξία με αντίστοιχη επίδραση 

στο σύνολο των ιδίων κεφαλαίων.   

Τέλος η εταιρία για κάλυψη τραπεζικών δανείων δικών της, έχει εγγράψει υποθήκες και προσημειώσεις στα 

ακίνητά της συνολικού ύψους  € 7.000.000,00.  

 

1.1. Για την πληρέστερη παρουσίαση των εργασιών της εταιρίας σας παρουσιάζουμε τους ακόλουθους 

δείκτες: 

(ποσά σε χιλ. €.)  

 

Δείκτες οικονομικής διάρθρωσης (σε χιλ. € )       

         

  31/12/2022    31/12/2021   

         

Σύνολο κυκλοφορούντων  181 
= 4,84% 

 151 
= 4,18% 

Σύνολο ενεργητικού  3.742  3.614 
         

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  3.561 
= 95,16% 

 3.463 
= 95,82% 

Σύνολο ενεργητικού  3.742  3.614 
         

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχουν  διατεθεί σε κυκλοφορούντα   



 

 4 

και μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία.        

          

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677 
= -49,56% 

 -3.433 
= -48,71% 

 

Σύνολο υποχρεώσεων  7.419  7.047  

          

Ο παραπάνω δείκτης δείχνει τη οικονομική αυτάρκεια της εταιρείας.    

          

          

Σύνολο υποχρεώσεων  7.419 

= 198,26% 

 7.047 

= 194,98% 

 

Σύνολο καθαρής θέσης, 

προβλέψεων και υποχρεώσεων 
 3.742  3.614  

   
 

     
 

  

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677 

= -98,26% 

 -3.433 

= -94,98% 

 

Σύνολο καθαρής θέσης, 

προβλέψεων και υποχρεώσεων 
 3.742  3.614  

          

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας.    

         

          

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677 
= 

-

103,26% 

 -3.433 
= -99,12% 

 

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 3.561  3.463  

          

   

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδότησης των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από  τα  

ίδια κεφάλαια.          

          

Σύνολο κυκλοφορούντων  181 
= 15,48% 

 151 
= 25,03% 

 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.170  603  

   
 

     
 

  

          

          

 Καθαρό κεφάλαιο κινήσεως  -989 
= 

-

545,96% 

 -452 
= 

-

299,54% 

 

Σύνολο κυκλοφορούντων  181  151  

   

Οι δείκτες ρευστότητας προσδιορίζουν την ικανότητα της επιχείρησης να αντιμετωπίσει τις  

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της.   
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Αριθμοδείκτες  αποδόσεως και αποδοτικότητας (σε χιλ. € )     

         

         

Αποτέλεσμα προ φόρων  -244 
= -41,46% 

 -433 
= -94,40% 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 589  459 
         

Ο αριθμοδείκτης αυτός δείχνει την  απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό του φόρου. 
   

   

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  77 
= 13,00% 

 -120 
= -26,16% 

 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)  589  459  

        

       
 

  

Ο αριθμοδείκτης αυτός δείχνει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό του φόρου και   

του κόστους χρηματοδότησης.   

          

          

Αποτέλεσμα προ φόρων  -244 
= -41,46% 

 -433 
= -94,24% 

 

Σύνολο  εσόδων  589  460  

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας προ φόρων  σε σύγκριση με τα 

συνολικά της έσοδα. 
  

          

          

Αποτέλεσμα προ φόρων  -244 
= 6,64% 

 -433 
= 12,62% 

 

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677  -3.433  

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα της καθαρής θέσης της εταιρείας.    

          

Μικτό αποτέλεσμα  223 
= 37,82% 

 76 
= 16,62% 

 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 589  459  

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων  

της εταιρείας.          
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1.2.  Η εταιρία για την τρέχουσα χρήση 2023 θα συνεχίσει να δραστηριοποιείται στον τομέα της 

εκμετάλλευσης των υψηλής εμπορικής αξίας ακινήτων της. Σκοπεύει να μεταβιβάσει το ακίνητο της 

στο Αιγάλεω έτσι ώστε να μειώσει το δανεισμό της και τα χρηματοοικονομικά της έξοδα.   

 

1.3.    Δεν υπάρχουν κέρδη προς διανομή στις 31/12/2022. 

 

1.4.    Δεν υπάρχουν σημαντικές ζημιές που αναμένονται να προκύψουν στο μέλλον από ενδεχόμενα     

         γεγονότα. 

 

1.5.   Δεν υπάρχουν σημαντικά γεγονότα που να έχουν συμβεί μέσα στο χρονικό διάστημα από τη λήξη  της 

χρήσεως μέχρι το χρόνο υποβολής της έκθεσης. 

  

1.6.   Η εταιρία διατηρεί υποκατάστημα στην Ιερά οδό 88 Αθήνα. 

 

1.7.   Η εταιρία δεν κατέχει ίδιες μετοχές 

 

1.8.   Η εταιρία δεν διαθέτει ποσά για έξοδα έρευνας και ανάπτυξης. 

 

 

2.  Ανάλυση και επεξήγηση στοιχείων των Οικονομικών καταστάσεων 

 

 

2.1 Ανάλυση κατεχομένων χρεογράφων στις 31/12/2022. 

 

        Η εταιρία δεν κατέχει χρεόγραφα την 31/12/2022. 

 

 

2.2. Ανάλυση διαθέσιμου συναλλάγματος στις 31/12/2022 

 

       Δεν υπάρχει διαθέσιμο συνάλλαγμα στις 31/12/2022 

 

 

 

2.3. Ανάλυση κατά μονάδα οικοδομών και ακινήτων στις 31/12/2022 

 

 Είδος Θέση Τιμή 

κατασκευής ή 

αγοράς πλέον 

αναπρ/ρμογές 

Εμπράγματα βάρη επί των 

Οικοδομών & και των 

ακινήτων 

     

Α Κτίριο Κολοκοτρώνη  23 & 

Μυκόνου 

Κηφισιά 

 € 9.808.158,31  Προσημειώσεις-υποθήκες 

ύψους  

€   7.000.000,00 (αφορά και 

το οικόπεδο Β) 

Β 

 

Οικόπεδο 

 

 

Κολοκοτρώνη  23 & 

Μυκόνου 

Κηφισιά 

 €    543.837,46   

 

Γ     Οικόπεδο                 Αιγάλεω Κνωσσού 62         €     900.000,00          
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3.  Κίνδυνοι 

 

Κίνδυνος από μεταβολές τιμών αγορών 

Η εταιρία  δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και  αντιμετωπίζει τον αντίστοιχο κίνδυνο της αγοράς αυτής. 

Ενδεχόμενες διακυμάνσεις των τιμών αγορών μπορούν να επηρεάσουν την κερδοφορία. 

 

Κίνδυνος  ρευστότητας 

Κίνδυνος ρευστότητας δεν υπάρχει. Η εταιρία στη χρήση 2021 έλαβε μακροπρόθεσμο τραπεζικό δάνειο. 

Θεωρείται από τις πλέον φερέγγυες εταιρίες στην αγορά, έχει ισχυρή πιστοληπτική και διαπραγματευτική 

ικανότητα για λήψη νέων δανείων και ικανότητα αποπληρωμής τους στα πλαίσια που η ταμιακή της 

ρευστότητα το επιτρέπει. Μεγάλο μέρος των δανείων αλλά και το μεγαλύτερο μέρος των υπολοίπων 

υποχρεώσεων οφείλεται σε συνδεδεμένες εταιρίες, οι οποίες εξοφλούνται σύμφωνα με τις δυνατότητες 

αποπληρωμής από την εταιρία.  

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Από το γεγονός ότι η εταιρία έχει ως κύρια έσοδα αυτά που προκύπτουν από εκμισθώσεις σε υγιείς εταιρίες, 

ο πιστωτικός κίνδυνος κυμαίνεται σε πολύ χαμηλά επίπεδα. Ως εκ τούτου δεν προκύπτουν αξιόλογες 

επισφάλειες στα βιβλία της.   

 

Κίνδυνος ταμειακών ροών 

Η εταιρία δεν διαθέτει σημαντικά τοκοφόρα περιουσιακά στοιχεία στο ενεργητικό της. Ως εκ τούτου δεν 

υπάρχει κίνδυνος ταμειακών ροών εσόδων.   

Ο κίνδυνος αφορά ομολογιακό δάνειο και  δάνειο από τρίτους, τα οποία τοκίζονται με κυμαινόμενο 

(ομολογιακό δάνειο) αλλά και σταθερό επιτόκιο (τρίτοι). Εκ του γεγονότος αυτού υφίσταται κίνδυνος 

επιτοκίων.  

Η εταιρία δεν χρησιμοποιεί λογιστική αντιστάθμισης κινδύνων.  

4.  Πληροφορίες για εργασιακά ζητήματα 

 
Το εργατικό δυναμικό της εταιρείας απαρτίζεται από 4 εργαζομένους. Το  διαφορετικό φύλλο και η 

εθνικότητα δεν αποτελούσε ποτέ κριτήριο για την πρόσληψη των εργαζομένων. Οι αιτήσεις για την ζήτηση 

εργασίας γίνονται μέσω αναρτήσεων στα μέσα ενημέρωσης, που είναι προσβάσιμα σε όλους και ο καθένας 

μπορεί να εκδηλώσει το ενδιαφέρον του, στέλνοντας το βιογραφικό του.  

Στην εταιρεία δεν υπάρχει συνδικαλιστική επιτροπή, καθώς θεωρείται μικρή επιχείρηση και δεν προβλέπεται 

κάτι τέτοιο. Παρόλα αυτά δεν έχει υποδειχθεί ποτέ στους εργαζόμενους της πια θα είναι η στάση τους 

απέναντι στις διάφορες συνδικαλιστικές οργανώσεις και πως θα εκφράζουν τις προσωπικές τους απόψεις. 

Επί πλέον η εταιρεία τηρεί απαρέγκλιτα τις διατάξεις της εργατικής νομοθεσίας. 

Το ενδιαφέρον της εταιρείας για το εργατικό δυναμικό της εστιάζεται αποκλειστικά και μόνο εντός του 

ωραρίου εργασίας, εντός του οποίου οι εργαζόμενοι οφείλουν ανάλογα με την ειδικότητά τους να 

εξυπηρετούν το σκοπό της εταιρείας έτσι ώστε οι εργασίες της να διεκπεραιώνονται επαρκώς.  

Η εταιρία διαθέτει πιστοποιημένο τεχνικό ασφαλείας που επιβλέπει τους χώρους εργασίας όσον αφορά την 

ασφάλεια και τους κανόνες υγιεινής που πρέπει να τηρούνται.  

Τέλος δεν υπάρχουν καταγεγραμμένες παραβάσεις της εργατικής νομοθεσίας στο ιστορικό της.  

 

 

5.  Διάθεση αποτελεσμάτων χρήσης 
 

Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρίας προτείνει τη μη διανομή κερδών εκ του γεγονότος ότι η εταιρία δεν 

εμφάνισε κέρδη στην κλειόμενη χρήση 2022. Δεν υπάρχουν κέρδη  ή αποθεματικά σχηματισμένα σε 

προηγούμενες χρήσεις που να προταθεί  να διανεμηθούν, πριν η εταιρία καλύψει τις ζημιές από την πώληση 

της συμμετοχής που είχε διενεργηθεί στο παρελθόν. 
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6.  Προβλεπόμενη πορεία 
 

Στην τρέχουσα χρήση 2023,  η εταιρία αποφάσισε να περιοριστεί επιχειρηματικά στην εκμετάλλευση των 

ακινήτων που διαθέτει.  

Ευρίσκεται στο στάδιο διαπραγμάτευσης για επιλογή νέων μισθωτών έτσι ώστε να εκμεταλλευθεί στο έπακρο 

τα σημαντικά περιουσιακά στοιχεία που κατέχει.    

Η εταιρία επίσης θα κινηθεί με γνώμονα την περαιτέρω μείωση των λειτουργικών εξόδων της. 

Τέλος επιδίωξη της διοίκησης είναι η μείωση του δανεισμού, για να επιτευχθεί με τον τρόπο αυτό μείωση 

του χρηματοοικονομικού κόστους.  

 

 

 

Κ.κ. μέτοχοι 

 

Πιστεύουμε ότι η πορεία της εταιρίας κρίνεται θετική. Η Γενική Συνέλευση θα εγκρίνει τον Ισολογισμό και 

την Κατάσταση Λογαριασμού Αποτελεσμάτων χρήσεως 2022 και θα εγκρίνει τη συνολική διαχείριση της 

εταιρείας για την κλειόμενη χρήση. 

 

 

 

 

 

 

Κηφισιά 31/05/2023 

 

Ακριβές αντίγραφο από τα πρακτικά του Δ.Σ. 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ  ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
 

 

 

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ-ΚΥΡΟΣ ΦΙΛΙΠΠΟΥ 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31/12/2022 – ΠΟΣΑ ΣΕ € 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημείωση 31/12/2022 31/12/2021 

Mη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια       

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 0,09 0,09 

Λοιπός εξοπλισμός 6.1 918,98 2.036,55 

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.2 1.632.174,41 1.616.382,78 

Λοιπά ενσώματα στοιχεία 6.1 0,00 0,00 

Σύνολο    1.633.093,48 1.618.419,42 

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα 6.3 0,02 907,52 

Σύνολο    0,02 907,52 

        

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία 

υπό κατασκευή 
6.4 1.920.336,63 1.840.871,37 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       

Δάνεια και απαιτήσεις 7.1 0,00 0,00 

Λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι 7.1 0,00 0,00 

Λοιπά 7.1 7.450,00 3.260,00 

Σύνολο    7.450,00 3.260,00 

        

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   3.560.880,13 3.463.458,31 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Αποθέματα       

Προκαταβολές για κυκλοφορούντα στοιχεία και 

υπηρεσίες 
8.1 0,00 0,00 

Σύνολο   0,00 0,00 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 

προκαταβολές 
      

Εμπορικές απαιτήσεις 7.1.1 245,32 12.417,59 

Λοιπές απαιτήσεις 7.1.2 46.127,81 87.497,19 

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 7.1.3 0,00 0,00 

Προπληρωμένα έξοδα 7.1.4 0,00 5.573,81 

Δεδουλευμένα έσοδα 7.1.5 8.958,78 2.146,00 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  7.1.6 125.793,47 43.281,36 

Σύνολο   181.125,38 150.915,95 

Σύνολο κυκλοφορούντων   181.125,38 150.915,95 

Σύνολο ενεργητικού   3.742.005,51 3.614.374,26 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημείωση 31/12/2022 31/12/2021 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο   9.1 481.113,36 481.113,36 

Σύνολο   481.113,36 481.113,36 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   9.2 701.812,62 701.812,62 

Αποτελέσματα εις νέο   -4.859.836,67 -4.615.800,18 

Σύνολο   -4.158.024,05 -3.913.987,56 

Σύνολο καθαρής θέσης   -3.676.910,69 -3.432.874,20 

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Δάνεια   11.1.1 6.210.000,00 6.410.000,00 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   11.1.2 38.917,00 34.277,00 

Σύνολο   6.248.917,00 6.444.277,00 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσμο μέρος  δανείων   11.1.1 200.000,00 0,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις  11.2.1 355.135,62 241.483,64 

Φόρος εισοδήματος  11.2.2 0,00 0,00 

Λοιποί φόροι και τέλη  11.2.3 52.998,71 35.413,03 

Υποχρεώσεις σε ασφαλιστικούς οργανισμούς   3.821,60 2.587,18 

Λοιπές υποχρεώσεις  11.2.4 547.940,00 304.833,29 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα  11.2.5 10.103,27 8.958,32 

Έσοδα επομένων χρήσεων  11.2.6 0,00 9.696,00 

Σύνολο   1.169.999,20 602.971,46 

Σύνολο υποχρεώσεων   7.418.916,20 7.047.248,46 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων 
  3.742.005,51 3.614.374,26 

 

 

Οι σημειώσεις παραπέμπουν σε παράγραφο του προσαρτήματος 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 
 

 

  Σημείωση 31/12/2022 31/12/2021 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 31 588.648,88 459.036,25 

Κόστος πωλήσεων 32 -366.002,08 -382.730,00 

Μικτό αποτέλεσμα   222.646,81 76.306,26 

Λοιπά συνήθη έσοδα 31 0,00 0,00 

        

Έξοδα διοίκησης 33 -144.530,37 -171.619,35 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 35 -1.587,90 -25.512,03 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 36 14,16 753,22 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   76.542,70 -120.071,90 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 37 0,00 0,65 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 37 -320.579,19 -313.257,82 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -244.036,49 -433.329,07 

Φόροι εισοδήματος 11.2.2 0,00 0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -244.036,49 -433.329,07 

 

 
 

 

Οι σημειώσεις παραπέμπουν σε παράγραφο του προσαρτήματος 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των οικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2022 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρία 
 

α) Επωνυμία: ΠΑΛΑΣ, ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2022 - 31.12.2022 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Κολοκοτρώνη 23 και Μυκόνου, Κηφισιά, Τ.Κ. 14562. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 302/01ΑΤ/Β/86/270/96. 

ΓΕ.ΜΗ.: 1573701000. 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την 

κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρία  ανήκει στην κατηγορία μικρή οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 

συμφωνία με τον νόμο 4308/2014. 

θ) Τα ποσά των οικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόμισμα της Εταιρίας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρίας ως συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 
 

Η Εταιρία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και  εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 

προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. Οι παράγοντες αυτοί είναι το αρνητικό κεφάλαιο κινήσεως 

και το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων που επίσης έχει καταστεί αρνητικό. 

Το γεγονός των αρνητικών ιδίων κεφαλαίων όμως δεν επιδρά άμεσα στην ταμιακή ρευστότητα της. Η 

εμφάνιση αρνητικών ιδίων κεφαλαίων προκύπτει από την πώληση σε προηγούμενη χρήση συμμετοχικών 

τίτλων, οι οποίοι έχουν αποκτηθεί σε προγενέστερες χρήσεις, εμφανιζόντουσαν στο λογαριασμό 

μακροπρόθεσμης ρευστοποίησης «Συμμετοχές» και είχαν αγοραστεί με ταμιακά διαθέσιμα που είχαν 

προκύψει σε προηγούμενες χρήσεις.  

Οι δείκτες της ταμιακής ρευστότητας επίσης δεν επηρεάζονται άμεσα από οφειλές δανείων διότι αυτά 

είναι στην πλειοψηφία τους μακροπρόθεσμα. Η εταιρεία μετέτρεψε το σύνολο των δανείων της σε 

μακροπρόθεσμης λήξης με έκδοση νέου ομολογιακού δανείου μέσα στη χρήση 2021. Επίσης μεγάλο μέρος 

των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεών της οφείλονται σε συγγενείς εταιρείες οι οποίες δεν θα τις αναζητήσουν 

εάν η ταμιακή ρευστότητα της εταιρείας δεν το επιτρέψει.  Η εταιρία διαθέτει σημαντικά περιουσιακά 



 

 13 

στοιχεία στο ενεργητικό της πράγμα που της παρέχει καλή πιστοληπτική ικανότητα εάν παραστεί ανάγκη 

χρηματοδότησης αλλά και τη δυνατότητα βελτίωσης των ρευστών της διαθεσίμων μέσω πώλησης μέρους 

των ακινήτων αυτών. Επίσης η εταιρία κινήθηκε και κινείται δυναμικά στη μείωση των λειτουργικών της 

εξόδων επιτυγχάνοντας τη χρήση 2022 θετικό EBITDA. 

Παρά ταύτα εάν παραστεί ανάγκη οι μέτοχοι με απ’ ευθείας αυξήσεις κεφαλαίου ή μέσω συνδεδεμένης 

εταιρίας θα στηρίξουν ταμιακά την εταιρία. 

Ως εκ τούτου η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη 

για την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων.  

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες 

που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από 

αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 

επιλέγεται η εφαρμογή της. 

 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρία για τα επιμέρους στοιχεία των οικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

 

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Η εταιρία δεν έχει ιδιοπαραγόμενα πάγια.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 

αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του 

περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Ειδικότερα οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση τους συντελεστές που ορίζονται στο φορολογικό νόμο 

4172/2013 που για κάθε κατηγορία παγίων έχει ως ακολούθως: 
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 Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη. 

 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός : 10 έτη. 

 Μεταφορικά μέσα επιβατικά : 6,25 έτη. 

 Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων :10 έτη. 

 Δικαιώματα και λοιπά άυλα στοιχεία :10 έτη . 

 Ηλεκτρονικοί υπολογιστές και λογισμικά προγράμματα :5 έτη. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί 

την ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρίας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση 

αυτή υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες 

υπερβαίνουν την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην 

κατάσταση αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ 

της εύλογης αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν δικαιώματα και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω στοιχείων, καθώς και κάθε 

δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη 

κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η απόσβεση των δικαιωμάτων λογίζεται βάσει του συντελεστή 10% που ορίζεται στο φορολογικό 

νόμο 4172/2013 .Τα εμπορικά σήματα είναι πλήρως αποσβεσμένα από προηγούμενες χρήσεις. 

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας 

τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι 

ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 

υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 
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3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 

δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο 

των ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που 

διατέθηκε για την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

αποτιμούνται στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα 

έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεως τους ή το 

επιτόκιο είναι σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή 

με τη σταθερή μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό 

που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο 

είναι το μεγαλύτερο από: 

 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

 Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως 

κέρδη σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της 

αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 

συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι 

και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας. 
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 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από 

την Εταιρία. 

Οι προκαταβολές φόρου και οι παρακρατούμενοι φόροι καταχωρούνται όταν καταβάλλονται ή 

παρακρατούνται αντίστοιχα μειωτικά του τρέχοντα φόρου εισοδήματος.  

 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 

λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Αποθέματα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέματα ,όταν υπάρχουν,  καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει 

κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον 

περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το 

ιδιοπαραγόμενο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής. Η εταιρία δεν 

επιβαρύνει  το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως με 

τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος χαμηλότερη 

τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Στην περίπτωση 

αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος 

πωληθέντων, εκτός αν είναι σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις περιουσιακών 

στοιχείων». 

Για τη λογιστική απεικόνιση του αποτελέσματος των εκτελούμενων έργων η εταιρία κατά πάγια 

τακτική ακολουθεί τη διαδικασία τιμολογήσεως των εσόδων με τη μέθοδο της τμηματικής περατώσεως. Τα 

από αγορά προερχόμενα αποθέματα (εμπορεύματα, πρώτες ύλες, αναλώσιμα κλπ), όταν υπάρχουν, 

αποτιμώνται με τη μέθοδο F.I.F.O..  

 

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  

αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 

του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται 
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στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την 

δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως 

και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, 

δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

 

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 

αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται 

στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που 

εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε 

κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη οικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως 

κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 

3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των οικονομικών 

καταστάσεων. 
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Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που 

προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα 

από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

 

3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 

αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως έσοδα 

κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαμβάνονται 

για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και 

τα αντίστοιχα έξοδα. 

 

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

 Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με 

την κυριότητά τους. 

 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρίζονται με τη μέθοδο 

του ποσοστού ολοκληρώσεως. 

 Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

 Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή 

μέθοδο.  

 Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 
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3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν 

από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν 

ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρίας. 

Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των οικονομικών καταστάσεων. 

 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 

προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 

επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 

ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, 

μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις 

των οικονομικών καταστάσεων.   

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε 

άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 

συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 

σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 

οικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 

τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο η εταιρία δεν διενήργησε μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων.  

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται 

ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

          Στην παρούσα περίοδο η εταιρία δεν διενήργησε μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των οικονομικών 

καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2022 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 
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4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των οικονομικών καταστάσεων 
 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου 

για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των οικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί 

και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα 

κονδύλια του ισολογισμού 
 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια 

του ισολογισμού. 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 
 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων 

στοιχείων ιδιοχρησιμοποιούμενων 

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 

εξοπλισμός 

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.295,86  6.743,08  

Προσθήκες περιόδου 0,00  75,40  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.295,86  6.818,48  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.295,77  3.573,17  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  1.208,76  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.295,77  4.781,93  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 0,09  2.036,55  

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.295,86  6.818,48  

Προσθήκες περιόδου 0,00  0,00  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.295,86  6.818,48  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.295,77  4.781,93  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  1.117,57  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.295,77  5.899,50  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 0,09  918,98  
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6.2. Επενδυτικά ακίνητα 

(Αποτίμηση στο αποσβέσιμο κόστος) 

Πίνακας μεταβολών επενδυτικών 

ακινήτων 
Γήπεδα Κτίρια  Σύνολο 

Αξία κτήσεως        

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.443.837,46  9.760.576,34  11.204.413,80  

Προσθήκες περιόδου 0,00  23.290,91  23.290,91  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.443.837,46  9.783.867,25  11.227.704,71  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις       

Υπόλοιπο 1.1.2021 0,00  9.599.216,75  9.599.216,75  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  12.105,18  12.105,18  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 0,00  9.611.321,93  9.611.321,93  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 1.443.837,46  172.545,32  1.616.382,78  

Αξία κτήσεως        

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.443.837,46  9.783.867,25  11.227.704,71  

Προσθήκες περιόδου 0,00  24.291,06  24.291,06  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.443.837,46  9.808.158,31  11.251.995,77  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις       

Υπόλοιπο 1.1.2022 0,00  9.611.321,93  9.611.321,93  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  8.499,43  8.499,43  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 0,00  9.619.821,36  9.619.821,36  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 1.443.837,46  188.336,95  1.632.174,41  

        

 

 

Η εταιρία για κάλυψη τραπεζικών δανείων της, έχει εγγράψει υποθήκες και προσημειώσεις στα ακίνητά της 

συνολικού ύψους  € 7.000.000,00. 
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6.3. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών άυλων πάγιων στοιχείων 
Λοιπά άυλα 

στοιχεία 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2021 14.713,95  

Προσθήκες περιόδου 0,00  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 14.713,95  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2021 11.628,43  

Αποσβέσεις περιόδου 2.178,00  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 13.806,43  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 907,52  

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2022 14.713,95  

Προσθήκες περιόδου 0,00  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 14.713,95  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2022 13.806,43  

Αποσβέσεις περιόδου 907,50  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 14.713,93  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 0,02  

 

 

 

Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αποτελούν δικαιώματα βιομηχανικής ιδιοκτησίας και λογισμικά 

προγράμματα. 

 

6.4. Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των προκαταβολών και μη  κυκλοφορούντων στοιχείων υπό 

κατασκευή, μισθώματα χρηματοδοτικής μίσθωσης ακινήτου που αναλογούν στην αξία του οικοπέδου. 

Πρόκειται για χρηματοδοτική μίσθωση με την ΠΕΙΡΑΙΩΣ LEASING, για την εξαγορά βιομηχανοστασίου, 

η οποία λήγει τον Φεβρουάριο του 2025. 
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Πίνακας μεταβολών προκαταβολών και 

μη κυκλοφορούντων στοιχείων υπό 

κατασκευή 

Προκαταβολές για κτήσεις παγίων 

στοιχείων (Οικόπεδο) 

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.696.611,85  

Προσθήκες περιόδου 144.259,52  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.840.871,37  

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.840.871,37  

Προσθήκες περιόδου 79.465,26  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.920.336,63  

 

Βλέπε και σημείωση 30 α. 

 

 

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 
7.1 Αποτίμηση στο κόστος κτήσεως 

α) Παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα 

Η εταιρία δεν έχει στην κατοχή της παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα. 

β) Μη κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά στοιχεία τα οποία εμφανίζονται με ποσό που 

υπερβαίνει την εύλογη αξία τους 

Δεν υπάρχουν. 

γ) Δάνεια και απαιτήσεις 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή, τις απαιτήσεις από δάνεια που έχει χορηγήσει και εκτιμά 

ότι θα εισπράξει μετά την 01/01/2023. Σε περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης 

των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού 

στοιχείου. 

Η εταιρία δεν έχει απαιτήσεις από δάνεια την 31/12/2022. 

 

δ) Αποτίμηση συμμετοχών και λοιπών συμμετοχικών τίτλων. 

Η εταιρία δεν έχει συμμετοχές την 31/12/2022.  

Η εταιρία εκποίησε σε προηγούμενες χρήσεις το σύνολο των συμμετοχών της.  

 

ε) Λοιπά περιουσιακά στοιχεία 



 

 24 

Αφορά δοθείσα εγγύηση σε ΔΕΗ κατά ποσό € 7.300,00 και δοθείσα εγγύηση σε EMFI A.E. για 

μίσθωση χώρου γραφείων , κατά ποσό € 150,00. 

 

7.1.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των εμπορικών απαιτήσεων, τις απαιτήσεις εκείνες που 

προέρχονται από την δραστηριότητα της και οι οποίες θα εισπραχθούν εντός ενός έτους από την ημερομηνία 

του ισολογισμού. Περιλαμβάνονται ανοικτά υπόλοιπα, επιταγές και συναλλαγματικές εισπρακτέες. Σε 

περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία 

σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού στοιχείου. 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Απαιτήσεις από πελάτες 12.245,32 19.417,59 

Μείον προβλέψεις για επισφαλείς 

απαιτήσεις 
-12.000,00 -7.000,00 

ΣΥΝΟΛΟ 245,32 12.417,59 

 

 
 

7.1.2 Λοιπές απαιτήσεις 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των λοιπών απαιτήσεων, τις απαιτήσεις εκείνες που δεν είναι 

άμεσο αποτέλεσμα από πωλήσεις ή παροχές υπηρεσιών. Τέτοιες απαιτήσεις είναι οι προκαταβολές φόρων 

και οι λοιπές προκαταβολές σε προμηθευτές στο προσωπικό (όταν απασχολεί) ή συνεργάτες εν γένει της 

εταιρίας, πλην των προκαταβολών που έχουν δοθεί για μελλοντική απόκτηση αποθεμάτων. Σε περίπτωση 

που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση 

πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού στοιχείου. 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Προκαταβολές προμηθευτών και  

λοιπών συνεργατών 
735,86  1.124,30  

Χρεωστικό υπόλοιπο ΦΠΑ προς 

συμψηφισμό 
15.391,95  81.372,79  

ΦΠΑ προς επιστροφή 30.000,00 10.000,10  

Παρακρατημένοι φόροι 

εισοδήματος 
0,00 0,00  

Προβλέψεις για επισφαλείς 

απαιτήσεις 
0,00 -5.000,00  

ΣΥΝΟΛΟ 46.127,81  87.497,19  

 

 

 

7.1.3 Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή, τις απαιτήσεις από δάνεια που έχει χορηγήσει και εκτιμά ότι θα 

εισπράξει μέχρι  την 31/12/2023. Σε περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης των 

απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού στοιχείου. 

 

Η εταιρία έχει εισπράξει όλες τις απαιτήσεις από δάνεια. 
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7.1.4 Προπληρωμένα έξοδα 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των προπληρωμένων εξόδων, τα ποσά των ταμιακών διαθεσίμων που 

έχουν διατεθεί για πληρωμή εξόδων που αφορούν την επόμενη χρήση.  Επίσης εδώ κατατάσσονται 

τιμολογημένα έξοδα που αφορούν επόμενες περιόδους. 

Προπληρωμένα έξοδα 31/12/2022 31/12/2021 

Λοιπά προπληρωμένα έξοδα 

(ασφάλιστρα κ.α.) 
0,00 5.573,81 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 5.573,81 

 

7.1.5 Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των δεδουλευμένων εσόδων, έσοδα από τόκους και ενοίκια τα 

οποία δεν έχουν εισπραχθεί ή τιμολογηθεί.  

Αφορούν δεδουλευμένα έσοδα ενοικίων, τα οποία εισπράχθηκαν την τρέχουσα χρήση 2023. 

Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου 31/12/2022 31/12/2021 

Δεδουλευμένα  έσοδα από 

ενοίκια 
8.958,78 2.146,00 

ΣΥΝΟΛΟ 8.958,78 2.146,00 

 

7.1.6 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

           Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των ταμιακών διαθεσίμων και ισοδύναμων σε ευρώ ή άλλο 

νόμισμα, τα μετρητά τις καταθέσεις όψεως και προθεσμίας καθώς και τις επιταγές προς είσπραξη, πελατών 

ή άλλων.    

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 31/12/2022 31/12/2021 

Μετρητά 2,68 60,45 

Καταθέσεις όψεως 125.790,79 43.220,91 

ΣΥΝΟΛΟ 125.793,47 43.281,36 

 

 

8. Αποθέματα     

 

 
 8.1 Προκαταβολές για αποθέματα 

  Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή, τις προκαταβολές που έχει δώσει για την αγορά 

διαφόρων αποθεμάτων, στηριζόμενη σε εμπορικές συμφωνίες. Σε περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές 

ενδείξεις μη είσπραξης των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του 

περιουσιακού αυτού στοιχείου. 
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Προκαταβολές για αποθέματα 31/12/2022 31/12/2021 

Προκαταβολή για αγορά 

μηχανήματος  
30.918,93 30.918,93 

Μείον προβλέψεις -30.918,93 -30.918,93 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 0,00 

 

9. Λογαριασμοί καθαρής θέσης 

 
9.1 Καταβλημένα Κεφάλαια 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία του κεφαλαίου την αξία των ονομαστικών μετοχών που έχει εκδώσει 

και έχουν ολοσχερώς εξοφληθεί.  Καταχωρούνται σε λογαριασμό της καθαρής θέσης. Εάν η εταιρία 

αποκτήσει ίδιες μετοχές τις εμφανίζει αφαιρετικά δημιουργώντας ισόποσο αποθεματικό «Αποθεματικό ιδίων 

μετοχών»  στην ονομαστική τους αξία έως ότου ακυρωθούν η μεταβιβαστούν οι μετοχές αυτές.  

Καταβλημένα Κεφάλαια 31/12/2022 31/12/2021 

Μετοχικό κεφάλαιο (163.644 

τεμάχια μετοχές ονομαστικής 

αξίας € 2,94) 

481.113,36 481.113,36 

ΣΥΝΟΛΟ 481.113,36 481.113,36 

 

9.2  Αποθεματικά 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των αποθεματικών σχηματισμένα από κέρδη αποθεματικά νόμων 

(αναπτυξιακών νόμων, φορολογικών νόμων ή του Νόμου 4548/2018 που διέπει τη λειτουργία της) ή του 

καταστατικού.  Καταχωρούνται σε λογαριασμό της καθαρής θέσης και παραμένουν εκεί όσο ό νόμος ή το 

καταστατικό ή η γενική συνέλευση της εταιρίας ορίζει. Τα αποθεματικά των αναπτυξιακών και των 

φορολογικών νόμων είναι αφορολόγητα και συνήθως  υπάγονται σε φόρο εάν κεφαλαιοποιηθούν ή 

διανεμηθούν. Τα αποθεματικά διαχωρίζονται σε δύο γενικές κατηγορίες, διανεμόμενα (αποθεματικά 

καταστατικού και έκτακτα αποθεματικά με απόφαση της γενικής συνέλευσης) και μη διανεμόμενα 

(αποθεματικά αναπτυξιακών νόμων και του Ν.4548/2018). 

Αποθεματικά 31/12/2022 31/12/2021 

Τακτικό αποθεματικό 

Ν.2190/1920 (μη διανεμόμενο) 
142.137,44 142.137,44 

Αποθεματικό από κέρδη τεχνικών 

επιχειρήσεων  νόμου 2954/01-

ΑΡΘΡΟ 3 (διανεμόμενο) 

528.014,25 528.014,25 

Αποθεματικό τόκων Ν.2238/1994 

(διανεμόμενο) 
31.660,93 31.660,93 

ΣΥΝΟΛΟ 701.812,62 701.812,62 
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10. Προβλέψεις 

10.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Η εταιρία  απασχολεί ολιγάριθμο προσωπικό (4 εργαζόμενοι) και ως εκ τούτου δεν διενεργεί σχετική 

πρόβλεψη. 

10.2 Λοιπές προβλέψεις 

Δεν υπάρχουν. 

11. Υποχρεώσεις 
 

11.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

11.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

α.1) Με την από 25/10/2021 σύμβαση, η εταιρεία σύναψε ομολογιακό δάνειο με την OPTIMA BANK 

ποσό € 5.000.000,00 κυμαινόμενου επιτοκίου. Το ομολογιακό αυτό δάνειο είναι μακροπρόθεσμης λήξης 13 

ετών, συμπεριλαμβανομένης περίοδος χάριτος 18 μηνών από την έκδοσή του. Οι εξασφαλίσεις των 

ομολογιούχων δανειστών για το δάνειο αυτό αφορούν σε προσημείωση υποθήκης ακινήτου της εταιρείας 

μέχρι του ποσού των € 7.000.000,00 και εκχώρηση απαιτήσεων από μισθώματα (αναγράφονται αναλυτικά 

στη σύμβαση του ομολογιακού δανείου). 

α.2) Από τα λοιπά δάνεια ποσό € 1.410.000,00 (μακροπρόθεσμο δάνειο), αφορά δάνειο από 

συνδεδεμένη εταιρία. 

(β) Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 

 

Υπόλοιπο λήξεως 
Ομολογιακά 

δάνεια 
Λοιπά δάνεια Σύνολο 

Βραχυπρόθεσμο τμήμα:       

Έως 1 έτος 200.000,00 0,00 200.000,00 

Σύνολο Βραχυπρόθεσμου 

τμήματος 
200.000,00 0,00 200.000,00 

Μακροπρόθεσμο τμήμα:       

1 έως 2 έτη 220.000,00 310.000,00 530.000,00 

2 έως 5 έτη 710.000,00 1.100.000,00 1.810.000,00 

Άνω των 5 ετών 3.870.000,00 0,00 3.870.000,00 

Σύνολο μακροπρόθεσμου 

τμήματος 
4.800.000,00 1.410.000,00 6.210.000,00 

Γενικό Σύνολο 5.000.000,00 1.410.000,00 6.410.000,00 
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11.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή τις εγγυήσεις εκμισθωμένων ή υπομισθωμένων ακινήτων ή 

λοιπών περιουσιακών στοιχείων από τα οποία λαμβάνει έσοδα. Αναγνωρίζονται στο αρχικό ποσό του 

συμβολαίου μίσθωσης και παραμένουν στο ποσό της αρχικής αναγνώρισης μέχρι την επιστροφή τους στους 

δικαιούχους, στη λήξη της χρήσης. 

Λοιπές μακροπρόθεσμες 

υποχρεώσεις 
31/12/2022 31/12/2021 

Εγγυήσεις ενοικίων  38.917,00 34.277,00 

ΣΥΝΟΛΟ 38.917,00 34.277,00 

 

11.1.3 Κρατικές επιχορηγήσεις  

Η εταιρία δεν έχει λάβει κρατικές επιχορηγήσεις. 

 
11.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

11.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Η εταιρία αναγνωρίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει τις κλεισμένες 

εμπορικές συμφωνίες, την παραλαβή των αποθεμάτων, των παγίων ή των υπηρεσιών από τους προμηθευτές 

και την έκδοση των δικαιολογητικών και παραστατικών που ορίζει η Ελληνική νομοθεσία. Καταχωρούνται 

επίσης οι επιταγές που έχει εκδώσει η εταιρία για πληρωμή υποχρεώσεών της, καθώς και οι προκαταβολές 

που έχει εισπράξει από πελάτες ή μισθωτές της. 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Υποχρεώσεις σε προμηθευτές - 

ανοιχτά υπόλοιπα 
255.135,62 241.483,64 

Προκαταβολές πελατών 100.000,00 0,00 

ΣΥΝΟΛΟ 355.135,62 241.483,64 

 

11.2.2 Φόρος εισοδήματος 

Η εταιρία υπολογίζει και καταχωρεί την υποχρέωση για φόρο εισοδήματος με βάσει την Ελληνική νομοθεσία 

και το νόμο 4172/2013. Ο φορολογικός συντελεστής για τα φορολογητέα κέρδη της χρήσης 2022 ανέρχεται 

στο 22% των κερδών αυτών.  Στα λογιστικά κέρδη της χρήσης προστίθενται ή αφαιρούνται έξοδα που δεν 

αναγνωρίζονται φορολογικά ή αφορολόγητα έσοδα αντίστοιχα, για να προσδιοριστούν τα φορολογητέα 

κέρδη. Διαφορές φόρου που θα προκύψουν στο μέλλον θα καταχωρηθούν στο λογαριασμό αυτό. 

Φόρος εισοδήματος 31/12/2022 31/12/2021 

Τρέχων φόρος εισοδήματος 0,00 0,00 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 0,00 

 

       Όταν ο φόρος εισοδήματος εμφανίζεται χρεωστικός (απαίτηση) από προκαταβολή φόρου προηγούμενης 

χρήσης και λόγω των παρακρατούμενων φόρων της εταιρίας, το χρεωστικό υπόλοιπο του λογαριασμού 

προσαυξάνει το λογαριασμό «Λοιπές απαιτήσεις» του ισολογισμού 
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11.2.3 Λοιποί φόροι και τέλη 

           Η εταιρία  καταχωρεί τις ως άνω υποχρεώσεις όταν έχει υποχρέωση με βάση την Ελληνική 

φορολογική νομοθεσία να λογίσει ή να παρακρατήσει και να αποδώσει φόρους στο Ελληνικό δημόσιο για 

λογαριασμό τρίτων (προσωπικού, εργολάβων, διαφόρων επιτηδευματιών, αποζημιώσεων, ΕΝΦΙΑ, αμοιβών 

Δ.Σ. κ.λ.π.). Επίσης καταχωρούνται δεδουλευμένες υποχρεώσεις για διάφορους φόρους της εταιρίας (φόρος 

κεφαλαίου, έκτακτες εισφορές, τέλος επιτηδεύματος κ.α.) καθώς και ο φόρος προστιθέμενης αξίας.  Οι 

υποχρεώσεις αυτές αποδίδονται μέσα στις εκάστοτε οριζόμενες προθεσμίες. 

Λοιποί φόροι και τέλη 31/12/2022 31/12/2021 

Παρακρατούμενοι φόροι 

εργαζομένων και τρίτων, 

ΕΝΦΙΑ, φόρος τόκων, 

χαρτόσημο μισθωμάτων 

52.998,71 35.413,03 

ΣΥΝΟΛΟ 52.998,71 35.413,03 

 

11.2.4 Λοιπές υποχρεώσεις 

           Η εταιρία αναγνωρίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει τις κλεισμένες 

συμφωνίες και διάφορες συμβατικές υποχρεώσεις που προκύπτουν από νόμο ή συναλλαγή.  

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Υποχρεώσεις διάφορες 264.541,64 264.541,64 

Υποχρεώσεις σε συνδεόμενα 

μέρη 
283.398,36 40.291,65 

ΣΥΝΟΛΟ 547.940,00 304.833,29 

 

11.2.5 Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 

Η εταιρία προϋπολογίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει την αρχή της 

αυτοτέλειας της χρήσης, όταν για διάφορα πραγματοποιημένα έξοδα δεν έχουν εκδοθεί ή ληφθεί τα 

αντίστοιχα παραστατικά. Συνήθως αφορά δεδουλευμένα έξοδα παροχών κοινής ωφέλειας. 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 31/12/2022 31/12/2021 

Δεδουλευμένοι τόκοι δανείων 0,00 529,15 

Δαπάνες κοινής ωφέλειας 10.103,27 8.429,17 

ΣΥΝΟΛΟ 10.103,27 8.958,32 

 

11.2.6 Έσοδα επομένων χρήσεων 

Η εταιρία προϋπολογίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει την αρχή της 

αυτοτέλειας της χρήσης, όταν εισπραγμένα έσοδα αφορούν την επόμενη ή τις επόμενες χρήσεις και   δεν 

έχουν εκδοθεί ή ληφθεί τα αντίστοιχα παραστατικά. Συνήθως αφορά προεισπραγμένα έσοδα ενοικίων, 

παροχής υπηρεσιών κ.α.. 
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Έσοδα επομένων 

χρήσεων 
31/12/2022 31/12/2021 

Προεισπραγμένα ενοίκια 0,00 9.696,00 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 9.696,00 

 

 

12. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

Έσοδα 31/12/2022 31/12/2021 

Ενοίκια ακινήτων 588.616,88 459.012,25 

ΣΥΝΟΛΟ 588.616,88 459.012,25 

 

Έξοδα 31/12/2022 31/12/2021 

Ενοίκια μισθώσεως leasing κτιρίων-

βιομηχανοστασίων 
105.789,48 173.837,62 

ΕΝΦΙΑ 41.921,81 45.779,96 

Τόκοι χρεωστικοί 320.579,19 313.257,82 

ΦΠΑ μη εκπιπτόμενος 36.284,77 48.334,85 

ΣΥΝΟΛΟ 504.575,25 581.210,25 

 

 

13. Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 
 

Η εταιρία δεν κατασκευάζει οποιοδήποτε κτίριο. 

14. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

          Η κλειόμενη χρήση δεν  παρουσίασε κερδοφόρο αποτέλεσμα και ως εκ τούτου δεν προτείνεται 

διανομή κερδών.   

15. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
 

Στην κλειόμενη περίοδο δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 

 

16. Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 
 

Οι ζημίες της χρήσεως μεταφέρθηκαν στο λογαριασμό «Αποτελέσματα εις νέον».  

 

17. Αναβαλλόμενοι φόροι 
 
 

Η εταιρία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 

18. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
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Απασχολούμενο προσωπικό 31/12/2022 31/12/2021 

Διοικητικό προσωπικό 3 2 

Εργατοτεχνικό προσωπικό 1 1 

ΣΥΝΟΛΟ 4 3 

 

 

Έξοδα μισθοδοσίας 31/12/2022 31/12/2021 

Τακτικές αποδοχές εμμίσθων 46.582,59 36.516,38 

Τακτικές αποδοχές ημερομισθίων 13.532,72 12.358,90 

Εργοδοτικές εισφορές  εμμίσθων 10.431,72 8.230,77 

Εργοδοτικές εισφορές  ημερομισθίων 3.319,96 3.051,42 

Παρεπόμενες παροχές 1.136,42 150,00 

ΣΥΝΟΛΟ 75.003,41 60.307,47 

 

 

 

 

19. Ανάλυση του κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές 

περιοχές 
 

Η εταιρεία στερείται κύκλου εργασιών στην κλειόμενη χρήση. Έσοδά της αποτελούν τα έσοδα από 

ενοίκια.   

20.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 

οργάνων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

 

21.  Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

22.  Στοιχεία της εταιρίας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρία ως θυγατρική 
 

Η εταιρία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

23.  Στοιχεία της εταιρίας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

μερικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρία ως θυγατρική 
 

Η εταιρία δεν ανήκει σε μερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

24. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
 

       Δεν συντρέχει περίπτωση  

25. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Δεν λογίστηκαν και δεν καταβλήθηκαν τέτοιες αμοιβές.  
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26. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 
 

Οι  συναλλαγές με συνδεμένα μέρη, και τα υπόλοιπα απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς 

συνδεμένα μέρη αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί. 

 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΑΓΟΡΕΣ 

ΑΓΑΘΩΝ & 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΠΩΛΗΣΕΙΣ 

ΑΓΑΘΩΝ & 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΛΟΙΠΕΣ 

ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ 

/ ΠΩΛΗΣΗ 

ΜΤΧ / ΤΟΚΟΙ 

ΔΑΝΕΙΩΝ  

ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ 

(ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ) 

ΣΤΟ ΤΕΛΟΣ ΤΗΣ 

ΧΡΗΣΗΣ 

ΜΟΡΝΟΣ ΑΕ       -222.392,61 

ELBISCO A.B.E.E.       1.139,60 

EMFI A.E. 1.800,00     3.562,95 

EAGLE HOLDINGS A.E. 
 

  103.998,06 -1.693.398,36 

Πρώην μέλη Διοικητικού 

Συμβουλίου* 
      

-264.541,64 

ΣΥΝΟΛΟ 1.800,00 0,00 103.998,06 -2.175.630,06 

 

* Περιλαμβάνεται σε λογαριασμό «Λοιπές υποχρεώσεις» 

27. Λογιστική αξία περιουσιακών στοιχείων και συνδεόμενων με αυτά υποχρεώσεων, τα 

οποία η διοίκηση της εταιρίας έχει αποφασίσει να διαθέσει εντός των επόμενων δώδεκα 

μηνών 
 

Η διοίκηση της εταιρίας  έχει λάβει απόφαση να διαθέσει στο προσεχές διάστημα, και οπωσδήποτε 

στους επόμενους 12 μήνες, περιουσιακά στοιχεία και συνδεόμενες με αυτά υποχρεώσεις. 

Τα περιουσιακά στοιχεία αφορούν σε ακίνητο που αποκτήθηκε με χρηματοδοτική μίσθωση η οποία 

λήγει τον Φεβρουάριο του 2025. Ανάλυση της μίσθωσης αυτής αναφέρεται κατωτέρω στην παράγραφο 30 

α. 

 

28. Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 

4308/2014 
 

Η Εταιρία ανήκει στην κατηγορία των μικρών οντοτήτων αλλά δεν κάνει χρήση της επιλογής της 

παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 4308/2014. 

 

29. Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με σημαντικές θετικές 

ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρίας 
 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί.  
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30. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 

εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 
 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Η εταιρία είχε συνάψει σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης σε Γιεν του ακινήτου που περιγράφεται στον 

πίνακα που ακολουθεί. Στις 20/06/2012 τροποποιήθηκε η αρχική σύμβαση, ως προς τη διάρκειά της 

(παράταση κατά εννέα έτη), και ως προς το ύψος και  τρόπο καταβολής των μισθωμάτων τα οποία 

κατανεμήθηκαν στα έτη 2013 μέχρι και 2022. Στις 29/07/2022 τροποποιήθηκε εκ νέου η σύμβαση αυτή 

(πράξη τροποποίησης 1243/29.07.2022) και παρατάθηκε μέχρι 21/02/2025: 

 

ΑΚΙΝΗΤΟ ΝΑΞΟΥ 7 

ΑΙΓΑΛΕΩ 

ΤΕΤΡ. 

ΜΕΤΡΑ 

ΔΙΑΡΚΕΙΑ 

ΜΙΣΘΩΣΗΣ 

ΑΞΙΑ 

ΜΙΣΘΙΟΥ 

ΣΤΗΝ 

ΕΝΑΡΞΗ € 

ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

ΜΙΣΘΩΜΑΤΩΝ 

(ΚΕΦΑΛΑΙΟ & 

ΤΟΚΟΙ) 2023 

ΣΕ € 

ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

ΜΙΣΘΩΜΑΤΩΝ 

(ΚΕΦΑΛΑΙΟ & 

ΤΟΚΟΙ) 2024 

και 2025 ΣΕ € 

ΑΞΙΑ 

ΕΞΑΓΟΡΑΣ 

ΣΤΗ ΛΗΞΗ 

(21/02/2025) 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΟΣΤΑΣΙΟ 2.991,25 
          

          

ΓΡΑΦΕΙΑ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΟΣΤΑΣΙΟΥ 
312,76 

21/12/2001-

21/02/2025 

€ 

5.314.012,47 
€ 184.328,58 € 199.689,29 € 893.907,28 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΟΣΤΑΣΙΟΥ 
6.920,88 

  
  

      

 

Τα ανωτέρω περιγραφόμενα αφορούν ενιαίο ακίνητο. 

β) Εγγυήσεις  

Δεν υπάρχουν.  

 
γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

         Η εταιρία έχει ελεγχθεί φορολογικά έως και τη χρήση 2009. Οι εταιρικές χρήσεις 2010 έως και 2015 

δεν ελέγχθηκαν. Η εταιρική χρήση 2016 παραμένει ανέλεγκτη φορολογικά. Για τις χρήσεις 

2017,2018,2019,2020 και 2021 η εταιρία έχει λάβει εκθέσεις φορολογικής συμμόρφωσης. Για τη χρήση 2022 

ευρίσκεται σε εξέλιξη έλεγχος από Ορκωτούς ελεγκτές λογιστές προκειμένου η εταιρία να λάβει έκθεση 

φορολογικής συμμόρφωσης. Η εταιρία πραγματοποιεί φορολογική αναμόρφωση των αποτελεσμάτων της 

σύμφωνα με την ισχύουσα φορολογική νομοθεσία, σε κάθε χρήση. Από την αιτία αυτή εκτιμά ότι οι 

πρόσθετοι φόροι και προσαυξήσεις που θα προκύψουν δεν θα είναι σημαντικού ύψους. 

          Η εταιρία δεν έχει εκκρεμείς δίκες από τις οποίες να προκύψει οποιασδήποτε μορφής καταβολή 

αποζημίωσης. 

31. Αναγνώριση εσόδων 

 
       Η εταιρία αναγνωρίζει ένα έσοδο από πώληση όταν τα αγαθά παραλαμβάνονται ανεπιφύλακτα από τον 

πελάτη  και καταχωρεί το έσοδο με βάσει τις εμπορικές συμφωνίες και τα εκδιδόμενα παραστατικά και 

δικαιολογητικά.  

       Η εταιρία αναγνωρίζει ένα έσοδο από παροχή υπηρεσιών την ημερομηνία που η υπηρεσία αυτή 

ολοκληρώνεται. Διαρκούσης της παροχής πέραν της λήξης της διαχειριστικής περιόδου και με βάσει την 

αρχή του δεδουλευμένου, η εταιρία τιμολογεί και λογίζει έσοδο για το ολοκληρωμένο μέχρι την ημερομηνία 
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του ισολογισμού τμήμα. Αντίστοιχη αντιμετώπιση λογισμού, ακόμη και χωρίς την έκδοση παραστατικού 

έχουν και τα έσοδα από μισθώσεις ακινήτων και τόκους πιστωτικούς.   

Κύκλος εργασιών  31/12/2022 31/12/2021 

Έσοδα ενοικίων 588.616,88 459.012,25 

Πωλήσεις λοιπών υπηρεσιών 32,00 24,00 

ΣΥΝΟΛΟ 588.648,88 459.036,25 

 

Εκ του γεγονότος ότι η εταιρία έχει κυρίως έσοδα εκμετάλλευσης ακινήτων, τα έσοδα αυτά εμφανίζονται 

στον κύκλο εργασιών της. Αντίστοιχη ανακατάταξη για λόγους συγκρισιμότητας διενεργήθηκε και στην 

προηγούμενη χρήση 2021. Η δραστηριότητα της εκμετάλλευσης ακινήτων αναφέρεται στους κύριους 

σκοπούς του καταστατικού της. 

 

32. Κόστος πωληθέντων  

 
      Η εταιρία καταχωρεί στο λογαριασμό αυτό το κόστος των εμπορευμάτων, όταν ολοκληρωθεί η πώλησή 

τους και δεδουλευμένα έξοδα τα οποία θεωρεί άμεσα συνδεδεμένα με τις πωλήσεις αυτές καθώς και με τα 

έσοδα από παροχή υπηρεσιών.  

Κόστος πωληθέντων 31/12/2022 31/12/2021 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού-

εργοδοτικές εισφορές αμοιβών 

μελών ΔΣ 

37.501,71 30.153,74 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 600,00 600,00 

Παροχές τρίτων 199.693,44 227.217,93 

Φόροι και τέλη 100.395,98 94.711,84 

Διάφορα έξοδα 19.311,52 17.941,31 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 8.499,43 12.105,18 

ΣΥΝΟΛΟ 366.002,08 382.730,00 

 

Εκ του γεγονότος ότι η εταιρία έχει κυρίως έσοδα εκμετάλλευσης ακινήτων, το κόστος πωληθέντων 

περιλαμβάνει έξοδα άμεσα συνδεδεμένα με τα ακίνητα αυτά. Για λόγους συγκρισιμότητας διενεργήθηκε 

ανακατάταξη των εξόδων και στην προηγούμενη χρήση 2021. Από την αιτία αυτή έξοδα διοίκησης της 

χρήσης 2021 συνολικού ποσού 382.730,00 μεταφέρθηκαν στο κόστος πωληθέντων. Από την ανακατάταξη 

αυτή δεν επηρεάζεται το αποτέλεσμα προ φόρων της προηγούμενης χρήσης. 

 

 

33. ΄Εξοδα διοίκησης  

 
     Η εταιρία λογίζει τα έξοδα εν γένει όταν αυτά καθίστανται δεδουλευμένα. Στα έξοδα διοίκησης 

περιλαμβάνονται έξοδα μισθοδοσίας (όταν υπάρχουν), αμοιβές τρίτων, φόροι και τέλη, διάφορα έξοδα, έξοδα 

αποσβέσεων περιουσιακών στοιχείων καθώς και έξοδα για διάφορες προβλέψεις της χρήσης. 
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Εξοδα διοίκησης 31/12/2022 31/12/2021 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού-

εργοδοτικές εισφορές αμοιβών 

μελών ΔΣ 

37.501,71 30.153,74 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 40.752,29 47.043,29 

Παροχές τρίτων 13.372,89 8.100,20 

Φόροι και τέλη 42.317,80 74.103,22 

Διάφορα έξοδα 8.560,61 8.832,14 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 2.025,07 3.386,76 

ΣΥΝΟΛΟ 144.530,37 171.619,35 

 

34. ΄Έξοδα διάθεσης  
 

     Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή τα έξοδα που αφορούν τη λειτουργία διάθεσης των 

εμπορευμάτων και των προϊόντων της εταιρίας. Ενδεικτικά τέτοια έξοδα είναι μισθοδοσία ή αμοιβές 

εμπορικού τμήματος, άμεσα έξοδα πωλήσεων, έξοδα προώθησης (διαφήμιση), τηλεφωνικά και λοιπά έξοδα 

επικοινωνίας, καθώς και έξοδα ταξιδίων για εμπορικούς σκοπούς. Επίσης περιλαμβάνονται αποσβέσεις 

περιουσιακών στοιχείων που σχετίζονται με τη λειτουργία του τμήματος διάθεσης.  

 

35. Λοιπά έξοδα και ζημιές 

 
     Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή μη συνήθη έξοδα που δεν είναι άμεσα συνδεδεμένα με τις 

κύριες δραστηριότητές της. 

 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 31/12/2022 31/12/2021 

Φορολογικά πρόστιμα και 

προσαυξήσεις 
512,26 1.353,79 

Ενοίκια χρηματοδοτικής 

μίσθωσης 
0,00 19.396,04 

Διαγραφή απαίτησης φόρου 0,00 4.761,22 

Λοιπά έκτακτα έξοδα 75,64 0,98 

Τέλος υπαγωγής ρύθμισης 

αυθαιρέτων 
1.000,00 0,00 

ΣΥΝΟΛΟ 1.587,90 25.512,03 

 

 

36. Λοιπά έσοδα και κέρδη 

 
     Η εταιρία λογίζει λοιπά έσοδα και κέρδη όταν αυτά προκύπτουν από παράγοντες τρίτους σε σχέση με την 

κύρια δραστηριότητα της. Εδώ καταχωρούνται κέρδη από πώληση παγίων, έσοδα από αχρησιμοποίητες 

προβλέψεις κ.α. 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 31/12/2022 31/12/2021 

Τακτοποιήσεις 

λογαριασμών 
0,00 563,65 

Λοιπά έσοδα 14,16 189,57 

ΣΥΝΟΛΟ 14,16 753,22 
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37. Χρηματοοικονομικά έσοδα και έξοδα (πιστωτικοί και χρεωστικοί τόκοι)  

     Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή τα έσοδα και έξοδα που αφορούν τη χρηματοοικονομική της 

λειτουργία. Στα χρηματοοικονομικά έσοδα περιλαμβάνονται έσοδα τόκων (καταθέσεων όψεως ή 

προθεσμίας, Ομολογιακών δανείων, κ.α.), καθώς επίσης και έσοδα συμμετοχών και χρεογράφων, όταν 

υπάρχουν (μερίσματα, ανάκτηση αξίας από αποτίμηση κ.α.). 

     Στα χρηματοοικονομικά έξοδα περιλαμβάνεται το σύνολο των τόκων τραπεζικών και λοιπών δανείων, 

τόκοι συμβάσεων χρηματοδοτικής μίσθωσης και διάφορα έξοδα τραπεζών. Επίσης περιλαμβάνονται τα 

έξοδα και οι ζημιές από συμμετοχές και χρεόγραφα (ζημιές από αποτίμηση και λοιπά έξοδα χρεογράφων). 

 Ανάλυση ανά κατηγορία λογαριασμού παρατίθεται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 

Πιστωτικοί τόκοι 31/12/2022 31/12/2021 

Λοιποί πιστωτικοί τόκοι 

καταθέσεων  
0,00 0,65 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 0,65 

 

 

Χρεωστικοί τόκοι 31/12/2022 31/12/2021 

Τόκοι δανείων και έξοδα 

τραπεζών 
189.379,54 164.236,75 

Τόκοι συμβάσεων (leasing) και 

τόκοι υπερημερίας 
27.201,59 31.019,82 

Τόκοι συμβάσεων δανείων 

τρίτων 
103.998,06 118.001,25 

ΣΥΝΟΛΟ 320.579,19 313.257,82 

 

 

 

38. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

        Μεταγενέστερα γεγονότα 

       Δεν υπάρχουν. 

 

 

 

Κηφισιά, 31/05/2023 
  

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
 
 

Το μέλος του Δ.Σ. Ο Λογιστής 

 
 
 
 

Αθανάσιος-Κύρος Φιλίππου  
Α.Δ.Τ. T 126291  

 
 
 
 

Παναγιώτης Βεζιρτζόγλου   
Α.Δ.Τ. ΑΚ 072158 

 
 
 
 

Χρήστος Τσαντουλής           
Α.Δ.Τ. ΑΚ 792464  
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 
Προς τους Μετόχους της  «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη   

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2022 

και την κατάσταση αποτελεσμάτων που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Κατά τη γνώμη μας,  οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» κατά 

την 31η Δεκεμβρίου 2022 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία 

αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   

 

Βάση  Γνώμης  

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. 

Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα 

Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, 

όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με 

τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 

υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα 

Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 

παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Άλλες πληροφορίες 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνονται στην Έκθεση 

Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί Άλλων 

Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις οικονομικές καταστάσεις και την έκθεση 

ελέγχου επί αυτών. 

Η γνώμη μας επί των οικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν εκφράζουμε με 

τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 

Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των οικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να αναγνώσουμε τις άλλες 

πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με 

τις οικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι 

ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι 

υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το 

γεγονός αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το  θέμα αυτό. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού  
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ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 

της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή 

να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 

τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 

υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά 

έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. 

Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 

αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, 

που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 

Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 

κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 

που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 

εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη 

των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 

των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 

αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε 

ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την 

προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις 

είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά 

τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή 

συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα. 
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 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 

στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 
Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του  άρθρου 150 του Ν. 4548/2018  και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί  

με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2022. 

 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ 

ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην 

Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου.  

 

γ) Στη σημείωση 2 επί των Οικονομικών Καταστάσεων γίνεται αναφορά  στο γεγονός ότι το Σύνολο των    

    Ιδίων Κεφαλαίων της Εταιρείας, κατά την 31 Δεκεμβρίου 2022 έχει καταστεί αρνητικό και ως εκ τούτου 

    συντρέχουν οι προϋποθέσεις της παρ. 4 του άρθρου 119 του ν.4548/2018,βάσει του οποίου το  

    Διοικητικό Συμβούλιο υποχρεούται να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση των μετόχων με θέμα τη λήψη    

    των κατάλληλων μέτρων. 

                                                              

 

  Αθήνα, 28 / 06 / 2023 
 

 

 

 

ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ ΓΕΩΡΓ. ΓΕΡΑΡΗΣ 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 50451 
 
ΣΟΛ Α.Ε. 
Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 

 



 1 

 
 

 

ΠΑΛΑΣ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε. 

Κολοκοτρώνη 23 και Μυκόνου, Κηφισιά, Τ.Κ. 14562 

Αρ.Μ.Α.Ε. 302/01ΑΤ/Β/86/270/96 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 1573701000 

 

 

 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

χρήσεως 

1 Ιανουαρίου έως 31 Δεκεμβρίου 2022 

 

 



 2 

ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ  

 
Έκθεση διαχειρίσεως του διοικητικού συμβουλίου………………………….………………..σελ   3-8 

Ισολογισμός ……………………………………………………………………………………...σελ   9-10 

Κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσεως κατά λειτουργία 01/01/2022-31/12/2022….………....σελ   11 

Προσάρτημα  επί των οικονομικών καταστάσεων της  

31ης Δεκεμβρίου 2022…………………………………………………………………………....σελ  12-36 

Έκθεση ελέγχου ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή…………………………………...σελ  37-39 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 3 

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ 

ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΓΙΑ ΤΑ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΑ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 1/1/2022 ΕΩΣ 

31/12/2022 

 

Αξιότιμοι κ.κ. Μέτοχοι, 

 

 Σας παρουσιάζουμε την οικονομική κατάσταση και την προβλεπόμενη πορεία της εταιρίας καθώς 

και ανάλυση και επεξήγηση των οικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2022 τα οποία έχουν ως ακολούθως: 

 

1.  Οικονομική κατάσταση και προβλεπόμενη πορεία της εταιρίας 
      

Το κύριο χαρακτηριστικό της κλειόμενης χρήσης 2022 είναι  το γεγονός ότι η εταιρία εμφάνισε θετικό 

EBITDA. Το γεγονός αυτό οφείλεται κυρίως στην αύξηση των εσόδων από εκμίσθωση ακινήτων. Η εταιρία 

έχει ήδη υπογράψει συμβάσεις εκμίσθωσης με αξιόλογους μισθωτές και τα έσοδα από μισθώσεις θεωρούνται 

βέβαια και για τα επόμενα χρόνια.    

Οι δανειακές υποχρεώσεις από τραπεζικά και λοιπά δάνεια παρέμειναν αμετάβλητες και ανέρχονται την 

31/12/2022 σε ποσό 6.410 χιλιάδες ευρώ. Από αυτές πληρωτέες μέχρι 31/12/2023 είναι ποσό 200 χιλιάδες 

ευρώ.   

Στον τομέα των παγίων στοιχείων  δεν πραγματοποιήθηκαν νέες επενδύσεις. Η μεταβολή που εμφανίζεται 

στον ισολογισμό στο λογαριασμό  «Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή» 

απεικονίζει το μέρος του μισθώματος που αφορά οικόπεδο, σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης, που είχε 

υπογραφεί στο παρελθόν (21/12/2001) και αφορούσε το ακίνητο που ευρίσκεται στο Δήμο Αιγάλεω (οδός 

Νάξου 7) και έληγε το Δεκέμβριο του 2022. Με νέα παράταση της σύμβασης της χρηματοδοτικής αυτής 

μίσθωσης λήγει πλέον τον Φεβρουάριο του 2025. Αναλυτικότερες πληροφορίες όσον αφορά τη 

συγκεκριμένη μίσθωση παρατίθενται στο προσάρτημα των οικονομικών καταστάσεων.  

Η χρήση 2022 έκλεισε με  ζημιές  προ φόρων  συνολικού ποσού € -244 χιλιάδες περίπου. 

Λόγω πώλησης με ζημιά σε προηγούμενη χρήση, συμμετοχικού τίτλου, αλλά και της ζημιάς της κλειόμενης 

χρήσης, τα ίδια κεφάλαια εμφανίζονται αρνητικά και στις 31/12/2022 ανέρχονται στο ποσό € -3.677 χιλιάδες 

(προηγούμενη χρήση € -3.433 χιλιάδες). Τα ίδια κεφάλαια έχουν επιβαρυνθεί από την ζημιά συνολικού ποσού 

€ -3.337 χιλιάδες που προέκυψε από την πώληση συμμετοχής σε προηγούμενη χρήση.   

Επί πλέον στο σημείο αυτό σημειώνεται ότι επειδή η εταιρία συντάσσει τις χρηματοοικονομικές της 

καταστάσεις με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους κτήσης (νόμος 4308/2014-ΕΛΠ), η αξία των ακινήτων 

της εμφανίζεται σημαντικά μειωμένη σε σχέση με την τρέχουσα εμπορική τους αξία με αντίστοιχη επίδραση 

στο σύνολο των ιδίων κεφαλαίων.   

Τέλος η εταιρία για κάλυψη τραπεζικών δανείων δικών της, έχει εγγράψει υποθήκες και προσημειώσεις στα 

ακίνητά της συνολικού ύψους  € 7.000.000,00.  

 

1.1. Για την πληρέστερη παρουσίαση των εργασιών της εταιρίας σας παρουσιάζουμε τους ακόλουθους 

δείκτες: 

(ποσά σε χιλ. €.)  

 

Δείκτες οικονομικής διάρθρωσης (σε χιλ. € )       

         

  31/12/2022    31/12/2021   

         

Σύνολο κυκλοφορούντων  181 
= 4,84% 

 151 
= 4,18% 

Σύνολο ενεργητικού  3.742  3.614 
         

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  3.561 
= 95,16% 

 3.463 
= 95,82% 

Σύνολο ενεργητικού  3.742  3.614 
         

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχουν  διατεθεί σε κυκλοφορούντα   
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και μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία.        

          

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677 
= -49,56% 

 -3.433 
= -48,71% 

 

Σύνολο υποχρεώσεων  7.419  7.047  

          

Ο παραπάνω δείκτης δείχνει τη οικονομική αυτάρκεια της εταιρείας.    

          

          

Σύνολο υποχρεώσεων  7.419 

= 198,26% 

 7.047 

= 194,98% 

 

Σύνολο καθαρής θέσης, 

προβλέψεων και υποχρεώσεων 
 3.742  3.614  

   
 

     
 

  

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677 

= -98,26% 

 -3.433 

= -94,98% 

 

Σύνολο καθαρής θέσης, 

προβλέψεων και υποχρεώσεων 
 3.742  3.614  

          

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας.    

         

          

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677 
= 

-

103,26% 

 -3.433 
= -99,12% 

 

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 3.561  3.463  

          

   

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδότησης των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από  τα  

ίδια κεφάλαια.          

          

Σύνολο κυκλοφορούντων  181 
= 15,48% 

 151 
= 25,03% 

 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.170  603  

   
 

     
 

  

          

          

 Καθαρό κεφάλαιο κινήσεως  -989 
= 

-

545,96% 

 -452 
= 

-

299,54% 

 

Σύνολο κυκλοφορούντων  181  151  

   

Οι δείκτες ρευστότητας προσδιορίζουν την ικανότητα της επιχείρησης να αντιμετωπίσει τις  

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της.   
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Αριθμοδείκτες  αποδόσεως και αποδοτικότητας (σε χιλ. € )     

         

         

Αποτέλεσμα προ φόρων  -244 
= -41,46% 

 -433 
= -94,40% 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 589  459 
         

Ο αριθμοδείκτης αυτός δείχνει την  απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό του φόρου. 
   

   

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  77 
= 13,00% 

 -120 
= -26,16% 

 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)  589  459  

        

       
 

  

Ο αριθμοδείκτης αυτός δείχνει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό του φόρου και   

του κόστους χρηματοδότησης.   

          

          

Αποτέλεσμα προ φόρων  -244 
= -41,46% 

 -433 
= -94,24% 

 

Σύνολο  εσόδων  589  460  

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας προ φόρων  σε σύγκριση με τα 

συνολικά της έσοδα. 
  

          

          

Αποτέλεσμα προ φόρων  -244 
= 6,64% 

 -433 
= 12,62% 

 

Σύνολο καθαρής θέσης  -3.677  -3.433  

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα της καθαρής θέσης της εταιρείας.    

          

Μικτό αποτέλεσμα  223 
= 37,82% 

 76 
= 16,62% 

 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 589  459  

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων  

της εταιρείας.          
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1.2.  Η εταιρία για την τρέχουσα χρήση 2023 θα συνεχίσει να δραστηριοποιείται στον τομέα της 

εκμετάλλευσης των υψηλής εμπορικής αξίας ακινήτων της. Σκοπεύει να μεταβιβάσει το ακίνητο της 

στο Αιγάλεω έτσι ώστε να μειώσει το δανεισμό της και τα χρηματοοικονομικά της έξοδα.   

 

1.3.    Δεν υπάρχουν κέρδη προς διανομή στις 31/12/2022. 

 

1.4.    Δεν υπάρχουν σημαντικές ζημιές που αναμένονται να προκύψουν στο μέλλον από ενδεχόμενα     

         γεγονότα. 

 

1.5.   Δεν υπάρχουν σημαντικά γεγονότα που να έχουν συμβεί μέσα στο χρονικό διάστημα από τη λήξη  της 

χρήσεως μέχρι το χρόνο υποβολής της έκθεσης. 

  

1.6.   Η εταιρία διατηρεί υποκατάστημα στην Ιερά οδό 88 Αθήνα. 

 

1.7.   Η εταιρία δεν κατέχει ίδιες μετοχές 

 

1.8.   Η εταιρία δεν διαθέτει ποσά για έξοδα έρευνας και ανάπτυξης. 

 

 

2.  Ανάλυση και επεξήγηση στοιχείων των Οικονομικών καταστάσεων 

 

 

2.1 Ανάλυση κατεχομένων χρεογράφων στις 31/12/2022. 

 

        Η εταιρία δεν κατέχει χρεόγραφα την 31/12/2022. 

 

 

2.2. Ανάλυση διαθέσιμου συναλλάγματος στις 31/12/2022 

 

       Δεν υπάρχει διαθέσιμο συνάλλαγμα στις 31/12/2022 

 

 

 

2.3. Ανάλυση κατά μονάδα οικοδομών και ακινήτων στις 31/12/2022 

 

 Είδος Θέση Τιμή 

κατασκευής ή 

αγοράς πλέον 

αναπρ/ρμογές 

Εμπράγματα βάρη επί των 

Οικοδομών & και των 

ακινήτων 

     

Α Κτίριο Κολοκοτρώνη  23 & 

Μυκόνου 

Κηφισιά 

 € 9.808.158,31  Προσημειώσεις-υποθήκες 

ύψους  

€   7.000.000,00 (αφορά και 

το οικόπεδο Β) 

Β 

 

Οικόπεδο 

 

 

Κολοκοτρώνη  23 & 

Μυκόνου 

Κηφισιά 

 €    543.837,46   

 

Γ     Οικόπεδο                 Αιγάλεω Κνωσσού 62         €     900.000,00          
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3.  Κίνδυνοι 

 

Κίνδυνος από μεταβολές τιμών αγορών 

Η εταιρία  δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και  αντιμετωπίζει τον αντίστοιχο κίνδυνο της αγοράς αυτής. 

Ενδεχόμενες διακυμάνσεις των τιμών αγορών μπορούν να επηρεάσουν την κερδοφορία. 

 

Κίνδυνος  ρευστότητας 

Κίνδυνος ρευστότητας δεν υπάρχει. Η εταιρία στη χρήση 2021 έλαβε μακροπρόθεσμο τραπεζικό δάνειο. 

Θεωρείται από τις πλέον φερέγγυες εταιρίες στην αγορά, έχει ισχυρή πιστοληπτική και διαπραγματευτική 

ικανότητα για λήψη νέων δανείων και ικανότητα αποπληρωμής τους στα πλαίσια που η ταμιακή της 

ρευστότητα το επιτρέπει. Μεγάλο μέρος των δανείων αλλά και το μεγαλύτερο μέρος των υπολοίπων 

υποχρεώσεων οφείλεται σε συνδεδεμένες εταιρίες, οι οποίες εξοφλούνται σύμφωνα με τις δυνατότητες 

αποπληρωμής από την εταιρία.  

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Από το γεγονός ότι η εταιρία έχει ως κύρια έσοδα αυτά που προκύπτουν από εκμισθώσεις σε υγιείς εταιρίες, 

ο πιστωτικός κίνδυνος κυμαίνεται σε πολύ χαμηλά επίπεδα. Ως εκ τούτου δεν προκύπτουν αξιόλογες 

επισφάλειες στα βιβλία της.   

 

Κίνδυνος ταμειακών ροών 

Η εταιρία δεν διαθέτει σημαντικά τοκοφόρα περιουσιακά στοιχεία στο ενεργητικό της. Ως εκ τούτου δεν 

υπάρχει κίνδυνος ταμειακών ροών εσόδων.   

Ο κίνδυνος αφορά ομολογιακό δάνειο και  δάνειο από τρίτους, τα οποία τοκίζονται με κυμαινόμενο 

(ομολογιακό δάνειο) αλλά και σταθερό επιτόκιο (τρίτοι). Εκ του γεγονότος αυτού υφίσταται κίνδυνος 

επιτοκίων.  

Η εταιρία δεν χρησιμοποιεί λογιστική αντιστάθμισης κινδύνων.  

4.  Πληροφορίες για εργασιακά ζητήματα 

 
Το εργατικό δυναμικό της εταιρείας απαρτίζεται από 4 εργαζομένους. Το  διαφορετικό φύλλο και η 

εθνικότητα δεν αποτελούσε ποτέ κριτήριο για την πρόσληψη των εργαζομένων. Οι αιτήσεις για την ζήτηση 

εργασίας γίνονται μέσω αναρτήσεων στα μέσα ενημέρωσης, που είναι προσβάσιμα σε όλους και ο καθένας 

μπορεί να εκδηλώσει το ενδιαφέρον του, στέλνοντας το βιογραφικό του.  

Στην εταιρεία δεν υπάρχει συνδικαλιστική επιτροπή, καθώς θεωρείται μικρή επιχείρηση και δεν προβλέπεται 

κάτι τέτοιο. Παρόλα αυτά δεν έχει υποδειχθεί ποτέ στους εργαζόμενους της πια θα είναι η στάση τους 

απέναντι στις διάφορες συνδικαλιστικές οργανώσεις και πως θα εκφράζουν τις προσωπικές τους απόψεις. 

Επί πλέον η εταιρεία τηρεί απαρέγκλιτα τις διατάξεις της εργατικής νομοθεσίας. 

Το ενδιαφέρον της εταιρείας για το εργατικό δυναμικό της εστιάζεται αποκλειστικά και μόνο εντός του 

ωραρίου εργασίας, εντός του οποίου οι εργαζόμενοι οφείλουν ανάλογα με την ειδικότητά τους να 

εξυπηρετούν το σκοπό της εταιρείας έτσι ώστε οι εργασίες της να διεκπεραιώνονται επαρκώς.  

Η εταιρία διαθέτει πιστοποιημένο τεχνικό ασφαλείας που επιβλέπει τους χώρους εργασίας όσον αφορά την 

ασφάλεια και τους κανόνες υγιεινής που πρέπει να τηρούνται.  

Τέλος δεν υπάρχουν καταγεγραμμένες παραβάσεις της εργατικής νομοθεσίας στο ιστορικό της.  

 

 

5.  Διάθεση αποτελεσμάτων χρήσης 
 

Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρίας προτείνει τη μη διανομή κερδών εκ του γεγονότος ότι η εταιρία δεν 

εμφάνισε κέρδη στην κλειόμενη χρήση 2022. Δεν υπάρχουν κέρδη  ή αποθεματικά σχηματισμένα σε 

προηγούμενες χρήσεις που να προταθεί  να διανεμηθούν, πριν η εταιρία καλύψει τις ζημιές από την πώληση 

της συμμετοχής που είχε διενεργηθεί στο παρελθόν. 

 

 



 

 8 

6.  Προβλεπόμενη πορεία 
 

Στην τρέχουσα χρήση 2023,  η εταιρία αποφάσισε να περιοριστεί επιχειρηματικά στην εκμετάλλευση των 

ακινήτων που διαθέτει.  

Ευρίσκεται στο στάδιο διαπραγμάτευσης για επιλογή νέων μισθωτών έτσι ώστε να εκμεταλλευθεί στο έπακρο 

τα σημαντικά περιουσιακά στοιχεία που κατέχει.    

Η εταιρία επίσης θα κινηθεί με γνώμονα την περαιτέρω μείωση των λειτουργικών εξόδων της. 

Τέλος επιδίωξη της διοίκησης είναι η μείωση του δανεισμού, για να επιτευχθεί με τον τρόπο αυτό μείωση 

του χρηματοοικονομικού κόστους.  

 

 

 

Κ.κ. μέτοχοι 

 

Πιστεύουμε ότι η πορεία της εταιρίας κρίνεται θετική. Η Γενική Συνέλευση θα εγκρίνει τον Ισολογισμό και 

την Κατάσταση Λογαριασμού Αποτελεσμάτων χρήσεως 2022 και θα εγκρίνει τη συνολική διαχείριση της 

εταιρείας για την κλειόμενη χρήση. 

 

 

 

 

 

 

Κηφισιά 31/05/2023 

 

Ακριβές αντίγραφο από τα πρακτικά του Δ.Σ. 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ  ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
 

 

 

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ-ΚΥΡΟΣ ΦΙΛΙΠΠΟΥ 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31/12/2022 – ΠΟΣΑ ΣΕ € 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημείωση 31/12/2022 31/12/2021 

Mη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια       

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 0,09 0,09 

Λοιπός εξοπλισμός 6.1 918,98 2.036,55 

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.2 1.632.174,41 1.616.382,78 

Λοιπά ενσώματα στοιχεία 6.1 0,00 0,00 

Σύνολο    1.633.093,48 1.618.419,42 

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα 6.3 0,02 907,52 

Σύνολο    0,02 907,52 

        

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία 

υπό κατασκευή 
6.4 1.920.336,63 1.840.871,37 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       

Δάνεια και απαιτήσεις 7.1 0,00 0,00 

Λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι 7.1 0,00 0,00 

Λοιπά 7.1 7.450,00 3.260,00 

Σύνολο    7.450,00 3.260,00 

        

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   3.560.880,13 3.463.458,31 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Αποθέματα       

Προκαταβολές για κυκλοφορούντα στοιχεία και 

υπηρεσίες 
8.1 0,00 0,00 

Σύνολο   0,00 0,00 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 

προκαταβολές 
      

Εμπορικές απαιτήσεις 7.1.1 245,32 12.417,59 

Λοιπές απαιτήσεις 7.1.2 46.127,81 87.497,19 

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 7.1.3 0,00 0,00 

Προπληρωμένα έξοδα 7.1.4 0,00 5.573,81 

Δεδουλευμένα έσοδα 7.1.5 8.958,78 2.146,00 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  7.1.6 125.793,47 43.281,36 

Σύνολο   181.125,38 150.915,95 

Σύνολο κυκλοφορούντων   181.125,38 150.915,95 

Σύνολο ενεργητικού   3.742.005,51 3.614.374,26 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημείωση 31/12/2022 31/12/2021 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο   9.1 481.113,36 481.113,36 

Σύνολο   481.113,36 481.113,36 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   9.2 701.812,62 701.812,62 

Αποτελέσματα εις νέο   -4.859.836,67 -4.615.800,18 

Σύνολο   -4.158.024,05 -3.913.987,56 

Σύνολο καθαρής θέσης   -3.676.910,69 -3.432.874,20 

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Δάνεια   11.1.1 6.210.000,00 6.410.000,00 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   11.1.2 38.917,00 34.277,00 

Σύνολο   6.248.917,00 6.444.277,00 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσμο μέρος  δανείων   11.1.1 200.000,00 0,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις  11.2.1 355.135,62 241.483,64 

Φόρος εισοδήματος  11.2.2 0,00 0,00 

Λοιποί φόροι και τέλη  11.2.3 52.998,71 35.413,03 

Υποχρεώσεις σε ασφαλιστικούς οργανισμούς   3.821,60 2.587,18 

Λοιπές υποχρεώσεις  11.2.4 547.940,00 304.833,29 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα  11.2.5 10.103,27 8.958,32 

Έσοδα επομένων χρήσεων  11.2.6 0,00 9.696,00 

Σύνολο   1.169.999,20 602.971,46 

Σύνολο υποχρεώσεων   7.418.916,20 7.047.248,46 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων 
  3.742.005,51 3.614.374,26 

 

 

Οι σημειώσεις παραπέμπουν σε παράγραφο του προσαρτήματος 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 
 

 

  Σημείωση 31/12/2022 31/12/2021 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 31 588.648,88 459.036,25 

Κόστος πωλήσεων 32 -366.002,08 -382.730,00 

Μικτό αποτέλεσμα   222.646,81 76.306,26 

Λοιπά συνήθη έσοδα 31 0,00 0,00 

        

Έξοδα διοίκησης 33 -144.530,37 -171.619,35 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 35 -1.587,90 -25.512,03 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 36 14,16 753,22 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   76.542,70 -120.071,90 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 37 0,00 0,65 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 37 -320.579,19 -313.257,82 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -244.036,49 -433.329,07 

Φόροι εισοδήματος 11.2.2 0,00 0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -244.036,49 -433.329,07 

 

 
 

 

Οι σημειώσεις παραπέμπουν σε παράγραφο του προσαρτήματος 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των οικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2022 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρία 
 

α) Επωνυμία: ΠΑΛΑΣ, ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2022 - 31.12.2022 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Κολοκοτρώνη 23 και Μυκόνου, Κηφισιά, Τ.Κ. 14562. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 302/01ΑΤ/Β/86/270/96. 

ΓΕ.ΜΗ.: 1573701000. 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την 

κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρία  ανήκει στην κατηγορία μικρή οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 

συμφωνία με τον νόμο 4308/2014. 

θ) Τα ποσά των οικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόμισμα της Εταιρίας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρίας ως συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 
 

Η Εταιρία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και  εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 

προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. Οι παράγοντες αυτοί είναι το αρνητικό κεφάλαιο κινήσεως 

και το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων που επίσης έχει καταστεί αρνητικό. 

Το γεγονός των αρνητικών ιδίων κεφαλαίων όμως δεν επιδρά άμεσα στην ταμιακή ρευστότητα της. Η 

εμφάνιση αρνητικών ιδίων κεφαλαίων προκύπτει από την πώληση σε προηγούμενη χρήση συμμετοχικών 

τίτλων, οι οποίοι έχουν αποκτηθεί σε προγενέστερες χρήσεις, εμφανιζόντουσαν στο λογαριασμό 

μακροπρόθεσμης ρευστοποίησης «Συμμετοχές» και είχαν αγοραστεί με ταμιακά διαθέσιμα που είχαν 

προκύψει σε προηγούμενες χρήσεις.  

Οι δείκτες της ταμιακής ρευστότητας επίσης δεν επηρεάζονται άμεσα από οφειλές δανείων διότι αυτά 

είναι στην πλειοψηφία τους μακροπρόθεσμα. Η εταιρεία μετέτρεψε το σύνολο των δανείων της σε 

μακροπρόθεσμης λήξης με έκδοση νέου ομολογιακού δανείου μέσα στη χρήση 2021. Επίσης μεγάλο μέρος 

των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεών της οφείλονται σε συγγενείς εταιρείες οι οποίες δεν θα τις αναζητήσουν 

εάν η ταμιακή ρευστότητα της εταιρείας δεν το επιτρέψει.  Η εταιρία διαθέτει σημαντικά περιουσιακά 
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στοιχεία στο ενεργητικό της πράγμα που της παρέχει καλή πιστοληπτική ικανότητα εάν παραστεί ανάγκη 

χρηματοδότησης αλλά και τη δυνατότητα βελτίωσης των ρευστών της διαθεσίμων μέσω πώλησης μέρους 

των ακινήτων αυτών. Επίσης η εταιρία κινήθηκε και κινείται δυναμικά στη μείωση των λειτουργικών της 

εξόδων επιτυγχάνοντας τη χρήση 2022 θετικό EBITDA. 

Παρά ταύτα εάν παραστεί ανάγκη οι μέτοχοι με απ’ ευθείας αυξήσεις κεφαλαίου ή μέσω συνδεδεμένης 

εταιρίας θα στηρίξουν ταμιακά την εταιρία. 

Ως εκ τούτου η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη 

για την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων.  

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες 

που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από 

αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 

επιλέγεται η εφαρμογή της. 

 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρία για τα επιμέρους στοιχεία των οικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

 

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Η εταιρία δεν έχει ιδιοπαραγόμενα πάγια.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 

αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του 

περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Ειδικότερα οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση τους συντελεστές που ορίζονται στο φορολογικό νόμο 

4172/2013 που για κάθε κατηγορία παγίων έχει ως ακολούθως: 
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 Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη. 

 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός : 10 έτη. 

 Μεταφορικά μέσα επιβατικά : 6,25 έτη. 

 Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων :10 έτη. 

 Δικαιώματα και λοιπά άυλα στοιχεία :10 έτη . 

 Ηλεκτρονικοί υπολογιστές και λογισμικά προγράμματα :5 έτη. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί 

την ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρίας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση 

αυτή υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες 

υπερβαίνουν την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην 

κατάσταση αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ 

της εύλογης αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν δικαιώματα και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω στοιχείων, καθώς και κάθε 

δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη 

κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η απόσβεση των δικαιωμάτων λογίζεται βάσει του συντελεστή 10% που ορίζεται στο φορολογικό 

νόμο 4172/2013 .Τα εμπορικά σήματα είναι πλήρως αποσβεσμένα από προηγούμενες χρήσεις. 

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας 

τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι 

ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 

υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 
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3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 

δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο 

των ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που 

διατέθηκε για την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

αποτιμούνται στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα 

έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεως τους ή το 

επιτόκιο είναι σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή 

με τη σταθερή μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό 

που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο 

είναι το μεγαλύτερο από: 

 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

 Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως 

κέρδη σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της 

αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 

συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι 

και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας. 
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 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από 

την Εταιρία. 

Οι προκαταβολές φόρου και οι παρακρατούμενοι φόροι καταχωρούνται όταν καταβάλλονται ή 

παρακρατούνται αντίστοιχα μειωτικά του τρέχοντα φόρου εισοδήματος.  

 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 

λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Αποθέματα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέματα ,όταν υπάρχουν,  καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει 

κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον 

περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το 

ιδιοπαραγόμενο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής. Η εταιρία δεν 

επιβαρύνει  το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως με 

τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος χαμηλότερη 

τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Στην περίπτωση 

αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος 

πωληθέντων, εκτός αν είναι σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις περιουσιακών 

στοιχείων». 

Για τη λογιστική απεικόνιση του αποτελέσματος των εκτελούμενων έργων η εταιρία κατά πάγια 

τακτική ακολουθεί τη διαδικασία τιμολογήσεως των εσόδων με τη μέθοδο της τμηματικής περατώσεως. Τα 

από αγορά προερχόμενα αποθέματα (εμπορεύματα, πρώτες ύλες, αναλώσιμα κλπ), όταν υπάρχουν, 

αποτιμώνται με τη μέθοδο F.I.F.O..  

 

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  

αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 

του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται 
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στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την 

δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως 

και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, 

δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

 

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 

αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται 

στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που 

εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε 

κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη οικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως 

κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 

3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των οικονομικών 

καταστάσεων. 
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Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που 

προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα 

από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

 

3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 

αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως έσοδα 

κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαμβάνονται 

για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και 

τα αντίστοιχα έξοδα. 

 

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

 Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με 

την κυριότητά τους. 

 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρίζονται με τη μέθοδο 

του ποσοστού ολοκληρώσεως. 

 Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

 Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή 

μέθοδο.  

 Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 
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3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν 

από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν 

ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρίας. 

Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των οικονομικών καταστάσεων. 

 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 

προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 

επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 

ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, 

μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις 

των οικονομικών καταστάσεων.   

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε 

άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 

συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 

σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 

οικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 

τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο η εταιρία δεν διενήργησε μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων.  

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται 

ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

          Στην παρούσα περίοδο η εταιρία δεν διενήργησε μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των οικονομικών 

καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2022 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 
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4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των οικονομικών καταστάσεων 
 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου 

για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των οικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί 

και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα 

κονδύλια του ισολογισμού 
 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια 

του ισολογισμού. 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 
 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων 

στοιχείων ιδιοχρησιμοποιούμενων 

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 

εξοπλισμός 

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.295,86  6.743,08  

Προσθήκες περιόδου 0,00  75,40  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.295,86  6.818,48  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.295,77  3.573,17  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  1.208,76  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.295,77  4.781,93  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 0,09  2.036,55  

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.295,86  6.818,48  

Προσθήκες περιόδου 0,00  0,00  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.295,86  6.818,48  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.295,77  4.781,93  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  1.117,57  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.295,77  5.899,50  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 0,09  918,98  
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6.2. Επενδυτικά ακίνητα 

(Αποτίμηση στο αποσβέσιμο κόστος) 

Πίνακας μεταβολών επενδυτικών 

ακινήτων 
Γήπεδα Κτίρια  Σύνολο 

Αξία κτήσεως        

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.443.837,46  9.760.576,34  11.204.413,80  

Προσθήκες περιόδου 0,00  23.290,91  23.290,91  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.443.837,46  9.783.867,25  11.227.704,71  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις       

Υπόλοιπο 1.1.2021 0,00  9.599.216,75  9.599.216,75  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  12.105,18  12.105,18  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 0,00  9.611.321,93  9.611.321,93  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 1.443.837,46  172.545,32  1.616.382,78  

Αξία κτήσεως        

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.443.837,46  9.783.867,25  11.227.704,71  

Προσθήκες περιόδου 0,00  24.291,06  24.291,06  

Μειώσεις περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.443.837,46  9.808.158,31  11.251.995,77  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις       

Υπόλοιπο 1.1.2022 0,00  9.611.321,93  9.611.321,93  

Αποσβέσεις περιόδου 0,00  8.499,43  8.499,43  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  0,00  0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 0,00  9.619.821,36  9.619.821,36  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 1.443.837,46  188.336,95  1.632.174,41  

        

 

 

Η εταιρία για κάλυψη τραπεζικών δανείων της, έχει εγγράψει υποθήκες και προσημειώσεις στα ακίνητά της 

συνολικού ύψους  € 7.000.000,00. 
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6.3. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών άυλων πάγιων στοιχείων 
Λοιπά άυλα 

στοιχεία 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2021 14.713,95  

Προσθήκες περιόδου 0,00  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 14.713,95  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2021 11.628,43  

Αποσβέσεις περιόδου 2.178,00  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 13.806,43  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2021 907,52  

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2022 14.713,95  

Προσθήκες περιόδου 0,00  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 14.713,95  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2022 13.806,43  

Αποσβέσεις περιόδου 907,50  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 14.713,93  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 0,02  

 

 

 

Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αποτελούν δικαιώματα βιομηχανικής ιδιοκτησίας και λογισμικά 

προγράμματα. 

 

6.4. Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των προκαταβολών και μη  κυκλοφορούντων στοιχείων υπό 

κατασκευή, μισθώματα χρηματοδοτικής μίσθωσης ακινήτου που αναλογούν στην αξία του οικοπέδου. 

Πρόκειται για χρηματοδοτική μίσθωση με την ΠΕΙΡΑΙΩΣ LEASING, για την εξαγορά βιομηχανοστασίου, 

η οποία λήγει τον Φεβρουάριο του 2025. 
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Πίνακας μεταβολών προκαταβολών και 

μη κυκλοφορούντων στοιχείων υπό 

κατασκευή 

Προκαταβολές για κτήσεις παγίων 

στοιχείων (Οικόπεδο) 

Υπόλοιπο 1.1.2021 1.696.611,85  

Προσθήκες περιόδου 144.259,52  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2021 1.840.871,37  

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.840.871,37  

Προσθήκες περιόδου 79.465,26  

Μειώσεις περιόδου 0,00  

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.920.336,63  

 

Βλέπε και σημείωση 30 α. 

 

 

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 
7.1 Αποτίμηση στο κόστος κτήσεως 

α) Παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα 

Η εταιρία δεν έχει στην κατοχή της παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα. 

β) Μη κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά στοιχεία τα οποία εμφανίζονται με ποσό που 

υπερβαίνει την εύλογη αξία τους 

Δεν υπάρχουν. 

γ) Δάνεια και απαιτήσεις 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή, τις απαιτήσεις από δάνεια που έχει χορηγήσει και εκτιμά 

ότι θα εισπράξει μετά την 01/01/2023. Σε περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης 

των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού 

στοιχείου. 

Η εταιρία δεν έχει απαιτήσεις από δάνεια την 31/12/2022. 

 

δ) Αποτίμηση συμμετοχών και λοιπών συμμετοχικών τίτλων. 

Η εταιρία δεν έχει συμμετοχές την 31/12/2022.  

Η εταιρία εκποίησε σε προηγούμενες χρήσεις το σύνολο των συμμετοχών της.  

 

ε) Λοιπά περιουσιακά στοιχεία 
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Αφορά δοθείσα εγγύηση σε ΔΕΗ κατά ποσό € 7.300,00 και δοθείσα εγγύηση σε EMFI A.E. για 

μίσθωση χώρου γραφείων , κατά ποσό € 150,00. 

 

7.1.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των εμπορικών απαιτήσεων, τις απαιτήσεις εκείνες που 

προέρχονται από την δραστηριότητα της και οι οποίες θα εισπραχθούν εντός ενός έτους από την ημερομηνία 

του ισολογισμού. Περιλαμβάνονται ανοικτά υπόλοιπα, επιταγές και συναλλαγματικές εισπρακτέες. Σε 

περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία 

σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού στοιχείου. 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Απαιτήσεις από πελάτες 12.245,32 19.417,59 

Μείον προβλέψεις για επισφαλείς 

απαιτήσεις 
-12.000,00 -7.000,00 

ΣΥΝΟΛΟ 245,32 12.417,59 

 

 
 

7.1.2 Λοιπές απαιτήσεις 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των λοιπών απαιτήσεων, τις απαιτήσεις εκείνες που δεν είναι 

άμεσο αποτέλεσμα από πωλήσεις ή παροχές υπηρεσιών. Τέτοιες απαιτήσεις είναι οι προκαταβολές φόρων 

και οι λοιπές προκαταβολές σε προμηθευτές στο προσωπικό (όταν απασχολεί) ή συνεργάτες εν γένει της 

εταιρίας, πλην των προκαταβολών που έχουν δοθεί για μελλοντική απόκτηση αποθεμάτων. Σε περίπτωση 

που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση 

πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού στοιχείου. 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Προκαταβολές προμηθευτών και  

λοιπών συνεργατών 
735,86  1.124,30  

Χρεωστικό υπόλοιπο ΦΠΑ προς 

συμψηφισμό 
15.391,95  81.372,79  

ΦΠΑ προς επιστροφή 30.000,00 10.000,10  

Παρακρατημένοι φόροι 

εισοδήματος 
0,00 0,00  

Προβλέψεις για επισφαλείς 

απαιτήσεις 
0,00 -5.000,00  

ΣΥΝΟΛΟ 46.127,81  87.497,19  

 

 

 

7.1.3 Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή, τις απαιτήσεις από δάνεια που έχει χορηγήσει και εκτιμά ότι θα 

εισπράξει μέχρι  την 31/12/2023. Σε περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις μη είσπραξης των 

απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του περιουσιακού αυτού στοιχείου. 

 

Η εταιρία έχει εισπράξει όλες τις απαιτήσεις από δάνεια. 
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7.1.4 Προπληρωμένα έξοδα 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των προπληρωμένων εξόδων, τα ποσά των ταμιακών διαθεσίμων που 

έχουν διατεθεί για πληρωμή εξόδων που αφορούν την επόμενη χρήση.  Επίσης εδώ κατατάσσονται 

τιμολογημένα έξοδα που αφορούν επόμενες περιόδους. 

Προπληρωμένα έξοδα 31/12/2022 31/12/2021 

Λοιπά προπληρωμένα έξοδα 

(ασφάλιστρα κ.α.) 
0,00 5.573,81 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 5.573,81 

 

7.1.5 Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των δεδουλευμένων εσόδων, έσοδα από τόκους και ενοίκια τα 

οποία δεν έχουν εισπραχθεί ή τιμολογηθεί.  

Αφορούν δεδουλευμένα έσοδα ενοικίων, τα οποία εισπράχθηκαν την τρέχουσα χρήση 2023. 

Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου 31/12/2022 31/12/2021 

Δεδουλευμένα  έσοδα από 

ενοίκια 
8.958,78 2.146,00 

ΣΥΝΟΛΟ 8.958,78 2.146,00 

 

7.1.6 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

           Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των ταμιακών διαθεσίμων και ισοδύναμων σε ευρώ ή άλλο 

νόμισμα, τα μετρητά τις καταθέσεις όψεως και προθεσμίας καθώς και τις επιταγές προς είσπραξη, πελατών 

ή άλλων.    

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 31/12/2022 31/12/2021 

Μετρητά 2,68 60,45 

Καταθέσεις όψεως 125.790,79 43.220,91 

ΣΥΝΟΛΟ 125.793,47 43.281,36 

 

 

8. Αποθέματα     

 

 
 8.1 Προκαταβολές για αποθέματα 

  Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή, τις προκαταβολές που έχει δώσει για την αγορά 

διαφόρων αποθεμάτων, στηριζόμενη σε εμπορικές συμφωνίες. Σε περίπτωση που υπάρχουν αντικειμενικές 

ενδείξεις μη είσπραξης των απαιτήσεων αυτών, η εταιρία σχηματίζει ισόποση πρόβλεψη-απομείωση του 

περιουσιακού αυτού στοιχείου. 
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Προκαταβολές για αποθέματα 31/12/2022 31/12/2021 

Προκαταβολή για αγορά 

μηχανήματος  
30.918,93 30.918,93 

Μείον προβλέψεις -30.918,93 -30.918,93 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 0,00 

 

9. Λογαριασμοί καθαρής θέσης 

 
9.1 Καταβλημένα Κεφάλαια 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία του κεφαλαίου την αξία των ονομαστικών μετοχών που έχει εκδώσει 

και έχουν ολοσχερώς εξοφληθεί.  Καταχωρούνται σε λογαριασμό της καθαρής θέσης. Εάν η εταιρία 

αποκτήσει ίδιες μετοχές τις εμφανίζει αφαιρετικά δημιουργώντας ισόποσο αποθεματικό «Αποθεματικό ιδίων 

μετοχών»  στην ονομαστική τους αξία έως ότου ακυρωθούν η μεταβιβαστούν οι μετοχές αυτές.  

Καταβλημένα Κεφάλαια 31/12/2022 31/12/2021 

Μετοχικό κεφάλαιο (163.644 

τεμάχια μετοχές ονομαστικής 

αξίας € 2,94) 

481.113,36 481.113,36 

ΣΥΝΟΛΟ 481.113,36 481.113,36 

 

9.2  Αποθεματικά 

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία των αποθεματικών σχηματισμένα από κέρδη αποθεματικά νόμων 

(αναπτυξιακών νόμων, φορολογικών νόμων ή του Νόμου 4548/2018 που διέπει τη λειτουργία της) ή του 

καταστατικού.  Καταχωρούνται σε λογαριασμό της καθαρής θέσης και παραμένουν εκεί όσο ό νόμος ή το 

καταστατικό ή η γενική συνέλευση της εταιρίας ορίζει. Τα αποθεματικά των αναπτυξιακών και των 

φορολογικών νόμων είναι αφορολόγητα και συνήθως  υπάγονται σε φόρο εάν κεφαλαιοποιηθούν ή 

διανεμηθούν. Τα αποθεματικά διαχωρίζονται σε δύο γενικές κατηγορίες, διανεμόμενα (αποθεματικά 

καταστατικού και έκτακτα αποθεματικά με απόφαση της γενικής συνέλευσης) και μη διανεμόμενα 

(αποθεματικά αναπτυξιακών νόμων και του Ν.4548/2018). 

Αποθεματικά 31/12/2022 31/12/2021 

Τακτικό αποθεματικό 

Ν.2190/1920 (μη διανεμόμενο) 
142.137,44 142.137,44 

Αποθεματικό από κέρδη τεχνικών 

επιχειρήσεων  νόμου 2954/01-

ΑΡΘΡΟ 3 (διανεμόμενο) 

528.014,25 528.014,25 

Αποθεματικό τόκων Ν.2238/1994 

(διανεμόμενο) 
31.660,93 31.660,93 

ΣΥΝΟΛΟ 701.812,62 701.812,62 
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10. Προβλέψεις 

10.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Η εταιρία  απασχολεί ολιγάριθμο προσωπικό (4 εργαζόμενοι) και ως εκ τούτου δεν διενεργεί σχετική 

πρόβλεψη. 

10.2 Λοιπές προβλέψεις 

Δεν υπάρχουν. 

11. Υποχρεώσεις 
 

11.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

11.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

α.1) Με την από 25/10/2021 σύμβαση, η εταιρεία σύναψε ομολογιακό δάνειο με την OPTIMA BANK 

ποσό € 5.000.000,00 κυμαινόμενου επιτοκίου. Το ομολογιακό αυτό δάνειο είναι μακροπρόθεσμης λήξης 13 

ετών, συμπεριλαμβανομένης περίοδος χάριτος 18 μηνών από την έκδοσή του. Οι εξασφαλίσεις των 

ομολογιούχων δανειστών για το δάνειο αυτό αφορούν σε προσημείωση υποθήκης ακινήτου της εταιρείας 

μέχρι του ποσού των € 7.000.000,00 και εκχώρηση απαιτήσεων από μισθώματα (αναγράφονται αναλυτικά 

στη σύμβαση του ομολογιακού δανείου). 

α.2) Από τα λοιπά δάνεια ποσό € 1.410.000,00 (μακροπρόθεσμο δάνειο), αφορά δάνειο από 

συνδεδεμένη εταιρία. 

(β) Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 

 

Υπόλοιπο λήξεως 
Ομολογιακά 

δάνεια 
Λοιπά δάνεια Σύνολο 

Βραχυπρόθεσμο τμήμα:       

Έως 1 έτος 200.000,00 0,00 200.000,00 

Σύνολο Βραχυπρόθεσμου 

τμήματος 
200.000,00 0,00 200.000,00 

Μακροπρόθεσμο τμήμα:       

1 έως 2 έτη 220.000,00 310.000,00 530.000,00 

2 έως 5 έτη 710.000,00 1.100.000,00 1.810.000,00 

Άνω των 5 ετών 3.870.000,00 0,00 3.870.000,00 

Σύνολο μακροπρόθεσμου 

τμήματος 
4.800.000,00 1.410.000,00 6.210.000,00 

Γενικό Σύνολο 5.000.000,00 1.410.000,00 6.410.000,00 
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11.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή τις εγγυήσεις εκμισθωμένων ή υπομισθωμένων ακινήτων ή 

λοιπών περιουσιακών στοιχείων από τα οποία λαμβάνει έσοδα. Αναγνωρίζονται στο αρχικό ποσό του 

συμβολαίου μίσθωσης και παραμένουν στο ποσό της αρχικής αναγνώρισης μέχρι την επιστροφή τους στους 

δικαιούχους, στη λήξη της χρήσης. 

Λοιπές μακροπρόθεσμες 

υποχρεώσεις 
31/12/2022 31/12/2021 

Εγγυήσεις ενοικίων  38.917,00 34.277,00 

ΣΥΝΟΛΟ 38.917,00 34.277,00 

 

11.1.3 Κρατικές επιχορηγήσεις  

Η εταιρία δεν έχει λάβει κρατικές επιχορηγήσεις. 

 
11.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

11.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Η εταιρία αναγνωρίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει τις κλεισμένες 

εμπορικές συμφωνίες, την παραλαβή των αποθεμάτων, των παγίων ή των υπηρεσιών από τους προμηθευτές 

και την έκδοση των δικαιολογητικών και παραστατικών που ορίζει η Ελληνική νομοθεσία. Καταχωρούνται 

επίσης οι επιταγές που έχει εκδώσει η εταιρία για πληρωμή υποχρεώσεών της, καθώς και οι προκαταβολές 

που έχει εισπράξει από πελάτες ή μισθωτές της. 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Υποχρεώσεις σε προμηθευτές - 

ανοιχτά υπόλοιπα 
255.135,62 241.483,64 

Προκαταβολές πελατών 100.000,00 0,00 

ΣΥΝΟΛΟ 355.135,62 241.483,64 

 

11.2.2 Φόρος εισοδήματος 

Η εταιρία υπολογίζει και καταχωρεί την υποχρέωση για φόρο εισοδήματος με βάσει την Ελληνική νομοθεσία 

και το νόμο 4172/2013. Ο φορολογικός συντελεστής για τα φορολογητέα κέρδη της χρήσης 2022 ανέρχεται 

στο 22% των κερδών αυτών.  Στα λογιστικά κέρδη της χρήσης προστίθενται ή αφαιρούνται έξοδα που δεν 

αναγνωρίζονται φορολογικά ή αφορολόγητα έσοδα αντίστοιχα, για να προσδιοριστούν τα φορολογητέα 

κέρδη. Διαφορές φόρου που θα προκύψουν στο μέλλον θα καταχωρηθούν στο λογαριασμό αυτό. 

Φόρος εισοδήματος 31/12/2022 31/12/2021 

Τρέχων φόρος εισοδήματος 0,00 0,00 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 0,00 

 

       Όταν ο φόρος εισοδήματος εμφανίζεται χρεωστικός (απαίτηση) από προκαταβολή φόρου προηγούμενης 

χρήσης και λόγω των παρακρατούμενων φόρων της εταιρίας, το χρεωστικό υπόλοιπο του λογαριασμού 

προσαυξάνει το λογαριασμό «Λοιπές απαιτήσεις» του ισολογισμού 
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11.2.3 Λοιποί φόροι και τέλη 

           Η εταιρία  καταχωρεί τις ως άνω υποχρεώσεις όταν έχει υποχρέωση με βάση την Ελληνική 

φορολογική νομοθεσία να λογίσει ή να παρακρατήσει και να αποδώσει φόρους στο Ελληνικό δημόσιο για 

λογαριασμό τρίτων (προσωπικού, εργολάβων, διαφόρων επιτηδευματιών, αποζημιώσεων, ΕΝΦΙΑ, αμοιβών 

Δ.Σ. κ.λ.π.). Επίσης καταχωρούνται δεδουλευμένες υποχρεώσεις για διάφορους φόρους της εταιρίας (φόρος 

κεφαλαίου, έκτακτες εισφορές, τέλος επιτηδεύματος κ.α.) καθώς και ο φόρος προστιθέμενης αξίας.  Οι 

υποχρεώσεις αυτές αποδίδονται μέσα στις εκάστοτε οριζόμενες προθεσμίες. 

Λοιποί φόροι και τέλη 31/12/2022 31/12/2021 

Παρακρατούμενοι φόροι 

εργαζομένων και τρίτων, 

ΕΝΦΙΑ, φόρος τόκων, 

χαρτόσημο μισθωμάτων 

52.998,71 35.413,03 

ΣΥΝΟΛΟ 52.998,71 35.413,03 

 

11.2.4 Λοιπές υποχρεώσεις 

           Η εταιρία αναγνωρίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει τις κλεισμένες 

συμφωνίες και διάφορες συμβατικές υποχρεώσεις που προκύπτουν από νόμο ή συναλλαγή.  

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2022 31/12/2021 

Υποχρεώσεις διάφορες 264.541,64 264.541,64 

Υποχρεώσεις σε συνδεόμενα 

μέρη 
283.398,36 40.291,65 

ΣΥΝΟΛΟ 547.940,00 304.833,29 

 

11.2.5 Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 

Η εταιρία προϋπολογίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει την αρχή της 

αυτοτέλειας της χρήσης, όταν για διάφορα πραγματοποιημένα έξοδα δεν έχουν εκδοθεί ή ληφθεί τα 

αντίστοιχα παραστατικά. Συνήθως αφορά δεδουλευμένα έξοδα παροχών κοινής ωφέλειας. 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 31/12/2022 31/12/2021 

Δεδουλευμένοι τόκοι δανείων 0,00 529,15 

Δαπάνες κοινής ωφέλειας 10.103,27 8.429,17 

ΣΥΝΟΛΟ 10.103,27 8.958,32 

 

11.2.6 Έσοδα επομένων χρήσεων 

Η εταιρία προϋπολογίζει και καταχωρεί μία υποχρέωση στην κατηγορία αυτή με βάσει την αρχή της 

αυτοτέλειας της χρήσης, όταν εισπραγμένα έσοδα αφορούν την επόμενη ή τις επόμενες χρήσεις και   δεν 

έχουν εκδοθεί ή ληφθεί τα αντίστοιχα παραστατικά. Συνήθως αφορά προεισπραγμένα έσοδα ενοικίων, 

παροχής υπηρεσιών κ.α.. 
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Έσοδα επομένων 

χρήσεων 
31/12/2022 31/12/2021 

Προεισπραγμένα ενοίκια 0,00 9.696,00 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 9.696,00 

 

 

12. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

Έσοδα 31/12/2022 31/12/2021 

Ενοίκια ακινήτων 588.616,88 459.012,25 

ΣΥΝΟΛΟ 588.616,88 459.012,25 

 

Έξοδα 31/12/2022 31/12/2021 

Ενοίκια μισθώσεως leasing κτιρίων-

βιομηχανοστασίων 
105.789,48 173.837,62 

ΕΝΦΙΑ 41.921,81 45.779,96 

Τόκοι χρεωστικοί 320.579,19 313.257,82 

ΦΠΑ μη εκπιπτόμενος 36.284,77 48.334,85 

ΣΥΝΟΛΟ 504.575,25 581.210,25 

 

 

13. Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 
 

Η εταιρία δεν κατασκευάζει οποιοδήποτε κτίριο. 

14. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

          Η κλειόμενη χρήση δεν  παρουσίασε κερδοφόρο αποτέλεσμα και ως εκ τούτου δεν προτείνεται 

διανομή κερδών.   

15. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
 

Στην κλειόμενη περίοδο δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 

 

16. Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 
 

Οι ζημίες της χρήσεως μεταφέρθηκαν στο λογαριασμό «Αποτελέσματα εις νέον».  

 

17. Αναβαλλόμενοι φόροι 
 
 

Η εταιρία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 

18. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
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Απασχολούμενο προσωπικό 31/12/2022 31/12/2021 

Διοικητικό προσωπικό 3 2 

Εργατοτεχνικό προσωπικό 1 1 

ΣΥΝΟΛΟ 4 3 

 

 

Έξοδα μισθοδοσίας 31/12/2022 31/12/2021 

Τακτικές αποδοχές εμμίσθων 46.582,59 36.516,38 

Τακτικές αποδοχές ημερομισθίων 13.532,72 12.358,90 

Εργοδοτικές εισφορές  εμμίσθων 10.431,72 8.230,77 

Εργοδοτικές εισφορές  ημερομισθίων 3.319,96 3.051,42 

Παρεπόμενες παροχές 1.136,42 150,00 

ΣΥΝΟΛΟ 75.003,41 60.307,47 

 

 

 

 

19. Ανάλυση του κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές 

περιοχές 
 

Η εταιρεία στερείται κύκλου εργασιών στην κλειόμενη χρήση. Έσοδά της αποτελούν τα έσοδα από 

ενοίκια.   

20.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 

οργάνων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

 

21.  Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

22.  Στοιχεία της εταιρίας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρία ως θυγατρική 
 

Η εταιρία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

23.  Στοιχεία της εταιρίας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

μερικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρία ως θυγατρική 
 

Η εταιρία δεν ανήκει σε μερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

24. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
 

       Δεν συντρέχει περίπτωση  

25. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Δεν λογίστηκαν και δεν καταβλήθηκαν τέτοιες αμοιβές.  
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26. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 
 

Οι  συναλλαγές με συνδεμένα μέρη, και τα υπόλοιπα απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς 

συνδεμένα μέρη αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί. 

 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΑΓΟΡΕΣ 

ΑΓΑΘΩΝ & 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΠΩΛΗΣΕΙΣ 

ΑΓΑΘΩΝ & 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΛΟΙΠΕΣ 

ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ 

/ ΠΩΛΗΣΗ 

ΜΤΧ / ΤΟΚΟΙ 

ΔΑΝΕΙΩΝ  

ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ 

(ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ) 

ΣΤΟ ΤΕΛΟΣ ΤΗΣ 

ΧΡΗΣΗΣ 

ΜΟΡΝΟΣ ΑΕ       -222.392,61 

ELBISCO A.B.E.E.       1.139,60 

EMFI A.E. 1.800,00     3.562,95 

EAGLE HOLDINGS A.E. 
 

  103.998,06 -1.693.398,36 

Πρώην μέλη Διοικητικού 

Συμβουλίου* 
      

-264.541,64 

ΣΥΝΟΛΟ 1.800,00 0,00 103.998,06 -2.175.630,06 

 

* Περιλαμβάνεται σε λογαριασμό «Λοιπές υποχρεώσεις» 

27. Λογιστική αξία περιουσιακών στοιχείων και συνδεόμενων με αυτά υποχρεώσεων, τα 

οποία η διοίκηση της εταιρίας έχει αποφασίσει να διαθέσει εντός των επόμενων δώδεκα 

μηνών 
 

Η διοίκηση της εταιρίας  έχει λάβει απόφαση να διαθέσει στο προσεχές διάστημα, και οπωσδήποτε 

στους επόμενους 12 μήνες, περιουσιακά στοιχεία και συνδεόμενες με αυτά υποχρεώσεις. 

Τα περιουσιακά στοιχεία αφορούν σε ακίνητο που αποκτήθηκε με χρηματοδοτική μίσθωση η οποία 

λήγει τον Φεβρουάριο του 2025. Ανάλυση της μίσθωσης αυτής αναφέρεται κατωτέρω στην παράγραφο 30 

α. 

 

28. Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 

4308/2014 
 

Η Εταιρία ανήκει στην κατηγορία των μικρών οντοτήτων αλλά δεν κάνει χρήση της επιλογής της 

παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 4308/2014. 

 

29. Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με σημαντικές θετικές 

ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρίας 
 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί.  
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30. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 

εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 
 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Η εταιρία είχε συνάψει σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης σε Γιεν του ακινήτου που περιγράφεται στον 

πίνακα που ακολουθεί. Στις 20/06/2012 τροποποιήθηκε η αρχική σύμβαση, ως προς τη διάρκειά της 

(παράταση κατά εννέα έτη), και ως προς το ύψος και  τρόπο καταβολής των μισθωμάτων τα οποία 

κατανεμήθηκαν στα έτη 2013 μέχρι και 2022. Στις 29/07/2022 τροποποιήθηκε εκ νέου η σύμβαση αυτή 

(πράξη τροποποίησης 1243/29.07.2022) και παρατάθηκε μέχρι 21/02/2025: 

 

ΑΚΙΝΗΤΟ ΝΑΞΟΥ 7 

ΑΙΓΑΛΕΩ 

ΤΕΤΡ. 

ΜΕΤΡΑ 

ΔΙΑΡΚΕΙΑ 

ΜΙΣΘΩΣΗΣ 

ΑΞΙΑ 

ΜΙΣΘΙΟΥ 

ΣΤΗΝ 

ΕΝΑΡΞΗ € 

ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

ΜΙΣΘΩΜΑΤΩΝ 

(ΚΕΦΑΛΑΙΟ & 

ΤΟΚΟΙ) 2023 

ΣΕ € 

ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

ΜΙΣΘΩΜΑΤΩΝ 

(ΚΕΦΑΛΑΙΟ & 

ΤΟΚΟΙ) 2024 

και 2025 ΣΕ € 

ΑΞΙΑ 

ΕΞΑΓΟΡΑΣ 

ΣΤΗ ΛΗΞΗ 

(21/02/2025) 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΟΣΤΑΣΙΟ 2.991,25 
          

          

ΓΡΑΦΕΙΑ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΟΣΤΑΣΙΟΥ 
312,76 

21/12/2001-

21/02/2025 

€ 

5.314.012,47 
€ 184.328,58 € 199.689,29 € 893.907,28 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΟΣΤΑΣΙΟΥ 
6.920,88 

  
  

      

 

Τα ανωτέρω περιγραφόμενα αφορούν ενιαίο ακίνητο. 

β) Εγγυήσεις  

Δεν υπάρχουν.  

 
γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

         Η εταιρία έχει ελεγχθεί φορολογικά έως και τη χρήση 2009. Οι εταιρικές χρήσεις 2010 έως και 2015 

δεν ελέγχθηκαν. Η εταιρική χρήση 2016 παραμένει ανέλεγκτη φορολογικά. Για τις χρήσεις 

2017,2018,2019,2020 και 2021 η εταιρία έχει λάβει εκθέσεις φορολογικής συμμόρφωσης. Για τη χρήση 2022 

ευρίσκεται σε εξέλιξη έλεγχος από Ορκωτούς ελεγκτές λογιστές προκειμένου η εταιρία να λάβει έκθεση 

φορολογικής συμμόρφωσης. Η εταιρία πραγματοποιεί φορολογική αναμόρφωση των αποτελεσμάτων της 

σύμφωνα με την ισχύουσα φορολογική νομοθεσία, σε κάθε χρήση. Από την αιτία αυτή εκτιμά ότι οι 

πρόσθετοι φόροι και προσαυξήσεις που θα προκύψουν δεν θα είναι σημαντικού ύψους. 

          Η εταιρία δεν έχει εκκρεμείς δίκες από τις οποίες να προκύψει οποιασδήποτε μορφής καταβολή 

αποζημίωσης. 

31. Αναγνώριση εσόδων 

 
       Η εταιρία αναγνωρίζει ένα έσοδο από πώληση όταν τα αγαθά παραλαμβάνονται ανεπιφύλακτα από τον 

πελάτη  και καταχωρεί το έσοδο με βάσει τις εμπορικές συμφωνίες και τα εκδιδόμενα παραστατικά και 

δικαιολογητικά.  

       Η εταιρία αναγνωρίζει ένα έσοδο από παροχή υπηρεσιών την ημερομηνία που η υπηρεσία αυτή 

ολοκληρώνεται. Διαρκούσης της παροχής πέραν της λήξης της διαχειριστικής περιόδου και με βάσει την 

αρχή του δεδουλευμένου, η εταιρία τιμολογεί και λογίζει έσοδο για το ολοκληρωμένο μέχρι την ημερομηνία 
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του ισολογισμού τμήμα. Αντίστοιχη αντιμετώπιση λογισμού, ακόμη και χωρίς την έκδοση παραστατικού 

έχουν και τα έσοδα από μισθώσεις ακινήτων και τόκους πιστωτικούς.   

Κύκλος εργασιών  31/12/2022 31/12/2021 

Έσοδα ενοικίων 588.616,88 459.012,25 

Πωλήσεις λοιπών υπηρεσιών 32,00 24,00 

ΣΥΝΟΛΟ 588.648,88 459.036,25 

 

Εκ του γεγονότος ότι η εταιρία έχει κυρίως έσοδα εκμετάλλευσης ακινήτων, τα έσοδα αυτά εμφανίζονται 

στον κύκλο εργασιών της. Αντίστοιχη ανακατάταξη για λόγους συγκρισιμότητας διενεργήθηκε και στην 

προηγούμενη χρήση 2021. Η δραστηριότητα της εκμετάλλευσης ακινήτων αναφέρεται στους κύριους 

σκοπούς του καταστατικού της. 

 

32. Κόστος πωληθέντων  

 
      Η εταιρία καταχωρεί στο λογαριασμό αυτό το κόστος των εμπορευμάτων, όταν ολοκληρωθεί η πώλησή 

τους και δεδουλευμένα έξοδα τα οποία θεωρεί άμεσα συνδεδεμένα με τις πωλήσεις αυτές καθώς και με τα 

έσοδα από παροχή υπηρεσιών.  

Κόστος πωληθέντων 31/12/2022 31/12/2021 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού-

εργοδοτικές εισφορές αμοιβών 

μελών ΔΣ 

37.501,71 30.153,74 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 600,00 600,00 

Παροχές τρίτων 199.693,44 227.217,93 

Φόροι και τέλη 100.395,98 94.711,84 

Διάφορα έξοδα 19.311,52 17.941,31 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 8.499,43 12.105,18 

ΣΥΝΟΛΟ 366.002,08 382.730,00 

 

Εκ του γεγονότος ότι η εταιρία έχει κυρίως έσοδα εκμετάλλευσης ακινήτων, το κόστος πωληθέντων 

περιλαμβάνει έξοδα άμεσα συνδεδεμένα με τα ακίνητα αυτά. Για λόγους συγκρισιμότητας διενεργήθηκε 

ανακατάταξη των εξόδων και στην προηγούμενη χρήση 2021. Από την αιτία αυτή έξοδα διοίκησης της 

χρήσης 2021 συνολικού ποσού 382.730,00 μεταφέρθηκαν στο κόστος πωληθέντων. Από την ανακατάταξη 

αυτή δεν επηρεάζεται το αποτέλεσμα προ φόρων της προηγούμενης χρήσης. 

 

 

33. ΄Εξοδα διοίκησης  

 
     Η εταιρία λογίζει τα έξοδα εν γένει όταν αυτά καθίστανται δεδουλευμένα. Στα έξοδα διοίκησης 

περιλαμβάνονται έξοδα μισθοδοσίας (όταν υπάρχουν), αμοιβές τρίτων, φόροι και τέλη, διάφορα έξοδα, έξοδα 

αποσβέσεων περιουσιακών στοιχείων καθώς και έξοδα για διάφορες προβλέψεις της χρήσης. 
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Εξοδα διοίκησης 31/12/2022 31/12/2021 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού-

εργοδοτικές εισφορές αμοιβών 

μελών ΔΣ 

37.501,71 30.153,74 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 40.752,29 47.043,29 

Παροχές τρίτων 13.372,89 8.100,20 

Φόροι και τέλη 42.317,80 74.103,22 

Διάφορα έξοδα 8.560,61 8.832,14 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 2.025,07 3.386,76 

ΣΥΝΟΛΟ 144.530,37 171.619,35 

 

34. ΄Έξοδα διάθεσης  
 

     Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή τα έξοδα που αφορούν τη λειτουργία διάθεσης των 

εμπορευμάτων και των προϊόντων της εταιρίας. Ενδεικτικά τέτοια έξοδα είναι μισθοδοσία ή αμοιβές 

εμπορικού τμήματος, άμεσα έξοδα πωλήσεων, έξοδα προώθησης (διαφήμιση), τηλεφωνικά και λοιπά έξοδα 

επικοινωνίας, καθώς και έξοδα ταξιδίων για εμπορικούς σκοπούς. Επίσης περιλαμβάνονται αποσβέσεις 

περιουσιακών στοιχείων που σχετίζονται με τη λειτουργία του τμήματος διάθεσης.  

 

35. Λοιπά έξοδα και ζημιές 

 
     Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή μη συνήθη έξοδα που δεν είναι άμεσα συνδεδεμένα με τις 

κύριες δραστηριότητές της. 

 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 31/12/2022 31/12/2021 

Φορολογικά πρόστιμα και 

προσαυξήσεις 
512,26 1.353,79 

Ενοίκια χρηματοδοτικής 

μίσθωσης 
0,00 19.396,04 

Διαγραφή απαίτησης φόρου 0,00 4.761,22 

Λοιπά έκτακτα έξοδα 75,64 0,98 

Τέλος υπαγωγής ρύθμισης 

αυθαιρέτων 
1.000,00 0,00 

ΣΥΝΟΛΟ 1.587,90 25.512,03 

 

 

36. Λοιπά έσοδα και κέρδη 

 
     Η εταιρία λογίζει λοιπά έσοδα και κέρδη όταν αυτά προκύπτουν από παράγοντες τρίτους σε σχέση με την 

κύρια δραστηριότητα της. Εδώ καταχωρούνται κέρδη από πώληση παγίων, έσοδα από αχρησιμοποίητες 

προβλέψεις κ.α. 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 31/12/2022 31/12/2021 

Τακτοποιήσεις 

λογαριασμών 
0,00 563,65 

Λοιπά έσοδα 14,16 189,57 

ΣΥΝΟΛΟ 14,16 753,22 
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37. Χρηματοοικονομικά έσοδα και έξοδα (πιστωτικοί και χρεωστικοί τόκοι)  

     Η εταιρία κατατάσσει στην κατηγορία αυτή τα έσοδα και έξοδα που αφορούν τη χρηματοοικονομική της 

λειτουργία. Στα χρηματοοικονομικά έσοδα περιλαμβάνονται έσοδα τόκων (καταθέσεων όψεως ή 

προθεσμίας, Ομολογιακών δανείων, κ.α.), καθώς επίσης και έσοδα συμμετοχών και χρεογράφων, όταν 

υπάρχουν (μερίσματα, ανάκτηση αξίας από αποτίμηση κ.α.). 

     Στα χρηματοοικονομικά έξοδα περιλαμβάνεται το σύνολο των τόκων τραπεζικών και λοιπών δανείων, 

τόκοι συμβάσεων χρηματοδοτικής μίσθωσης και διάφορα έξοδα τραπεζών. Επίσης περιλαμβάνονται τα 

έξοδα και οι ζημιές από συμμετοχές και χρεόγραφα (ζημιές από αποτίμηση και λοιπά έξοδα χρεογράφων). 

 Ανάλυση ανά κατηγορία λογαριασμού παρατίθεται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 

Πιστωτικοί τόκοι 31/12/2022 31/12/2021 

Λοιποί πιστωτικοί τόκοι 

καταθέσεων  
0,00 0,65 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 0,65 

 

 

Χρεωστικοί τόκοι 31/12/2022 31/12/2021 

Τόκοι δανείων και έξοδα 

τραπεζών 
189.379,54 164.236,75 

Τόκοι συμβάσεων (leasing) και 

τόκοι υπερημερίας 
27.201,59 31.019,82 

Τόκοι συμβάσεων δανείων 

τρίτων 
103.998,06 118.001,25 

ΣΥΝΟΛΟ 320.579,19 313.257,82 

 

 

 

38. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

        Μεταγενέστερα γεγονότα 

       Δεν υπάρχουν. 

 

 

 

Κηφισιά, 31/05/2023 
  

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
 
 

Το μέλος του Δ.Σ. Ο Λογιστής 

 
 
 
 

Αθανάσιος-Κύρος Φιλίππου  
Α.Δ.Τ. T 126291  

 
 
 
 

Παναγιώτης Βεζιρτζόγλου   
Α.Δ.Τ. ΑΚ 072158 

 
 
 
 

Χρήστος Τσαντουλής           
Α.Δ.Τ. ΑΚ 792464  
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 
Προς τους Μετόχους της  «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη   

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2022 

και την κατάσταση αποτελεσμάτων που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Κατά τη γνώμη μας,  οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» κατά 

την 31η Δεκεμβρίου 2022 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία 

αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   

 

Βάση  Γνώμης  

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. 

Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα 

Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, 

όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με 

τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 

υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα 

Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 

παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Άλλες πληροφορίες 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνονται στην Έκθεση 

Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί Άλλων 

Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις οικονομικές καταστάσεις και την έκθεση 

ελέγχου επί αυτών. 

Η γνώμη μας επί των οικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν εκφράζουμε με 

τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 

Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των οικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να αναγνώσουμε τις άλλες 

πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με 

τις οικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι 

ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι 

υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το 

γεγονός αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το  θέμα αυτό. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού  
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ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 

της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή 

να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 

τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 

υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά 

έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. 

Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 

αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, 

που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 

Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 

κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 

που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 

εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη 

των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 

των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 

αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε 

ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την 

προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις 

είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά 

τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή 

συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα. 
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 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 

στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 
Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του  άρθρου 150 του Ν. 4548/2018  και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί  

με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2022. 

 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ 

ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην 

Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου.  

 

γ) Στη σημείωση 2 επί των Οικονομικών Καταστάσεων γίνεται αναφορά  στο γεγονός ότι το Σύνολο των    

    Ιδίων Κεφαλαίων της Εταιρείας, κατά την 31 Δεκεμβρίου 2022 έχει καταστεί αρνητικό και ως εκ τούτου 

    συντρέχουν οι προϋποθέσεις της παρ. 4 του άρθρου 119 του ν.4548/2018,βάσει του οποίου το  

    Διοικητικό Συμβούλιο υποχρεούται να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση των μετόχων με θέμα τη λήψη    

    των κατάλληλων μέτρων. 

                                                              

 

  Αθήνα, 28 / 06 / 2023 
 

 

 

 

ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ ΓΕΩΡΓ. ΓΕΡΑΡΗΣ 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 50451 
 
ΣΟΛ Α.Ε. 
Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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