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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ΑΤΤΙΚΕΣ 

ΕΚΔΟΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΚΔΟΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ».   

 

Την 03.03.2023 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) µε Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 

3489440 , η από 03.02.2023  ανακοίνωση του Διοικητικού Συμβουλίου  της ανώνυμης εταιρείας με την 

επωνυμία «ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΚΔΟΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 1704501000, η οποία 

συντάχθηκε δυνάμει της από 31.01.2023 απόφασης του Δ.Σ. της εταιρείας, σύμφωνα με την όποια ενέκρινε 

την παροχή ειδικής άδειας για την σύναψη συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη με τις διατάξεις των άρθρων 

99-101 του Ν.4548/2018, το περιεχόμενο της οποίας έχει ως ακολούθως: 

 

«Το Διοικητικό Συμβούλιο της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία “ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Ανώνυμος Εκδοτική 

Εταιρεία” (η «Εταιρεία»), κατά την από 31 Ιανουαρίου 2023 συνεδρίασή του, με αποχή κατ’ άρθρο 97 παρ.3 

του Ν.4548/2018,του Προέδρου του Θεοχάρη Φιλιππόπουλου και με ομοφωνία των υπολοίπων μελών του, 

έχοντας λάβει υπόψη του την από 31/1/2023 Ειδική Έκθεση Αξιολόγησης από τον ανεξάρτητο προς την 

Εταιρεία Ορκωτό Ελεγκτή κο Δόκο Γεώργιο, Α.Μ. ΣΟΕΛ 38241 - Α.Μ. ΕΛΤΕ 2273, παρέσχε την άδεια κατά τα 

άρθρο 99-101 του Ν.4548/2018, όπως συμβληθεί η Εταιρεία σε σύμβαση μίσθωσης με αντισυμβαλλόμενη 

την  εταιρεία PERMIAN HOLDINGS LIMITED (PERMIAN), η οποία συνιστά συνδεδεμένο μέρος κατά τις 

διατάξεις του άρθρου 99 του ν. 4548/2018,  με τον Πρόεδρο του Διοικητικού Συμβουλίου κο Θεοχάρη 

Φιλιππόπουλο.  

Από την Έκθεση προκύπτει ότι με βάση τα συγκρίσιμα δεδομένα που αντλήθηκαν από την κτηματαγορά, το  

εύρος τιμών μίσθωσης ανά τ.μ. κυμαίνεται από 7,30 € /τ.μ. (ελάχιστη)  μέχρι 22,00 € / τ.μ. (μέγιστη) ενώ ο 

μέσος όρος των συγκρίσιμων τιμών είναι  13,45 €/ τ.μ.  Συνεπώς  η τιμή των 11,64 € / τ.μ. της υπό κατάρτιση 

συναλλαγής είναι 15% μικρότερη από τον μέσο όρο των συγκρίσιμων τιμών. Η Έκθεση αποφαίνεται ότι η υπό 
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εξέταση μίσθωση χώρων γραφείων συνολικού εμβαδού 2.562,00 τ.μ., επί του κτηρίου ευρισκόμενου 

επί της λεωφόρου Κηφισίας αρ.40,  του Δήμου Αμαρουσίου από την PERMIAN για διάστημα 2+2 ετών και με 

μηναίο μίσθωμα € 29.819 πλέον χαρτοσήμου 3,6% είναι σύμφωνη με την αρχή των ίσων αποστάσεων και δεν 

προέκυψε κάποια εξαίρεση που θα οδηγούσε στο συμπέρασμα ότι η εν λόγω συναλλαγή δεν είναι δίκαιη και 

εύλογη για την Εταιρεία και τους μετόχους, που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων 

των μετόχων μειοψηφίας της. 

Το Διοικητικό Συμβούλιο έχοντας λάβει υπόψη του την ως άνω Έκθεση Αξιολόγησης, που επισυνάπτεται στην 

παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της, έκρινε ότι η υπό εξέταση μίσθωση χώρων 

γραφείων συνολικού εμβαδού 2.562,00 τ.μ., επί του κτηρίου ευρισκόμενου επί της λεωφόρου Κηφισίας 

αρ.40,  του Δήμου Αμαρουσίου από την PERMIAN για διάστημα 2+2 ετών και με μηναίο μίσθωμα € 29.819 

πλέον χαρτοσήμου 3,6% συνιστά συναλλαγή εύλογη και δίκαιη για την Εταιρεία και 

τους μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα μέρη συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας».  

 

Η Έκθεση Αξιολόγησης επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της, 

σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ.1 και παρ. 3 εδ. γ’  του Ν.4548/2018. 

 

 

                                                                                                    Ο Προϊστάμενος της Διεύθυνσης 

 

              Δημοσθένης Γεωργόπουλος 
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Προς 

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

της Εταιρείας ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Α.Ε. ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΚΔΟΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ («ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Α.Ε.») 

- Γ.Ε.ΜΗ. 1704501000 

ΚΗΦΙΣΙΑΣ 40 

Τ.Κ. 151 25 ΜΑΡΟΥΣΙ 

Υπ΄ όψιν Δ/ντος Συμβούλου 

 κ. Νίκου Πανόπουλου 

       Αθήνα, 31 Ιανουαρίου 2023   

 

ΕΚΘΕΣΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

(FAIRNESS OPINION) ΣΥΜΦΩΜΑ ΜΕ ΤΗΝ ΠΑΡ. 1 ΤΟΥ ΑΡΘΡΟΥ 101 ΤΟΥ Ν.4548/2018 

 

Διενεργήσαμε την εργασία που περιγράφεται κατωτέρω στην ενότητα «εύρος εκτελεσθείσας 

εργασίας»,  βάσει της από 23.01.2023 μεταξύ μας σύμβασης, και σύμφωνα με τις διατάξεις της 

παραγράφου 1 του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018, προκειμένου να αξιολογήσουμε - 

εκτιμήσουμε κατά πόσον η συναλλαγή (μίσθωση ακινήτου) είναι δίκαιη και εύλογη για την 

εταιρεία και τους μετόχους που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων 

των μετόχων μειοψηφίας της εταιρείας και να εξηγήσει τις παραδοχές στις οποίες βασίζεται 

αυτή η γνώμη, μαζί με τις μεθόδους που χρησιμοποιήθηκαν.  

 

Στο πλαίσιο αυτό, η “ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Α.Ε.” (εφεξής αναφερόμενη και ως “η Εταιρεία”) θα 

συνάψει με τον Ιδιοκτήτη του Ακινήτου την εκμισθώτρια εταιρία υπό την επωνυμία “PERMIΑN 

HOLDINGS LTD” (εφεξής αναφερόμενη και ως “Εκμισθωτή”) Μίσθωση, η οποία αποτελεί 

συναλλαγή με συνδεδεμένο μέρος κατά τις διατάξεις του άρθρου 99 του ν. 4548/2018, όπως 

ισχύει, και για τη σύναψή της απαιτείται ειδική άδεια του Δ.Σ., η οποία χορηγείται υπό τους 

όρους και προϋποθέσεις των άρθρων 99-101 του ν. 4548/2018. Στο πλαίσιο χορήγησής της 

σχετικής άδειας από το Δ.Σ., είναι απαραίτητη η κατάρτιση έκθεσης αξιολόγησης από 

ανεξάρτητο προς την Εταιρεία τρίτο πρόσωπο αναφορικά με το δίκαιο και εύλογο της 

συναλλαγής. 
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Κανονιστικό Πλαίσιο 

Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 99 έως και 101 του Ν. 4548/2018, οι εταιρείες με μετοχές 

εισηγμένες σε ρυθμιζόμενη αγορά υποχρεούνται να φέρουν σαφή και κατανοητή Έκθεση   

Αξιολόγησης (Fairness Opinion), η οποία περιέχει τεκμηριωμένη γνώμη σχετικά με την 

συμβατότητα της υπό εξέταση συναλλαγής (μίσθωση ακινήτου) σύμφωνα με την αρχή ίσων 

αποστάσεων ώστε να συγκριθεί η τιμή μίσθωσης ανά τετραγωνικό των γραφειακών χώρων 

που πρόκειται να εκμισθώσει η “ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Α.Ε.” από το συνδεδεμένο μέρος. Η Έκθεση 

Αξιολόγησης υποβάλλεται μαζί με την απόφαση Διοικητικού Συμβουλίου προς δημοσίευση 

στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) κατά τις διατάξεις των άρθρων 100 και 101 του Ν. 

4548/2018 για να επέλθουν οι έννομες συνέπειες, όπως ο νόμος ορίζει.  

 

 

Ευθύνη της Διοίκησης της Εταιρείας 

 

Η Διοίκηση της Εταιρείας έχει την ευθύνη για τη διαμόρφωση όλων των απαραίτητων 

εσωτερικών δικλίδων που διασφαλίζουν τη συμμόρφωση της Εταιρείας με τις διατάξεις της 

παρ. 1 του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018, όπως ισχύει. Στο πλαίσιο αυτό η Διοίκηση της 

Εταιρείας υποχρεούται να καταρτίζει σαφή και κατανοητή έκθεση Διοικητικού Συμβουλίου που 

να περιλαμβάνει κατ΄ ελάχιστον πληροφορίες: (α) ως προς τη φύση της σχέσης της εταιρείας 

με το συνδεδεμένο μέρος, (β) την ημερομηνία και την αξία της συναλλαγής, (γ) κάθε άλλη 

πληροφορία που είναι αναγκαία για να αξιολογηθεί κατά πόσον η συναλλαγή είναι δίκαιη και 

εύλογη για την εταιρεία και τα πρόσωπα που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος 

συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας. Επί εταιρείας με μετοχές εισηγμένες σε 

ρυθμιζόμενη αγορά, η ανωτέρω ανακοίνωση συνοδεύεται από την Έκθεση Αξιολόγησης του 

Ορκωτού Ελεγκτή.  

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο ανακοινώνει την παροχή άδειας για την κατάρτιση συναλλαγής είτε 

από το ίδιο είτε από τη γενική συνέλευση, καθώς και την άπρακτη παρέλευση της προθεσμίας 

της παραγράφου 3 του άρθρου 100 του Ν. 4548/2018. Η ανακοίνωση αυτή υποβάλλεται σε 

δημοσιότητα πριν από την ολοκλήρωση της συναλλαγής. Ανακρίβεια της ανακοίνωσης δεν 

αντιτάσσεται στους τρίτους, εκτός αν η εταιρεία αποδείξει ότι οι τρίτοι γνώριζαν την ανακρίβεια 

αυτή. 

 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

 

Η δική μας ευθύνη περιορίζεται στην έκδοση της παρούσας Έκθεσης Αξιολόγησης, που 

βασίζεται  στην εκτελεσθείσα εργασία μας, για το αν και κατά πόσον η συναλλαγή είναι δίκαιη 

και εύλογη για την εταιρεία και τα πρόσωπα που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος  
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συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας και εξηγεί τις παραδοχές στις οποίες 

βασίζεται αυτή, μαζί με τις μεθόδους που χρησιμοποιήθηκαν σύμφωνα με την παρ. 1 του 

άρθρου 101 του Ν.4548/2018. 

 

Η εργασία μας καλύπτει περιοριστικά τα αντικείμενα που περιγράφονται στην ενότητα «εύρος 

εκτελεσθείσας εργασίας» κατωτέρω.  

 

 

Εύρος Εκτελεσθείσας Εργασίας 

 

Η εργασία μας διενεργήθηκε με σκοπό να αξιολογήσουμε - εκτιμήσουμε κατά πόσον η 

συναλλαγή (μίσθωση ακινήτου) είναι δίκαιη και εύλογη για την εταιρεία και τους μετόχους που 

δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της 

εταιρείας και να εξηγήσει τις παραδοχές στις οποίες βασίζεται αυτή η γνώμη σύμφωνα με τις 

διατάξεις της παραγράφου 1 του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018. 

 

Συνδεδεμένο μέρος της συναλλαγής υπό την έννοια του ΔΛΠ 24 

Συνδεδεμένο μέρος για την Εταιρεία ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Α.Ε. είναι η εταιρεία με την επωνυμία 

“PERMIΑN HOLDINGS LTD” καθώς οι κύριοι μέτοχοι της είναι και εκ των κυρίων μετόχων στις 

ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Α.Ε. και  ένας εξ αυτών συμμετέχει στο Διοικητικό της Συμβούλιο.  

 

Περιγραφή συναλλαγή με συνδεδεμένο μέρος 

Mίσθωση χώρων συνολικού εμβαδού 2.562 τ.μ., ως εξής : 

Όροφος m2  Τιμή / m2 
Μηνιαίο 

μίσθωμα 

Υπόγειο 140   

Ισόγειο 914   

1 650   

2 760   

3 98   

Σύνολο 2.562 11,64 € 29.819 

Πλέον χαρτόσημο 3,60% 1.073,47 € 

Μίσθωμα+χαρτόσημο 30.892,07 € 

 

που ευρίσκεται σε κτίριο επαγγελματικών χώρων συνολικού εμβαδού 4.166,18 τ.μ., 

ευρισκόμενο στην κτηματική περιφέρεια του Δήμου Αμαρουσίου της Περιφερειακής Ενότητας  
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Αττικής, από την εκμισθώτρια εταιρία υπό την επωνυμία «PERMIΑN HOLDINGS LTD», για 

διάστημα 2+2 ετών και με μηναίο μίσθωμα € 29.818,60 πλέον χαρτοσήμου 3,6%. Η εν λόγω 

μίσθωση θα στεγάσει τα γραφεία της Εταιρείας ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Α.Ε. 

 

Στοιχεία στα οποία βασίστηκε η Έκθεση Αξιολόγησης (Fairness opinion) και μέθοδοι που 

χρησιμοποιήθηκαν 

Προκειμένου να ελεγχθεί η συμβατότητα της υπό εξέταση συναλλαγής με την αρχή των ίσων 

αποστάσεων επιλέχθηκε να συγκριθεί η τιμή μίσθωσης ανά τετραγωνικό των γραφειακών 

χώρων που πρόκειται να εκμισθώσει η ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Α.Ε. από το συνδεδεμένο μέρος, με 

τις τιμές εκμίσθωσης ανά τετραγωνικό αντίστοιχων ακινήτων που εντοπίστηκαν σε ιστοσελίδες 

αγγελιών ακινήτων. 

 

Η συγκρισιμότητα των ακινήτων προσδιορίστηκε με βάση τα παρακάτω χαρακτηριστικά:  

➢ Κατηγορία ακινήτου (γραφειακοί χώροι, αποθήκη, οικόπεδο κ.τ.λ), 

➢ Τετραγωνικά μέτρα,  

➢ Τοποθεσία, 

➢ Όροφος 

Τα συγκρίσιμα δεδομένα αντλήθηκαν από την κτηματαγορά και παρουσιάζονται στον πίνακα 

παρακάτω: 

Mισθωτής 
Επιφάνεια 

(τ.μ) 

Μηνιαίο μίσθωμα 

(€) 
Τιμή (€/m2) 

ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Α.Ε. 2.562 29.818,60 11,64 

Συγκριτικό #1 2.500 37.500,00 15,00 

Συγκριτικό #2 2.500 55.000,00 22,00 

Συγκριτικό #3 2.740 20.000,00 7,30 

Συγκριτικό #4 2.000 18.000,00 9,00 

Συγκριτικό #5 3.540 58.000,00 16,38 

Συγκριτικό #6 2.400 28.000,00 11,67 

Συγκριτικό #7 2.025 26.500,00 13,09 

Συγκριτικό #8 3.900 40.000,00 10,26 

Συγκριτικό #9 4.714 66.330,00 14,07 

Συγκριτικό #10 3.537 75.000,00 21,20 

Συγκριτικό #11 2.740 22.000,00 8,03 
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Λοιπά στοιχεία που βασίστηκε η Έκθεση Αξιολόγησης  

Πραγματοποιήθηκε διενέργεια επισκόπησης των επιμέρους όρων της υπό εξέτασης 

σύμβασης καθώς και σύγκριση με την αντίστοιχη σύμβαση που η Εταιρεία είχε υπογράψει και 

βρισκόταν σε ισχύ για επαγγελματικό χώρο στέγασης των γραφείων της στο Μαρούσι.  

 

Συμπέρασμα 

 

Με βάση, τη διενεργηθείσα εργασία και τα τεκμήρια που αποκτήθηκαν το εύρος που 

προκύπτει από τις τιμές ανά τετραγωνικό μέτρο των συγκρίσιμων επαγγελματικών χώρων 

παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Ανάλυση εύρους τιμών ανά τετραγωνικό μέτρο των συγκρίσιμων ακινήτων 

Ελάχιστη Τιμή 7,30 €/τ.μ. 

Μέσος Όρος 13,45 €/τ.μ. 

Μέγιστη Τιμή 22,00 €/τ.μ. 

Αριθμός παρατηρήσεων 11 

 

Όπως συνάγεται από τους παραπάνω πίνακες, το μίσθωμα των 11,64 € / m2 που πρόκειται 

να καταβάλλει η ΑΤΤΙΚΕΣ ΕΚΔΟΣΕΙΣ Α.Ε.,  είναι εντός του εύρους των συγκρίσιμων ενοικίων ανά 

τετραγωνικό μέτρο που θα είχαν συμφωνηθεί μεταξύ ανεξάρτητων μερών και χαμηλότερο του 

μέσου όρου των 13,45 € / m2 που προκύπτει από τα συγκρίσιμα δεδομένα.  

 

Συνεπώς, συμπεραίνεται ότι η τιμολόγηση της υπό εξέτασης συναλλαγής είναι σύμφωνη με 

την αρχή των ίσων αποστάσεων. Επιπλέον, από την επισκόπηση των επιμέρους όρων της 

σύμβασης δεν προέκυψε κάποια εξαίρεση που θα μας οδηγούσε στο συμπέρασμα ότι η εν 

λόγω συναλλαγή  δεν είναι δίκαιη και εύλογη για την Εταιρεία και τους μετόχους που δεν 

αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της. 

 

 

Περιορισμός Χρήσης  

 

Η εκτελεσθείσα εργασία δεν αποτελεί έλεγχο οικονομικών καταστάσεων, αλλά περιορίζεται 

στην εκτέλεση συγκεκριμένων διαδικασιών και συνεπώς δεν εκφράζεται οποιαδήποτε 

διασφάλιση σχετικά με τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. Η Έκθεσή μας συντάχθηκε 

αποκλειστικά για το σκοπό που αναφέρεται στην πρώτη παράγραφο της παρούσας και 

απευθύνεται αποκλειστικά προς το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας και δεν επιτρέπεται να 

χρησιμοποιηθεί για οποιοδήποτε άλλο σκοπό.  
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FiveB Auditors 

Ανώνυμη Εταιρεία 

ΑΦΜ : 801265131 

Δ.Ο.Υ. ΛΑΡΙΣΑΣ 

Γ.Ε.ΜΗ. : 153040540000 

Μανδηλαρά 5Β, Λάρισα 41222 

Γραφεία: +30 2410 533350 

 

 

 

 

Αναφορά επί λοιπών νομικών απαιτήσεων  

 

Για τον υπογράφοντα Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή, δεν συντρέχουν κωλύματα ή ασυμβίβαστα, 

σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην παράγ. 1 του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018.  

 

 

 

 

Αθήνα, 31 Ιανουαρίου 2023 

 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

  

 

Δόκος Αθ. Γεώργιος 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 38241 – Α.Μ. ΕΛΤΕ 2273 
 

 

FiveB Auditors Ανώνυμη Εταιρεία 
Υπηρεσίες Ελέγχου & Διασφάλισης 

Μανδηλαρά 5Β, 412 22 Λάρισα 

Ιφινενείας 81 & Βελικοπούλου, 142 31 Νέα Ιωνία Αττική 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 190 – Α.Μ. ΕΛΤΕ 61 

 

 


