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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης

με την επωνυμία MCARTHURGLEN ΕΛΛΑΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ,  το

διακριτικό τίτλο MCARTHURGLEN HELLAS  και  αριθμό ΓΕΜΗ 005634601000.

Την  21/11/2022  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης  ,  τα  κατωτέρω  στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3322675 οι εγκεκριμένες από την 31/10/2022 Γενική Συνέλευση των Εταίρων οικονομικές

καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2021 έως 31/12/2021.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3322676 η από 31/10/2022 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των Εταίρων σύμφωνα με

την οποία ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2022 έως 31/12/2022:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «ΠΡΑΙΣΓΟΥΩΤΕΡΧΑΟΥΣΚΟΥΠΕΡΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΛΕΓΚΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», Α.Φ.Μ.

094399907-Δ.Ο.Υ.  ΦΑΒΕ ΑΘΗΝΩΝ (ΜΕΓΑΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ),  Αρ.  ΓΕΜΗ 1520401000,  και  (Δ/νση :  Λ.

ΚΗΦΙΣΙΑΣ 268 TK ,  ΧΑΛΑΝΔΡΙ),  με  αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ  .

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΒΕΝΙΖΕΛΟΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ του ΓΕΩΡΓΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με αριθμό

μητρώου ΕΛΤΕ 2864.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο
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ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΤΩΝ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΩΝ 
της Εταιρείας McArthurGlen Hellas MEΠΕ 
επί των ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

για τη χρήση που έληξε 31 Δεκεμβρίου 2021 
Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Εταίρων του έτους 2022 

 
Κύριε Εκπρόσωπε του Μοναδικού Εταίρου, 

Σύμφωνα με το άρθρο 22 του Ν.3190/55 και τις αναφορές στο άρθρο 150, παρ. 3 του Κ.Ν. 
4548/18, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει μέχρι σήμερα, υποβάλλουμε συνημμένα προς 
έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «McArthurGlen Ελλάς Μονοπρόσωπη 
EΠΕ» (η «Εταιρεία») για την χρήση από 01.01.2021 έως 31.12.2021. 

Οι οικονομικές καταστάσεις της Eταιρείας έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.). 

Ο Διαχειριστής της Εταιρείας σας γνωρίζει τα παρακάτω: 

ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

Ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας αφορά σε έσοδα από την εκμετάλλευση του εκπτωτικού 
εμπορικού κέντρου με την επωνυμία McArthurGlen Designer Outlet Athens και ανέρχεται για 
την τρέχουσα χρήση σε € 9.842 χιλ. έναντι € 9.641 χιλ. για τη χρήση που έληξε την 31.12.2020.  

Το τελικό καθαρό αποτέλεσμα χρήσης, είναι ζημιές € 317 χιλ. έναντι ζημιών € 3.125 χιλ. στις 
31.12.2020. 

Η δραστηριότητα της Εταιρείας επηρεάστηκε το πρώτο εξάμηνο της χρήσης από την πανδημία 
Covid-19 και το επακόλουθο κλείσιμο του εμπορικού κέντρου από την 01.01.2021 – 
17.01.2021 και από την 11.02.2021 – 23.04.2021.  

Η Κυβέρνηση με νομοθετική ρύθμιση αποφάσισε να απαλλάξει τους καταστηματάρχες από 
την καταβολή του συνόλου του μισθώματός τους για τους μήνες Ιανουάριο έως και Μάιο και 
αντίστοιχα να αποζημιώσει (για το ίδιο χρονικό διάστημα) την Εταιρεία με ανώτατο ύψος 
αποζημίωσης το  60% των μισθωμάτων. 
 
Το δεύτερο εξάμηνο της χρήσης, υπήρξε σαφής βελτίωση της οικονομικής δραστηριότητας 
καθώς με την ύφεση της πανδημίας χαλάρωσαν οι περιορισμοί στις μετακινήσεις και 
επανάκαμψε ο τουρισμός. Το βελτιωμένο οικονομικό κλίμα είχε θετική επίδραση στην 
ψυχολογία των καταναλωτών   το οποίο οδήγησε σε άνοδο του τζίρου και στη βελτίωση των 
οικονομικών αποτελεσμάτων των καταστημάτων που δραστηριοποιούνται εντός του 
εμπορικού κέντρου. Ιδιαίτερα θετική κρίνεται και η λειτουργεία του κέντρου και τις Κυριακές, 
όπου παρατηρείται αυξημένη επισκεψιμότητα και τζίρος των καταστημάτων. 
 
Το σύνολο του ενεργητικού της Εταιρείας διαμορφώθηκε την 31.12.2021 σε € 73.825 χιλ. 
έναντι € 71.287 χιλ. την 31.12.2020. Από το σύνολο του ενεργητικού, οι € 16.124 χιλ. 
αντιπροσωπεύουν το κυκλοφορούν ενεργητικό, και συγκεκριμένα απαιτήσεις € 3.905 χιλ., 
αναβαλλόμενα κόστη μισθώσεων € 409 χιλ. και δεσμευμένες καταθέσεις και ταμειακά 
διαθέσιμα € 11.809 χιλ. Οι υποχρεώσεις της Εταιρείας ανέρχονται σε € 101.879 χιλ. από τις 
οποίες ποσό € 40.916 χιλ. αφορά      μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις.  
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Τα ίδια κεφάλαια της Εταιρείας είναι αρνητικά και ανέρχονται σε € (28.053) χιλ. την 31.12.2021. 
Σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο άρθρο 45 του Ν.3190/1995, η Εταιρεία προτίθεται να λάβει 
όλα τα απαραίτητα μέτρα για να βελτιώσει την κεφαλαιακή της διάρθρωση.   

Ο συνολικός δανεισμός της Εταιρείας αυξήθηκε το 2021 κατά € 738,00 χιλ. και διαμορφώθηκε 
σε          € 94.146 χιλ. από € 93.407 χιλ. το 2020. Ο καθαρός δανεισμός μειώθηκε κατά € 2.613 
χιλ. 

Ο καθαρός δανεισμός της εταιρείας στις 31.12.2021 και 31.12.2020 απεικονίζεται παρακάτω: 

 31/12/2021  31/12/2020 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός (Σημείωση 17) 39.117  87.369 
Βραχυπρόθεσμος δανεισμός (Σημείωση 17) 55.029  6.038 
Σύνολο δανείων  94.146  93.407 
Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα (Σημείωση 15) 9.547  5.580 
Αποθεματικό Λογαριασμών Εσόδων  2.262  2.878 
Καθαρός δανεισμός 82.336  84.949 
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (28.053)  (27.736) 
Συνολικά απασχολούμενα κεφάλαια 54.283  57.213 

 

Η εξέλιξη ορισμένων βασικών χρηματοοικονομικών δεικτών της Εταιρείας έχει ως εξής: 

 
Α) Αριθμοδείκτες 
Αποδοτικότητας      
       
   2021  2020  

       

Αποδοτικότητα 
Επενδεδυμένων Κεφαλαίων 

= 

Καθαρά 
Αποτελέσματα 
προ φόρων 

-282 
-0,38% 

-2.802 
-3,93% 

Σύνολο 
Ενεργητικού 

73.825 71.287 

      
B) Αριθμοδείκτες 
Ρευστότητας  

    

       

   2021  2020  

Δείκτης Κυκλοφοριακής 
Ρευστότητας 

= 

Κυκλοφορούν 
Ενεργητικό 

16.124 
0,3 

11.679 
1,2 

Βραχυπρόθεσμες 
Υποχρεώσεις 

60.963 9.920 
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Γ) Αριθμοδείκτες διάρθρωσης 
κεφαλαίων 

      

   

 
 

2021 
 

 
 

2020 
 

Δείκτης Συνολικής Δανειακής 
Επιβάρυνσης 

= 

Σύνολο 
Δανειακών 
Υποχρεώσεων 

94.146 
-3,4 

93.408 
-3,4 

Ίδια Κεφάλαια -28.053 -27.736 

       

Ίδια Κεφάλαια προς 
Συνολικά 

= 

Ίδια Κεφάλαια -28.053 

-38,00% 

-27.736 

-38,91% Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων και 
Υποχρεώσεων 

73.825 71.287 

      
Δ) Αριθμοδείκτες 
δραστηριότητας  

    

      

   2021  2020  

Κυκλοφοριακή Ταχύτητα 
Ενεργητικού 

= 

 
9.842 

0,1 
9.641 

0,1 Πωλήσεις 
Σύνολο 
Ενεργητικού 

73.825 71.287 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε διάφορους χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως, ενδεικτικά, 
κινδύνους αγοράς (μεταβολές σε συναλλαγματικές ισοτιμίες, κίνδυνο ταμειακών ροών και 
κίνδυνο εύλογης αξίας από μεταβολές επιτοκίων και κίνδυνο τιμών), πιστωτικό κίνδυνο και 
κίνδυνο ρευστότητας.  

Η διαχείριση κινδύνων παρακολουθείται από την διοίκηση της Εταιρείας και διαμορφώνεται 
στα πλαίσια οδηγιών, κατευθύνσεων και κανόνων εγκεκριμένων από τη διοίκηση. 

Α) Συναλλαγματικός Κίνδυνος: Η Εταιρεία δεν υπόκειται σε ουσιώδη συναλλαγματικό 
κίνδυνο αφού δεν έχει σημαντικές συναλλαγές σε ξένα νομίσματα. 

Β) Κίνδυνος ταμειακών ροών και κίνδυνος εύλογης αξίας λόγω μεταβολής των 
επιτοκίων: Η έκθεση στον κίνδυνο μεταβολής επιτοκίων προέρχεται από τον τραπεζικό 
δανεισμό που έχει συνάψει η Εταιρεία με κυμαινόμενο επιτόκιο με βάση το Euribor. Η Εταιρεία 
παρακολουθεί τις τάσεις των επιτοκίων καθώς και τη διάρκεια και τη φύση των 
χρηματοδοτικών αναγκών της.  

Γ) Πιστωτικός κίνδυνος: Η Εταιρεία αξιολογεί διαρκώς την πιστοληπτική ικανότητα των 
πελατών της καθώς και τα μέγιστα επιτρεπτά όρια πίστωσης. Η Εταιρεία προσπαθεί με 
διασπορά σε πλήθος πελατών και λήψη εγγυήσεων να περιορίζει τους κινδύνους. 

Δ) Κίνδυνος Ρευστότητας: Η ρευστότητα της Εταιρείας παρακολουθείται από τη διοίκηση σε 
συνεχή βάση. Για τη διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας, η διοίκηση της Εταιρείας μεριμνά 
για την ύπαρξη διαθεσίμων για την κάλυψη των αναγκών της. 
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Η Εταιρεία έχει λάβει όλα τα απαραίτητα μέτρα για την αντιμετώπιση και τον περιορισμό των 
χρηματοοικονομικών κινδύνων όπως τον πιστωτικό κίνδυνο και τον κίνδυνο ρευστότητας, 
καθώς και τις αρνητικές επιπτώσεις που προκύπτουν από την εξάπλωση του νέου κορονοϊού. 

ΠΡΟΣΩΠΙΚΟ 

Η Εταιρεία δεν απασχολούσε προσωπικό κατά την 31 Δεκεμβρίου 2021 και 31 Δεκεμβρίου 
2020. 

YΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΑ 

H Εταιρεία δεν διαθέτει υποκαταστήματα κατά την ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών 
καταστάσεων. 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΘΕΜΑΤΑ 

Η Εταιρεία θέτει την περιβαλλοντική και κοινωνική υπευθυνότητα ως βασική παράμετρο της 
επιχειρηματικής της δράσης. 

ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΗ ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Η Διοίκηση της Εταιρείας εκτιμά πως κατά το έτος 2022 οι συνέπειες του Covid-19 δε θα 
επηρεάσουν ιδιαιτέρως δυσμενώς τα οικονομικά αποτελέσματα. Ταυτόχρονα, η Διοίκηση 
παρακολουθεί διαρκώς τις αυξητικές τάσεις στον πληθωρισμό, οι οποίες οφείλονται στην 
ανάκαμψη της οικονομικής δραστηριότητας μετά την ύφεση της πανδημίας, ελλείψεις σε 
εργατικό δυναμικό αλλά και στην αύξηση του κόστους ενέργειας και των τροφίμων, ιδιαίτερα 
μετά την έναρξη του πολέμου μεταξύ Ρωσίας και Ουκρανίας. 
 
Οι αυξητικές τάσεις του πληθωρισμού αναμένεται να συνεχιστούν τουλάχιστον μέχρι το τέλος 
του 2022, ενώ ενδεχόμενη αύξηση των τιμών και το 2023 αναμένεται να επηρεάσει αρνητικά  
το διαθέσιμο εισόδημα των καταναλωτών και θα οδηγήσει ενδεχομένως σε μείωση της 
ζήτησης.  
 
Η Εταιρεία παρακολουθεί σε τακτική βάση τις μεταβολές στο κόστος λειτουργίας της και 
πραγματοποιεί όλες τις απαραίτητες ενέργειες ώστε να διατηρήσει το κόστος σε αποδεκτά 
επίπεδα.  Οι συμβάσεις της Εταιρείας έχουν ρήτρα αναπροσαρμογής των τιμών των 
παρεχόμενων υπηρεσιών με βάση την εξέλιξη του πληθωρισμού. 
 
Στις 15.02.2022, η Εταιρεία υπέγραψε νέα δανειακή σύμβαση με την Τράπεζα Πειραιώς ύψους 
μέχρι €79 εκ., διάρκειας 7 ετών και επιτόκιο 2.65% πλέον Euribor. Συνεπώς, τα ταμειακά 
διαθέσιμα της Εταιρείας κρίνονται επαρκή για να εξασφαλίσουν την κάλυψη των ανειλημμένων 
υποχρεώσεών της και προβλέπεται ότι οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες των δανείων της 
Εταιρείας θα συνεχίσουν να ικανοποιούνται. 
 
Κατόπιν αυτών και έχοντας υπόψη τις ιδιάζουσες συνθήκες κάτω από τις οποίες η Εταιρεία 
δραστηριοποιήθηκε κατά το έτος 2021, τις ιδιαιτερότητες του κλάδου και τον ανταγωνισμό 
θεωρούμε ότι η Εταιρεία κινήθηκε σε ικανοποιητικά επίπεδα κατά την χρήση που έληξε την 31 
Δεκεμβρίου 2021. Παρά τη συνεχιζόμενη εξέλιξη του Covid-19 και τις αρνητικές επιπτώσεις 
του κατά το α’ εξάμηνο 2021, η βελτίωση του οικονομικού κλίματος με την ανάκαμψη του 
τουρισμού και της ψυχολογίας των καταναλωτών, οδήγησε σε άνοδο του κύκλου εργασιών 
και βελτίωση των αποτελεσμάτων κατά το β΄εξάμηνο 2021 αλλά και στο σύνολο της χρήσης 
σε σχέση με το 2020. 
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     ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ 

1) Στις 15.02.2022, η Εταιρεία υπέγραψε νέα δανειακή σύμβαση με την Τράπεζα 
Πειραιώς, ύψους μέχρι €79εκ. και με διάρκεια 7 ετών. Το επιτόκιο της σύμβασης 
συμφωνήθηκε στο 2.65% πλέον Euribor.  
 
Ο σκοπός της νέας δανειακής σύμβασης ήταν η αναχρηματοδότηση του υπάρχοντος 
τραπεζικού δανεισμού και η μερική αποπληρωμή των δανείων προς την MGE Hellenic 
Investments S.àr.l.  
 
Στις 22.03.2022 η Εταιρεία προχώρησε σε εκταμίευση του δανείου ύψους €70 εκ. και 
αποπλήρωσε πλήρως τις υποχρεώσεις της από τον προηγούμενο τραπεζικό 
δανεισμό.  
 
Τον Απρίλιο του 2022, το διοικητικό συμβούλιο της Εταιρείας αποφάσισε την 
αποπληρωμή δανείων προς την MGE Hellenic Investments S.àr.l., ύψους €24.99 εκ.. 
Η πληρωμή των δανείων πραγματοποιήθηκε στις 22.04.2022. 

 
2) Στις 05.08.2022, υπήρξε αλλαγή του ιδιοκτησιακού καθεστώτος του κέντρου καθώς 

η LAMDA DEVELOPMENT S.A.  μέσω της 100% θυγατρικής της L.O.V. S.M.S.A., 
εξαγόρασε το 100% της εταιρείας McArthurGlen Hellas Μονοπρόσωπη ΕΠΕ από την 
εταιρεία MGE Hellenic Investments S.àr.l. Η αξία του McArthurGlen Designer Outlet 
Athens ανήλθε σε περίπου €109εκ. ενώ το τίμημα της εξαγοράς των 
μετοχών ανήλθε σε περίπου €40εκ, περιλαμβανομένης της αποπληρωμής 
προϋφισταμένων δανείων που είχαν χορηγηθεί από τους προηγούμενους εταίρους της 
εταιρείας. 

 
Αυτά είναι με τα πεπραγμένα και τα αποτελέσματα της δωδεκάμηνης εταιρικής χρήσης και 
παρακαλούμε να τα εγκρίνετε μαζί με τον Ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2021 και 
συγχρόνως να απαλλάξετε τους Διαχειριστές από κάθε ευθύνη για την χρήση αυτή.  



 

 

  

 

ΑρΓεΜΗ: 5634601000 

 

 

McArthurGlen Hellas ΜΕΠΕ 
 
 

Ετήσια Έκθεση των Διαχειριστών 
και 

Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις σύμφωνα με τα Διεθνή 
Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς για τη χρήση 

που έληξε 31 Δεκεμβρίου 2021 
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ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΤΩΝ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΩΝ 
της Εταιρείας McArthurGlen Hellas MEΠΕ 
επί των ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

για τη χρήση που έληξε 31 Δεκεμβρίου 2021 
Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Εταίρων του έτους 2022 

  
 
Κύριε Εκπρόσωπε του Μοναδικού Εταίρου, 

Σύμφωνα με το άρθρο 22 του Ν.3190/55 και τις αναφορές στο άρθρο 150, παρ. 3 του Κ.Ν. 4548/18, 
όπως τροποποιήθηκε και ισχύει μέχρι σήμερα, υποβάλλουμε συνημμένα προς έγκριση τις 
οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «McArthurGlen Ελλάς Μονοπρόσωπη EΠΕ» (η «Εταιρεία») 
για την χρήση από 01.01.2021 έως 31.12.2021. 

Οι οικονομικές καταστάσεις της Eταιρείας έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.). 

Ο Διαχειριστής της Εταιρείας σας γνωρίζει τα παρακάτω: 

ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

Ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας αφορά σε έσοδα από την εκμετάλλευση του εκπτωτικού εμπορικού 
κέντρου με την επωνυμία McArthurGlen Designer Outlet Athens και ανέρχεται για την τρέχουσα 
χρήση σε € 9.842 χιλ. έναντι € 9.641 χιλ. για τη χρήση που έληξε την 31.12.2020.  

Το τελικό καθαρό αποτέλεσμα χρήσης, είναι ζημιές € 317 χιλ. έναντι ζημιών € 3.125 χιλ. στις 
31.12.2020. 

Η δραστηριότητα της Εταιρείας επηρεάστηκε το πρώτο εξάμηνο της χρήσης από την πανδημία 
Covid-19 και το επακόλουθο κλείσιμο του εμπορικού κέντρου από την 01.01.2021 – 17.01.2021 και 
από την 11.02.2021 – 23.04.2021.  

Η Κυβέρνηση με νομοθετική ρύθμιση αποφάσισε να απαλλάξει τους καταστηματάρχες από την 
καταβολή του συνόλου του μισθώματός τους για τους μήνες Ιανουάριο έως και Μάιο και αντίστοιχα 
να αποζημιώσει (για το ίδιο χρονικό διάστημα) την Εταιρεία με ανώτατο ύψος αποζημίωσης το  60% 
των μισθωμάτων. 
 
Το δεύτερο εξάμηνο της χρήσης, υπήρξε σαφής βελτίωση της οικονομικής δραστηριότητας καθώς 
με την ύφεση της πανδημίας χαλάρωσαν οι περιορισμοί στις μετακινήσεις και επανάκαμψε ο 
τουρισμός. Το βελτιωμένο οικονομικό κλίμα είχε θετική επίδραση στην ψυχολογία των καταναλωτών   
το οποίο οδήγησε σε άνοδο του τζίρου και στη βελτίωση των οικονομικών αποτελεσμάτων των 
καταστημάτων που δραστηριοποιούνται εντός του εμπορικού κέντρου. Ιδιαίτερα θετική κρίνεται και 
η λειτουργεία του κέντρου και τις Κυριακές, όπου παρατηρείται αυξημένη επισκεψιμότητα και τζίρος 
των καταστημάτων. 
 
Το σύνολο του ενεργητικού της Εταιρείας διαμορφώθηκε την 31.12.2021 σε € 73.825 χιλ. έναντι € 
71.287 χιλ. την 31.12.2020. Από το σύνολο του ενεργητικού, οι € 16.124 χιλ. αντιπροσωπεύουν το 
κυκλοφορούν ενεργητικό, και συγκεκριμένα απαιτήσεις € 3.905 χιλ., αναβαλλόμενα κόστη 
μισθώσεων € 409 χιλ. και δεσμευμένες καταθέσεις και ταμειακά διαθέσιμα € 11.809 χιλ. Οι 
υποχρεώσεις της Εταιρείας ανέρχονται σε € 101.879 χιλ. από τις οποίες ποσό € 40.916 χιλ. αφορά      
μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις.  
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Τα ίδια κεφάλαια της Εταιρείας είναι αρνητικά και ανέρχονται σε € (28.053) χιλ. την 31.12.2021. 
Σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο άρθρο 45 του Ν.3190/1995, η Εταιρεία προτίθεται να λάβει όλα 
τα απαραίτητα μέτρα για να βελτιώσει την κεφαλαιακή της διάρθρωση.   

Ο συνολικός δανεισμός της Εταιρείας αυξήθηκε το 2021 κατά € 738,00 χιλ. και διαμορφώθηκε σε          
€ 94.146 χιλ. από € 93.407 χιλ. το 2020. Ο καθαρός δανεισμός μειώθηκε κατά € 2.613 χιλ. 

Ο καθαρός δανεισμός της εταιρείας στις 31.12.2021 και 31.12.2020 απεικονίζεται παρακάτω: 

 31/12/2021  31/12/2020 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός (Σημείωση 17) 39.117  87.369 
Βραχυπρόθεσμος δανεισμός (Σημείωση 17) 55.029  6.038 
Σύνολο δανείων  94.146  93.407 
Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα (Σημείωση 15) 9.547  5.580 
Αποθεματικό Λογαριασμών Εσόδων  2.262  2.878 
Καθαρός δανεισμός 82.336  84.949 
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (28.053)  (27.736) 
Συνολικά απασχολούμενα κεφάλαια 54.283  57.213 

 

Η εξέλιξη ορισμένων βασικών χρηματοοικονομικών δεικτών της Εταιρείας έχει ως εξής: 

 
Α) Αριθμοδείκτες 
Αποδοτικότητας      
       
   2021  2020  

       

Αποδοτικότητα 
Επενδεδυμένων Κεφαλαίων 

= 

Καθαρά 
Αποτελέσματα 
προ φόρων 

-282 
-0,38% 

-2.802 
-3,93% 

Σύνολο 
Ενεργητικού 

73.825 71.287 

      
B) Αριθμοδείκτες 
Ρευστότητας  

    

       

   2021  2020  

Δείκτης Κυκλοφοριακής 
Ρευστότητας 

= 

Κυκλοφορούν 
Ενεργητικό 

16.124 
0,3 

11.679 
1,2 

Βραχυπρόθεσμες 
Υποχρεώσεις 

60.963 9.920 
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Γ) Αριθμοδείκτες διάρθρωσης 
κεφαλαίων 

      

   

 
 

2021 
 

 
 

2020 
 

Δείκτης Συνολικής Δανειακής 
Επιβάρυνσης 

= 

Σύνολο 
Δανειακών 
Υποχρεώσεων 

94.146 
-3,4 

93.408 
-3,4 

Ίδια Κεφάλαια -28.053 -27.736 

       

Ίδια Κεφάλαια προς 
Συνολικά 

= 

Ίδια Κεφάλαια -28.053 

-38,00% 

-27.736 

-38,91% Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων και 
Υποχρεώσεων 

73.825 71.287 

      
Δ) Αριθμοδείκτες 
δραστηριότητας  

    

      

   2021  2020  

Κυκλοφοριακή Ταχύτητα 
Ενεργητικού 

= 

 
9.842 

0,1 
9.641 

0,1 Πωλήσεις 
Σύνολο 
Ενεργητικού 

73.825 71.287 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε διάφορους χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως, ενδεικτικά, κινδύνους 
αγοράς (μεταβολές σε συναλλαγματικές ισοτιμίες, κίνδυνο ταμειακών ροών και κίνδυνο εύλογης 
αξίας από μεταβολές επιτοκίων και κίνδυνο τιμών), πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας.  

Η διαχείριση κινδύνων παρακολουθείται από την διοίκηση της Εταιρείας και διαμορφώνεται στα 
πλαίσια οδηγιών, κατευθύνσεων και κανόνων εγκεκριμένων από τη διοίκηση. 

Α) Συναλλαγματικός Κίνδυνος: Η Εταιρεία δεν υπόκειται σε ουσιώδη συναλλαγματικό κίνδυνο 
αφού δεν έχει σημαντικές συναλλαγές σε ξένα νομίσματα. 

Β) Κίνδυνος ταμειακών ροών και κίνδυνος εύλογης αξίας λόγω μεταβολής των επιτοκίων: Η 
έκθεση στον κίνδυνο μεταβολής επιτοκίων προέρχεται από τον τραπεζικό δανεισμό που έχει 
συνάψει η Εταιρεία με κυμαινόμενο επιτόκιο με βάση το Euribor. Η Εταιρεία παρακολουθεί τις τάσεις 
των επιτοκίων καθώς και τη διάρκεια και τη φύση των χρηματοδοτικών αναγκών της.  

Γ) Πιστωτικός κίνδυνος: Η Εταιρεία αξιολογεί διαρκώς την πιστοληπτική ικανότητα των πελατών 
της καθώς και τα μέγιστα επιτρεπτά όρια πίστωσης. Η Εταιρεία προσπαθεί με διασπορά σε πλήθος 
πελατών και λήψη εγγυήσεων να περιορίζει τους κινδύνους. 

Δ) Κίνδυνος Ρευστότητας: Η ρευστότητα της Εταιρείας παρακολουθείται από τη διοίκηση σε 
συνεχή βάση. Για τη διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας, η διοίκηση της Εταιρείας μεριμνά για την 
ύπαρξη διαθεσίμων για την κάλυψη των αναγκών της. 

Η Εταιρεία έχει λάβει όλα τα απαραίτητα μέτρα για την αντιμετώπιση και τον περιορισμό των 
χρηματοοικονομικών κινδύνων όπως τον πιστωτικό κίνδυνο και τον κίνδυνο ρευστότητας, καθώς και 
τις αρνητικές επιπτώσεις που προκύπτουν από την εξάπλωση του νέου κορονοϊού. 
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ΠΡΟΣΩΠΙΚΟ 

Η Εταιρεία δεν απασχολούσε προσωπικό κατά την 31 Δεκεμβρίου 2021 και 31 Δεκεμβρίου 2020. 

YΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΑ 

H Εταιρεία δεν διαθέτει υποκαταστήματα κατά την ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών 
καταστάσεων. 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΘΕΜΑΤΑ 

Η Εταιρεία θέτει την περιβαλλοντική και κοινωνική υπευθυνότητα ως βασική παράμετρο της 
επιχειρηματικής της δράσης. 

ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΗ ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Η Διοίκηση της Εταιρείας εκτιμά πως κατά το έτος 2022 οι συνέπειες του Covid-19 δε θα επηρεάσουν 
ιδιαιτέρως δυσμενώς τα οικονομικά αποτελέσματα. Ταυτόχρονα, η Διοίκηση παρακολουθεί διαρκώς 
τις αυξητικές τάσεις στον πληθωρισμό, οι οποίες οφείλονται στην ανάκαμψη της οικονομικής 
δραστηριότητας μετά την ύφεση της πανδημίας, ελλείψεις σε εργατικό δυναμικό αλλά και στην 
αύξηση του κόστους ενέργειας και των τροφίμων, ιδιαίτερα μετά την έναρξη του πολέμου μεταξύ 
Ρωσίας και Ουκρανίας. 
 
Οι αυξητικές τάσεις του πληθωρισμού αναμένεται να συνεχιστούν τουλάχιστον μέχρι το τέλος του 
2022, ενώ ενδεχόμενη αύξηση των τιμών και το 2023 αναμένεται να επηρεάσει αρνητικά  το 
διαθέσιμο εισόδημα των καταναλωτών και θα οδηγήσει ενδεχομένως σε μείωση της ζήτησης.  
 
Η Εταιρεία παρακολουθεί σε τακτική βάση τις μεταβολές στο κόστος λειτουργίας της και 
πραγματοποιεί όλες τις απαραίτητες ενέργειες ώστε να διατηρήσει το κόστος σε αποδεκτά επίπεδα.  
Οι συμβάσεις της Εταιρείας έχουν ρήτρα αναπροσαρμογής των τιμών των παρεχόμενων υπηρεσιών 
με βάση την εξέλιξη του πληθωρισμού. 
 
Στις 15.02.2022, η Εταιρεία υπέγραψε νέα δανειακή σύμβαση με την Τράπεζα Πειραιώς ύψους μέχρι 
€79 εκ., διάρκειας 7 ετών και επιτόκιο 2.65% πλέον Euribor. Συνεπώς, τα ταμειακά διαθέσιμα της 
Εταιρείας κρίνονται επαρκή για να εξασφαλίσουν την κάλυψη των ανειλημμένων υποχρεώσεών της 
και προβλέπεται ότι οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες των δανείων της Εταιρείας θα συνεχίσουν 
να ικανοποιούνται. 
 
Κατόπιν αυτών και έχοντας υπόψη τις ιδιάζουσες συνθήκες κάτω από τις οποίες η Εταιρεία 
δραστηριοποιήθηκε κατά το έτος 2021, τις ιδιαιτερότητες του κλάδου και τον ανταγωνισμό θεωρούμε 
ότι η Εταιρεία κινήθηκε σε ικανοποιητικά επίπεδα κατά την χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 
2021. Παρά τη συνεχιζόμενη εξέλιξη του Covid-19 και τις αρνητικές επιπτώσεις του κατά το α’ 
εξάμηνο 2021, η βελτίωση του οικονομικού κλίματος με την ανάκαμψη του τουρισμού και της 
ψυχολογίας των καταναλωτών, οδήγησε σε άνοδο του κύκλου εργασιών και βελτίωση των 
αποτελεσμάτων κατά το β΄εξάμηνο 2021 αλλά και στο σύνολο της χρήσης σε σχέση με το 2020. 

     ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ 

1) Στις 15.02.2022, η Εταιρεία υπέγραψε νέα δανειακή σύμβαση με την Τράπεζα Πειραιώς, 
ύψους μέχρι €79εκ. και με διάρκεια 7 ετών. Το επιτόκιο της σύμβασης συμφωνήθηκε στο 
2.65% πλέον Euribor.  
 
Ο σκοπός της νέας δανειακής σύμβασης ήταν η αναχρηματοδότηση του υπάρχοντος 
τραπεζικού δανεισμού και η μερική αποπληρωμή των δανείων προς την MGE Hellenic 
Investments S.àr.l.  
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Στις 22.03.2022 η Εταιρεία προχώρησε σε εκταμίευση του δανείου ύψους €70 εκ. και 
αποπλήρωσε πλήρως τις υποχρεώσεις της από τον προηγούμενο τραπεζικό δανεισμό.  
 
Τον Απρίλιο του 2022, το διοικητικό συμβούλιο της Εταιρείας αποφάσισε την αποπληρωμή 
δανείων προς την MGE Hellenic Investments S.àr.l., ύψους €24.99 εκ.. Η πληρωμή των 
δανείων πραγματοποιήθηκε στις 22.04.2022. 

 
2) Στις 05.08.2022, υπήρξε αλλαγή του ιδιοκτησιακού καθεστώτος του κέντρου καθώς 

η LAMDA DEVELOPMENT S.A.  μέσω της 100% θυγατρικής της L.O.V. S.M.S.A., 
εξαγόρασε το 100% της εταιρείας McArthurGlen Hellas Μονοπρόσωπη ΕΠΕ από την 
εταιρεία MGE Hellenic Investments S.àr.l. Η αξία του McArthurGlen Designer Outlet Athens 
ανήλθε σε περίπου €109εκ. ενώ το τίμημα της εξαγοράς των μετοχών ανήλθε σε 
περίπου €40εκ, περιλαμβανομένης της αποπληρωμής προϋφισταμένων δανείων που είχαν 
χορηγηθεί από τους προηγούμενους εταίρους της εταιρείας. 

 
Αυτά είναι με τα πεπραγμένα και τα αποτελέσματα της δωδεκάμηνης εταιρικής χρήσης και 
παρακαλούμε να τα εγκρίνετε μαζί με τον Ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2021 και συγχρόνως να 
απαλλάξετε τους Διαχειριστές από κάθε ευθύνη για την χρήση αυτή.  

Αθήνα, ……………….. 2022 

Ο Διαχειριστής 

 

 

XXXX 
Αριθμός Διαβατηρίου: 123280598 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΟΥ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ  

 Σημειώσεις 
1/1/2021 - 

31/12/2021  
1/1/2020- 

31/12/2020 
     

Πωλήσεις 5   9.842  9.641 
Λοιπά Έσοδα / Επιχορηγήσεις  5   2.369  - 
Άμεσα λειτουργικά έξοδα 6   (5.709)  (5.203) 
Λοιπά έξοδα  7   (2.407)  (2.732) 
Αποτελέσματα εκμετάλλευσης  4.096  1.706 

     
Χρηματοοικονομικά έξοδα 8   (4.378)  (4.508) 
Χρηματοοικονομικά έξοδα - καθαρά  (4.378)  (4.508) 

     
Ζημίες προ φόρων  (282)  (2.802) 
Φόρος εισοδήματος 9   (35)  (323) 
Καθαρές ζημίες χρήσης  (317)  (3.125) 

     
Λοιπά συνολικά έσοδα  -  - 
Συγκεντρωτικές συνολικές ζημίες χρήσης  (317)  (3.125) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 13 έως 38 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών 
καταστάσεων.  
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ  

 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημειώσεις 31/12/2021  31/12/2020 

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό     
Επενδυτικά ακίνητα 10   54.949  56.735 
Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 11   777  900 
Αναβαλλόμενα κόστη μισθώσεων 12   1.794  1.645 
Λοιπές απαιτήσεις 13   183  328 

  57.702  59.608 
Κυκλοφορούν ενεργητικό     
Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 13   3.905  2.487 
Αναβαλλόμενα κόστη μισθώσεων 12   409  734 
Δεσμευμένες καταθέσεις 14   2.262  2.063 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 15   9.547  6.395 

  16.124  11.679 
Σύνολο ενεργητικού  73.825  71.287 

     
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ     
Ίδια κεφάλαια αποδιδόμενα στους 
μετόχους     
Εταιρικό κεφάλαιο 16   18  18 
Αποτελέσματα εις νέον  (28.071)  (27.754) 
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων  (28.053)  (27.736) 

     
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ     
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις     
Δάνεια 17,20 39.117  87.370 
Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 18   1.223  1.125 
Αναβαλλόμενες Φορολογικές 
Υποχρεώσεις 19   576  608 

  40.916  89.103 
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις     
Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 18   5.688  3.611 
Δάνεια 17,20 55.029  6.038 
Φόρος Εισοδήματος   246  271 

  60.963  9.920 
Σύνολο υποχρεώσεων  101.879  99.023 
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και 
υποχρεώσεων  73.825  71.287 

 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 13 έως 38 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών 
καταστάσεων.   
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ  

 

Εταιρικό 
κεφάλαιο 

 
Αποτελέσματα 

εις νέον 
 

Σύνολο 
ιδίων 

κεφαλαίων 
      

1 Ιανουαρίου 2020 18   (24.629)   (24.611) 
Καθαρές ζημίες χρήσης -   (3.125)   (3.125) 
31 Δεκεμβρίου 2020 18   (27.754)   (27.736) 

      
1 Ιανουαρίου 2021 18  (27.754)  (27.736) 
Καθαρές ζημίες χρήσης -  (317)       (317) 
31 Δεκεμβρίου 2021 18  (28.071)  (28.053) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 13 έως 38 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών 
καταστάσεων.  
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ  

  2021  2020 
 Σημειώσεις    

Καθαρά Κέρδη / (Ζημίες )  Χρήσης   (317)  (3.125) 
     

Πλέον/ μείον προσαρμογές για:     
Αποσβέσεις ενσώματων παγίων περιουσιακών 
στοιχείων 7, 11 250  178 
Αποσβέσεις επενδυτικών ακινήτων 7, 10 1.799  1.798 
Αποσβέσεις αναβαλλόμενου κόστους μισθώσεων 5   623  721 
Φόρος Εισοδήματος 9 35   323 
Αποσβέσεις αναβαλλόμενου κόστους δανεισμού 7 239   245 
Προβλέψεις Επισφαλών Απαιτήσεων 6   117  420 
Χρηματοοικονομικά έξοδα / (έσοδα) 8   4.378  4.508 

  7.124  4.902 
     

Μεταβολές κεφαλαίου κίνησης:     
(Αύξηση)/(Μείωση) Απαιτήσεων  (1.529)  (1) 
Αύξηση / (Μείωση) Υποχρεώσεων  2.148  (558) 

  619  (558) 
Καταβληθέντες τόκοι και συναφή έξοδα  (2.233)  (2.312) 
Καταβληθείς φόρος εισοδήματος  -  (88) 

  (2.233)  (2.400) 
Καθαρές ταμειακές ροές από λειτουργικές 
δραστηριότητες  5.510  1.944 

     

Ταμειακές ροές από επενδυτικές  δραστηριότητες     
Παροχή κινήτρων λειτουργικών μισθώσεων  (447)  (192) 
Επενδυτικά ακίνητα & ενσώματα πάγια (προσθήκες) 10, 11 (65)  (486) 
Καθαρές ταμειακές ροές από επενδυτικές 
δραστηριότητες  (512)  (678) 

     

Ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες     
Αποπληρωμή τραπεζικού δανεισμού   (1.647)  (549) 
Αποπληρωμή ενδοομιλικού δανείου     0 
Καθαρές ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές 
δραστηριότητες  (1.647)  (549) 

     
Καθαρή αύξηση/μείωση στα ταμειακά διαθέσιμα και 
ισοδύναμα  3.351  716 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στην αρχή της 
χρήσης  8.458  7.742 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στο τέλος της χρήσης  11.809  8.458 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 13 έως 38 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών 
καταστάσεων.  
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Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 

1. Γενικές πληροφορίες 
 
Η McArthurGlen Hellas MEΠΕ (η «Εταιρεία») ιδρύθηκε στις 2 Μαρτίου του 2004 στην Ελλάδα υπό 
τη νομική μορφή της Μονοπρόσωπης Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης με αριθμό ΓΕΜΗ 
5634601000. 

Η έδρα της Εταιρείας βρίσκεται στο Δήμο Σπάτων-Αρτέμιδος, του νομού Αττικής, Οικοδομικό 
Τετράγωνο Ε71, 19004, Θέση Γυαλού και μοναδική εταίρος της είναι η εταιρεία MGE Hellenic 
Investments Sarl, με έδρα το Λουξεμβούργο. 

Στις 05.08.2022, υπήρξε αλλαγή του ιδιοκτησιακού καθεστώτος της Εταιρείας καθώς η LAMDA 
DEVELOPMENT S.A.  εξαγόρασε το 100% της εταιρείας McArthurGlen Hellas Μονοπρόσωπη 
ΕΠΕ από την εταιρεία MGE Hellenic Investments S.àr.l.   
 

Η κύρια δραστηριότητα της Εταιρείας είναι η ανάπτυξη, εκμετάλλευση και διαχείριση 
πολυκαταστημάτων, υπεραγορών και εμπορικών κέντρων και η εν γένει εκμετάλλευση ακίνητης 
περιουσίας. Η Εταιρεία έχει αναπτύξει και εκμεταλλεύεται το εκπτωτικό εμπορικό κέντρο με την 
επωνυμία McArthurGlen Designer Outlet Athens στα Σπάτα Αττικής. 

Η Εταιρεία δε διέθετε προσωπικό κατά την 31 Δεκεμβρίου 2021 και 31 Δεκεμβρίου 2020. Η 
διαχείριση του εμπορικού κέντρου πραγματοποιείται από την εταιρεία McArthurGlen Ελλάς 
Διαχείριση Εκπτωτικών Καταστημάτων Επώνυμων Σχεδιαστών ΕΠΕ με βάση σύμβαση 
διαχείρισης που έχει συνάψει η τελευταία με την Εταιρεία. 

Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί προς δημοσίευση από τους διαχειριστές την  
31.10.2022 και τελούν υπό την έγκριση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης. 

Οι κυριότερες λογιστικές πολιτικές που εφαρμόστηκαν στην κατάρτιση αυτών των οικονομικών 
καταστάσεων παρατίθενται παρακάτω. 

 
2. Σύνοψη σημαντικών λογιστικών πολιτικών 
  
2.1. Πλαίσιο κατάρτισης των οικονομικών καταστάσεων 

Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) και τις Διερμηνείες της Επιτροπής Διερμηνειών των 
Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση και παρουσιάζουν την οικονομική θέση, την κατάσταση συνολικού εισοδήματος, την 
κατάσταση μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και την κατάσταση ταμειακών ροών βάσει της αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας.  

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους.  

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα µε τα ΔΠΧΑ απαιτεί τη χρήση ορισμένων 
σημαντικών λογιστικών εκτιμήσεων και την άσκηση κρίσης από τη διοίκηση στη διαδικασία 
εφαρμογής των λογιστικών αρχών που έχουν υιοθετηθεί. Οι τομείς όπου διενεργήθηκαν υποθέσεις 
και εκτιμήσεις που είναι σημαντικές για τις οικονομικές καταστάσεις αναλύονται στη Σημείωση 4. 
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Όπως σημειώθηκε παραπάνω, οι οικονομικές καταστάσεις για τη χρήση που έληξε στις 31 
Δεκεμβρίου 2021 έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 
Σημειώνεται ότι η καθαρή θέση της Εταιρείας κατά την 31 Δεκεμβρίου 2021 ήταν αρνητική. Ωστόσο, 
η διοίκηση της Εταιρείας, έχοντας εκτιμήσει όλους εκείνους τους παράγοντες όπως το 
μακροοικονομικό και επιχειρηματικό περιβάλλον στην Ελλάδα, την τελευταία αναχρηματοδότηση 
του τραπεζικού δανεισμού της (Μάρτιος 2022), την τρέχουσα και εκτιμώμενη μελλοντική 
πελατειακή βάση, τις ιστορικές και εκτιμώμενες μελλοντικές ταμειακές ροές από λειτουργικές 
δραστηριότητες, την εξ αυτών εκτιμώμενη εύλογη αξία του επενδυτικού ακινήτου της κατά την 31 
Δεκεμβρίου 2021 (δείτε σημείωση 10), καθώς και τo ύψος του τιμήματος που συμφωνήθηκε με την 
LAMDA DEVELOPMENT S.A., κατέληξε ότι η εφαρμογή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι 
κατάλληλη. 

Επιπτώσεις της Πανδημίας Covid-19 για το έτος 2021 
 
Οι επιπτώσεις της πανδημίας επηρέασαν την οικονομική κατάσταση της Εταιρείας για το έτος 2021 
και ιδιαίτερα στο πρώτο εξάμηνο της χρήσης. Με απόφαση της κυβέρνησης τα εμπορικό κέντρο 
της Εταιρείας παρέμεινε κλειστό το μεγαλύτερο διάστημα από 1/1/2021 μέχρι και την 23/4/2021.  
 
Η Κυβέρνηση με νομοθετική ρύθμιση αποφάσισε να απαλλάξει τους καταστηματάρχες από την 
καταβολή του συνόλου του μισθώματός τους για τους μήνες Ιανουάριο έως και Μάιο. Αντίστοιχα 
για το ίδιο χρονικό διάστημα η Κυβέρνηση θα αποζημιώσει την Εταιρεία καταβάλλοντας το 60% 
των μισθωμάτων. 
 
Η διοίκηση παρακολουθεί διαρκώς τις εξελίξεις και παρόλο που η δραστηριότητα της Εταιρείας 
επλήγη ως αποτέλεσμα των παραπάνω μέτρων, δεν αναμένει ότι οι συνέπειες του Covid-19 θα 
επηρεάσουν δυσμενώς τη δυνατότητα της Εταιρείας να λειτουργεί με βάση την αρχή της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 
 
Η διοίκηση της Εταιρείας έχει πραγματοποιήσει όλες τις απαραίτητες ενέργειες προκειμένου να 
διασφαλίσει την ταμειακή της επάρκεια. Τα ταμειακά διαθέσιμα της Εταιρείας είναι επαρκή για να 
εξασφαλίσουν την κάλυψη των ανειλημμένων υποχρεώσεών της. Επιπρόσθετα σύμφωνα με τις 
εκτιμήσεις προβλέπεται ότι οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες των δανείων της Εταιρείας θα 
συνεχίσουν να ικανοποιούνται. 
 
Εφόσον τα πραγματικά αποτελέσματα είναι δυσμενέστερα των προβλέψεων της, η Εταιρεία έχει 
τη δυνατότητα να λάβει επιπρόσθετα μέτρα περικοπής κόστους και διατήρησης της ρευστότητάς 
της. Ως αποτέλεσμα των μέτρων που έχουν ήδη ληφθεί, αλλά και αυτών που δύνανται να ληφθούν 
σε ένα δυσμενές σενάριο, η διοίκηση εκτιμά ότι η Εταιρεία είναι σε θέση να παράγει αρκετή 
ρευστότητα ώστε να συνεχίσει να λειτουργεί με βάση την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 
 
Δεδομένης της φύσης, τις ημερομηνίες λήξης καθώς και τα συμβαλλόμενα μέρη των υποχρεώσεων 
της Εταιρείας, καθώς και της αποδεδειγμένης ικανότητας της Εταιρείας να αναχρηματοδοτεί τον 
δανεισμό της και να παράγει ρευστά διαθέσιμα, η διοίκηση εκτιμά ότι για το προβλέψιμο μέλλον, η 
Εταιρεία έχει τη δυνατότητα να εκπληρώνει τις υποχρεώσεις της. Συνεπώς, και παρά την 
αβεβαιότητα που σε κάποιο βαθμό δημιουργείται από την εξάπλωση του ιού Covid-19 και την 
αύξηση του πληθωρισμού, η διοίκηση εκτιμά ότι οι επιπτώσεις αυτών δε θα είναι εξαιρετικά 
δυσμενείς για την οικονομική κατάσταση και ρευστότητα της Εταιρείας και ως εκ τούτου οι 
οικονομικές καταστάσεις καταρτίστηκαν με βάση την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 

 



 
                        
 

McArthurGlen Hellas MEΠΕ        
Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς για τη χρήση που έληξε 31 Δεκεμβρίου 2021 
Ποσά σε € ’000 (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά)  

 

16 
 

 

2.2. Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες  

Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες: Συγκεκριμένα νέα πρότυπα, 
τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν εκδοθεί, τα οποία είναι υποχρεωτικά για λογιστικές 
περιόδους που ξεκινούν την 1 Ιανουαρίου 2021 ή μεταγενέστερα. Η εκτίμηση του Ομίλου σχετικά 
με την επίδραση από την εφαρμογή αυτών των νέων προτύπων, τροποποιήσεων και διερμηνειών 
παρατίθεται παρακάτω. 
 
Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για την τρέχουσα οικονομική χρήση 
 
ΔΠΧΑ 16 (Τροποποίηση) «Παραχωρήσεις σε ενοίκια που σχετίζονται με τον COVID-19»  

Η τροποποίηση παρέχει στους μισθωτές (αλλά όχι τους εκμισθωτές) τη δυνατότητα προαιρετικής 
εξαίρεσης από την εκτίμηση του κατά πόσον η παραχώρηση σε ενοίκιο που σχετίζεται με τον 
COVID-19 είναι τροποποίηση της μίσθωσης. Οι μισθωτές μπορούν να επιλέξουν να 
λογιστικοποιήσουν τις παραχωρήσεις σε ενοίκια με τον ίδιο τρόπο που θα έκαναν για αλλαγές που 
δεν είναι τροποποιήσεις μισθώσεων.  

ΔΠΧΑ 4 (Τροποποίηση) «Παράταση της προσωρινής απαλλαγής από την εφαρμογή του 
ΔΠΧΑ 9»  

Η τροποποίηση αλλάζει την καθορισμένη ημερομηνία λήξης για την προσωρινή εξαίρεση στο 
ΔΠΧΑ 4 «Ασφαλιστήρια συμβόλαια» από την εφαρμογή του ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα», 
έτσι ώστε οι οντότητες να υποχρεούνται να εφαρμόζουν το ΔΠΧΑ 9 για ετήσιες περιόδους που 
ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2023.  

ΔΠΧΑ 9, ΔΛΠ 39, ΔΠΧΑ 7, ΔΠΧΑ 4 και ΔΠΧΑ 16 (Τροποποιήσεις) «Αναμόρφωση επιτοκίων 
αναφοράς – Φάση 2»  
 
Οι τροποποιήσεις συμπληρώνουν αυτές που εκδόθηκαν το 2019 και επικεντρώνονται στις 
επιπτώσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις όταν μια εταιρεία αντικαθιστά το παλιό επιτόκιο 
αναφοράς με ένα εναλλακτικό επιτόκιο αναφοράς ως αποτέλεσμα της αναμόρφωσης. Πιο 
συγκεκριμένα, οι τροποποιήσεις σχετίζονται με το πώς μια εταιρεία θα λογιστικοποιήσει τις αλλαγές 
στις συμβατικές ταμειακές ροές των χρηματοοικονομικών μέσων, πώς θα λογιστικοποιήσει τις 
αλλαγές στις σχέσεις αντιστάθμισής της και τις πληροφορίες που πρέπει να γνωστοποιήσει.  
 
 
Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για μεταγενέστερες περιόδους  
 
ΔΠΧΑ 16 (Τροποποίηση) «Παραχωρήσεις σε ενοίκια που σχετίζονται με τον COVID-19 – 
Παράταση περιόδου εφαρμογής (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν 
την ή μετά την 1 
Απριλίου 2021) 
 
Η τροποποίηση παρατείνει την εφαρμογή της πρακτικής διευκόλυνσης που δόθηκε για τις 
παραχωρήσεις σε ενοίκια κατά ένα έτος για να καλύψει τις μειώσεις στα ενοίκια που οφείλονται στις 
ή έως τις 30 Ιουνίου 2022. 

 
ΔΠΧΑ 17 «Ασφαλιστήρια συμβόλαια» και Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 17 (εφαρμόζονται στις 
ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023) 
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Το ΔΠΧΑ 17 εκδόθηκε τον Μάιο του 2017 και, μαζί με τις Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 17 που 
εκδόθηκαν τον Ιούνιο του 2020, αντικαθιστά το ΔΠΧΑ 4. Το ΔΠΧΑ 17 καθιερώνει τις αρχές  για την 
αναγνώριση, επιμέτρηση και παρουσίαση των ασφαλιστήριων συμβολαίων που βρίσκονται στο 
πεδίο εφαρμογής του προτύπου καθώς και τις σχετικές γνωστοποιήσεις. Σκοπός του προτύπου 
είναι να διασφαλίσει ότι μία οντότητα παρέχει σχετικές πληροφορίες οι οποίες να παρουσιάζουν 
την εύλογη εικόνα σχετικά με  αυτά τα συμβόλαια. Το νέο πρότυπο επιλύει τα προβλήματα 
συγκρισιμότητας που είχε δημιουργήσει το ΔΠΧΑ 4 καθώς απαιτεί όλα τα ασφαλιστήρια συμβόλαια 
να λογιστικοποιούνται με τρόπο συνεπή. Οι ασφαλιστικές υποχρεώσεις θα επιμετρώνται σε 
τρέχουσες αξίες και όχι σε ιστορικό κόστος.  
 
ΔΛΠ 16 (Τροποποίηση) «Ενσώματα πάγια – Έσοδα πριν από την προβλεπόμενη χρήση» 
(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2022) 

Η τροποποίηση απαγορεύει στην οντότητα να αφαιρεί από το κόστος ενσώματου παγίου τυχόν 
έσοδα που λαμβάνονται από την πώληση ειδών που παράγονται ενώ η οντότητα προετοιμάζει το 
πάγιο για την προοριζόμενη χρήση του. Απαιτεί επίσης από τις οντότητες να γνωστοποιούν 
χωριστά τα ποσά των εσόδων και των δαπανών που σχετίζονται με τέτοια παραγόμενα είδη που 
δεν αποτελούν αποτέλεσμα της συνήθης δραστηριότητας της οντότητας.  

ΔΛΠ 37 (Τροποποίηση) «Επαχθείς συμβάσεις – Κόστος εκπλήρωσης μιας σύμβασης» 
(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2022) 

Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι «το κόστος εκπλήρωσης μιας σύμβασης» περιλαμβάνει το άμεσα 
σχετιζόμενο κόστος της εκπλήρωσης αυτής της σύμβασης και την κατανομή άλλων δαπανών που 
σχετίζονται άμεσα με την εκτέλεσή της. Η τροποποίηση διευκρινίζει επίσης ότι, προτού 
αναγνωριστεί χωριστή πρόβλεψη για επαχθή σύμβαση, μια οντότητα αναγνωρίζει τυχόν ζημιά 
απομείωσης στα περιουσιακά στοιχεία που χρησιμοποιήθηκαν για την εκπλήρωση της σύμβασης, 
και όχι σε περιουσιακά στοιχεία που ήταν αφοσιωμένα μόνο στη συγκεκριμένη σύμβαση.  

ΔΠΧΑ 3 (Τροποποίηση) «Αναφορά στο Εννοιολογικό Πλαίσιο» (εφαρμόζεται στις ετήσιες 
λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2022) 

Η τροποποίηση επικαιροποίησε το πρότυπο ώστε να αναφέρεται στο Εννοιολογικό Πλαίσιο για τη 
Χρηματοοικονομική Αναφορά που εκδόθηκε το 2018, όταν πρέπει να προσδιοριστεί τι συνιστά 
περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση σε μία συνένωση επιχειρήσεων. Επιπλέον, προστέθηκε μια 
εξαίρεση για ορισμένους τύπους υποχρεώσεων και ενδεχόμενων υποχρεώσεων που αποκτήθηκαν 
σε μια συνένωση επιχειρήσεων. Τέλος, διευκρινίζεται ότι ο αποκτών δεν πρέπει να αναγνωρίζει 
ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία, όπως ορίζονται στο ΔΛΠ 37, κατά την ημερομηνία απόκτησης.  

ΔΛΠ 1 (Τροποποίηση) «Ταξινόμηση υποχρεώσεων ως βραχυπρόθεσμες ή 
μακροπρόθεσμες» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 
Ιανουαρίου 2023) 
 
Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι οι υποχρεώσεις ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες ή 
μακροπρόθεσμες βάσει των δικαιωμάτων που είναι σε ισχύ στη λήξη της περιόδου αναφοράς. Η 
ταξινόμηση δεν επηρεάζεται από τις προσδοκίες της οντότητας ή από γεγονότα μετά την 
ημερομηνία αναφοράς. Επιπλέον, η τροποποίηση αποσαφηνίζει τη σημασία του όρου 
«διακανονισμός» μιας υποχρέωσης του ΔΛΠ 1. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόμη από την 
Ευρωπαϊκή Ένωση. 
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ΔΛΠ 1 (Τροποποιήσεις) «Παρουσίαση των Οικονομικών καταστάσεων» και Δεύτερη 
Δήλωση Πρακτικής ΔΠΧΑ «Γνωστοποίηση λογιστικών πολιτικών» (εφαρμόζονται στις 
ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023) 

Οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις εταιρείες να παρέχουν πληροφορίες ως προς τις λογιστικές 
τους πολιτικές όταν αυτές είναι ουσιώδεις και παρέχουν καθοδήγηση σχετικά με την έννοια του 
ουσιώδους όταν αυτή εφαρμόζεται σε γνωστοποιήσεις λογιστικών πολιτικών.  

ΔΛΠ 8 (Τροποποιήσεις) «Λογιστικές πολιτικές, μεταβολές στις λογιστικές εκτιμήσεις και 
σφάλματα: Ορισμός των λογιστικών εκτιμήσεων» (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές 
περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023) 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν το πώς θα πρέπει οι εταιρείες να διακρίνουν τις αλλαγές στις 
λογιστικές πολιτικές από τις αλλαγές στις λογιστικές εκτιμήσεις.  

ΔΛΠ 12 (Τροποποιήσεις) «Αναβαλλόμενος φόρος που σχετίζεται με περιουσιακά στοιχεία 
και υποχρεώσεις που προκύπτουν από μία ενιαία συναλλαγή» (εφαρμόζονται στις ετήσιες 
λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023) 
 
Οι τροποποιήσεις απαιτούν οι εταιρείες να αναγνωρίζουν αναβαλλόμενη φορολογία σε 
συγκεκριμένες συναλλαγές που, κατά την αρχική αναγνώριση, οδηγούν σε ίσα ποσά 
φορολογητέων και εκπεστέων προσωρινών διαφορών. Αυτό ισχύει συνήθως για συναλλαγές, 
όπως οι μισθώσεις για τους μισθωτές και οι υποχρεώσεις αποκατάστασης. Οι τροποποιήσεις δεν 
έχουν υιοθετηθεί ακόμη από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 
 
ΔΠΧΑ 17 (Τροποποίηση) «Αρχική Εφαρμογή του ΔΠΧΑ 17 και ΔΠΧΑ 9 – Συγκριτική 
πληροφόρηση» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 
Ιανουαρίου 2023) 
 
Η τροποποίηση είναι μια επιλογή μετάβασης που σχετίζεται με τη συγκριτική πληροφόρηση σχετικά 
με χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που παρουσιάζονται κατά την αρχική εφαρμογή του 
ΔΠΧΑ 17. Η τροποποίηση αποσκοπεί στο να βοηθήσει τις οντότητες να αποφύγουν προσωρινές 
λογιστικές αναντιστοιχίες μεταξύ χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων 
ασφαλιστικών συμβολαίων, και ως εκ τούτου να βελτιώσει τη χρησιμότητα της συγκριτικής 
πληροφόρησης για τους χρήστες των οικονομικών καταστάσεων.  Η τροποποίηση δεν έχει 
υιοθετηθεί ακόμη από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 
 
 
Ετήσιες βελτιώσεις σε ΔΠΧΑ 2018–2020 (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 
ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2022) 
 

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα» 

Η τροποποίηση εξετάζει ποια έξοδα πρέπει να περιληφθούν στην αξιολόγηση του 10% για την 
αποαναγνώριση των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων. Τα σχετικά κόστη ή αμοιβές θα 
μπορούσαν να καταβληθούν είτε σε τρίτους είτε στον δανειστή. Σύμφωνα με την τροποποίηση, 
το κόστος ή οι αμοιβές που καταβάλλονται σε τρίτους δεν θα συμπεριληφθούν στην αξιολόγηση 
του 10%. 
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ΔΠΧΑ 16 «Μισθώσεις» 

Η τροποποίηση αφαίρεσε το παράδειγμα για πληρωμές από τον εκμισθωτή σχετικά με τις 
βελτιώσεις μισθωμάτων στο επεξηγηματικό παράδειγμα 13 του προτύπου, προκειμένου να 
εξαλειφθεί οποιαδήποτε πιθανή σύγχυση σχετικά με τoν χειρισμό των κινήτρων μίσθωσης. 
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2.3. Αναγνώριση εσόδων  

Το έσοδο της Εταιρείας αναγνωρίζεται ως ακολούθως: 

Το έσοδο αποτιμάται στην εύλογη αξία του εισπραχθέντος ή εισπρακτέου ανταλλάγματος και 
αντιπροσωπεύει το εισπρακτέο ποσό για τις υπηρεσίες που παρασχέθηκαν, καθαρό από 
εκπτώσεις, επιστροφές και Φόρο Προστιθέμενης Αξίας. Η εταιρεία αναγνωρίζει το έσοδο, όταν το 
ποσό του εσόδου μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα, όταν πιθανολογείται ότι μελλοντικά οικονομικά 
οφέλη θα εισρεύσουν στην επιχείρηση και όταν συγκεκριμένα κριτήρια πληρούνται για κάθε 
δραστηριότητα της Εταιρείας, όπως περιγράφονται πιο κάτω. Η Εταιρεία βασίζει την εκτίμηση της 
για επιστροφές σε εμπορικά δεδομένα, λαμβάνοντας υπόψη τον τύπο του πελάτη, το είδος της 
συναλλαγής και τα χαρακτηριστικά της κάθε συμφωνίας. 

(α) Έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις 

Τα έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις αντιπροσωπεύουν έσοδα που εισπράττονται από τρίτους 
για την χρήση χώρων εντός του εκπτωτικού χωριού όπως προβλέπεται από την σύμβαση 
εμπορικής συνεργασίας που έχει υπογραφεί μεταξύ της Εταιρείας και των πελατών. Το έσοδο αυτό 
αποτελεί την κύρια πηγή εσόδων της Εταιρείας. Το σημαντικότερο τμήμα του εσόδου από 
λειτουργικές μισθώσεις αφορά στην ετήσια ελάχιστη αμοιβή που καταβάλλει ο κάθε 
καταστηματάρχης στο Εμπορικό Κέντρο (Minimum Base Fee - πάγιο αντάλλαγμα που προκύπτει 
από τη Σύμβαση Εμπορικής Συνεργασίας), το οποίο αναπροσαρμόζεται ετησίως κατά τον 
πληθωρισμό (indexation). Τα έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις αναγνωρίζονται με τη σταθερή 
μέθοδο πάνω στους όρους της χρονικής διάρκειας που προβλέπει η Σύμβαση Εμπορικής 
Συνεργασίας. Τυχόν κίνητρα που δίνει η Εταιρεία για την προσέγγιση πελατών αναγνωρίζονται 
καθόλη τη διάρκεια της εμπορικής συνεργασίας με τη σταθερή μέθοδο μειωτικά του καθαρού 
εσόδου. 

(β) Επανατιμολογήσεις πελατών 

Οι επανατιμολογήσεις πελατών αντιπροσωπεύουν τις δαπάνες που πληρώθηκαν από τους 
πελάτες στην Εταιρεία ως συμμετοχή στα έξοδα λειτουργίας. Οι επανατιμολογήσεις  πελατών 
περιλαμβάνουν δαπάνες επιχειρήσεων κοινής ωφέλειας (ηλεκτρικό ρεύμα, αποχέτευση, νερό 
κλπ.), δαπάνες συντήρησης χώρου, προώθησης και μάρκετινγκ και άλλες λειτουργικές δαπάνες 
όπως ορίζονται στις συμβάσεις. Οι επανατιμολογήσεις πελατών αναγνωρίζονται ως έσοδο στο 
χρόνο που παρέχονται οι σχετικές υπηρεσίες και η Εταιρεία βαρύνεται με τα σχετικά κόστη. 

2.4. Συναλλαγματικές μετατροπές 

(α) Λειτουργικό νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης 

Τα στοιχεία των οικονομικών καταστάσεων επιμετρώνται βάσει του νομίσματος του πρωτεύοντος 
οικονομικού περιβάλλοντος, στο οποίο κάθε εταιρεία λειτουργεί («λειτουργικό νόμισμα»). Οι 
παρούσες οικονομικές καταστάσεις απεικονίζονται σε Ευρώ (€), το οποίο αποτελεί το λειτουργικό 
νόμισμα και το νόμισμα παρουσίασης της Εταιρείας. 

(β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα με τη χρήση των 
ισοτιμιών που ισχύουν κατά την ημερομηνία των συναλλαγών. Κέρδη και ζημιές από 
συναλλαγματικές διαφορές οι οποίες προκύπτουν από την εκκαθάριση τέτοιων συναλλαγών κατά 
την διάρκεια της χρήσης και από την μετατροπή των νομισματικών στοιχείων σε ξένο νόμισμα με 
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τις ισχύουσες ισοτιμίες κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, καταχωρούνται στα αποτελέσματα. 
Όλα τα κέρδη και ζημιές από συναλλαγματικές διαφορές παρουσιάζονται στην κατάσταση 
συνολικών εσόδων στα «Λοιπά έσοδα / (έξοδα)». 

2.5. Τρέχουσα και αναβαλλόμενη φορολογία 

Ο φόρος εισοδήματος της χρήσης αποτελείται από τον τρέχοντα και τον αναβαλλόμενο φόρο. Ο 
φόρος αναγνωρίζεται στην κατάσταση συνολικού εισοδήματος.  

Ο τρέχων φόρος υπολογίζεται βάσει των φορολογικών ισολογισμών της Εταιρείας, σύμφωνα με 
τους φορολογικούς νόμους που ισχύουν στην Ελλάδα. Η δαπάνη για τρέχοντα φόρο εισοδήματος 
περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει βάσει των κερδών της Εταιρείας όπως 
αναμορφώνονται στις φορολογικές της δηλώσεις και τις όποιες προβλέψεις για πρόσθετους 
φόρους και προσαυξήσεις για ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις, και υπολογίζεται σύμφωνα με τους 
θεσμοθετημένους ή ουσιαστικά θεσμοθετημένους φορολογικούς συντελεστές. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος προσδιορίζεται με την μέθοδο της υποχρέωσης που 
προκύπτει από τις προσωρινές διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης 
των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων που εμφανίζονται στις οικονομικές 
καταστάσεις. Ο αναβαλλόμενος φόρος προσδιορίζεται με τους φορολογικούς συντελεστές και 
νόμους που ισχύουν κατά την ημερομηνία του ισολογισμού και αναμένεται να είναι σε ισχύ όταν οι 
αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις θα πραγματοποιηθούν ή οι αναβαλλόμενες φορολογικές 
υποχρεώσεις θα τακτοποιηθούν. 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται στο βαθμό για τον οποίο ενδέχεται να 
υπάρξουν επαρκή μελλοντικά φορολογητέα κέρδη για την χρησιμοποίηση της προσωρινής 
διαφοράς που δημιουργεί την αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση. 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται μόνο εάν επιτρέπεται 
νομικά ο συμψηφισμός φορολογικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων και εφόσον οι αναβαλλόμενες 
φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις προκύπτουν από την ίδια φορολογούσα αρχή επί της 
οντότητας που φορολογείται ή και επί διαφορετικών οντοτήτων και υπάρχει η πρόθεση η 
τακτοποίηση να γίνει με συμψηφισμό. 

 

2.6. Επενδύσεις σε ακίνητα 

Ακίνητα τα οποία κατέχονται για μακροχρόνιες εκμισθώσεις ή για κεφαλαιουχικά κέρδη ή και τα 
δύο, και τα οποία δεν χρησιμοποιούνται από την Εταιρεία, κατηγοριοποιούνται ως επενδύσεις σε 
ακίνητα.  

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν ιδιόκτητα οικόπεδα και κτίρια. Οι επενδύσεις σε ακίνητα 
αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, συμπεριλαμβανομένων των σχετικών άμεσων εξόδων κτήσης 
και των εξόδων δανεισμού. Μετά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρούνται 
στο κόστος μείον αποσβέσεις και τυχόν απομείωση. Τα επενδυτικά ακίνητα ελέγχονται για 
απομείωση τουλάχιστον σε ετήσια βάση. Όταν η λογιστική αξία κάποιου επενδυτικού ακινήτου 
υπερβαίνει το ανακτήσιμο ποσό του, η αντίστοιχη ζημιά απομείωσης του καταχωρείται στα 
αποτελέσματα. 

Η Εταιρεία έχει επιλέξει να εφαρμόσει το μοντέλο του κόστους για επενδύσεις σε ακίνητα, και 
ακολουθεί τις απαιτήσεις του ΔΛΠ 16 σύμφωνα με το οποίο επιπλέον δαπάνες καταχωρούνται στο 
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κόστος. Η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα παρουσιάζεται στις σημειώσεις των 
οικονομικών καταστάσεων. Η εύλογη αξία προσδιορίζεται από τις τιμές στην ενεργή αγορά. Εάν 
δεν είναι εφικτή η ανεύρεση τέτοιων πληροφοριών η Εταιρεία προσδιορίζει την αξία 
χρησιμοποιώντας εναλλακτικές μεθόδους, βάσει των πρόσφατων τιμών παρόμοιων ακινήτων σε 
λιγότερο ενεργές αγορές ή βάσει προεξοφλημένων ταμειακών ροών. Η αποτίμηση διεξάγεται κατά 
την ημερομηνία κατάρτισης των οικονομικών καταστάσεων από ανεξάρτητους εκτιμητές και 
συνάδει με τις οδηγίες που εκδίδονται από την Επιτροπή Διεθνών Προτύπων Αποτίμησης 
(International Valuation Standards Committee). 

Οι αποσβέσεις των επενδυτικών κτιρίων υπολογίζονται με τη σταθερή μέθοδο με ισόποσες ετήσιες 
επιβαρύνσεις στο διάστημα της αναμενόμενης ωφέλιμης ζωής τους ως εξής: 

Επενδυτικά κτίρια 3% 
Μεταγενέστερες δαπάνες λογίζονται προσθετικά στην λογιστική αξία του ακινήτου, μόνο όταν είναι 
πιθανόν ότι μελλοντικά οικονομικά οφέλη που σχετίζονται με το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν 
στην Εταιρεία και ότι το κόστος αυτών μπορεί να μετρηθεί αξιόπιστα.  

Όλα τα άλλα κόστη από επιδιορθώσεις και συντήρηση βαρύνουν τα αποτελέσματα της χρήσης την 
οποία αφορούν.  

Κατά τη διάρκεια της περιόδου κατασκευής ή ανάπτυξης, τα κόστη δανεισμού κεφαλαιοποιούνται. 

Ενσώματες ακινητοποιήσεις  

Στοιχεία που ταξινομούνται ως ενσώματα στην κατάσταση της οικονομικής θέσης επιμετρώνται στο 
κόστος κτήσεως μείον συσσωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν απομείωση. Το κόστος κτήσεως 
περιλαμβάνει όλες τις άμεσα επιρριπτέες δαπάνες για την απόκτηση των στοιχείων και κατά 
περίπτωση το κόστος δανεισμού. 

Το κόστος των ενσώματων παγίων περιλαμβάνει την τιμή αγοράς και τα άμεσα έξοδα που 
αναλογούν. Το κόστος περιλαμβάνει το κόστος αντικατάστασης μέρους ενός ενσώματου στοιχείου 
κατά το χρόνο που το κόστος πραγματοποιείται, εφόσον πληρούνται τα κριτήρια αναγνώρισης και 
αποκλείει τα έξοδα συντήρησης ενός ενσώματου στοιχείου. 

Τα οικόπεδα δεν αποσβένονται γιατί θεωρείται ότι έχουν απεριόριστη ωφέλιμη ζωή. Οι αποσβέσεις 
των άλλων στοιχείων των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην 
ωφέλιμη ζωή τους που έχει ως εξής : 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός:   15% 

Όταν η λογιστική αξία ενός περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει την ανακτήσιμη αξία του, τότε αυτή 
μειώνεται στο ποσό της ανακτήσιμης αξίας. Κατά την πώληση ενσωμάτων παγίων, οι διαφορές 
μεταξύ του τιμήματος που λαμβάνεται και της λογιστικής τους αναπόσβεστης αξίας καταχωρούνται 
ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα.  

Το κόστος επισκευών και συντηρήσεων καταχωρείται στα αποτελέσματα όταν πραγματοποιείται. 

Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσωμάτων 
παγίων ή ως ξεχωριστό πάγιο μόνον εάν είναι πιθανό ότι μελλοντικά οικονομικά οφέλη θα 
εισρεύσουν στην Εταιρεία και το κόστος τους μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα.  
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2.7. Μισθώσεις 

Τα ακίνητα που εκμισθώνονται με λειτουργικές μισθώσεις περιλαμβάνονται στις Επενδύσεις σε 
Ακίνητα στην κατάσταση οικονομικής θέσης (σημείωση 2.6). Βλέπε σημείωση 2.3 για την 
αναγνώριση των εσόδων από μισθώματα. 

Η απόσβεση των κινήτρων μίσθωσης αναγνωρίζονται ως μείωση των εσόδων από μισθώματα με 
βάση τη σταθερή μέθοδο στη διάρκεια της σύμβασης. 

2.8. Κόστη δανεισμού 

Τα κόστη δανεισμού που πραγματοποιούνται για την κατασκευή οποιουδήποτε περιουσιακού 
στοιχείου που πληροί τις προϋποθέσεις κεφαλαιοποιούνται κατά τη διάρκεια της χρονικής 
περιόδου που απαιτείται για να ολοκληρωθεί και να ετοιμαστεί το περιουσιακό στοιχείο για την 
προοριζόμενη χρήση του, μειωμένο με οποιοδήποτε έσοδο από τόκους από την προσωρινή 
τοποθέτηση του δανεισμού. Όλα τα υπόλοιπα κόστη δανεισμού καταχωρούνται στα αποτελέσματα 
με την πραγματοποίησή τους.  

2.9. Απομείωση αξίας μη χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 

Τα περιουσιακά στοιχεία που έχουν απροσδιόριστη ωφέλιμη ζωή, δεν αποσβένονται και υπόκεινται 
σε έλεγχο απομείωσης ετησίως. Τα περιουσιακά στοιχεία που αποσβένονται υπόκεινται σε έλεγχο 
απομείωσης της αξίας τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δεν θα ανακτηθεί. 
Ζημία απομείωσης αναγνωρίζεται για το ποσό κατά το οποίο η λογιστική αξία του περιουσιακού 
στοιχείου υπερβαίνει την ανακτήσιμη αξία του. Η ανακτήσιμη αξία είναι η μεγαλύτερη αξία μεταξύ 
της εύλογης αξίας, μειωμένης με τα έξοδα πώλησης, και της αξίας χρήσεως (παρούσα αξία 
χρηματοροών που αναμένεται να δημιουργηθούν με βάση την εκτίμηση της διοίκησης για τις 
μελλοντικές οικονομικές και λειτουργικές συνθήκες). Για την εκτίμηση των ζημιών απομείωσης τα 
περιουσιακά στοιχεία εντάσσονται στις μικρότερες δυνατές μονάδες δημιουργίας ταμειακών ροών.  

Μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, εκτός από υπεραξία, που έχουν υποστεί απομείωση 
επανεκτιμώνται για πιθανή αντιστροφή της απομείωσης σε κάθε ημερομηνία του ισολογισμού. 

2.10. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Τα χρηματοοικονομικά στοιχεία της Εταιρείας αποτελούνται κυρίως από εμπορικές και λοιπές 
απαιτήσεις. 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αποτελούν απαιτήσεις που οφείλονται από πελάτες για υπηρεσίες που 
παρέχονται κατά την άσκηση της συνήθους εμπορικής δραστηριότητας της Εταιρείας. Οι εμπορικές 
απαιτήσεις κατατάσσονται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, εάν η είσπραξη αναμένεται να γίνει εντός 
ενός έτους ή λιγότερο. Αν όχι, παρουσιάζονται στο μη κυκλοφορούν ενεργητικό. 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία τους και μεταγενέστερα 
αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου, εκτός εάν το 
αποτέλεσμα της προεξόφλησης δεν είναι σημαντικό, μειωμένο με τυχόν ζημιά απομείωσης.  

Σε συμμόρφωση με το ΔΠΧΑ 9, για τον προσδιορισμό των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών σε 
σχέση με τις εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις, η Εταιρεία χρησιμοποίησε πίνακα προβλέψεων 
πιστωτικής ζημιάς με βάση την ενηλικίωση των υπολοίπων των απαιτήσεων, υιοθετώντας την 
απλοποιημένη προσέγγιση του ΔΠΧΑ 9. Η πρόβλεψη ζημιάς επιμετράται σε ποσό ίσο με τις 
αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές καθόλη τη διάρκεια ζωής της απαίτησης. Η επιμέτρηση βασίζεται 
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σε ιστορικά στοιχεία, λαμβάνοντας επίσης υπόψη τις τρέχουσες συνθήκες της αγοράς, καθώς και 
μελλοντικές εκτιμήσεις σε σχέση με τους οφειλέτες και το οικονομικό περιβάλλον. Επιπλέον η 
πρόβλεψη πιστωτικής ζημιάς για τις εμπορικές απαιτήσεις για τις οποίες υφίσταται αθέτηση των 
συμβατικών όρων εκτιμάται κατά περίπτωση. 
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2.11. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα περιλαμβάνουν τα μετρητά και τις καταθέσεις 
όψεως. 

2.12. Δεσμευμένες καταθέσεις 

Οι δεσμευμένες καταθέσεις περιλαμβάνουν: α) Ποσό 1 εκατομμυρίου ευρώ που σύμφωνα με 
σχετικό όρο της δανειακής σύμβασης παραμένει ανά πάσα στιγμή δεσμευμένο στο λογαριασμό 
εσόδων της Εταιρείας (Proceeds account). β) Το εκάστοτε υπόλοιπο του λογαριασμού εγγυήσεων 
πελατών της Εταιρείας (Deposit account). γ) Το εκάστοτε υπόλοιπο του λογαριασμού δεσμευμένων 
καταθέσεων (Cash Trap account). δ) Το εκάστοτε υπόλοιπο του λογαριασμού εξυπηρέτησης 
τραπεζικού δανεισμού (Debt Service account). ε) Το εκάστοτε υπόλοιπο του λογαριασμού 
ασφαλιστικών αποζημιώσεων της Εταιρείας (Compensation account). 

2.13. Εταιρικό κεφάλαιο 

Το εταιρικό κεφάλαιο περιλαμβάνει τα εταιρικά μερίδια. Τα εταιρικά μερίδια περιλαμβάνονται στα 
ίδια κεφάλαια. Άμεσα έξοδα για την έκδοση εταιρικών μεριδίων, εμφανίζονται μετά την αφαίρεση 
του σχετικού φόρου εισοδήματος σε μείωση του προϊόντος της έκδοσης.  

2.14. Προβλέψεις  

Οι προβλέψεις για αποκατάσταση περιβάλλοντος, έξοδα αναδιοργάνωσης και νομικές υποθέσεις 
αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει μια παρούσα δέσμευση (νομική ή τεκμαιρόμενη) ως 
αποτέλεσμα προγενέστερων γεγονότων και είναι πιθανό ότι μια εκροή πόρων που ενσωματώνουν 
οικονομικά οφέλη θα απαιτηθεί για το διακανονισμό της, εφόσον υπάρχει δυνατή και αξιόπιστη 
εκτίμηση του ποσού της δέσμευσης. Προβλέψεις δεν αναγνωρίζονται για μελλοντικές λειτουργικές 
ζημίες. 

Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται σε προεξοφλημένη βάση, όταν είναι σημαντική η επίδραση της 
διαχρονικής αξίας του χρήματος, με τη χρήση ενός προ φόρου επιτοκίου που αντανακλά τις 
τρέχουσες εκτιμήσεις της αγοράς για τη διαχρονική αξία του χρήματος και του σχετικού κινδύνου 
της υποχρέωσης. Όταν γίνεται προεξόφληση των προβλέψεων η αύξηση της πρόβλεψης που 
οφείλεται στο πέρασμα του χρόνου αναγνωρίζεται ως χρηματοοικονομικό έξοδο.  

2.15. Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις  

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αποτελούν υποχρεώσεις προς πληρωμή για υπηρεσίες που έχουν 
αποκτηθεί κατά την άσκηση της συνήθους εμπορικής δραστηριότητας της Εταιρείας από 
προμηθευτές. Οι πληρωτέοι λογαριασμοί κατατάσσονται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις, εάν 
η πληρωμή οφείλεται εντός ενός έτους ή λιγότερο. Αν όχι, παρουσιάζονται ως μακροπρόθεσμες 
υποχρεώσεις.  

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία τους και αποτιμώνται 
μεταγενέστερα στο αναπόσβεστο κόστος χρησιμοποιώντας τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. 
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2.16. Δάνεια  

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μειωμένα με τα τυχόν άμεσα έξοδα για 
την πραγματοποίηση της συναλλαγής. Μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος 
βάσει της μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. Τυχόν διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού 
(καθαρό από σχετικά έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα κατά την 
διάρκεια του δανεισμού βάσει της μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. 

Έξοδα δανείων που καταβάλλονται κατά την υπογραφή νέων πιστώσεων αναγνωρίζονται ως 
έξοδα του δανείου εφόσον γίνει ανάληψη μέρους ή και του συνόλου της νέας πιστωτικής γραμμής. 
Σε αυτή την περίπτωση καταχωρούνται ως μελλοντικά έξοδα δανείων μέχρι να γίνει η ανάληψη. 
Εφόσον δεν χρησιμοποιηθούν τα νέα δάνεια, μερικώς ή ολικώς, τότε αυτά τα έξοδα 
περιλαμβάνονται στα προπληρωμένα έξοδα και αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα κατά τη 
διάρκεια ζωής της σχετικής πιστωτικής γραμμής.  

Τα δάνεια ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις εκτός εάν η Εταιρεία έχει το δικαίωμα 
να αναβάλλει την εξόφληση της υποχρέωσης για τουλάχιστον 12 μήνες από την ημερομηνία της 
κατάστασης οικονομικής θέσης. 

2.17. Χρηματοοικονομικά έσοδα και έξοδα 

Τα χρηματοοικονομικά έσοδα και τα έξοδα αναγνωρίζονται σε δεδουλευμένη βάση με τη χρήση της 
μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. 

2.18. Συγκριτικά Στοιχεία 

Ορισμένα συγκριτικά στοιχεία αναταξινομήθηκαν όπου κρίθηκε απαραίτητο για να είναι συγκρίσιμα 
με την παρουσίαση που πραγματοποιήθηκε στην κλειόμενη χρήση. 

 
3. Διαχείριση κινδύνων και επιμέτρηση εύλογης αξίας 
 
3.1. Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου  

Η Εταιρεία εκτίθεται σε διάφορους χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως, ενδεικτικά, κίνδυνο 
αγοράς (μεταβολές σε συναλλαγματικές ισοτιμίες, κίνδυνο ταμειακών ροών και κίνδυνο εύλογης 
αξίας από μεταβολές επιτοκίων και κίνδυνο τιμών), πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας.  

Η διαχείριση κινδύνων παρακολουθείται από την διοίκηση της Εταιρείας και διαμορφώνεται στα 
πλαίσια, οδηγιών, κατευθύνσεων και κανόνων εγκεκριμένων από τη διοίκηση ως  ακολούθως: 

(α) Κίνδυνος αγοράς 

Ο κίνδυνος αγοράς σχετίζεται με μεταβολές του επιπέδου των τιμών της αγοράς, οι οποίες 
επηρεάζουν την εύλογη αξία ή τις μελλοντικές ταμειακές ροές ενός χρηματοοικονομικού εργαλείου. 
Οι μεταβολές στις τιμές που αναφέρονται παρακάτω αφορούν μεταβολή μιας μεταβλητής 
υποθέτοντας ότι όλες οι άλλες μεταβλητές είναι σταθερές. Πρακτικά, το παραπάνω δεν είναι πιθανό 
να συμβεί, καθώς οι μεταβολές μεταβλητών μπορεί να αλληλοσυσχετίζονται, για παράδειγμα 
μεταβολές στις τιμές των επιτοκίων και μεταβολές στις τιμές συναλλάγματος.  
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● Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος προκύπτει όταν μελλοντικές συναλλαγές ή στοιχεία του ενεργητικού 
και του παθητικού διατηρούνται σε νόμισμα διαφορετικό από το λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας. 
Η Εταιρεία δεν υπόκειται σε ουσιώδη συναλλαγματικό κίνδυνο αφού δεν έχει σημαντικές 
συναλλαγές σε ξένα νομίσματα. 

● Κίνδυνος ταμειακών ροών και μεταβολής εύλογης αξίας λόγω μεταβολής των επιτοκίων 

Η έκθεση στον κίνδυνο μεταβολής επιτοκίων προέρχεται από τον τραπεζικό δανεισμό που έχει 
συνάψει η Εταιρεία με κυμαινόμενο επιτόκιο με βάση το Euribor. Η Εταιρεία παρακολουθεί τις 
τάσεις των επιτοκίων καθώς και τη διάρκεια και τη φύση των χρηματοδοτικών αναγκών της. 

Για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2021, μια αύξηση κατά τη 0,5% του επιτοκίου δανεισμού 
της Εταιρείας θα οδηγούσε σε αύξηση του χρηματοοικονομικού της κόστους κατά € 254 χιλ., ενώ 
μια μείωση του επιτοκίου κατά 0,5% θα οδηγούσε θεωρητικά σε μείωση του χρηματοοικονομικού 
κόστους κατά € 254 χιλ. (εφόσον το Euribor 3M ήταν άνω του 0,5%). Στην πραγματικότητα, η 
μείωση του επιτοκίου κατά 0,5% δε θα είχε επίπτωση στο χρηματοοικονομικό κόστος της Εταιρείας, 
καθώς καθόλη την περίοδο 01/01-31/12/2021 το Euribor τριμήνου ήταν 0%, που είναι και το 
κατώτατο επιτόκιο Euribor που ισχύει για την Εταιρεία με βάση τη δανειακή σύμβαση. 

Αντίστοιχη θα ήταν και η επίδραση στα προ φόρων αποτελέσματα της χρήσης. 

(β) Πιστωτικός κίνδυνος 

Πρόκειται για τον κίνδυνο αδυναμίας εκπλήρωσης των υποχρεώσεων του αντισυμβαλλόμενου. 
Δυνητικός πιστωτικός κίνδυνος για την Εταιρεία προκύπτει από ανοιχτές πιστώσεις πελατών 
καθώς και από τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα.  

Για τη διαχείριση του πιστωτικού κινδύνου σχετικά με τις απαιτήσεις από τους πελάτες η Εταιρεία 
έχει αναπτύξει πολιτικές και διαδικασίες για την αξιολόγηση αυτών. 

Τα έσοδα της Εταιρείας θα επηρεαστούν σημαντικά σε περίπτωση που οι πελάτες αδυνατούν να 
εκπληρώσουν τις υποχρεώσεις τους, είτε λόγω του περιορισμού της οικονομικής τους 
δραστηριότητας, είτε λόγω της αδυναμίας του εγχώριου τραπεζικού συστήματος. 

Λόγω της έκτακτων συνθηκών που η πανδημία του Covid-19 δημιούργησε, η Εταιρεία έχει 
σχηματίσει αυξημένες προβλέψεις για την περίπτωση που ορισμένοι εκ των καταστηματαρχών δεν 
είναι σε θέση να ανταποκριθούν στις υποχρεώσεις τους. Παράλληλα, ως όρος αποδοχής της 
συμφωνίας για την παροχή εκπτώσεων στα μισθώματα του 2020 επιβλήθηκε στους 
καταστηματάρχες ο όρος κάλυψης των προηγούμενων οφειλών τους στο μέτρο που αυτό ήταν 
εφικτό.Όσον αφορά στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα της Εταιρείας, τηρούνται στην Alpha 
Bank, η οποία είχε την ακόλουθη πιστοληπτική διαβάθμιση κατά την 31 Δεκεμβρίου 2020:  

 Μακροπρόθεσμα Βραχυπρόθεσμα 
Standard and Poor's B+ B 
Moody's B2 ** NP 
Fitch CCC+ C 
Capital Intelligence  B+  B 

*Τελευταία Ενημέρωση 31.01.2022 
** B2 αναφέρεται σε καταθέσεις 
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     (γ) Κίνδυνος ρευστότητας  
Η ρευστότητα της Εταιρείας παρακολουθείται από τη διοίκηση σε συνεχή βάση. Για τη διαχείριση 
του κινδύνου ρευστότητας, η διοίκηση της Εταιρείας μεριμνά για την ύπαρξη επαρκών διαθεσίμων 
για την κάλυψη των αναγκών της. 

Ο παρακάτω πίνακας αναλύει τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις της Εταιρείας, κατά την 31 
Δεκεμβρίου 2021 και 31 Δεκεμβρίου 2020 αντίστοιχα, ταξινομημένες σε σχετικές ομαδοποιημένες 
ημερομηνίες λήξης, οι οποίες υπολογίζονται σύμφωνα με το χρονικό υπόλοιπο από την 
ημερομηνία του ισολογισμού μέχρι τη συμβατική ημερομηνία λήξης. 

Τα ποσά του πίνακα εμφανίζουν τις μη προεξοφλημένες ταμειακές ροές. Τα υπόλοιπα κάτω του 
ενός έτους θεωρούνται ότι παρουσιάζονται στην παρούσα αξία τους, καθώς η επίδραση της 
προεξόφλησης δε θεωρείται σημαντική. 

 

2021 
Εντός 1 
έτους 

Μεταξύ 1 
και 2 ετών 

Μεταξύ 
2 και 5 

ετών 

Άνω 
των 5 
ετών 

Σύνολο 

Τραπεζικός δανεισμός 49.968 0 - 0 49.968 
Δάνεια από μητρική εταιρεία 4.977 0 39.117 0 44.094 
Προμηθευτές και λοιπές 
υποχρεώσεις (εξαιρουμένων 
εσόδων επόμενων χρήσεων) 5.687 0 - 1.222 6.908 

 60.631 0 39.117 1.222 
100.96

9 
      

2020 
Εντός 1 
έτους 

Μεταξύ 1 
και 2 ετών 

Μεταξύ 
2 και 5 

ετών 

Άνω 
των 5 
ετών 

Σύνολο 

Τραπεζικός δανεισμός 1.098 50.517 0 0 51.615 
Δάνεια από μητρική εταιρεία 4.977 0 36.970 0 41.947 
Προμηθευτές και λοιπές 
υποχρεώσεις (εξαιρουμένων 
εσόδων επόμενων χρήσεων) 3.606 0 - 1.123 4.729 

  9.681 50.517 36.970 1.123 98.291 
 

Σημειώνεται ότι οι συμβάσεις ενδοεταιρικού δανείου που λήγουν εντός ενός έτους από την 
ημερομηνία των παρουσών οικονομικών καταστάσεων είτε πρόκειται να επεκταθούν είτε να 
αντικατασταθούν με νέα δάνεια, κατόπιν υπογραφής σχετικών συμβάσεων επέκτασης ή νέων 
δανειακών συμβάσεων με τη μητρική εταιρεία.  

Οι πληροφορίες σχετικά με τον τραπεζικό δανεισμό της Εταιρείας παρατίθενται στη σημείωση 17. 

 

 

 



 
                        
 

McArthurGlen Hellas MEΠΕ        
Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς για τη χρήση που έληξε 31 Δεκεμβρίου 2021 
Ποσά σε € ’000 (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά)  

 

29 
 

 

3.2. Διαχείριση Κεφαλαίων   

Η διαχείριση των κεφαλαίων στοχεύει στη διασφάλιση της συνεχιζόμενης δραστηριότητας της 
Εταιρείας και την επίτευξη των αναπτυξιακών της σχεδίων σε συνδυασμό με την πιστοληπτική της 
ικανότητα. 

Με σκοπό τη διαχείριση των κεφαλαίων της, η Εταιρεία μπορεί να προσαρμόσει την κεφαλαιακή 
διάρθρωση, να μεταβάλει το ποσό των μερισμάτων που διανέμει, να εκδώσει νέες μετοχές ή να 
προβεί στην εκποίηση παγίων με σκοπό την κάλυψη των υποχρεώσεών της. 

Το κεφάλαιο, όπως ορίζεται από την Εταιρεία αποτελείται από τα ποσά των ιδίων κεφαλαίων και 
μακροπρόθεσμων δανείων που παρουσιάζονται στην κατάσταση οικονομικής θέσης. 

Σύμφωνα με παρόμοιες πρακτικές του κλάδου, η Εταιρεία παρακολουθεί τα κεφάλαιά της με βάση 
το συντελεστή μόχλευσης. Ο εν λόγω συντελεστής υπολογίζεται διαιρώντας τον καθαρό δανεισμό 
με τα συνολικά απασχολούμενα κεφάλαια. Ο καθαρός δανεισμός υπολογίζεται ως το «Σύνολο 
δανεισμού» (συμπεριλαμβανομένου «βραχυπρόθεσμου και μακροπρόθεσμου δανεισμού» όπως 
εμφανίζεται στην Κατάσταση Οικονομικής Θέσης) μείον «Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα» 
πλέον αποθεματικού ποσού €1 εκατ. που βρίσκεται στο λογαριασμό εσόδων. Τα συνολικά 
απασχολούμενα κεφάλαια υπολογίζονται ως «Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων» όπως εμφανίζονται στην 
Κατάσταση Οικονομικής Θέσης συν τον καθαρό δανεισμό. 

Ο συντελεστής μόχλευσης στις 31 Δεκεμβρίου 2021 και 2020 παρουσιάζεται αναλυτικά στον 
ακόλουθο πίνακα: 

 31/12/2021  31/12/2020 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός (Σημείωση 17) 39.117  87.369 
Βραχυπρόθεσμος δανεισμός (Σημείωση 17) 55.029  6.038 
Σύνολο δανείων  94.146  93.407 
Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα (Σημείωση 15) 9.547  6.395 
Αποθεματικό Λογαριασμών Εσόδων (Σημείωση 14) 2.262  2.063 
Καθαρός δανεισμός 82.336  84.949 
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (28.053)  (27.736) 
Συνολικά απασχολούμενα κεφάλαια 54.283  57.213 

    
Συντελεστής μόχλευσης 152%  148% 

 

3.3. Επιμέτρηση Εύλογης Αξίας  

Η Εταιρεία παρέχει τις απαραίτητες γνωστοποιήσεις σχετικά με την επιμέτρηση της εύλογης αξίας 
μέσω μιας ιεράρχησης τριών επιπέδων. 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία που είναι διαπραγματεύσιμα σε ενεργές αγορές η εύλογη αξία των 
οποίων προσδιορίζεται με βάση τις δημοσιευμένες τιμές αγοράς που ισχύουν κατά την ημερομηνία 
αναφοράς για όμοια περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις («Επίπεδο 1»). 
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Χρηματοοικονομικά στοιχεία που δεν είναι διαπραγματεύσιμα σε ενεργές αγορές η εύλογη αξία των 
οποίων προσδιορίζεται με τη χρήση τεχνικών αποτίμησης και παραδοχών που στηρίζονται είτε 
άμεσα είτε έμμεσα σε δεδομένα της αγοράς κατά την ημερομηνία αναφοράς («Επίπεδο 2»). 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία που δεν είναι διαπραγματεύσιμα σε ενεργές αγορές η εύλογη αξία των 
οποίων προσδιορίζεται με τη χρήση τεχνικών αποτίμησης και παραδοχών που κατά βάση δεν 
στηρίζονται σε δεδομένα της αγοράς («Επίπεδο 3»). 

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021 δεν υπήρχαν χρηματοοικονομικά στοιχεία που επιμετρήθηκαν στην 
εύλογη αξία. 

 
4. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και κρίσεις της διοικήσεως 

 
Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης επανεξετάζονται συνεχώς και βασίζονται σε ιστορικά 
δεδομένα και προσδοκίες για μελλοντικά γεγονότα που θεωρούνται λογικά υπό τις τρέχουσες 
συνθήκες. 

4.1. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Η Εταιρεία προβαίνει σε εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των μελλοντικών 
γεγονότων. Οι εκτιμήσεις, παραδοχές και κρίσεις που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν 
μελλοντικά ουσιώδεις προσαρμογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των 
υποχρεώσεων έχουν ως εξής: 

Επιπτώσεις της Πανδημίας Covid-19  

Το 2020 με εντολή της κυβέρνησης επιβλήθηκαν περιορισμοί στο εμπόριο που οδήγησαν στο 
κλείσιμο του κέντρου. Ως αποτέλεσμα, η Εταιρεία συμφώνησε να προσφέρει ελάφρυνση ενοικίου 
στους ενοικιαστές λιανικής και εστίασης για την περίοδο από 01 Απριλίου 2020 έως 31 Δεκεμβρίου 
2020. Η ελάφρυνση ενοικίων για αυτήν την περίοδο ήταν αποτέλεσμα εμπορικής διαπραγματεύσης 
με τους ενοικοιαστές να δεσμεύονται είτε για: 
 
1. Παράταση της θητείας τους βάσει της σύμβασής τους, ή 
 
2. Αναβολή της επόμενης επερχόμενης επιλογής λύσης του συμβολαίου (tenant break) του 
ενοικιαστή. 
 
Κατόπιν συμφωνίας, υπογράφηκαν και οι σχετικές τροποποιήσεις στα συμβόλαια με τους 
ενοικιαστές. 
 
To κέντρο παρέμεινε κλειστό και στις αρχές του 2021 καθώς η κυβέρνηση εφάρμοσε περαιτέρω 
μέτρα για τους ιδιοκτήτες και τους ενοικιαστές. Ως εκ τούτου, η Εταιρεία επικοινώνησε με όλους 
τους πελάτες της τον Απρίλιο του 2021 για να επιβεβαιώσει ότι θα ακολουθηθεί η θέση της 
κυβέρνησης για ελάφρυνση ενοικίου.Ως αποτέλεσμα, η Εταιρεία δεν εξέδωσε τιμολόγια για την 
περίοδο από τον Ιανουάριο 2021 έως τον Μάιο 2021 και ζήτησε κρατική επιχορήγηση για το 60% 
της αμοιβής της (Συνολική επιδότηση που ζητήθηκε το 2021: €2369 χιλ. – Έλαβε σύνολο €1899 
χιλ. ευρώ, με το υπόλοιπο €470χιλ.  αναμένεται να ληφθεί μέχρι το τέλος του 2022). Επιπλέον, 
πραγματοποιήθηκε εθελοντική μείωση ίση με το 50% της αμοιβής marketing για το 1ο τρίμηνο του 
2021.  
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Για το 2022, η διοίκηση της εταιρείας είναι αισιόδοξη ότι με τη χαλάρωση των ταξιδιωτικών 
περιορισμών καθώς και με τη σταδιακή κατάργηση των περιορισμών εισόδου στις μονάδες 
λιανικής/εστίασης σε μη εμβολιασμένους πελάτες, θα αυξηθεί τόσο η επισκεψιμότητα αλλά και ο 
τζίρος των καταστημάρων και θα υπάρξει σταδιακή επιστροφή στα προ πανδημικά επίπεδα 
δραστηριότητας από το δεύτερο τρίμηνο και μετά. Η εταιρεία αναμένει βελτιωμένα οικονομικά 
αποτελέσματα για τη χρήση του 2022.  
(α) Φόρος εισοδήματος 

Ο προσδιορισμός τόσο του φόρου εισοδήματος όσο και του αναβαλλόμενου φόρου πριν την 
περαίωση των φορολογικών ελέγχων απαιτεί την κρίση της διοίκησης. Υπάρχουν πολλές 
συναλλαγές και υπολογισμοί για τους οποίους ο τελικός προσδιορισμός του φόρου είναι αβέβαιος. 
Εάν το τελικό αποτέλεσμα του φορολογικού ελέγχου είναι διαφορετικό από το αρχικώς 
αναγνωρισθέν, η διαφορά θα επηρεάσει τον φόρο εισοδήματος και την πρόβλεψη για 
αναβαλλόμενο φόρο της περιόδου. Η διοίκηση της Εταιρείας εκτιμά ότι δεν υπάρχει θέμα επιβολής 
πρόσθετων φόρων για τη μη ελεγμένη φορολογικά περίοδο. 

 (β) Έλεγχος απομείωσης για τα μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Ο έλεγχος απομείωσης των μη χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων πραγματοποιείται σε 
ετήσια βάση σύμφωνα με τη λογιστική πολιτική που περιγράφεται στη σημείωση 2.9. Η ανακτήσιμη 
αξία των μονάδων δημιουργίας ταμειακών ροών έχει προσδιοριστεί με βάση την αξία χρήσης. Ο 
υπολογισμός της αξίας χρήσης απαιτεί τη χρήση εκτιμήσεων σχετικά με τις μελλοντικές ταμειακές 
ροές με βάση τα έσοδα, τα γενικά έξοδα και την ανάγκη για κεφάλαιο κίνησης.  

Η διοίκηση θεωρεί ότι δεν υπάρχουν ενδείξεις απομείωσης που να δικαιολογούν την αναγνώριση 
ζημίας απομείωσης για τα μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία.  

(γ) Έλεγχος απομείωσης εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων  

Σε συμμόρφωση με το ΔΠΧΑ 9, για τον προσδιορισμό των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών σε 
σχέση με τις εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις, η Εταιρεία χρησιμοποίησε πίνακα προβλέψεων 
πιστωτικής ζημιάς με βάση την ενηλικίωση των υπολοίπων των απαιτήσεων, υιοθετώντας την 
απλοποιημένη προσέγγιση του ΔΠΧΑ 9. Η πρόβλεψη ζημιάς επιμετράται σε ποσό ίσο με τις 
αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές καθόλη τη διάρκεια ζωής της απαίτησης. Η επιμέτρηση βασίζεται 
σε ιστορικά στοιχεία, λαμβάνοντας επίσης υπόψη τις τρέχουσες συνθήκες της αγοράς, καθώς και 
μελλοντικές εκτιμήσεις  σε σχέση με τους οφειλέτες και το οικονομικό περιβάλλον. Η υιοθέτηση του 
ανωτέρου προτύπου δεν έχει επίπτωση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας, λόγω των 
εγγυήσεων που λαμβάνονται και της αυστηρής πολιτικής προβλέψεων. Η Εταιρεία εκτιμά ότι η 
σχηματισθείσα πρόβλεψη πιστωτικής ζημιάς στις εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις, θεωρείται 
κατάλληλη και επαρκής. 

5. Πωλήσεις   

 
1/1/2021 - 

31/12/2021  
1/1/2020-

31/12/2020 
Λειτουργικές μισθώσεις 6.464  6.501 
Επανατιμολογήσεις πελατών  3.861  3.650 
Αποσβέσεις αναβαλλόμενου κόστους μισθώσεων  (623)  (721) 
Λοιπά έσοδα 140  210 
Επιχορήγηση Covid 2.369  - 

 12.212  9.641 
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6. Άμεσα λειτουργικά έξοδα 

 
1/1/2021 - 

31/12/2021  
1/1/2020-

31/12/2020 
Έξοδα επισκευών και συντηρήσεων  3.002  2.554 
Έξοδα προβολής και διαφήμισης 1.588  1.194 
Έξοδα διαχείρισης 457  331 
Αμοιβές δικηγόρων 159  130 
Αμοιβές και έξοδα τρίτων 318  567 
Προβλέψεις απομείωσης  απαιτήσεων 117  420 
Λοιπά έξοδα 68  9 

 5.709  5.203 
 

Από τα συνολικά λειτουργικά έξοδα της περιόδου 01/01-31/12/2021 ύψους € 5.709 χιλ. (2020: € 
5.203 χιλ.), ποσό ύψους € 3.861 χιλ. (2020: € 3.650 χιλ.) επανατιμολογήθηκε στους πελάτες της 
Εταιρείας. Η Εταιρεία δεν απασχολούσε προσωπικό κατά την 31 Δεκεμβρίου 2020 και 2021, 
συνεπώς η απόφαση του «Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (International Accounting 
Standards Board / IASB)», η οποία αποδέχθηκε την ερμηνεία του ΔΛΠ 19 «Παροχές σε 
εργαζομένους» της «Επιτροπής Διερμηνειών των Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής 
Αναφοράς (International Financial Reporting Interpretations Committee / IFRIC), που είχε ως 
αντικείμενο το θέμα της κατανομής των παροχών στα έτη της υπηρεσίας των εργαζομένων δεν έχει 
εφαρμογή. 

 
7. Λοιπά έξοδα 

 
1/1/2021 - 

31/12/2021  
1/1/2020-

31/12/2020 
Αποσβέσεις επενδυτικών ακινήτων 1.799  1.798 
Αποσβέσεις ενσώματων περιουσιακών 
στοιχείων 176  178 
Αποσβέσεις αναβαλλόμενου κόστους δανεισμού 239  245 
Φόροι ακίνητης περιουσίας 236  437 
Λοιπά έξοδα/ (έσοδα) - καθαρά (42)  (95) 
Πρόβλεψη Απομείωσης  Κινήτρων Μίσθωσης 0  167 

 2.407  2.732 
 
 

8.  Χρηματοοικονομικά έξοδα  
 

 1/1/2021 - 31/12/2021  
1/1/2020-

31/12/2020 
Χρηματοοικονομικά έξοδα    
Τόκοι και συναφή έξοδα     
Τραπεζικά δάνεια 2.231  2.349 
Συνδεδεμένα μέρη 2.147  2.153 
Ζημίες από συμβάσεις ανταλλαγής επιτοκίων 0  6 

 4.378  4.508 
    

Χρηματοοικονομικά έξοδα - καθαρά 4.378  4.508 
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9. Φόρος εισοδήματος   

 
1/1/2021 - 

31/12/2021  
1/1/2020-

31/12/2020 
Τρέχων φόρος 0   271 
Αναβαλλόμενος φόρος (32)   105 
       

Προσαρμογή Φόρου Προηγούμενης Περιόδου 68  (52) 
 35  322 

 

Στις 18/05/2021 ψηφίστηκε ο νόμος 4799/2021 με τον οποίο ο συντελεστής φορολογίας 
εισοδήματος μειώθηκε σε 22% από το έτος 2021 από 24% . 

Οι δηλώσεις φόρου εισοδήματος κατατίθενται σε ετήσια βάση. Σε σχέση με τις οικονομικές χρήσεις 
μέχρι και τη χρήση του 2010 τα κέρδη ή οι ζημίες που δηλώνονται για φορολογικούς σκοπούς 
παραμένουν προσωρινά έως ότου οι φορολογικές αρχές εξετάσουν τις φορολογικές δηλώσεις και 
τα βιβλία του φορολογούμενου, στιγμή κατά την οποία εκκαθαρίζονται και οι σχετικές φορολογικές 
υποχρεώσεις.  

Από τη χρήση που έληξε την 31.12.2011 έως και τη χρήση που έληξε την 31.12.2015, οι  Ελληνικές 
ανώνυμες εταιρίες και οι εταιρείες περιορισμένης ευθύνης των οποίων  οι ετήσιες οικονομικές 
καταστάσεις ελέγχονταν υποχρεωτικά από νόμιμους ελεγκτές, υποχρεούνταν να λαμβάνουν 
«Ετήσιο Φορολογικό Πιστοποιητικό» όπως προβλέπονταν στην παρ. 5 του άρθρου 82 του 
Ν.2238/1994, και άρθρο 65α του Ν.4174/2013. Από το οικονομικό έτος 2016 κι έπειτα το 
Πιστοποιητικό Φορολογικής Συμμόρφωσης κατέστη προαιρετικό, ωστόσο η Εταιρεία αποφάσισε 
να συνεχίσει την υπαγωγή της στη διαδικασία του «Ετήσιου Φορολογικού Πιστοποιητικού», τόσο 
για το έτη 2016, 2017,2018,2019,2020 όσο και για το έτος 2021. Σύμφωνα με τον παραπάνω νόμο, 
το Ετήσιο Φορολογικό Πιστοποιητικό εκδίδεται μετά από φορολογικό έλεγχο που διενεργείται από 
τον ίδιο νόμιμο ελεγκτή ή ελεγκτικό γραφείο που ελέγχει τις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις. 
Κατόπιν ολοκλήρωσης του φορολογικού ελέγχου, ο νόμιμος ελεγκτής ή ελεγκτικό γραφείο εκδίδει 
στην εταιρεία «Έκθεση Φορολογικής Συμμόρφωσης» και στη συνέχεια ο νόμιμος ελεγκτής ή 
ελεγκτικό γραφείο την υποβάλει ηλεκτρονικά στο Υπουργείο Οικονομικών το αργότερο εντός δέκα 
ημερών από την καταληκτική ημερομηνία έγκρισης των οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας 
από τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων. 

Ανέλεγκτες χρήσεις 

Η Εταιρεία έχει λάβει πιστοποιητικά φορολογικής συμμόρφωσης από την PricewaterhouseCoοpers 
Α.Ε. χωρίς επιφύλαξη για τις χρήσεις 2015, 2016, 2017,2018, 2019 και 2020. O φορολογικός 
έλεγχος των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών για τη χρήση 2021 βρίσκεται σε εξέλιξη και το σχετικό 
φορολογικό πιστοποιητικό προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των οικονομικών 
καταστάσεων χρήσεως 2021. Η διοίκηση της Εταιρείας εκτιμά ότι κατά την ολοκλήρωση του 
φορολογικού ελέγχου δεν θα προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις που θα έχουν 
ουσιώδη επίδραση πέρα από αυτές που καταχωρήθηκαν και απεικονίζονται στις οικονομικές 
καταστάσεις. 

Ο φόρος επί των ζημιών προ φόρων της Εταιρείας διαφέρει από το θεωρητικό ποσό το οποίο θα 
προέκυπτε αν χρησιμοποιούσαμε τον ισχύοντα φορολογικό συντελεστή της Εταιρείας, ως εξής: 
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1/1/2021 - 

31/12/2021  
1/1/2020-

31/12/2020 
Ζημιά προ φόρων (282)  (2.802) 

Φόρος υπολογισμένος με βάση ισχύοντες 
φορολογικούς συντελεστές 22%  (62)  (672) 

Φόροι για έξοδα που δεν εκπίπτουν για 
φορολογικούς σκοπούς 30   1.048 

Προσαρμογή Φόρου Προηγούμενης Περιόδου 68   (52) 
  35   323 

Σύμφωνα με την ελληνική φορολογική νομοθεσία οι φορολογικές ζημιές μπορούν να μεταφερθούν 
για περίοδο 5 ετών. 

10. Επενδύσεις σε ακίνητα 

 

 Οικόπεδα  Κτίρια  Σύνολο 
Κόστος      
1 Ιανουαρίου 2020 13.900  59.888  73.788 
Προσθήκες -  54  54 
31 Δεκεμβρίου 2020 13.900  59.942  73.842 

      
1 Ιανουαρίου 2021 13.900  59.942  73.842 
Προσθήκες -  13  13 
31 Δεκεμβρίου 2021 13.900  59.955  73.855 

      
Συσσωρευμένες αποσβέσεις      
1 Ιανουαρίου 2020 -  (15.310)  (15.310) 
Αποσβέσεις χρήσης -  (1.798)  (1.798) 
31 Δεκεμβρίου 2020 -  (17.108)  (17.108) 

      
1 Ιανουαρίου 2021 -  (17.108)  (17.108) 
Αποσβέσεις χρήσης -  (1.799)  (1.799) 
31 Δεκεμβρίου 2021 -  (18.907)  (18.907) 

      
Αναπόσβεστη αξία 31 Δεκεμβρίου 
2020 13.900  42.834  56.734 
Αναπόσβεστη αξία 31 Δεκεμβρίου 
2021 13.900  41.048  54.948 

 

Το επενδυτικό ακίνητο της Εταιρείας θεωρείται μοναδικό στην Ελληνική αγορά (το εκπτωτικό χωριό 
McArthurGlen είναι το πρώτο στο είδος του στην Ελλάδα) και αποτιμήθηκε κατά την 31 Δεκεμβρίου 
2021 στα 105.000 € χιλ. (2020: 104.000 € χιλ.) από την εταιρεία ανεξάρτητων εκτιμητών Axies S.A. 
Η αποτίμηση εκπονήθηκε με βάση τα RICS και τα διεθνή πρότυπα αποτίμησης.  
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11. Ενσώματα πάγια  
 

  
Έπιπλα και λοιπός 

εξοπλισμός 
Κόστος   
1 Ιανουαρίου 2020  1.731 
Προσθήκες  436 
31 Δεκεμβρίου 2020  2.167 

   
1 Ιανουαρίου 2021  2.167 
Προσθήκες  52 
31 Δεκεμβρίου 2021  2.219 

   
Συσσωρευμένες αποσβέσεις   
1 Ιανουαρίου 2020  (609) 
Αποσβέσεις χρήσης  (178) 
Αντιστροφή Αποσβέσεων   - 
31 Δεκεμβρίου 2020  (787) 

   
1 Ιανουαρίου 2021  (787) 
Αποσβέσεις χρήσης  (250) 
Αντιστροφή Αποσβέσεων   74 
31 Δεκεμβρίου 2021  (963) 

   
Σωρευμένες Απομειώσεις   
1 Ιανουαρίου 2020  (477) 
Προσθήκες   0 
31 Δεκεμβρίου 2020  (477) 

   
1 Ιανουαρίου 2021  (477) 
Αντιστροφές   0 
31 Δεκεμβρίου 2021  (477) 

   
Αναπόσβεστη αξία 31 Δεκεμβρίου 2020  900 
Αναπόσβεστη αξία 31 Δεκεμβρίου 2021  777 

 

12. Αναβαλλόμενα κόστη μισθώσεων 
 31/12/2021  31/12/2020 
Αναβαλλόμενα κόστη μισθώσεων 8.056  7.610 

Σωρευμένη απόσβεση κόστους μισθώσεων  (5.686)  (5.064) 
Πρόβλεψη Απομείωσης  (167)  (167) 

 2.203  2.379 
    

Μακροπρόθεσμο μέρος  1.794  1.645 
Βραχυπρόθεσμο μέρος 409  734 

 2.203  2.379 
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Τα αναβαλλόμενα κόστη μισθώσεων αφορούν κίνητρα μίσθωσης της Εταιρείας προς τους 
μισθωτές της. Το κόστος αυτό αναγνωρίζεται πάνω στη διάρκεια του μισθώματος (10 χρόνια), 
παρουσιάζεται αφαιρετικά του εσόδου από μισθώματα και αποσβένεται με τη σταθερή μέθοδο. 
 
 

13. Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις  
 
 31/12/2021  31/12/2020 
Μη κυκλοφορούν ενεργητικό:    
Ελληνικό Δημόσιο: Χρεωστικό Φ.Π.Α. 50  50 
Προκαταβολή φόρου εισοδήματος 47  193 
Εγγυήσεις 86  86 
Σύνολο λοιπών απαιτήσεων 183  328 

    
Κυκλοφορούν ενεργητικό:    
Πελάτες 4.518  3.310 
Μείον: σωρευμένες προβλέψεις απομείωσης (1.431)  (1.314) 
Επιταγές εισπρακτέες 140  342 
Προκαταβολές & δεδουλευμένα έσοδα 199  142 
Λοιπές απαιτήσεις 479  7 
Σύνολο πελατών και λοιπών απαιτήσεων 3.905  2.486 

Η λογιστική αξία των βραχυπρόθεσμων απαιτήσεων προσεγγίζει την εύλογη αξία τους κατά την 
ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης. Για την εξασφάλιση των υποχρεώσεών της έναντι 
της δανειακής της σύμβασης, η Εταιρεία έχει υποθηκεύσει το σύνολο των απαιτήσεών της 
(συμπεριλαμβανομένου του χρεωστικού ΦΠΑ) σε όφελος των τραπεζών.  

Στον χρεωστικό ΦΠΑ συμπεριλαμβάνεται ποσό € 50 χιλ. που αφορά στη χρήση 2006.  

Η κίνηση της πρόβλεψης απομείωσης των εμπορικών απαιτήσεων παρουσιάζεται στον παρακάτω 
πίνακα: 

 

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2020 894 
Έσοδο από  αχρησιμοποίητες προβλέψεις  420 
Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου  2020 1.314 
Πρόβλεψη χρήσης 160 
Έσοδο από  αχρησιμοποίητες προβλέψεις  (43) 
Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου  2021 1.431 

 

 
14. Δεσμευμένες καταθέσεις 

 31/12/2021  31/12/2020 
Δεσμευμένες καταθέσεις 2.262   2.063  

 2.262   2.063  
 

Οι δεσμευμένες καταθέσεις την 31.12.2021 αφορούν σε ποσό € 1.000 χιλ. (31.12.2020: € 1.000 
χιλ.) που παραμένει ως αποθεματικό στο λογαριασμό εσόδων της Eταιρείας σύμφωνα με σχετικό 
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όρο της δανειακής σύμβασης και ποσό € 1.262 (31.12.2020: € 1.063 χιλ.) στο λογαριασμό 
εγγυήσεων (Deposit account) της Eταιρείας. 

Οι λογαριασμοί δεσμευμένων καταθέσεων (Cash Trap account), εξυπηρέτησης τραπεζικού 
δανεισμού (Debt Service account) και ασφαλιστικών αποζημιώσεων (Compensation account) 
είχαν μηδενικό υπόλοιπο κατά την 31.12.2021 (31.12.2020: € 0 χιλ., € 0 χιλ. και €0 αντίστοιχα). 

 
15. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 

 31/12/2021  31/12/2020 
Ταμειακά διαθέσιμα  9.547   6.395 

  9.547   6.395 
 

16. Εταιρικό κεφάλαιο 
 
Το εταιρικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε δεκαοχτώ (18) χιλιάδες ευρώ. Ο μονοπρόσωπος 
εταίρος είναι η εταιρεία ΜGE Hellenic Investments Sarl με έδρα στο Λουξεμβούργο. 

 
 

 
17. Δάνεια  

 31/12/2021  31/12/2020 
Μακροπρόθεσμος δανεισμός    

Τραπεζικός δανεισμός 0  50.399 
Δάνεια από μητρική εταιρία (Σημείωση 20) 39.117  36.970 
Σύνολο μακροπρόθεσμων δανείων 39.117  87.369 

    
Βραχυπρόθεσμος δανεισμός    

Τραπεζικός δανεισμός 50.052  1.061 
Δάνεια από μητρική εταιρία (Σημείωση 20) 4.977  4.977 
Σύνολο βραχυπρόθεσμων δανείων 55.029  6.038 

    
Σύνολο δανείων 94.146  93.407 

 

Το ποσό € 44.095 χιλ. (2020: € 41.948 χιλ.) αφορά σε δάνειο που χορήγησε η μητρική εταιρεία για 
την αγορά οικοπέδων, έκδοση άδειας οικοδόμησης, κόστος κατασκευής και λοιπά κόστη. Το ποσό 
των € 50.052 χιλ. (2020: € 51.460 χιλ.) αντιπροσωπεύει το ανεξόφλητο υπόλοιπο δανείου μειωμένο 
με τα κεφαλαιοποιημένα έξοδα του δανείου που χορηγήθηκαν για το κόστος ανάπτυξης. Τον 
Δεκέμβριο 2009 η Εταιρεία υπέγραψε δανειακή σύμβαση ύψους € 62.000 χιλ. με τις Alpha Bank 
Α.Ε., HSBC PLC, και Τράπεζα Πειραιώς A.E. για την χρηματοδότηση της κατασκευής του 
εμπορικού κέντρου. Η δανειακή σύμβαση περιλαμβάνει διάφορες εξασφαλίσεις. Στις 10 Οκτωβρίου 
2017 η Εταιρεία προχώρησε σε υπογραφή σύμβασης αναχρηματοδότησης του δανείου ύψους € 
46.909 καθώς και στη λήψη νέου δάνειου €8.000 χιλ. με διάρκεια έως την 1η Αυγούστου 2022. Η 
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προηγούμενη δανειακή σύμβαση  εξοφλήθηκε ολοσχερώς τον Μάρτιο του 2022 (σημείωση 24) 
μέσω της αναχρηματοδότησης. 

Καθώς ο τραπεζικός δανεισμός είναι συνδεδεμένος με 3μηνο Euribor, η λογιστική του αξία 
προσεγγίζει την εύλογη αξία του. Οι ετήσιες αποπληρωμές των δανείων αναλύονται στον πίνακα 
που ακολουθεί.  

 31/12/2021  31/12/2020 
Εντός 1 έτους 55.146  6.278 
Μεταξύ 1 και  2 ετών 0  50.517 
Μεταξύ 2 και 5 ετών 39.117  36.970 

 94.263  93.764 
 

Τα αναβαλλόμενα κόστη δανεισμού αναλύονται ως εξής: 

 31/12/2021   31/12/2020 
Αναβαλλόμενο κόστος δανεισμού 357   602 
Αποσβέσεις περιόδου (239)   (245) 

 118   357 
    

Μακροπρόθεσμο μέρος 0   118 
Βραχυπρόθεσμο μέρος 117   239 

 118  357 
1.  

 
18. Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

 
 
 31/12/2021  31/12/2020 
Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις    
Προμηθευτές & Λοιπές Υποχρεώσεις 1.189  1.091 
Έσοδα επόμενων χρήσεων 0  2 
Πιστωτές διάφοροι & δεδουλευμένα 
έξοδα 33  33 

 1.222  1.125 
Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις    
Προμηθευτές 2.127  1.229 
Ασφαλιστικοί οργανισμοί και λοιποί 
φόροι/ τέλη 846  368 
Πιστωτές διάφοροι & δεδουλευμένα 
έξοδα 2.714  2.009 
Έσοδα επόμενων χρήσεων 2  5 

 5.689  3.611 
Το υπόλοιπο των μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων αφορά κυρίως σε εγγυήσεις πελατών 
σύμφωνα με τις συμβάσεις εμπορικής συνεργασίας που έχουν υπογραφεί με τους πελάτες της 
Εταιρείας.  
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Η λογιστική αξία τόσο των μακροπρόθεσμων όσο και των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 
θεωρείται ότι προσεγγίζει την εύλογη αξία τους κατά την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής 
θέσης. 
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19. Αναβαλλόμενη φορολογία 
 
Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν υπάρχει 
εφαρμόσιμο νομικό δικαίωμα να συμψηφισθούν οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις έναντι των 
τρεχουσών φορολογικών υποχρεώσεων και όταν οι αναβαλλόμενοι φόροι εισοδήματος αφορούν 
στην ίδια φορολογική αρχή. 

 

 

Διαφορά 
Αποσβέσεων 
και Κόστους 

Κτήσης 
Αναγνώριση 

Εσόδων  
Δανειακές 

Υποχρεώσεις  

Λοιπές 
Απαιτήσει
ς  

Λοιπ
ά  Σύνολο 

1 Ιανουαρίου 2020 (361) 3 (144) 
 

(9) 2 (503) 
Χρέωση/(Πίστωση) στην 
κατάσταση αποτελεσμάτων (169) (1) 59 0 6 (105) 
Αλλαγή φορολογικού 
Συντελεστή μέσω της 
κατάστασης αποτελεσμάτων 0 0 0 0 0 0 
31 Δεκεμβρίου 2020 (530) 2 (85) (3) 8 (608) 

       
1 Ιανουαρίου 2021 (530) 2 (85) (3) 8 (608) 
Χρέωση/(Πίστωση) στην 
κατάσταση αποτελεσμάτων (26) (1) 60 0 (1) 32 

31 Δεκεμβρίου 2021 (556) 1 (25) (3) 7 (576) 
 

Η συνολική μεταβολή στον αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος είναι η παρακάτω: 

 31/12/2021  31/12/2020 
Υπόλοιπο αρχής περιόδου (608)  (503) 
Πίστωση κατάστασης αποτελεσμάτων 
(Σημείωση 9) 32  (105) 

Υπόλοιπο τέλους περιόδου (576)  (608) 

    

    
Μακροπρόθεσμο μέρος (576)  (608) 

 (576)  (608) 
 

20. Συνδεδεμένα μέρη 
   

 31/12/2021  31/12/2020 
1 Ιανουαρίου 41.948  39.795 
Δεδουλευμένος τόκος 2.147  2.153 

31 Δεκεμβρίου 44.095  41.948 
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Τα χορηγημένα δάνεια από τη μητρική εταιρεία, που παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα, 
έφεραν αρχικά σταθερό επιτόκιο 6,25%. Από 1 Απριλίου 2012, το επιτόκιο διαμορφώθηκε σε 
6,42%.  

Ημερομηνία εκταμίευσης  
Υπόλοιπο 

Δανείου 
23 Ιουνίου 2006 4977 
10 Ιουλίου 2007 653 
7 Οκτωβρίου 2008 2270 
3 Ιουλίου εως 18 Αυγούστου 2008 185 
20 Φεβρουάριου 2009 300 
23 Φεβρουαρίου 2009 255 
23 Μαΐου 2009 2520 
23 Μαΐου 2009 3780 
16 Σεπτεμβρίου 2009 3475 
11 Δεκεμβρίου 2009 3180 
13 Ιανουαρίου 2010 2120 
3 Φεβρουαρίου 2010 2400 
29 Μαρτίου 2010 7140 
Δεδουλευμένοι Τόκοι 10.840 

 44.095 
Οι δεδουλευμένοι τόκοι είναι πληρωτέοι μαζί με το κεφάλαιο κατά τη λήξη του δανείου. Η λογιστική 
αξία των δανείων από τη μητρική εταιρεία θεωρείται ότι προσεγγίζει την εύλογη αξία τους, καθώς 
το επιτόκιο τους προσεγγίζει το επιτόκιο της αγοράς. 

Κατά τη διάρκεια της κατασκευαστικής περιόδου, οι τόκοι δανείων κεφαλαιοποιήθηκαν ως μέρος 
του κατασκευαστικού κόστους και περιλαμβάνονται στα Επενδυτικά Ακίνητα. 

 
21. Παρεχόμενες υπηρεσίες από το διαχειριστή ακινήτου  

 

Τιμολογηθείσες στη χρήση 
2021 

Πληρωτέες 
την 

31/12/2021 

Τιμολογηθείσε
ς στη χρήση 

2020 

Πληρωτέε
ς την 

31/12/2020 

Αμοιβή 
διαχείρισης 

457 457 382 0 

Χρεώσεις 
υπηρεσιών 

238 238 201 0 

Χρεώσεις 
Μάρκετινγκ 

144 144 144 0 

Έξοδα 
Προσωπικού 

821 209 760 0 

Αμοιβή 
Μίσθωσης 

152 152 4 0 

 1812 1200 1.491 0 
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Η McArthurGlen Ελλάς Διαχείριση Εκπτωτικών Καταστημάτων Επώνυμων Σχεδιαστών ΕΠΕ, 
διαχειρίστρια εταιρεία του εμπορικού κέντρου χρεώνει την Εταιρεία με αμοιβή διαχείρισης. Οι 
υπηρεσίες της παρέχονται βάσει της από 12 Μαρτίου 2010 Σύμβασης Διαχείρισης Ακινήτου. Τα 
πληρωτέα υπόλοιπα δεν είναι εξασφαλισμένα και δεν έχουν δοθεί εγγυήσεις. Η εξόφληση των 
οφειλόμενων ποσών θα πραγματοποιηθεί σύμφωνα με τους συνήθεις όρους πίστωσης.  

22. Δεσμεύσεις κεφαλαίων 
 
Κατά την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης, η Εταιρεία δεν εμφανίζει δεσμεύσεις για 
μελλοντικές λειτουργικές μισθώσεις ή κεφαλαιουχικές δαπάνες. 

 
23. Ενδεχόμενες απαιτήσεις και υποχρεώσεις 

  
Δεν υπάρχουν εκκρεμείς επίδικες υποθέσεις εναντίον της Εταιρείας, οι οποίες προβλέπεται να 
ευδοκιμήσουν και να την υποχρεώσουν σε αποζημιώσεις.  

Οι ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις της Εταιρείας αναφέρονται αναλυτικά στη Σημείωση 9. Οι 
φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας για τις χρήσεις αυτές δεν έχουν καταστεί οριστικές και 
κατά συνέπεια υπάρχει το ενδεχόμενο να προκύψουν επιπρόσθετες επιβαρύνσεις όταν 
διενεργηθούν οι σχετικοί έλεγχοι από τις φορολογικές αρχές. 

 
24. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού 

 
 

1) Στις 15.02.2022, η Εταιρεία υπέγραψε νέα δανειακή σύμβαση με την Τράπεζα Πειραιώς, ύψους 
μέχρι €79εκ. και με διάρκεια 7 ετών. Το επιτόκιο της σύμβασης συμφωνήθηκε στο 2.65% πλέον 
Euribor.  
 
Ο σκοπός της νέας δανειακής σύμβασης ήταν η αναχρηματοδότηση του υπάρχοντος τραπεζικού 
δανεισμού και η μερική αποπληρωμή των δανείων προς την MGE Hellenic Investments S.àr.l.  
 
Στις 22.03.2022 η Εταιρεία προχώρησε σε εκταμίευση του δανείου ύψους €70 εκ. και αποπλήρωσε 
πλήρως τις υποχρεώσεις της από τον προηγούμενο τραπεζικό δανεισμό.  
 
Τον Απρίλιο του 2022, το διοικητικό συμβούλιο της Εταιρείας αποφάσισε την αποπληρωμή δανείων 
προς την MGE Hellenic Investments S.àr.l., ύψους €24.99 εκ.. Η πληρωμή των δανείων 
πραγματοποιήθηκε στις 22.04.2022. 
 

2) Στις 05.08.2022,  η LAMDA DEVELOPMENT S.A.  εξαγόρασε το 100% της εταιρείας McArthurGlen 
Hellas Μονοπρόσωπη ΕΠΕ από την εταιρεία MGE Hellenic Investments S.àr.l., μέσω της 100% 
θυγατρική της, L.O.V. S.M.S.A. 
 
Το τίμημα της εξαγοράς ανήλθε σε περίπου €40εκ, περιλαμβανομένης της αποπληρωμής 
προϋφιστάμενων δανείων που είχαν χορηγηθεί από την MGE Hellenic Investments S.àr.l.. 
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