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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ και

αριθμό ΓΕΜΗ 000283501000.

Την  18/11/2022  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης  ,  τα  κατωτέρω  στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3311611 οι εγκεκριμένες από την 30/10/2022 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2021 έως 31/12/2021.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3311612 η από 30/10/2022 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2022 έως 31/12/2022:

-     Η  ελεγκτική  εταιρεία  «GRANT  THORNTON  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΟΡΚΩΤΩΝ  ΕΛΕΓΚΤΩΝ  ΚΑΙ

ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ», Α.Φ.Μ. 094399329-Δ.Ο.Υ. ΦΑΕ ΠΕΙΡΑΙΑ, Αρ. ΓΕΜΗ 121548701000, και

(Δ/νση : ΚΑΤΕΧΑΚΗ 58 TK , ΠΑΛΑΙΟ ΦΑΛΗΡΟ), με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ .

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



Έκθεση Ανεξάρτητης Ορκωτής Ελέγκτριας  Λογίστριας 

 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ 

ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από την κατάσταση 

χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 2021, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και 

μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό 

προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο 

της έκθεσής μας «Βάση για γνώμη με επιφύλαξη», οι συνημμένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της 

εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021 και τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις 

διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη 

Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής: 

1. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα, σε προηγούμενες χρήσεις, δεν είχαν διενεργηθεί, αποσβέσεις επί των 

ενσώματων παγίων ποσού ευρώ 778 χιλ., με συνέπεια η αξία τους καθώς και τα ίδια 

κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα. 

2. Στο λογαριασμό «Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες» απεικονίζεται 

η αξία κτήσης μετοχών σε συνδεδεμένη ανώνυμη εταιρεία μη εισηγμένη στο 

Χρηματιστήριο ποσού ευρώ 4.298 χιλ., οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οποίας 

δεν ελέγχονται από Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή. Η εύλογη αξία των μετοχών αυτών κατά 

την εκτίμησή μας είναι μηδενική. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που 

προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί απομείωση των 



μετοχών αυτών  ποσού ευρώ 4.298 χιλ. με συνέπεια η αξία του λογαριασμού αυτού, τα 

Ίδια Κεφάλαια και τα αποτελέσματα των προηγούμενων χρήσεων να εμφανίζονται 

ισόποσα αυξημένα. 

3. Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές 

αρχές για τις χρήσεις 2016 έως και 2021. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των 

χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση 

των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε 

μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την 

ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση 

σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 

περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των 

οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του 

διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 

Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 

οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 

υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 

Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι 

επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

 

Ευθύνες της διοίκησης επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 

δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται 

δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 



Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση 

της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει 

τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της 

λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να 

ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική 

εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε 

απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η 

εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος 

που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν 

από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε 

εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται 

με βάση αυτές τις εταιρικές και ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη 

τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 

ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε 

ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος 

από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, 

πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των 

δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 



• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το 

σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη 

διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της 

Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν 

και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από 

τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το 

εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να 

υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη 

δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 

υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 

γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι 

ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε 

ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 

μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρείανα παύσει να 

λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 

καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 

οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο 

που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 

χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 

συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 



Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης 

του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  

(μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί 

σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το 

περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 

χρήσης που έληξε την 31.12.2021. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΚΤΗΜΑΤΑ 

ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην 

Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων 

που περιγράφονται στην παράγραφο «Βάση για γνώμη με επιφύλαξη». 

 

Αθήνα, 25 Οκτωβρίου 2022 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

Μαρία-Δήμητρα Κοτίτσα 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 34711 

 

 



2_Έκθεση διαχείρισης πεπραγμένων εταιρικής χρήσης 2021 

Κύριοι Μέτοχοι,  

Έχουμε την τιμή να σας υποβάλλουμε για έγκριση, σύμφωνα με το νόμο και το καταστατικό της 

Εταιρείας, τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας, για την 48η εταιρική χρήση, που καλύπτει την 

περίοδο από 1ης Ιανουαρίου 2021 έως την 31η Δεκεμβρίου 2021 και να σας εκθέσουμε 

πληροφορίες σχετικά με τη χρηματοοικονομική κατάσταση και περιουσιακή διάρθρωση της 

Εταιρείας, σημαντικά γεγονότα  που έλαβαν χώρα κατά τη διάρκεια της χρήσης, την δραστηριότητα 

της Εταιρείας και την προβλεπόμενη από το Διοικητικό Συμβούλιο πορεία της.  

Η παρούσα ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου καταρτίσθηκε σύμφωνα με τις διατάξεις 

του άρθρου 150 του Ν. 4548/2020 και των διατάξεων της παρ.5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του 

Ν.4336/2015. 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις υπόκεινται στις διατάξεις του ν.4308/2014 “Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα”, και έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τις διατάξεις αυτού.  

2.1_Εξέλιξη των εργασιών και πληροφορίες επί της χρηματοοικονομικής θέσης 

της Εταιρείας 

Από τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας προκύπτουν τα εξής: 

 

• Τα αποτελέσματα προ φόρων (κέρδη) ανήλθαν σε ευρώ 691.701,58. Σε σχέση με το 
2020 δε, σημειώθηκε αύξηση , της τάξης του 22469,02% 

• Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 3.799.679,16 

• Το σύνολο του ενεργητικού της Εταιρείας ανέρχεται σε ευρώ 20.681.902,18 (2020: 
ευρώ 20.190.340,53),οι υποχρεώσεις σε ευρώ 9.983.819,1 (2020: ευρώ 
10.038.431,16), και τα Ίδια κεφάλαια αυξήθηκαν σε σχέση με την προηγούμενη χρήση 
κατά ευρώ 563.675,97 φθάνοντας την 31.12.2021 σε συνολικό ποσό ευρώ 
10.660.913,32 (2020: ευρώ 10.097.237,35), 
 

 

 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της Εταιρείας  έχουν ως εξής: 

 

Είδος Δείκτη  2021  2020  

1.Συντελεστής Μικτού Κέρδους      

Μικτό Αποτέλεσμα  1.993.558,28  1.519.632,02 31,2% 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)  4.450.314,53  3.079.983,88 44,5% 

      

Δείκτης  44,80%  49,34%  

      

2.Συντελεστής Καθαρού Κέρδους      

Καθαρό Αποτέλεσμα  691.701,58  -3.092,23 22469,0% 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)  4.450.314,53  3.079.983,88 44,5% 

      

Δείκτης  15,54%  -0,10%  



 

 

 

Είδος Δείκτη  2021  2020  

3.Συντελεστής Κεφαλαίου Κίνησης      

Σύνολο Κυκλοφορούν των Σ.Ε.  7.162.040,03  6.304.295,48 13,6% 

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις  8.521.554,31  3.463.942,36 146,0% 

      

Δείκτης  84,05%  182,00%  

      

4.Αποδοτικότητα Ιδίων Κεφαλαίων (RoE)      

Αποτέλεσμα μετά Φόρων  691.701,58  -3.092,23 22469,0% 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων  10.660.913,32  10.097.237,35 5,6% 

      

Δείκτης  6,49%  -0,03%  

 

2.2_Σημαντικά γεγονότα 

Τον Δεκέμβριο του 2019, η πόλη Wuhan της επαρχίας Hubei, (έβδομη μεγαλύτερη πόλη της 

Κίνας με 11 εκατομμύρια κατοίκους) έγινε το κέντρο μιας επιδημίας πνευμονίας αγνώστου 

αιτιολογίας με παγκόσμια εμπλοκή.Μέσω ταξιδιωτών η νόσος μεταδόθηκε σε άλλες περιοχές της 

Κίνας, της Ασίας, της Ευρώπης, της Αμερικής και της Αυστραλίας. Έτσι η ΠΟΥ (WHO) 

χαρακτήρισε το φαινόμενο ως Πανδημία. 

Αξιοσημείωτο είναι το γεγονός ότι εντός 30 ημερών μια τοπική επιδημία κατέστη πανδημία. 

Η κυβέρνηση με σωρεία έκδοσής Π.Ν.Π ( Πράξεις Νομοθετικού Περιεχομένου ) και ερμηνευτικές 

εγκυκλίους στήριξε με οικονομικά μέτρα εργαζόμενους και εργοδότες από την 08/03/2020 όποτε 

και λήφθηκαν τα πρώτα μέτρα για την αντιμετώπιση της πανδημίας . Τα βασικά μέτρα που 

ληφθήκαν είναι τα εξής :  

• Αναστολή συμβάσεων εργασίας των εργαζομένων για εταιρίες που έκλεισαν με Δημόσια 

εντολή καθώς και εταιρίες έχει πληγεί ο τζίρος τους σημαντικά  

• Έκπτωση 25% στις καταβολές δόσεων ληξιπρόθεσμών οφειλών Δ.Ο.Υ. για τους μήνες 

Μάρτιο Απρίλιο και Μάιο  

• Έκπτωση 25% στις καταβολές περιοδικών δηλώσεων ΦΠΑ για τους μήνες Απρίλιο και 

Μάιο  

• Αναστολή καταβολής φορολογικών υποχρεώσεων των μηνών Μαρτίου και Απριλίου την 

31/12/2020 

• Αναστολή καταβολής ασφαλιστικών εισφορών για τους μήνες Μάρτιο και Απρίλιο την 

31/12/2020 αντίστοιχα  

• Δανεισμός με την μορφή επιστρεπτέας προκαταβολής . 

Η ανωτέρω πανδημία συνεχίζεται μέχρι σήμερα αλλά τα μέτρα στήριξης περιορίστηκαν τους 

πρώτους μήνες του 2021 με αναστολές εργαζομένων επιδότηση ενοικίων και δύο επιπλέον 



επιστρεπτέες προκαταβολές. Σε ειδικές περιπτώσεις υπήρξαν μέτρα στήριξης όπως επιδότηση 

παγίων δαπανών,  επιδότηση τόκων και χρεολυσίων.  

Με την απόφαση η οποία αναγγέλθηκε αρχικά  στην έκθεση της Θεσσαλονίκης από τον 

πρωθυπουργό, η αντιμετώπιση των επιστρεπτέων προκαταβολών διακρίθηκε σε τρεις 

κατηγορίες: 

• Εταιρείες με μεταβολή του τζίρου μεταξύ  της χρήσης 2019 και 2020 άνω του 70% και 

ζημία αποτελεσμάτων, επιστροφή πληρωμής στο 25% των συνολικών ενισχύσεων από 

επιστρεπτέα προκαταβολή.  

• Εταιρείες με μεταβολή του τζίρου μεταξύ  της χρήσης 2019 και 2020 μεταξύ 30% και 70% 

και ζημία αποτελεσμάτων, επιστροφή πληρωμής στο 33,33% των συνολικών ενισχύσεων 

από επιστρεπτέα προκαταβολή. 

• Και τέλος οι υπόλοιπες εταιρείες χωρίς μεταβολή μεταξύ της χρήσης 2019 και 2020 αλλά 

με τον όρο διατήρησης του προσωπικού , επιστροφή πληρωμής στο 50% των συνολικών 

ενισχύσεων από επιστρεπτέα προκαταβολή.   

Το υπόλοιπο ποσό των ενισχύσεων από επιστρεπτέα προκαταβολή θα αποπληρωθεί σε 96 

μηνιαίες δόσεις αρχής γενομένης στις 29/07/2022 εφόσον ισχύσουν οι αναγγελίες και τα δελτία 

τύπου του Υπουργείου Οικονομικών. 

Βάσει της ανωτέρω απόφασης οι εταιρείες ήταν υποχρεωμένες να αναγνωρίσουν στα έσοδα τους 

στην χρήση του 2021 την ωφέλεια που προκύπτει από την μείωση της υποχρέωσης. 

Στις 30 Οκτωβρίου 2021 έλαβε χώρα η Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων με την 

οποία εγκρίθηκαν οι οικονομικές καταστάσεις και η έκθεση διαχείρισης της χρήσης 2020. 

Απαλλαχθήκαν τα μέλη Δ.Σ. από οποιαδήποτε ευθύνη αποζημίωσης σε σχέση με τον Ισολογισμό 

της χρήσης 2020. Αποφάσισε την ανάθεση του Τακτικού Ελέγχου της χρήσης 01/01/2021-

31/12/2021 στην Ανώνυμη Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών και Συμβούλων Επιχειρήσεων <<GRANT 

THORNTON>> η οποία εδρεύει στο Π. Φάληρο επί της οδού Ζεφύρου & Αγ. Αναργύρων αρ. 56, 

με ΑΦΜ 094399329 και ΔΟΥ ΦΑΕ ΠΕΙΡΑΙΑ. Αποφασίστηκε να μη δοθούν αμοιβές στα μέλη ΔΣ. 

Η εταιρεία κατά το έτος 2021 πραγματοποίησε διανομή εκτάκτων φορολογημένων αποθεματικών 

ποσού 127.791,90€. 

Παράλληλα στο πλαίσιο αξιοποίησης των κυβερνητικών μέτρων στήριξης των επιχειρήσεων για 

την αντιμετώπιση των επιπτώσεων της πανδημίας, η Εταιρεία εκμεταλλευόμενη τις διαθέσιμες 

χρηματοοικονομικές επιλογές προχώρησε κατά το έτος 2021 στην αίτηση και λήψη του 6ου  κύκλου 

επιστρεπτέας προκαταβολής από το Υπουργείο Οικονομικών ποσού ευρώ 50.000,00, 

διαμορφώνοντας τα συνολικά αντληθέντα  ποσά σε ευρώ 545.719,25. 

Εντάχθηκε στην επιδότηση τόκων υφισταμένων δανείων ΜΜΕ πληγέντων από COVID 19 - 

Δεύτερος κύκλος συνολικού ποσού ευρώ 79.331,68. 

Επίσης εντάχθηκε στο πρόγραμμα ΓΕΦΥΡΑ ΙΙ με αιτηθέν ποσό ευρώ 967.524,85 . 

2.3_Προβλεπόμενη πορεία της Εταιρείας με βάση τα αποτελέσματα του 2021 

Τα χρηματοοικονομικά αποτελέσματα του έτους 2021, όπως αυτά αναλυτικά παρουσιάζονται στη 

συνέχεια του παρόντος, οδηγούν σε μια σειρά από σημαντικές επισημάνσεις : 

• Σχεδιασμός πολιτικών δημιουργίας κύκλου εργασιών 

• Επιτυχημένη και σταθερή προσπάθεια κάλυψης των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 

από το κυκλοφορούν ενεργητικό. 



 

Με βάση τις επισημάνσεις αυτές και σε συνδυασμό με μια σειρά από σημαντικές εμπορικές 

πρωτοβουλίες, όπως 

• νέες συνεργασίες προς επέκταση σταθερού πελατολογίου 

• τον ανασχεδιασμό πολιτικής τιμών , εκπτώσεων και πληρωμών 

 

η εταιρεία θα επιδιώξει την καλύτερη εκμετάλλευση της εποχικότητας των αποτελεσμάτων και κατ΄ 

επέκταση καλύτερη  ευθυγράμμιση  στην αποτύπωση του κεφαλαίου κίνησης εντός της 

λειτουργικής περιόδου. 

Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας  έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή της συνέχισης της 
δραστηριότητας καθώς η Διοίκηση εκτιμά πως με τα έως τώρα δεδομένα και τις εκτιμήσεις της για 
την επίδραση της πανδημίας του Covid-19 στα χρηματοοικονομικά μεγέθη της εταιρίας για τους 
επόμενους 12 μήνες και σε συνάρτηση με τις δράσεις που έχουν πραγματοποιηθεί, θα υπάρχει 
επαρκής ρευστότητα προκειμένου να διασφαλιστεί η απρόσκοπτη δραστηριότητα της Εταιρείας 
Κατά την 31/12/2021 το κεφάλαιο κίνησης της Εταιρείας είναι αρνητικό κατά €1.359 χιλ γεγονός 
που προήλθε λόγω της μεταβολής της χρονικής διάρκειας του δανεισμού από μακροπρόθεσμο σε 
βραχυπρόθεσμο. Η διοίκηση της εταιρίας έλαβε άμεσα μέτρα και μέσω αναδιάρθρωσης επέκτεινε 
τον χρόνο του δανείου έως το 2027. Επιπλέον και στην περίπτωση που χρειαστεί ενίσχυση η 
ρευστότητα της Εταιρείας, η Διοίκηση της Εταιρείας θα προβεί σε όλες τις απαραίτητες ενέργειες 
προκειμένου να καλυφθούν ενδεχόμενες ανάγκες  σε κεφάλαιο κίνησης τουλάχιστον για τους 

επόμενους δώδεκα μήνες από την ημερομηνία έγκρισης των οικονομικών καταστάσεων . 

2.4_Κίνδυνοι και Διαχείριση χρηματοοικονομικών κινδύνων 

Οι κυριότεροι κίνδυνοι στους οποίους εκτίθεται η Εταιρεία είναι ο πιστωτικός κίνδυνος, ο κίνδυνος 

αγοράς και ο κίνδυνος ρευστότητας. 

Πολιτικές διαχείρισης κινδύνου της Εταιρείας εφαρμόζονται προκειμένου να αναγνωρίζονται και να 

αναλύονται οι κίνδυνοι που αντιμετωπίζει η Εταιρεία και να τίθενται όρια ανάληψης κινδύνου και να 

εφαρμόζονται έλεγχοι ως προς αυτά. Οι πολιτικές διαχείρισης κινδύνου και τα σχετικά συστήματα 

εξετάζονται περιοδικά ώστε να ενσωματώνουν τις αλλαγές που παρατηρούνται στις συνθήκες της 

αγοράς και στις δραστηριότητες της εταιρείας. 

Είναι ευθύνη του Διοικητικού Συμβουλίου να αντιμετωπίσει τους κινδύνους που αναφέρονται 

παραπάνω. 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος της οικονομικής ζημιάς για την Εταιρεία σε περίπτωση που 

ένας πελάτης ή τρίτος σε συναλλαγή χρηματοοικονομικού μέσου δεν εκπληρώσει τις συμβατικές 

του υποχρεώσεις. Ο κίνδυνος αυτός σχετίζεται κατά κύριο λόγο με τις απαιτήσεις της Εταιρείας από 

τους πελάτες της.  Η Έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο επηρεάζεται κυρίως από τα 

χαρακτηριστικά κάθε πελάτη. Με βάση την πιστωτική πολιτική που έχει θεσπίσει η Εταιρεία, κάθε 

νέος ή παλαιός πελάτης εξετάζεται για την πιστοληπτική του ικανότητα λαμβανουμένου υπ’ όψιν 

του ν. 4792/2021 ο οποίος θα είναι σε ισχύ από τον Μάιο του 2022 και ο οποίος περιορίζει τον 

χρόνο πίστωσης πριν εφαρμοστούν οι όροι πληρωμών. Πιστωτικά όρια ορίζονται για κάθε πελάτη, 

κατόπιν εγκρίσεως της Διοικήσεως, τα οποία αντιπροσωπεύουν το μέγιστο ανοιχτό ποσό το οποίο 

βέβαια επανεξετάζεται σε τακτά χρονικά διαστήματα. Ο πιστωτικός κίνδυνος της Εταιρείας είναι 

κατανεμημένος σε μεγάλο αριθμό πελατών. Οι κυριότεροι πελάτες της Εταιρείας έχουν πολυετή 

παρουσία στην αγορά και  παρουσιάζουν πολύ υψηλή πιστοληπτική ικανότητα και φερεγγυότητα.  



Κίνδυνος αγοράς 

Ο κίνδυνος συνθηκών αγοράς συνίσταται στον κίνδυνο αλλαγών τιμών και επιτοκίων που 

επηρεάζουν τη χρηματοοικονομική επίδοση της Εταιρείας ή την αξία των χρηματοοικονομικών της 

μέσων.  

• Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν είναι εκτεθειμένη σε συναλλαγματικό κίνδυνο λόγω του ότι οι συναλλαγές της 

πραγματοποιούνται κυρίως σε  Ευρώ. 

• Κίνδυνος επιτοκίου 

Η Διοίκηση της εταιρίας παρακολουθεί διαρκώς τις τάσεις των επιτοκίων καθώς και τις ανάγκες 

χρηματοδότησης. Ο δανεισμός της εταιρείας έχε συναφθεί και διαρθρωθεί με τρόπο τέτοιο, ώστε 

να περιορίζεται στο ελάχιστο, οποιοσδήποτε σχετικός κίνδυνος.    

Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας συνίσταται στον κίνδυνο η Εταιρεία να μη δύναται να εκπληρώσει τις 

χρηματοοικονομικές της υποχρεώσεις όταν αυτές λήγουν. Η προσέγγιση που υιοθετεί η Εταιρεία 

για τη διαχείριση της ρευστότητας είναι να διασφαλίζει, όσο γίνεται περισσότερο, ότι πάντα θα έχει 

αρκετή ρευστότητα για να εκπληρώνει τις υποχρεώσεις της όταν αυτές λήγουν κάτω από συνήθεις 

αλλά και στις περισσότερες δύσκολες συνθήκες, χωρίς να υφίσταται μη αποδεκτές ζημίες ή να 

διακινδυνεύεται η φήμη της Εταιρείας. 

Για την αποφυγή των κινδύνων ρευστότητας η Εταιρεία διενεργεί πρόβλεψη ταμειακών ροών για 

περίοδο έτους κατά τη σύνταξη του ετήσιου προϋπολογισμού και μηνιαία κυλιόμενη πρόβλεψη 

ενός μήνα, ώστε να εξασφαλίζει ότι διαθέτει αρκετά ταμειακά διαθέσιμα για να καλύψει τις 

λειτουργικές της ανάγκες, συμπεριλαμβανομένης της κάλυψης των χρηματοοικονομικών 

υποχρεώσεων της. Η πολιτική αυτή δεν λαμβάνει υπόψη τη σχετική επίδραση από ακραίες 

συνθήκες που δεν μπορούν να προβλεφθούν. 

2.5_ Βασικές λογιστικές αρχές  και εκτιμήσεις 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις υπόκεινται στις διατάξεις του ν.4308/2014 και έχουν συνταχθεί 

σύμφωνα με τις διατάξεις των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων, αφού έως την 31 Δεκεμβρίου 

2014 συντάσσονταν οικονομικές καταστάσεις σύμφωνα με τις διατάξεις του κωδ. ν.2190/1920 

όπως τροποποιήθηκε με τα άρθρα 30 και 31 του ν.3756/2009.  

Για την κατάρτιση του Ισολογισμού της χρήσης από 01/01/2021 έως 31/12/2021 και του 

Λογαριασμού Αποτελεσμάτων Χρήσης, εφαρμόστηκαν οι εξής βασικές λογιστικές αρχές: 

• Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία έχουν αποτιμηθεί στην αξία κτήσεως αυτών 

(ιστορικό κόστος) μείον τυχόν απομειώσεις. Οι αποσβέσεις όλων των παγίων 

περιουσιακών στοιχείων έχουν υπολογισθεί με βάση την ωφέλιμη διάρκεια ζωής αυτών. 

• Τα στοιχεία της κατάστασης αποτελεσμάτων αναγνωρίζονται στην περίοδο που αφορούν 

βάσει της αρχής του δουλευμένου.  

Η προετοιμασία των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Ε.Λ.Π. απαιτεί από τη διοίκηση τον 

σχηματισμό κρίσεων, εκτιμήσεων και υποθέσεων οι οποίες επηρεάζουν τα δημοσιευμένα στοιχεία 

του ενεργητικού και τις υποχρεώσεις, όπως επίσης την γνωστοποίηση ενδεχόμενων απαιτήσεων 

και υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων και τα 

δημοσιευμένα ποσά εσόδων και εξόδων κατά την περίοδο αναφοράς. Τα πραγματικά 

αποτελέσματα μπορεί να διαφέρουν από αυτά τα οποία έχουν εκτιμηθεί. Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις 

επαναξιολογούνται συνεχώς και βασίζονται τόσο στην εμπειρία του παρελθόντος όσο και σε 



άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων και των προσδοκιών για μελλοντικά γεγονότα τα 

οποία θεωρούνται λογικά με βάση τις συγκεκριμένες συνθήκες. Οι εκτιμήσεις και οι υποθέσεις που 

ενέχουν ουσιαστικό κίνδυνο να προκαλέσουν σημαντικές αλλαγές στα ποσά των απαιτήσεων και 

υποχρεώσεων εντός της επόμενης χρήσης παρατίθενται παρακάτω. 

• Φόροι εισοδήματος 

Σημαντικές εκτιμήσεις απαιτούνται για τον καθορισμό της πρόβλεψης για φόρους εισοδήματος. 

Υπάρχουν πολλές συναλλαγές και υπολογισμοί για τους οποίους ο ακριβής καθορισμός του φόρου 

είναι αβέβαιος κατά τη συνήθη πορεία των δραστηριοτήτων της επιχείρησης. Η Εταιρεία 

αναγνωρίζει υποχρεώσεις για αναμενόμενα θέματα φορολογικού ελέγχου, βασιζόμενη σε 

εκτιμήσεις του κατά πόσο θα οφείλονται επιπλέον φόροι. Όταν το τελικό αποτέλεσμα από τους 

φόρους αυτών των υποθέσεων διαφέρει από τα ποσά που είχαν αρχικά λογιστεί, τέτοιες διαφορές 

θα έχουν επίδραση στο φόρο εισοδήματος και στις προβλέψεις για αναβαλλόμενη φορολογία στην 

περίοδο κατά την οποία τα ποσά αυτά έχουν καθορισθεί. 

• Ζημιές απομείωσης 

o Ενσώματων παγίων: Όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι δεν θα εισρεύσουν μελλοντικά 

οφέλη από την εκμετάλλευση των ενσώματων παγίων λόγω τεχνολογικής 

απαξίωσης ή άλλων συνθηκών τότε δημιουργούνται σε βάρος των 

αποτελεσμάτων προβλέψεις απομείωσης.  

o Επισφαλείς Απαιτήσεις: Οι απαιτήσεις της Εταιρείας επιμετρώνται στο κόστος 

κτήσεως μείον ζημίες απομείωσης 

2.6_Παροχές, προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη Δ.Σ. 

Με βάση σχετική απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, δεν έχουν αποδοθεί αμοιβές στα μέλη του 

Διοικητικού Συμβουλίου που διατηρούν εξαρτημένη σχέση εργασίας με την εταιρεία. 

2.7_Στοιχεία Κοινωνικού Απολογισμού 

Περιβαλλοντικό αποτύπωμα 

Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις υποχρεώσεις της απέναντι στο περιβάλλον και της ανάγκης συνεχούς 
βελτίωσης των περιβαλλοντικών επιδόσεών της, δεδομένου του ισχυρού περιβαλλοντικού 
αποτυπώματος, το οποίο αφήνει ο κλάδος της οινοποιίας και οινοπαραγωγής στους φυσικούς 
πόρους (ανάλωση γυαλιού, χάρτου, φελλού, καυσίμων, ηλεκτρικού ρεύματος, φυτοφάρμακων και 
λιπασμάτων). 
Με συνεχείς ελέγχους και πιστοποιήσεις διεθνών και μη φορέων, καθώς και με συνεχείς 
επιμορφώσεις του προσωπικού, η Εταιρεία επιχειρεί μεθοδικά να επιτύχει τα βέλτιστα δυνατά 
αποτελέσματα στην παραγωγή ποιοτικού οίνου, με τη ελάχιστη ικανή περιβαλλοντική αναφορά. 
Συγκεκριμένα, το οινοποιείο είναι πιστοποιημένο με ISO 22000:2005 για το 2021, το παγκοσμίως 
αναγνωρισμένο πρότυπο που καθορίζει τις απαιτήσεις ενός συστήματος διαχείρισης ασφάλειας 
τροφίμων και με GLOBALG.A.P., διεθνές πρότυπο Ορθής Γεωργικής Εφαρμογής, για το 
2021.Επιπλέον, γίνεται μεγάλη προσπάθεια διαχείρισης των αποβλήτων και χρήσης όσο το 
δυνατόν αποκλειστικά ανακυκλώσιμων υλικών με βραχυπρόθεσμο στόχο τη μηδενική παραγωγή 
σκουπιδιών. Ενδεικτικά αναφέρεται πως οι βόστρυχες απορρίπτονται και τα στέμφυλα μετά το 
πιεστήριο, επιστρέφουν κατόπιν επεξεργασίας στους αμπελώνες και χρησιμοποιούνται ως 
λίπασμα με αποτέλεσμα το οινοποιείο κατά την περίοδο του τρύγου να παράγει μηδενική ποσότητα 
αποβλήτων οινοποίησης εμπλουτίζοντας παράλληλα το έδαφος που θα φιλοξενήσει τους καρπούς 
της επόμενης εσοδείας. 
Η εταιρεία είναι συμβεβλημένη με την Ε.Ε.Α.Α. και εγγεγραμμένη στο μητρώο παραγωγών. 
 
 
 



Εργασιακές συνθήκες 

Η προώθηση των ίσων ευκαιριών και η προστασία της διαφορετικότητας αποτελούν βασικές αρχές 
της Εταιρείας. Η Διοίκηση δεν κάνει διακρίσεις στην πρόσληψη / επιλογή, στις αποδοχές, στην 
εκπαίδευση, την ανάθεση εργασιακών καθηκόντων ή σε οποιεσδήποτε λοιπές εργασιακές 
δραστηριότητες. Οι παράγοντες που αποκλειστικά λαμβάνονται υπόψη είναι η εμπειρία, η 
προσωπικότητα, η θεωρητική κατάρτιση, τα προσόντα, η αποδοτικότητα και οι ικανότητες του 
ατόμου. Η Εταιρεία παροτρύνει και συνιστά σε όλους τους εργαζομένους αυτής να σέβονται τη 
διαφορετικότητα κάθε υπαλλήλου ή προμηθευτή ή πελάτη της Εταιρείας και να μην αποδέχονται 
οποιαδήποτε συμπεριφορά που ενδέχεται να δημιουργεί διακρίσεις οποιασδήποτε μορφής. 
Η πολιτική της Εταιρείας, στον τομέα αυτό, στηρίζεται στις Κατευθυντήριες Αρχές του ΟΟΣΑ ή του 
Διεθνούς Οργανισμού Εργασίας (ILO).Η Εταιρεία το 2021 απασχόλησε κατά μέσο όρο 41 
εργαζομένους διαφορετικών φύλων και ηλικιών και πάγια πολιτική της, ήταν και είναι η παροχή 
ίσων ευκαιριών στους εργαζόμενους, ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, μειονεκτικότητας ή και 
άλλων πτυχών . Οι σχέσεις της Εταιρείας με το προσωπικό της είναι άριστες και δεν 
παρουσιάζονται εργασιακά προβλήματα. Στην Εταιρεία, τέλος, δεν υπάρχει σωματείο των 
εργαζομένων. 

2.8_Δραστηριότητα της Εταιρείας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης 

Η εταιρεία έχει καταθέσει πρόγραμμα ΕΣΠΑ «ΕΠΙΧΕΙΡΟΥΜΕ ΕΞΩ» στο οποίο συμμετέχει με τα 
προϊόντα της. Το πρόγραμμα περιλαμβάνει προώθηση της εξωστρέφειας των ελληνικών 
μεταποιητικών επιχειρήσεων που αναπτύσσουν ήδη εξαγωγική δραστηριότητα, μέσω της 
συμμετοχής τους σε εμπορικές εκθέσεις που διοργανώνονται στην ΕΕ και σε τρίτες χώρες. Η 
Δράση αφορά πολύ μικρές, μικρές και μεσαίες ελληνικές μεταποιητικές επιχειρήσεις που 
αναπτύσσουν ήδη εξαγωγική δραστηριότητα. Η Δράση, για το έτος 2021, πάγωσε προσωρινά 
λόγου της κρίσης που προκάλεσε η πανδημία covid-19.   
Η Εταιρεία είναι ιδρυτικό μέλος της Ένωσης Οινοπαραγωγών Αμπελώνα Κεντρικής Ελλάδας. 
Μέσω της Ένωσης εγκρίθηκε πρόγραμμα Erasmus στο ΙΚΥ που αφορά την εκπαίδευση και 
κατάρτιση των μελών της Ένωσης στην Ισπανία . 
 
Η Κτήματα Χατζημιχάλη Α.Ε. έχει καταθέσει και υλοποιεί τριετές πρόγραμμα (2021-2023) για την 
προώθηση των οίνων ΠΓΕ Κοιλάδα Αταλάντης στο πλαίσιο του μέτρου «Προώθηση οίνων σε 
αγορές τρίτων χώρων» και της KYA 491/62337/27.03.2019 (ΦΕΚ Β’ 1549), όπως ισχύει. Το 
πρόγραμμα έχει ως χώρα στόχο την Κίνα και περιλαμβάνει δράσεις προβολής και  διαφήμισης 
καθώς και συμμετοχής σε εκδηλώσεις. Στόχος είναι η βελτίωση της εικόνας των υπό προώθηση 
οίνων μέσω της ενημέρωσης για τη διαφορετικότητά τους και τα ιδιαίτερα ποιοτικά χαρακτηριστικά 
τους και κατ’ επέκταση η αύξηση του μεριδίου αγοράς τους στη συγκεκριμένη χώρα. 
 

2.9_ Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως 

προβλέπεται στην παράγραφο 9 του άρθρου 16 του ΚΝ.2190/1920. 

Δεν αποκτήθηκαν «ίδιες μετοχές », κατά την διάρκεια της χρήσης 2021. 
 

2.10_Ενδοεταιρικές Συναλλαγές και Υπόλοιπα 

Οι ενδοεταιρικές συναλλαγές που διενεργήθηκαν στην χρήση 2021 καθώς και τα υπόλοιπα είναι 

ως κάτωθι :   

 

 

 



Ενδοεταιρικές 
Συναλλαγές             

ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε- ΑΓΟΡΕΣ/ΕΞΟΔΑ 

ΕΙΣΡΟΕΣ  ΔΗΜΗΤΕΡ  WINE 
GARAGE 

 ΒΙΕΛΕΞ  ΔΕΛΤΕΞ  ΣΕΡΒΙΣ 
ΕΞΠΡΕΣ 

 ΣΥΝΟΛΟ 

                    

ΕΜΠΟΡΕΥΜΑΤΑ  602.403,43  2,6  -  -  -  602.406,03 

ΠΡΩΤΕΣ ΥΛΕΣ  -  -  -  -  -  0,00 

ΑΝΑΛΩΣΙΜΑ  -  -  -  -  -  0,00 

ΠΑΓΙΟΣ 
ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 

 -  -  -  -  -  0,00 

ΕΝΟΙΚΙΑ  -  -  68.103,88  -  -  68.103,88 

ΠΑΡΟΧΗ 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

 3.014,67  -  17.847,79  -  -  20.862,46 

ΣΥΝΟΛΟ  605.418,10  2,60  85.951,67  0,00  0,00  691.372,37 

             

ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε. ΠΩΛΗΣΕΙΣ/ΕΣΟΔΑ 

ΕΚΡΟΕΣ  ΔΗΜΗΤΕΡ  WINE 
GARAGE 

 ΒΙΕΛΕΞ  ΔΕΛΤΕΞ  ΣΕΡΒΙΣ 
ΕΞΠΡΕΣ 

 ΣΥΝΟΛΟ 

                    

ΕΜΠΟΡΕΥΜΑΤΑ  -  279.605,67  -  -  -  279.605,67 

ΠΡΟΪΟΝΤΑ  -  -  -  -  -  0,00 

ΑΝΑΛΩΣΙΜΑ  -  46,14  -  -  -  46,14 

ΠΑΡΟΧΗ 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

 2068,58  -  -  -  -  2.068,58 

ΤΟΚΟΙ  -  -  -  -  -  0,00 

ΣΥΝΟΛΟ  2.068,58  279.651,81  0,00  0,00  0,00  281.720,39 

 

 

 

Λαμβάνοντας υπόψη των συναλλαγών του ανωτέρου πίνακα τα διεταιρικά υπόλοιπα την 

31/12/2021 διαμορφώνονται ως εξής :  

 

Ενδοεταιρικά 

Υπόλοιπα 
                        

  
ΔΗΜΗΤΕΡ  WINE 

GARAGE 
 ΒΙΕΛΕΞ  ΔΕΛΤΕΞ  ΣΕΡΒΙΣ 

ΕΞΠΡΕΣ 
 ΣΥΝΟΛΟ 

ΠΕΛΑΤΗΣ / 
ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ 

 

- 

 

287.721,16 

 

- 

 

- 

 

6.076,18 

 

293.797,34 

ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΗΣ / 
ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ 

 

 

 
- 

 

29.871,42 

 

- 

 

6.865,18 

 

36.736,60 



Σύνολο Απαιτήσεων 

 0,00  287.721,16  29.871,42  0,00  12.941,36  330.533,94 

             

ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΗΣ / 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

 

105.875,72 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

105.875,72 

ΠΕΛΑΤΗΣ / 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

0,00 

Σύνολο 
Υποχρεώσεων 

 105.875,72  0,00  0,00  0,00  0,00  105.875,72 

             

Σύνολο  

-
105.875,72  287.721,16  29.871,42  0,00   12.941,36  224.658,22 

 

 

2.11_ Υποκαταστήματα και εγκαταστάσεις σε λειτουργία 

 

α/α ΤΥΠΟΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ 

1. Υποκατάστημα Αταλάντη  Χουλέβαινα - ΤΚ35200  

2. Αποθήκη Κηφισιά  ΕΟ ΑΘ ΛΑΜΙΑΣ 13 ΧΛΜ 

3. Αγροτική εκμετάλλευση  Θήβα Θέση Κιονέζα – ΤΚ 32200 

4. Αγροτική εκμετάλλευση  Καλοχώρι Χαλκίδα – ΤΚ 34100 

 

    

 

 

2.12_Γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού 

1. Μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού δεν συνέβησαν κάποια γεγονότα για τα οποία 

θα χρειαζόταν ειδική αναφορά στις παρούσες χρηματοοικονομικές  καταστάσεις. Δεν 

υπάρχουν μεταγενέστερα, των οικονομικών καταστάσεων, γεγονότα τα οποία 

αφορούν την εταιρεία πέραν των γεγονότων που έχουν απασχολήσει την παγκόσμια 

οικονομία  και συσχετίζονται με τον Covid -19 όσο και από τις εξελίξεις σχετικά με τις 

πολεμικές συγκρούσεις που λαμβάνουν χώρα στην Ουκρανία. Η Εταιρεία δεν 

δραστηριοποιείται στην επηρεαζόμενη περιοχή και δεν αναμένει ότι η σύγκρουση θα 

έχει ουσιώδη δυσμενή επίδραση στα λειτουργικά της αποτελέσματα ή στην οικονομική 

της κατάσταση. Τα γεγονότα αυτά και οι φόβοι για τον αντίκτυπο στην παγκόσμια 

ανάπτυξη κλονίζουν τις διεθνείς αγορές και θα έχουν σημαντικές επιπτώσεις στις 

οικονομίες των χωρών.   

Η εταιρεία παρακολουθεί προσεκτικά τις εξελίξεις σχετικά με την εξέλιξη του Covid-19 

όσο και τις εξελίξεις από τις πολεμικές συγκρούσεις που λαμβάνουν χώρα στην 



Ουκρανία, προκειμένου να προσαρμοσθεί στις ειδικές συνθήκες που προκύπτουν 

εφόσον χρειαστεί. Διαθέτει πλάνο για την απρόσκοπτη λειτουργία των δραστηριοτήτων 

της σε συμμόρφωση με την ισχύουσα νομοθεσία. 

Δεδομένου ότι το φαινόμενο είναι σε πλήρη εξέλιξη, οι ποσοτικές και ποιοτικές 

επιπτώσεις στην λειτουργία της εταιρείας, είναι διαρκώς υπό αξιολόγηση. Ωστόσο 

σύμφωνα με τα μέχρι σήμερα δεδομένα η Διοίκηση δεν εκτιμά ότι  διαμορφώνει 

συνθήκες ουσιώδους αβεβαιότητας για την συνέχιση της δραστηριότητας της εταιρείας 

και παραθέτει αναλυτικά παραδοχές και γεγονότα που οδηγούν στο συμπέρασμα αυτό 

• Οι πωλήσεις, στην τρέχουσα περίοδο του 2022, συνεχίζονται κανονικά. 

• Ενδεχόμενες απώλειες του μικτού περιθωρίου κέρδους λόγω της 

συνεχιζόμενης αύξησης  των διεθνών τιμών παραγωγής, θα 

αντισταθμισθούν από την αναμενόμενη αύξηση των πωλήσεων, δεδομένου 

των οικονομικών αποτελεσμάτων του Σεπτεμβρίου 2022. 

• Ενίσχυση της ασφάλειας στην εργασία επί σκοπώ αδιάλειπτης λειτουργίας 

των παραγωγικών μονάδων της Εταιρείας,       

Μέσω της επίτευξης των ανωτέρω στόχων η Εταιρεία ευελπιστεί ότι θα κατορθώσει να 

αποδείξει για μία ακόμη φορά τα συγκριτικά πλεονεκτήματά της, την ποιοτική 

διαφοροποίησή της, την ευελιξία του επιχειρηματικού της μοντέλου. 

2. Τα προπληρωμένα έξοδα καθίστανται τμηματικά δεδουλευμένα εντός του 2022. 

3. Οι φόροι αποπληρώθηκαν στο σύνολο τους. 

4. Τον Φεβρουάριο του 2022 επικαιροποιήθηκε η συμφωνία με την Εθνική Τράπεζα και 

άρχισε η εφαρμογή της για επέκταση χρόνου και δόσεων του ομολογιακού δανείου 

έως το 2027. 

   Δεν υπάρχουν άλλα πλην των ανωτέρω εκτεθέντων μεταγενέστερα των οικονομικών 

καταστάσεων σημαντικά γεγονότα,     που να αφορούν την Εταιρεία και για τα οποία να επιβάλλεται 

αναφορά σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 

 
Εκ μέρους του Διοικητικού Συμβουλίου 

Ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου 

Χατζημιχάλης Δημήτριος  

Ημερομηνία 25-10-2022 

 (Ακριβές απόσπασμα από το βιβλίο πρακτικών Δ.Σ.) 
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Έκθεση Ανεξάρτητης Ορκωτής Ελέγκτριας  Λογίστριας 

 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη με επιφύλαξη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» (η 

Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από την κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 2021, τις 

καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και 

το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο της έκθεσής μας «Βάση 

για γνώμη με επιφύλαξη», οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021 και τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του 

Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη 

Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής: 

 

1. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, σε 

προηγούμενες χρήσεις, δεν είχαν διενεργηθεί, αποσβέσεις επί των ενσώματων παγίων ποσού ευρώ 778 χιλ., με 

συνέπεια η αξία τους καθώς και τα ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα. 

 

2. Στο λογαριασμό «Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες» απεικονίζεται η αξία κτήσης μετοχών 

σε συνδεδεμένη ανώνυμη εταιρεία μη εισηγμένη στο Χρηματιστήριο ποσού ευρώ 4.298 χιλ., οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οποίας δεν ελέγχονται από Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή. Η εύλογη αξία των 

μετοχών αυτών κατά την εκτίμησή μας είναι μηδενική. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που 

προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί απομείωση των μετοχών αυτών  ποσού 

ευρώ 4.298 χιλ. με συνέπεια η αξία του λογαριασμού αυτού, τα Ίδια Κεφάλαια και τα αποτελέσματα των 

προηγούμενων χρήσεων να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα. 

 

3. Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2016 

έως και 2021. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η 
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εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν 

σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη 

υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους 

της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της 

έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, 

καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 

Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και 

τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε 

εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του 

προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή 

και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

 

 

Ευθύνες της διοίκησης επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τις 

διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει 

ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες 

σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας της 

Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που 

σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός 

και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 

ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, 

είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, 

η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση 

ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει 
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πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και 

θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις 

οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις εταιρικές και ενοποιημένες οικονομικές 

καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε 

επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται 

είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους 

κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη 

γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν 

που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, 

ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών 

διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας 

των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 

λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα 

σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της 

Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 

υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών 

καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα 

συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. 

Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρείανα παύσει να λειτουργεί ως 

συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις 

υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, 

καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες 

εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
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Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 

Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε 

ότι: 

 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες 

νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31.12.2021. 

 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε» και το 

περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της 

Συμβουλίου εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που περιγράφονται στην παράγραφο «Βάση για γνώμη με 

επιφύλαξη». 

 

Αθήνα, 25 Οκτωβρίου 2022 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

Μαρία-Δήμητρα Κοτίτσα 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 34711 
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1_Δήλωση του Προέδρου και Διευθύνοντος  Συμβούλου του Διοικητικού Συμβουλίου 

Στην κατωτέρω δήλωση η οποία λαμβάνει χώρα σύμφωνα με το άρθρο 29 παράγραφος 3 εδάφιο θ’ του νόμου 4308/2014, 

προβαίνει ο Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος της Εταιρείας Δημήτριος Χατζημιχάλης του Λεωνίδα, υπό της ως άνω 

ιδιότητά του, ειδικώς προς τούτο δηλώνει και βεβαιώνει με την παρούσα ότι οι συνημμένες Χρηματοοικονομικές 

Καταστάσεις για την χρήση από 1η Ιανουαρίου έως την 31η Δεκεμβρίου 2021 είναι εκείνες που εγκρίθηκαν από το Εταιρικό 

Συμβούλιο της Εταιρίας και έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τον νόμο 4308 - ΦΕΚ Α 251/24.11.2014. 

2_Έκθεση διαχείρισης πεπραγμένων εταιρικής χρήσης 2021 

Κύριοι Μέτοχοι,  

Έχουμε την τιμή να σας υποβάλλουμε για έγκριση, σύμφωνα με το νόμο και το καταστατικό της Εταιρείας, τις οικονομικές 

καταστάσεις της Εταιρείας, για την 48η εταιρική χρήση, που καλύπτει την περίοδο από 1ης Ιανουαρίου 2021 έως την 31η 

Δεκεμβρίου 2021 και να σας εκθέσουμε πληροφορίες σχετικά με τη χρηματοοικονομική κατάσταση και περιουσιακή 

διάρθρωση της Εταιρείας, σημαντικά γεγονότα  που έλαβαν χώρα κατά τη διάρκεια της χρήσης, την δραστηριότητα της 

Εταιρείας και την προβλεπόμενη από το Διοικητικό Συμβούλιο πορεία της.  

Η παρούσα ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου καταρτίσθηκε σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 150 του Ν. 

4548/2020 και των διατάξεων της παρ.5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν.4336/2015. 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις υπόκεινται στις διατάξεις του ν.4308/2014 “Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα”, και έχουν 

συνταχθεί σύμφωνα με τις διατάξεις αυτού.  

2.1_Εξέλιξη των εργασιών και πληροφορίες επί της χρηματοοικονομικής θέσης της Εταιρείας 

Από τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας προκύπτουν τα εξής: 

 

• Τα αποτελέσματα προ φόρων (κέρδη) ανήλθαν σε ευρώ 691.701,58. Σε σχέση με το 2020 δε, σημειώθηκε 
αύξηση , της τάξης του 22469,02% 

• Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 3.799.679,16 

• Το σύνολο του ενεργητικού της Εταιρείας ανέρχεται σε ευρώ 20.681.902,18 (2020: ευρώ 20.190.340,53),οι 
υποχρεώσεις σε ευρώ 9.983.819,1 (2020: ευρώ 10.038.431,16), και τα Ίδια κεφάλαια αυξήθηκαν σε σχέση με 
την προηγούμενη χρήση κατά ευρώ 563.675,97 φθάνοντας την 31.12.2021 σε συνολικό ποσό ευρώ 
10.660.913,32 (2020: ευρώ 10.097.237,35), 

 

 

 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της Εταιρείας  έχουν ως εξής: 

 

Είδος Δείκτη  2021  2020  

1.Συντελεστής Μικτού Κέρδους      

Μικτό Αποτέλεσμα  1.993.558,28  1.519.632,02 31,2% 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)  4.450.314,53  3.079.983,88 44,5% 

      

Δείκτης  44,80%  49,34%  

      

2.Συντελεστής Καθαρού Κέρδους      

Καθαρό Αποτέλεσμα  691.701,58  -3.092,23 22469,0% 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)  4.450.314,53  3.079.983,88 44,5% 

      

Δείκτης  15,54%  -0,10%  
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Είδος Δείκτη  2021  2020  

3.Συντελεστής Κεφαλαίου Κίνησης      

Σύνολο Κυκλοφορούν των Σ.Ε.  7.162.040,03  6.304.295,48 13,6% 

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις  8.521.554,31  3.463.942,36 146,0% 

      

Δείκτης  84,05%  182,00%  

      

4.Αποδοτικότητα Ιδίων Κεφαλαίων (RoE)      

Αποτέλεσμα μετά Φόρων  691.701,58  -3.092,23 22469,0% 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων  10.660.913,32  10.097.237,35 5,6% 

      

Δείκτης  6,49%  -0,03%  

 

2.2_Σημαντικά γεγονότα 

Τον Δεκέμβριο του 2019, η πόλη Wuhan της επαρχίας Hubei, (έβδομη μεγαλύτερη πόλη της Κίνας με 11 εκατομμύρια 

κατοίκους) έγινε το κέντρο μιας επιδημίας πνευμονίας αγνώστου αιτιολογίας με παγκόσμια εμπλοκή.Μέσω ταξιδιωτών η 

νόσος μεταδόθηκε σε άλλες περιοχές της Κίνας, της Ασίας, της Ευρώπης, της Αμερικής και της Αυστραλίας. Έτσι η ΠΟΥ 

(WHO) χαρακτήρισε το φαινόμενο ως Πανδημία. 

Αξιοσημείωτο είναι το γεγονός ότι εντός 30 ημερών μια τοπική επιδημία κατέστη πανδημία. 

Η κυβέρνηση με σωρεία έκδοσής Π.Ν.Π ( Πράξεις Νομοθετικού Περιεχομένου ) και ερμηνευτικές εγκυκλίους στήριξε με 

οικονομικά μέτρα εργαζόμενους και εργοδότες από την 08/03/2020 όποτε και λήφθηκαν τα πρώτα μέτρα για την 

αντιμετώπιση της πανδημίας . Τα βασικά μέτρα που ληφθήκαν είναι τα εξής :  

• Αναστολή συμβάσεων εργασίας των εργαζομένων για εταιρίες που έκλεισαν με Δημόσια εντολή καθώς και 

εταιρίες έχει πληγεί ο τζίρος τους σημαντικά  

• Έκπτωση 25% στις καταβολές δόσεων ληξιπρόθεσμών οφειλών Δ.Ο.Υ. για τους μήνες Μάρτιο Απρίλιο και Μάιο  

• Έκπτωση 25% στις καταβολές περιοδικών δηλώσεων ΦΠΑ για τους μήνες Απρίλιο και Μάιο  

• Αναστολή καταβολής φορολογικών υποχρεώσεων των μηνών Μαρτίου και Απριλίου την 31/12/2020 

• Αναστολή καταβολής ασφαλιστικών εισφορών για τους μήνες Μάρτιο και Απρίλιο την 31/12/2020 αντίστοιχα  

• Δανεισμός με την μορφή επιστρεπτέας προκαταβολής . 

Η ανωτέρω πανδημία συνεχίζεται μέχρι σήμερα αλλά τα μέτρα στήριξης περιορίστηκαν τους πρώτους μήνες του 2021 με 

αναστολές εργαζομένων επιδότηση ενοικίων και δύο επιπλέον επιστρεπτέες προκαταβολές. Σε ειδικές περιπτώσεις 

υπήρξαν μέτρα στήριξης όπως επιδότηση παγίων δαπανών,  επιδότηση τόκων και χρεολυσίων.  

Με την απόφαση η οποία αναγγέλθηκε αρχικά  στην έκθεση της Θεσσαλονίκης από τον πρωθυπουργό, η αντιμετώπιση 

των επιστρεπτέων προκαταβολών διακρίθηκε σε τρεις κατηγορίες: 

• Εταιρείες με μεταβολή του τζίρου μεταξύ  της χρήσης 2019 και 2020 άνω του 70% και ζημία αποτελεσμάτων, 

επιστροφή πληρωμής στο 25% των συνολικών ενισχύσεων από επιστρεπτέα προκαταβολή.  

• Εταιρείες με μεταβολή του τζίρου μεταξύ  της χρήσης 2019 και 2020 μεταξύ 30% και 70% και ζημία 

αποτελεσμάτων, επιστροφή πληρωμής στο 33,33% των συνολικών ενισχύσεων από επιστρεπτέα προκαταβολή. 

• Και τέλος οι υπόλοιπες εταιρείες χωρίς μεταβολή μεταξύ της χρήσης 2019 και 2020 αλλά με τον όρο διατήρησης 

του προσωπικού , επιστροφή πληρωμής στο 50% των συνολικών ενισχύσεων από επιστρεπτέα προκαταβολή.   

Το υπόλοιπο ποσό των ενισχύσεων από επιστρεπτέα προκαταβολή θα αποπληρωθεί σε 96 μηνιαίες δόσεις αρχής 

γενομένης στις 29/07/2022 εφόσον ισχύσουν οι αναγγελίες και τα δελτία τύπου του Υπουργείου Οικονομικών. 

Βάσει της ανωτέρω απόφασης οι εταιρείες ήταν υποχρεωμένες να αναγνωρίσουν στα έσοδα τους στην χρήση του 2021 

την ωφέλεια που προκύπτει από την μείωση της υποχρέωσης. 
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Στις 30 Οκτωβρίου 2021 έλαβε χώρα η Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων με την οποία εγκρίθηκαν οι 

οικονομικές καταστάσεις και η έκθεση διαχείρισης της χρήσης 2020. Απαλλαχθήκαν τα μέλη Δ.Σ. από οποιαδήποτε ευθύνη 

αποζημίωσης σε σχέση με τον Ισολογισμό της χρήσης 2020. Αποφάσισε την ανάθεση του Τακτικού Ελέγχου της χρήσης 

01/01/2021-31/12/2021 στην Ανώνυμη Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών και Συμβούλων Επιχειρήσεων <<GRANT 

THORNTON>> η οποία εδρεύει στο Π. Φάληρο επί της οδού Ζεφύρου & Αγ. Αναργύρων αρ. 56, με ΑΦΜ 094399329 και 

ΔΟΥ ΦΑΕ ΠΕΙΡΑΙΑ. Αποφασίστηκε να μη δοθούν αμοιβές στα μέλη ΔΣ. 

Η εταιρεία κατά το έτος 2021 πραγματοποίησε διανομή εκτάκτων φορολογημένων αποθεματικών ποσού 127.791,90€. 

Παράλληλα στο πλαίσιο αξιοποίησης των κυβερνητικών μέτρων στήριξης των επιχειρήσεων για την αντιμετώπιση των 

επιπτώσεων της πανδημίας, η Εταιρεία εκμεταλλευόμενη τις διαθέσιμες χρηματοοικονομικές επιλογές προχώρησε κατά το 

έτος 2021 στην αίτηση και λήψη του 6ου  κύκλου επιστρεπτέας προκαταβολής από το Υπουργείο Οικονομικών ποσού ευρώ 

50.000,00, διαμορφώνοντας τα συνολικά αντληθέντα  ποσά σε ευρώ 545.719,25. 

Εντάχθηκε στην επιδότηση τόκων υφισταμένων δανείων ΜΜΕ πληγέντων από COVID 19 - Δεύτερος κύκλος συνολικού 

ποσού ευρώ 79.331,68. 

Επίσης εντάχθηκε στο πρόγραμμα ΓΕΦΥΡΑ ΙΙ με αιτηθέν ποσό ευρώ 967.524,85 . 

2.3_Προβλεπόμενη πορεία της Εταιρείας με βάση τα αποτελέσματα του 2021 

Τα χρηματοοικονομικά αποτελέσματα του έτους 2021, όπως αυτά αναλυτικά παρουσιάζονται στη συνέχεια του παρόντος, 

οδηγούν σε μια σειρά από σημαντικές επισημάνσεις : 

• Σχεδιασμός πολιτικών δημιουργίας κύκλου εργασιών 

• Επιτυχημένη και σταθερή προσπάθεια κάλυψης των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων από το κυκλοφορούν 

ενεργητικό. 

 

Με βάση τις επισημάνσεις αυτές και σε συνδυασμό με μια σειρά από σημαντικές εμπορικές πρωτοβουλίες, όπως 

• νέες συνεργασίες προς επέκταση σταθερού πελατολογίου 

• τον ανασχεδιασμό πολιτικής τιμών , εκπτώσεων και πληρωμών 

 

η εταιρεία θα επιδιώξει την καλύτερη εκμετάλλευση της εποχικότητας των αποτελεσμάτων και κατ΄ επέκταση καλύτερη  

ευθυγράμμιση  στην αποτύπωση του κεφαλαίου κίνησης εντός της λειτουργικής περιόδου. 

Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας  έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή της συνέχισης της δραστηριότητας καθώς η 
Διοίκηση εκτιμά πως με τα έως τώρα δεδομένα και τις εκτιμήσεις της για την επίδραση της πανδημίας του Covid-19 στα 
χρηματοοικονομικά μεγέθη της εταιρίας για τους επόμενους 12 μήνες και σε συνάρτηση με τις δράσεις που έχουν 
πραγματοποιηθεί, θα υπάρχει επαρκής ρευστότητα προκειμένου να διασφαλιστεί η απρόσκοπτη δραστηριότητα της 
Εταιρείας Κατά την 31/12/2021 το κεφάλαιο κίνησης της Εταιρείας είναι αρνητικό κατά €1.359 χιλ γεγονός που προήλθε 
λόγω της μεταβολής της χρονικής διάρκειας του δανεισμού από μακροπρόθεσμο σε βραχυπρόθεσμο. Η διοίκηση της 
εταιρίας έλαβε άμεσα μέτρα και μέσω αναδιάρθρωσης επέκτεινε τον χρόνο του δανείου έως το 2027. Επιπλέον και στην 
περίπτωση που χρειαστεί ενίσχυση η ρευστότητα της Εταιρείας, η Διοίκηση της Εταιρείας θα προβεί σε όλες τις απαραίτητες 
ενέργειες προκειμένου να καλυφθούν ενδεχόμενες ανάγκες  σε κεφάλαιο κίνησης τουλάχιστον για τους επόμενους δώδεκα 

μήνες από την ημερομηνία έγκρισης των οικονομικών καταστάσεων . 

2.4_Κίνδυνοι και Διαχείριση χρηματοοικονομικών κινδύνων 

Οι κυριότεροι κίνδυνοι στους οποίους εκτίθεται η Εταιρεία είναι ο πιστωτικός κίνδυνος, ο κίνδυνος αγοράς και ο κίνδυνος 

ρευστότητας. 

Πολιτικές διαχείρισης κινδύνου της Εταιρείας εφαρμόζονται προκειμένου να αναγνωρίζονται και να αναλύονται οι κίνδυνοι 

που αντιμετωπίζει η Εταιρεία και να τίθενται όρια ανάληψης κινδύνου και να εφαρμόζονται έλεγχοι ως προς αυτά. Οι 

πολιτικές διαχείρισης κινδύνου και τα σχετικά συστήματα εξετάζονται περιοδικά ώστε να ενσωματώνουν τις αλλαγές που 

παρατηρούνται στις συνθήκες της αγοράς και στις δραστηριότητες της εταιρείας. 

Είναι ευθύνη του Διοικητικού Συμβουλίου να αντιμετωπίσει τους κινδύνους που αναφέρονται παραπάνω. 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος της οικονομικής ζημιάς για την Εταιρεία σε περίπτωση που ένας πελάτης ή τρίτος 

σε συναλλαγή χρηματοοικονομικού μέσου δεν εκπληρώσει τις συμβατικές του υποχρεώσεις. Ο κίνδυνος αυτός σχετίζεται 

κατά κύριο λόγο με τις απαιτήσεις της Εταιρείας από τους πελάτες της.  Η Έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο 

επηρεάζεται κυρίως από τα χαρακτηριστικά κάθε πελάτη. Με βάση την πιστωτική πολιτική που έχει θεσπίσει η Εταιρεία, 

κάθε νέος ή παλαιός πελάτης εξετάζεται για την πιστοληπτική του ικανότητα λαμβανουμένου υπ’ όψιν του ν. 4792/2021 ο 
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οποίος θα είναι σε ισχύ από τον Μάιο του 2022 και ο οποίος περιορίζει τον χρόνο πίστωσης πριν εφαρμοστούν οι όροι 

πληρωμών. Πιστωτικά όρια ορίζονται για κάθε πελάτη, κατόπιν εγκρίσεως της Διοικήσεως, τα οποία αντιπροσωπεύουν το 

μέγιστο ανοιχτό ποσό το οποίο βέβαια επανεξετάζεται σε τακτά χρονικά διαστήματα. Ο πιστωτικός κίνδυνος της Εταιρείας 

είναι κατανεμημένος σε μεγάλο αριθμό πελατών. Οι κυριότεροι πελάτες της Εταιρείας έχουν πολυετή παρουσία στην αγορά 

και  παρουσιάζουν πολύ υψηλή πιστοληπτική ικανότητα και φερεγγυότητα.  

Κίνδυνος αγοράς 

Ο κίνδυνος συνθηκών αγοράς συνίσταται στον κίνδυνο αλλαγών τιμών και επιτοκίων που επηρεάζουν τη 

χρηματοοικονομική επίδοση της Εταιρείας ή την αξία των χρηματοοικονομικών της μέσων.  

• Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν είναι εκτεθειμένη σε συναλλαγματικό κίνδυνο λόγω του ότι οι συναλλαγές της πραγματοποιούνται κυρίως 

σε  Ευρώ. 

• Κίνδυνος επιτοκίου 

Η Διοίκηση της εταιρίας παρακολουθεί διαρκώς τις τάσεις των επιτοκίων καθώς και τις ανάγκες χρηματοδότησης. Ο 

δανεισμός της εταιρείας έχε συναφθεί και διαρθρωθεί με τρόπο τέτοιο, ώστε να περιορίζεται στο ελάχιστο, οποιοσδήποτε 

σχετικός κίνδυνος.    

Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας συνίσταται στον κίνδυνο η Εταιρεία να μη δύναται να εκπληρώσει τις χρηματοοικονομικές της 

υποχρεώσεις όταν αυτές λήγουν. Η προσέγγιση που υιοθετεί η Εταιρεία για τη διαχείριση της ρευστότητας είναι να 

διασφαλίζει, όσο γίνεται περισσότερο, ότι πάντα θα έχει αρκετή ρευστότητα για να εκπληρώνει τις υποχρεώσεις της όταν 

αυτές λήγουν κάτω από συνήθεις αλλά και στις περισσότερες δύσκολες συνθήκες, χωρίς να υφίσταται μη αποδεκτές ζημίες 

ή να διακινδυνεύεται η φήμη της Εταιρείας. 

Για την αποφυγή των κινδύνων ρευστότητας η Εταιρεία διενεργεί πρόβλεψη ταμειακών ροών για περίοδο έτους κατά τη 

σύνταξη του ετήσιου προϋπολογισμού και μηνιαία κυλιόμενη πρόβλεψη ενός μήνα, ώστε να εξασφαλίζει ότι διαθέτει αρκετά 

ταμειακά διαθέσιμα για να καλύψει τις λειτουργικές της ανάγκες, συμπεριλαμβανομένης της κάλυψης των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων της. Η πολιτική αυτή δεν λαμβάνει υπόψη τη σχετική επίδραση από ακραίες συνθήκες 

που δεν μπορούν να προβλεφθούν. 

2.5_ Βασικές λογιστικές αρχές  και εκτιμήσεις 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις υπόκεινται στις διατάξεις του ν.4308/2014 και έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τις 

διατάξεις των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων, αφού έως την 31 Δεκεμβρίου 2014 συντάσσονταν οικονομικές 

καταστάσεις σύμφωνα με τις διατάξεις του κωδ. ν.2190/1920 όπως τροποποιήθηκε με τα άρθρα 30 και 31 του ν.3756/2009.  

Για την κατάρτιση του Ισολογισμού της χρήσης από 01/01/2021 έως 31/12/2021 και του Λογαριασμού Αποτελεσμάτων 

Χρήσης, εφαρμόστηκαν οι εξής βασικές λογιστικές αρχές: 

• Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία έχουν αποτιμηθεί στην αξία κτήσεως αυτών (ιστορικό κόστος) μείον 

τυχόν απομειώσεις. Οι αποσβέσεις όλων των παγίων περιουσιακών στοιχείων έχουν υπολογισθεί με βάση την 

ωφέλιμη διάρκεια ζωής αυτών. 

• Τα στοιχεία της κατάστασης αποτελεσμάτων αναγνωρίζονται στην περίοδο που αφορούν βάσει της αρχής του 

δουλευμένου.  

Η προετοιμασία των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Ε.Λ.Π. απαιτεί από τη διοίκηση τον σχηματισμό κρίσεων, 

εκτιμήσεων και υποθέσεων οι οποίες επηρεάζουν τα δημοσιευμένα στοιχεία του ενεργητικού και τις υποχρεώσεις, όπως 

επίσης την γνωστοποίηση ενδεχόμενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών 

καταστάσεων και τα δημοσιευμένα ποσά εσόδων και εξόδων κατά την περίοδο αναφοράς. Τα πραγματικά αποτελέσματα 

μπορεί να διαφέρουν από αυτά τα οποία έχουν εκτιμηθεί. Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις επαναξιολογούνται συνεχώς και 

βασίζονται τόσο στην εμπειρία του παρελθόντος όσο και σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων και των 

προσδοκιών για μελλοντικά γεγονότα τα οποία θεωρούνται λογικά με βάση τις συγκεκριμένες συνθήκες. Οι εκτιμήσεις και 

οι υποθέσεις που ενέχουν ουσιαστικό κίνδυνο να προκαλέσουν σημαντικές αλλαγές στα ποσά των απαιτήσεων και 

υποχρεώσεων εντός της επόμενης χρήσης παρατίθενται παρακάτω. 

• Φόροι εισοδήματος 



ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε. |Ετήσια Χρηματοοικονομική Έκθεση  2021 
  

 

 
11  

  

Σημαντικές εκτιμήσεις απαιτούνται για τον καθορισμό της πρόβλεψης για φόρους εισοδήματος. Υπάρχουν πολλές 

συναλλαγές και υπολογισμοί για τους οποίους ο ακριβής καθορισμός του φόρου είναι αβέβαιος κατά τη συνήθη πορεία των 

δραστηριοτήτων της επιχείρησης. Η Εταιρεία αναγνωρίζει υποχρεώσεις για αναμενόμενα θέματα φορολογικού ελέγχου, 

βασιζόμενη σε εκτιμήσεις του κατά πόσο θα οφείλονται επιπλέον φόροι. Όταν το τελικό αποτέλεσμα από τους φόρους 

αυτών των υποθέσεων διαφέρει από τα ποσά που είχαν αρχικά λογιστεί, τέτοιες διαφορές θα έχουν επίδραση στο φόρο 

εισοδήματος και στις προβλέψεις για αναβαλλόμενη φορολογία στην περίοδο κατά την οποία τα ποσά αυτά έχουν 

καθορισθεί. 

• Ζημιές απομείωσης 

o Ενσώματων παγίων: Όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι δεν θα εισρεύσουν μελλοντικά οφέλη από την 

εκμετάλλευση των ενσώματων παγίων λόγω τεχνολογικής απαξίωσης ή άλλων συνθηκών τότε 

δημιουργούνται σε βάρος των αποτελεσμάτων προβλέψεις απομείωσης.  

o Επισφαλείς Απαιτήσεις: Οι απαιτήσεις της Εταιρείας επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως μείον ζημίες 

απομείωσης 

2.6_Παροχές, προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη Δ.Σ. 

Με βάση σχετική απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, δεν έχουν αποδοθεί αμοιβές στα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου που 

διατηρούν εξαρτημένη σχέση εργασίας με την εταιρεία. 

2.7_Στοιχεία Κοινωνικού Απολογισμού 

Περιβαλλοντικό αποτύπωμα 

Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις υποχρεώσεις της απέναντι στο περιβάλλον και της ανάγκης συνεχούς βελτίωσης των 
περιβαλλοντικών επιδόσεών της, δεδομένου του ισχυρού περιβαλλοντικού αποτυπώματος, το οποίο αφήνει ο κλάδος της 
οινοποιίας και οινοπαραγωγής στους φυσικούς πόρους (ανάλωση γυαλιού, χάρτου, φελλού, καυσίμων, ηλεκτρικού 
ρεύματος, φυτοφάρμακων και λιπασμάτων). 
Με συνεχείς ελέγχους και πιστοποιήσεις διεθνών και μη φορέων, καθώς και με συνεχείς επιμορφώσεις του προσωπικού, 
η Εταιρεία επιχειρεί μεθοδικά να επιτύχει τα βέλτιστα δυνατά αποτελέσματα στην παραγωγή ποιοτικού οίνου, με τη ελάχιστη 
ικανή περιβαλλοντική αναφορά. Συγκεκριμένα, το οινοποιείο είναι πιστοποιημένο με ISO 22000:2005 για το 2021, το 
παγκοσμίως αναγνωρισμένο πρότυπο που καθορίζει τις απαιτήσεις ενός συστήματος διαχείρισης ασφάλειας τροφίμων και 
με GLOBALG.A.P., διεθνές πρότυπο Ορθής Γεωργικής Εφαρμογής, για το 2021.Επιπλέον, γίνεται μεγάλη προσπάθεια 
διαχείρισης των αποβλήτων και χρήσης όσο το δυνατόν αποκλειστικά ανακυκλώσιμων υλικών με βραχυπρόθεσμο στόχο 
τη μηδενική παραγωγή σκουπιδιών. Ενδεικτικά αναφέρεται πως οι βόστρυχες απορρίπτονται και τα στέμφυλα μετά το 
πιεστήριο, επιστρέφουν κατόπιν επεξεργασίας στους αμπελώνες και χρησιμοποιούνται ως λίπασμα με αποτέλεσμα το 
οινοποιείο κατά την περίοδο του τρύγου να παράγει μηδενική ποσότητα αποβλήτων οινοποίησης εμπλουτίζοντας 
παράλληλα το έδαφος που θα φιλοξενήσει τους καρπούς της επόμενης εσοδείας. 
Η εταιρεία είναι συμβεβλημένη με την Ε.Ε.Α.Α. και εγγεγραμμένη στο μητρώο παραγωγών. 
 

Εργασιακές συνθήκες 

Η προώθηση των ίσων ευκαιριών και η προστασία της διαφορετικότητας αποτελούν βασικές αρχές της Εταιρείας. Η 
Διοίκηση δεν κάνει διακρίσεις στην πρόσληψη / επιλογή, στις αποδοχές, στην εκπαίδευση, την ανάθεση εργασιακών 
καθηκόντων ή σε οποιεσδήποτε λοιπές εργασιακές δραστηριότητες. Οι παράγοντες που αποκλειστικά λαμβάνονται υπόψη 
είναι η εμπειρία, η προσωπικότητα, η θεωρητική κατάρτιση, τα προσόντα, η αποδοτικότητα και οι ικανότητες του ατόμου. 
Η Εταιρεία παροτρύνει και συνιστά σε όλους τους εργαζομένους αυτής να σέβονται τη διαφορετικότητα κάθε υπαλλήλου ή 
προμηθευτή ή πελάτη της Εταιρείας και να μην αποδέχονται οποιαδήποτε συμπεριφορά που ενδέχεται να δημιουργεί 
διακρίσεις οποιασδήποτε μορφής. 
Η πολιτική της Εταιρείας, στον τομέα αυτό, στηρίζεται στις Κατευθυντήριες Αρχές του ΟΟΣΑ ή του Διεθνούς Οργανισμού 
Εργασίας (ILO).Η Εταιρεία το 2021 απασχόλησε κατά μέσο όρο 41 εργαζομένους διαφορετικών φύλων και ηλικιών και 
πάγια πολιτική της, ήταν και είναι η παροχή ίσων ευκαιριών στους εργαζόμενους, ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 
μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών . Οι σχέσεις της Εταιρείας με το προσωπικό της είναι άριστες και δεν παρουσιάζονται 
εργασιακά προβλήματα. Στην Εταιρεία, τέλος, δεν υπάρχει σωματείο των εργαζομένων. 

2.8_Δραστηριότητα της Εταιρείας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης 

Η εταιρεία έχει καταθέσει πρόγραμμα ΕΣΠΑ «ΕΠΙΧΕΙΡΟΥΜΕ ΕΞΩ» στο οποίο συμμετέχει με τα προϊόντα της. Το 
πρόγραμμα περιλαμβάνει προώθηση της εξωστρέφειας των ελληνικών μεταποιητικών επιχειρήσεων που αναπτύσσουν 
ήδη εξαγωγική δραστηριότητα, μέσω της συμμετοχής τους σε εμπορικές εκθέσεις που διοργανώνονται στην ΕΕ και σε 
τρίτες χώρες. Η Δράση αφορά πολύ μικρές, μικρές και μεσαίες ελληνικές μεταποιητικές επιχειρήσεις που αναπτύσσουν ήδη 
εξαγωγική δραστηριότητα. Η Δράση, για το έτος 2021, πάγωσε προσωρινά λόγου της κρίσης που προκάλεσε η πανδημία 
covid-19.   
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Η Εταιρεία είναι ιδρυτικό μέλος της Ένωσης Οινοπαραγωγών Αμπελώνα Κεντρικής Ελλάδας. Μέσω της Ένωσης εγκρίθηκε 
πρόγραμμα Erasmus στο ΙΚΥ που αφορά την εκπαίδευση και κατάρτιση των μελών της Ένωσης στην Ισπανία . 
 
Η Κτήματα Χατζημιχάλη Α.Ε. έχει καταθέσει και υλοποιεί τριετές πρόγραμμα (2021-2023) για την προώθηση των οίνων 
ΠΓΕ Κοιλάδα Αταλάντης στο πλαίσιο του μέτρου «Προώθηση οίνων σε αγορές τρίτων χώρων» και της KYA 
491/62337/27.03.2019 (ΦΕΚ Β’ 1549), όπως ισχύει. Το πρόγραμμα έχει ως χώρα στόχο την Κίνα και περιλαμβάνει δράσεις 
προβολής και  διαφήμισης καθώς και συμμετοχής σε εκδηλώσεις. Στόχος είναι η βελτίωση της εικόνας των υπό προώθηση 
οίνων μέσω της ενημέρωσης για τη διαφορετικότητά τους και τα ιδιαίτερα ποιοτικά χαρακτηριστικά τους και κατ’ επέκταση 
η αύξηση του μεριδίου αγοράς τους στη συγκεκριμένη χώρα. 
 

2.9_ Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται στην 

παράγραφο 9 του άρθρου 16 του ΚΝ.2190/1920. 

Δεν αποκτήθηκαν «ίδιες μετοχές », κατά την διάρκεια της χρήσης 2021. 
 

2.10_Ενδοεταιρικές Συναλλαγές και Υπόλοιπα 

Οι ενδοεταιρικές συναλλαγές που διενεργήθηκαν στην χρήση 2021 καθώς και τα υπόλοιπα είναι ως κάτωθι :   

 

Ενδοεταιρικές 
Συναλλαγές             

ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε- ΑΓΟΡΕΣ/ΕΞΟΔΑ 

ΕΙΣΡΟΕΣ  ΔΗΜΗΤΕΡ  WINE 
GARAGE 

 ΒΙΕΛΕΞ  ΔΕΛΤΕΞ  ΣΕΡΒΙΣ 
ΕΞΠΡΕΣ 

 ΣΥΝΟΛΟ 

                    

ΕΜΠΟΡΕΥΜΑΤΑ  602.403,43  2,6  -  -  -  602.406,03 

ΠΡΩΤΕΣ ΥΛΕΣ  -  -  -  -  -  0,00 

ΑΝΑΛΩΣΙΜΑ  -  -  -  -  -  0,00 

ΠΑΓΙΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ  -  -  -  -  -  0,00 

ΕΝΟΙΚΙΑ  -  -  68.103,88  -  -  68.103,88 

ΠΑΡΟΧΗ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ  3.014,67  -  17.847,79  -  -  20.862,46 

ΣΥΝΟΛΟ  605.418,10  2,60  85.951,67  0,00  0,00  691.372,37 

             

ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε. ΠΩΛΗΣΕΙΣ/ΕΣΟΔΑ 

ΕΚΡΟΕΣ  ΔΗΜΗΤΕΡ  WINE 
GARAGE 

 ΒΙΕΛΕΞ  ΔΕΛΤΕΞ  ΣΕΡΒΙΣ 
ΕΞΠΡΕΣ 

 ΣΥΝΟΛΟ 

                    

ΕΜΠΟΡΕΥΜΑΤΑ  -  279.605,67  -  -  -  279.605,67 

ΠΡΟΪΟΝΤΑ  -  -  -  -  -  0,00 

ΑΝΑΛΩΣΙΜΑ  -  46,14  -  -  -  46,14 

ΠΑΡΟΧΗ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ  2068,58  -  -  -  -  2.068,58 

ΤΟΚΟΙ  -  -  -  -  -  0,00 

ΣΥΝΟΛΟ  2.068,58  279.651,81  0,00  0,00  0,00  281.720,39 
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Λαμβάνοντας υπόψη των συναλλαγών του ανωτέρου πίνακα τα διεταιρικά υπόλοιπα την 31/12/2021 διαμορφώνονται ως 

εξής :  

 

Ενδοεταιρικά 

Υπόλοιπα 
                        

  
ΔΗΜΗΤΕΡ  WINE 

GARAGE 
 ΒΙΕΛΕΞ  ΔΕΛΤΕΞ  ΣΕΡΒΙΣ 

ΕΞΠΡΕΣ 
 ΣΥΝΟΛΟ 

ΠΕΛΑΤΗΣ / ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ 
 

- 
 

287.721,16 
 

- 
 

- 
 

6.076,18 
 

293.797,34 

ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΗΣ / 
ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ  

 
 

- 
 

29.871,42 
 

- 
 

6.865,18 
 

36.736,60 

Σύνολο Απαιτήσεων 
 0,00  287.721,16  29.871,42  0,00  12.941,36  330.533,94 

             
ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΗΣ / 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  

105.875,72 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

105.875,72 

ΠΕΛΑΤΗΣ / 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

0,00 

Σύνολο Υποχρεώσεων 
 105.875,72  0,00  0,00  0,00  0,00  105.875,72 

             

Σύνολο  

-
105.875,72  287.721,16  29.871,42  0,00   12.941,36  224.658,22 

 

 

2.11_ Υποκαταστήματα και εγκαταστάσεις σε λειτουργία 

 

α/α ΤΥΠΟΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ 

1. Υποκατάστημα Αταλάντη  Χουλέβαινα - ΤΚ35200  

2. Αποθήκη Κηφισιά  ΕΟ ΑΘ ΛΑΜΙΑΣ 13 ΧΛΜ 

3. Αγροτική εκμετάλλευση  Θήβα Θέση Κιονέζα – ΤΚ 32200 

4. Αγροτική εκμετάλλευση  Καλοχώρι Χαλκίδα – ΤΚ 34100 

 

    

 

 

2.12_Γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού 

1. Μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού δεν συνέβησαν κάποια γεγονότα για τα οποία θα χρειαζόταν ειδική 

αναφορά στις παρούσες χρηματοοικονομικές  καταστάσεις. Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα, των οικονομικών 

καταστάσεων, γεγονότα τα οποία αφορούν την εταιρεία πέραν των γεγονότων που έχουν απασχολήσει την 

παγκόσμια οικονομία  και συσχετίζονται με τον Covid -19 όσο και από τις εξελίξεις σχετικά με τις πολεμικές 

συγκρούσεις που λαμβάνουν χώρα στην Ουκρανία. Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στην επηρεαζόμενη 

περιοχή και δεν αναμένει ότι η σύγκρουση θα έχει ουσιώδη δυσμενή επίδραση στα λειτουργικά της 

αποτελέσματα ή στην οικονομική της κατάσταση. Τα γεγονότα αυτά και οι φόβοι για τον αντίκτυπο στην 

παγκόσμια ανάπτυξη κλονίζουν τις διεθνείς αγορές και θα έχουν σημαντικές επιπτώσεις στις οικονομίες των 

χωρών.   

Η εταιρεία παρακολουθεί προσεκτικά τις εξελίξεις σχετικά με την εξέλιξη του Covid-19 όσο και τις εξελίξεις από 

τις πολεμικές συγκρούσεις που λαμβάνουν χώρα στην Ουκρανία, προκειμένου να προσαρμοσθεί στις ειδικές 

συνθήκες που προκύπτουν εφόσον χρειαστεί. Διαθέτει πλάνο για την απρόσκοπτη λειτουργία των 

δραστηριοτήτων της σε συμμόρφωση με την ισχύουσα νομοθεσία. 
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Δεδομένου ότι το φαινόμενο είναι σε πλήρη εξέλιξη, οι ποσοτικές και ποιοτικές επιπτώσεις στην λειτουργία της 

εταιρείας, είναι διαρκώς υπό αξιολόγηση. Ωστόσο σύμφωνα με τα μέχρι σήμερα δεδομένα η Διοίκηση δεν εκτιμά 

ότι  διαμορφώνει συνθήκες ουσιώδους αβεβαιότητας για την συνέχιση της δραστηριότητας της εταιρείας και 

παραθέτει αναλυτικά παραδοχές και γεγονότα που οδηγούν στο συμπέρασμα αυτό 

• Οι πωλήσεις, στην τρέχουσα περίοδο του 2022, συνεχίζονται κανονικά. 

• Ενδεχόμενες απώλειες του μικτού περιθωρίου κέρδους λόγω της συνεχιζόμενης αύξησης  των 

διεθνών τιμών παραγωγής, θα αντισταθμισθούν από την αναμενόμενη αύξηση των πωλήσεων, 

δεδομένου των οικονομικών αποτελεσμάτων του Σεπτεμβρίου 2022. 

• Ενίσχυση της ασφάλειας στην εργασία επί σκοπώ αδιάλειπτης λειτουργίας των παραγωγικών 

μονάδων της Εταιρείας,       

Μέσω της επίτευξης των ανωτέρω στόχων η Εταιρεία ευελπιστεί ότι θα κατορθώσει να αποδείξει για μία ακόμη 

φορά τα συγκριτικά πλεονεκτήματά της, την ποιοτική διαφοροποίησή της, την ευελιξία του επιχειρηματικού της 

μοντέλου. 

2. Τα προπληρωμένα έξοδα καθίστανται τμηματικά δεδουλευμένα εντός του 2022. 

3. Οι φόροι αποπληρώθηκαν στο σύνολο τους. 

4. Τον Φεβρουάριο του 2022 επικαιροποιήθηκε η συμφωνία με την Εθνική Τράπεζα και άρχισε η εφαρμογή της 

για επέκταση χρόνου και δόσεων του ομολογιακού δανείου έως το 2027. 

   Δεν υπάρχουν άλλα πλην των ανωτέρω εκτεθέντων μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων σημαντικά γεγονότα,     

που να αφορούν την Εταιρεία και για τα οποία να επιβάλλεται αναφορά σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 

 
Εκ μέρους του Διοικητικού Συμβουλίου 

Ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου 

Χατζημιχάλης Δημήτριος  

Ημερομηνία 25-10-2022 

 (Ακριβές απόσπασμα από το βιβλίο πρακτικών Δ.Σ.) 
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3_Χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσεως που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2021 

3.1_Κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της χρήσεως που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2021 

 

Περιγραφή Σημείωση 2021  2020 

         

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία        

Ενσώματα πάγια       

Ακίνητα 5 7.441.224,27  7.687.680,56 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 5 74.640,77  112.436,26 

Λοιπός εξοπλισμός 5 975.600,76  943.968,11 

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 5 649.681,12  752.727,53 

Σύνολο   9.141.146,92  9.496.812,46 

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 
κατασκευή 

5 69.806,41  84.205,72 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       

Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 6 4.297.625,55  4.297.625,55 

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις  11.283,27  7.401,32 

Σύνολο   4.378.715,23  4.389.232,59 

Αναβαλλόμενοι φόροι   -  - 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   13.519.862,15  13.886.045,05 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Αποθέματα       

Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα 7 2.922.633,46  3.187.706,64 

Εμπορεύματα 7 269.386,66  291.075,09 

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά 7 201.435,89  308.341,63 

Προκαταβολές για αποθέματα   50,00  - 

Λοιπά αποθέματα 7 65.346,33  118.549,53 

Σύνολο   3.458.852,34  3.905.672,89 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές       

Εμπορικές απαιτήσεις 8 1.826.979,47  1.693.494,45 

Λοιπές απαιτήσεις 9 688.301,57  100.376,49 

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 10 0,35  0,35 

Προπληρωμένα έξοδα 9 45.075,82  55.382,94 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 10 1.142.830,48  549.368,36 

Σύνολο  3.703.187,69  2.398.622,59 

Σύνολο κυκλοφορούντων  7.162.040,03  6.304.295,48 

Σύνολο ενεργητικού  20.681.902,18  20.190.340,53 
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3.1_Κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της χρήσεως που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2021 

(συνέχεια) 

 

Περιγραφή Σημείωση 2021  2020 

         

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο 11 3.799.679,16  3.799.679,16 

Σύνολο   3.799.679,16  3.799.679,16 

Διαφορές εύλογης αξίας       

Διαφορές αξίας ενσωμάτων παγίων 12 59,99  59,99 

Διαφορές αξίας διαθεσίμων προς πώληση 12 25.390,98  25.390,98 

Σύνολο   25.450,97  25.450,97 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 12 1.217.718,21  1.345.510,11 

Αφορολόγητα αποθεματικά 12 10.728.858,85  10.728.858,85 

Αποτελέσματα εις νέο 12 (5.110.793,87)  (5.802.261,74) 

Σύνολο   6.835.783,19  6.272.107,22 

Σύνολο καθαρής θέσης   10.660.913,32  10.097.237,35 

Προβλέψεις       

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 17.2 37.169,76  54.672,02 

Σύνολο   37.169,76  54.672,02 

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Δάνεια 13.1 1.180.000,00  6.078.769,55 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 13.2 282.264,79  495.719,25 

Σύνολο   1.462.264,79  6.574.488,80 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Τραπεζικά δάνεια 13.1 674.145,46  698.711,45 

Βραχυπρόθεσμος δανεισμός 13 6.152.888,80  1.857.600,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις 14 509.311,62  400.235,12 

Φόρος εισοδήματος   2.800,00  - 

Λοιποί φόροι και τέλη 15 179.870,79  138.730,39 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 15 33.821,35  33.791,95 

Λοιπές υποχρεώσεις 16.1 226.272,20  163.337,44 

Έξοδα χρήσης δεδουλευμένα 16.2 103.191,18  138.819,02 

Εσοδα επομένων χρήσεων 16.3 639.252,91  32.716,99 

Σύνολο   8.521.554,31  3.463.942,36 

Σύνολο υποχρεώσεων   9.983.819,10  10.038.431,16 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 
υποχρεώσεων 

  20.681.902,18  20.190.340,53 
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3.2_Κατάστασεις αποτελεσμάτων της χρήσεως που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2021 

- Κατά λειτουργία 

 

Περιγραφή Σημείωση 2021  2020 

          

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 17.1 4.450.314,53  3.079.983,88 

(-) : Κόστος πωλήσεων 7 (2.456.756,25)  (1.560.351,86) 

Μικτό αποτέλεσμα   1.993.558,28  1.519.632,02 

(+) : Λοιπά συνήθη έσοδα 17.1 886.428,66  89.093,28 

    2.879.986,94  1.608.725,30 

(-) :  Έξοδα διοίκησης 17.2 (560.870,37)  (514.257,90) 

(-) :  Έξοδα διάθεσης 17.2 (1.422.913,47)  (774.055,95) 

(-) :  Λοιπά έξοδα και ζημιές   (332.444,18)  (379.474,51) 

(+) : Λοιπά έσοδα και κέρδη 17.1 483.201,86  435.454,85 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   1.046.960,78  376.391,79 

(+) : Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 17.1 25,79  12,86 

(-) : Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   (355.284,99)  (379.496,88) 

Αποτέλεσμα προ φόρων   691.701,58  (3.092,23) 

(-) : Φόροι εισοδήματος   -  - 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   691.701,58  (3.092,23) 

 

 

3.3_Κατάσταση μεταβολών καθαρής θέσης  της χρήσεως που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2021 

 

    Κεφάλαιο  
Διαφορές 
εύλογης 

αξίας 

 
Αποθεματικά 

νόμων και 
καταστατικού 

 Αφορολόγητα 
αποθεματικά 

 Αποτελέσματα 
εις νέο 

 Σύνολο 

Υπόλοιπο 
31.12.2019 

  3.799.679,16  25.450,97  1.762.963,65  10.728.858,85  (5.799.169,51)  10.517.783,12 

Διανομές στους 
φορείς 

  -     (417.453,54)  -  -  (417.453,54) 

Αποτελέσματα 
περιόδου 

  -     -  -  (3.092,23)  (3.092,23) 

Υπόλοιπο 
31.12.2020 

  3.799.679,16  25.450,97  1.345.510,11  10.728.858,85  (5.802.261,74)  10.097.237,35 

                     

Μεταβολές λογιστικών 
πολιτικών και 
διόρθωση λαθων 

  -  -  -  -  (233,71)  (233,71) 

Διανομές στους 
φορείς 

  -     (127.791,90)  -  -  (127.791,90) 

Αποτελέσματα 
περιόδου 

  -     -  -  691.701,58  691.701,58 

Υπόλοιπο 
31.12.2021 

  3.799.679,16  25.450,97  1.217.718,21  10.728.858,85  (5.110.793,87)  10.660.913,32 
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4_Γνωστοποιήσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2021 

4.1_Γενικές Πληροφορίες 

 

1. Η επωνυμία της εταιρείας είναι «Κτήματα Χατζημιχάλη Ανώνυμος Εταιρεία» φέρουσα τον διακριτικό τίτλο «Κτήματα 

Χατζημιχάλη» (στο εξής «η εταιρεία»). Ιδρύθηκε τη 18η Απριλίου 1973, δυνάμει της υπ’ αριθμόν 10430/18.4.1973 

πράξης συστάσεως ανωνύμου εταιρείας, του συμβολαιογράφου Αθηνών Αθανασίου Ιωάννου Χαλκιά με την 

επωνυμία «Πρότυπος Ζωοπαραγωγική Φάρμα Αταλάντης Ανώνυμος Εταιρεία». Η εν λόγω πράξη δημοσιεύθηκε 

στο υπ΄ αριθμόν 1423 / 18.7.1973 ΦΕΚ (δελτίο ανωνύμων εταιρειών και εταιρειών περιορισμένης ευθύνης). Το 

2004 (ΦΕΚ 11195 – 8 Σεπτεμβρίου 2004 – τεύχος ανωνύμων εταιρειών και εταιρειών περιορισμένης ευθύνης) η 

επωνυμία άλλαξε σε είναι «Κτήματα Χατζημιχάλη Ανώνυμος Εταιρεία» κατόπιν απόφασης της Γενικής Συνέλευσης 

της 28ης Ιουνίου 2004, η οποία την 3η Σεπτεμβρίου 2004 καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών με 

αριθμό ΕΜ – 15254 /3.9.2004. 

2. Η εταιρεία είναι ανώνυμη μη εισηγμένη στο Χρηματιστήριο Αξιών Αθηνών ή σε άλλα χρηματιστήρια. 

3. Η εταιρεία εδρεύει στο 13ο χιλιόμετρο της εθνικής οδού Αθηνών – Λαμίας, στη Νέα Κηφισιά (ταχυδρομικός κώδικας 

14564) σε ενοικιαζόμενο χώρο. Διατηρεί δε τις παρακάτω επιπλέον εγκαταστάσεις : 

• Υποκατάστημα στην περιοχή Χουλέβαινα Αταλάντης ν. Φθιώτιδας (εγκατάσταση του οινοποιείου). 

• Αγροτική εκμετάλλευση στην περιοχή Κιονέζα Θήβας ν. Βοιωτίας. 

• Αγροτική εκμετάλλευση στην περιοχή Κοκκινιά Χαλκίδας ν. Ευβοίας. 

• Αποθήκη στο 13ο χιλιόμετρο της εθνικής οδού Αθηνών – Λαμίας, στη Νέα Κηφισιά 

4. Η εταιρεία δραστηριοποιείται ως εξής : 

• Παραγωγή οίνου από νωπά σταφύλια (εκτός του αφρώδους οίνου) και παραγωγή μούστου σταφυλιών 

(κύρια δραστηριότητα) 

• Λιανικό εμπόριο αλκοολούχων ποτών (δευτερεύουσα δραστηριότητα) 

• Χονδρικό εμπόριο αλκοολούχων ποτών (δευτερεύουσα δραστηριότητα) 

5. Η εταιρεία έχει τον αριθμό μητρώου ανωνύμων εταιρειών 2242/01ΑΤ/Β/86/1175. 

6. Η εταιρεία έχει τον κωδικό 000283501000 στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο. 

7. Η εταιρεία έχει Αριθμό Φορολογικού Μητρώου 094040279 και υπάγεται στη Δημόσια Οικονομική Υπηρεσία 

Φορολογίας Ανωνύμων Εταιρειών (Φ.Α.Ε.) Αθηνών. 

8. Η εταιρεία δεν τελεί υπό εκκαθάριση και  λειτουργεί με την παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. Η 

διοίκηση της εταιρείας δε, διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 

προοπτική της, ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

9. Κατά την ταξινόμηση των οντοτήτων του νόμου 4308/2014 (ΦΕΚ 251 της 24.11.2014 – άρθρα 2 έως 6), η εταιρεία 

κατατάσσεται ως μεσαίου μεγέθους οντότητα. 

10. Νόμιμος εκπρόσωπος της εταιρείας είναι ο κ. Δημήτριος Λ. Χατζημιχάλης, Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου 

από τη 15η Φεβρουαρίου 1990 και Διευθύνων Σύμβουλος από τη 18η Ιουλίου 1973. 

Οι παρουσιαζόμενες χρηματοοικονομικές καταστάσεις αφορούν την περίοδο από 1ης Ιανουαρίου 2021 έως την 31η 

Δεκεμβρίου 2021. Έχουν δε καταρτισθεί σε ευρώ (€) το οποίο αποτελεί το λειτουργικό νόμισμα της εταιρείας. Τα ποσά δεν 

παρουσιάζονται στρογγυλοποιημένα, εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά. Η διοίκηση της Εταιρείας δηλώνει ότι οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π.) βάση 

του ν.4308/2014 (ΦΕΚ 251 – 24.11.2014) και εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας της 25/10/2022 , 

συμπεριλαμβανομένου και των στοιχείων της συγκριτικής χρήσης καθώς αυτά ταξινομήθηκαν σύμφωνα με τις διατάξεις του 

ιδίου νόμου. 
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4.2_Σύνοψη λογιστικών πολιτικών και εκτιμήσεων 

Οι λογιστικές πολιτικές εφαρμόζονται με συνέπεια από περίοδο σε περίοδο ώστε να διασφαλίζεται η συγκρισιμότητα των 

χρηματοοικονομικών πληροφοριών. Δεν έχουν γίνει συμψηφισμοί μεταξύ περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων ή 

μεταξύ εσόδων και εξόδων.  

Παρακάτω διατυπώνονται συνοπτικά βασικές λογιστικές πολιτικές που υιοθετήθηκαν από την Εταιρεία για τα επιμέρους 

στοιχειά των χρηματοοικονομικών της καταστάσεων. 

1. Ενσώματα πάγια και βιολογικά περιουσιακά στοιχεία: Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται 

αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα 

κατάσταση και μεταγενέστερα επιμετρούνται στο αποσβέσιµο κόστος κτήσεως. Οι αποσβέσεις τους λογίζονται βάσει 

της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως, καταχωρήθηκαν δε, με βάση την ωφέλιμη διάρκεια ζωής, η οποία, κατόπιν 

πορίσματος της διοίκησης ορίσθηκε ως εξής : 

 

Γήπεδα, οικόπεδα, αγροτεμάχια και έργα τέχνης δεν υπόκεινται σε απόσβεση. 

Τα μη κυκλοφορούντα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμώνται στο ιστορικό κόστος. 

2. Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες: Όλες οι συμμετοχές καταχωρούνται αρχικά στο κόστος, 
το οποίο περιλαμβάνει έξοδα αγοράς που σχετίζονται με την επένδυση. 
 

3. Ασώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία :Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν έξοδα μελετών και 

λογισμικά προγράμματα. Τα άυλα πάγια στοιχεία, με περιορισμένη ωφέλιμη ζωή, που αποκτήθηκαν από την Εταιρεία 

εμφανίζονται στο κόστος τους μειωμένα κατά τις σωρευμένες αποσβέσεις και κατά τις ζημίες απομείωσης τους. Τα 

έξοδα μελετών αναγνωρίζονται ως περιουσιακό στοιχείο όταν, και μόνον όταν, πληρούνται όλες οι κατωτέρω 

προϋποθέσεις:  

• Υπάρχει πρόθεση και τεχνική δυνατότητα εκ μέρους της επιχείρησης να ολοκληρώσει τα σχετικά στοιχεία, ούτως 

ώστε να είναι διαθέσιμα προς χρήση ή διάθεση.  

• Εκτιμάται ως σφόδρα πιθανό ότι τα στοιχεία αυτά θα αποφέρουν μελλοντικά οικονομικά οφέλη.  

• Υπάρχει αξιόπιστο σύστημα επιμέτρησης των αποδοτέων σε αυτά ποσών κόστους.  

• Σε κάθε άλλη περίπτωση, η σχετική δαπάνη αναγνωρίζεται ως έξοδο.  

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών προγραμμάτων καθώς και κάθε 

δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας/ μειωμένη κατά το ποσό των 

σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές μεταγενέστερες δαπάνες 

κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση τους πέραν των αρχικών 

προδιαγραφών. Η απόσβεση των εξόδων και των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 

αποσβέσεως με 10%. Η απόσβεση περιόδου περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

4. Διάθεση ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών παγίων περιουσιακών στοιχείων : Κατά τη διάθεση των 

ενσώματων και χρηματοοικονομικών παγίων περιουσιακών στοιχείων η διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας και 

τιμήματος διάθεσης αυτών αναγνωρίζεται ως κέρδος – ζημία στην κατάσταση των αποτελεσμάτων. 

5. Μισθώσεις:  

Από την 1/1/2019 τέθηκε σε ισχύ το νέο λογιστικό πρότυπο IFRS 16, το οποίο αντικαθιστά το IAS 17, σε σχέση με τον 

χειρισμό των μισθώσεων. Η αλλαγή που έφερε  το IFRS 16 είναι ότι όλες οι μισθώσεις θεωρούνται χρηματοδοτικές 

εκτός αυτών που έχουν διάρκεια μίσθωσης κάτω από ένα έτος και η αξία τους δεν ξεπερνά τις 5.000€. Πάνω σε αυτό 

το πλαίσιο εναρμονίστηκε και η Ελληνική νομοθεσία τόσο από λογιστικής όσο και από φορολογικής απόψεως. 

5.1. Χρηματοδοτικές μισθώσεις :  

Όταν η Εταιρεία λειτουργεί ως μισθωτής : Ένα περιουσιακό στοιχείο που περιέρχεται στην Εταιρεία (μισθωτής) µε 

χρηματοδοτική μίσθωση αναγνωρίζεται ως περιουσιακό στοιχείο της Εταιρείας µε το κόστος κτήσης που θα είχε 

προκύψει εάν το στοιχείο αυτό είχε αγοραστεί, µε ταυτόχρονη αναγνώριση αντίστοιχης υποχρέωσης προς την 

Κτήρια και τεχνικές εγκαταστάσεις έως 25 έτη

Μηχανολογικός εξοπλισμός έως 10 έτη

Μεταφορικά μέσα έως 9 έτη

Λοιπός εξοπλισμός έως 10 έτη
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εκμισθώτρια εταιρεία (υποχρέωση χρηματοδοτικής μίσθωσης). Μεταγενέστερα, τα εν λόγω πάγια στοιχεία 

αντιμετωπίζονται λογιστικά όπως τα αντίστοιχα ιδιόκτητα στοιχεία. Η υποχρέωση χρηματοδοτικής μίσθωσης 

αντιμετωπίζεται ως δάνειο, το δε µίσθωµα διαχωρίζεται σε χρεολύσιο, το οποίο μειώνει το δάνειο, και σε τόκο που 

αναγνωρίζεται ως χρηματοοικονομικό έξοδο. Η πώληση περιουσιακών στοιχείων που στη συνέχεια 

επαναµισθώνονται µε χρηματοδοτική μίσθωση, λογιστικά αντιμετωπίζεται από τον πωλητή ως εγγυημένος 

δανεισμός. Το εισπραττόμενο από την πώληση ποσό αναγνωρίζεται ως υποχρέωση η οποία μειώνεται µε τα 

καταβαλλόμενα χρεολύσια, ενώ οι σχετικοί τόκοι αναγνωρίζονται ως χρηματοοικονομικό έξοδο. Τα πωληθέντα 

στοιχεία συνεχίζουν να αναγνωρίζονται στον ισολογισμό ως περιουσιακά στοιχεία.  

Όταν η Εταιρεία λειτουργεί ως εκμισθωτής: Τα περιουσιακά στοιχεία που εκμισθώνονται σε τρίτους δυνάμει 

χρηματοδοτικής μίσθωσης εμφανίζονται αρχικά ως απαιτήσεις µε ποσό ίσο µε την καθαρή επένδυση στη μίσθωση.  

Μεταγενέστερα η απαίτηση χρηματοδοτικής μίσθωσης αντιμετωπίζεται ως χορηγημένα δάνειο, το δε μίσθωμα 

διαχωρίζεται σε χρεολύσιο, το οποίο μειώνει το δάνειο, και σε τόκο που αναγνωρίζεται ως χρηματοοικονομικό 

έσοδο.  

Η Εταιρεία την 31.12.2021 έχει ενεργές συμβάσεις χρηματοδοτικών μισθώσεων για τις οποίες η διοίκηση έκρινε  

ότι τα ποσά που αναλογούν στην συγκριτική περίοδο του 2020 ήταν αμελητέας αξίας χωρίς ιδιαίτερη επίδραση στα 

αποτελέσματα αυτής και αποφάσισε να μην μεταβάλλει την συγκριτική περίοδο. 

5.2. Λειτουργικές μισθώσεις 

Όταν η Εταιρεία λειτουργεί ως μισθωτής: Ο μισθωτής παγίων βάσει λειτουργικής μίσθωσης αναγνωρίζει τα 

μισθώματα ως έξοδα στα αποτελέσματα µε τη σταθερή µμέθοδο σε όλη τη διάρκεια της μίσθωσης, εκτός εάν µία 

άλλη συστηματική μέθοδος είναι περισσότερο αντιπροσωπευτική για την κατανομή του εξόδου των μισθωμάτων 

στη διάρκεια της μίσθωσης.  

Όταν η Εταιρεία λειτουργεί ως εκμισθωτής: Ο εκμισθωτής παγίων παρουσιάζει στον ισολογισμό του τα εκμισθωμένα 

σε τρίτους περιουσιακά στοιχεία βάσει λειτουργικής μίσθωσης, σύμφωνα µε τη φύση του κάθε περιουσιακού 

στοιχείου. Τα μισθώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα στα αποτελέσματα µε τη σταθερή μέθοδο σε ολόκληρη τη 

διάρκεια της μίσθωσης, εκτός εάν µία άλλη συστηματική μέθοδος είναι περισσότερο αντιπροσωπευτική για την 

κατανομή του εσόδου των μισθωμάτων στη διάρκεια της μίσθωσης. 

Η Εταιρεία την 31.12.2021 έχει ενεργές λειτουργικές μισθώσεις. 

6. Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή :Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο 

κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα 

χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

7. Αποθέματα :Τα πάσης φύσεως αποθέματα (πρώτες ύλες και διάφορα υλικά) επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία, 

μεταξύ αξίας κτήσεως και καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. Το κόστος κτήσης των αποθεμάτων προσδιορίζεται με την 

μέθοδο του μέσου σταθμικού όρου. Η ζημία που προκύπτει από την επιμέτρηση των αποθεμάτων στην καθαρή 

ρευστοποιήσιμη αξία, όταν αυτή είναι μικρότερη του κόστους κτήσης, αναγνωρίζεται στις ζημίες απομείωσης και 

επιβαρύνει το κόστος πωλήσεων στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. Σε περίπτωση ιδιαίτερα αυξημένων ζημιών 

απομείωσης αποθεμάτων, τα σχετικά ποσά εμφανίζονται στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων με σκοπό την εύλογη 

παρουσίαση. Η εταιρεία απομειώνει την αξία των αποθεμάτων της όταν υπάρχουν δεδομένα ή ενδείξεις οι οποίες  

καταδεικνύουν είτε ότι οι χρηματοροές από την πώληση τους θα είναι χαμηλότερες από την τρέχουσα λογιστική αξία 

τους είτε ότι λόγω της κατάστασής τους δεν είναι εφικτό να πωληθούν. Η Διοίκηση της Εταιρείας περιοδικά επανεκτιμά 

την επάρκεια της πρόβλεψης για απαξιωμένα αποθέματα και οι τυχόν απομειώσεις που προκύπτουν καταχωρούνται 

στα αποτελέσματα της χρήσης. 
 

8. Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις: Οι εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις 

εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης. Τέθηκαν κριτήρια χαρακτηρισμού των απαιτήσεων και σε κυκλοφορούν ή μη 

ενεργητικό ανάλογα με το χρόνο διακανονισμού μετά την ημερομηνία αναφοράς των οικονομικών καταστάσεων (12 

μήνες).Η εταιρεία απομειώνει την αξία των εμπορικών απαιτήσεών της όταν υπάρχουν δεδομένα ή ενδείξεις οι οποίες 

καταδεικνύουν ότι η είσπραξη μιας απαίτησης στο σύνολό της ή κατά ένα μέρος δεν είναι πιθανή.  Η διοίκηση της 

Εταιρείας περιοδικά επανεκτιμά την επάρκεια της πρόβλεψης για επισφαλείς απαιτήσεις με βάση παράγοντες όπως 

την πιστωτική της πολιτική, αναφορές από τη νομική υπηρεσία για πρόσφατες εξελίξεις σε υποθέσεις που αυτή 

χειρίζεται, καθώς και την εκτίμηση/κρίση της για την επίδραση λοιπών παραγόντων στην εισπραξιμότητα των 

απαιτήσεων. 

9. Στοιχεία καθαρής θέσης :Τα στοιχεία της καθαρής θέσης περιλαμβάνουν:  

• Το καταβληθέν από τους εταίρους κεφάλαιο της εταιρείας, συμπεριλαμβανομένου  
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o Του υπέρ το άρτιο ποσού 

o Οποιασδήποτε εισφοράς των ιδιοκτητών εφόσον υπάρχει ανέκκλητη δέσμευση της κεφαλαιοποίησης της και 

υποχρέωση της εταιρείας για έκδοση μετοχών ή άλλων συμμετοχικών τίτλων προς τους συνεισφέροντες 

εντός δώδεκα μηνών από την ημερομηνία της εισφοράς.   

• Τα αποθεματικά που σχηματίζονται βάσει διατάξεων της φορολογικής ή άλλης νομοθεσίας ή του καταστατικού.  

• Τα αποτελέσματα εις νέον.  

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται στα ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

10. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους : Σύμφωνα με  την Ελληνική εργατική νομοθεσία οι εργαζόμενοι 

δικαιούνται αποζημίωση στην περίπτωση απόλυσης ή συνταξιοδότησής τους, το ύψος της οποίας ποικίλει ανάλογα με 

τον μισθό, τα έτη υπηρεσίας και τον τρόπο της αποχώρησης (απόλυση ή συνταξιοδότηση) του εργαζομένου. Υπάλληλοι 

που παραιτούνται ή απολύονται αιτιολογημένα δεν δικαιούνται αποζημίωση. Βάσει αυτών, κατά την ερμηνεία του ΔΛΠ 

19 από την IFRIC, δεν πρέπει να αναγνωρίζεται υποχρέωση για τα έτη απασχόλησης πριν το 46ο, ή το κατά περίπτωση 

ισχύον. Μέχρι τώρα πάντως, (πριν την έκδοση της ερμηνείας) η συνήθης πρακτική αναγνώρισης της πρόβλεψης για 

αποζημίωση προσωπικού, ήταν αυτή να αναγνωρίζεται σταδιακά καθόλη τη διάρκεια της απασχόλησης, ανεξαρτήτως 

του εάν βάσει της εργατικής νομοθεσίας, δεν θεμελιωνόταν τέτοιο δικαίωμα. Με το νέο καθεστώς, στις οικονομικές 

καταστάσεις της χρήσεως 2021, οι επιχειρήσεις πρέπει να προσαρμόσουν την μέθοδο λογισμού των προβλέψεων για 

αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία, με βάση τη νέα μεθοδολογία που προτάθηκε από την 

IFRIC. Η πληρωτέα αποζημίωση σε περίπτωση συνταξιοδότησης ισούται με το 40% της αποζημίωσης που θα ήταν 

πληρωτέα σε περίπτωση αναίτιας απόλυσης. Στην Ελλάδα, σύμφωνα με τις τοπική πρακτική, αυτά τα προγράμματα 

δεν χρηματοδοτούνται. Οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους µετά την έξοδο από την υπηρεσία, 

αναγνωρίζονται και επιμετρώνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία 

αναφοράς των οικονομικών καταστάσεων και τα αποτελέσματα της χρήσης επιβαρύνονται με το κόστος της 

αποζημίωσης του προσωπικού με βάση την αρχή του δεδουλευμένου (προϋπηρεσία βάσει ισχύουσας νομοθεσίας για 

τις περιπτώσεις συνταξιοδότησης). Η διοίκηση έκρινε ότι τα ποσά που αναλογούν στην συγκριτική περίοδο του 2020 

ήταν αμελητέας αξίας χωρίς ιδιαίτερη επίδραση στα αποτελέσματα αυτής και αποφάσισε να μην μεταβάλλει την 

συγκριτική περίοδο. 

11. Λοιπές προβλέψεις : Οι λοιπές (πχ για δικαστικές υποθέσεις) αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα 

στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την 

επανεκτίμηση είτε κατά το διακανονισμό των προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία 

προκύπτουν. Σημαντικές εκτιμήσεις απαιτούνται για τον καθορισμό της πρόβλεψης για δικαστικές υποθέσεις. 

Υπάρχουν δικαστικές υποθέσεις σε εξέλιξη για τις οποίες ο ακριβής χρόνος τελεσιδίκησης και εκροής είναι αβέβαιος. Η 

διοίκηση της Εταιρείας αναγνωρίζει προβλέψεις σε βάρος των αποτελεσμάτων της, βασιζόμενη σε εκτιμήσεις της 

νομικής υπηρεσίας για το ποσό που τυχόν θα απαιτηθεί κατά την τελεσιδίκηση μιας υπόθεσης. Όταν το τελικό 

αποτέλεσμα που θα αποφασιστεί στο τελικό βαθμό εκδίκασης διαφέρει από τα ποσά που είχαν αρχικά λογιστεί, τέτοιες 

διαφορές θα έχουν επίδραση στα αποτελέσματα της χρήσης οριστικοποίησης της δικαστικής υπόθεσης. Την 

31.12.2021 δεν υπάρχουν εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις με ικανές ενδείξεις για σχηματισμό λοιπών προβλέψεων. 

12. Κρατικές επιχορηγήσεις : 

Κρατικές επιχορηγήσεις περιουσιακών στοιχείων: Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία 

αναγνωρίζονται αρχικά ως υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η 

έγκρισή τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι κρατικές επιχορηγήσεις αναγνωρίζονται µε τα ποσά που 

εισπράττονται ή εγκρίνονται οριστικά. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, οι κρατικές επιχορηγήσεις 

αποσβένονται µε τη μεταφορά τους στα αποτελέσματα ως έσοδα, στην ίδια περίοδο και µε τρόπο αντίστοιχο της 

μεταφοράς στα αποτελέσματα της λογιστικής αξίας του στοιχείου που επιχορηγήθηκε.  

Κρατικές επιχορηγήσεις εξόδων: Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα αναγνωρίζονται αρχικά ως 

υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή τους και υπάρχει 

βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα μεταφέρονται στα αποτελέσματα ως 

έσοδα στην περίοδο στην οποία τα επιχορηγηθέντα έξοδα βαρύνουν τα αποτελέσματα.  

13. Αναβαλλόμενοι φόροι : Η εταιρία δεν αναγνωρίζει αναβαλλόμενους φόρους. 

14. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις :Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο 

και μεταγενέστερα, αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους.  
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15. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις :Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και 

αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές 

που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά τον διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 

16. Έσοδα και έξοδα : Έσοδα και έξοδα αναγνωρίζονται στην περίοδο αναφοράς των οικονομικών καταστάσεων βάσει 

της αρχής του δουλευμένου δηλαδή εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται δουλευµένα. Τα έσοδα αναγνωρίζονται 

διακεκριμένα από τα σχετικά έξοδα. Τα έσοδα από πώληση αγαθών αναγνωρίζονται όταν πληρούνται όλα τα 

παρακάτω:  

• Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται µε την κυριότητά τους.  

• Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή.  

• Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή µμπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η 

εισροή τους στην οντότητα.  

Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους αναγνωρίζονται ως 

εξής:  

• Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας µε τη σταθερή μέθοδο.  

• Tα μερίσµατα ή παρόμοιας φύσης εισόδημά από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων όταν 

εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους.  

• Tα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων.  

• Τα έσοδα από πώληση αγαθών και παροχή υπηρεσιών επιμετρώνται σε ποσά καθαρά από κάθε επιστροφή, 

έκπτωση ή φόρο επί των πωλήσεων. Τα κέρδη από επιμετρήσεις περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των κερδών από αναστροφές προβλέψεων και αποµειώσεων, αναγνωρίζονται βάσει των 

προβλεπομένων ανά κατηγορία στοιχείου. Τα κέρδη που προκύπτουν από τη διαγραφή περιουσιακών στοιχείων 

ή υποχρεώσεων αναγνωρίζονται όταν τα περιουσιακά στοιχεία ή οι υποχρεώσεις διαγράφονται από τις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

17. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και κρίσεις :Η προετοιμασία των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα ΕΛΠ 

απαιτεί από τη διοίκηση τον σχηματισμό κρίσεων, εκτιμήσεων και υποθέσεων οι οποίες επηρεάζουν τα δημοσιευμένα 

στοιχεία του ενεργητικού και τις υποχρεώσεις, όπως επίσης την γνωστοποίηση ενδεχόμενων απαιτήσεων και 

υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων και τα δημοσιευμένα ποσά εσόδων και 

εξόδων κατά την περίοδο αναφοράς. Τα πραγματικά αποτελέσματα μπορεί να διαφέρουν από αυτά τα οποία έχουν 

εκτιμηθεί. Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις επαναξιολογούνται συνεχώς και βασίζονται τόσο στην εμπειρία του παρελθόντος 

όσο και σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων και των προσδοκιών για μελλοντικά γεγονότα τα οποία 

θεωρούνται λογικά με βάση τις συγκεκριμένες συνθήκες. Οι εκτιμήσεις και οι υποθέσεις που ενέχουν ουσιαστικό κίνδυνο 

να προκαλέσουν σημαντικές αλλαγές στα ποσά των απαιτήσεων και υποχρεώσεων εντός της επόμενης χρήσης 

παρατίθενται παρακάτω. 

17.1. Φόρος εισοδήματος : Προκειμένου να προσδιοριστεί η πρόβλεψη της επιχείρησης για το φόρο 

εισοδήματος απαιτείται σημαντική υποκειμενική κρίση. Κατά τη κανονική ροή των εργασιών της επιχείρησης 

λαμβάνουν χώρα πολλές συναλλαγές και υπολογισμοί για τους οποίους ο ακριβής υπολογισμός του φόρου είναι 

αβέβαιος. Στην περίπτωση που οι τελικοί φόροι που προκύπτουν μετά από τους φορολογικούς ελέγχους είναι 

διαφορετικοί από τα ποσά που αρχικά είχαν καταχωρηθεί, οι διαφορές αυτές θα επηρεάσουν το φόρο εισοδήματος 

της χρήσης κατά την οποία ο προσδιορισμός των φορολογικών διαφορών έχει λάβει χώρα. 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον 

φόρο εισοδήματος που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις διαφορές φορολογικού ελέγχου για 

φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις. 

17.2. Ζημιές απομείωσης : Όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι δεν θα εισρεύσουν μελλοντικά οφέλη από την 

εκμετάλλευση των ενσώματων και άυλων παγίων λόγω τεχνολογικής απαξίωσης ή άλλων συνθηκών τότε 

δημιουργούνται σε βάρος των αποτελεσμάτων προβλέψεις απομείωσης. 

17.3. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις: Η ύπαρξη ενδεχόμενων υποχρεώσεων απαιτεί από τη Διοίκηση τη συνεχή 

διενέργεια παραδοχών και αξιολογικών κρίσεων αναφορικά με την πιθανότητα μελλοντικά γεγονότα να συμβούν 

ή να μη συμβούν καθώς και την επίδραση που τα γεγονότα αυτά μπορεί να έχουν στη δραστηριότητα της εταιρείας 
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18. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση σφαλμάτων 

προηγούμενων περιόδων : Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται 

αναδρομικά με τη διόρθωση: 

• Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της καθαρής θέσης, για την σωρευτική 

επίδραση της μεταβολής κατά την έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας περιόδου, και 

• Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των λογιστικών μεγεθών της συγκριτικής 

περιόδου. 

• Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία διαπιστώνεται ότι προκύπτουν 

και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν 

αναγνωρίζονται αναδρομικά. Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 

4.3_Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους. Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, 

η επιχείρηση παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης 

παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή. Στην 

παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

4.4_Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζονται με περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού. 
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5_Πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα ενσώματα περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας, κατέληξαν στα αναφερόμενα υπόλοιπα της κατάστασης χρηματοοικονομικής θέσης την 31.12.2021 μετά τις 

παρακάτω κινήσεις : 

 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων 
στοιχείων ιδιοχρησιμοποιούμενων 

Γήπεδα Κτίρια 
Βιολογικά 

περιουσιακά 
στοιχεία 

Μηχ/κός 
εξοπλισμός 

Μεταφορικά 
μέσα  

Μισθωμένα 
Μεταφορικά 

μέσα  

Λοιπός 
εξοπλισμός 

Σύνολο 

         
Αξία κτήσεως          
Υπόλοιπο την 1/1/2020 5.945.905,61  10.152.242,89  1.904.624,93  1.489.576,75  429.793,34   1.606.183,13  21.528.326,65  

Προσθήκες περιόδου  5.320,03  3.553,00  16.080,96  7.916,06   154.803,59  187.673,64  

Μειώσεις περιόδου    (17.611,19) (7.500,00)   (25.111,19) 

Μεταφορές περιόδου        0,00  

Υπόλοιπο κτήσεων 31/12/2020 5.945.905,61  10.157.562,92  1.908.177,93  1.488.046,52  430.209,40  0,00  1.760.986,72  21.690.889,10  

         
Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις         
Υπόλοιπο την 1/1/2020  8.104.155,26  1.086.060,38  1.330.841,53  385.110,73  851.829,74  11.757.997,64  

Αποσβέσεις περιόδου  311.632,71  69.390,02  62.379,91  9.449,03   8.338,50  461.190,17  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου    (17.611,18) (7.499,99)   (25.111,17) 

Υπόλοιπο αποσβέσεων 31/12/2020 0,00  8.415.787,97  1.155.450,40  1.375.610,26  387.059,77  0,00  860.168,24  12.194.076,64  

Καθαρή λογιστική αξία την 31/12/2020 5.945.905,61  1.741.774,95  752.727,53  112.436,26  43.149,63  0,00  900.818,48  9.496.812,46  

         
Αξία κτήσεως          
Υπόλοιπο την 1/1/2021 5.945.905,61  10.157.562,92  1.908.177,93  1.488.046,52  430.209,40  0,00  1.760.986,72  21.690.889,10  

Προσθήκες περιόδου    6.481,90  10.700,00   17.540,60  34.722,50  

Μειώσεις περιόδου   (92.578,30) (19.369,03)    (111.947,33) 

Μεταφορές περιόδου      77.662,10   77.662,10  

Υπόλοιπο κτήσεων 31/12/2021 5.945.905,61  10.157.562,92  1.815.599,63  1.475.159,39  440.909,40  77.662,10  1.778.527,32  21.691.326,37  

         
Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις         
Υπόλοιπο την 1/1/2021  8.415.787,97  1.155.450,40  1.375.610,26  387.059,77  0,00  860.168,24  12.194.076,64  

Αποσβέσεις περιόδου  246.456,29  69.253,88  44.277,39  8.146,18  13.389,49  28.565,95  410.089,18  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου    (19.369,03)    (19.369,03) 

Μεταφορές περιόδου   (58.785,77)   24.168,43   (34.617,34) 

Υπόλοιπο αποσβέσεων 31/12/2021 0,00  8.662.244,26  1.165.918,51  1.400.518,62  395.205,95  37.557,92  888.734,19  12.550.179,45  

Καθαρή λογιστική αξία την 31/12/2021 5.945.905,61  1.495.318,66  649.681,12  74.640,77  45.703,45  40.104,18  889.793,13  9.141.146,92  
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6_Συμμετοχές 

Κατά την χρήση του 2021 δεν υπήρξε καμία μεταβολή στις συμμετοχές. Η εταιρεία συμμετέχει σε ποσοστό 13,40% στην 

Δήμητερ Ανώνυμη Εταιρεία Εμπορίας Οίνου.  

7_Αποθέματα 

Παρατίθεται η αναλυτική κατάσταση των αποθεμάτων την 31.12.2021 : 

 

  
Απογραφή 
Έναρξης 

01.01.2020 

 Αγορές  Πωληθέντα και 
Αναλωθέντα 

 Απομειώσεις  
Απογραφή 

Λήξης 
31.12.2020 

           

Εμπορεύματα  298.559,31  180.249,83  187.734,05  -  291.075,09 

Έτοιμα προϊόντα και ημιτελή  3.593.703,05  -  405.996,41  (50.000,00)  3.187.706,64 

Πρώτες ύλες κσι υλικά 
συσκευασίας 

 372.788,01  291.183,35  355.629,73  -  308.341,63 

Αναλώσιμα  55.004,31  44.373,16  54.563,26  -  44.814,21 

Πάγια ανταλλακτικά  1.480,10  2.235,00  1.135,30  -  2.579,80 

Είδη Συσκευασίας  95.050,81  3.661,10  27.556,39  -  71.155,52 

Προκαταβολές για αγορές 
αποθεμάτων 

        - 

Σύνολα  4.416.585,59  521.702,44  1.032.615,14  (50.000,00)  3.905.672,89 
           

           

  
Απογραφή 
Έναρξης 

01.01.2021 

 Αγορές  Πωληθέντα και 
Αναλωθέντα 

 Απομειώσεις  
Απογραφή 

Λήξης 
31.12.2021 

           

Εμπορεύματα  291.075,09  604.981,26  626.669,69  -  269.386,66 

Έτοιμα προϊόντα και ημιτελή  3.187.706,64  (0,00)  265.073,18  (50.000,00)  2.922.633,46 

Πρώτες ύλες και υλικά 
συσκευασίας 

 308.341,63  436.459,31  543.365,05  -  201.435,89 

Αναλώσιμα  44.814,21  95.487,00  114.294,82  -  26.006,39 

Πάγια ανταλλακτικά  2.579,80  3.698,00  5.559,54  -  718,26 

Είδη Συσκευασίας  71.155,52  6.863,85  39.397,69  -  38.621,68 

Προκαταβολές για αγορές 
αποθεμάτων 

        50,00 

Σύνολα  3.905.672,89  1.147.489,42  1.594.359,97  (50.000,00)  3.458.852,34 

 

 

 

8_Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις απεικονίζονται ως κάτωθι την 31.12.2021 : 

 

Είδος εμπορικής απαίτησης  2021  2020 
     

Ανοικτό υπόλοιπο πελατών  1.583.046,96  1.461.328,06 

Αξιόγραφα (Γραμμάτια και επιταγές)  343.390,21  264.475,92 

Προκαταβολές από προμηθευτές  106.735,14  173.883,31 

Μείον : Επισφαλείς απαιτήσεις  (206.192,84)  (206.192,84) 
     

Σύνολο  1.826.979,47  1.693.494,45 

     

και η ανάλογη κίνηση διενεργηθείσας πρόβλεψης      
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Υπόλοιπο έναρξης  206.192,84  295.258,85 
     

Χρησιμοποίηση προβλέψεων στη χρήση  -  89.066,01 

        

Υπόλοιπο λήξης  206.192,84  206.192,84 

 

9_Λοιπές απαιτήσεις και προπληρωμένα έξοδα 

Οι λοιπές απαιτήσεις διαμορφώνονται από τα εξής κονδύλια : 

 

Είδος  απαίτησης  2021  2020 
     

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη  -  - 

Απαιτήσεις από το προσωπικό  8.576,18  10.340,99 

Απαιτήσεις από λοιπούς χρεώστες   10.060,79  13.611,35 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη  36.736,60  73.935,98 

Δοσοληπτικοί τρίτων  2.488,17  2.488,17 

Λοιποί χρεώστες  630.439,83  - 

        

Σύνολο  688.301,57  100.376,49 

 

Τα προπληρωμένα έξοδα αντίστοιχα είναι : 

 

  2021  2020 
     

Ασφάλιστρα εγκαταστάσεων  26.838,35  25.073,06 

Αμοιβές και παροχές τρίτων  917,33  806,14 

Τέλη κυκλοφορίας  6.360,00  6.255,00 

Ασφάλιστρα αυτοκινήτων  6.359,30  5.510,08 

Ενοίκια μηχανογραφικών μέσων  286,67   

Επιδότηση τόκων δανείων  -  15.690,07 

Συνδρομές  4.314,17  2.048,59 

        

Σύνολο  45.075,82  55.382,94 

 

 

10_Διαθέσιμα 

Είδος Διαθεσίμου  2021  2020 

     

Λογαριασμοί όψεως & προθεσμίας  1.135.264,96  544.357,38 

Ταμείο  7.565,52  5.010,98 

        

Σύνολο Ταμειακών διαθέσιμων  1.142.830,48  549.368,36 
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Εμπορικό Χαροφυλάκιο     

     

     

Είδος επένδυσης  2021  2020 
     

Μετοχές  0,35  0,35 

        

Σύνολο Εμπορικού Χαρτοφυλακίου  0,35  0,35 

 

11_Μετοχικό Κεφάλαιο 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας, αποτελείται από 425.973 τεμάχια ονομαστικών μετοχών, αξίας € 8,92 το κάθε ένα. 

Μέτοχοι είναι : 

- ο κ. Δημήτριος Λ. Χατζημιχάλης,  κάτοικος Εκάλης, οδός Καστρίου,  αριθμός 5, κάτοχος 261.207 μετοχών δικαιούμενος 

261.207  ψήφους. 

- η ΔΕΛΤΕΞ Α.Ε. Γενική Εμπορική και Τουριστική Εταιρεία εδρεύουσα στην Ν. Κηφισιά επί του 13ου χλμ. της Εθνικής οδού 

Αθηνών-Λαμίας, κάτοχος 164.766 μετοχών δικαιούμενης  164.766 ψήφους 

 

12_Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέον 

 

Είδος λογαριασμού  2021  2020 
     

Τακτικό αποθεματικό  697.580,51  697.580,51 

Έκτακτα φορολογημένα αποθεματικά*  520.137,70  647.929,60 

Αποθεματικά αναπροσαρμογών*  25.450,97  25.450,97 

Αποθεματικά αναπτυξιακών νόμων*  10.728.858,85  10.728.858,85 

Αποτελέσματα εις νέον  (5.110.793,87)  (5.802.261,74) 
     

Υπόλοιπο λήξης  6.861.234,16  6.297.558,19 

 

 

*Τα αποθεματικά της εταιρείας με τον αστερίσκο (πλην Τακτικού Αποθεματικού ουσιαστικά) αναλύονται περεταίρω ως 

εξής : 

 

ΕΙΔΟΣ  ΑΞΙΑ  
     

Έκτακτα φορολογημένα αποθεματικά     

     

Χρήσεως 1995  249.959,58   

Χρήσεως 1996  124.499,01   

Χρήσεως 1997  145.679,11    
    520.137,70 

     

Αποθεματικά διαφορών αξίας και αναπροσαρμογών     

Διαφορές Αξίας ενσώματων παγίων  59,99   

Συμμετοχών και χρεογράφων  25.390,98    
    25.450,97 

     

Αφορολόγητα αποθεματικά ειδικών διατάξεων νόμων     
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A.N.148/1967 (Περί μέτρων προς ενίσχυσιν της Κεφαλαιαγοράς)  24.644,38   

N.1262/1982 (Για την παροχή κινήτρων ενίσχυσης της Οικονομικής και 
Περιφερειακής Ανάπτυξης της Χώρας) 

 90.963,12   

N.1828/1989 (Αναμόρφωση της φορολογίας εισοδήματος)  3.446.137,15   

N.1892/1990 (Για τον εκσυγχρονισμό και την ανάπτυξη)  2.308.509,68   

N.2601/1997 (Ενισχύσεις ιδιωτικών επενδύσεων για την οικονομική και περιφερειακή 
ανάπτυξη της χώρας) 

 2.255.075,54   

N.3220/2004 (Μέτρα αναπτυξιακής και κοινωνικής πολιτικής - Αντικειμενικοποίηση 
του φορολογικού ελέγχου) 

 295.000,00   

N.3299/2004 (Κίνητρα Ιδιωτικών Επενδύσεων για την Οικονοµική Ανάπτυξη και την 
Περιφερειακή Σύγκλιση) 

 2.308.528,98   

    10.728.858,85 
     

       

ΣΥΝΟΛΟ    11.274.447,52 

 

13_Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

13.1_Δανεισμός 

Ο δανεισμός την 31/12/2021 είχε ως κάτωθι :  

  

  Μακροπρόθεσμα Δάνεια  Βραχ/σμα 
Δάνεια 

  

Υπόλοιπο Λήξεως 
 Ομολογιακά 

Δάνεια 
Τραπεζικά 

Δάνεια 
Σύνολο 

 Τραπεζικά 
Δάνεια 

 
Σύνολο    

         

Βραχυπρόθεσμο 
τμήμα 

        

         

1 έτος  5.812.888,80 340.000,00 6.152.888,80  674.145,46  6.827.034,26 
         

Σύνολο  5.812.888,80 340.000,00 6.152.888,80  674.145,46  6.827.034,26 

         

Μακροπρόθεσμο 
Τμήμα 

        
         

2 έτος  200.000,00 980.000,00 1.180.000,00    1.180.000,00 

3 έτος  -  0,00    - 

4 έτος  -  0,00    - 

5 έτος   -  0,00    - 

6 έτος  -  0,00    - 

Σύνολο  200.000,00 980.000,00 1.180.000,00    1.180.000,00 

               

Γενικό Σύνολο  6.012.888,80 1.320.000,00 7.332.888,80  674.145,46  8.007.034,26 

Η εταιρία την 16/02/22, υλοποίησε την συμφωνία με την Εθνική Τράπεζα μετά από αίτημα που είχε υποβάλλει την 

30/12/21 για αναδιάρθρωση του ομολογιακού δανείου και αποπληρωμή σε 6 έτη,  με 12 εξαμηνιαίες άνισες χρεολυτικές 

δόσεις πλέον μιας τελευταίας δόσης (balloon) στην λήξη .  

 

13.2_Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Το ποσό ευρώ 255.805,88, στις Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις ,αφορά το εναπομείναν ποσό από το προσωρινό 

μέτρο ενίσχυσης με τη μορφή Επιστρεπτέας Προκαταβολής που δόθηκε σε επιχειρήσεις που επλήγησαν οικονομικά λόγω 

της εμφάνισης και διάδοσης του κορωνοϊού covid-19, μετά την έκπτωση 50% που δόθηκε και θα εξοφληθεί σε 96 δόσεις. 

Το ποσό ευρώ 26.458,91, αφορά μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις σε εταιρείες Leasing. 
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14_Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις της εταιρείας αναλύονται ως εξής : 

 

Είδος εμπορικής υποχρέωσης  2021  2020 
     

Προμηθευτές εσωτερικού  441.062,87  369.266,60 

Προμηθευτές εξωτερικού  258,81  12.491,32 

Προκαταβολές από πελάτες  24.315,51  18.477,20 

Επιταγές πληρωτέες  43.674,43  - 

        

Σύνολο  509.311,62  400.235,12 

 

15_Υποχρεώσεις υπέρ του Ελληνικού Δημοσίου 

Τα υπόλοιπα των υποχρεώσεων υπέρ του Ελληνικού Δημοσίου, αφορούν συνολικά υποχρεώσεις προς τη Δημόσια 

Οικονομική Υπηρεσία και τον Ενιαίο Φορέα Κοινωνικής Ασφάλισης.  

 

Είδος Φόρου ή τέλους  2021  2020 
     

Φόρος Προστιθέμενης Αξίας  147.973,33  108.412,36 

Παρακρατούμενοι φόροι  19.947,12  18.872,46 

Φόρος Ακινήτων  7.157,57  7.170,13 

Λοιποί φόροι και τέλη  4.792,77  4.275,44 

        

Σύνολο  179.870,79  138.730,39 
     

     

     

     

Ασφαλιστικό Ταμείο  2021  2020 
     

Ενιαίος Φορέας Κοινωνικής Ασφάλισης (Ίδρυμα Κοινωνικών 
Ασφαλίσεων) 

33.821,35  33.791,95 

        
     

Σύνολο  33.821,35  33.791,95 

 

16_Αλλες βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

16.1_Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις της Εταιρείας, ταξινομούνται ως εξής : 

Είδος υποχρέωσης  2021  2020 

     

Δικαιούχοι αμοιβών διοίκησης  183.904,59  148.326,15 

Αποδοχές προσωπικού  16.962,97  5.133,20 

Λοιπές υποχρεώσεις  17.053,74  - 

Πιστωτές διάφοροι  8.350,90  9.878,09 
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Σύνολο  226.272,20  163.337,44 

 

16.2_Έξοδα χρήσεως δεδουλευμένα 

Το 2021 λογίσθηκαν έξοδα τα οποία και κατέστησαν δεδουλευμένα εντός του 2022. Ειδικότερα : 

 

Είδος εξόδου  2021  2020 

     

Παροχές τρίτων (ηλεκτρικό ρεύμα και τηλεφωνικά έξοδα)  21.492,59  9.661,55 

Τόκοι ομολογιακού δανείου  40.205,00  96.725,00 

Τόκοι τραπεζικών δανείων (EFG Eurobank)  10.466,66  12.333,75 

Τόκοι τραπεζικών δανείων (Alpha Bank)  3.290,00  4.638,50 

Έξοδα προωθητικών ενεργειών σε Super Market  11.086,26  13.256,06 

Συνδρομές    957,68 

Έξοδα κίνησης  2.747,00  - 

Διάφορα έξοδα  10.390,48  359,80 

Εισφορά στην εταιρεία ανακύκλωσης  3.513,19  886,68 

Προυπολογισμένα Έξοδα Οργώματος/κλαδέματος/τρύγου  -  - 

        

Σύνολο  103.191,18  138.819,02 

 

16.3_Έσοδα επομένων χρήσεων 

 

Εκπτώσεις υπό διακανονισμό  8.846,43  32.716,99 

Πρόγραμμα ΓΕΦΥΡΑ ΙΙ  630.406,48   

        

Σύνολο  639.252,91  32.716,99 

 

 

 

17_Αποτελέσματα 

17.1_Κύκλος εργασιών και λοιπά έσοδα 

 

● Κύκλος Εργασιών     
Ποσά σε ευρώ  2021  2020 

     

Πωλήσεις Εμπορευμάτων Χονδρικώς  628.565,56  170.051,45 

Πωλήσεις Εμπορευμάτων Λιανικώς  4.824,01  4.439,54 

Πωλήσεις Προιόντων Χονδρικώς  3.163.931,04  2.499.784,45 

Πωλήσεις Προιόντων Λιανικώς  24.133,78  24.265,94 

Πωλήσεις Προιόντων Ενδοκοινοτικές  213.667,70  191.441,43 

Πωλήσεις Προιόντων Εξωτερικού  412.307,15  188.773,73 

Πωλήσεις Λοιπών Αποθεμάτων Χονδρικώς  2.577,20  918,23 

Πωλήσεις Λοιπών Αποθεμάτων Λιανικώς  198,09  109,11 



ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε. |Ετήσια Χρηματοοικονομική Έκθεση  2021 
  

 

 
31  

  

Πωλήσεις Λοιπών Αποθεμάτων 
Ενδοκοινοτικές 

 110,00  200,00 

Σύνολο  4.450.314,53  3.079.983,88 

 

● Σύνολο εσόδων     

     

Είδος Εσόδου 

 Αναλυτικά    Συνολικά 

 2021  2020    2021  2020 

Κύκλος εργασιών           

Έσοδα Εσωτερικού Λιανικώς  29.155,88  28.814,59       

Έσοδα Εσωτερικού Χονδρικώς  3.795.073,80  2.670.754,13       

Έσοδα Ενδοκοινοτικών  213.777,70  191.641,43       

Έσοδα Εξωτερικού  412.307,15  188.773,73    4.450.314,53  3.079.983,88 

           

Επιχορηγήσεις  881.483,13  87.128,94       

Παρεπόμενα έσοδα  4.945,53  1.964,34       

Πιστωτικοί τόκοι  25,79  12,86       

Λοιπά έσοδα  483.201,86  435.454,85    1.369.656,31  524.560,99 

Σύνολο  5.819.970,84  3.604.544,87    5.819.970,84  3.604.544,87 

 

17.2_Κόστη και δαπάνες 

Κατανομή κέντρων κόστους  2021  2020 

        

Περιγραφή κόστους  Σύνολο 
Κόστος 

πωλήσεων 
Έξοδα 

διοίκησης 
Έξοδα 

διάθεσης 
  

Κόστος πωλήσεων  2.456.756,25 2.456.756,25 - -  1.560.351,86 

Έξοδα διοίκησης  560.870,37 - 560.870,37 -  514.257,90 

Έξοδα διάθεσης  1.422.913,47 - - 1.422.913,47  774.055,95 
        

Σύνολο    4.440.540,09 2.456.756,25 560.870,37 1.422.913,47  2.848.665,71 
        

Αναλύεται ως εξής :        
        

Απόθεμα  Αρχής χρήσης  3.905.672,89 3.905.672,89 - -  4.416.585,59 

Αγορές  1.147.489,42 1.147.489,42 - -  521.702,44 

Τελικό Απόθεμα χρήσης   (3.458.852,34) (3.458.852,34) - -  (3.905.672,89) 

Ιδιοκαταναλώσεις - ιδιοπαραγωγές  (268.955,35) (268.955,35) - -  (616.570,23) 
        

Κόστος αναλώσεων αποθεμάτων   1.325.354,62 1.325.354,62 - -  416.044,91 
        

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού  930.783,78 478.318,49 230.681,84 221.783,45  926.286,88 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων   127.216,58 11.932,00 95.928,82 19.355,76  99.248,45 

Παροχές τρίτων  387.085,72 214.735,29 81.293,34 91.057,09  317.483,72 

Φόροι-Τέλη  79.938,35 22.266,15 39.526,81 18.145,39  70.067,83 

Διάφορα Έξοδα  1.166.641,13 59.634,55 61.431,56 1.045.575,02  546.915,38 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων  423.469,91 344.465,15 52.008,00 26.996,76  471.212,96 

Προβλέψεις  - - - -  1.405,58 
        

Σύνολο μεριζόμενων δαπανών   3.115.135,47 1.131.351,63 560.870,37 1.422.913,47  2.432.620,80 
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Σύνολο   4.440.490,09 2.456.706,25 560.870,37 1.422.913,47  2.848.665,71 

 

17.2.1_Αμοιβές προσωπικού 

 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού     

      

 Είδος δαπάνης  2021  2020 
      

 Μισθοί και ημερομίσθια  704.708,53  690.097,30 
 Αμοιβές Διοικητικού Συμβουλίου  66.000,00  66.000,00 
 Εργοδοτικές εισφορές ΙΚΑ  130.119,82  142.733,46 
 Αποζημιώσεις απολύσης και συνταξιοδότησης  4.717,63  8.536,61 
 Παρεπόμενες παροχές  25.237,80  20.325,09 
      

 Σύνολο  930.783,78  927.692,46 
      

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους     

 To απασχολούμενο προσωπικό την 31.12.2021 ανήλθε σε 41 άτομα (31.12.2020 : 37 άτομα)   

      

 Κίνηση Πρόβλεψης  2021  2020 
      

 Υπόλοιπο έναρξης  54.672,02  56.681,08 
 Αναπροσαρμογή περιόδου  (17.502,26)  (2.009,06) 
      

 Υπόλοιπο λήξης  37.169,76  54.672,02 

 

18_Ενδοεταιρικές συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι ενδοεταιρικές συναλλαγές που διενεργήθηκαν στην χρήση 2021 είναι ως κάτωθι :  

Ενδοεταιρικές 
Συναλλαγές             

ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε- ΑΓΟΡΕΣ/ΕΞΟΔΑ 

ΕΙΣΡΟΕΣ  ΔΗΜΗΤΕΡ  WINE 
GARAGE 

 ΒΙΕΛΕΞ  ΔΕΛΤΕΞ  ΣΕΡΒΙΣ 
ΕΞΠΡΕΣ 

 ΣΥΝΟΛΟ 

                    

ΕΜΠΟΡΕΥΜΑΤΑ  602.403,43  2,6  -  -  -  602.406,03 

ΠΡΩΤΕΣ ΥΛΕΣ  -  -  -  -  -  0,00 

ΑΝΑΛΩΣΙΜΑ  -  -  -  -  -  0,00 

ΠΑΓΙΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ  -  -  -  -  -  0,00 

ΕΝΟΙΚΙΑ  -  -  68.103,88  -  -  68.103,88 

ΠΑΡΟΧΗ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ  3.014,67  -  17.847,79  -  -  20.862,46 

ΣΥΝΟΛΟ  605.418,10  2,60  85.951,67  0,00  0,00  691.372,37 
             

ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε. ΠΩΛΗΣΕΙΣ/ΕΣΟΔΑ 

ΕΚΡΟΕΣ  ΔΗΜΗΤΕΡ  WINE 
GARAGE 

 ΒΙΕΛΕΞ  ΔΕΛΤΕΞ  ΣΕΡΒΙΣ 
ΕΞΠΡΕΣ 

 ΣΥΝΟΛΟ 

                    

ΕΜΠΟΡΕΥΜΑΤΑ  -  279.605,67  -  -  -  279.605,67 

ΠΡΟΪΟΝΤΑ  -  -  -  -  -  0,00 

ΑΝΑΛΩΣΙΜΑ  -  46,14  -  -  -  46,14 

ΠΑΡΟΧΗ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ  2068,58  -  -  -  -  2.068,58 

ΤΟΚΟΙ  -  -  -  -  -  0,00 

ΣΥΝΟΛΟ  2.068,58  279.651,81  0,00  0,00  0,00  281.720,39 

  

Τα ενδοεταιρικά υπόλοιπα την 31/12/2021 διαμορφώθηκαν ως κάτωθι : 
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Ενδοεταιρικά 
Υπόλοιπα                         

  
ΔΗΜΗΤΕΡ  WINE 

GARAGE 
 ΒΙΕΛΕΞ  ΔΕΛΤΕΞ  ΣΕΡΒΙΣ 

ΕΞΠΡΕΣ 
 ΣΥΝΟΛΟ 

ΠΕΛΑΤΗΣ / ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ 
 

- 
 

287.721,16 
 

- 
 

- 
 

6.076,18 
 

293.797,34 

ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΗΣ / 
ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ  

 
 

- 
 

29.871,42 
 

- 
 

6.865,18 
 

36.736,60 

Σύνολο Απαιτήσεων 
 0,00  287.721,16  29.871,42  0,00  12.941,36  330.533,94 

             
ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΗΣ / 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  

105.875,72 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

105.875,72 

ΠΕΛΑΤΗΣ / 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

0,00 

Σύνολο Υποχρεώσεων 
 105.875,72  0,00  0,00  0,00  0,00  105.875,72 

             

Σύνολο  

-
105.875,72  287.721,16  29.871,42  0,00   12.941,36  224.658,22 

 

 

19_Γεγονότα μετά την ημερομηνία δημοσίευσης του Ισολογισμού 

1. Μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού δεν συνέβησαν κάποια γεγονότα για τα οποία θα χρειαζόταν ειδική αναφορά 

στις παρούσες χρηματοοικονομικές  καταστάσεις. Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα, των οικονομικών καταστάσεων, 

γεγονότα τα οποία αφορούν την εταιρεία πέραν των γεγονότων που έχουν απασχολήσει την παγκόσμια οικονομία  

και συσχετίζονται με τον Covid -19 όσο και από τις εξελίξεις σχετικά με τις πολεμικές συγκρούσεις που λαμβάνουν 

χώρα στην Ουκρανία. Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στην επηρεαζόμενη περιοχή και δεν αναμένει ότι η 

σύγκρουση θα έχει ουσιώδη δυσμενή επίδραση στα λειτουργικά της αποτελέσματα ή στην οικονομική της 

κατάσταση.   

Τα γεγονότα αυτά και οι φόβοι για τον αντίκτυπο στην παγκόσμια ανάπτυξη κλονίζουν τις διεθνείς αγορές και θα 

έχουν σημαντικές επιπτώσεις στις οικονομίες των χωρών. Η εταιρεία παρακολουθεί προσεκτικά τις εξελίξεις σχετικά 

με την εξέλιξη του Covid-19, όσο και τις εξελίξεις από τις πολεμικές συγκρούσεις που λαμβάνουν χώρα στην 

Ουκρανία, προκειμένου να προσαρμοσθεί στις ειδικές συνθήκες που προκύπτουν εφόσον χρειαστεί.  

Διαθέτει πλάνο για την απρόσκοπτη λειτουργία των δραστηριοτήτων της σε συμμόρφωση με την ισχύουσα 

νομοθεσία. Δεδομένου ότι το φαινόμενο είναι σε πλήρη εξέλιξη, οι ποσοτικές και ποιοτικές επιπτώσεις στην 

λειτουργία της εταιρείας, είναι διαρκώς υπό αξιολόγηση. Ωστόσο σύμφωνα με τα μέχρι σήμερα δεδομένα η Διοίκηση 

δεν εκτιμά ότι  διαμορφώνει συνθήκες ουσιώδους αβεβαιότητας για την συνέχιση της δραστηριότητας της εταιρείας 

και παραθέτει αναλυτικά παραδοχές και γεγονότα που οδηγούν στο συμπέρασμα αυτό 

o Οι πωλήσεις, στην τρέχουσα περίοδο του 2022, συνεχίζονται κανονικά. 

o Ενδεχόμενες απώλειες του μικτού περιθωρίου κέρδους λόγω της συνεχιζόμενης αύξησης  των 

διεθνών τιμών παραγωγής, θα αντισταθμισθούν από την αναμενόμενη αύξηση των πωλήσεων, 

δεδομένου των οικονομικών αποτελεσμάτων του Σεπτεμβρίου 2022. 

o Ενίσχυση της ασφάλειας στην εργασία επί σκοπώ αδιάλειπτης λειτουργίας των παραγωγικών 

μονάδων της Εταιρείας,       

Μέσω της επίτευξης των ανωτέρω στόχων η Εταιρεία ευελπιστεί ότι θα κατορθώσει να αποδείξει για μία ακόμη 

φορά τα συγκριτικά πλεονεκτήματά της, την ποιοτική διαφοροποίησή της, την ευελιξία του επιχειρηματικού της 

μοντέλου. 

2. Τα προπληρωμένα έξοδα καθίστανται τμηματικά δεδουλευμένα εντός του 2022. 

3. Οι φόροι αποπληρώθηκαν στο σύνολο τους. 
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4. Τον Φεβρουάριο του 2022 επικαιροποιήθηκε η συμφωνία με την Εθνική Τράπεζα και άρχισε η εφαρμογή της για 

επέκταση χρόνου και δόσεων του ομολογιακού δανείου ποσού 5.043 χιλ έως το 2027. Η αποπληρωμή του θα γίνει 

με 12 εξαμηνιαίες άνισες χρεολυτικές δόσεις πλέον μιας τελευταίας δόσης (balloon) στην λήξη. 

Πέρα από τα ανωτέρω, δεν υπάρχουν λοιπά σημαντικά γεγονότα τα οποία να συνέβησαν από τη λήξη της 

κλειόμενης χρήσεως και τα οποία μπορούν να επηρεάσουν σημαντικά την οικονομική διάρθρωση ή την 

επιχειρηματική πορεία της Εταιρείας. 

20_Άλλες πληροφορίες επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Κατά την περίοδο αναφοράς σημειώνεται ότι : 

1. Δεν υπήρξαν τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων. 

2. Δεν υφίστανται προκαταβολές ή/και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών συμβουλίων της 
εταιρείας. 

3. Η εταιρεία δεν έχει χορηγήσει εγγυητικές επιστολές προς διάφορους τρίτους. 

4. Σημειώνεται ότι η εταιρεία δεν έχει διενεργήσει καμία πρόβλεψη για πρόσθετους φόρους και προσαυξήσεις στα 
βιβλία της, επειδή στην παρούσα φάση δεν είναι δυνατόν να σχηματισθεί με στοιχειοθετημένους και κατ’ ελάχιστον 
ακριβείς όρους. 
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Κτήματα Χατζημιχάλη Ανώνυμος Εταιρεία 

Νέα Κηφισιά, Αθήνα, 25 Οκτωβρίου 2022 

 

 

 

 

 

Το μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου 

                                                                            Θεόδωρος Εμμ. Χαδιός 

ΑΔΤ Ξ350970 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ο Πρόεδρος και Δ.Σ. του Διοικητικού Συμβουλίου

Δημήτριος Λ.Χατζημιχάλης

ΑΔΤ Χ561421

Η Προϊσταμένη Λογιστηρίου

Ελένη Χ. Βιέννα

ΑΔΤ ΑΒ015388

ΑΜ ΟΕΕ 12330

ΑΔΤ ΑΜ024824

Κωνσταντίνος Π. Πατήρης

Ο Οικονομικός Σύμβουλος

ΑΜ ΟΕΕ 31016
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