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Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 102 του

ν.4635/2019 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

 

  

ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΤΩΝ

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ Γ.Ε.ΜΗ. ΚΑΙ ΥΜΣ

Αθήνα,18/11/2022

Αριθ. Πρωτ.:2814425

Αρμόδια Υπηρεσία ΓΕΜΗ: ΕΜΠΟΡΙΚΟ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟ
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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία KGS DEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΩΝ ΕΡΓΩΝ,

το διακριτικό τίτλο KGS DEVELOPMENT A.E. και αριθμό ΓΕΜΗ 007548201000.

Την  18/11/2022  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 3305689, οι εγκεκριμένες από την 30/10/2022 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «KGS DEVELOPMENT

ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΙΑ  ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  ΑΚΙΝΗΤΩΝ  ΚΑΙ  ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΩΝ  ΕΡΓΩΝ»,  το  διακριτικό  τίτλο  «KGS

DEVELOPMENT  A.E.»  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  007548201000,  για  τη  χρήση  01/01/2021  έως  31/12/2021.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



Σημείωση

2021 2020

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 683.617,15 1.058.270,13

Κόστος πωλήσεων -419.846,55 -854.167,23

Μικτό αποτέλεσμα 263.770,60 204.102,90

Λοιπά συνήθη έσοδα 47.857,05 46.587,14

311.627,65 250.690,04

Έξοδα διοίκησης -184.128,03 -256.022,54

Έξοδα διάθεσης 0,00 0,00

Λοιπά έξοδα και ζημιές 0,00 -52.498,69

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) 0,00 0,00

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων 1.000,00 -737,61

Κέρδη και ζημίες από επιμέτρηση στην εύλογη αξία 0,00 0,00

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων 8.500,00 12.500,00

Κέρδος από αγορά οντότητας ή τμήματος σε τιμή ευκαιρίας 0,00 0,00

Λοιπά έσοδα και κέρδη 4.639,64 93.998,30

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 141.639,26 47.929,50

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 3,57 1.315,33

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -5.122,42 -9.551,76

Αποτέλεσμα προ φόρων 136.520,41 39.693,07

Φόροι εισοδήματος -33.144,32 -18.803,16

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 103.376,09 20.889,91

Αθήνα, 30 Οκτωβρίου  2022

Ο Πρόεδρος Δ.Σ.                                  . Ο Aντιπρόερδος     Η Λογίστρια

Κωτσόγιαννης Κωνσταντίνος Κωτσόγιαννης Γεώργιος     Πετσώνη Ευανθία

ΑΔΤ ΑM 533195 - ΑΦΜ 009074109 ΑΔΤ ΑΚ 027894 ΑΦΜ 066200393     ΑΔΤ ΑΙ 138766 - ΑΦΜ  073551367 

    ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ ΟΕΕ Α' 38942

KGS DEVELOPMENT ANΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΩΝ ΕΡΓΩΝ                                                                                                                                                                  

ΤΡΟΙΑΣ 18 ΑΘΗΝΑ - ΑΦΜ 998808323 - ΔΟΥ ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ - ΑΡΙΘΜΟΣ ΓΕΜΗ    7548201000                                                                                           

Β.2.1:Κατάστασης Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις                                                                                                      

14η Εταιρική Χρήση 01/01/2021-31/12/2021      (Ποσά σε ευρώ)



2021 2020

Σημείωση

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 1.169.558,06 976.286,41

Μηχανολογικός εξοπλισμός 7.527,88 27.602,06

Λοιπός εξοπλισμός 3.838,42 4.702,30

Επενδύσεις σε ακίνητα 0,00 0,00

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 0,00 0,00

Λοιπά ενσώματα στοιχεία 0,00 0,00

Σύνολο 1.180.924,36 1.008.590,77

Άυλα πάγια στοιχεία 0,18 0,18

Δαπάνες ανάπτυξης 0,00 0,00

Υπεραξία 0,00 0,00

Λοιπά άυλα 0,00 0,18

Σύνολο 0,18 0,18

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 0,00 236.129,95

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 0,00 0,00

Δάνεια και απαιτήσεις 0,00 0,00

Χρεωστικοί τίτλοι 0,00 0,00

Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 13.000,00 54.480,00

Λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι 0,00 0,00

Λοιπά 0,00 50.181,10

Σύνολο 13.000,00 340.791,05

Αναβαλλόμενοι φόροι 0,00 0,00

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 1.193.924,54 1.349.382,00

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Αποθέματα

Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα 0,00 0,00

Εμπορεύματα 0,00 0,00

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά 0,00 0,00

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 0,00 0,00

Προκαταβολές για αποθέματα 0,00 0,00

Λοιπά αποθέματα 0,00 0,00

Σύνολο 0,00 0,00

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 389.975,01 388.301,29

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 39.636,34 20.000,00

Λοιπές απαιτήσεις 6.442,40 43.877,65

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 0,00 0,00

Προκαταβολές 152.850,53

Προπληρωμένα έξοδα 0,00 0,00

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 239.444,12 348.011,08

Σύνολο 828.348,40 800.190,02

Σύνολο κυκλοφορούντων 828.348,40 800.190,02

Σύνολο ενεργητικού 2.022.272,94 2.149.572,02

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 1.000.000,00 1.000.000,00

Υπέρ το άρτιο 0,00 0,00

Καταθέσεις ιδιοκτητών 0,00 0,00

Ίδιοι τίτλοι 0,00 0,00

Σύνολο 1.000.000,00 1.000.000,00

Διαφορές εύλογης αξίας 0,00 0,00

Διαφορές αξίας ενσωμάτων παγίων 0,00 0,00

Διαφορές αξίας διαθέσιμων για πώληση 0,00 0,00

Διαφορές αξίας στοιχείων αντιστάθμισης ταμειακών ροών 0,00 0,00

Σύνολο 0,00 0,00

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 42.445,85 42.445,85

Αφορολόγητα αποθεματικά 0,00 0,00

Αποτελέσματα εις νέο 546.307,00 442.930,91

Σύνολο 588.752,85 485.376,76

Συναλλαγματικές διαφορές 0,00 0,00

Σύνολο καθαρής θέσης 1.588.752,85 1.485.376,76

Προβλέψεις

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 9.192,12 7.761,88

Λοιπές προβλέψεις 0,00 0,00

Σύνολο 9.192,12 7.761,88

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Δάνεια 0,00 0,00

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 4.100,00 4.100,00

Κρατικές επιχορηγήσεις 0,00 0,00

Αναβαλλόμενοι φόροι 0,00 0,00

Σύνολο 4.100,00 4.100,00

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Τραπεζικά δάνεια 106.988,59 319.228,49

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 0,00 0,00

Εμπορικές υποχρεώσεις 183.699,35 66.960,72

Φόρος εισοδήματος 8.184,96 20.403,17

Λοιποί φόροι και τέλη 35.182,84 47.920,85

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 10.207,18 6.108,77

Λοιπές υποχρεώσεις 75.133,70 191.093,64

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 831,35 617,74

Έσοδα επόμενων χρήσεων 0,00 0,00

Σύνολο 420.227,97 652.333,38

Σύνολο υποχρεώσεων 424.327,97 656.433,38

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 2.022.272,94 2.149.572,02

Αθήνα, 30 Oκτωβρίου 2022

Ο Πρόεδρος Δ.Σ.                                  Ο Aντιπρόερδος     Η Λογίστρια

Κωτσόγιαννης Κωνσταντίνος Κωτσόγιαννης Γεώργιος     Πετσώνη Ευανθία

ΑΔΤ ΑM 533195 - ΑΦΜ 009074109 ΑΔΤ ΑΚ 027894 ΑΦΜ 066200393     ΑΔΤ ΑΙ 138766 - ΑΦΜ  073551367 
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KGS DEVELOPMENT ANΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΩΝ ΕΡΓΩΝ                                                                                                                                      

ΤΡΟΙΑΣ 18 ΑΘΗΝΑ - ΑΦΜ 998808323 - ΔΟΥ ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ - ΑΡΙΘΜΟΣ ΓΕΜΗ    7548201000                                                                                      

Β.1.1:Ισολογισμός – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις - (Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε κόστος κτήσης)                                                                                                         

14η Εταιρική Χρήση 01/01/2021-31/12/2021      (Ποσά σε ευρώ)
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  KGS DEVELOPMENT ANΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΩΝ ΕΡΓΩΝ 

  ΤΡΟΙΑΣ 18 ΑΘΗΝΑ-ΑΦΜ 998808323-Δ.Ο.Υ. ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ- ΑΡΙΘΜΟΣ ΓΕΜΗ 7548201000 

 

ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ 

Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 31/12/2021  

 

Επωνυμία (Παρ. 3(α) άρθρου 29) 

KGS DEVELOPMENT AE 

Νομικός τύπος (Παρ. 3(β) άρθρου 29) 

Aνώνυμη Εταιρεία 

Περίοδος αναφοράς (Παρ. 3(γ) άρθρου 29) 

Από 01/01/2021 έως 31/12/2021 

Διεύθυνση έδρας (Παρ. 3(δ) άρθρου 29) 

Τροίας 18 ΤΚ 11257 Αθήνα 

Δημόσιο μητρώο (Παρ. 3(ε) άρθρου 29) 

Γ.Ε.ΜΗ Αριθμός 7548201000 

Συνεχιζόμενη δραστηριότητα (Παρ. 3(στ) άρθρου 29) 

Η οντότητα λειτουργεί με παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας 

Εκκαθάριση (Παρ. 3(ζ) άρθρου 29) 

Η οντότητα δεν έχει τεθεί υπό εκκαθάριση 

Κατηγορία οντότητας (Παρ. 3(η) άρθρου 29) 

Μικρή 

Κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων (Παρ. 3(θ) άρθρου 29) 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με το Ν4308/2014 

Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα (Παρ. 4 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχουν 

Συνοπτική αναφορά των λογιστικών πολιτικών που ακολουθεί η οντότητα για τα επιμέρους στοιχεία των 

χρηματοοικονομικών της καταστάσεων. (Παρ. 5 άρθρου 29) 

Η κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων έγινε βάση των Ε.Λ.Π. Ν4308/2014 

Παρεκκλίσεις υποχρέωσης της παραγράφου 2 του άρθρου 16 (Παρ. 6 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχουν 

Συσχέτιση περιουσιακού στοιχείου με περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού (Παρ. 7 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχει 

Πίνακας ενσώματων και άυλων παγίων περιουσιακών στοιχείων (Παρ. 8 άρθρου 29) 

Επισυνάπτεται πίνακας μεταβολών παγίων στοιχείων 
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ΧΡΗΣΗ 2021

ΑΝΑΛΥΤΙΚΟ

ΚΑΘΟΛΙΚΟ

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ

ΠΑΓΙΟΥ

 ΑΞΙΑ

ΚΤΗΣΕΩΣ

31/12/2020 

ΠΡΟΣΘΗΚΕΣ

ΧΡΗΣΕΩΣ

ΜΕΙΩΣΕΙΣ

ΧΡΗΣΕΩΣ

ΑΞΙΑ

ΚΤΗΣΕΩΣ

31/12/2021

ΣΥΝΟΛΟ

ΑΠΟΣΒΕΣ.

ΕΩΣ 

31/12/2020

ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ

ΧΡΗΣΕΩΣ

ΜΕΙΩΣΕΙΣ

ΧΡΗΣΕΩΣ

ΣΥΝΟΛΟ

ΑΠΟΣΒΕΣ.

ΕΩΣ 

31/12/2021

ΑΝΑΠΟΣΒ.

ΥΠΟΛΟΙΠΟ

31/12/2021

10.01 ΑΓΡΟΙ 164.369,93 0,00 0,00 164.369,93 0,00 0,00 0,00 0,00 164.369,93

^10 ΑΓΡΟΙ 164.369,93 0,00 0,00 164.369,93 0,00 0,00 0,00 0,00 164.369,93

12.01.00 ΚΤΙΡΙΑ-TEXNIKA ΕΡΓΑ 973.011,37 236.129,95 0,00 1.209.141,32 199.800,05 40.464,17 0,00 240.264,22 968.877,10

12.01.07
ΚΤΙΡΙΑ-ΕΓΚΑΤ.ΚΤΙΡΙΩΝ ΣΕ 

ΑΚΙΝ.ΤΡΙΤΩΝ 59.853,32 0,00 0,00 59.853,32 21.148,16 2.394,13 0,00 23.542,29 36.311,03

^12 ΚΤΙΡΙΑ-TEXNIKA ΕΡΓΑ 1.032.864,69 236.129,95 0,00 1.268.994,64 220.948,21 42.858,30 0,00 263.806,51 1.005.188,13

13.01.00
ΛΟΙΠΟΣ  ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΟΣ 

ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 2.680,03 0,00 0,00 2.680,03 2.679,97 0,00 0,00 2.679,97 0,06

13.01.07 ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ ΣΕ ΑΚΙΝ.ΤΡΙΤΩΝ 200.741,79 0,00 0,00 200.741,79 173.139,79 20.074,18 0,00 193.213,97 7.527,82

^13 ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ 203.421,82 0,00 0,00 203.421,82 175.819,76 20.074,18 0,00 195.893,94 7.527,88

14.01.11 ΕΠΙΒΑΤΙΚΑ ΑΥΤ/ΤΑ 84.135,22 0,00 42.653,99 41.481,23 79.095,19 864,00 -42.653,99 37.305,20 4.176,03

14.01.02 ΑΥΤ/ΤΑ ΦΟΡΤΗΓΑ 19.899,29 0,00 0,00 19.899,29 19.899,27 0,00 0,00 19.899,27 0,02

^14

ΜΕΤΑΦΟΡIKA

ΜΕΣΑ 102.879,52 0,00 42.653,99 61.380,52 98.994,46 864,00 -42.653,99 57.204,47 4.176,05

15.01 ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 48.190,99 3.688,62 0,00 51.879,61 48.189,14 3.688,50 0,00 51.877,64 1,97

^15 ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 46.080,68 3.688,62 0,00 49.769,30 48.189,14 3.688,50 0,00 51.877,64 1,97

14^15 148.960,20 3.688,62 42.653,99 111.149,82 147.183,60 4.552,50 -42.653,99 109.082,11 4.178,02

12.01.05 ΚΤΙΡΙΑ-ΕΓΚ/ΣΕΙΣ ΚΤΙΡΙΩΝ 235.966,93 0,00 235.966,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

^12.01.05 ΚΤΙΡΙΑ-ΕΓΚ/ΣΕΙΣ ΚΤΙΡΙΩΝ 235.966,93 0,00 235.966,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

18.90
ΕΞΟΔΑ ΙΔΡΥΣΗΣ & Α' 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ. 16.439,25 0,00 0,00 16.439,25 16.239,08 199,99 0,00 16.439,07 0,18

^18 ΑΥΛΑ 16.439,25 0,00 0,00 16.439,25 16.239,08 199,99 0,00 16.439,07 0,18

ΣΥΝΟΛΑ 1.802.022,82 239.818,57 278.620,92 1.764.375,46 560.190,65 67.684,97 -42.653,99 585.221,63 1.181.264,14

ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 2021
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Περίπτωση επιμέτρησης στην εύλογη αξία (Παρ. 10 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχει 

Χρέος της οντότητας που καλύπτεται από εξασφαλίσεις (Παρ. 13 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχει 

Τα ποσά των υποχρεώσεων της οντότητας που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε (5) έτη από την ημερομηνία του 

ισολογισμού, (παρ. 14 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχουν 
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Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις-εγγυήσεις (Παρ. 16 άρθρου 29) 

ΛΙΣΤΑ ΕΓΓΥΗΤΙΚΩΝ ΕΠΙΣΤΟΛΩΝ έως 31.12.2021 
KGS DEVELOPMENT A.E. 

      

      

ΑΡ. 
ΕΓΓ. ΠΟΣΟ ΕΡΓΟ ΑΝΑΘΕΤΟΥΣΑ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑ 

31767 
1.320,00 

€ 

ΤΕΧΝ. ΣΜΒΟΥΛΟΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ 
ΑΝΑΒΑΘΜΙΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΣΥΓΧΡΟΝΙΣΜΟΥ - 

ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΛΑΤΟΜΕΙΩΝ 
ΑΣΒΕΣΤΟΧΩΡΙΟΥ ΔΗΜΟΣ ΠΥΛΑΙΑΣ ΧΟΡΤΙΑΤΗ 7/11/2018 KGS 

34435 600,00 € 
ΓΕΝ. ΝΟΣΟΚΟΜΕΙΟ ΙΠΠΟΚΡΑΤΕΙΟ - 

ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ ΓΕΝ.ΝΟΣ.ΙΠΠΟΚΡΑΤΕΙΟ 30/11/2018 KGS 

48538 467,50 € TEXN. ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ - ΓΕΣ ΓΕΝ. ΕΠΙΤΕΛ. ΣΤΡΑΤΟΥ 15/5/2019 KGS 

82238 800,00 € ΓΕΝ. ΝΟΣ. ΑΡΓΟΛΙΔΟΣ - ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ ΓΕΝ. ΝΟΣΟΚ. ΑΡΓΟΥΣ 29/7/2020 KGS 

82228 800,00 € ΓΕΝ. ΝΟΣ. NAYΠΛΙΟΥ - ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ ΓΕΝ. ΝΟΣΟΚ. ΝΑΥΠΛΙΟΥ 29/7/2020 KGS 

95453 
1.908,23 

€ 
ΠΑΝΑΡΚΑΔΙΚΟ ΤΡΙΠΟΛΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗ 

ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΛΟΠΟΝΝΗΣΟΣ Α.Ε. 9/12/2020 KGS 

104404 
3.000,00 

€ 
ΠΑΡΟΧΗ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ - ΦΑΚΕΛΟΣ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΑΝΤ. ΤΡΙΤΣΗ ΔΗΜΟΣ ΒΥΡΩΝΑ 25/2/2021 KGS 

114095 
2.950,00 

€ 
ΠΑΡ. ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ - 1Ο ΔΗΜΟΤ. ΣΧΟΛ. 

ΣΠΑΤΩΝ ΔΗΜΟΣ ΣΠΑΤΩΝ ΑΡΤΕΜΙΔΟΣ 27/5/2021 KGS 

114338 
10.800,00 

€ 
ΠΑΡΟΧΗ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΥ - 

SMART CITIES ΔΗΜΟΣ ΑΡΙΣΤΟΤΕΛΗ 31/5/2021 KGS 

131770 
1.458,13 

€ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗ ΑΝΑΒΑΘΜΙΣΗ 251 ΓΕΝ. 

ΝΟΣΟΚ. ΑΕΡΟΠΟΡΙΑΣ ΓΕΑ 29/11/2021 KGS 
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  Έσοδα ή έξοδα ιδιαιτέρου ύψους ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας (Παρ. 17 άρθρου 29) 
 Δεν υπάρχουν 

Ποσό τόκων περιόδου με το οποίο αυξήθηκε το κόστος απόκτησης αγαθών και υπηρεσιών σύμφωνα με το άρθρο 20 (Παρ. 

18 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχει 

Μέσος όρος απασχολούμενων στη περίοδο. (Παρ. 23α άρθρου 29) 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων στην περίοδο ανέρχεται σε 6,25 και αναλύεται στον κάτωθι πίνακα : 

 

 ΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ 
ΩΡΕΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ 

ΗΜΕΡΗΣΙΩΣ 
ΜΗΝΕΣ 

ΑΠΑΣΧΟΛΗΣΗΣ 
Μ.Ο.                

ΕΡΓΑΖΟΜΕΝΩΝ 

ΠΛΗΡΗΣ ΑΠΑΣΧΟΛΗΣΗ 5 8 12 5 

ΠΛΗΡΗΣ ΑΠΑΣΧΟΛΗΣΗ 1 8 4 0,333333333 

ΠΛΗΡΗΣ ΑΠΑΣΧΟΛΗΣΗ 1 8 3 0,25 

ΠΛΗΡΗΣ ΑΠΑΣΧΟΛΗΣΗ 1 8 4 0,333333333 

ΜΕΡΙΚΗ ΑΠΑΣΧΟΛΗΣΗ 1 4 4 0,333333333 

     

ΣΥΝΟΛΟ    6,25 
 

  

   

    

    

    

   

   
 Οι παροχές στους εργαζόμενους για την περίοδο 1.1.2021-31.12.2021 αναλύονται ως εξής : 

Α) Μισθοί 78.534,60 

Β) Κοινωνικές επιβαρύνσεις 18.346,05 

Γ) Λοιπές Παροχές 10.094,24 

Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη Δ.Σ. (Παρ. 25 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχουν 

 

 

Μετοχικό Κεφάλαιο 

Το καταβεβλημένο μετοχικό κεφάλαιο την 31.12.2021 ανέρχεται στο ποσό των 1.000.000,00€ διαιρούμενο σε εκατό χιλιάδες 
(100.000,00) μετοχές, ονομαστικής αξίας δέκα (10) ευρώ εκάστου. Το σύνολο των Ιδίων Κεφαλαίων την 31.12.2021 ανέρχεται 
στο ποσό των 1.588.752,85 ευρώ. 
 

Σημειώσεις 

Σύμφωνα με τα οριζόμενα στη παράγραφο 9 του άρθρου 30 του Ν. 4308/2014, οι μικρές οντότητες παρέχουν πληροφορίες 

μόνο των παραγράφων 3,4,5,6,7,8,10,13,14,16,17,18,23α και 25 του άρθρου 29 του Ν. 4308/2014. 

 

 

    
  

  Αθήνα, 30 Οκτωβρίου 2022   
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Ο Πρόεδρος Δ.Σ.         Ο Aντιπρόερδος Η Λογίστρια 

Κωτσόγιαννης Κωνσταντίνος Κωτσόγιαννης Γεώργιος     Πετσώνη Ευανθία 

ΑΔΤ ΑM 533195  
ΑΦΜ 009074109 

ΑΔΤ ΑΚ 027894  
ΑΦΜ 066200393 

                       ΑΔΤ ΑΙ 138766   
                       ΑΦΜ  073551367 

                 ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ ΟΕΕ Α'  38942 

    
  

 

 

 



ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ  
ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ Α.Ε. « KGS DEVELOPMENT » 

Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων 
 
 
Κύριοι Μέτοχοι, 
Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπόψη σας για έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της χρήσης 
1/1/2021 - 31/12/2021 της εταιρείας μας και να σας δώσουμε τις παρακάτω επεξηγήσεις. 
 
Οι προς έγκριση χρηματοοικονομικές καταστάσεις καταρτίστηκαν με κάθε προσοχή και 
επιμέλεια, σε πλήρη συμφωνία με τις διατάξεις του ν. 4308/2014, ήτοι με σαφήνεια, 
σύμφωνα με τις θεμελιώδεις παραδοχές του δουλευμένου και της συνέχισης της 
δραστηριότητας, καθώς και τις γενικές αρχές που προβλέπει ειδικότερα το άρθρο 17 του 
νόμου, απεικονίζουν δε με ακρίβεια την οικονομική κατάστασή της κατά την 31/12/2021 
καθώς και τα αποτελέσματα που πραγματοποιήθηκαν κατά τη χρήση. 
 
 
1. Ισορροπημένη και ολοκληρωμένη ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των 
δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της, κατάλληλη για την κλίμακα και την 
πολυπλοκότητά της. 
 
1.1  Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου. 
 
Η εταιρεία «KGS DEVELOPMENT AE» ιδρύθηκε το 2007 και εδρεύει στην Αθήνα, Τροίας 18 ΤΚ 
11257. 
Το κύριο αντικείμενό της είναι η Ανάπτυξη Ακινήτων και η Ανάπτυξη Ενεργειακών Έργων. 
 
Η εταιρεία δραστηριοποιείται στον κλάδο κατασκευής ακινήτων και ανάπτυξης ενεργειακών 

έργων.  

Τα εμπορευόμενα προϊόντα και οι παρεχόμενες υπηρεσίες εκ μέρους της Εταιρείας 
εντάσσονται στους ακόλουθους τομείς :  
α) Αγοραπωλησία, ανέγερση,  αξιοποίηση &  εκμετάλλευση οικοπέδων, κτημάτων και 
κτιρίων.   
β)  Παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας, ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, εξοικονόμησης 

ενέργειας, φυσικού αερίου συμπαραγωγής ηλεκτρισμού, θερμότητας/ψύξης και 

ενεργειακής αναβάθμισης. 

Οι κυριότερες εγκαταστάσεις και εξοπλισμός της εταιρείας είναι φωτοβολταϊκά πάρκα και 

ακίνητα προς εκμετάλλευση. 

Το πελατολόγιό της αποτελείται από επιχειρήσεις του κλάδου της βιομηχανίας και της 

παραγωγής ενέργειας, δημόσιους φορείς και υπηρεσίες του ευρύτερου δημόσιου τομέα, 

καθώς και από πελάτες λιανικής. 

Το δίκτυο πωλήσεων της εταιρείας καλύπτει γεωγραφικά ολόκληρο τον Ελλαδικό χώρο. 

Η παρουσίαση-διαφήμιση των προϊόντων και των υπηρεσιών γίνεται μέσω της ιστοσελίδας 

www.kgsdev.gr. 

 

http://www.kgsdev.gr/


Η εταιρεία διοικείται από τους Κυρίους  

α) Κωτσόγιαννης Κων/νος- Hλεκτρολόγος - Μηχανολόγος Μηχανικός- Πρόεδρος και 

Διευθύνων Σύμβουλος και  

β) Κωτσόγιαννης Γεώργιος - Μηχανολόγος Μηχανικός- Αντιπρόεδρος οι οποίοι είναι και 

μέτοχοι της εταιρείας. 

 

Η επιτυχημένη δραστηριότητα της εταιρείας οφείλεται στους εξής παράγοντες : 

α) Πελατολόγιο του οποίου ικανοποιούνται οι ανάγκες 

β) Εξειδικευμένο – επιστημονικά καταρτισμένο προσωπικό 

γ) Καινοτόμες ιδέες στον τομέα της κατασκευής και της ενέργειας 

 

 
 
1.2 Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 
 
Η αποστολή της εταιρείας είναι να διατηρήσει την εξέχουσα θέση της ως μία αξιόπιστη και 
σεβαστή εταιρεία στον τομέα της, με συνεχή βελτίωση των παρεχόμενων υπηρεσιών της, με 
σεβασμό στο περιβάλλον και στον πελάτη και με τον πιο αποτελεσματικό τρόπο.  
 
1.3 Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 
 
Η εταιρεία διοικείται από το διοικητικό συμβούλιο το οποίο αποτελείται από τους εξής: 
 
 

1. Κωτσόγιαννης Κων/νος                            Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος 
2. Κωτσόγιαννης Γεώργιος                           Αντιπρόεδρος  
3. Κωτσόγιαννη Αθηνά                                 Μέλος 
4. Κωτσόγιαννης Χρήστος                            Μέλος 
5. Μάρκου Νεκτάριος                                   Μέλος 

 
 
 
Το εσωτερικό σύστημα διαχείρισης εξυπηρετείται από σχεδιασμένο οργανόγραμμα με 
πλήρη κάλυψη όλων των κύριων (τμήμα πωλήσεων, τμήμα παραγωγής-μελετών, τμήμα 
σχεδιαστηρίου  και τμήμα οικονομικού) αλλά και των επί μέρους λειτουργικών τμημάτων της 
εταιρείας.  
 
1.4 Πραγματική εικόνα της εξέλιξης και των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της εταιρείας 
και της θέσης της. 
 
Κατά τη χρήση αυτή, όπως και στις προηγούμενες χρήσεις, το Διοικητικό Συμβούλιο κατέβαλε 
κάθε δυνατή προσπάθεια για την πληρέστερη και αποτελεσματικότερη οργάνωση της 
εταιρείας σε όλους τους τομείς. 
 
Η οικονομική θέση της εταιρείας συνοπτικά ως κάτωθι: 
 



Η διανομή των αποτελεσμάτων προτείνεται προς την Τακτική Γενική Συνέλευση να γίνει ως 
εξής: 

 
 
2. Κυριότεροι κίνδυνοι 
 
2.1 Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και στους 
κανόνες συνεργασίας μεταξύ τους. 
 
Ο εφοδιασμός της εταιρείας με τα βασικά υλικά γίνεται αποκλειστικά από την εγχώρια 
αγορά.  
 
2.2 Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο κανονιστικό 
πλαίσιο. 
 
Οι μελλοντικές προοπτικές για την εταιρεία μας είναι θα λέγαμε γενικά ευοίωνες, σαφέστατα 
όμως επηρεάζονται όπως και όλες οι επιχειρήσεις που δραστηριοποιούνται στη χώρα μας 
από το υφιστάμενο κανονιστικό πλαίσιο. 
 
2.3 Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η 
εταιρεία αναπτύσσεται. 
 

 

 

Ποσά κλεισμένης χρήσεως 2021 

 

Καθαρά αποτελέσματα (κέρδη) χρήσεως         

(+) Υπόλοιπο κερδών προηγ.χρήσεων                                         

  136.520,41 

  442.930,91 

Σύνολο   579.451,32 

 

(-) Μερίσματα Έκτακτης ΓΣ 01/08/2022  

(-) Μερίσματα Έκτακτης ΓΣ 19/10/2022 
                                                  

  250.000,00 

  105.000,00 

 

(-) Φόρος Εισοδήματος                                                     33.144,32 

 

 

  

Κέρδη προς διάθεση                                      
 
Η Διάθεση των κερδών γίνεται ως εξής: 

191.307,00 

 

 

(-) Τακτικό αποθεματικό   

(-) Μερίσματα πληρωτέα                             

Υπόλοιπο κερδών εις νέον                                                                                                   

             0,00 

             0,00 

191.307,00 



Δεν υπάρχουν ιδιαίτεροι κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο 
που η εταιρεία αναπτύσσεται.  
 
3. Περιβαλλοντικά ζητήματα. 
 
 
 
 
 
 
3.1 Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον. 
 
Η εταιρεία ως εκ της φύσης της δραστηριότητάς της  δεν έχει αμεσότητα ως προς την 
επίδρασή της με το περιβάλλον. Δεν απαιτείται από την Ελληνική νομοθεσία η λήψη 
συγκεκριμένων αδειών. Ουδέποτε υπήρξαν ποινές από την πολιτεία για παραβάσεις τέτοιων 
κανόνων. 
 
 
 
3.2 Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την πρόληψη 
και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από παράγοντες όπως: 
ενεργειακή χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών ρύπων, προστασία της 
βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων, διαχείριση αποβλήτων, περιβαλλοντικές 
επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη χρήση και τη διάθεση των προϊόντων και των 
υπηρεσιών. 
 
Δεν υφίστανται. 
 
3.3 Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον υπάρχουν. 
 
Δεν υπάρχουν. 
 
 
4. Εργασιακά ζητήματα 
 
4.1 Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 
μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών). 
 
Η εταιρεία δεν εφαρμόζει πολιτική διαφοροποίησης στα εργασιακά ζητήματα, αλλά 
ακολουθεί την πολιτική των ίσων ευκαιριών για όλο το εργαζόμενο προσωπικό της, 
ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών. 
 
4.2 Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 
 
Η εταιρεία μας λειτουργεί με σεβασμό απέναντι στα δικαιώματα των εργαζομένων και 
υπάρχει πλήρης συνδικαλιστική ελευθερία και οπωσδήποτε πάντοτε εντός των ορίων που η 
εργατική νομοθεσία θέτει και επιτρέπει στη χώρα μας.  
 
4.3 Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών 
κτλ. 
 



Η φύση των δραστηριοτήτων της εταιρείας δεν απαιτεί κάποια ιδιαίτερη προσοχή στα 
θέματα υγιεινής και ασφάλειας των εργαζομένων στην εργασία. Παρ’όλα αυτά, η εταιρεία 
διαθέτει τεχνικό ασφαλείας και παράλληλα γίνεται τακτικά συστηματική εκπαίδευση των 
εργαζομένων, κυρίως σε θέματα πρόληψης αλλά εν γένει προστασίας έναντι του κινδύνου 
κάποιου ατυχήματος, αλλά και τρόπου έγκαιρης δράσης για την αντιμετώπιση τέτοιων 
συμβάντων. 
 
 
5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ) 
 
Στο πλαίσιο των στρατηγικών της στόχων και των θεμάτων που παρουσιάζονται στην έκθεση 
διαχείρισης, παρουσιάζονται κατωτέρω ένα μείγμα τομεακών ΧΔΕ & ΜΧΔΕ. Οι δείκτες αυτοί 
είναι ευρέως διαδεδομένοι, δεν τίθεται περιορισμός ως προς την χρήση τους και ταυτόχρονα 
με την παρουσίαση των δεικτών αυτών, γίνεται σχετική αναφορά στην μεθοδολογία και τον 
τρόπο συλλογής της μετρήσιμης πληροφορίας. 
 
Ανάλυση αριθμοδεικτών: 
 
                  Ίδια κεφάλαια                   1.588.752,85 
1)        ─────────────   =                       ──────── =  374,42 % 
            Σύνολο υποχρεώσεων              424.327,97 
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το βαθμό της οικονομικής αυτάρκειας της εταιρίας.  
 
                
 
                 Ίδια κεφάλαια          1.588.752,85 
2)        ─────────────    =      ──────── =  133,07 % 
                Πάγιο ενεργητικό      1.193.924,54 
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το βαθμό χρηματοδοτήσεως της εταιρίας από τα ίδια 
κεφάλαια αυτής.  
 
                Κυκλοφορούν ενεργητικό          828.348,40 
3)        ──────────────────   =              ──────── =  197,12 % 
            Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις    420.227,97 
 
 
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει τη γενική ρευστότητα της εταιρίας, ήτοι επιτρέπει στην 
εταιρία να εκτιμά αν και κατά πόσον οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις καλύπτονται σε 
δεδομένη στιγμή από το «κυκλοφορούν» ενεργητικό. Για την αξιολόγηση της τιμής του 
λαμβάνεται υπόψη η σύνθεση των όρων του. Ειδικότερα για το «κυκλοφορούν» ενεργητικό, 
λαμβάνονται υπόψη και τα μη εμπορεύσιμα αποθέματα και οι επισφαλείς απαιτήσεις. 
 
          Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων     136.520,41 

 
4)       ─────────────────────────   =                         ──────── =  8,59 % 
                                Ίδια κεφάλαια                                   1.588.752,85 
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρίας. 



 
 
6. Επιπλέον πληροφόρηση 
 
6.1 Προβλεπόμενη εξέλιξη της οντότητας  
 
Η πορεία της εταιρείας για τα επόμενα χρόνια προβλέπεται ασφαλής και αποδοτική αν 
ληφθούν υπόψη οι προσπάθειες που καταβάλει το Διοικητικό Συμβούλιο για τη μείωση του 
κόστους λειτουργίας της εταιρείας και την ανασυγκρότηση του τμήματος πωλήσεων. 
 
6.2 Δραστηριότητες της εταιρείας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης (εφόσον υπάρχουν) 
 
Δεν υπάρχουν. 
 
6.3 Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται 
στην παράγραφο 9 του άρθρου 16 του κωδ. Ν. 2190/1920. 
 
Η εταιρεία δεν έχει αποκτήσει δικές της μετοχές είτε η ίδια είτε με πρόσωπο που να ενεργεί 
στο όνομά του αλλά για λογαριασμό της. 
 
6.4 Ύπαρξη υποκαταστημάτων της εταιρείας (εντός και εκτός Ελλάδος εφόσον υπάρχουν 
τέτοια)  

   Α. Αλμυρός Βόλος 

 
 
 
 
6.5 Εφόσον πραγματοποιείται χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων: α) Στόχοι και πολιτικές 
της εταιρείας όσον αφορά τη διαχείριση του χρηματοοικονομικού κινδύνου, 
συμπεριλαμβανομένης της πολιτικής της για την αντιστάθμιση κάθε σημαντικού τύπου 
προβλεπόμενης συναλλαγής για την οποία εφαρμόζεται λογιστική αντιστάθμισης και β) 
έκθεση της οντότητας στον κίνδυνο μεταβολής των τιμών, στον πιστωτικό κίνδυνο, στον 
κίνδυνο ρευστότητας και στον κίνδυνο ταμειακών ροών. 
 
Η εταιρεία δεν πραγματοποιεί χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων και συνεπώς δεν είναι 
εκτεθειμένη σε τέτοιου είδους χρηματοοικονομικούς κινδύνους. 
 
Η δραστηριότητα της εταιρίας δημιουργεί χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως πιστωτικό 
κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας, με επισήμανση τα κατωτέρω:  
α. Πιστωτικός κίνδυνος 
Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε πιθανές ζημίες που μπορεί να προκύψουν αν μία εμπορική 
ή οικονομική συναλλαγή δεν τηρηθεί από τον αντισυμβαλλόμενο. Η εταιρία δεν 
αντιμετωπίζει σημαντικούς πιστωτικούς κινδύνους.  
β. Κίνδυνος ρευστότητας  
Η εταιρία διαχειρίζεται τον κίνδυνο ρευστότητας με την συνεχή παρακολούθηση των 
χρηματοροών της. Παρακολουθεί τις χρηματοροές της και ενεργεί κατάλληλα ώστε να 
υπάρχουν ρευστά διαθέσιμα. 
 
Τελειώνοντας την έκθεσή μας θέλουμε να τονίσουμε τις προσπάθειες που κατέβαλαν οι 
εργαζόμενοι για την επίτευξη του ανωτέρω αποτελέσματος. 



Από τη λήξη της χρήσης μέχρι σήμερα δεν συνέβησαν γεγονότα που μπορούν να 
προκαλέσουν σοβαρές ζημιές ούτε αναμένονται να προκύψουν. Επίσης στο ίδιο χρονικό 
διάστημα δεν συνέβη κάποιο σημαντικό γεγονός που μπορεί να επηρεάσει αισθητά την 
πορεία των εργασιών της εταιρείας. 
Αυτά είναι με λίγα λόγια κύριοι μέτοχοι τα αποτελέσματα και οι δραστηριότητες της 
εταιρείας κατά τη χρήση και παρακαλούμε με τη ψήφο σας να τα εγκρίνετε μαζί με τις 
οικονομικές καταστάσεις της 31/12/2021 και ακόμη να απαλλάξετε τα μέλη του Διοικητικού 
Συμβουλίου και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη για τη χρήση αυτή. 
 
 

Αθήνα, 30 Οκτωβρίου 2022 
 

                                                                      
Ο Πρόεδρος του Δ.Σ 

 
 
                     
 

       Κωτσόγιαννης Κων/νος 
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