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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Κτηματική Εταιρεία ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε., το διακριτικό τίτλο ΠΑΛΛΑΣ Αθηνά

Μονοπρόσωπη Α.Ε. και αριθμό ΓΕΜΗ 379501000.

Την  07/11/2022  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 3194062, οι εγκεκριμένες από την 05/09/2022 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «Μονοπρόσωπη Ανώνυμη

Κτηματική Εταιρεία ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε.», το διακριτικό τίτλο «ΠΑΛΛΑΣ Αθηνά Μονοπρόσωπη Α.Ε.» και αριθμό ΓΕΜΗ

379501000, για τη χρήση 01/01/2021 έως 31/12/2021.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ « ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ 
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» ΚΑΙ ΔΙΑΚΡΙΤΙΚΟ ΤΙΤΛΟ «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.», ΜΕ 
ΑΡΙΘΜΟ Γ.Ε.ΜΗ. 379501000 ΕΠΙ ΤΩΝ ΕΤΗΣΙΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ 1/1/2021 – 31/12/2021. 
 

Προς 

Την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων 

Σας θέτουμε υπόψη σας για έγκριση τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» («Εταιρεία») για την χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2021, οι οποίες έχουν συνταχθεί βάσει των 

Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων (Ε.Λ.Π.) και τις διατάξεις του Ν.4308/2014 και σας παραθέτουμε την έκθεση διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου η οποία συντάχθηκε σύμφωνα με το καταστατικό της Εταιρείας και το άρθρο 150, του ν. 4548/2018. 

Η ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. είναι κτηματική Εταιρεία με σκοπό την απόκτηση, κατασκευή και εκμετάλλευση πάσης 

φύσεως ακινήτων. Τα έσοδα της Εταιρείας προέρχονται από την εκμίσθωση ακινήτων και ειδικότερα ως προς τη χρήση που έληξε 

στις 31/12/2021 από την εκμίσθωση του Κτιρίου Παλλάς Αθηνά στο Κεφαλάρι, Κηφισιά.  

Στρατηγικές προτεραιότητες και οικονομικά δεδομένα  

Στρατηγικός στόχος της Εταιρείας είναι η αποτελεσματική αξιοποίηση της ακίνητης περιουσίας της προς όφελος του μοναδικού 

μετόχου της, του «Κοινωφελές Ίδρυμα Ιωάννη Σ. Λάτση», και κατ’ επέκταση η συμβολή της, άμεσα ή έμμεσα, στην προαγωγή των 

κοινωφελών δράσεων του Ιδρύματος στην Ελλάδα και στο εξωτερικό. Ο βασικός αυτός στόχος επιδιώκεται και επιτυγχάνεται με 

απόλυτο σεβασμό στους εργαζομένους,  μισθωτές, προμηθευτές και λοιπούς συνεργάτες και με ιδιαίτερη ευαισθησία αναφορικά με 

την προστασία του περιβάλλοντος και τη βιώσιμη ανάπτυξη.  

Η Διοίκηση της Εταιρείας ασκείται από το πενταμελές Διοικητικό Συμβούλιο της που συνεδριάζει σε τακτά χρονικά διαστήματα και 

λαμβάνει όλες τις σχετικές αποφάσεις. 

Η Εταιρεία εμφάνιζε σταθερές οικονομικές επιδόσεις στα βασικά της οικονομικά μεγέθη τα τελευταία έτη παρά την γενικότερη 

οικονομική κρίση.  

Το 2021 εμφάνισε οριακή αύξηση στον κύκλο εργασιών της κατά 1%,  συγκεκριμένα  ο κύκλος εργασιών αυξήθηκε από Ευρώ 

977.054,43 το 2020 σε Ευρώ 989.186,68 το 2021.   

Τα κέρδη χρήσης 2021 ανήλθαν σε  Ευρώ 386.569,66 έναντι ζημιών Ευρώ 169.224,43 το 2020. Η βελτίωση του αποτελέσματος κατά 

Ευρώ 555.794,09 οφείλεται σε δύο αιτίες. Πρώτον, μειώθηκαν οι αποσβέσεις καθώς εντός του 2020 αποσβέστηκε λογιστικά μεγάλο 

τμήμα του κόστους του κτιρίου ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ και δεύτερον, περιορίστηκε σημαντικά το ύψος των κοινοχρήστων δαπανών που 

επιβάρυνε την Εταιρεία. 

Η εταιρεία χρηματοδοτείται από ίδια κεφάλαια.   

Η Γενική Συνέλευση των μετόχων, τον Ιούλιο 2021 με σκοπό την εξυγίανση της καθαρής θέσης της Εταιρείας, αποφάσισε την μείωση 

του μετοχικού κεφαλαίου και  την δημιουργία ειδικού αποθεματικού για τον συμψηφισμό σωρευμένων ζημιών Ευρώ 10.345.194,86. 

Μετά την απόφαση αυτή το μετοχικό κεφάλαιο της μειώθηκε από Ευρώ 25.130.028,00 σε  Ευρώ 14.784.833,14. 

Η Γενική συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας, τον Ιούλιο 2021, αποφάσισε την διεύρυνση του καταστατικού σκοπού της Εταιρείας 

με την προσθήκη της δυνατότητας απόκτησης απαιτήσεων από δάνεια και πιστώσεις.  Κατόπιν της απόφασης αυτής τον Νοέμβριο 

2021 η Εταιρεία προέβη σε αγορά απαίτησης από δανειακή σύμβαση βάσει των διατάξεων του ν.4354/2015. Για την απόκτηση της 

απαίτησης αυτής η Εταιρεία πλήρωσε ποσό Ευρώ 830.000,00 που εμφανίζεται στα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του 

Ισολογισμού.   

Τα κέρδη προ φόρων, τόκων και αποσβέσεων (EBITDA) διαμορφώθηκαν σε Ευρώ 520.312,77 το 2021 παρουσιάζοντας  αύξηση κατά 

Ευρώ 242.485,47 σε σχέση με το 2020. Η διαφορά αυτή οφείλεται κυρίως στο γεγονός ότι κατά τη χρήση 2021, περιορίστηκε 

σημαντικά το ποσό κοινοχρήστων δαπανών που επιβάρυνε την Εταιρεία.  
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Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα ανήλθαν σε Ευρώ 929.908,56 στις 31/12/2021 έναντι ποσού Ευρώ 807.689,23 στις 

31/12/2020. Το Νοέμβριο 2021 εισπράχθηκε δόση από την πώληση του κτιρίου ΚΩΣΤΗΣ Ευρώ 600.000,00 και πληρώθηκε ποσό Ευρώ 

830.000,00 για αγορά απαίτησης από δάνεια. Τα ενσώματα πάγια στοιχεία το 2021 ανήλθαν σε Ευρώ 11.518.987,14 έναντι των Ευρώ 

11.526.395,65  το 2020, ενώ τα άυλα πάγια στοιχεία ανήλθαν σε Ευρώ 0,03 έναντι των Ευρώ 224,49 το 2020.  Οι επενδύσεις του 2021 

σε πάγια ανά κατηγορία αφορούν: Εδαφικές εκτάσεις Ευρώ 10.037.732,31, Κτίρια και εγκαταστάσεις Ευρώ 1.265.653,17, 

Μηχανήματα και μηχανολογικός εξοπλισμός Ευρώ 19.525,15, λοιπός εξοπλισμός Ευρώ 70.063,64. Πάγια στοιχεία υπό κατασκευή 

Ευρώ 126.012,87 (εγκατάσταση συστήματος αντλίας θερμότητας). 

Το  κτίριο Παλλάς Αθηνά λόγω της γεωγραφικής του  θέσης, της ποιότητας των εγκαταστάσεων του και των σταθερών συνεργασιών 

που διαθέτει με τους μισθωτές του αναμένεται να διατηρήσει την εμπορική του αξία καθώς και τις χρηματοροές που παράγει, 

ανεξαρτήτως των οικονομικών συνθηκών που διαμορφώνονται στην ευρύτερη αγορά ακινήτων στην Ελλάδα και ειδικότερα εν όψει 

της οικονομικής ύφεσης που έχει προκαλέσει η πανδημία COVID-19, η ενεργειακή κρίση και ο πόλεμος στην Ουκρανία. 

Γενικές Αρχές Λειτουργίας 

Η Εταιρεία λειτουργεί  μέσα στο κανονιστικό πλαίσιο που ορίζει η νομοθεσία και ισχύει γενικά για τις επιχειρήσεις και ειδικότερα για 

τον κλάδο της. 

Ενδεχόμενες τροποποιήσεις του ρυθμιστικού και νομοθετικού πλαισίου ενδέχεται να έχουν επίπτωση στη λειτουργία της Εταιρείας. 

Δεν υπάρχουν ιδιαίτεροι κίνδυνοι για τον κλάδο πέρα από αυτούς που ισχύουν για το σύνολο της αγοράς. 

Η Εταιρεία  χαρακτηρίζεται από υψηλή αξιοπιστία τόσο έναντι των πιστωτών, όσο και έναντι των προμηθευτών και μισθωτών της. 

Επίσης, η Εταιρεία δεν έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου.  Οι πελάτες βάσει των υφιστάμενων συμφωνητικών 

μίσθωσης, κατά κύριο λόγο προκαταβάλουν το ποσό των μισθωμάτων.   

Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις υποχρεώσεις της απέναντι στο περιβάλλον και την ανάγκη συνεχούς βελτίωσης των περιβαλλοντικών 

επιδόσεών της, έτσι ώστε να επιτυγχάνει μια ισορροπημένη οικονομική ανάπτυξη σε αρμονία με την προστασία του περιβάλλοντος. 

Η Εταιρεία δεν επιβαρύνει το περιβάλλον με τη δραστηριότητά της ως Εταιρεία εκμετάλλευσης ακινήτων. Η Εταιρεία τηρεί την 

περιβαλλοντική νομοθεσία.  

Η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. Για το κτίριο Παλλάς Αθηνά έχει οριστεί διαχειριστής κοινοχρήστων δαπανών ο οποίος 

απασχολεί το απαραίτητο προσωπικό για την εξυπηρέτηση των λειτουργικών αναγκών του κτιρίου. Επιπλέον η Εταιρεία διαθέτει 

οργανωμένο δίκτυο συνεργατών για την εξυπηρέτηση των λοιπών λειτουργικών  αναγκών της. 

Χρηματοοικονομικοί Δείκτες Επιδόσεων («ΧΔΕ») : 

-Διαρκή Κεφάλαια/ Πάγια: 1,28 το 2021 και έναντι 2,18 το 2020. Η διαφορά οφείλεται στην μείωση του μετοχικού κεφαλαίου από 

Ευρώ 25.130.028,00 σε  Ευρώ 14.784.833,14.   

-Κυκλοφορούν Ενεργητικό/Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις: 25,70 το 2021 έναντι 12,84 το 2020. Η διαφορά οφείλεται κυρίως στην  

μείωση των οφειλόμενων υπολοίπων σε προμηθευτές σε Ευρώ 114,68 το 2021 από Ευρώ  41.870,77 το 2020.  

-Καθαρό Περιθώριο Κέρδους (Καθαρά κέρδη μετά φόρους / Πωλήσεις): 39% το 2021 έναντι -17% το 2020. Η βελτίωση του περιθωρίου 

κέρδους οφείλεται κυρίως στη μείωση των αποσβέσεων και των κοινόχρηστων εξόδων, όπως αναφέρθηκε παραπάνω. 

-Ίδια κεφάλαια / Σύνολο υποχρεώσεων: 172,35 το 2021 έναντι 106,8 το 2020. Η διαφορά οφείλεται στη μείωση των υποχρεώσεων 

της εταιρείας σε Ευρώ 88.106,55 το 2021 από Ευρώ 138.457,32 το 2020 και στην αύξηση της Καθαρής Θέσης σε Ευρώ 15.185.484,63 

το 2021 από 14.798.914,97  το 2020. 

Η Εταιρεία δεν παρακολουθεί Μη Χρηματοοικονομικούς Δείκτες Επιδόσεων. 

Η Εταιρεία επιλέγει ΧΔΕ ανάλογα με τις ανάγκες της. Οι παραπάνω ΧΔΕ κρίνονται ως οι σημαντικότεροι, είναι ευρέως διαδεδομένοι 

και τα στοιχεία για την εξαγωγή τους προκύπτουν από τις Χρηματοοικονομικές της Καταστάσεις. 
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Η Εταιρεία δεν πραγματοποίησε δαπάνες ή επενδύσεις στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης. 

Η Εταιρεία δεν απέκτησε ίδιες μετοχές κατά την διάρκεια της χρήσης. 

Η Εταιρεία δεν διατηρεί υποκαταστήματα.  

Κηφισιά, 29/04/2022 

Μετά τιμής, 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Αφεντούλης Δημήτριος, Διευθύνων Σύμβουλος 

Λιανού Ευαγγελία, Μέλος Δ.Σ. 

    Κοντοπούλου Αγγελική,  Μέλος Δ.Σ. 

Χατζηανδρέου Λεονάρδος, Μέλος Δ.Σ. 

Δρ. Καλαντζής Πέτρος, Πρόεδρος 
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Προς τους Μετόχους της εταιρείας ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2021 και τις καταστάσεις αποτελεσμάτων, 
μεταβολών καθαρής θέσης και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με 
επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της 
εταιρείας ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021, τη χρηματοοικονομική της 
επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως 
ισχύει. 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

Οι επενδύσεις σε ακίνητα και λοιπά ενσώματα πάγια στοιχεία της εταιρείας ποσού ευρώ € 2.751.487 έχουν αποτιμηθεί στην 
αναπόσβεστη αξία. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη δυνατό να αποκτήσουμε επαρκή και κατάλληλα ελεγκτικά τεκμήρια προκειμένου 
να επαληθεύσουμε την αναπόσβεστη αξία και συνεπώς διατηρούμε επιφύλαξη για την ορθή αποτίμηση των εν λόγω περιουσιακών 
στοιχείων και τις ενδεχόμενες επιπτώσεις στα ίδια κεφάλαια ή και στα αποτελέσματα της κλειόμενης ή και της προηγούμενης χρήσης. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. 
Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον 
έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με 
τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 
στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του 
προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 
παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του 
Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να 
καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 
λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να 
συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να 
ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ 
’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι 
απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία 
περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που 
διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, 
όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 
αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση 
αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση 
και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη 
είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε 
ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 
σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει 
συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 
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• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών 
κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου της Εταιρείας. 
 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών 
εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  
 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με 
βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που 
μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 
συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή 
στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία 
της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 
λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των 
γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα 
με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά 
ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη 
διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ 
εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις 
του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που 
έληξε την 31/12/2021. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του 
Διοικητικού της Συμβουλίου εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που περιγράφεται στην παράγραφο Βάση για γνώμη με 
επιφύλαξη της έκθεσης ελέγχου. 

. 

 

Αθήνα, 29 Απριλίου 2022 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

Πελαγία Καζά 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 62591 

 



ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31/12/2021 
 

Τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ       

  Σημ. Ποσά Χρήσεως 2021 Ποσά Χρήσεως 2020 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια       

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 19.525,15 37.345,89 

Λοιπός εξοπλισμός 6.1 70.063,64 91.506,09 

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.1 11.303.385,48 11.181.270,00 

Έργα Υπό Εκτέλεση 6.1 126.012,87 216.273,67 

Σύνολο   11.518.987,14 11.526.395,65 

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα 6.1 0,03 224,49 

Σύνολο   0,03 224,49 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       

Δάνεια και απαιτήσεις 7.1 2.183.342,16 1.953.342,16 

Σύνολο   2.183.342,16 1.953.342,16 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   13.702.329,33 13.479.962,30 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές       

Εμπορικές απαιτήσεις 8.1 624.469,17 646.027,79 

Λοιπές απαιτήσεις 8.1 15.245,41 93,00 

Προπληρωμένα έξοδα 8.1 1.638,71 3.599,97 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 8.1 929.908,56 807.689,23 

Σύνολο κυκλοφορούντων   1.571.261,85 1.457.409,99 

Σύνολο ενεργητικού   15.273.591,18 14.937.372,29 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο 9.1 14.784.833,14 25.130.028,00 

Σύνολο   14.784.833,14 25.130.028,00 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 9.1 14.081,83 9.658,04 

Αποτελέσματα εις νέο 9.1 386.569,66 -10.340.771,07 

Σύνολο   400.651,49 -10.331.113,03 

Σύνολο καθαρής θέσης   15.185.484,63 14.798.914,97 

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 10 26.960,00 24.960,00 

Σύνολο   26.960,00 24.960,00 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Εμπορικές υποχρεώσεις   114,68 41.870,77 

Λοιποί φόροι και τέλη   16.934,15 16.726,19 

Λοιπές υποχρεώσεις   41.617,72 54.900,36 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   2.480,00 0,00 

Σύνολο   61.146,55 113.497,32 

Σύνολο υποχρεώσεων   88.106,55 138.457,32 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   15.273.591,18 14.937.372,29 

 

 

 

 

 



ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσης κατ΄ είδος - Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

  Σημ. Ποσά Χρήσεως 2021 Ποσά Χρήσεως 2020 

Τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ      

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11 989.186,68 977.094,43 

Αποσβέσεις 12 -133.645,84 -446.988,23 

Λοιπά έξοδα και ζημίες 12 -468.873,91 -703.555,49 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων  0,00 0,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη  0,00 4.288,36 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  386.666,93 -169.160,93 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 13 -97,27 -63,50 

Αποτέλεσμα προ φόρων  386.569,66 -169.224,43 

Φόροι εισοδήματος  0,00 0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   386.569,66 -169.224,43 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΗΣ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
 

Πίνακας μεταβολής Ιδίων Κεφαλαίων 

  Κεφάλαιο Αποθεματικά 
Αποτελέσματα 

εις νέο 
Καθαρή Θέση 

  € € € € 

Υπόλοιπο 1/1/2020 25.130.028,00 9.658,04 -10.171.546,64 14.968.139,40 

Αποτελέσματα χρήσης  0,00 0,00 -169.224,43 -169.224,43 

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 1/1/2021 25.130.028,00 9.658,04 -10.340.771,07 14.798.914,97 

Αποτελέσματα χρήσης  0,00 0,00 386.569,66 386.569,66 

Μείωση Κεφαλαίου / Συμψηφισμός Ζημιών -10.345.194,86 0,00 10.345.194,86 0,00 

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31/12/2021 14.784.833,14 9.658,04 390.993,45 15.185.484,63 

 

 

  



ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 
 

  

31/12/2021 31/12/2020 

Χρηματοροές από λειτουργικές δραστηριότητες     

Αποτέλεσμα προ φόρων 386.569,66 -169.224,43 

Πλέον ή μείον προσαρμογές για:     

Αποσβέσεις και απομειώσεις ενσώματων και άυλων πάγιων 133.645,84 446.988,23 

Χρεωστικοί και πιστωτικοί τόκοι (καθαρό ποσό) 97,27 63,50 

Λειτουργικό κέρδος προ μεταβολών του κεφαλαίου κίνησης 520.312,77 277.827,30 

Πλέον ή μείον μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης     

Μεταβολή απαιτήσεων -221.632,53 599.315,06 

Μεταβολή υποχρεώσεων -50.350,77 -12.270,87 

Μείον:     

Πληρωμές/εισπράξεις για/από χρεωστικούς&πιστωτικούς τόκους -97,27 -63,50 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α) 248.232,20 864.807,99 

      

Χρηματοροές από επενδυτικές δραστηριότητες     

Πληρωμές (εισπράξεις) για απόκτηση (πώληση) παγίων στοιχείων -126.012,87 -259.251,82 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β) -126.012,87 -259.251,82 

      

Χρηματοροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες     

Εισπράξεις (πληρωμές) από αύξηση (μείωση) κεφαλαίου 0,00 0,00 

Εισπράξεις (πληρωμές) από δάνεια 0,00 0,00 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ) 0,00 0,00 

      

Καθαρή αύξηση / (μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα (α) + (β) + (γ) 122.219,33 605.556,17 

      

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης περιόδου 807.689,23 202.133,06 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης περιόδου 929.908,56 807.689,23 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
της 31ης Δεκεμβρίου 2021 

 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη Εταιρεία 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2021 - 31.12.2021 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Δηλιγιάννη 59, 14562, Κηφισιά 

ε) Αριθμός ΓΕ.ΜΗ.: 379501000 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την κατάρτιση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία των μικρών οντοτήτων του Ν.4308/2014 διότι πληροί τα εξής κριτήρια: Σύνολο 

Ενεργητικού μεταξύ Ευρώ 350.000,00 και Ευρώ 20.000.000,00, Καθαρό ύψος κύκλου εργασιών μεταξύ Ευρώ 700.000,00 

και Ευρώ 40.000.000,00. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό νόμισμα της 

Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2. Λογιστικές Πολιτικές  

2.1 Παραδοχή συνέχισης της δραστηριότητας 

Το κεφάλαιο κίνησης της Εταιρείας την 31/12/2021 διαμορφώνεται θετικό και ανέρχεται σε €1.510.115,30 (2020:€ 1.343.912,67).  

Το  κτίριο Παλλάς Αθηνά λόγω της γεωγραφικής του  θέσης, της ποιότητας των εγκαταστάσεων του και των σταθερών συνεργασιών 

που διαθέτει με τους μισθωτές του αναμένεται να διατηρήσει την εμπορική του αξία και τις χρηματοροές που παράγει, ανεξαρτήτως 

των οικονομικών συνθηκών που διαμορφώνονται στην ευρύτερη αγορά ακινήτων στην Ελλάδα λόγω της οικονομικής ύφεσης που 

προκάλεσε η πανδημία COVID-19, η ενεργειακή κρίση και ο πόλεμος στην Ουκρανία.  

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία 

επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, 

υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς 

παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις 

εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των παγίων, τις συμμετοχές, την απομείωση των 

απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η εφαρμογή της. 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (εφεξής ΕΛΠ), όπως 

αυτά έχουν ενσωματωθεί στο Νόμο 4308/2014. Η Εταιρία με βάση τα ποσοτικά κριτήρια του νόμου 4308/2014 εντάσσεται στις μικρές 

οντότητες. Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους και με βάση την αρχή της 
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συνέχισης της δραστηριότητας η οποία έχει αξιολογηθεί για διάστημα τουλάχιστον 12 μηνών από την ημερομηνία έγκρισης των 

οικονομικών καταστάσεων.   

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες λογιστικές αρχές και 

μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα στοιχεία αυτά αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης 4%, που αντανακλά την 

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης, μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές 

(ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους παρακάτω συντελεστές απόσβεσης, 

που αντανακλούν την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους: 

α/α Περιγραφή Συντελεστής απόσβεσης 

(1) Μηχανολογικός εξοπλισμός 10% 

(2) Έξοδα πολυετούς απόσβεσης 20% 

(3) Λοιπός Εξοπλισμός  10% 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και 

μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Η απόσβεση των 

αύλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης γίνεται εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς 

συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική 

ζωή τους. 

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν μπορεί να 

προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις με συντελεστή απόσβεσης 10%, και 

μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία «Δάνεια και απαιτήσεις» και «Χρεωστικοί τίτλοι», επιμετρώνται στο 

κόστος κτήσης μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων περιουσιακών στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής 

αξίας και τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.4. Προκαταβολές, Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης. 

Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό 

κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

3.1.5. Λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα επιμετρώνται 

στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και ανακτήσιμης αξίας. 

3.1.6. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 

Δεν υφίστανται καθώς η εταιρεία δεν απασχολεί εργαζομένους. 
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3.1.7. Λοιπές προβλέψεις 

Στο έτος 2020 σχηματίστηκε πρόβλεψη επισφάλειας για είσπραξη απαίτησης ποσού Ευρώ 25.820,00. Το ποσό αφορά προκαταβολή 

σε προμηθευτή. 

3.1.8. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στα οφειλόμενά τους ποσά. 

3.1.9. Κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία 

Δεν υφίστανται. 

3.1.10. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά τον διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 

3.1.11. Φόροι εισοδήματος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος 

που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις. 

3.1.12. Έσοδα και έξοδα 

Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που 

συνδέονται με την κυριότητά τους, (β) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή 

μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της 

συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή 

υπηρεσιών επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης. Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του 

δουλευμένου. Tα μερίσματα ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων, αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν 

εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών 

συμβατικών όρων. 

Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

3.1.13. Συναλλαγές σε ξένο νόμισμα 

Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο οποίο καταρτίζονται οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε 

περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με την ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β)  

τα μη νομισματικά στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, μετατρέπονται με την ισοτιμία 

της αρχικής αναγνώρισης. Oι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη 

μετατροπή τους με ισοτιμία διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη 

προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. 

3.1.14. Αναταξινομήσεις κονδυλίων 

Έχουν πραγματοποιηθεί αναταξινομήσεις κονδυλίων στις συγκριτικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις και στις αντίστοιχες 

σημειώσεις, προκειμένου αυτές να καταστούν συγκρίσιμες με τον τρόπο παρουσίασης των αντίστοιχων κονδυλίων στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της κλειόμενης χρήσης. Οι εν λόγω αναταξινομήσεις δεν είχαν καμία επίδραση στα ίδια κεφάλαια 

ή στην κατάσταση αποτελεσμάτων της Εταιρείας.   
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3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων 

περιόδων 

Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά με τη διόρθωση: 

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της καθαρής θέσης, για την σωρευτική επίδραση της 

μεταβολής κατά την έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας περιόδου, και 

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των λογιστικών μεγεθών της συγκριτικής περιόδου. 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν 

αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου για να εκπληρώσει την 

υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την 

παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού. 
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6. Πληροφορίες σχετικά με μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

6.1. Eνσώματα και άυλα πάγια 

 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων, άυλων και βιολογικών παγίων περιόδου 2021 

  Εδαφικές εκτάσεις 
Κτίρια- 

Εγκταστάσεις  

Μηχανήματα και 
μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 
εξοπλισμός 

Έργα Υπό 
Εκτέλεση 

Έξοδα 
πολυετούς 
απόσβεσης 

ΣΥΝΟΛΟ 

  € € € € € € € 

Κόστος κτήσης               

Υπόλοιπο 01.01.2021 10.037.732,31 15.118.780,04 3.362.202,21 386.016,61 216.273,67 2.027.059,58 31.148.064,42 

Προσθήκες 0,00 216.273,67 0,00 0,00 126.012,87 0,00 342.286,54 

Μειώσεις 0,00 0,00 0,00 0,00 -216.273,67 0,00 -216.273,67 

Υπόλοιπο 31.12.2021 10.037.732,31 15.335.053,71 3.362.202,21 386.016,61 126.012,87 2.027.059,58 31.274.077,29 

Αποσβέσεις                

Σωρευμένες  01.01.2021 0,00 13.975.242,35 3.324.856,32 294.510,52 0,00 2.026.835,09 19.621.444,28 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 94.158,19 17.820,74 21.442,45 0,00 224,46 133.645,84 

Μειώσεις αποσβεσμένων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2021 0,00 14.069.400,54 3.342.677,06 315.952,97 0,00 2.027.059,55 19.755.090,12 

Απομειώσεις               

Σωρευμένες  01.01.2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λογιστική αξία 31.12.2020 10.037.732,31 1.143.537,69 37.345,89 91.506,09 216.273,67 224,49 11.526.620,14 

Λογιστική αξία 31.12.2021 10.037.732,31 1.265.653,17 19.525,15 70.063,64 126.012,87 0,03 11.518.987,17 
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Πίνακας μεταβολών ενσώματων, άυλων και βιολογικών παγίων περιόδου 2020 

  Εδαφικές εκτάσεις 
Κτίρια- 

Εγκταστάσεις  

Μηχανήματα και 
μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 
εξοπλισμός 

Έργα Υπό 
Εκτέλεση 

Έξοδα πολυετούς 
απόσβεσης 

ΣΥΝΟΛΟ 

  € € € € € € € 
Κόστος κτήσης               
Υπόλοιπο 01.01.2020 10.037.732,31 15.118.780,04 3.362.202,21 343.038,46 0,00 2.027.059,58 30.888.812,60 
Προσθήκες 0,00 0,00 0,00 42.978,15 216.273,67 0,00 259.251,82 
Μειώσεις 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2020 10.037.732,31 15.118.780,04 3.362.202,21 386.016,61 216.273,67 2.027.059,58 31.148.064,42 

Αποσβέσεις                
Σωρευμένες  01.01.2020 0,00 13.576.518,28 3.305.170,65 267.010,28 0,00 2.025.756,84 19.174.456,05 
Αποσβέσεις περιόδου 0,00 398.724,07 19.685,67 27.500,24 0,00 1.078,25 446.988,23 
Μειώσεις αποσβεσμένων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2020 0,00 13.975.242,35 3.324.856,32 294.510,52 0,00 2.026.835,09 19.621.444,28 

Απομειώσεις               
Σωρευμένες  01.01.2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λογιστική αξία 31.12.2019 10.037.732,31 1.542.261,76 57.031,56 76.028,18 0,00 1.302,74 11.714.356,55 

Λογιστική αξία 31.12.2020 10.037.732,31 1.143.537,69 37.345,89 91.506,09 216.273,67 224,49 11.526.620,14 

 

Δεν υφίστανται εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας (παρ. 13 άρθρου 29). 

Οι προσθήκες Κτιρίων- Εγκαταστάσεων που πραγματοποιήθηκαν το 2021 αφορούν την ολοκλήρωση της 1ης φάσης του Έργου εγκατάστασης συστήματος αντλίας θερμότητας στο κτίριο 

«ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ». Τα έργα υπό εκτέλεση ποσού Ευρώ 126.012,87 αφορούν την 2η φάση του έργου για την εγκατάσταση συστήματος αντλίας θερμότητας στο κτίριο «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ». 

 

 



ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

 

17 

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

7.1 Δάνεια και απαιτήσεις 

Δάνεια και απαιτήσεις 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Προκαταβολές Φόρων  13.018,16 13.018,16 

Δοσμένες Εγγυήσεις 40.000,00 40.000,00 

Απαιτήσεις από δάνεια 830.000,00 0,00 

Μακροπρόθεσμο μέρος απαίτησης από πώληση κτιρίου 
“Κωστής" 

1.300.000,00 1.900.000,00 

Λοιπές Απαιτήσεις 324,00 324,00 

Σύνολα 2.183.342,16 1.953.342,16 

 

Η Γενική συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας, τον Ιούλιο 2021, αποφάσισε την διεύρυνση του καταστατικού σκοπού της 

Εταιρείας με την προσθήκη της δυνατότητας απόκτησης απαιτήσεων από δάνεια και πιστώσεις.  Κατόπιν της απόφασης αυτής τον 

Νοέμβριο 2021 η Εταιρεία προέβη σε αγορά απαίτησης από δανειακή σύμβαση βάσει των διατάξεων του ν.4354/2015 ποσού Ευρώ 

830.000,00.  

 

8. Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

8.1 Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Ενοίκια Εισπρακτέα 24.469,17 46.027,79 

Βραχυπρόθεσμο μέρος απαίτησης από πώληση κτιρίου 
"Κωστής" 

600.000,00 600.000,00 

Προκαταβολές σε Προμηθευτές 41.065,41 25.913,00 

Προπληρωμένα έξοδα 1.638,71 3.599,97 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 929.908,56 807.689,23 

Σύνολο Χρηματοοικονομικών στοιχείων και 
προκαταβολών 

1.597.081,85 1.483.229,99 

Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις -25.820,00 -25.820,00 

Σύνολο 1.571.261,85 1.457.409,99 

 

Στο έτος 2020 σχηματίστηκε πρόβλεψη επισφάλειας για είσπραξη απαίτησης ποσού Ευρώ 25.820,00. Το ποσό αφορά προκαταβολή 

σε προμηθευτή. 

9. Καθαρή θέση 

9.1 Κεφάλαιο  

Η Γενική συνέλευση των μετόχων, τον Ιούλιο 2021 με σκοπό την εξυγίανση της καθαρής θέσης της Εταιρείας, αποφάσισε την μείωση 

του μετοχικού κεφαλαίου με σκοπό την δημιουργία ειδικού αποθεματικού για τον συμψηφισμό σωρευμένων ζημιών Ευρώ 

10.345.194,86. Μετά την απόφαση αυτή το συνολικό ΜΚ της εταιρείας ανέρχεται σε € 14.784.833,14 διαιρούμενο σε 598.334 

ονομαστικές μετοχές, αξίας € 24.71 έκαστη. Μοναδικός Μέτοχος είναι το Κοινωφελές Ίδρυμα Ιωάννη Σ. Λάτση  με έδρα στο Vaduz, 

Liechtenstein και ποσοστό συμμετοχής 100%. 
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10. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Ληφθείσες Εγγυήσεις 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Unisea Shipping LTD 24.960,00 24.960,00 

Say Hotel 2.000,00 0,00 

 

11. Κύκλος εργασιών  

Κύκλος εργασιών ανά μισθωτή 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

    

Τράπεζα Eurobank Ergasias AE 363.748,08 363.748,08 

Latsco Marine Management INC (L.M.M.) 232.096,00 228.096,00 

Marla Tankers Shipmanagement Inc 28.800,00 28.800,00 

Marla Dry Bulk Shipmanagement Inc 28.800,00 28.800,00 

Latsco LNG Marine Management INC 26.460,00 26.460,00 

Marla Brokers LTD 8.400,00 8.400,00 

Unisea Shipping LTD 194.220,00 193.515,00 

SETE Technical Services SA 53.228,40 79.367,59 

Say Hotel 9.000,00 0,00 

Latsco Family Office Services Greece ΜΑΕ 31.114,20 4.975,00 

Λοιποί 13.320,00 14.932,76 

Σύνολο 989.186,68 977.094,43 

 

12. Έξοδα και ζημιές 

 

Λοιπά έξοδα και ζημίες 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Αποσβέσεις 133.645,84 446.988,23 

Κοινόχρηστες Δαπάνες (Κόστος προσωπικού) 260.881,67 474.478,57 

Ασφάλιστρα 35.369,93 33.837,97 

Φόροι Ακίνητης Περιουσίας 109.699,35 109.721,99 

Επισκευές & Συντηρήσεις 26.518,03 22.363,91 

Λοιπά έξοδα 35.404,93 36.333,05 

Έξοδα Αύξησης Κεφαλαίου 1.000,00 1.000,00 

Επισφαλείς Απαιτήσεις 0,00 25.820,00 

Σύνολο 602.519,75 1.150.543,72 

 

13. Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Λοιπά έξοδα Τραπεζών 97,27 63,50 

Σύνολο 97,27 63,50 

 

14. Ανέλεγκτες φορολογικές χρήσεις 

Οι ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις της εταιρείας είναι οι χρήσεις 2016-2020. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των 

χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά και υπάρχει το ενδεχόμενο υποβολής πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων κατά τον 

χρόνο που θα ελεγχθούν και θα οριστικοποιηθούν. Σημειώνεται ότι την 31 Δεκεμβρίου 2021 παραγράφηκαν οι χρήσεις έως την 31 

Δεκεμβρίου 2015 σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ.1 άρθρου 36 Ν.4174/2013 με τις εξαιρέσεις που προβλέπονται από την κείμενη 

νομοθεσία για παράταση του δικαιώματος της Φορολογικής Διοίκησης για έκδοση πράξης διοικητικού, εκτιμώμενου ή διορθωτικού 

προσδιορισμού φόρου σε συγκεκριμένες περιπτώσεις. 
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Για τον φορολογικό έλεγχο της χρήσης 2021, η εταιρεία έχει υπαχθεί στον φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 

που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρ. 65α παρ. 1 του Ν. 4174/2013. Ο εν λόγω φορολογικός έλεγχος βρίσκεται σε εξέλιξη 

και το σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό αναμένεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των Οικονομικών Καταστάσεων της χρήσης 

2021.  

Σε περίπτωση που κατά την ολοκλήρωση των φορολογικών ελέγχων προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις εκτιμάται 

ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις Οικονομικές Καταστάσεις. 

15 Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις (ενδεχόμενες υποχρεώσεις) εκτός ισολογισμού 

(παρ. 16 άρθρου 29) 

Δεν υφίστανται. 

16. Μέσος όρος προσωπικού (παρ. 23α άρθρου 29)

Η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. 

17. Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου (παρ. 25 άρθρου 29).

Δεν υφίστανται. 

Κηφισιά, 29 Απριλίου 2022 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

Δρ. ΠΕΤΡΟΣ ΚΑΛΑΝΤΖΗΣ  ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΑΦΕΝΤΟΥΛΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΒΕΝΙΕΡΗΣ 

ΑΡ. ΔΙΑΒ.  ΑΤ 5135333 Α.Δ.Τ. ΑΚ-031232 Α.Δ.Τ. ΑΗ-618011 

ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ Α' ΤΑΞΗΣ: 0099242 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ « ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ 
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» ΚΑΙ ΔΙΑΚΡΙΤΙΚΟ ΤΙΤΛΟ «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.», ΜΕ 
ΑΡΙΘΜΟ Γ.Ε.ΜΗ. 379501000 ΕΠΙ ΤΩΝ ΕΤΗΣΙΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ 1/1/2021 – 31/12/2021. 
 

Προς 

Την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων 

Σας θέτουμε υπόψη σας για έγκριση τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» («Εταιρεία») για την χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2021, οι οποίες έχουν συνταχθεί βάσει των 

Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων (Ε.Λ.Π.) και τις διατάξεις του Ν.4308/2014 και σας παραθέτουμε την έκθεση διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου η οποία συντάχθηκε σύμφωνα με το καταστατικό της Εταιρείας και το άρθρο 150, του ν. 4548/2018. 

Η ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. είναι κτηματική Εταιρεία με σκοπό την απόκτηση, κατασκευή και εκμετάλλευση πάσης 

φύσεως ακινήτων. Τα έσοδα της Εταιρείας προέρχονται από την εκμίσθωση ακινήτων και ειδικότερα ως προς τη χρήση που έληξε 

στις 31/12/2021 από την εκμίσθωση του Κτιρίου Παλλάς Αθηνά στο Κεφαλάρι, Κηφισιά.  

Στρατηγικές προτεραιότητες και οικονομικά δεδομένα  

Στρατηγικός στόχος της Εταιρείας είναι η αποτελεσματική αξιοποίηση της ακίνητης περιουσίας της προς όφελος του μοναδικού 

μετόχου της, του «Κοινωφελές Ίδρυμα Ιωάννη Σ. Λάτση», και κατ’ επέκταση η συμβολή της, άμεσα ή έμμεσα, στην προαγωγή των 

κοινωφελών δράσεων του Ιδρύματος στην Ελλάδα και στο εξωτερικό. Ο βασικός αυτός στόχος επιδιώκεται και επιτυγχάνεται με 

απόλυτο σεβασμό στους εργαζομένους,  μισθωτές, προμηθευτές και λοιπούς συνεργάτες και με ιδιαίτερη ευαισθησία αναφορικά με 

την προστασία του περιβάλλοντος και τη βιώσιμη ανάπτυξη.  

Η Διοίκηση της Εταιρείας ασκείται από το πενταμελές Διοικητικό Συμβούλιο της που συνεδριάζει σε τακτά χρονικά διαστήματα και 

λαμβάνει όλες τις σχετικές αποφάσεις. 

Η Εταιρεία εμφάνιζε σταθερές οικονομικές επιδόσεις στα βασικά της οικονομικά μεγέθη τα τελευταία έτη παρά την γενικότερη 

οικονομική κρίση.  

Το 2021 εμφάνισε οριακή αύξηση στον κύκλο εργασιών της κατά 1%,  συγκεκριμένα  ο κύκλος εργασιών αυξήθηκε από Ευρώ 

977.054,43 το 2020 σε Ευρώ 989.186,68 το 2021.   

Τα κέρδη χρήσης 2021 ανήλθαν σε  Ευρώ 386.569,66 έναντι ζημιών Ευρώ 169.224,43 το 2020. Η βελτίωση του αποτελέσματος κατά 

Ευρώ 555.794,09 οφείλεται σε δύο αιτίες. Πρώτον, μειώθηκαν οι αποσβέσεις καθώς εντός του 2020 αποσβέστηκε λογιστικά μεγάλο 

τμήμα του κόστους του κτιρίου ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ και δεύτερον, περιορίστηκε σημαντικά το ύψος των κοινοχρήστων δαπανών που 

επιβάρυνε την Εταιρεία. 

Η εταιρεία χρηματοδοτείται από ίδια κεφάλαια.   

Η Γενική Συνέλευση των μετόχων, τον Ιούλιο 2021 με σκοπό την εξυγίανση της καθαρής θέσης της Εταιρείας, αποφάσισε την μείωση 

του μετοχικού κεφαλαίου και  την δημιουργία ειδικού αποθεματικού για τον συμψηφισμό σωρευμένων ζημιών Ευρώ 10.345.194,86. 

Μετά την απόφαση αυτή το μετοχικό κεφάλαιο της μειώθηκε από Ευρώ 25.130.028,00 σε  Ευρώ 14.784.833,14. 

Η Γενική συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας, τον Ιούλιο 2021, αποφάσισε την διεύρυνση του καταστατικού σκοπού της Εταιρείας 

με την προσθήκη της δυνατότητας απόκτησης απαιτήσεων από δάνεια και πιστώσεις.  Κατόπιν της απόφασης αυτής τον Νοέμβριο 

2021 η Εταιρεία προέβη σε αγορά απαίτησης από δανειακή σύμβαση βάσει των διατάξεων του ν.4354/2015. Για την απόκτηση της 

απαίτησης αυτής η Εταιρεία πλήρωσε ποσό Ευρώ 830.000,00 που εμφανίζεται στα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του 

Ισολογισμού.   

Τα κέρδη προ φόρων, τόκων και αποσβέσεων (EBITDA) διαμορφώθηκαν σε Ευρώ 520.312,77 το 2021 παρουσιάζοντας  αύξηση κατά 

Ευρώ 242.485,47 σε σχέση με το 2020. Η διαφορά αυτή οφείλεται κυρίως στο γεγονός ότι κατά τη χρήση 2021, περιορίστηκε 

σημαντικά το ποσό κοινοχρήστων δαπανών που επιβάρυνε την Εταιρεία.  
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Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα ανήλθαν σε Ευρώ 929.908,56 στις 31/12/2021 έναντι ποσού Ευρώ 807.689,23 στις 

31/12/2020. Το Νοέμβριο 2021 εισπράχθηκε δόση από την πώληση του κτιρίου ΚΩΣΤΗΣ Ευρώ 600.000,00 και πληρώθηκε ποσό Ευρώ 

830.000,00 για αγορά απαίτησης από δάνεια. Τα ενσώματα πάγια στοιχεία το 2021 ανήλθαν σε Ευρώ 11.518.987,14 έναντι των Ευρώ 

11.526.395,65  το 2020, ενώ τα άυλα πάγια στοιχεία ανήλθαν σε Ευρώ 0,03 έναντι των Ευρώ 224,49 το 2020.  Οι επενδύσεις του 2021 

σε πάγια ανά κατηγορία αφορούν: Εδαφικές εκτάσεις Ευρώ 10.037.732,31, Κτίρια και εγκαταστάσεις Ευρώ 1.265.653,17, 

Μηχανήματα και μηχανολογικός εξοπλισμός Ευρώ 19.525,15, λοιπός εξοπλισμός Ευρώ 70.063,64. Πάγια στοιχεία υπό κατασκευή 

Ευρώ 126.012,87 (εγκατάσταση συστήματος αντλίας θερμότητας). 

Το  κτίριο Παλλάς Αθηνά λόγω της γεωγραφικής του  θέσης, της ποιότητας των εγκαταστάσεων του και των σταθερών συνεργασιών 

που διαθέτει με τους μισθωτές του αναμένεται να διατηρήσει την εμπορική του αξία καθώς και τις χρηματοροές που παράγει, 

ανεξαρτήτως των οικονομικών συνθηκών που διαμορφώνονται στην ευρύτερη αγορά ακινήτων στην Ελλάδα και ειδικότερα εν όψει 

της οικονομικής ύφεσης που έχει προκαλέσει η πανδημία COVID-19, η ενεργειακή κρίση και ο πόλεμος στην Ουκρανία. 

Γενικές Αρχές Λειτουργίας 

Η Εταιρεία λειτουργεί  μέσα στο κανονιστικό πλαίσιο που ορίζει η νομοθεσία και ισχύει γενικά για τις επιχειρήσεις και ειδικότερα για 

τον κλάδο της. 

Ενδεχόμενες τροποποιήσεις του ρυθμιστικού και νομοθετικού πλαισίου ενδέχεται να έχουν επίπτωση στη λειτουργία της Εταιρείας. 

Δεν υπάρχουν ιδιαίτεροι κίνδυνοι για τον κλάδο πέρα από αυτούς που ισχύουν για το σύνολο της αγοράς. 

Η Εταιρεία  χαρακτηρίζεται από υψηλή αξιοπιστία τόσο έναντι των πιστωτών, όσο και έναντι των προμηθευτών και μισθωτών της. 

Επίσης, η Εταιρεία δεν έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου.  Οι πελάτες βάσει των υφιστάμενων συμφωνητικών 

μίσθωσης, κατά κύριο λόγο προκαταβάλουν το ποσό των μισθωμάτων.   

Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις υποχρεώσεις της απέναντι στο περιβάλλον και την ανάγκη συνεχούς βελτίωσης των περιβαλλοντικών 

επιδόσεών της, έτσι ώστε να επιτυγχάνει μια ισορροπημένη οικονομική ανάπτυξη σε αρμονία με την προστασία του περιβάλλοντος. 

Η Εταιρεία δεν επιβαρύνει το περιβάλλον με τη δραστηριότητά της ως Εταιρεία εκμετάλλευσης ακινήτων. Η Εταιρεία τηρεί την 

περιβαλλοντική νομοθεσία.  

Η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. Για το κτίριο Παλλάς Αθηνά έχει οριστεί διαχειριστής κοινοχρήστων δαπανών ο οποίος 

απασχολεί το απαραίτητο προσωπικό για την εξυπηρέτηση των λειτουργικών αναγκών του κτιρίου. Επιπλέον η Εταιρεία διαθέτει 

οργανωμένο δίκτυο συνεργατών για την εξυπηρέτηση των λοιπών λειτουργικών  αναγκών της. 

Χρηματοοικονομικοί Δείκτες Επιδόσεων («ΧΔΕ») : 

-Διαρκή Κεφάλαια/ Πάγια: 1,28 το 2021 και έναντι 2,18 το 2020. Η διαφορά οφείλεται στην μείωση του μετοχικού κεφαλαίου από 

Ευρώ 25.130.028,00 σε  Ευρώ 14.784.833,14.   

-Κυκλοφορούν Ενεργητικό/Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις: 25,70 το 2021 έναντι 12,84 το 2020. Η διαφορά οφείλεται κυρίως στην  

μείωση των οφειλόμενων υπολοίπων σε προμηθευτές σε Ευρώ 114,68 το 2021 από Ευρώ  41.870,77 το 2020.  

-Καθαρό Περιθώριο Κέρδους (Καθαρά κέρδη μετά φόρους / Πωλήσεις): 39% το 2021 έναντι -17% το 2020. Η βελτίωση του περιθωρίου 

κέρδους οφείλεται κυρίως στη μείωση των αποσβέσεων και των κοινόχρηστων εξόδων, όπως αναφέρθηκε παραπάνω. 

-Ίδια κεφάλαια / Σύνολο υποχρεώσεων: 172,35 το 2021 έναντι 106,8 το 2020. Η διαφορά οφείλεται στη μείωση των υποχρεώσεων 

της εταιρείας σε Ευρώ 88.106,55 το 2021 από Ευρώ 138.457,32 το 2020 και στην αύξηση της Καθαρής Θέσης σε Ευρώ 15.185.484,63 

το 2021 από 14.798.914,97  το 2020. 

Η Εταιρεία δεν παρακολουθεί Μη Χρηματοοικονομικούς Δείκτες Επιδόσεων. 

Η Εταιρεία επιλέγει ΧΔΕ ανάλογα με τις ανάγκες της. Οι παραπάνω ΧΔΕ κρίνονται ως οι σημαντικότεροι, είναι ευρέως διαδεδομένοι 

και τα στοιχεία για την εξαγωγή τους προκύπτουν από τις Χρηματοοικονομικές της Καταστάσεις. 
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Η Εταιρεία δεν πραγματοποίησε δαπάνες ή επενδύσεις στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης. 

Η Εταιρεία δεν απέκτησε ίδιες μετοχές κατά την διάρκεια της χρήσης. 

Η Εταιρεία δεν διατηρεί υποκαταστήματα.  

Κηφισιά, 29/04/2022 

Μετά τιμής, 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Αφεντούλης Δημήτριος, Διευθύνων Σύμβουλος 

Λιανού Ευαγγελία, Μέλος Δ.Σ. 

    Κοντοπούλου Αγγελική,  Μέλος Δ.Σ. 

Χατζηανδρέου Λεονάρδος, Μέλος Δ.Σ. 

Δρ. Καλαντζής Πέτρος, Πρόεδρος 
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Προς τους Μετόχους της εταιρείας ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2021 και τις καταστάσεις αποτελεσμάτων, 
μεταβολών καθαρής θέσης και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με 
επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της 
εταιρείας ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021, τη χρηματοοικονομική της 
επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως 
ισχύει. 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

Οι επενδύσεις σε ακίνητα και λοιπά ενσώματα πάγια στοιχεία της εταιρείας ποσού ευρώ € 2.751.487 έχουν αποτιμηθεί στην 
αναπόσβεστη αξία. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη δυνατό να αποκτήσουμε επαρκή και κατάλληλα ελεγκτικά τεκμήρια προκειμένου 
να επαληθεύσουμε την αναπόσβεστη αξία και συνεπώς διατηρούμε επιφύλαξη για την ορθή αποτίμηση των εν λόγω περιουσιακών 
στοιχείων και τις ενδεχόμενες επιπτώσεις στα ίδια κεφάλαια ή και στα αποτελέσματα της κλειόμενης ή και της προηγούμενης χρήσης. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. 
Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον 
έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με 
τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 
στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του 
προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 
παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του 
Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να 
καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 
λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να 
συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να 
ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ 
’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι 
απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία 
περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που 
διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, 
όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 
αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση 
αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση 
και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη 
είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε 
ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 
σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει 
συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 
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• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών 
κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου της Εταιρείας. 
 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών 
εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  
 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με 
βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που 
μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 
συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή 
στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία 
της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 
λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των 
γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα 
με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά 
ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη 
διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ 
εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις 
του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που 
έληξε την 31/12/2021. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του 
Διοικητικού της Συμβουλίου εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που περιγράφεται στην παράγραφο Βάση για γνώμη με 
επιφύλαξη της έκθεσης ελέγχου. 

. 

 

Αθήνα, 29 Απριλίου 2022 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

Πελαγία Καζά 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 62591 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31/12/2021 
 

Τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ       

  Σημ. Ποσά Χρήσεως 2021 Ποσά Χρήσεως 2020 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια       

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 19.525,15 37.345,89 

Λοιπός εξοπλισμός 6.1 70.063,64 91.506,09 

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.1 11.303.385,48 11.181.270,00 

Έργα Υπό Εκτέλεση 6.1 126.012,87 216.273,67 

Σύνολο   11.518.987,14 11.526.395,65 

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα 6.1 0,03 224,49 

Σύνολο   0,03 224,49 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       

Δάνεια και απαιτήσεις 7.1 2.183.342,16 1.953.342,16 

Σύνολο   2.183.342,16 1.953.342,16 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   13.702.329,33 13.479.962,30 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές       

Εμπορικές απαιτήσεις 8.1 624.469,17 646.027,79 

Λοιπές απαιτήσεις 8.1 15.245,41 93,00 

Προπληρωμένα έξοδα 8.1 1.638,71 3.599,97 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 8.1 929.908,56 807.689,23 

Σύνολο κυκλοφορούντων   1.571.261,85 1.457.409,99 

Σύνολο ενεργητικού   15.273.591,18 14.937.372,29 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο 9.1 14.784.833,14 25.130.028,00 

Σύνολο   14.784.833,14 25.130.028,00 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 9.1 14.081,83 9.658,04 

Αποτελέσματα εις νέο 9.1 386.569,66 -10.340.771,07 

Σύνολο   400.651,49 -10.331.113,03 

Σύνολο καθαρής θέσης   15.185.484,63 14.798.914,97 

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 10 26.960,00 24.960,00 

Σύνολο   26.960,00 24.960,00 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Εμπορικές υποχρεώσεις   114,68 41.870,77 

Λοιποί φόροι και τέλη   16.934,15 16.726,19 

Λοιπές υποχρεώσεις   41.617,72 54.900,36 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   2.480,00 0,00 

Σύνολο   61.146,55 113.497,32 

Σύνολο υποχρεώσεων   88.106,55 138.457,32 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   15.273.591,18 14.937.372,29 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσης κατ΄ είδος - Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

  Σημ. Ποσά Χρήσεως 2021 Ποσά Χρήσεως 2020 

Τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ      

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11 989.186,68 977.094,43 

Αποσβέσεις 12 -133.645,84 -446.988,23 

Λοιπά έξοδα και ζημίες 12 -468.873,91 -703.555,49 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων  0,00 0,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη  0,00 4.288,36 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  386.666,93 -169.160,93 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 13 -97,27 -63,50 

Αποτέλεσμα προ φόρων  386.569,66 -169.224,43 

Φόροι εισοδήματος  0,00 0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   386.569,66 -169.224,43 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΗΣ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
 

Πίνακας μεταβολής Ιδίων Κεφαλαίων 

  Κεφάλαιο Αποθεματικά 
Αποτελέσματα 

εις νέο 
Καθαρή Θέση 

  € € € € 

Υπόλοιπο 1/1/2020 25.130.028,00 9.658,04 -10.171.546,64 14.968.139,40 

Αποτελέσματα χρήσης  0,00 0,00 -169.224,43 -169.224,43 

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 1/1/2021 25.130.028,00 9.658,04 -10.340.771,07 14.798.914,97 

Αποτελέσματα χρήσης  0,00 0,00 386.569,66 386.569,66 

Μείωση Κεφαλαίου / Συμψηφισμός Ζημιών -10.345.194,86 0,00 10.345.194,86 0,00 

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31/12/2021 14.784.833,14 9.658,04 390.993,45 15.185.484,63 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 
 

  

31/12/2021 31/12/2020 

Χρηματοροές από λειτουργικές δραστηριότητες     

Αποτέλεσμα προ φόρων 386.569,66 -169.224,43 

Πλέον ή μείον προσαρμογές για:     

Αποσβέσεις και απομειώσεις ενσώματων και άυλων πάγιων 133.645,84 446.988,23 

Χρεωστικοί και πιστωτικοί τόκοι (καθαρό ποσό) 97,27 63,50 

Λειτουργικό κέρδος προ μεταβολών του κεφαλαίου κίνησης 520.312,77 277.827,30 

Πλέον ή μείον μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης     

Μεταβολή απαιτήσεων -221.632,53 599.315,06 

Μεταβολή υποχρεώσεων -50.350,77 -12.270,87 

Μείον:     

Πληρωμές/εισπράξεις για/από χρεωστικούς&πιστωτικούς τόκους -97,27 -63,50 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α) 248.232,20 864.807,99 

      

Χρηματοροές από επενδυτικές δραστηριότητες     

Πληρωμές (εισπράξεις) για απόκτηση (πώληση) παγίων στοιχείων -126.012,87 -259.251,82 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β) -126.012,87 -259.251,82 

      

Χρηματοροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες     

Εισπράξεις (πληρωμές) από αύξηση (μείωση) κεφαλαίου 0,00 0,00 

Εισπράξεις (πληρωμές) από δάνεια 0,00 0,00 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ) 0,00 0,00 

      

Καθαρή αύξηση / (μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα (α) + (β) + (γ) 122.219,33 605.556,17 

      

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης περιόδου 807.689,23 202.133,06 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης περιόδου 929.908,56 807.689,23 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
της 31ης Δεκεμβρίου 2021 

 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη Εταιρεία 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2021 - 31.12.2021 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Δηλιγιάννη 59, 14562, Κηφισιά 

ε) Αριθμός ΓΕ.ΜΗ.: 379501000 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την κατάρτιση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία των μικρών οντοτήτων του Ν.4308/2014 διότι πληροί τα εξής κριτήρια: Σύνολο 

Ενεργητικού μεταξύ Ευρώ 350.000,00 και Ευρώ 20.000.000,00, Καθαρό ύψος κύκλου εργασιών μεταξύ Ευρώ 700.000,00 

και Ευρώ 40.000.000,00. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό νόμισμα της 

Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2. Λογιστικές Πολιτικές  

2.1 Παραδοχή συνέχισης της δραστηριότητας 

Το κεφάλαιο κίνησης της Εταιρείας την 31/12/2021 διαμορφώνεται θετικό και ανέρχεται σε €1.510.115,30 (2020:€ 1.343.912,67).  

Το  κτίριο Παλλάς Αθηνά λόγω της γεωγραφικής του  θέσης, της ποιότητας των εγκαταστάσεων του και των σταθερών συνεργασιών 

που διαθέτει με τους μισθωτές του αναμένεται να διατηρήσει την εμπορική του αξία και τις χρηματοροές που παράγει, ανεξαρτήτως 

των οικονομικών συνθηκών που διαμορφώνονται στην ευρύτερη αγορά ακινήτων στην Ελλάδα λόγω της οικονομικής ύφεσης που 

προκάλεσε η πανδημία COVID-19, η ενεργειακή κρίση και ο πόλεμος στην Ουκρανία.  

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία 

επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, 

υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς 

παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις 

εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των παγίων, τις συμμετοχές, την απομείωση των 

απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η εφαρμογή της. 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (εφεξής ΕΛΠ), όπως 

αυτά έχουν ενσωματωθεί στο Νόμο 4308/2014. Η Εταιρία με βάση τα ποσοτικά κριτήρια του νόμου 4308/2014 εντάσσεται στις μικρές 

οντότητες. Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους και με βάση την αρχή της 
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συνέχισης της δραστηριότητας η οποία έχει αξιολογηθεί για διάστημα τουλάχιστον 12 μηνών από την ημερομηνία έγκρισης των 

οικονομικών καταστάσεων.   

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες λογιστικές αρχές και 

μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα στοιχεία αυτά αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης 4%, που αντανακλά την 

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης, μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές 

(ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους παρακάτω συντελεστές απόσβεσης, 

που αντανακλούν την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους: 

α/α Περιγραφή Συντελεστής απόσβεσης 

(1) Μηχανολογικός εξοπλισμός 10% 

(2) Έξοδα πολυετούς απόσβεσης 20% 

(3) Λοιπός Εξοπλισμός  10% 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και 

μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Η απόσβεση των 

αύλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης γίνεται εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς 

συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική 

ζωή τους. 

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν μπορεί να 

προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις με συντελεστή απόσβεσης 10%, και 

μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία «Δάνεια και απαιτήσεις» και «Χρεωστικοί τίτλοι», επιμετρώνται στο 

κόστος κτήσης μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων περιουσιακών στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής 

αξίας και τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.4. Προκαταβολές, Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης. 

Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό 

κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

3.1.5. Λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα επιμετρώνται 

στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και ανακτήσιμης αξίας. 

3.1.6. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 

Δεν υφίστανται καθώς η εταιρεία δεν απασχολεί εργαζομένους. 
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3.1.7. Λοιπές προβλέψεις 

Στο έτος 2020 σχηματίστηκε πρόβλεψη επισφάλειας για είσπραξη απαίτησης ποσού Ευρώ 25.820,00. Το ποσό αφορά προκαταβολή 

σε προμηθευτή. 

3.1.8. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στα οφειλόμενά τους ποσά. 

3.1.9. Κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία 

Δεν υφίστανται. 

3.1.10. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά τον διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 

3.1.11. Φόροι εισοδήματος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος 

που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις. 

3.1.12. Έσοδα και έξοδα 

Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που 

συνδέονται με την κυριότητά τους, (β) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή 

μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της 

συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή 

υπηρεσιών επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης. Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του 

δουλευμένου. Tα μερίσματα ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων, αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν 

εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών 

συμβατικών όρων. 

Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

3.1.13. Συναλλαγές σε ξένο νόμισμα 

Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο οποίο καταρτίζονται οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε 

περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με την ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β)  

τα μη νομισματικά στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, μετατρέπονται με την ισοτιμία 

της αρχικής αναγνώρισης. Oι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη 

μετατροπή τους με ισοτιμία διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη 

προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. 

3.1.14. Αναταξινομήσεις κονδυλίων 

Έχουν πραγματοποιηθεί αναταξινομήσεις κονδυλίων στις συγκριτικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις και στις αντίστοιχες 

σημειώσεις, προκειμένου αυτές να καταστούν συγκρίσιμες με τον τρόπο παρουσίασης των αντίστοιχων κονδυλίων στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της κλειόμενης χρήσης. Οι εν λόγω αναταξινομήσεις δεν είχαν καμία επίδραση στα ίδια κεφάλαια 

ή στην κατάσταση αποτελεσμάτων της Εταιρείας.   
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3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων 

περιόδων 

Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά με τη διόρθωση: 

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της καθαρής θέσης, για την σωρευτική επίδραση της 

μεταβολής κατά την έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας περιόδου, και 

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των λογιστικών μεγεθών της συγκριτικής περιόδου. 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν 

αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου για να εκπληρώσει την 

υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την 

παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού. 
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6. Πληροφορίες σχετικά με μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

6.1. Eνσώματα και άυλα πάγια 

 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων, άυλων και βιολογικών παγίων περιόδου 2021 

  Εδαφικές εκτάσεις 
Κτίρια- 

Εγκταστάσεις  

Μηχανήματα και 
μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 
εξοπλισμός 

Έργα Υπό 
Εκτέλεση 

Έξοδα 
πολυετούς 
απόσβεσης 

ΣΥΝΟΛΟ 

  € € € € € € € 

Κόστος κτήσης               

Υπόλοιπο 01.01.2021 10.037.732,31 15.118.780,04 3.362.202,21 386.016,61 216.273,67 2.027.059,58 31.148.064,42 

Προσθήκες 0,00 216.273,67 0,00 0,00 126.012,87 0,00 342.286,54 

Μειώσεις 0,00 0,00 0,00 0,00 -216.273,67 0,00 -216.273,67 

Υπόλοιπο 31.12.2021 10.037.732,31 15.335.053,71 3.362.202,21 386.016,61 126.012,87 2.027.059,58 31.274.077,29 

Αποσβέσεις                

Σωρευμένες  01.01.2021 0,00 13.975.242,35 3.324.856,32 294.510,52 0,00 2.026.835,09 19.621.444,28 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 94.158,19 17.820,74 21.442,45 0,00 224,46 133.645,84 

Μειώσεις αποσβεσμένων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2021 0,00 14.069.400,54 3.342.677,06 315.952,97 0,00 2.027.059,55 19.755.090,12 

Απομειώσεις               

Σωρευμένες  01.01.2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λογιστική αξία 31.12.2020 10.037.732,31 1.143.537,69 37.345,89 91.506,09 216.273,67 224,49 11.526.620,14 

Λογιστική αξία 31.12.2021 10.037.732,31 1.265.653,17 19.525,15 70.063,64 126.012,87 0,03 11.518.987,17 
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Πίνακας μεταβολών ενσώματων, άυλων και βιολογικών παγίων περιόδου 2020 

  Εδαφικές εκτάσεις 
Κτίρια- 

Εγκταστάσεις  

Μηχανήματα και 
μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 
εξοπλισμός 

Έργα Υπό 
Εκτέλεση 

Έξοδα πολυετούς 
απόσβεσης 

ΣΥΝΟΛΟ 

  € € € € € € € 
Κόστος κτήσης               
Υπόλοιπο 01.01.2020 10.037.732,31 15.118.780,04 3.362.202,21 343.038,46 0,00 2.027.059,58 30.888.812,60 
Προσθήκες 0,00 0,00 0,00 42.978,15 216.273,67 0,00 259.251,82 
Μειώσεις 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2020 10.037.732,31 15.118.780,04 3.362.202,21 386.016,61 216.273,67 2.027.059,58 31.148.064,42 

Αποσβέσεις                
Σωρευμένες  01.01.2020 0,00 13.576.518,28 3.305.170,65 267.010,28 0,00 2.025.756,84 19.174.456,05 
Αποσβέσεις περιόδου 0,00 398.724,07 19.685,67 27.500,24 0,00 1.078,25 446.988,23 
Μειώσεις αποσβεσμένων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2020 0,00 13.975.242,35 3.324.856,32 294.510,52 0,00 2.026.835,09 19.621.444,28 

Απομειώσεις               
Σωρευμένες  01.01.2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λογιστική αξία 31.12.2019 10.037.732,31 1.542.261,76 57.031,56 76.028,18 0,00 1.302,74 11.714.356,55 

Λογιστική αξία 31.12.2020 10.037.732,31 1.143.537,69 37.345,89 91.506,09 216.273,67 224,49 11.526.620,14 

 

Δεν υφίστανται εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας (παρ. 13 άρθρου 29). 

Οι προσθήκες Κτιρίων- Εγκαταστάσεων που πραγματοποιήθηκαν το 2021 αφορούν την ολοκλήρωση της 1ης φάσης του Έργου εγκατάστασης συστήματος αντλίας θερμότητας στο κτίριο 

«ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ». Τα έργα υπό εκτέλεση ποσού Ευρώ 126.012,87 αφορούν την 2η φάση του έργου για την εγκατάσταση συστήματος αντλίας θερμότητας στο κτίριο «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ». 
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7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

7.1 Δάνεια και απαιτήσεις 

Δάνεια και απαιτήσεις 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Προκαταβολές Φόρων  13.018,16 13.018,16 

Δοσμένες Εγγυήσεις 40.000,00 40.000,00 

Απαιτήσεις από δάνεια 830.000,00 0,00 

Μακροπρόθεσμο μέρος απαίτησης από πώληση κτιρίου 
“Κωστής" 

1.300.000,00 1.900.000,00 

Λοιπές Απαιτήσεις 324,00 324,00 

Σύνολα 2.183.342,16 1.953.342,16 

 

Η Γενική συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας, τον Ιούλιο 2021, αποφάσισε την διεύρυνση του καταστατικού σκοπού της 

Εταιρείας με την προσθήκη της δυνατότητας απόκτησης απαιτήσεων από δάνεια και πιστώσεις.  Κατόπιν της απόφασης αυτής τον 

Νοέμβριο 2021 η Εταιρεία προέβη σε αγορά απαίτησης από δανειακή σύμβαση βάσει των διατάξεων του ν.4354/2015 ποσού Ευρώ 

830.000,00.  

 

8. Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

8.1 Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Ενοίκια Εισπρακτέα 24.469,17 46.027,79 

Βραχυπρόθεσμο μέρος απαίτησης από πώληση κτιρίου 
"Κωστής" 

600.000,00 600.000,00 

Προκαταβολές σε Προμηθευτές 41.065,41 25.913,00 

Προπληρωμένα έξοδα 1.638,71 3.599,97 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 929.908,56 807.689,23 

Σύνολο Χρηματοοικονομικών στοιχείων και 
προκαταβολών 

1.597.081,85 1.483.229,99 

Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις -25.820,00 -25.820,00 

Σύνολο 1.571.261,85 1.457.409,99 

 

Στο έτος 2020 σχηματίστηκε πρόβλεψη επισφάλειας για είσπραξη απαίτησης ποσού Ευρώ 25.820,00. Το ποσό αφορά προκαταβολή 

σε προμηθευτή. 

9. Καθαρή θέση 

9.1 Κεφάλαιο  

Η Γενική συνέλευση των μετόχων, τον Ιούλιο 2021 με σκοπό την εξυγίανση της καθαρής θέσης της Εταιρείας, αποφάσισε την μείωση 

του μετοχικού κεφαλαίου με σκοπό την δημιουργία ειδικού αποθεματικού για τον συμψηφισμό σωρευμένων ζημιών Ευρώ 

10.345.194,86. Μετά την απόφαση αυτή το συνολικό ΜΚ της εταιρείας ανέρχεται σε € 14.784.833,14 διαιρούμενο σε 598.334 

ονομαστικές μετοχές, αξίας € 24.71 έκαστη. Μοναδικός Μέτοχος είναι το Κοινωφελές Ίδρυμα Ιωάννη Σ. Λάτση  με έδρα στο Vaduz, 

Liechtenstein και ποσοστό συμμετοχής 100%. 
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10. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Ληφθείσες Εγγυήσεις 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Unisea Shipping LTD 24.960,00 24.960,00 

Say Hotel 2.000,00 0,00 

 

11. Κύκλος εργασιών  

Κύκλος εργασιών ανά μισθωτή 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

    

Τράπεζα Eurobank Ergasias AE 363.748,08 363.748,08 

Latsco Marine Management INC (L.M.M.) 232.096,00 228.096,00 

Marla Tankers Shipmanagement Inc 28.800,00 28.800,00 

Marla Dry Bulk Shipmanagement Inc 28.800,00 28.800,00 

Latsco LNG Marine Management INC 26.460,00 26.460,00 

Marla Brokers LTD 8.400,00 8.400,00 

Unisea Shipping LTD 194.220,00 193.515,00 

SETE Technical Services SA 53.228,40 79.367,59 

Say Hotel 9.000,00 0,00 

Latsco Family Office Services Greece ΜΑΕ 31.114,20 4.975,00 

Λοιποί 13.320,00 14.932,76 

Σύνολο 989.186,68 977.094,43 

 

12. Έξοδα και ζημιές 

 

Λοιπά έξοδα και ζημίες 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Αποσβέσεις 133.645,84 446.988,23 

Κοινόχρηστες Δαπάνες (Κόστος προσωπικού) 260.881,67 474.478,57 

Ασφάλιστρα 35.369,93 33.837,97 

Φόροι Ακίνητης Περιουσίας 109.699,35 109.721,99 

Επισκευές & Συντηρήσεις 26.518,03 22.363,91 

Λοιπά έξοδα 35.404,93 36.333,05 

Έξοδα Αύξησης Κεφαλαίου 1.000,00 1.000,00 

Επισφαλείς Απαιτήσεις 0,00 25.820,00 

Σύνολο 602.519,75 1.150.543,72 

 

13. Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Λοιπά έξοδα Τραπεζών 97,27 63,50 

Σύνολο 97,27 63,50 

 

14. Ανέλεγκτες φορολογικές χρήσεις 

Οι ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις της εταιρείας είναι οι χρήσεις 2016-2020. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των 

χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά και υπάρχει το ενδεχόμενο υποβολής πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων κατά τον 

χρόνο που θα ελεγχθούν και θα οριστικοποιηθούν. Σημειώνεται ότι την 31 Δεκεμβρίου 2021 παραγράφηκαν οι χρήσεις έως την 31 

Δεκεμβρίου 2015 σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ.1 άρθρου 36 Ν.4174/2013 με τις εξαιρέσεις που προβλέπονται από την κείμενη 

νομοθεσία για παράταση του δικαιώματος της Φορολογικής Διοίκησης για έκδοση πράξης διοικητικού, εκτιμώμενου ή διορθωτικού 

προσδιορισμού φόρου σε συγκεκριμένες περιπτώσεις. 
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Για τον φορολογικό έλεγχο της χρήσης 2021, η εταιρεία έχει υπαχθεί στον φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 

που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρ. 65α παρ. 1 του Ν. 4174/2013. Ο εν λόγω φορολογικός έλεγχος βρίσκεται σε εξέλιξη 

και το σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό αναμένεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των Οικονομικών Καταστάσεων της χρήσης 

2021.  

Σε περίπτωση που κατά την ολοκλήρωση των φορολογικών ελέγχων προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις εκτιμάται 

ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις Οικονομικές Καταστάσεις. 

15 Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις (ενδεχόμενες υποχρεώσεις) εκτός ισολογισμού 

(παρ. 16 άρθρου 29) 

Δεν υφίστανται. 

16. Μέσος όρος προσωπικού (παρ. 23α άρθρου 29)

Η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. 

17. Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου (παρ. 25 άρθρου 29).

Δεν υφίστανται. 

Κηφισιά, 29 Απριλίου 2022 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

Δρ. ΠΕΤΡΟΣ ΚΑΛΑΝΤΖΗΣ  ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΑΦΕΝΤΟΥΛΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΒΕΝΙΕΡΗΣ 

ΑΡ. ΔΙΑΒ.  ΑΤ 5135333 Α.Δ.Τ. ΑΚ-031232 Α.Δ.Τ. ΑΗ-618011 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ « ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ 
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» ΚΑΙ ΔΙΑΚΡΙΤΙΚΟ ΤΙΤΛΟ «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.», ΜΕ 
ΑΡΙΘΜΟ Γ.Ε.ΜΗ. 379501000 ΕΠΙ ΤΩΝ ΕΤΗΣΙΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ 1/1/2021 – 31/12/2021. 
 

Προς 

Την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων 

Σας θέτουμε υπόψη σας για έγκριση τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» («Εταιρεία») για την χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2021, οι οποίες έχουν συνταχθεί βάσει των 

Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων (Ε.Λ.Π.) και τις διατάξεις του Ν.4308/2014 και σας παραθέτουμε την έκθεση διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου η οποία συντάχθηκε σύμφωνα με το καταστατικό της Εταιρείας και το άρθρο 150, του ν. 4548/2018. 

Η ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. είναι κτηματική Εταιρεία με σκοπό την απόκτηση, κατασκευή και εκμετάλλευση πάσης 

φύσεως ακινήτων. Τα έσοδα της Εταιρείας προέρχονται από την εκμίσθωση ακινήτων και ειδικότερα ως προς τη χρήση που έληξε 

στις 31/12/2021 από την εκμίσθωση του Κτιρίου Παλλάς Αθηνά στο Κεφαλάρι, Κηφισιά.  

Στρατηγικές προτεραιότητες και οικονομικά δεδομένα  

Στρατηγικός στόχος της Εταιρείας είναι η αποτελεσματική αξιοποίηση της ακίνητης περιουσίας της προς όφελος του μοναδικού 

μετόχου της, του «Κοινωφελές Ίδρυμα Ιωάννη Σ. Λάτση», και κατ’ επέκταση η συμβολή της, άμεσα ή έμμεσα, στην προαγωγή των 

κοινωφελών δράσεων του Ιδρύματος στην Ελλάδα και στο εξωτερικό. Ο βασικός αυτός στόχος επιδιώκεται και επιτυγχάνεται με 

απόλυτο σεβασμό στους εργαζομένους,  μισθωτές, προμηθευτές και λοιπούς συνεργάτες και με ιδιαίτερη ευαισθησία αναφορικά με 

την προστασία του περιβάλλοντος και τη βιώσιμη ανάπτυξη.  

Η Διοίκηση της Εταιρείας ασκείται από το πενταμελές Διοικητικό Συμβούλιο της που συνεδριάζει σε τακτά χρονικά διαστήματα και 

λαμβάνει όλες τις σχετικές αποφάσεις. 

Η Εταιρεία εμφάνιζε σταθερές οικονομικές επιδόσεις στα βασικά της οικονομικά μεγέθη τα τελευταία έτη παρά την γενικότερη 

οικονομική κρίση.  

Το 2021 εμφάνισε οριακή αύξηση στον κύκλο εργασιών της κατά 1%,  συγκεκριμένα  ο κύκλος εργασιών αυξήθηκε από Ευρώ 

977.054,43 το 2020 σε Ευρώ 989.186,68 το 2021.   

Τα κέρδη χρήσης 2021 ανήλθαν σε  Ευρώ 386.569,66 έναντι ζημιών Ευρώ 169.224,43 το 2020. Η βελτίωση του αποτελέσματος κατά 

Ευρώ 555.794,09 οφείλεται σε δύο αιτίες. Πρώτον, μειώθηκαν οι αποσβέσεις καθώς εντός του 2020 αποσβέστηκε λογιστικά μεγάλο 

τμήμα του κόστους του κτιρίου ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ και δεύτερον, περιορίστηκε σημαντικά το ύψος των κοινοχρήστων δαπανών που 

επιβάρυνε την Εταιρεία. 

Η εταιρεία χρηματοδοτείται από ίδια κεφάλαια.   

Η Γενική Συνέλευση των μετόχων, τον Ιούλιο 2021 με σκοπό την εξυγίανση της καθαρής θέσης της Εταιρείας, αποφάσισε την μείωση 

του μετοχικού κεφαλαίου και  την δημιουργία ειδικού αποθεματικού για τον συμψηφισμό σωρευμένων ζημιών Ευρώ 10.345.194,86. 

Μετά την απόφαση αυτή το μετοχικό κεφάλαιο της μειώθηκε από Ευρώ 25.130.028,00 σε  Ευρώ 14.784.833,14. 

Η Γενική συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας, τον Ιούλιο 2021, αποφάσισε την διεύρυνση του καταστατικού σκοπού της Εταιρείας 

με την προσθήκη της δυνατότητας απόκτησης απαιτήσεων από δάνεια και πιστώσεις.  Κατόπιν της απόφασης αυτής τον Νοέμβριο 

2021 η Εταιρεία προέβη σε αγορά απαίτησης από δανειακή σύμβαση βάσει των διατάξεων του ν.4354/2015. Για την απόκτηση της 

απαίτησης αυτής η Εταιρεία πλήρωσε ποσό Ευρώ 830.000,00 που εμφανίζεται στα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του 

Ισολογισμού.   

Τα κέρδη προ φόρων, τόκων και αποσβέσεων (EBITDA) διαμορφώθηκαν σε Ευρώ 520.312,77 το 2021 παρουσιάζοντας  αύξηση κατά 

Ευρώ 242.485,47 σε σχέση με το 2020. Η διαφορά αυτή οφείλεται κυρίως στο γεγονός ότι κατά τη χρήση 2021, περιορίστηκε 

σημαντικά το ποσό κοινοχρήστων δαπανών που επιβάρυνε την Εταιρεία.  
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Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα ανήλθαν σε Ευρώ 929.908,56 στις 31/12/2021 έναντι ποσού Ευρώ 807.689,23 στις 

31/12/2020. Το Νοέμβριο 2021 εισπράχθηκε δόση από την πώληση του κτιρίου ΚΩΣΤΗΣ Ευρώ 600.000,00 και πληρώθηκε ποσό Ευρώ 

830.000,00 για αγορά απαίτησης από δάνεια. Τα ενσώματα πάγια στοιχεία το 2021 ανήλθαν σε Ευρώ 11.518.987,14 έναντι των Ευρώ 

11.526.395,65  το 2020, ενώ τα άυλα πάγια στοιχεία ανήλθαν σε Ευρώ 0,03 έναντι των Ευρώ 224,49 το 2020.  Οι επενδύσεις του 2021 

σε πάγια ανά κατηγορία αφορούν: Εδαφικές εκτάσεις Ευρώ 10.037.732,31, Κτίρια και εγκαταστάσεις Ευρώ 1.265.653,17, 

Μηχανήματα και μηχανολογικός εξοπλισμός Ευρώ 19.525,15, λοιπός εξοπλισμός Ευρώ 70.063,64. Πάγια στοιχεία υπό κατασκευή 

Ευρώ 126.012,87 (εγκατάσταση συστήματος αντλίας θερμότητας). 

Το  κτίριο Παλλάς Αθηνά λόγω της γεωγραφικής του  θέσης, της ποιότητας των εγκαταστάσεων του και των σταθερών συνεργασιών 

που διαθέτει με τους μισθωτές του αναμένεται να διατηρήσει την εμπορική του αξία καθώς και τις χρηματοροές που παράγει, 

ανεξαρτήτως των οικονομικών συνθηκών που διαμορφώνονται στην ευρύτερη αγορά ακινήτων στην Ελλάδα και ειδικότερα εν όψει 

της οικονομικής ύφεσης που έχει προκαλέσει η πανδημία COVID-19, η ενεργειακή κρίση και ο πόλεμος στην Ουκρανία. 

Γενικές Αρχές Λειτουργίας 

Η Εταιρεία λειτουργεί  μέσα στο κανονιστικό πλαίσιο που ορίζει η νομοθεσία και ισχύει γενικά για τις επιχειρήσεις και ειδικότερα για 

τον κλάδο της. 

Ενδεχόμενες τροποποιήσεις του ρυθμιστικού και νομοθετικού πλαισίου ενδέχεται να έχουν επίπτωση στη λειτουργία της Εταιρείας. 

Δεν υπάρχουν ιδιαίτεροι κίνδυνοι για τον κλάδο πέρα από αυτούς που ισχύουν για το σύνολο της αγοράς. 

Η Εταιρεία  χαρακτηρίζεται από υψηλή αξιοπιστία τόσο έναντι των πιστωτών, όσο και έναντι των προμηθευτών και μισθωτών της. 

Επίσης, η Εταιρεία δεν έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου.  Οι πελάτες βάσει των υφιστάμενων συμφωνητικών 

μίσθωσης, κατά κύριο λόγο προκαταβάλουν το ποσό των μισθωμάτων.   

Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις υποχρεώσεις της απέναντι στο περιβάλλον και την ανάγκη συνεχούς βελτίωσης των περιβαλλοντικών 

επιδόσεών της, έτσι ώστε να επιτυγχάνει μια ισορροπημένη οικονομική ανάπτυξη σε αρμονία με την προστασία του περιβάλλοντος. 

Η Εταιρεία δεν επιβαρύνει το περιβάλλον με τη δραστηριότητά της ως Εταιρεία εκμετάλλευσης ακινήτων. Η Εταιρεία τηρεί την 

περιβαλλοντική νομοθεσία.  

Η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. Για το κτίριο Παλλάς Αθηνά έχει οριστεί διαχειριστής κοινοχρήστων δαπανών ο οποίος 

απασχολεί το απαραίτητο προσωπικό για την εξυπηρέτηση των λειτουργικών αναγκών του κτιρίου. Επιπλέον η Εταιρεία διαθέτει 

οργανωμένο δίκτυο συνεργατών για την εξυπηρέτηση των λοιπών λειτουργικών  αναγκών της. 

Χρηματοοικονομικοί Δείκτες Επιδόσεων («ΧΔΕ») : 

-Διαρκή Κεφάλαια/ Πάγια: 1,28 το 2021 και έναντι 2,18 το 2020. Η διαφορά οφείλεται στην μείωση του μετοχικού κεφαλαίου από 

Ευρώ 25.130.028,00 σε  Ευρώ 14.784.833,14.   

-Κυκλοφορούν Ενεργητικό/Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις: 25,70 το 2021 έναντι 12,84 το 2020. Η διαφορά οφείλεται κυρίως στην  

μείωση των οφειλόμενων υπολοίπων σε προμηθευτές σε Ευρώ 114,68 το 2021 από Ευρώ  41.870,77 το 2020.  

-Καθαρό Περιθώριο Κέρδους (Καθαρά κέρδη μετά φόρους / Πωλήσεις): 39% το 2021 έναντι -17% το 2020. Η βελτίωση του περιθωρίου 

κέρδους οφείλεται κυρίως στη μείωση των αποσβέσεων και των κοινόχρηστων εξόδων, όπως αναφέρθηκε παραπάνω. 

-Ίδια κεφάλαια / Σύνολο υποχρεώσεων: 172,35 το 2021 έναντι 106,8 το 2020. Η διαφορά οφείλεται στη μείωση των υποχρεώσεων 

της εταιρείας σε Ευρώ 88.106,55 το 2021 από Ευρώ 138.457,32 το 2020 και στην αύξηση της Καθαρής Θέσης σε Ευρώ 15.185.484,63 

το 2021 από 14.798.914,97  το 2020. 

Η Εταιρεία δεν παρακολουθεί Μη Χρηματοοικονομικούς Δείκτες Επιδόσεων. 

Η Εταιρεία επιλέγει ΧΔΕ ανάλογα με τις ανάγκες της. Οι παραπάνω ΧΔΕ κρίνονται ως οι σημαντικότεροι, είναι ευρέως διαδεδομένοι 

και τα στοιχεία για την εξαγωγή τους προκύπτουν από τις Χρηματοοικονομικές της Καταστάσεις. 



ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
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Η Εταιρεία δεν πραγματοποίησε δαπάνες ή επενδύσεις στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης. 

Η Εταιρεία δεν απέκτησε ίδιες μετοχές κατά την διάρκεια της χρήσης. 

Η Εταιρεία δεν διατηρεί υποκαταστήματα.  

Κηφισιά, 29/04/2022 

Μετά τιμής, 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Αφεντούλης Δημήτριος, Διευθύνων Σύμβουλος 

Λιανού Ευαγγελία, Μέλος Δ.Σ. 

    Κοντοπούλου Αγγελική,  Μέλος Δ.Σ. 

Χατζηανδρέου Λεονάρδος, Μέλος Δ.Σ. 

Δρ. Καλαντζής Πέτρος, Πρόεδρος 
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Προς τους Μετόχους της εταιρείας ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2021 και τις καταστάσεις αποτελεσμάτων, 
μεταβολών καθαρής θέσης και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με 
επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της 
εταιρείας ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021, τη χρηματοοικονομική της 
επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως 
ισχύει. 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

Οι επενδύσεις σε ακίνητα και λοιπά ενσώματα πάγια στοιχεία της εταιρείας ποσού ευρώ € 2.751.487 έχουν αποτιμηθεί στην 
αναπόσβεστη αξία. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη δυνατό να αποκτήσουμε επαρκή και κατάλληλα ελεγκτικά τεκμήρια προκειμένου 
να επαληθεύσουμε την αναπόσβεστη αξία και συνεπώς διατηρούμε επιφύλαξη για την ορθή αποτίμηση των εν λόγω περιουσιακών 
στοιχείων και τις ενδεχόμενες επιπτώσεις στα ίδια κεφάλαια ή και στα αποτελέσματα της κλειόμενης ή και της προηγούμενης χρήσης. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. 
Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον 
έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με 
τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 
στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του 
προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 
παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του 
Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να 
καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 
λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να 
συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να 
ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ 
’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι 
απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία 
περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που 
διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, 
όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 
αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση 
αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση 
και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη 
είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε 
ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 
σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει 
συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 
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• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών 
κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου της Εταιρείας. 
 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών 
εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  
 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με 
βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που 
μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 
συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή 
στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία 
της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 
λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των 
γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα 
με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά 
ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη 
διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ 
εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις 
του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που 
έληξε την 31/12/2021. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του 
Διοικητικού της Συμβουλίου εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που περιγράφεται στην παράγραφο Βάση για γνώμη με 
επιφύλαξη της έκθεσης ελέγχου. 

. 

 

Αθήνα, 29 Απριλίου 2022 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

Πελαγία Καζά 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 62591 

 



ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31/12/2021 
 

Τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ       

  Σημ. Ποσά Χρήσεως 2021 Ποσά Χρήσεως 2020 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια       

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 19.525,15 37.345,89 

Λοιπός εξοπλισμός 6.1 70.063,64 91.506,09 

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.1 11.303.385,48 11.181.270,00 

Έργα Υπό Εκτέλεση 6.1 126.012,87 216.273,67 

Σύνολο   11.518.987,14 11.526.395,65 

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα 6.1 0,03 224,49 

Σύνολο   0,03 224,49 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       

Δάνεια και απαιτήσεις 7.1 2.183.342,16 1.953.342,16 

Σύνολο   2.183.342,16 1.953.342,16 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   13.702.329,33 13.479.962,30 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές       

Εμπορικές απαιτήσεις 8.1 624.469,17 646.027,79 

Λοιπές απαιτήσεις 8.1 15.245,41 93,00 

Προπληρωμένα έξοδα 8.1 1.638,71 3.599,97 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 8.1 929.908,56 807.689,23 

Σύνολο κυκλοφορούντων   1.571.261,85 1.457.409,99 

Σύνολο ενεργητικού   15.273.591,18 14.937.372,29 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο 9.1 14.784.833,14 25.130.028,00 

Σύνολο   14.784.833,14 25.130.028,00 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 9.1 14.081,83 9.658,04 

Αποτελέσματα εις νέο 9.1 386.569,66 -10.340.771,07 

Σύνολο   400.651,49 -10.331.113,03 

Σύνολο καθαρής θέσης   15.185.484,63 14.798.914,97 

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 10 26.960,00 24.960,00 

Σύνολο   26.960,00 24.960,00 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Εμπορικές υποχρεώσεις   114,68 41.870,77 

Λοιποί φόροι και τέλη   16.934,15 16.726,19 

Λοιπές υποχρεώσεις   41.617,72 54.900,36 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   2.480,00 0,00 

Σύνολο   61.146,55 113.497,32 

Σύνολο υποχρεώσεων   88.106,55 138.457,32 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   15.273.591,18 14.937.372,29 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσης κατ΄ είδος - Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

  Σημ. Ποσά Χρήσεως 2021 Ποσά Χρήσεως 2020 

Τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ      

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11 989.186,68 977.094,43 

Αποσβέσεις 12 -133.645,84 -446.988,23 

Λοιπά έξοδα και ζημίες 12 -468.873,91 -703.555,49 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων  0,00 0,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη  0,00 4.288,36 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  386.666,93 -169.160,93 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 13 -97,27 -63,50 

Αποτέλεσμα προ φόρων  386.569,66 -169.224,43 

Φόροι εισοδήματος  0,00 0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   386.569,66 -169.224,43 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΗΣ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
 

Πίνακας μεταβολής Ιδίων Κεφαλαίων 

  Κεφάλαιο Αποθεματικά 
Αποτελέσματα 

εις νέο 
Καθαρή Θέση 

  € € € € 

Υπόλοιπο 1/1/2020 25.130.028,00 9.658,04 -10.171.546,64 14.968.139,40 

Αποτελέσματα χρήσης  0,00 0,00 -169.224,43 -169.224,43 

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 1/1/2021 25.130.028,00 9.658,04 -10.340.771,07 14.798.914,97 

Αποτελέσματα χρήσης  0,00 0,00 386.569,66 386.569,66 

Μείωση Κεφαλαίου / Συμψηφισμός Ζημιών -10.345.194,86 0,00 10.345.194,86 0,00 

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31/12/2021 14.784.833,14 9.658,04 390.993,45 15.185.484,63 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 
 

  

31/12/2021 31/12/2020 

Χρηματοροές από λειτουργικές δραστηριότητες     

Αποτέλεσμα προ φόρων 386.569,66 -169.224,43 

Πλέον ή μείον προσαρμογές για:     

Αποσβέσεις και απομειώσεις ενσώματων και άυλων πάγιων 133.645,84 446.988,23 

Χρεωστικοί και πιστωτικοί τόκοι (καθαρό ποσό) 97,27 63,50 

Λειτουργικό κέρδος προ μεταβολών του κεφαλαίου κίνησης 520.312,77 277.827,30 

Πλέον ή μείον μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης     

Μεταβολή απαιτήσεων -221.632,53 599.315,06 

Μεταβολή υποχρεώσεων -50.350,77 -12.270,87 

Μείον:     

Πληρωμές/εισπράξεις για/από χρεωστικούς&πιστωτικούς τόκους -97,27 -63,50 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α) 248.232,20 864.807,99 

      

Χρηματοροές από επενδυτικές δραστηριότητες     

Πληρωμές (εισπράξεις) για απόκτηση (πώληση) παγίων στοιχείων -126.012,87 -259.251,82 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β) -126.012,87 -259.251,82 

      

Χρηματοροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες     

Εισπράξεις (πληρωμές) από αύξηση (μείωση) κεφαλαίου 0,00 0,00 

Εισπράξεις (πληρωμές) από δάνεια 0,00 0,00 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ) 0,00 0,00 

      

Καθαρή αύξηση / (μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα (α) + (β) + (γ) 122.219,33 605.556,17 

      

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης περιόδου 807.689,23 202.133,06 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης περιόδου 929.908,56 807.689,23 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
της 31ης Δεκεμβρίου 2021 

 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη Εταιρεία 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2021 - 31.12.2021 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Δηλιγιάννη 59, 14562, Κηφισιά 

ε) Αριθμός ΓΕ.ΜΗ.: 379501000 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την κατάρτιση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία των μικρών οντοτήτων του Ν.4308/2014 διότι πληροί τα εξής κριτήρια: Σύνολο 

Ενεργητικού μεταξύ Ευρώ 350.000,00 και Ευρώ 20.000.000,00, Καθαρό ύψος κύκλου εργασιών μεταξύ Ευρώ 700.000,00 

και Ευρώ 40.000.000,00. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό νόμισμα της 

Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2. Λογιστικές Πολιτικές  

2.1 Παραδοχή συνέχισης της δραστηριότητας 

Το κεφάλαιο κίνησης της Εταιρείας την 31/12/2021 διαμορφώνεται θετικό και ανέρχεται σε €1.510.115,30 (2020:€ 1.343.912,67).  

Το  κτίριο Παλλάς Αθηνά λόγω της γεωγραφικής του  θέσης, της ποιότητας των εγκαταστάσεων του και των σταθερών συνεργασιών 

που διαθέτει με τους μισθωτές του αναμένεται να διατηρήσει την εμπορική του αξία και τις χρηματοροές που παράγει, ανεξαρτήτως 

των οικονομικών συνθηκών που διαμορφώνονται στην ευρύτερη αγορά ακινήτων στην Ελλάδα λόγω της οικονομικής ύφεσης που 

προκάλεσε η πανδημία COVID-19, η ενεργειακή κρίση και ο πόλεμος στην Ουκρανία.  

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία 

επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, 

υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς 

παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις 

εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των παγίων, τις συμμετοχές, την απομείωση των 

απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η εφαρμογή της. 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (εφεξής ΕΛΠ), όπως 

αυτά έχουν ενσωματωθεί στο Νόμο 4308/2014. Η Εταιρία με βάση τα ποσοτικά κριτήρια του νόμου 4308/2014 εντάσσεται στις μικρές 

οντότητες. Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους και με βάση την αρχή της 
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συνέχισης της δραστηριότητας η οποία έχει αξιολογηθεί για διάστημα τουλάχιστον 12 μηνών από την ημερομηνία έγκρισης των 

οικονομικών καταστάσεων.   

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες λογιστικές αρχές και 

μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα στοιχεία αυτά αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης 4%, που αντανακλά την 

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης, μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές 

(ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους παρακάτω συντελεστές απόσβεσης, 

που αντανακλούν την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους: 

α/α Περιγραφή Συντελεστής απόσβεσης 

(1) Μηχανολογικός εξοπλισμός 10% 

(2) Έξοδα πολυετούς απόσβεσης 20% 

(3) Λοιπός Εξοπλισμός  10% 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και 

μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Η απόσβεση των 

αύλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης γίνεται εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς 

συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική 

ζωή τους. 

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν μπορεί να 

προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις με συντελεστή απόσβεσης 10%, και 

μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία «Δάνεια και απαιτήσεις» και «Χρεωστικοί τίτλοι», επιμετρώνται στο 

κόστος κτήσης μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων περιουσιακών στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής 

αξίας και τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.4. Προκαταβολές, Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης. 

Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό 

κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

3.1.5. Λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα επιμετρώνται 

στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και ανακτήσιμης αξίας. 

3.1.6. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 

Δεν υφίστανται καθώς η εταιρεία δεν απασχολεί εργαζομένους. 
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3.1.7. Λοιπές προβλέψεις 

Στο έτος 2020 σχηματίστηκε πρόβλεψη επισφάλειας για είσπραξη απαίτησης ποσού Ευρώ 25.820,00. Το ποσό αφορά προκαταβολή 

σε προμηθευτή. 

3.1.8. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στα οφειλόμενά τους ποσά. 

3.1.9. Κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία 

Δεν υφίστανται. 

3.1.10. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά τον διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 

3.1.11. Φόροι εισοδήματος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος 

που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις. 

3.1.12. Έσοδα και έξοδα 

Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που 

συνδέονται με την κυριότητά τους, (β) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή 

μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της 

συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή 

υπηρεσιών επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης. Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του 

δουλευμένου. Tα μερίσματα ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων, αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν 

εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών 

συμβατικών όρων. 

Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

3.1.13. Συναλλαγές σε ξένο νόμισμα 

Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο οποίο καταρτίζονται οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε 

περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με την ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β)  

τα μη νομισματικά στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, μετατρέπονται με την ισοτιμία 

της αρχικής αναγνώρισης. Oι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη 

μετατροπή τους με ισοτιμία διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη 

προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. 

3.1.14. Αναταξινομήσεις κονδυλίων 

Έχουν πραγματοποιηθεί αναταξινομήσεις κονδυλίων στις συγκριτικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις και στις αντίστοιχες 

σημειώσεις, προκειμένου αυτές να καταστούν συγκρίσιμες με τον τρόπο παρουσίασης των αντίστοιχων κονδυλίων στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της κλειόμενης χρήσης. Οι εν λόγω αναταξινομήσεις δεν είχαν καμία επίδραση στα ίδια κεφάλαια 

ή στην κατάσταση αποτελεσμάτων της Εταιρείας.   
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3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων 

περιόδων 

Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά με τη διόρθωση: 

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της καθαρής θέσης, για την σωρευτική επίδραση της 

μεταβολής κατά την έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας περιόδου, και 

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των λογιστικών μεγεθών της συγκριτικής περιόδου. 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν 

αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου για να εκπληρώσει την 

υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την 

παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού. 
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6. Πληροφορίες σχετικά με μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

6.1. Eνσώματα και άυλα πάγια 

 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων, άυλων και βιολογικών παγίων περιόδου 2021 

  Εδαφικές εκτάσεις 
Κτίρια- 

Εγκταστάσεις  

Μηχανήματα και 
μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 
εξοπλισμός 

Έργα Υπό 
Εκτέλεση 

Έξοδα 
πολυετούς 
απόσβεσης 

ΣΥΝΟΛΟ 

  € € € € € € € 

Κόστος κτήσης               

Υπόλοιπο 01.01.2021 10.037.732,31 15.118.780,04 3.362.202,21 386.016,61 216.273,67 2.027.059,58 31.148.064,42 

Προσθήκες 0,00 216.273,67 0,00 0,00 126.012,87 0,00 342.286,54 

Μειώσεις 0,00 0,00 0,00 0,00 -216.273,67 0,00 -216.273,67 

Υπόλοιπο 31.12.2021 10.037.732,31 15.335.053,71 3.362.202,21 386.016,61 126.012,87 2.027.059,58 31.274.077,29 

Αποσβέσεις                

Σωρευμένες  01.01.2021 0,00 13.975.242,35 3.324.856,32 294.510,52 0,00 2.026.835,09 19.621.444,28 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 94.158,19 17.820,74 21.442,45 0,00 224,46 133.645,84 

Μειώσεις αποσβεσμένων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2021 0,00 14.069.400,54 3.342.677,06 315.952,97 0,00 2.027.059,55 19.755.090,12 

Απομειώσεις               

Σωρευμένες  01.01.2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λογιστική αξία 31.12.2020 10.037.732,31 1.143.537,69 37.345,89 91.506,09 216.273,67 224,49 11.526.620,14 

Λογιστική αξία 31.12.2021 10.037.732,31 1.265.653,17 19.525,15 70.063,64 126.012,87 0,03 11.518.987,17 
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Πίνακας μεταβολών ενσώματων, άυλων και βιολογικών παγίων περιόδου 2020 

  Εδαφικές εκτάσεις 
Κτίρια- 

Εγκταστάσεις  

Μηχανήματα και 
μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 
εξοπλισμός 

Έργα Υπό 
Εκτέλεση 

Έξοδα πολυετούς 
απόσβεσης 

ΣΥΝΟΛΟ 

  € € € € € € € 
Κόστος κτήσης               
Υπόλοιπο 01.01.2020 10.037.732,31 15.118.780,04 3.362.202,21 343.038,46 0,00 2.027.059,58 30.888.812,60 
Προσθήκες 0,00 0,00 0,00 42.978,15 216.273,67 0,00 259.251,82 
Μειώσεις 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2020 10.037.732,31 15.118.780,04 3.362.202,21 386.016,61 216.273,67 2.027.059,58 31.148.064,42 

Αποσβέσεις                
Σωρευμένες  01.01.2020 0,00 13.576.518,28 3.305.170,65 267.010,28 0,00 2.025.756,84 19.174.456,05 
Αποσβέσεις περιόδου 0,00 398.724,07 19.685,67 27.500,24 0,00 1.078,25 446.988,23 
Μειώσεις αποσβεσμένων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2020 0,00 13.975.242,35 3.324.856,32 294.510,52 0,00 2.026.835,09 19.621.444,28 

Απομειώσεις               
Σωρευμένες  01.01.2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες  31.12.2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λογιστική αξία 31.12.2019 10.037.732,31 1.542.261,76 57.031,56 76.028,18 0,00 1.302,74 11.714.356,55 

Λογιστική αξία 31.12.2020 10.037.732,31 1.143.537,69 37.345,89 91.506,09 216.273,67 224,49 11.526.620,14 

 

Δεν υφίστανται εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας (παρ. 13 άρθρου 29). 

Οι προσθήκες Κτιρίων- Εγκαταστάσεων που πραγματοποιήθηκαν το 2021 αφορούν την ολοκλήρωση της 1ης φάσης του Έργου εγκατάστασης συστήματος αντλίας θερμότητας στο κτίριο 

«ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ». Τα έργα υπό εκτέλεση ποσού Ευρώ 126.012,87 αφορούν την 2η φάση του έργου για την εγκατάσταση συστήματος αντλίας θερμότητας στο κτίριο «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ». 
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7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

7.1 Δάνεια και απαιτήσεις 

Δάνεια και απαιτήσεις 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Προκαταβολές Φόρων  13.018,16 13.018,16 

Δοσμένες Εγγυήσεις 40.000,00 40.000,00 

Απαιτήσεις από δάνεια 830.000,00 0,00 

Μακροπρόθεσμο μέρος απαίτησης από πώληση κτιρίου 
“Κωστής" 

1.300.000,00 1.900.000,00 

Λοιπές Απαιτήσεις 324,00 324,00 

Σύνολα 2.183.342,16 1.953.342,16 

 

Η Γενική συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας, τον Ιούλιο 2021, αποφάσισε την διεύρυνση του καταστατικού σκοπού της 

Εταιρείας με την προσθήκη της δυνατότητας απόκτησης απαιτήσεων από δάνεια και πιστώσεις.  Κατόπιν της απόφασης αυτής τον 

Νοέμβριο 2021 η Εταιρεία προέβη σε αγορά απαίτησης από δανειακή σύμβαση βάσει των διατάξεων του ν.4354/2015 ποσού Ευρώ 

830.000,00.  

 

8. Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

8.1 Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Ενοίκια Εισπρακτέα 24.469,17 46.027,79 

Βραχυπρόθεσμο μέρος απαίτησης από πώληση κτιρίου 
"Κωστής" 

600.000,00 600.000,00 

Προκαταβολές σε Προμηθευτές 41.065,41 25.913,00 

Προπληρωμένα έξοδα 1.638,71 3.599,97 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 929.908,56 807.689,23 

Σύνολο Χρηματοοικονομικών στοιχείων και 
προκαταβολών 

1.597.081,85 1.483.229,99 

Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις -25.820,00 -25.820,00 

Σύνολο 1.571.261,85 1.457.409,99 

 

Στο έτος 2020 σχηματίστηκε πρόβλεψη επισφάλειας για είσπραξη απαίτησης ποσού Ευρώ 25.820,00. Το ποσό αφορά προκαταβολή 

σε προμηθευτή. 

9. Καθαρή θέση 

9.1 Κεφάλαιο  

Η Γενική συνέλευση των μετόχων, τον Ιούλιο 2021 με σκοπό την εξυγίανση της καθαρής θέσης της Εταιρείας, αποφάσισε την μείωση 

του μετοχικού κεφαλαίου με σκοπό την δημιουργία ειδικού αποθεματικού για τον συμψηφισμό σωρευμένων ζημιών Ευρώ 

10.345.194,86. Μετά την απόφαση αυτή το συνολικό ΜΚ της εταιρείας ανέρχεται σε € 14.784.833,14 διαιρούμενο σε 598.334 

ονομαστικές μετοχές, αξίας € 24.71 έκαστη. Μοναδικός Μέτοχος είναι το Κοινωφελές Ίδρυμα Ιωάννη Σ. Λάτση  με έδρα στο Vaduz, 

Liechtenstein και ποσοστό συμμετοχής 100%. 
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10. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Ληφθείσες Εγγυήσεις 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Unisea Shipping LTD 24.960,00 24.960,00 

Say Hotel 2.000,00 0,00 

 

11. Κύκλος εργασιών  

Κύκλος εργασιών ανά μισθωτή 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

    

Τράπεζα Eurobank Ergasias AE 363.748,08 363.748,08 

Latsco Marine Management INC (L.M.M.) 232.096,00 228.096,00 

Marla Tankers Shipmanagement Inc 28.800,00 28.800,00 

Marla Dry Bulk Shipmanagement Inc 28.800,00 28.800,00 

Latsco LNG Marine Management INC 26.460,00 26.460,00 

Marla Brokers LTD 8.400,00 8.400,00 

Unisea Shipping LTD 194.220,00 193.515,00 

SETE Technical Services SA 53.228,40 79.367,59 

Say Hotel 9.000,00 0,00 

Latsco Family Office Services Greece ΜΑΕ 31.114,20 4.975,00 

Λοιποί 13.320,00 14.932,76 

Σύνολο 989.186,68 977.094,43 

 

12. Έξοδα και ζημιές 

 

Λοιπά έξοδα και ζημίες 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Αποσβέσεις 133.645,84 446.988,23 

Κοινόχρηστες Δαπάνες (Κόστος προσωπικού) 260.881,67 474.478,57 

Ασφάλιστρα 35.369,93 33.837,97 

Φόροι Ακίνητης Περιουσίας 109.699,35 109.721,99 

Επισκευές & Συντηρήσεις 26.518,03 22.363,91 

Λοιπά έξοδα 35.404,93 36.333,05 

Έξοδα Αύξησης Κεφαλαίου 1.000,00 1.000,00 

Επισφαλείς Απαιτήσεις 0,00 25.820,00 

Σύνολο 602.519,75 1.150.543,72 

 

13. Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 
Ποσά Χρήσεως 

2021 
Ποσά Χρήσεως 

2020 

Λοιπά έξοδα Τραπεζών 97,27 63,50 

Σύνολο 97,27 63,50 

 

14. Ανέλεγκτες φορολογικές χρήσεις 

Οι ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις της εταιρείας είναι οι χρήσεις 2016-2020. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των 

χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά και υπάρχει το ενδεχόμενο υποβολής πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων κατά τον 

χρόνο που θα ελεγχθούν και θα οριστικοποιηθούν. Σημειώνεται ότι την 31 Δεκεμβρίου 2021 παραγράφηκαν οι χρήσεις έως την 31 

Δεκεμβρίου 2015 σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ.1 άρθρου 36 Ν.4174/2013 με τις εξαιρέσεις που προβλέπονται από την κείμενη 

νομοθεσία για παράταση του δικαιώματος της Φορολογικής Διοίκησης για έκδοση πράξης διοικητικού, εκτιμώμενου ή διορθωτικού 

προσδιορισμού φόρου σε συγκεκριμένες περιπτώσεις. 
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Για τον φορολογικό έλεγχο της χρήσης 2021, η εταιρεία έχει υπαχθεί στον φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 

που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρ. 65α παρ. 1 του Ν. 4174/2013. Ο εν λόγω φορολογικός έλεγχος βρίσκεται σε εξέλιξη 

και το σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό αναμένεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των Οικονομικών Καταστάσεων της χρήσης 

2021.  

Σε περίπτωση που κατά την ολοκλήρωση των φορολογικών ελέγχων προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις εκτιμάται 

ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις Οικονομικές Καταστάσεις. 

15 Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις (ενδεχόμενες υποχρεώσεις) εκτός ισολογισμού 

(παρ. 16 άρθρου 29) 

Δεν υφίστανται. 

16. Μέσος όρος προσωπικού (παρ. 23α άρθρου 29)

Η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. 

17. Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου (παρ. 25 άρθρου 29).

Δεν υφίστανται. 

Κηφισιά, 29 Απριλίου 2022 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

Δρ. ΠΕΤΡΟΣ ΚΑΛΑΝΤΖΗΣ  ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΑΦΕΝΤΟΥΛΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΒΕΝΙΕΡΗΣ 

ΑΡ. ΔΙΑΒ.  ΑΤ 5135333 Α.Δ.Τ. ΑΚ-031232 Α.Δ.Τ. ΑΗ-618011 

ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ Α' ΤΑΞΗΣ: 0099242 
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