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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CLUB ΜΥΚΟΝΟΣ Α.Ε.,  το διακριτικό τίτλο

CLUB ΜΥΚΟΝΟΣ Α.Ε.  και αριθμό ΓΕΜΗ 6100001000.

Την  04/11/2022  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης  ,  τα  κατωτέρω  στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3187021 οι εγκεκριμένες από την 27/09/2022 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2021 έως 31/12/2021.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3187022 η από 27/09/2022 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2022 έως 31/12/2022:

-     Η  ελεγκτική  εταιρεία  «tgs  (Eλλάς)  ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»,  Α.Φ.Μ.

800932665-Δ.Ο.Υ.  ,  Αρ.  ΓΕΜΗ 145232401000,  και  (Δ/νση  :  null  null  TK ,  ),  με  αριθμό  μητρώου  ΕΛΤΕ  53.

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΚΟΥΤΡΑΣ ΓΡΗΓΟΡΙΟΣ του ΗΛΙΑΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην ΛΑΜΙΑ ΦΘΙΩΤΙΔΟΣ το

1961-02-24 00:00:00.0, με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 1417.

Αναπληρωματικοί Ελεγκτές:
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Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 102 του

ν.4635/2019 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

-    ο/η κ. ΣΤΑΦΥΛΑΣ ΠΑΥΛΟΣ του ΝΙΚΟΛΑΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με αριθμό

μητρώου  ΕΛΤΕ 28321.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



 

 
tgs (Ελλάς) Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές Α.Ε. 

Λεωφ. Κηφισίας 60, 15125, Μαρούσι; Έδισσον 6, 54640, Θεσσαλονίκη; Μπουνιαλή 11-19, 73134, Χανιά 
Κολοκοτρώνη 49, 26221, Πάτρα; Γεώργιου Σεφέρη 78-80, 85100, Ρόδος 

 Τηλ. +302130 882858; websites: www.tgs-hellas.com, www.tgs.global.com 
Αριθμ. ΓΕΜΗ: 145232401000; Αριθμ. Μητρώου ΣΟΕΛ:182; Α.Φ.Μ.: 800932665, ΦΑΕ Αθηνών 

 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 
Προς τους Μετόχους της εταιρείας «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ 
ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CLUB MYKONOS AE» 
 
Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη με Επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας 
«ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CLUB MYKONOS AE», οι οποίες 
αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2021, τις καταστάσεις 
αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία 
αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην 
παράγραφο της έκθεσής μας “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές 
καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της 
εταιρείας «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CLUB MYKONOS AE» 
κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση  για τη χρήση που 
έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 
 
Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 
1. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από την Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα, δεν διενεργήθηκαν αποσβέσεις, σε προηγούμενες χρήσεις, 
επί της υπεραξίας συγχώνευσης, ποσού € 7.260 χιλ. που απεικονίζεται στο 
κονδύλι Ενεργητικού «Άυλα πάγια στοιχεία» και πρόκυψε το 2007. Κατά συνέπεια, 
το υπόλοιπο της υπεραξίας συγχώνευσης και η Καθαρή θέση εμφανίζονται 
αυξημένα κατά ποσό € 7.260 χιλ.  

2. Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας, για τις χρήσεις 2016 έως και 2021, δεν 
έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές και ως εκ τούτου δεν έχουν καταστεί 
οριστικές. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των 
προσαυξήσεων που πιθανόν θα καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο 
και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. 
Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη εφικτό να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για 
την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. Σημειώνεται ότι η 
εταιρεία είχε υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο από Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές 
βάσει των κείμενων διατάξεων για τις χρήσεις 2016 έως 2020 και έχουν εκδοθεί 
αντίστοιχες εκθέσεις φορολογικής συμμόρφωσης με συμπέρασμα χωρίς 
επιφύλαξη. Για τη χρήση 2021 ο φορολογικός έλεγχος των Ορκωτών Ελεγκτών 
Λογιστών που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν. 4174/2013 
βρίσκεται σε εξέλιξη και το σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό προβλέπεται να 
χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των οικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2021. Αν 
μέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου προκύψουν πρόσθετες 
φορολογικές υποχρεώσεις εκτιμούμε ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση 
στις οικονομικές καταστάσεις. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως 
αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα 
πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες 
Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από 
την Εταιρεία, καθ΄όλη την διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα 
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Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 
Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και 
τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών 
καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 
υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του 
προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που 
έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με 
επιφύλαξη. 

 
 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για 
εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, 
ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων 
από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, 
γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη 
συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την 
Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική 
επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι 
οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες 
σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, 
η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με 
τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα 
ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από 
απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα 
μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των 
χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις. 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό 
σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 
ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε 
ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την 
γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη 
είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 
εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς 
διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό 
το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με 
σκοπό την διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου της Εταιρείας. 
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 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που 
χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών 
γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής 
αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που 
αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή 
συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα 
της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται 
ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε 
την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές 
οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα 
συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την 
ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται 
να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα. 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 
καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο 
οι οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα 
με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 
χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 
συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης 
Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 
5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί 

σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν.4548/2018 και το 
περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης 
που έληξε την 31/12/2021. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία 
«ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CLUB MYKONOS AE» και το 
περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης 
του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 
 

Αθήνα, 19 Σεπτεμβρίου 2022 
 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 

ΓΡΗΓΟΡΗΣ ΗΛ. ΚΟΥΤΡΑΣ 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 13601 
 
 

tgs (Ελλάς) Α.Ε.Ο.Ε.Λ. 
Λ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 60 

                           Α.Μ. ΣΟΕΛ 182 
 

 





















 

 

ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ ΤΗΣ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ 

CLUB ΜΥΚΟΝΟΣ Α.Ε. ΤΟΥ 2021 
 

Βουκουρεστίου 3, 105 64 , Αθήνα – Αριθμός Μητρώου ΓΕ.ΜΗ. 006100001000 

 

Α) ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (παρ. 3 άρθρου 29)1 

1. Η εταιρεία λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

2. Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2(α) του άρθρου 1 και κατατάσσεται στην κατηγορία 

των μεσαίων οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 4308/2014. 

3. Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σε πλήρη συμφωνία με τον νόμο 

4308/2014. 

 

Β. ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ (παρ. 5 άρθρου 29) 

Για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η εταιρεία 

ακολουθεί τις παρακάτω λογιστικές πολιτικές. 

1. Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και ζημίες 

απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα 

ιδιοχρησιμοποιούμενα κτίρια αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης 4% που αντανακλά την 

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

2. Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης 

όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα επενδυτικά κτίρια 

αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης που αντανακλά την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική 

ζωή τους. 

3. Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις, και μείον ζημίες 

απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά 

ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους παρακάτω συντελεστές απόσβεσης, που αντανακλούν την 

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους: 

α/α Περιγραφή Συντελεστής απόσβεσης 

(1) Μηχανολογικός εξοπλισμός 10% 

(2) Μεταφορικά μέσα 12% 

(3) Εξοπλισμός Η/Υ 20% 

 
1 Η αναφορά της σχετικής παραγράφου του άρθρου 29 γίνεται για διευκόλυνση του αναγνώστη αυτού του συγγράμματος. Η 
αναφορά αυτή δεν απαιτείται από το νόμο ούτε συνηθίζεται στη διεθνή πρακτική. 



 

   

4. Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα της 

αρχικής αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον 

αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι 

μόνιμου χαρακτήρα. Η απόσβεση των αύλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης 

γίνεται εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι 

αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν 

μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις με 

συντελεστή απόσβεσης 10%, και μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

5. Οι επενδύσεις σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες, καθώς και οι λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι 

επιμετρώνται στο κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) 

είναι μόνιμου χαρακτήρα. Μερίσματα από τις εν λόγω επενδύσεις αναγνωρίζονται ως έσοδα στα 

αποτελέσματα, κατά το χρόνο που εγκρίνονται από τα αρμόδια όργανα αυτών. 

6. Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία («Δάνεια και απαιτήσεις» και «Χρεωστικοί 

τίτλοι», επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

7. Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων περιουσιακών στοιχείων, η 

διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας και τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην 

κατάσταση αποτελεσμάτων. 

8. Τα πάσης φύσεως αποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα, πρώτες ύλες και υλικά, βιολογικά 

αποθέματα) επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία, μεταξύ αξίας κτήσεως και καθαρής ρευστοποιήσιμης 

αξίας. Το κόστος κτήσης των αποθεμάτων προσδιορίζεται με την μέθοδο του μέσου σταθμικού όρου. 

Η ζημία που προκύπτει από την επιμέτρηση των αποθεμάτων στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία όταν 

αυτή είναι μικρότερη του κόστους κτήσης, αναγνωρίζεται στις ζημίες απομείωσης και επιβαρύνει το 

κόστος πωλήσεων στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. Σε περίπτωση ιδιαίτερα αυξημένων ζημιών 

απομείωσης αποθεμάτων, τα σχετικά ποσά εμφανίζονται στο κονδύλι «Απομειώσεις περιουσιακών 

στοιχείων (καθαρό ποσό)» στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων με σκοπό την εύλογη παρουσίαση. 

9. Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις εκτιμώμενες 

ζημίες απομείωσης. 

10. Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). Μεταγενέστερα 

επιμετρώνται στο αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του 

δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

 



 

 

11. Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. 

Μεταγενέστερα επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και ανακτήσιμης αξίας. 

12. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά τους ποσά. Όταν οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις εμπεριέχουν ή τεκμαίρεται ότι 

εμπεριέχουν σημαντικά ποσά που αφορούν τόκους ή/και διαφορές υπέρ ή υπό τα άρτιο ή/και αρχικά 

κόστη, οι εν λόγω χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις επιμετρώνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη 

σταθερή μέθοδο. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται 

στα αποτελέσματα ως χρηματοοικονομικό κόστος (τόκοι έξοδα). 

13. Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και 

περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις 

διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις. 

14. Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι 

ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά τους, (β) τα αγαθά γίνονται 

αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να επιμετρηθούν 

αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. Τα έσοδα από παροχή 

υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή 

η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει ουσιώδης 

επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών επιμετρώνται με 

την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης. Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του 

δουλευμένου. Tα μερίσματα ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων, 

αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

15. Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

16. Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο οποίο 

καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα συναλλαγματική 

ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά στοιχεία 

μετατρέπονται με την ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β) τα μη νομισματικά 

στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, μετατρέπονται με 

την ισοτιμία της αρχικής αναγνώρισης. Oι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από το 

διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη μετατροπή τους με ισοτιμία διαφορετική από την 

ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη προγενέστερων 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου που 

προκύπτουν. 

17. Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά με τη 

διόρθωση: 

 



 

 

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της καθαρής θέσης, 

για την σωρευτική επίδραση της μεταβολής κατά την έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της 

τρέχουσας περιόδου, και 

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των λογιστικών μεγεθών 

της συγκριτικής περιόδου. 

18. Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι 

αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

19. Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 

 

 

Γ. ΑΝΑΛΥΣΕΙΣ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΧΡΗΜΑΤ/ΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

1. Eνσώματα και άυλα πάγια (παρ. 8 άρθρου 29) 

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία των 

λογαριασμών των ενσωμάτων και των αύλων παγίων. 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων και άυλων παγίων περιόδου. 

 

 Ακίνητα 
Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 
Λοιπός 

εξοπλισμός 
Σύνολο 

     

Κόστος 9.818.981,38 759.005,03 5.673.230,56 16.251.216,97 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις -3.642.922,79 -516.681,77 -5.012.175,03 -9.171.779,59 
Καθαρή Λογιστική Αξία 1/1/2020 6.176.058,59 242.323,26 661.055,53 7.079.437,38 
Προσθήκες   345.822,57 345.822,57 
Πωλήσεις παγίων    0,00 
Δαπάνη απόσβεσης -309.655,87 -48.936,73 -426.192,82 -784.785,42 
Αποσβέσεις πωληθέντων παγίων     0,00 
Κόστος 9.818.981,38 759.005,03 6.019.053,13 16.597.039,54 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις -3.952.578,66 -565.618,50 -5.438.367,85 -9.956.565,01 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2020 5.866.402,72 193.386,53 580.685,28 6.640.474,53 
Προσθήκες 1.766.442,63 34.125,39 1.233.235,80 3.033.803,82 
Πωλήσεις παγίων   -300.720,60 -300.720,60 
Δαπάνη απόσβεσης -323.589,51 -56.434,54 -692.599,66 -1.072.623,71 
Αποσβέσεις πωληθέντων παγίων    43.566,85 43.566,85 
Κόστος 11.585.424,01 793.130,42 6.951.568,33 19.330.122,76 

Συσσωρευμένες αποσβέσεις -4.276.168,17 -622.053,04 -6.087.400,66 
-

10.985.621,87 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2021 7.309.255,84 171.077,38 864.167,67 8.344.500,89 

 

 

 

 



 

 

 Υπεραξία Λοιπά άϋλα Σύνολο 
    

Κόστος 7.750.868,25 79.352,87 7.830.221,12 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις -490.868,25 -75.620,05 -566.488,30 
Καθαρή Λογιστική Αξία 1/1/2020 7.260.000,00 3.732,82 7.263.732,82 
Προσθήκες   0,00 
Δαπάνη απόσβεσης  -810,02 -810,02 
Κόστος 7.750.868,25 79.352,87 7.830.221,12 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις -490.868,25 -76.430,07 -567.298,32 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2020 7.260.000,00 2.922,80 7.262.922,80 
Προσθήκες 0,00 9.390,00 9.390,00 
Δαπάνη απόσβεσης 0,00 -7.970,92 -7.970,92 
Κόστος 7.750.868,25 88.742,87 7.839.611,12 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις -490.868,25 -84.400,99 -575.269,24 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2021 7.260.000,00 4.341,88 7.264.341,88 

 

 

Το κονδύλι του ισολογισμού «Υπεραξία» στα Άυλα πάγια στοιχεία ποσού € 7.260.000,00 προέρχεται από 

την εξαγορά του 100% της εταιρείας «CLUB MYKONOΣ Α.Ε.» από την εταιρεία «ΠΑΠΑΝΙΚΟΛΑΟΥ 

ΑΚΙΝΗΤΑ ΑΕ» κατά την χρήση 2007. 

 

2. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία (παρ. 11 άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση κατά την κλειόμενη χρήση. 

 

3. Καθαρή θέση (παρ. 12 άρθρου 29) 

Το εγκεκριμένο κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται σε 781.750 μετοχές ονομαστικής αξίας (1,00) ευρώ η κάθε 

μία, και είναι ολοσχερώς καταβλημένο.  

 2021  2020 

Αριθμός μετοχών σε κυκλοφορία στην αρχή του έτους 781.750  781.750  

Διαγραφές σε μετοχές στη διάρκεια του έτους    

Εκδοθείσες μετοχές στη διάρκεια του έτους    

Αριθμός μετοχών σε κυκλοφορία στο τέλος του έτους 781.750  781.750 

 

Το κονδύλι «Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού» της καθαρής θέσης αφορά το προβλεπόμενο τακτικό 

αποθεματικό. 

Το κονδύλι «Αφορολόγητα αποθεματικά» της καθαρής θέσης αφορά αφορολόγητα έσοδα από έκτακτα 

γεγονότα για τα οποία έχουν εφαρμογή οι διατάξεις της παρ.1 του αρ.47 του ν.4172/2013. 

 

 



 

4. Εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας (παρ. 13 άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

 

5. Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις ληξιπρόθεσμες μετά από 5 έτη (παρ. 14 άρθρου 29) 

Δεν υφίσταται μακροπρόθεσμη υποχρέωση ληξιπρόθεσμη μετά από 5 έτη. 

 

6. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις (ενδεχόμενες 

υποχρεώσεις) εκτός ισολογισμού (παρ. 16 άρθρου 29) 

Έχουν εκχωρηθεί επιταγές ύψους € 500.000,00 ως εξασφάλιση της εκτέλεσης των όρων της σύμβασης για 

την απόκτηση της 4Β ΑΕ. 

 

7. Προτεινόμενη διάθεση κερδών (παρ. 19 άρθρου 29) 

Τα κέρδη του έτους 2021 ποσού 1.840.694,57 προτείνεται να διανεμηθούν ως εξής: 
                                                                                                                       
                                                                                                                                                    2021                 
Σύνολο κερδών περιόδου                                                                                              1.840.694,57 
Διανομή σε: 
           Τακτικό αποθεματικό                                                                                                        0,00 
             
            Κέρδη εις νέο                                                                                                     1.840.694,57   
             
            Σύνολο κερδών περιόδου                                                                                  1.840.694,57 
 

Καταβληθέντα μερίσματα περιόδου                                                                                            0,00 

 

8. Πληροφορίες για το προσωπικό και τις σχετικές δαπάνες της περιόδου (παρ. 23 άρθρου 29) 

Ο μέσος όρος προσωπικού της εταιρείας κατά την περίοδο 2021 ανήλθε σε: 

 2021  2020 

Μέσο όρος εργατικού προσωπικού 
21  18 

Μέσος όρος υπαλληλικού προσωπικού 41  27 

Γενικός μέσος όρος απασχολούμενων 62  45 

Το συνολικό κόστος μισθοδοσίας του προσωπικού αναλύεται στον παρακάτω πίνακα. 

 

 2021  2020 
Μισθοί και ημερομίσθια (μικτά ποσά) 979.696,87  419.256,20  

Κοινωνικές επιβαρύνσεις (εργοδοτικές εισφορές) 173.172,52   32.511,62  

Κόστος για παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 0,00   0,00  

Σύνολο κόστους μισθοδοσίας περιόδου 1.152.869,39  451.767,82 



 

 

9. Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου (παρ. 25 άρθρου 29) 

Δεν υφίστανται 

 

10. Αμοιβές προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου (παρ. 30 άρθρου 29) 

 

Δεν υφίστανται 

 

11. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη (παρ. 31 άρθρου 29) 

Το ύψος και η φύση των συναλλαγών με συνδεμένα μέρη καθώς και τα σχετικά υπόλοιπα απαιτήσεων και 

υποχρεώσεων που είναι απαραίτητα για την κατανόηση της χρηματοοικονομικής θέσης της εταιρείας 

παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα. 

 

 2021  2020 
Αγορές αποθεμάτων και υπηρεσιών από:    

 Λοιπά συνδεδεμένα μέρη 667.902,22  617.776,00 

 Σύνολο  
667.902,22 

  
617.776,00 

  
 
 
 

   

Πωλήσεις αποθεμάτων και υπηρεσιών προς:    

 Λοιπά συνδεδεμένα μέρη 6.622,30  14.110,10 

 Σύνολο 6.622,30  14.110,10 

 
Απαιτήσεις από:   

 Λοιπά συνδεδεμένα μέρη 7.886,19 0,00 

 Σύνολο 7.886,19 0,00 

Υποχρεώσεις προς:   

 Λοιπά συνδεδεμένα μέρη 7.700.744,00 7.731.463,12 

 Σύνολο 7.700.744,00 7.723.175,12 

 

12. Αξία περιουσιακών στοιχείων προς εκποίηση εντός των επόμενων 12 μηνών (παρ. 33 άρθρου 

29) 

Η διοίκηση της εταιρείας δεν έχει λάβει απόφαση να προχωρήσει στην εκποίηση περιουσιακών στοιχείων 

εντός των επόμενων 12 μηνών. 

 



 

 

 

 

 

 

                                                                      Αθήνα, 05 Αυγούστου 2022 

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
    & Διευθύνων 
      Σύμβουλος    Μέλος Δ.Σ.   Η Οικονομική_Διευθύντρια 
 
 
Φρέρης Λαυρέντιος                    Τσουκάλης Ανδρέας   Φρέρη Θεοδώρα 

 

Α.Δ.Τ. ΑΙ 417422    Α.Δ.Τ.: ΑΚ 158876         Α.Δ.Τ. ΑΚ 100214 

 

 

 

 

ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 

Βεβαιώνεται ότι το ανωτέρω προσάρτημα που αποτελείται από οχτώ (8) σελίδες, είναι αυτή που αναφέρεται 
στην Έκθεση Ελέγχου που χορήγησα με ημερομηνία 19 Σεπτεμβρίου 2022. 

 

Αθήνα, 19 Σεπτεμβρίου 2022 

 

O Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

ΓΡΗΓΟΡΗΣ ΗΛ. ΚΟΥΤΡΑΣ 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 13601 

 

tgs (Ελλάς) Α.Ε.Ο.Ε.Λ. 

Λ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 60 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 182 



 
Έκθεση Διαχειρίσεως του Διοικητικού Συμβουλίου προς 

την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 
«ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CLUB MYΚΟΝΟΣ A.E.» 

για τα πεπραγμένα της 17ης εταιρικής χρήσης 
που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2021. 

 
 
 

Αθήνα, 05 Αυγούστου 2022 
 
Κύριοι μέτοχοι, 
 
Με την ευκαιρία της κατάθεσης για έγκριση των Οικονομικών Καταστάσεων της Εταιρείας, σας 
παρουσιάζουμε την παρούσα έκθεσή μας, για την εταιρική χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2021. 
 
 
 
 
ΓΕΝΙΚΑ 
 
Η παρούσα εταιρική χρήση είναι η δέκατη έβδομη κατά σειρά και περιλαμβάνει τη χρονική περίοδο από 1η 
Ιανουαρίου 2021 έως και την 31η Δεκεμβρίου 2021. 
 
Κατά τη διάρκεια της χρήσεως αυτής, οι δραστηριότητες της Εταιρείας υπήρξαν σύμφωνες με την ισχύουσα 
εμπορική νομοθεσία και τους σκοπούς της, όπως ορίζονται από το καταστατικό της. 
 
Ο Ισολογισμός, τα Αποτελέσματα Χρήσεως, ο Πίνακας Μεταβολών Καθαρής Θέσης και το Προσάρτημα για 
τη χρήση 2021, όπως υποβάλλονται για έγκριση στη Γενική Συνέλευση, προκύπτουν από τα βιβλία και 
στοιχεία της Εταιρείας και συντάχθηκαν και συντάχθηκαν σύμφωνα με το Ν. 4308/2014. 
 
 
 
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΘΕΣΗ – ΕΞΕΛΙΞΗ ΕΡΓΑΣΙΩΝ 
 
Κατωτέρω επιθυμούμε να σας πληροφορήσουμε για την εξέλιξη ορισμένων βασικών οικονομικών μεγεθών 
του Ισολογισμού και της Κατάστασης Αποτελεσμάτων Χρήσεως με τις απαραίτητες κατά την κρίση μας 
διευκρινίσεις.  
Μέσα από τη συγκριτική επισκόπηση των μεγεθών αυτών και τη χρήση αριθμοδεικτών, προκύπτει η 
χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας και η εξέλιξη των δραστηριοτήτων της. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΗ ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗ ΜΕΓΕΘΩΝ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ 
 

Ισολογισμός-Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

  2021   2020 Μεταβολή € Μεταβολή % 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία          

Ενσώματα πάγια          

Ακίνητα 7.309.255,84   5.866.402,72 1.442.853,12 24,60% 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 171.077,38   193.386,53 -22.309,15 -11,54% 

Λοιπός εξοπλισμός 864.167,67   580.685,28 283.482,39 48,82% 

Σύνολο 8.344.500,89   6.640.474,53    

Υπεραξία 7.260.000,00   7.260.000,00 0,00 0,00% 

Λοιπά άυλα 4.341,88   2.922,80 1.419,08 48,55% 

Σύνολο 7.264.341,88   7.262.922,80    

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 
κατασκευή 

0,00   877.171,31 -877.171,31 -100,00% 

Λοιπά 59.784,68   59.463,28 321,40 0,54% 

Σύνολο 59.784,68   936.634,59    

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 15.668.627,45   14.840.031,92    

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία          

Αποθέματα          

Εμπορεύματα 89.772,22   107.514,43 -17.742,21 -16,50% 

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά 45.528,67   22.909,64 22.619,03 98,73% 

Σύνολο 135.300,89   130.424,07    

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές          

Εμπορικές απαιτήσεις 104.093,57   131.408,10 -27.314,53 -20,79% 

Λοιπές απαιτήσεις 1.062.073,18   619.494,92 442.578,26 71,44% 

Προπληρωμένα έξοδα 41.615,70   34.472,63 7.143,07 20,72% 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 5.019.301,32   4.712.213,95 307.087,37 6,52% 

Σύνολο 6.227.083,77   5.497.589,60    

Σύνολο κυκλοφορούντων 6.362.384,66   5.628.013,67    

Σύνολο ενεργητικού 22.031.012,11   20.468.045,59    

Καθαρή θέση          

Καταβλημένα κεφάλαια          

Κεφάλαιο 781.750,00   781.750,00 0,00 0,00% 

Υπέρ το άρτιο 4.032.000,00   4.032.000,00 0,00 0,00% 

Σύνολο 4.813.750,00   4.813.750,00    

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο          

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 267.497,22   267.497,22 0,00 0,00% 

Αφορολόγητα αποθεματικά 352.476,95   0,00 352.476,95 #ΔΙΑΙΡ/0! 

Αποτελέσματα εις νέο 5.303.267,03   3.815.049,41 1.488.217,62 39,01% 

Σύνολο 5.923.241,20   4.082.546,63    

Σύνολο καθαρής θέσης 10.736.991,20   8.896.296,63    

Υποχρεώσεις          

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις          

Δάνεια 9.125.000,00   9.900.000,00 -775.000,00 -7,83% 

Κρατικές επιχορηγήσεις 117.492,31   350.000,00 -232.507,69 -66,43% 

Σύνολο 9.242.492,31   10.250.000,00    

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις          

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 775.000,00   400.000,00 375.000,00 93,75% 



Εμπορικές υποχρεώσεις 179.233,06   227.650,69 -48.417,63 -21,27% 

Φόρος εισοδήματος 374.752,10   0,00 374.752,10 #ΔΙΑΙΡ/0! 

Λοιποί φόροι και τέλη 39.270,73   22.373,34 16.897,39 75,52% 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 37.951,65   9.265,66 28.685,99 309,59% 

Λοιπές υποχρεώσεις 534.139,25   529.744,85 4.394,40 0,83% 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 111.181,81   132.714,42 -21.532,61 -16,22% 

Σύνολο 2.051.528,60   1.321.748,96    

Σύνολο υποχρεώσεων 11.294.020,91   11.571.748,96    

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 
υποχρεώσεων 

22.031.012,11   20.468.045,59     

 
 
ΑΝΑΛΥΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΣΤΟΥΣ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥΣ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ 
 
 
1. Η μεταβολή των “Ενσώματων Ακινητοποιήσεων” οφείλεται στις προσθήκες 3.034 χιλ. ευρώ περίπου (κατά 
κύριο λόγο την αγορά 3 οικοπέδων στον Ορνό Μυκόνου, πωλήσεις παγίων 300 χιλ. ευρώ περίπου και 
αποσβέσεις της χρήσης 1.073 χιλ. περίπου. 
 
2. Η μείωση του κονδυλίου Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή οφείλεται στην 
οριστική αγορά των 3 οικοπέδων στον Ορνό Μυκόνου που πραγματοποιήθηκε κατά την διάρκεια του έτους. 
 
3. Η μείωση του κονδυλίου Λοιπές Απαιτήσεις οφείλεται στην αύξηση της προκαταβολής φόρου και των 
προκαταβολών σε προμηθευτές. 
 
4. Η αύξηση στα Αφορολόγητα αποθεματικά οφείλεται στο όφελος που έλαβε η εταιρία από την Επιστρεπτέα 
Προκαταβολή. 
 
5. Το κονδύλι των Κρατικών επιχορηγήσεων περιλαμβάνει την Επιστρεπτέα Προκαταβολή που οφείλει η 
εταιρία να καταβάλει στα πλαίσια στήριξη λόγω της πανδημίας του covid από το ελληνικό κράτος. 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΗ ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗ ΜΕΓΕΘΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

 
Κατάσταση Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία  

  2021   2020 Μεταβολή € Μεταβολή % 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 8.060.511,53   3.082.351,71 4.978.159,82 161,51% 

Κόστος πωλήσεων 2.735.490,97   1.773.389,31 962.101,66 54,25% 

Μικτό αποτέλεσμα 5.325.020,56   1.308.962,40    

Λοιπά συνήθη έσοδα 654.724,61   204.818,11 449.906,50 219,66% 

  5.979.745,17   1.513.780,51    

Έξοδα διοίκησης 399.813,11   299.750,89 100.062,22 33,38% 

Έξοδα διάθεσης 2.874.986,48   1.468.164,91 1.406.821,57 95,82% 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 8.574,35   19.739,16 -11.164,81 -56,56% 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 44.536,11   2.384,43 42.151,68 1767,79% 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 2.740.907,34   -271.490,02    

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 242,99   681,17 -438,18 -64,33% 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 692.260,15  589.675,33 102.584,82 17,40% 

Αποτέλεσμα προ φόρων 2.048.890,18   -860.484,18    

Φόροι εισοδήματος 208.195,61   0,00 208.195,61 #ΔΙΑΙΡ/0! 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από 
φόρους 

1.840.694,57   -860.484,18     

 
 
ΑΝΑΛΥΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΣΤΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ 
 
 
1. Η αύξηση του Κύκλου Εργασιών οφείλεται κατά ποσό 515 χιλ. ευρώ περίπου στις πωλήσεις 
εμπορευμάτων, κατά ποσό 1.491 χιλ. περίπου των προϊόντων και κατά 2.968 χιλ. ευρώ περίπου στην 
παροχή υπηρεσιών.  
 
2. Η μείωση του Κόστους Πωληθέντων κατά 54,25% συνδέεται άμεσα με την αύξηση του κύκλου εργασιών 
κατά 161,51%.Οι αναλώσεις αυξήθηκαν από 546 χιλ. ευρώ σε 1.101 χιλ. περίπου. 
 
3. Η αύξηση των λοιπών εσόδων οφείλεται στο έσοδο της επιστρεπτέας προκαταβολής. 
 
4. Η αύξηση των εξόδων διοίκησης και διάθεσης οφείλεται στην αύξηση της μισθοδοσίας κατά 701 χιλ. ευρώ 
περίπου (155,19%), αμοιβών τρίτων κατά 590 χιλ. ευρώ περίπου (157,07%), παροχών τρίτων κατά 42 χιλ. 
ευρώ περίπου (5,13%), διαφόρων εξόδων κατά 276 χιλ. ευρώ περίπου (66,48%) και των αποσβέσεων ποσού 
295 χιλ. ευρώ περίπου (37,55%). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ 
 
Για την πληρέστερη παρουσίαση των εργασιών της Εταιρείας κατά τη χρήση 2021, σας παραθέτουμε τους 
παρακάτω αντιπροσωπευτικούς χρηματοοικονομικούς αριθμοδείκτες: 
 
 

Α.  ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΔΙΑΡΘΡΩΣΕΩΣ           
  ΧΡΗΣΗ 2021  ΧΡΗΣΗ 2020  

              

1 
ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ = 6.362.384,66  28,88% 

 
= 

5.628.013,67  27,50% 
 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ  22.031.012,11  20.468.045,59  

            

2 
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ = 10.736.991,20  95,07% 

 
= 

8.896.296,63  76,88% 
 

ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ  11.294.020,91  11.571.748,96  

            

3 
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ = 10.736.991,20  68,53% 

 
= 

8.896.296,63  59,95% 
 

ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  15.668.627,45  14.840.031,92  

            

4 
ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ  ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ = 6.362.384,66  310,13% 

 
= 

5.628.013,67  425,80% 
 

ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  2.051.528,60  1.321.748,96  

            

5 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΚΙΝΗΣΕΩΣ = 4.310.856,06  67,76% 

 
= 

4.306.264,71  76,51% 
 

ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  6.362.384,66  5.628.013,67  

            
Β.  ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ ΑΠΟΔΟΣΕΩΣ ΚΑΙ ΑΠΟΔΟΤΙΚΟΤΗΤΑΣ         
            

6 
ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΕΩΣ ΠΡΟ 
ΦΟΡΩΝ = 

2.048.890,18  19,08% 
 

= 
-860.484,18  -9,67% 

 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 10.736.991,20  8.896.296,63  

            

7 
ΜΙΚΤΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ 

= 
5.325.020,56  66,06% 

 
= 

1.308.962,40  42,47% 
 

ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 8.060.511,53  3.082.351,71  

            

8 

ΜΙΚΤΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ 

= 

5.325.020,56 
 194,66% 

  1.308.962,40 
 73,81% 

 

ΚΟΣΤΟΣ ΠΩΛΗΣΕΩΝ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

2.735.490,97   1.773.389,31  

            

9 
ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

= 
8.060.511,53  75,07% 

 
= 

3.082.351,71  34,65% 
 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 10.736.991,20  8.896.296,63  

            

10 
ΚΟΣΤΟΣ ΠΩΛΗΣΕΩΝ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ  

= 
2.735.490,97  2058,89% 

  1.773.389,31  1580,81% 
 

ΜΕΣΟΣ ΟΡΟΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΠΕΡΙΟΔΟΥ 132.862,48    112.182,58   
            
Γ. ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΙΚΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ           
            

11 
ΝΕΕΣ ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ 

= 
3.043.193,82  279,86% 

 
= 

345.822,57  44,02% 
 

ΠΕΡΙΘΩΡΙΟ ΑΥΤΟΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΗΣΕΩΣ 1.087.391,98  785.595,44  

            

12 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΠΡΟΣ ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΕΣ 

= 

179.233,06 

360 56 ΗΜΕΡΕΣ 

 227.650,69 

360 145 ΗΜΕΡΕΣ ΑΓΟΡΕΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΜΕ 
ΠΙΣΤΩΣΗ 

1.159.088,58  566.342,74 

            

13 

ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΑΠΌ ΠΕΛΑΤΕΣ 

= 

104.093,57 

360 5 ΗΜΕΡΕΣ = 

131.408,10 

360 15 ΗΜΕΡΕΣ ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΜΕ 
ΠΙΣΤΩΣΗ 

8.060.511,53 3.082.351,71 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ – ΕΡΕΥΝΑ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 
 
Όσον αφορά τις προοπτικές της Εταιρείας για τη νέα χρήση 2022 δεδομένου του ξεσπάσματος της πανδημίας 
του covid-19, σκοπός είναι η αύξηση του τζίρου σε συνδυασμό με την ασφαλή λειτουργία των ξενοδοχειακών 
μονάδων της εταιρίας. 
 
 
 
ΥΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΑ 
 
Η Εταιρεία διατηρεί τέσσερα υποκαταστήματα, αναλυτικότερα : 
 
1. Υποκατάστημα στην περιοχή Ορνός, Μυκόνου 
2. Υποκατάστημα στην περιοχή Ορνός, Μυκόνου 
3. Υποκατάστημα στην θέση Φανάρι Σταρόβουρλα Μυκόνου. 
4. Υποκατάστημα στην περιοχή Ορνός, Μυκόνου 
 
 
 
ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ 
 
Σχετικά με την έκθεση της Εταιρείας στον πιστωτικό κίνδυνο, στον κίνδυνο ρευστότητας και τις σχετικές 
πολιτικές διαχειρίσεως των κινδύνων αυτών αναφέρονται τα ακόλουθα: 
 
Κίνδυνος Επιτοκίου 
 
Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει σημαντικό κίνδυνο από την διακύμανση των επιτοκίων στις δανειακές 
υποχρεώσεις της. 
Κατά την 31/12/2021 το μεγαλύτερο μέρος των δανειακών υποχρεώσεων αφορούσαν ομολογιακά δάνεια 
σταθερού επιτοκίου. Η Διοίκηση παρακολουθεί, σε συνεχή βάση τις διακυμάνσεις των επιτοκίων και τις 
χρηματοδοτικές ανάγκες της Εταιρείας και αξιολογεί κατά περίπτωση τη διάρκεια των δανείων και τη σχέση 
μεταξύ σταθερού και αναπροσαρμοζόμενου επιτοκίου. 
 
Πιστωτικός Κίνδυνος 
 
Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει σημαντικούς πιστωτικούς κινδύνους καθώς το σύνολο σχεδόν των πωλήσεών 
της αφορά πωλήσεις τοις μετρητοίς. 
 
Κίνδυνος Ρευστότητας 
 
Η συνετή διαχείριση της ρευστότητας επιτυγχάνεται με την ύπαρξη του κατάλληλου συνδυασμού ρευστών 
διαθεσίμων και εγκεκριμένων τραπεζικών πιστώσεων. Η Εταιρεία διαχειρίζεται τους κινδύνους που μπορεί 
να δημιουργηθούν από έλλειψη επαρκούς ρευστότητας φροντίζοντας να υπάρχουν πάντα εξασφαλισμένες 
τραπεζικές πιστώσεις προς χρήση. Οι υπάρχουσες διαθέσιμες αχρησιμοποίητες εγκεκριμένες τραπεζικές 
πιστώσεις, είναι επαρκείς ώστε να αντιμετωπιστεί οποιαδήποτε πιθανή έλλειψη ταμειακών διαθεσίμων. 
 
 
 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΚΑΙ ΕΡΓΑΣΙΑΚΑ ΘΕΜΑΤΑ 
 
Η εταιρεία εφαρμόζει διαδικασίες για την πρόληψη και τον έλεγχο της ρύπανσης και των πιθανών  
περιβαλλοντικών επιπτώσεων  από τη λειτουργία της. Χρησιμοποιεί εξοπλισμό τελευταίας τεχνολογίας που 
απαιτεί μειωμένη χρήση ρεύματος, ανακυκλώνει τα απορρίμματα της και προωθεί την κουλτούρα της 
περιβαλλοντικής συνείδησης. 
Αναφορικά με τα εργασιακά ζητήματα η εταιρεία εφαρμόζει την πολιτική των ίσων ευκαιριών απασχόλησης  
ανεξαρτήτου φύλλου, θρησκείας και πεποιθήσεων σεβόμενη τα δικαιώματα των εργαζομένων. 
Σε ότι αφορά την υγιεινή και την ασφάλεια στο χώρο εργασίας τηρούνται όλοι οι κανόνες, υπάρχει σύμβαση 
με γιατρό εργασίας που παρέχει υπηρεσίες στους εργαζόμενους. Η εταιρεία επενδύει στην επιμόρφωση του 
ανθρωπίνου δυναμικού το οποίο και θεωρεί βασικό κομμάτι για την επιτυχία και την εξέλιξη της. 
 



ΠΑΝΔΗΜΙΑ COVID-19 
 
Κατά την χρήση 2020 και πιο συγκεκριμένα από τις αρχές του μήνα Μαρτίου η χώρα πλήττεται από την 
εξάπλωση του νέου κορωνοϊού Covid-19. Στα τέλη του 2020 ξεκίνησε σε παγκόσμιο επίπεδο ένα πρόγραμμα 
εμβολιασμού στον πληθυσμό το οποίο είναι σε εξέλιξη μέχρι και σήμερα. H κυβέρνηση έχει προβεί σε 
διάφορα προγράμματα στήριξης της εγχώριας οικονομίας, μέσω επιχορηγήσεων τραπεζικών τόκων και 
ασφαλιστικών εισφορών , εκπτώσεων φορολογικών υποχρεώσεων και άλλα. 
 
Η διοίκηση της εταιρίας διαβεβαιώνει ότι ο μέτοχος σκοπεύει να συνεχίσει την απρόσκοπτη χρηματοδότηση 
της εταιρίας και να προβαίνει στη λήψη των κατάλληλων μέτρων για την εύρυθμη λειτουργίας τουλάχιστον 
μέχρι την 31/12/2022. 
Ταυτόχρονα, η διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί εκ του σύνεγγυς και σε καθημερινή βάση τις εξελίξεις, 
αξιολογεί και λαμβάνει όποια μέτρα κρίνονται αναγκαία για τον περιορισμό των επιπτώσεων του ιού. Στα 
πλαίσια αυτών, έχει ευθυγραμμιστεί με όλα τα πρωτόκολλα του ΠΟΥ και των λοιπών αρμοδίων αρχών. 
Με βάση τις εξελίξεις και τα μέτρα που έχουν ληφθεί, αλλά και τις εν εξελίξει υλοποιήσεις της εταιρείας, δεν 
προκύπτει κατά τη χρονική στιγμή κατάρτισης της παρούσας έκθεσης περίπτωση διακοπής δραστηριότητας 
(going concern). 
 
 
 
ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ 
 
Η Ουκρανική κρίση που ξέσπασε τον Φεβρουάριο του 2022 αναμένεται να επιφέρει σημαντικές αναταραχές 
στην παγκόσμια οικονομία κατά το 2022. Δεν υφίσταται έκθεση της εταιρείας στην Ουκρανική και Ρωσική 
αγορά και οι συνέπειες δεν προβλέπεται να επηρεάσουν σημαντικά την επιχειρηματική της πορεία, πέρα από 
το κομμάτι της ενεργειακής κρίσης. 
 
 
 
ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑ 
 
Πιστεύοντας ότι η πορεία της Εταιρείας κρίνεται ικανοποιητική, λαμβάνοντας υπόψη και τις διαμορφούμενες 
συνθήκες της αγοράς, καλούμε τη Γενική Συνέλευση να εγκρίνει τις Οικονομικές Καταστάσεις για την χρήση 
πού έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2021, να απαλλάξει το Διοικητικό Συμβούλιο και τους Ελεγκτές από κάθε 
ευθύνη και να ορίσει τους ελεγκτές της χρήσεως 2022. 
 
Τέλος, ευχαριστούμε για την εμπιστοσύνη που έχετε επιδείξει στα πρόσωπα του Διοικητικού Συμβουλίου. 
 
 
 

Αθήνα, 05 Αυγούστου 2022 
 

Για το Διοικητικό Συμβούλιο 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. & Δ/ΝΩΝ 
ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 
ΣΤΕΛΙΟΣ - ΛΑΥΡΕΝΤΙΟΣ ΦΡΕΡΗΣ 

Α.Δ.Τ. ΑΙ 417422 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 
 

 
Βεβαιώνεται ότι η παρούσα Έκθεση Διαχειρίσεως του διοικητικού Συμβουλίου προς την Τακτική Γενική 
Συνέλευση των Μετόχων που αποτελείται από επτά (7) σελίδες, είναι αυτή που αναφέρεται στην Έκθεση 
Ελέγχου που χορήγησα με ημερομηνία 19 Σεπτεμβρίου 2022. 
 
 

Αθήνα, 19 Σεπτεμβρίου 2022 

 

O Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

ΓΡΗΓΟΡΗΣ ΗΛ. ΚΟΥΤΡΑΣ 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 13601 

 

tgs (Ελλάς) Α.Ε.Ο.Ε.Λ. 

Λ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 60 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 182 
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