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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  ΝΕΕΣ  ΧΩΡΕΣ   ΑΝΩΝΥΜΗ  ΑΜΠΕΛΟΥΡΓΙΚΗ,  ΟΙΝΟΠΟΙΗΤΙΚΗ,  ΓΕΩΡΓΙΚΗ,  ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΗ,

ΜΕΤΑΠΟΙΗΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ,  το διακριτικό τίτλο ΝΕΕΣ ΧΩΡΕΣ ΑΜΠΕΛΟΥΡΓΙΚΗ Α.Ε.  και

αριθμό ΓΕΜΗ 8194401000.

Την  03/11/2022  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 3181475, οι εγκεκριμένες από την 13/10/2022 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΝΕΕΣ ΧΩΡΕΣ  ΑΝΩΝΥΜΗ

ΑΜΠΕΛΟΥΡΓΙΚΗ, ΟΙΝΟΠΟΙΗΤΙΚΗ, ΓΕΩΡΓΙΚΗ, ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΗ, ΜΕΤΑΠΟΙΗΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», το

διακριτικό τίτλο «ΝΕΕΣ ΧΩΡΕΣ ΑΜΠΕΛΟΥΡΓΙΚΗ Α.Ε.» και αριθμό ΓΕΜΗ 8194401000,  για τη χρήση 01/01/2021 έως

31/12/2021.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



 
 
 
 

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 
 ΤΗΣ 13ης  ΕΤΑΙΡΙΚΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ (01/01/2021 – 31/12/2021) 

του Διοικητικού Συμβουλίου της εταιρείας 
«ΝΕΕΣ ΧΩΡΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΑΜΠΕΛΟΥΡΓΙΚΗ, ΟΙΝΟΠΟΙΗΤΙΚΗ, ΓΕΩΡΓΙΚΗ, 

ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΗ, ΜΕΤΑΠΟΙΗΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 
προς την 

Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων της  
Μετά από διεξοδική συζήτηση επί των οικονομικών καταστάσεων της 13ης 
εταιρικής χρήσης 01/01/2021 - 31/12/2021, το Διοικητικό Συμβούλιο 
υποβάλλει στην ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων την Έκθεση 
Διαχείρισης, η οποία έχει ως ακολούθως: 
 
1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 
 
1.1 Ανάπτυξη και συντήρηση αμπελώνων 
Εντός του έτους 2021, η Εταιρεία συνέχισε τις καλλιεργητικές της εργασίες σε 
όλο τον αμπελώνα της εκτός της ποικιλίας «Μαλαγουζιά» στη θέση 
Διαμαντάδικα. 
Στον αμπελώνα αυτόν δεν έγιναν καλλιεργητικές προσπάθειες διότι η 
έλλειψη νερού αδυνάτισε το φυτικό κεφάλαιο σε τέτοιο βαθμό ώστε πλέον 
πρέπει να εκτιμηθεί από μηδενική βάση η αξιοποίηση αυτού του χωραφιού.  
 
1.2 Ετήσια παραγωγή 
Την αμπελουργική περίοδο 2021 παρήχθησαν από τις οινοποιήσεις της 
Εταιρείας οι παρακάτω ποσότητες κρασιού σε λίτρα: 
 
 
 

Ασύρτικο 14000 
Sauvignon 2200 
Ξινόμαυρο 8900 
Αγιωργίτικο 4750 
Gewrtxtraminer 1800 

 31650 
 
 
 
1.3 Πωλήσεις : 
Η επιμήκυνση της πανδημίας και στο πρώτο εξάμηνο του 2021 επηρέασαν 
αρνητικά τις πωλήσεις. Το δεύτερο εξάμηνο του 2021 όμως με την σταδιακή 
υποχώρηση της κρίσης αυξήθηκε ο κύκλος εργασιών και στο τέλος του έτους 
ανήλθε σε 94.887,96. 
Το 2022 τα μηνύματα είναι ιδιαίτερα θετικά καθώς το πρώτο εξάμηνο του 



2022 έχουμε μια αύξηση 180%  σε σχέση με το αντίστοιχο περσινό χρονικό 
διάστημα. 
Με το πέρας της πανδημίας οι επισκέπτες στο οινοποιείο έχουν πληθύνει και 
οι δοκιμές γευσιγνωσίας και οι λιανικές πωλήσεις στο οινοποιείο  έχουν 
επίσης αυξηθεί. 
 
 
1.4 Προώθηση και πελατειακές σχέσεις 
Οι ετικέτες μας συνεχίζουν να βρίσκονται στις λίστες των καλύτερων 
ξενοδοχείων και εστιατορίων της Ελλάδος και τα κρασιά μας αναφέρονται 
συνέχεια στον γραπτό και ηλεκτρονικό τύπο και στα μέσα κοινωνικής 
δικτύωσης. 
Για μια ακόμα φορά τα κρασιά μας απέσπασαν πολλά βραβεία με 
αποκορύφωμα το πρώτο βραβείο που μας δόθηκε για το καλύτερο Ασύρτικο 
της Ελλάδας του στον 21ο Διεθνή Διαγωνισμό  Οίνου και αποσταγμάτων 
Θεσσαλονίκης. 
 
1.5 Θέματα αναδιοργάνωσης 
Μέσα στην χρήση 2021 έγιναν σημαντικές βελτιώσεις όσον αφορά την 
οργάνωση της εταιρείας και συγκεκριμένα 

 Εγκαταστήσαμε (με το χαμηλότερο δυνατό κόστος) την εφαρμογή 
E.R.P. ΕNTERSOFT BUSINESS SUITE που θεωρείται η καλύτερη για τις 
βιομηχανικές επιχειρήσεις 

 Αναδιοργανώσαμε πλήρως το τμήμα του λογιστηρίου και ορίσαμε 
νέες διαδικασίες σχετικά με την οργάνωση της αποθήκης, την 
διακίνηση. τις παραγωγικές διαδικασίες, την τιμολόγηση και την 
εμπορική πολιτική 

 Αναδιοργανώσαμε λογιστικά τους αποθηκευτικούς χώρους και 
διαχωρίσαμε τόσο χωροταξικά όσο και λογιστικά τα έτοιμα προϊόντα 
(εμφιαλωμένα μπουκάλια) από τα ημι-έτοιμα, την παραγωγή σε 
εξέλιξη και τον οίνο που θα απαξιωθεί λόγω παλαιότητας. 

 Έγινε μια λεπτομερής αποτίμηση των αποθεμάτων  βασιζόμενη στο 
περιθώριο επί της τιμής εκποίησης σύμφωνα με την περσινή 
διαδικασία. Φέτος θέσαμε επί πλέον συντελεστές ανάλογα με το 
στάδιο ωρίμανσης / παραγωγικής διαδικασίας. Είμαστε στο στάδιο 
του υπολογισμού του κόστος παραγωγής για να το αντιπαραβάλουμε 
με τις τιμές αποτίμησης τις οποίες ενδεχομένως να αναθεωρήσουμε.  

 Κάναμε ενδελεχή απογραφή των παγίων στοιχείων και έγιναν οι 
απαιτούμενες λογιστικές τακτοποίητικές εγγραφές όπως αναφέρεται 
στο προσάρτημα των οικονομικών καταστάσεων 

 
 
 
 
 
2. Βασικά προβλήματα 
 



 Απαιτούνται άμεσα νέοι ιδιόκτητοι αποθηκευτικοί χώροι ώστε να 
είναι δυνατή η οικονομική, ασφαλής και κατάλληλη αποθήκευση από 
θέμα συνθηκών,  αποθήκευση της παραγωγής, παλαίωσης των 
ερυθρών κρασιών και η περεταίρω μείωση του κόστους παραγωγής 
και διακίνησης. 

 Απαιτείται εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεων και του 
μηχανολογικού εξοπλισμού ώστε να παράγουμε ακόμα πιο ποιοτικά 
κρασιά με λιγότερο κόστος 

 
Τα παραπάνω θα αναλυθούν στο business plan 
 
3. Εκτίμηση αξίας ακινήτων της εταιρείας 
 
Σχετικά με τα περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας, έχουμε την δυνατότητα, 
χωρίς να είναι υποχρεωτικό, να αποτιμήσουμε την αξία των ακινήτων όχι 
στην λογιστική αξία (κόστος κτήσης), αλλά στην εύλογη αξία που προκύπτει 
ύστερα από την αρχική καταχώρηση. 
Η εύλογη αξία ενός περιουσιακού στοιχείου εκτιμάται υποχρεωτικά το 
ελάχιστο κάθε τέσσερα χρόνια, και σε κάθε περίπτωση που οι συνθήκες της 
αγοράς δείχνουν ότι η λογιστική αξία διαφέρει σημαντικά από την εύλογη 
αξία. 
Για τον σκοπό αυτό ζητήσαμε λάβαμε έκθεση από πιστοποιημένο εκτιμητή 
Σύμφωνα με την έκθεση του εκτιμητή, έχουν προκύψει διαφορές μεταξύ 
λογιστικής αξίας και εύλογης αξίας σύμφωνα με τον ακόλουθο πίνακα 

 

ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ 
ΤΥΠΟΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΟΥ 
ΣΤΟΙΧΕΙΟΥ 

ΑΞΙΑ 
ΚΤΗΣΗΣ 

ΕΥΛΟΓΗ 
ΑΞΙΑ 

ΔΙΑΦΟΡΑ 

A-01 ΑΓΡΟΙ 306,026,74 206.807,59 99.219,15 

A-02 ΚΤΙΡΙΑ 546.913,56 411.840,40 135.073,16 

A-03 ΒΕΛΤΙΩΣΕΙΣ 56.643,36 56.643,36 0,00 

B ΑΜΠΕΛΩΝΕΣ 58.711,81 348.955,53 
-

290.243,72 

    968.295,47 1.024.246,88 -55.951,41 

 

 

Η εύλογη αξία των αγρών (ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ Α1) υπολογίστηκε σε μικρότερη τιμή 
από αυτή των βιβλίων. Ο εκτιμητής έλαβε σαν βάση για την εκτίμηση τις 
τρέχουσες τιμές αγοράς, που εξαιτίας της κρίσης είναι σημαντικά μειωμένες 
σε σχέση με τα προηγούμενα χρόνια. 
Επίσης φόροι και έξοδα μεταβίβασης (περίπου  10% της τιμής αγοράς value) 
δεν λήφθηκαν υπόψιν κατά τον υπολογισμό του εκτιμητή. 



 
Η αξία των κτιρίων  (κατηγορία A-02) επίσης υπολογίστηκε σε χαμηλότερη 
τιμή από αυτή των βιβλίων. Ο εκτιμητής εκτίμησε μόνο το κόστος 
κατασκευής του κτιρίου και δεν έλαβε υπ όψιν τις επιπλέον κατασκευές ( 
ράμπες, δάπεδα, ηλεκτρικές εγκαταστάσεις κ.λ.π). 
Για τον περιβάλλοντα χώρο (περίφραη, πόρτες, εξωτερικός φωτισμός και 
εγκαταστάσεις εκτός του κτιρίου (φωτοβολταϊκό (ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ Α-03) ο 
εκτιμητής αποδέχτηκε την αξία των βιβλίων χωρίς διαφορές, 
Οι αμπελώνες (ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ Β) εμφανίζονται στα βιβλία σαφώς υποτιμημένοι 
καθώς δεν υπολογίστηκε ποτέ η οργανική ανάπτυξη και ωρίμανση των 
αμπελώνων. 
Η αναπροσαρμογή των παγίων στοιχείων είναι στην διακριτική ευχέρεια της 
εταιρείας αν μπορεί να τεκμηριωθεί με συγκεκριμένα στοιχεία. 
Έχουμε την δυνατότητα να αναπροσαρμόσουμε τις αξίες όλων των στοιχείων 
της κατηγορίας Α (αγροί και κτίρια) ή / και τις αξίας των αγρών Α1 της 
κατηγορίας αμπελώνες). 
Δεν έχουμε το δικαίωμα να αναπροσαρμόσουμε ορισμένα από τα στοιχεία 
της κατηγορίας Α (π.χ. να αναπροσαρμόσουμε μόνο την αξία των αγρών  και 
όχι την αξία των κτιρίων. 

 
 
4.  Περιβαλλοντικά ζητήματα 
Η Εταιρεία ενδιαφέρεται για τα περιβαλλοντικά ζητήματα εκ του 
αντικειμένου και της φύσης των δραστηριοτήτων της. Επισημαίνεται ότι οι 
καλλιέργειές της είναι βιολογικές και έχουν λάβει αντίστοιχη πιστοποίηση 
από τον οργανισμό ΔΗΩ.  
 
5.  Εργασιακά ζητήματα 
Η Εταιρεία έχει ως Διευθύνοντα σύμβουλο τον Κο Μπεκρή Χαράλαμπο 
Επίσης η Εταιρεία διατηρεί απασχολεί δυο άτομα ως υπαλληλικό προσωπικό.  
 
Η Εταιρία υπέγραψε σύμβαση με εργολάβο τον Κύριο Γεώργιο Καρίνα, για 
την εκτέλεση των  αμπελουργικών εργασιών με προσωπικό που θα 
προσλαμβάνει ο ίδιος. 

 
 
6. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) & μη χρηματοοικονομικοί δείκτες 
επιδόσεων (ΜΧΔΕ) και πρόσθετες εξηγήσεις   

 
 

 31/12/21 31/12/20 
 

Κυκλοφορουν Ενεργητικο 840.760,98 36,94% 623.371,52 29,65% 
Συνολο ενεργητικου 2.276.012,93 2.102.383,26 

  
 

 
 

Παγιο Ενεργητικο 1.229.058,34 54,00% 1.271.802,84 60,49% 



Συνολο ενεργητικου 2.276.012,93 2.102.383,26 
Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίου που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό 

και πάγιο ενεργητικό 
Ίδια Κεφάλαια 1.793.551,02 371,75% 1.582.215,06 304,17% 
Συνολο Υποχρεώσεων 482.461,91 520.168,20 

  
 

 
 

Συνολο Υποχρεώσεων 482.461,91 21,20% 520.168,20 24,74% 
Συνολο Παθητικου 2.276.012,93 2.102.383,26 

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρίας 

Ίδια Κεφάλαια 1.793.551,02 78,80% 1.582.215,06 75,26% 
Συνολο Παθητικου 2.276.012,93 2.102.383,26 

  
 

 
 

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από 
τα ίδια κεφάλαια 

Ίδια Κεφάλαια 1.793.551,02 145,93% 1.582.215,06 124,41% 
Παγιο Ενεργητικο 1.229.058,34 1.271.802,84 

  
 

 
 

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από 
τα ίδια κεφάλαια 

Κυκλοφορουν Ενεργητικο 840.760,98 480,06% 623.371,52 340,85% 
Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 175.136,87 182.884,99 

  
 

 
 

Ο δείκτης αυτός δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες 
υποχρεώσεις της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού 
Κεφάλαιο Κίνησης 665.624,11 79,17% 440.486,53 70,66% 
Κυκλοφορουν ενεργητικο 840.760,98 623.371,52 

  
 

 
 

Ο αριθμοδείκτης αυτός δείχνει σε ποσοστό το τμήμα του κυκλοφορούντος ενεργητικού το 
οποίο χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλάιων (Ιδίων Κεφαλαίων και 

μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων) 
Καθαρά αποτελέσματΑ Χρήσης προφόρων -52.241,78 -40,92% -499.601,48 -

1303,77% Σύνολο Εσόδων 127.656,07 38.319,72 

  
 

 
 

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίου που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό 
και πάγιο ενεργητικό 
Καθαρά αποτελέσματΑ Χρήσης προφόρων -52.241,78 -2,91% -499.601,48 -31,58% 
Ίδια Κεφάλαια 1.793.551,02 1.582.215,06 

  
 

 
 

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας 

Μικτά απότελέσματα -42.699,73 -45,00% -438.800,06 -
1297,94% Πωλήσεις αποθεμάτων και υπηρεσιών 94.887,96 33.807,45 

  
 

 
 

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των 
πωλήσεων της εταιρείας 



 

7. Προβλεπόμενη εξέλιξη της οντότητας  
Το 2022 η Εταιρεία θα πρέπει κυρίως να εστιάσει τις προσπάθειές της ώστε: 1) να διατηρηθεί 
και εξελιχθεί η ποιότητα των προϊόντων της,  2) να καλυφθεί το ετήσιο λειτουργικό κόστος και 
η νέα παραγωγή (2022) και 3) να καταστεί δυνατή η είσοδος και διάθεση των προϊόντων της 
Εταιρείας στις αγορές, κυρίως του εξωτερικού. 

 

8. Δραστηριότητα της Εταιρείας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης   
Η Εταιρεία δεν ανέπτυξε δραστηριότητα στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης.  

 

9. Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως 
προβλέπεται στην παράγραφο 2 του άρθρου 50 του Ν.4548/2018 
Δεν αποκτήθηκαν "ίδιες μετοχές" κατά την διάρκεια της χρήσης 2021.  
 

10. Υποκαταστήματα της Εταιρείας  
Η Εταιρεία δεν διατηρεί υποκαταστήματα. 

 

11. Χρήση «χρηματοπιστωτικών μέσων 

Η Εταιρεία δεν χρησιμοποιεί "χρηματοπιστωτικά μέσα". 
 
 
 
Μεγάλη Παναγιά, 23 Αυγούστου 2022 
 
     Για το Διοικητικό Συμβούλιο 
Ο Πρόεδρος Δ.Σ. &Διευθ. Σύμβουλος 
       Χαράλαμπος Μπεκρής 
 



 

 
 
 

ΝΕΕΣ ΧΩΡΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΑΜΠΕΛΟΥΡΓΙΚΗ, 
ΟΙΝΟΠΟΙΗΤΙΚΗ, ΓΕΩΡΓΙΚΗ, ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΗ, 
ΜΕΤΑΠΟΙΗΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
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ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2021 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ της 31/12/2021 
 

Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31/12/2021 
(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 
1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη 
παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα 
κονδύλια του ισολογισμού 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια στοιχεία 

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

8. Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 

9. Προβλέψεις 

10. Υποχρεώσεις 

11. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 

12. Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 

13. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 

14. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 

15. Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 

16. Αναβαλλόμενοι φόροι 

17. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 

18. Ανάλυση του κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές 
περιοχές 

19. Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 
οργάνων 

20. Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 
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21. Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως θυγατρική 

22. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

23. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 

24. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 

25. Αμοιβές για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων και για άλλες 
υπηρεσίες διασφαλίσεως 

26. Λογιστική αξία περιουσιακών στοιχείων και συνδεόμενων με αυτά υποχρεώσεων, τα 
οποία η διοίκηση της εταιρείας έχει αποφασίσει να διαθέσει εντός των επόμενων δώδεκα 
μηνών 

27. Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 

28. Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με σημαντικές 
θετικές ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρείας 

29. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 
εμφανίζονται στον ισολογισμό 

30. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού  
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 31-12-2021 
 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2021 31/12/2020 
Μη κυκλοφορούνται στοιχεία      
Ενσώματα πάγια      
Ακίνητα 6 857.950,66 848.632,41 
Μηχανολογικός εξοπλισμός 6 234.120,29 275.440,66 
Λοιπός εξοπλισμός 6 78.275,58 73.430,63 
Βιολογικά πάγια στοιχεία (αμπελώνες) 6 & 6.2 58.711,81 79.341,14 
Λοιπά ενσώματα στοιχεία      
Σύνολο  1.229.058,34 1.276.844,84 

       
Άυλα πάγια στοιχεία      
Άυλα άγια στοιχεία 6 204.518,61 200.791,90 
Σύνολο  204.518,61 200.791,90 
Προκαταβολές και μη κυκλοφορούνται στοιχεία υπό 
κατασκευή 

 
0,00 0,00 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία      
Λοιπά  1.675,00 1.375,00 
Σύνολο  1.675,00 1.375,00 

Αναβαλλόμενοι φόροι 16 0,00 0,00 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  1.435.251,95 1.479.011,74 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία      
Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα  536.599,65 400.917,00 
Πρώτες ύλες και είδη συσκευασίας  11.601,15 2.408,00 

Σύνολο  548.200,80 403.325,00 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία      
Εμπορικές απαιτήσεις 7.2.1 55.872,46 20.906,30 
Λοιπές απαιτήσεις 7.2.2 231.736,15 197.828,88 
Προπληρωμένα έσοδα  0,00 0,00 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 7.2.3 14.391,57 1.311,34 
Σύνολο  292.560,18 220.046,52 

Σύνολο κυκλοφορούντων  840.760,98 623.371,52 

       
Σύνολο ενεργητικού  2.276.012,93 2.102.383,26 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2021 31/12/2020 
ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ      
Καταβεβλημένα κεφάλαια      
Μετοχικό κεφάλαιο 8 2.239.522,50 1.939.522,50 
Υπέρ το άρτιο  

 84.098,91 
Καταθέσεις ιδιοκτητών 8 298.441,71 333.263,07 
Σύνολο  2.537.694,21 2.356.884,48 

       
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέον      
Αποτελέσματα εις νέο  -744.412,29 -774.669,42 
Σύνολο  -744.412,29 -774.669,42 
Σύνολο καθαρής θέσης  1.793.551,02 1.582.215,06 

       
Υποχρεώσεις      
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις      
Κρατικές επιχορηγήσεις 10.1.3 307.325,04 337.283,21 
Αναβαλλόμενοι φόροι      
Σύνολο  307.325,04 337.283,21 

       
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις      
Εμπορικές υποχρεώσεις 10.2.1 25.764,98 32.421,12 
Φόρος εισοδήματος      
Λοιποί φόροι και τέλη  3.841,43 1.737,45 
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης  4.973,43 4.245,57 
Λοιπές υποχρεώσεις 10.2.2 140.556,13 144.480,85 
Σύνολο  175.136,87 182.884,99 

       
Σύνολο υποχρεώσεων  482.461,91 520.168,20 

       
Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και υποχρεώσεων  2.276.012,93 2.102.383,26 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΚΑΤΑ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ Σημ. 31/12/2021 31/12/2020 
Κύκλος εργασιών 18 94.887,96 33.807,45 
Κόστος πωλήσεων  -137.587,69 -472.607,51 
Μικτό αποτέλεσμα  -42.699,73 -438.800,06 

Άλλα έσοδα 11 32.768,11 4.512,27 
Έξοδα διοίκησης  -100.978,70 -84.975,70 
Έξοδα διάθεσης  -13.715,67 -5.966,58 
Άλλα έξοδα και ζημίες 11 -1.305,34 -2.268,09 
Άλλα κέρδη 11 74.774,74 28.414,08 
Αποτελέσματα προ φόρων και τόκων  -51.156,59 -499.084,08 

Πιστωτικοί τόκοι   0,01   
Χρεωστικοί τόκοι  1.085,20 517,40 
Αποτελέσματα προ φόρων  -52.241,78 -499.601,48 
Λοιποί φόροι      -1.600,00          -1.600,00  
Αποτελέσματα μετά από φόρους  -53.841,78 -501.201,48 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
Της 31ης Δεκεμβρίου 2021 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 
 
 

1.   Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 
α. Επωνυμία: ΝΕΕΣ ΧΩΡΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΑΜΠΕΛΟΥΡΓΙΚΗ, ΟΙΝΟΠΟΙΗΤΙΚΗ, ΓΕΩΡΓΙΚΗ, 

ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΗ, ΜΕΤΑΠΟΙΗΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
β. Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 
γ. Περίοδος αναφοράς: 1/1/2021 – 31/12/2021. 
δ. Διεύθυνση της έδρας: Μεγάλη Παναγία, 63076 , Χαλκιδική. 
ε. ΑΡ.Μ.Α.Ε.: 65911/01/Β/08/226. Γ.Ε.ΜΗ.: 008194401000. 
στ. Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη 

για την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
ζ. Η εταιρεία ανήκει στην κατηγορία πολύ μικρής οντότητας. 
η. Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 

συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 
θ. Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας. 
ι. Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 
 

2.   Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 

 Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν 
σε κίνδυνο την προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

 
3.   Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την 

διενέργεια εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των 
λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών 
στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

 Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε 
λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα 
πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι 
εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμώνται σε συνεχή βάση. 

 Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των 
παγίων, τις συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την 
εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η εφαρμογή της. 
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3.1 Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

εφαρμόζει τις ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής 
αρχής του δουλευμένου. 

 
3.1.1 Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
α) Αρχική καταχώριση 

  Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος 
κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο 
στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση. 

 Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, περιλαμβάνει το 
κόστος πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται 
άμεσα με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. 

 
β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

 Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμώνται 
στο αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη 
που πληροί τον ορισμό του περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις 
και ζημίες απομείωσης). 

 Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα 
στην ωφέλιμη ζωή τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 
 Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη. 
 Μηχανήματα-Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός 10 έτη. 
 Μεταφορικά μέσα επιβατικά 10 έτη. 
 Μεταφορικά μέσα φορτηγά κ.λπ. 10 έτη. 
 Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων 5 έτη. 

 
γ) Διαγραφή 

 Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν 
αναμένει μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή 
τους. 
 
3.1.2 Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 Η αξία των αδειών-δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω 
στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την 
επέκταση της διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων 
αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

 Η απόσβεση των αδειών–δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 
αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. 

 Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση 
αποτελεσμάτων. 

 
3.1.3. Φόροι εισοδήματος 
 
3.1.3.1 Τρέχων φόρος 

 Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 
 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε 

ισχύουσας φορολογικής νομοθεσίας. 
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 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον 
φορολογικό έλεγχο. 

 Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση 
αποτελεσμάτων της χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές 
αρχές και γίνονται αποδεκτές από την Εταιρεία. 
 
3.1.3.2 Αναβαλλόμενοι φόροι 

 Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) 
διαφορές μεταξύ λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του 
ισολογισμού. 

 Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 
 
3.1.4 Αποθέματα 
α) Αρχική καταχώριση 

 Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει 
κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην 
παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση. 

 Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, συμπεριλαμβανομένων των 
βιολογικών, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και 
άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με τα εν λόγω στοιχεία. 

 
β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

 Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμώνται στην κατ' 
είδος χαμηλότερη τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής 
ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Το κόστος κτήσεως προσδιορίζεται με τη μέθοδο της 
σειράς εξαντλήσεως (F.I.F.O.).  
 
γ) Αναδιοργάνωση υφιστάμενου συστήματος παρακολούθησης αποθεμάτων. 

 Η εταιρεία ολοκλήρωσε την εγκατάσταση συστήματος ERP και αναδιοργάνωσε το 
σύστημα παρακολούθησης της διακίνησης και απογραφής των αποθεμάτων, της 
παραγωγικής διαδικασίας και της κοστολόγησης 

 Λόγω του περιορισμένου χώρου των κεντρικών αποθηκών της εταιρείας (οινοποιείο) 
υπάρχει μεγάλη δυσκολία στην απογραφή των αποθεμάτων (τακτική ή έκτακτη) με 
αποτέλεσμα την πιθανότητα λαθών στην καταμέτρηση καθώς και της μεγάλης 
χρονικής καθυστέρησης της όλης διαδικασίας. 

 Για τον σκοπό αυτό η Εταιρεία νοικιάζει  δυο αποθήκες στην ευρύτερη περιοχή, 
 
3.1.5 Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως 
(καταβαλλόμενα ποσά) και αποτιμώνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, 
μείον τα χρησιμοποιημένα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες 
απομείωσης. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται στην περίπτωση 
στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την 
δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

 Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο 
κόστος κτήσεως και αποτιμώνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους 
κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 
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3.1.6 Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 
α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

 Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμώνται 
μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το 
διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά 
το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως 
κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 
 
β) Διαγραφή 

 Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η 
συμβατική δέσμευση εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική 
δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται πλέον. 
 
3.1.7 Προβλέψεις 

  Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμώνται μεταγενέστερα στο 
ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η 
αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που αναμένεται να απαιτηθεί για το 
διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων. 

 
3.1.8 Κρατικές επιχορηγήσεις 
Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων 
καταχωρίζονται ως αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και 
μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως έσοδα κατ' αναλογία των 
αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που 
λαμβάνονται για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην 
ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και τα αντίστοιχα έξοδα. 

 
3.1.9 Έσοδα και έξοδα 
Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα. 
Ειδικότερα: 
Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία 
καθίστανται δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 
 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που 

συνδέονται με την κυριότητά τους. 
 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 
 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και 

θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 
 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών με τη μέθοδο της ολοκληρωμένης συμβάσεως. 

 
3.1.10 Στοιχεία της καθαρής θέσεως 
Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμώνται 
μεταγενέστερα στα ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 
 
3.1.11 Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις 
Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα 
οποία προκύπτουν από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα 
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επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν ένα ή περισσότερα αβέβαια 
μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα 
στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων. 
 
3.1.12 Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 
Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του 
ισολογισμού, προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά 
γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι 
προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την ημερομηνία εγκρίσεως των 
οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά την 
ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, 
στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
 
3.1.13 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 
Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική 
εμπειρία και σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων 
μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες συνθήκες, αναμένεται να 
πραγματοποιηθούν. 
 
3.2 Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

και διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 
 

3.2.1 Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 
Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική 
επαναδιατύπωση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που 
δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα 
παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 
Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 
 
3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 
Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία 
διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές 
περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 
 
3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 
Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί 
με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου. 
Στην παρούσα χρήσης έγιναν οι ακόλουθες διορθώσεις /αναπροσαρμογές στα 
πλαίσια της απεικόνισης της αξίας των αμπελώνων στα βιβλία και τις οικονομικές 
καταστάσεις της εταιρείας 
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Ποσό συνολικής αξίας 31.572,76 που αφορούσε φόρους μεταβίβασης, συμβολαιογραφικά 
έξοδα και έξοδα δικηγόρων σχετικά με τις αγορές γης, οι οποίες μεταφέρθηκαν από τα 
έξοδα πολυετούς απόσβεσης, όπου εσφαλμένα είχαν καταχωρηθεί, στην αξία κτήσης των 
αγορών. Για τα ποσά αυτά είχαν εσφαλμένα υπολογιστεί αποσβέσεις αξίας 28.602,77 
αυξάνοντας τις ζημίες. Έγινε μια διορθωτική εγγραφή και το ποσό αυτό προστέθηκε στην 
αξία κτήσης των αγρών. 

02 
Ποσό συνολικής αξίας 105.854,03 που αφορούσε αδρευτικά συστήματα μεταφέρθηκε από 
τις εγκαταστάσεις κτιρίων στην αξία κτήσης αμπελώνων. Για τα ποσά αυτά έγινε η ανάλογη 
εγγραφή μεταφοράς αποσβεσθέντων 44.535,56 

03 

Ποσό συνολικής αξίας 100.438,80 που αφορούσε το κόστος φύτευσης και διαμόρφωσης 
αμπελώνων μεταφέρθηκε από τα έξοδα πρώτης εγκατάστασης στην αξία κτήσης 
αμπελώνων. Για τα ποσά αυτά έγινε η ανάλογη εγγραφή μεταφοράς αποσβεσθέντων 
82.416,63.  

04 
Ποσό συνολικής αξίας 77.791,08 που αφορούσε ηλεκτρολογικές εγκαταστάσεις και 
πιστοποιήσεις μεταφέρθηκε από τεχνικές εγκαταστάσεις σε κτιριακές εγκαταστάσεις.Για τα 
ποσά αυτά έγινε η ανάλογη εγγραφή μεταφοράς αποσβεσθέντων 17.735,58 

05 
Ποσό συνολικής αξίας 10.528,53 που αφορούσε διαμορφώσεις οικοπέδων και περιφράξεις 
μεταφέρθηκε από τα λοιπά τεχνικά έργα σον λογαριασμό υποκείμενων σε διαμόρφωση 
γηπέδων. Για τα ποσά αυτά έγινε η ανάλογη εγγραφή μεταφοράς αποσβεσθέντων 1684,09 

06 

Ποσό συνολικής αξίας 18.055 που αφορούσε δαπάνες αγοράς προγραμμάτων 
μηχανογράφησης μεταφέρθηκε από τα ενσάματα πάγια (λοιπός εξοπλισμός) στα αϋλα 
πάγια (έξοδα αναδιοργάνωσης). Για τα ποσά αυτά έγινε η ανάλογη εγγραφή μεταφοράς 
αποσβεσθέντων 6.274,76 

07 

Φόροι και έξοδα αύξησης μετοχικού κεφαλαίου αξίας 15.544,03  εσφαλμένα 
καταχωρήθηκαν σαν έξοδα χρήσης, ενώ θα έπρεπε να καταχωρηθούν σαν έξοδα 
πολυετούς απόσβεσης. Οι συγκεκριμένες εγγραφές αναμορφώθηκαν και μέρος του ποσού 
(15.544,03 μείοβ 3.175,51) προστέθηκε στα άυλα περιουσιακά στοιχεία αυξάνοντας την 
καθαρή θέση της εταιρείας. 

08 Διάφορες τακτοποιήσεις μικρής αξίας για ορθή αποτύπωση παγίων 

 
4.  Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να 

επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας 
διατάξεως του νόμου για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως 
των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την 
παρέκκλιση αυτή. 
Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 
 
 

5.   Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με 
περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα 
από ένα κονδύλια του ισολογισμού. 
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6.   Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια στοιχεία 
Πίνακας Μεταβολών 
Ενσωμάτων Παγίων 

Στοιχείων  

Ακίνητα 
Μηχαν. 
Εξοπλ. 

Λοιπός εξοπλισμός 
Βιολογικά 

πάγια 
Άυλα 
πάγια 

Σύνολα 
Οικόπεδα Κτίρια 

Μεταφ. 
μέσα 

Έπιπλα & 
σκεύη 

Αξία κτήσεως               0,00 

Υπόλοιπο 01-01-2020 274.433,98 730.862,00 476.384,19 18.145,00 63.365,15   422.588,15 1.985.778,47 

Προσθήκες περιόδου     33.277,30   29.538,00   2.300,00 65.115,30 

Κεφαλαιοποίηση τόκων               0,00 

Μειώσεις περιόδου               0,00 

Διορθώσεις               0,00 

Μεταφορές περιόδου               0,00 

Υπόλοιπο 31-12-2020 274.433,98 730.862,00 509.661,49 18.145,00 92.903,15 0,00 424.888,15 2.050.893,77 

Σωρευμένες 
αποσβέσεις και 
απομειώσεις 

              0,00 

Υπόλοιπο 01-01-2020   73.333,63 176.496,76 6.331,97 20.949,91   188.047,05 465.159,32 

Αποσβέσεις περιόδου   29.234,48 50.500,56 2.177,40 8.158,24   18.027,21 108.097,89 

Μειώσεις αποσβέσεων 
περιόδου 

              0,00 

Απομειώσεις περιόδου               0,00 

Αναστροφές 
απομειώσεων περιόδου 

              0,00 

Διορθώσεις               0,00 

Μεταφορές περιόδου   -7.223,51 7.223,51         0,00 

Υπόλοιπο 31-12-2020 0,00 95.344,60 234.220,83 8.509,37 29.108,15 0,00 206.074,26 573.257,21 

Καθαρή λογιστική αξία      
31-12-2020 

274.433,98 635.517,40 275.440,66 9.635,63 63.795,00 0,00 218.813,89 1.477.636,56 

  909.951,38 275.440,66 73.430,63 0,00 218.813,89   

Αξία κτήσεως               0,00 

Υπόλοιπο 01-01-2021 274.433,98 730.862,00 509.675,27 18.145,00 92.903,16   424.888,24 2.050.907,65 

Προσθήκες περιόδου   5.768,13 532,91 0,00 16.563,00     22.864,04 

Κεφαλαιοποίηση τόκων               0,00 

Μειώσεις περιόδου               0,00 

Διορθώσεις             15.544,03 15.544,03 

Μεταφορές περιόδου 31.592,76 
-

105.855,03 
      206.293,03 

-
132.030,76 

0,00 

Υπόλοιπο 31-12-2021 306.026,74 630.775,10 510.208,18 18.145,00 109.466,16 206.293,03 308.401,51 2.089.315,72 

Σωρευμένες 
αποσβέσεις και 
απομειώσεις 

              0,00 

Υπόλοιπο 01-01-2021 0,00 95.344,60 234.234,61 8.509,37 29.108,16   206.074,17 573.270,91 

Αποσβέσεις περιόδου   28.041,84 41.853,28 2.177,40 9.540,65 20.629,03 5.657,07 107.899,27 

Μειώσεις αποσβέσεων 
περιόδου 

              0,00 

Απομειώσεις περιόδου             3.175,51 3.175,51 

Αναστροφές 
απομειώσεων περιόδου 

              0,00 

Διορθώσεις   0,30         -28.607,22 -28.606,92 

Μεταφορές περιόδου   -44.535,56       126.952,19 -82.416,63 0,00 

Υπόλοιπο 31-12-2021 0,00 78.851,18 276.087,89 10.686,77 38.648,81 147.581,22 103.882,90 655.738,77 

Καθαρή λογιστική αξία      
31-12-2021 

306.026,74 551.923,92 234.120,29 7.458,23 70.817,35 58.711,81 204.518,61 1.433.576,95 

  857.950,66 234.120,29 78.275,58 58.711,81 204.518,61   
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6.2. Επενδυτικά ακίνητα 

Δεν υπάρχουν επενδυτικά ακίνητα. 
 

6.3 Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 
Η αξία των αμπελώνων εμφανίζεται διακεκριμένα στον ισολογισμό της εταιρείας.  
Μέσα στον Ιούνιο πραγματοποιήθηκε εκτίμηση της εύλογης αξίας των αμπελώνων 
από πιστοποιημένο εκτιμητή. Η έκθεση του εκτιμητή θα τεθεί υπ’ όψιν των μετόχων 
κατά την επόμενη τακτική γενική συνέλευση όπου και θα αποφασιστεί η 
αναπροσαρμογή της  αξίας τω αμπελώνων στα βιβλία και της οικονομικές 
καταστάσεις της εταιρείας 

 
6.4 Προκαταβολές και μη Κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

Δεν υπάρχουν 
 

 
7.   Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 
7.1 Αποτίμηση στην εύλογη αξία 

Δεν υπάρχουν κατηγορίες χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων για 
αποτίμηση. 

 
7.2 Αποτίμηση στο κόστος κτήσεως 

 
7.2.1 Εμπορικές απαιτήσεις 
Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
 
Εμπορικές  απαιτήσεις 31/12/2021 31/12/2020 
Πελάτες 46.432,46 20.906,30 
Επιταγές εισπρακτέες 9.440,00   
Σύνολο 55.872,46 20.906,30 

 
 

7.2.2 Λοιπές απαιτήσεις 
Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
 
Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2021 31/12/2020 
Χρεώστες διάφοροι 137.322,07 128.814,24 
Επιστρεπτέος Φ.Π.Α. 84.974,08 69.014,64 
Φόρος παρακρατηθείς από πωλήσεις στο 
δημόσιο 98,00   

Εκπέσει φόροι και εισφορές προγράμματος 
επιδότησης παγίων δαπανών 10.073,69   

Σύνολο 222.296,15 197.828,88 
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7.2.3 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 31/12/2021 31/12/2020 
Ταμείο 721,32   
Καταθέσεις όψεως 13.690,29 1.311,34 
Σύνολο 14.411,61 1.311,34 

 
Τα υπόλοιπα των καταθέσεων όψεως της εταιρείας κατά το τέλος της κλεισμένης χρήσεως είναι 
κατατεθειμένα σε ελληνικές τράπεζες κατά ποσοστό 100%. 
 
8.   Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 
Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαιρείται σε 298.603 ονομαστικές μετοχές με 
δικαίωμα ψήφου, ονομαστικής αξίας € 7,50 η κάθε μία και ανέρχεται σε ποσό 
2.239.522,50. 
Στις 31-12-2021 υπήρχαν στον λογαριασμό καταθέσεων μετόχων συνολικού ποσού 298.441,71 
μελλοντικών αυξήσεων μετοχικού κεφαλαίου.  

 
9.   Προβλέψεις 
9.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 
Η εταιρεία δεν καταχωρεί πρόβλεψη για παροχές στο προσωπικό μετά την έξοδο από την 
υπηρεσία αλλά επιβαρύνει τα αποτελέσματα της, στη χρονιά που θα πραγματοποιηθεί η παροχή. 
 
9,2 Λοιπές προβλέψεις 
Δεν έχουν γίνει άλλες προβλέψεις. 
 
 
10. Υποχρεώσεις 
10.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

 
10.1.1 Δάνεια 
Η εταιρεία δεν έχει συνάψει δανειακές συμβάσεις. 
 
10.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
Δεν υπάρχουν  
 
10.1.3 Κρατικές επιχορηγήσεις 
Η κίνηση του λογαριασμού παρατίθεται στον κατωτέρω πίνακα: 
 
Πίνακας μεταβολών κρατικών 
επιχορηγήσεων 31/12/2021 31/12/2020 

Υπόλοιπο έναρξης 337.283,16 365.697,24 
Ληφθείσες επιχορηγήσει εντός της περιόδου     
Αποσβέσεις -29.325,04 -28.414,08 
Υπόλοιπο λήξης 307.958,12 337.283,16 
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10.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
 

10.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 
Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 
Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2021 31/12/2020 
Προμηθευτές 25.765,88 32.421,12 
Σύνολο 25.765,88 32.421,12 

 
 

10.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 
Στις λοιπές υποχρεώσεις συμπεριλαμβάνεται οφειλή ομολογιακού δανείου συνολικής αξίας 
139.677,13 με ομολογίες μετατρέψιμες σε μετοχές οι οποίες αναλήφθηκαν από κάποιους 
μετόχους της Εταιρείας. Το ανωτέρω Ομολογιακό Δάνειο εγκρίθηκε  το 2016, έχει 5 έτη διάρκεια 
(1.1.2017 – 31.12.2021) με περίοδο χάριτος τα δυο πρώτα έτη. Η αποπληρωμή έπρεπε να 
ξεκινήσει την 1.1.2019 αλλά με την σύμφωνη γνώμη των μετόχων / ομολογιούχων δεν έγινε καμία 
καταβολή. 
Θα πρέπει σε επόμενη γενική συνέλευση να αποφασιστεί με την σύμφωνη γνώμη των μετόχων / 
ομολογιούχων  αν το ομολογιακό  δάνειο ανανεωθεί, κεφαλαιοποιηθεί ή αποπληρωθεί 
 
Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
 
Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2021 31/12/2020 
Πιστωτές διάφοροι 879,00 4.863,04 
Ομολογιακό Δάνειο από Μετόχους 139.677,13 139.677,13 
Σύνολο 140.556,13 144.540,17 

 
11.  Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή 

σημασίας) 
Όπως αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
Άλλα έσοδα 31/12/2021 31/12/2020 
Ενισχύσεις ΟΠΕΚΕΠΕ 5.920,39 4.512,27 
Επιδότηση παγίων δαπανών 26.847,72   
Σύνολο 32.768,11 4.512,27 
     
Άλλα έξοδα και ζημίες 31/12/2021 31/12/2020 
Φορολογικά πρόστιμα 87,60 2.689,09 
Ασφαλιστικές εισφορές προηγουμένων 
χρήσεων 1.217,74  

Σύνολο 1.295,34 2.689,09 
      
Άλλα κέρδη 31/12/2021 31/12/2020 
Αναλογούσες στη χρήση επιχορηγήσεις 
παγίων επενδύσεων 29.959,08 28.418,08 

Έσοδα προηγουμένων χρήσεων 44.815,66   
Σύνολο 74.774,74 28.418,08 
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12.  Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην 

περίοδο 
Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψαν τέτοια ποσά. 
 
13.  Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
Η κλεισμένη χρήση παρουσίασε ζημιογόνο αποτέλεσμα. 
 
14.  Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
Στην κλεισμένη περίοδο δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 

 
15.  Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 
Οι ζημίες της περιόδου μεταφέρθηκαν στην καθαρή θέση ως ζημίες εις νέο, προκειμένου να 
καλυφθούν με κέρδη επόμενων χρήσεων. 
 
16.  Αναβαλλόμενοι φόροι 
Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 
17.  Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού μέσος όρος των 

απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 
  31/12/2021 31/12/2020 
Διοικητικό προσωπικό 3 2 
Εργατοτεχνικό προσωπικό     
Σύνολο 3 2 

 
Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 
  31/12/2021 31/12/2020 
Μισθοί και ημερομίσθια 61.737,18 59.840,17 
Κοινωνικές επιβαρύνσεις 13.376,34 12.339,31 
Σύνολο 75.113,52 72.179,48 

 
 

18.  Ανάλυση του κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και 
γεωγραφικές περιοχές 

Κύκλος εργασιών 31/12/2021 31/12/2020 
Πωλήσεις εμπορευμάτων χονδρικής 
εσωτερικού 78.503,16 27.853,90 

Πωλήσεις προϊόντων λιανικής εσωτερικού 3.213,80 1.057,20 
Εξαγωγές προϊόντων σε χώρες εντός της 
Ε.Ε. 8.581,00 4.635,00 

Εξαγωγές προϊόντων σε χώρες εκτός της 
Ε.Ε. 4.590,00   

Σύνολο 94.887,96 33.546,10 
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19.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών 

και εποπτικών οργάνων 
Στο λογαριασμό «Άυλα πάγια στοιχεία» περιλαμβάνεται και ποσό ευρώ 244.233,82 που έχουν 
δοθεί διαχρονικά, στο Διευθύνοντα Σύμβουλο της εταιρείας για την διεκπεραίωση διαφόρων 
υποθέσεών της. 

 
20.  Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 
Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

 
21.  Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις του τελικού συνόλου 
επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως θυγατρική 

Η εταιρεία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 
οικονομικές καταστάσεις. 
 
22.  Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις 
Δεν συντρέχει περίπτωση. 
 
23.  Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών 

οργάνων 
Δεν υπάρχουν. 
 
24.  Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 
Η εταιρεία δεν έχει πραγματοποιήσει συναλλαγές με συνδεμένα μέρη, ούτε έχει υπόλοιπα 
απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς συνδεμένα μέρη. 
 
25.  Αμοιβές για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων και 

για άλλες υπηρεσίες διασφαλίσεως 
Δεν υπήρξαν 

 
26.  Λογιστική αξία περιουσιακών στοιχείων και συνδεόμενων με αυτά 

υποχρεώσεων, τα οποία η διοίκηση της εταιρείας έχει αποφασίσει 
να διαθέσει εντός των επόμενων δώδεκα μηνών 

Η διοίκηση της εταιρείας δεν έχει λάβει απόφαση να διαθέσει στο προσεχές διάστημα, και 
οπωσδήποτε στους επόμενους 12 μήνες, περιουσιακά στοιχεία και συνδεόμενες με αυτά 
υποχρεώσεις. 
 
27.  Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του 

άρθρου 16 του νόμου 
Η Εταιρεία ανήκει στην κατηγορία των πολύ μικρών οντοτήτων και δεν επέλεξε να καταρτίσει 
συνοπτικό ισολογισμό και συνοπτική κατάσταση αποτελεσμάτων. 
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28.  Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό 
με σημαντικές θετικές ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρείας 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί. 
 
 
29.  Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες 

υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 
 α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 
 Δεν υπάρχουν χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις. 
 
 β) Εγγυήσεις 
 Η Εταιρεία δεν έχει χορηγήσει εγγυήσεις ή εγγυητικές επιστολές προς διάφορους τρίτους. 
 
 γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 
 Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές μέχρι και τη χρήση 2020. 
 Κατά της εταιρείας δεν έχει ασκηθεί αγωγή και δεν διεκδικείται κανένα ποσό ως 

αποζημίωση. 
 
30.  Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
Δεν υφίστανται 
 

Μεγάλη Παναγιά 30 Ιουνίου 2022 
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