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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Εταιρείας με την επωνυμία PARK

MANAGEMENT  (ΠΑΡΚ  ΜΑΝΑΤΖΜΕΝΤ)  ΕΜΠΟΡΙΚΗ,  ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΗ,  ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ  ΑΚΙΝΗΤΗΣ

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ  Μονοπρόσωπη  Εταιρεία  Περιορισμένης  Ευθύνης,  το  διακριτικό  τίτλο  PARK  MANAGEMENT

Μον.Ε.Π.Ε.  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  9166501000.

Την 05/10/2022 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 3095075, η από

31/08/2022 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Μετατροπή εταιρείας ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.



 
 

 

 

 

 

ΕΚΘΕΣΗ ΕΞΑΚΡΙΒΩΣΗΣ ΤΗΣ ΑΞΙΑΣ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ 
ΚΑΤΑ ΤΗΝ 31 ΑΥΓΟΥΣΤΟΥ 2022 

ΤΗΣ ΥΠΟ ΜΕΤΑΤΡΟΠΗ ΑΠΟ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Ε.Π.Ε ΣΕ Ι.Κ.Ε ΕΤΑΙΡΙΑΣ 

 PARK MANAGEMENT ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΠΕ 
ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΙΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΤΟΥ ΑΡΘΡΟΥ 131, ΠΑΡ. 2 ΤΟΥ Ν. 4601/2019 
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Προς τον Διαχειριστή της Εταιρίας 

PARK MANAGEMENT ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Ε.Π.Ε. 

 

«Έκθεση εξακρίβωσης της αξίας της περιουσίας της υπό μετατροπή Εταιρίας 
"PARK MANAGEMENT (ΠΑΡΚ ΜΑΝΑΤΖΜΕΝΤ) ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΗ, 
ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ Μονοπρόσωπη Εταιρεία 
Περιορισμένης Ευθύνης" σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 131, παρ. 2 
του Ν. 4601/2019» 

 
Εισαγωγή 

Σύμφωνα με την εντολή σας, διενεργήσαμε έργο εξακρίβωσης της αξίας της περιουσίας 
της υπό μετατροπή Εταιρίας PARK MANAGEMENT ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Ε.Π.Ε. κατά την 
31η ΑΥΓΟΥΣΤΟΥ 2022. 

 
Σκοπός της Έκθεσης – Νομικό πλαίσιο 

Ο σκοπός της Έκθεσης είναι η εξακρίβωση της περιουσίας της υπό μετατροπή Εταιρίας 

"PARK MANAGEMENT ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Ε.Π.Ε." σύμφωνα με τις διατάξεις του 
άρθρου 131, παρ. 2 του Ν. 4601/2019 κατά την 31η Αυγούστου 2022. 

 
Ευθύνη διοίκησης της Εταιρίας 

Η Διοίκηση της Εταιρίας είναι υπεύθυνη για την παροχή όλων των απαραίτητων 
πληροφοριών που αναφέρονται στην παρούσα έκθεση καθώς και για την επιβεβαίωση της 
πληρότητας και του αληθούς των πληροφοριών αυτών. 

 
Ευθύνη ελεγκτή – Εύρος διενεργηθείσας εργασίας 

Η δική μας ευθύνη περιορίζεται στην έκδοση της παρούσας Έκθεσης, που βασίζεται  στην 
εκτελεσθείσα εργασία μας, για την απόκτηση εύλογης διασφάλισης σχετικά με την 
εξακρίβωση της αξίας της περιουσίας της υπό μετατροπή Εταιρίας, σύμφωνα με τη διάταξη 
του άρθρου 131, παρ. 2 του Ν. 4601/2019 σε συνδυασμό με την παρ. 3 του άρθρου 17 του 
Ν. 4548/2018. Η εργασία μας καλύπτει περιοριστικά τα αντικείμενα που σχετίζονται με τη 
συγκεκριμένη εντολή. 
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Με βάση την εντολή που λάβαμε από τη Διοίκηση της Εταιρίας, διενεργήσαμε τις 
διαδικασίες που προβλέπονται από το άρθρο 131 του Ν. 4601/2019 σε συνδυασμό με το 
άρθρο 17 του Ν. 4548/2018 για να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την αξία της 
περιουσίας της υπό μετατροπή Εταιρίας. 

 
Μέθοδος αποτίμησης 

Για τη διαμόρφωση του συμπεράσματος μας, ασκήσαμε επαγγελματική κρίση και 
χρησιμοποιήσαμε τη μέθοδο της Πραγματικής Καθαρής Θέσης ως την πιο ενδεδειγμένη 
για την Εταιρία. Σύμφωνα με τη μέθοδο της Πραγματικής Καθαρής Θέσης, το καθαρό 
ενεργητικό της Εταιρίας είναι το ποσό που προκύπτει αν από τη συνολική αξία των 
στοιχείων του ενεργητικού αφαιρεθούν τα στοιχεία των υποχρεώσεων. Με βάση α) τα 
πορίσματα της εργασίας μας επί της Λογιστικής Κατάστασης της Εταιρίας με ημερομηνία 
αναφοράς την 31η Αυγούστου 2022, β) της έκθεσης επί των ακινήτων όπως δόθηκε από 
πιστοποιημένο εκτιμητή και γ) των πληροφοριών που μας παρασχέθηκαν από τη Διοίκηση 
της Εταιρίας προβήκαμε σε αναμόρφωση του Ενεργητικού, των Υποχρεώσεων και 
συνολικά της καθαρής θέσης της Εταιρίας. 

Η Διοίκηση της Εταιρίας μας δήλωσε ότι εξέτασε τυχόν εναλλακτικές παραδοχές και ότι οι 
μέθοδοι επιμέτρησης και οι παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν για τη σύνταξη της 
Λογιστικής Κατάστασης είναι ίδιες με αυτές που συντάσσονται οι Οικονομικές Καταστάσεις 
και σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ν. 4308/2014) και τις οποίες κρίνουμε 
κατάλληλες. 

Η αξιολόγηση μας είναι συμβουλευτικής φύσης για τη λήψη της απόφασης από την Εταιρία 
στο πλαίσιο εφαρμογής των διατάξεων του άρθρου 131 του Ν. 4601/2019 και του άρθρου 
17 του Ν. 4548/2018. Ως εκ τούτου η αξιολόγηση σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να 
εκλαμβάνεται ως δεσμευτική της απόφασης αυτής. 

 
 
Γενικά στοιχεία της Εταιρίας 
 
Ίδρυση 
 
Η εταιρία PARK MANAGEMENT Μον.Ε.Π.Ε. έχει συσταθεί δυνάμει του υπ.αρ. 
5365/14.1.2008 συμβολαίου σύστασης μονοπρόσωπης ΕΠΕ του συμβολαιογράφου 
Κρωπίας Κωνσταντίνου Βλαχάκη, που δημοσιεύτηκε νόμιμα και καταχωρίσθηκε στα βιβλία 
εταιρειών του Πρωτοδικείου Αθηνών με αύξοντα αριθμό Γενικό 924 και ειδικό 257/17-01-
2008 και σε περίληψη στο οικείο με αριθμό 351/17-1-2008 Φ.Ε.Κ. Η εταιρία έχει ΑΦΜ 
998366436 και αριθμό ΓΕΜΗ 009166501000. Στην συνέχεια το ως άνω ιδρυτικό 
καταστατικό τροποποιήθηκε με την υπ.αρ. 7.929/1.10.2014 πράξη τροποποίησης και 
κωδικοποίησης καταστατικού Μονοπρόσωπης Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης του ως 
άνω συμβολαιογράφου, δυνάμει της οποίας τροποποιήθηκε το άρθρο 9 περί της 
διαχείρισης και της εκπροσώπησης. Η εν λόγω τροποποίηση καταχωρήθηκε την 
14.10.2014 με Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 259967 στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο 
(ΓΕΜΗ) διά της υπηρεσίας ΓΕΜΗ του ΕΒΕΑ. 
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Στο ιδρυτικό καταστατικό και στην τροποποίηση αυτού ορίζονται μεταξύ άλλων τα εξής: 

Έδρα – Διάρκεια 
 
Έδρα της εταιρείας ορίζεται ο Δήμος Γλυφάδας Αττικής, και η διεύθυνση στην Λεωφόρο 
Ποσειδώνος 115, ΤΚ 16674. 

Η εταιρεία δύναται να ιδρύει υποκαταστήματα σε κάθε πόλη της Ελλάδας και στο 
εξωτερικό, ύστερα από απόφαση της συνέλευσης των εταίρων. 

Η διάρκεια της εταιρείας ορίζεται σε πενήντα (50) χρόνια και αρχίζει από την καταχώριση 
περίληψης του καταστατικού στο τεύχος ΑΕ και ΕΠΕ της εφημερίδας της Κυβερνήσεως και 
λήγει την αντίστοιχη ημερομηνία του έτους 2058. Η διάρκεια της εταιρείας μπορεί να 
παραταθεί με απόφαση της Συνέλευσης των Εταίρων. 

 
Σκοπός της Εταιρίας 
 
Σκοπoί της εταιρείας είναι αυτοί που αναφέρονται αναλυτικά στο ιδρυτικό καταστατικό της, 
μεταξύ των οποίων οι κύριοι σκοποί της είναι οι κάτωθι: 

 
 Η με κέρδος αγορά, πώληση, εκμίσθωση, υπεκμίσθωση και γενικότερα η 

εκμετάλλευση ακινήτων οπουδήποτε στην Ελλάδα. 
 Η κατασκευή ή εκμίσθωση συνόλου ή μέρους ακινήτων με τη μορφή παροχής 

καταλύματος, διατροφής σε τρίτους σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις περί 
«καταλυμάτων – ξενοδοχείων – εστίασης» και η συνεργασία με τουριστικές 
επιχειρήσεις, κατασκευή – εκμετάλλευση τουριστικών ή παρεμφερών επιχειρήσεων. 

 Η με οποιονδήποτε τρόπο εκμετάλλευση ακινήτων όπως αγορά, πώληση, κατασκευή, 
ανέγερση, μελέτη, επίβλεψη, αναπαλαίωση κτλ. και για οποιαδήποτε χρήση. 

 Η αγορά, κατασκευή ή ναυπήγηση πλοίου, πλοιαρίου, ιστιοπλοϊκού, θαλαμηγού και 
γενικότερα πλοίων κάθε είδους για την εκμετάλλευση με σκοπό το κέρδος. 

 
Για την επίτευξη του σκοπού της η εταιρεία μπορεί να ιδρύει υποκαταστήματα, πρακτορεία 
ή γραφεία τόσο στην Ελλάδα όσο και στο εξωτερικό, να μετέχει σε άλλες εταιρείες 
οιασδήποτε μορφής που έχουν το ίδιο ή παρεμφερή σκοπό. 

 
Εταιρικό κεφάλαιο – Εταιρική σύνθεση – Διαχείριση της Εταιρίας 
 
Το εταιρικό κεφάλαιο της εταιρίας είναι € 300.000,00, αποτελούμενο από 10.000 εταιρικά 
μερίδια αξίας €30,00 το καθένα. Ο μοναδικός εταίρος κος. Χριστόφορος Κωνσταντίνος 
Φειδίας Έλληνας έχει τη μια και μοναδική μερίδα συμμετοχής (100%) αποτελούμενη από 
10.000 εταιρικά μερίδια, συνολικής αξίας ποσού €300.000,00. Το εταιρικό κεφάλαιο έχει 
πλήρως κατατεθεί από το μοναδικό εταίρο. 

Την εταιρεία διαχειρίζεται και εκπροσωπεί ο μοναδικός εταίρος κος. Χριστόφορος 
Κωνσταντίνος Φειδίας Έλληνας. 
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Λογιστική Κατάσταση της 31ης Αυγούστου 2022 

Η Εταιρία τηρεί διπλογραφικά βιβλία σύμφωνα με τα οριζόμενα από τον Ν. 4308/2014 
(ΕΛΠ) και τον Ν. 4174/2013 (ΚΦΔ). Η ανάλυση των λογιστικών υπολοίπων των στοιχείων 
του Ενεργητικού και του Παθητικού που συνέταξε η Διοίκηση της Εταιρίας με 31 Αυγούστου 
2022 έχει ως εξής: 
 

Λογιστική Κατάσταση 
PARK MANAGEMENT ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΠΕ 

κατά την 31η Αυγούστου 2022 
(ποσά σε ΕΥΡΩ) 

Περιγραφή 
Υπόλοιπο 
31/8/2022 

Ενεργητικό   
Μη κυκλοφορούν ενεργητικό   
Γήπεδα & οικόπεδα 179.429,15 
Κτίρια και τεχνικά έργα 1.327.567,84 
Μεταφορικά μέσα 18.750,10 
Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 280,00 
Σύνολο μη κυκλοφορούντων 1.526.027,09 
    
Κυκλοφορούν ενεργητικό   
Εμπορικές απαιτήσεις 1.136,14 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 8.468,85 
Σύνολο κυκλοφορούντων 9.604,99 
    

Σύνολο Ενεργητικού 1.535.632,08 

    
Παθητικό   
Καθαρή θέση   
Κεφάλαιο 300.000,00 

Αποτελέσματα εις νέον - (ζημίες) / 
κέρδη 

(306.891,51) 

Σύνολο καθαρής θέσης (6.891,51) 
    
Υποχρεώσεις   
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις   
Εμπορικές υποχρεώσεις 2.834,88 
Λοιποί φόροι και τέλη 3.069,91 
Πιστωτές διάφοροι 75.118,80 

Δάνειο πληρωτέο προς συνδεδεμένο 
μέρος 

1.461.500,00 

Σύνολο Υποχρεώσεων 1.542.523,59 
    

Σύνολο Παθητικού 1.535.632,08 
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Στοιχεία στα οποία στηρίχθηκε η εξακρίβωση της αξίας της περιουσίας 

Βάση της εργασίας μας για την εξακρίβωση της αξίας της περιουσίας, δηλαδή του 
Ενεργητικού και του Παθητικού της Εταιρίας αποτέλεσαν τα εξής: 

α) Λογιστική κατάσταση της Εταιρίας κατά την 31η Αυγούστου 2022 
 

Για την εξακρίβωση, σύμφωνα με τις διατάξεις της κείμενης νομοθεσίας (άρθρο 131 Ν. 
4601/2019) της αξίας της περιουσίας (ενεργητικό και υποχρεώσεις) της Εταιρίας 
προκειμένου αυτή να μετατραπεί από Μονοπρόσωπη Εταιρεία Περιορισμένης Ευθύνης 
(Μον. Ε.Π.Ε) σε Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρία (Ι.Κ.Ε), η Διοίκηση της Εταιρίας συνέταξε 
Λογιστική Κατάσταση με ημερομηνία αναφοράς 31 Αυγούστου 2022. H Λογιστική 
Κατάσταση συντάχθηκε βάσει των λογιστικών βιβλίων τα οποία τηρούνται με τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα και στην οποία εμφανίζεται η εν γένει περιουσιακή κατάσταση της 
Εταιρίας κατά την ημερομηνία αναφοράς 31 Αυγούστου 2022. 

 
β) Λογιστικά αρχεία και βιβλία καθώς και σχετικά δικαιολογητικά/παραστατικά 

Η Εταιρία τηρεί διπλογραφικά βιβλία σύμφωνα με τα οριζόμενα από τον Ν. 4308/2014 
(ΕΛΠ) και τον Ν. 4174/2013 (ΚΦΔ). Η Διοίκηση διενήργησε και επιμελήθηκε τη συλλογή 
λογιστικών αρχείων και δικαιολογητικών σχετικών με τα στοιχεία του Ενεργητικού και του 
Παθητικού της Εταιρίας. 

 
γ) Εκθέσεις ειδικού εκτιμητή επί των ακινήτων 

Για την εξακρίβωση της αξίας που αφορά την ακίνητη περιουσία της Εταιρίας, έγινε 
πρόσληψη ειδικού εκτιμητή. Ο πιστοποιημένος εκτιμητής αφού έλαβε πληροφορίες για 
καθένα χωριστό ακίνητο της Εταιρίας συνέταξε έκθεση με την εκτίμησή του για την Αγοραία 
αξία καθενός. 

Αγοραία αξία 

Ως αγοραία αξία ορίζεται «Το ποσό για το οποίο μια ιδιοκτησία ή υποχρέωση θα μπορούσε 
να ανταλλαγεί κατά την ημερομηνία της εκτίμησης μεταξύ ενός πρόθυμου αγοραστή και 
ενός πρόθυμου πωλητή σε μια συναλλαγή με όρους αγοράς και κατόπιν κατάλληλης 
προώθησης, όπου τα συμβαλλόμενα μέρη θα είχαν το καθένα ενεργήσει με επίγνωση, 
σωφροσύνη και χωρίς εξαναγκασμό.» 

δ) Μεταγενέστερα της 31 Αυγούστου 2022 γεγονότα 

Η Διοίκηση μας γνωστοποίησε γεγονότα μεταγενέστερα της 31 Αυγούστου 2022, και 
εκτιμήσαμε την επίπτωση τους στην εξακρίβωση της αξίας της περιουσίας της Εταιρίας και 
στον προσδιορισμό της καθαρής θέσης. Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα γεγονότα που να 
επηρεάζουν την εξακρίβωση της αξίας της περιουσίας της Εταιρίας κατά την 31η 
Αυγούστου 2022. 

 
ε) Πληροφορίες και συνεντεύξεις με την Διοίκηση της Εταιρίας 
Για την εργασία μας συλλέξαμε πληροφορίες σχετικά με τη δραστηριότητα της Εταιρίας με 
συνεντεύξεις με την Διοίκηση και τον αρμόδιο λογιστή. 
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στ) Διαβεβαιώσεις της Διοίκησης της Εταιρίας σχετικές με την έκθεση εξακρίβωσης της 
αξίας της περιουσίας 

Η Διοίκηση αφού διάβασε το περιεχόμενο της παρούσας έκθεσης εξακρίβωσης της αξίας 
της περιουσίας της Εταιρίας, συμφώνησε με τα ευρήματα και τα συμπεράσματα και έδωσε 
στους Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές που υπογράφουν την παρούσα Έκθεση, επιστολή 
Διαβεβαιώσεων (representation letter) επιβεβαιώνοντας την ορθότητα και την πληρότητα 
των παρασχεθέντων στοιχείων και πληροφοριών. 
 

Εξακρίβωση της αξίας της περιουσίας της Εταιρίας κατά την 31η Αυγούστου 2022 

Για την εξακρίβωση της αξίας της περιουσίας της Εταιρίας, χρησιμοποιήθηκαν τα λογιστικά 
δεδομένα, οι εκθέσεις εκτίμησης του πιστοποιημένου εκτιμητή όσον αφορά τα ακίνητα, 
καθώς και η επαγγελματική κρίση όπου αυτό θεωρήθηκε σκόπιμο. Η λογιστική αξία, και η 
αξία αποτίμησης των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων της Εταιρίας την 31η 
Αυγούστου 2022 εμφανίζονται κατωτέρω: 
 

Πίνακας προσαρμογής Καθαρής Θέσης της υπό μετατροπής Μον. Ε.Π.Ε σε Ι.Κ.Ε 
από τους Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές του Άρθρου 17, Ν. 4548/2018, 

την 31η Αυγούστου 2022 

Ενεργητικό Υπόλοιπο Προσαρμογή Αξία Αποτίμησης 
Μη κυκλοφορούν ενεργητικό    

Γήπεδα & οικόπεδα 179.429,15 100.570,85 280.000,00 
Κτίρια και τεχνικά έργα 1.327.567,84 518.432,16 1.846.000,00 
Μεταφορικά μέσα 18.750,10 0,00 18.750,10 
Λοιπές μακροπρόθεσμες 
απαιτήσεις 

280,00 0,00 280,00 

      
Κυκλοφορούν ενεργητικό     
Εμπορικές απαιτήσεις 1.136,14 0,00 1.136,14 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 8.468,85 0,00 8.468,85 
      

Σύνολο ενεργητικού 1.535.632,08 619.003,01 2.154.635,09 

      
Υποχρεώσεις     
Εμπορικές υποχρεώσεις 2.834,88 0,00 2.834,88 
Λοιποί φόροι και τέλη 3.069,91 0,00 3.069,91 
Πιστωτές διάφοροι 75.118,80 0,00 75.118,80 

Δάνειο πληρωτέο προς 
συνδεδεμένο μέρος 

1.461.500,00 0,00 1.461.500,00 

Σύνολο υποχρεώσεων 1.542.523,59 0,00 1.542.523,59 

      
Κεφάλαιο 300.000,00 0,00 300.000,00 

Αποτελέσματα εις νέον - (ζημίες) / 
κέρδη 

(306.891,51) 619.003,01 312.111,50 

Καθαρή θέση (6.891,51) 619.003,01 612.111,50 
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Η συνολική Καθαρή Θέση που προέκυψε από την προσαρμογή των λογιστικών 
υπολοίπων των στοιχείων Ενεργητικού και Υποχρεώσεων, εκτιμάται σε € 612.111,50. 
 
Η υπεραξία που προέκυψε στον λογαριασμό αποτελέσματα εις νέον, οφείλεται στην 
επιμέτρηση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων στην εύλογη αξία. Το υπόλοιπο 
του λογαριασμού ποσό €312.111,50 δεν διανέμεται και δεν κεφαλαιοποιείται.  
 
Γίνεται ανάλυση των σημαντικότερων κονδυλίων με την σειρά που εμφανίζονται οι 
αντίστοιχοι λογαριασμοί στην Λογιστική Κατάσταση που συνέταξε η Διοίκηση της Εταιρίας 
με ημερομηνία αναφοράς 31η Αυγούστου 2022. 
 
 
Ενεργητικό 
 
Γήπεδα & οικόπεδα 
 
Τα υπό στοιχείο «Γήπεδα & οικόπεδα» ακίνητα της εταιρίας που είχαν αναπόσβεστο 
υπόλοιπο ποσού €179.429,15 με βάση την Λογιστική Κατάσταση που συνέταξε η διοίκηση 
την 31 Αυγούστου 2022, αποτιμήθηκαν από τον ειδικό εκτιμητή με αγοραία αξία συνολικού 
ποσού € 280.000 όπως αναλύεται κατωτέρω: 
 

 
 
Το υπόλοιπο εκτιμάται από την επιτροπή με βάση την αξία αποτίμησης, δηλαδή €280.000. 
 
  

Περιγραφή Αξία κτήσεως Αποσβέσεις
Αναπόσβεστη 

Αξία
Προσαρμογή 

Αξίας
Αξία 

Αποτίμησης
ΓΗΠΕΔΟ ΣΤΗ ΛΕΥΚΑ ΤΟΥ 
ΔΗΜΟΥ ΚΑΡΥΣΤΟΥ

95.000,00 - 95.000,00 64.000,00 159.000,00

ΟΙΚΟΠΕΔΟ 144.01 ΤΜ 
ΠΑΠΑΣΤΡΑΤΟΥ & ΨΑΡΩΝ 
ΠΕΙΡΑΙΑΣ

84.429,15 - 84.429,15 36.570,85 121.000,00

Σύνολο 179.429,15 0,00 179.429,15 100.570,85 280.000,00
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Κτίρια και τεχνικά έργα 
 
Τα υπό στοιχείο «Κτίρια και τεχνικά έργα» ακίνητα της εταιρίας που είχαν αναπόσβεστο 
υπόλοιπο ποσού €1.327.567,84 με βάση την Λογιστική Κατάσταση που συνέταξε η 
διοίκηση την 31 Αυγούστου 2022, αποτιμήθηκαν από τον ειδικό εκτιμητή με αγοραία αξία 
συνολικού ποσού € 1.846.000 όπως αναλύεται κατωτέρω: 
 

 
 
Το υπόλοιπο εκτιμάται από την επιτροπή με βάση την αξία αποτίμησης, δηλαδή 
€1.846.000. 
 
 
 
 
 

Περιγραφή Αξία κτήσεως Αποσβέσεις
Αναπόσβεστη 

Αξία
Προσαρμογή 

Αξίας
Αξία 

Αποτίμησης

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΤΡΙΤΩΝΟΣ 28 & 
ΕΣΠΕΡΟΥ 5 ΠΑΛΑΙΟ ΦΑΛΗΡΟ

107.796,04 (70.682,29) 37.113,75 140.886,25 178.000,00

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΗΜΙΥΠΟΓΕΙΟ 
ΙΑΣΩΝΟΣ 14 ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗ (27 
ΤΜ)

41.396,62 (4.415,63) 36.980,99 24.019,01 61.000,00

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΗΜΙΥΠΟΓΕΙΟ 
ΙΑΣΩΝΟΣ 14 ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗ (40 
ΤΜ)

42.069,06 (4.487,36) 37.581,70 52.418,30 90.000,00

ΠΑΡΚΙΝΓΚ P7-P8-P9-P10-P11-
P12-P13-P14 ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΟΥ & 
ΑΡΤΕΜΙΔΟΣ 1 ΓΛΥΦΑΔΑ

67.008,48 (7.147,57) 59.860,91 62.139,09 122.000,00

ΙΣΟΓΕΙΑ ΚΑΤΟΙΚΙΑ ΔΑΙΔΑΛΟΥ 3 
ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗ

68.489,73 (7.305,57) 61.184,16 35.815,84 97.000,00

ΙΣΟΓΕΙΑ ΚΑΤΟΙΚΙΑ ΤΕΡΨΙΧΩΡΗΣ 
23 ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗ (47 ΤΜ)

124.867,60 (13.319,20) 111.548,40 60.451,60 172.000,00

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ Α' ΟΡΟΦΟΣ ΥΓΕΙΑΣ 
2 ΠΕΙΡΑΙΑΣ  (70,90 ΤΜ)

94.857,84 (10.118,16) 84.739,68 51.260,32 136.000,00

ΗΜΙΥΠΟΓΕΙΟ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ 
ΕΥΑΓΓΕΛΙΣΤΡΙΑΣ  2-4 ΓΛΥΦΑΔΑ 
(37,80 ΤΜ)

38.500,00 (4.106,67) 34.393,33 7.606,67 42.000,00

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΑΡΤΕΜΙΔΟΣ 35 
ΠΑΛΑΙΟ ΦΑΛΗΡΟ 2ου ΟΡ (71,87 
ΤΜ)

146.977,72 (6.369,04) 140.608,68 7.391,32 148.000,00

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΑΛΚΥΟΝΗΣ 58  
ΠΑΛΑΙΟ ΦΑΛΗΡΟ 2ου ΟΡ (72,30 
ΤΜ)

152.221,05 (5.074,04) 147.147,01 27.852,99 175.000,00

ΠΑΡΚΙΝΓΚ  P-25 ΑΜΦΙΤΡΙΤΗΣ 57 
ΠΑΛΑΙΟ ΦΑΛΗΡΟ ΥΠΟΓΕΙΟ (20 
ΤΜ)

10.430,73 (347,69) 10.083,04 1.916,96 12.000,00

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΗΒΗΣ 
ΑΘΑΝΑΣΙΑΔΟΥ 17  ΠΑΛΑΙΟ 
ΦΑΛΗΡΟ 2ου ΟΡΟΦΟΣ (77 ΤΜ)

151.466,50 (4.544,00) 146.922,50 35.077,50 182.000,00

ΑΠΟΘΗΚΗ ΥΠΟΓΕΙΟΥ ΗΒΗΣ 
ΑΘΑΝΑΣΙΑΔΟΥ 17 ΠΑΛΑΙΟ 
ΦΑΛΗΡΟ (15,50 ΤΜ)

5.088,02 (271,36) 4.816,66 183,34 5.000,00

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΠΕΖΟΠΟΥΛΟΥ 8 & 
ΣΕΒΑΣΤΟΥΠΟΛΕΩΣ 3ου ΟΡ 
ΑΜΠΕΛΟΚΗΠΟΙ (49 ΤΜ)

86.236,67 (2.299,64) 83.937,03 14.062,97 98.000,00

ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ ΜΥΣΤΡΑ 79Α ΣΤΗΝ 
ΑΝΩ ΓΛΥΦΑΔΑ (149,32 ΤΜ)

150.000,00 (2.500,00) 147.500,00 (16.500,00) 131.000,00

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΣΛΗΜΑΝ 18-20-22 
ΑΘΗΝΑ 3ου ΟΡ (70 ΤΜ)

90.000,00 (900,00) 89.100,00 6.900,00 96.000,00

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΜΙΧ ΒΟΔΑ 185 & 
ΘΗΡΑΣ ΑΘΗΝΑ 2ου ΟΡ (119 ΤΜ)

95.000,00 (950,00) 94.050,00 6.950,00 101.000,00

Σύνολο 1.472.406,06 (144.838,22) 1.327.567,84 518.432,16 1.846.000,00
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Μεταφορικά μέσα 
 

 
 
Το υπόλοιπο εκτιμάται από την επιτροπή ως έχει. 
 
Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 
 
Το υπόλοιπο του λογαριασμού «Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις» ποσό €280,00 
αφορά δοσμένη εγγύηση για μίσθωση ακινήτου από την εταιρία. 
 
Το υπόλοιπο εκτιμάται από την επιτροπή ως έχει. 
 
Εμπορικές απαιτήσεις 
 
Το υπόλοιπο του λογαριασμού «Εμπορικές απαιτήσεις», ποσό €1.136,14 σχετίζεται με 
ενοίκια εισπρακτέα από μισθωτές. Το υπόλοιπο εισπράττεται τους επόμενες μετά την 31 
Αυγούστου 2022 μήνες. 
 
Το υπόλοιπο εκτιμάται από την επιτροπή ως έχει. 
 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Το υπόλοιπο του λογαριασμού «Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα» όπως εμφανίζεται στη 
Λογιστική Κατάσταση που συνέταξε η Διοίκηση της Εταιρίας με ημερομηνία 31 Αυγούστου 
2022, ανέρχεται σε € 8.468,85 και αναλύεται ώς εξής: 
 

Περιγραφή Υπόλοιπο 
Προσαρμογή 

Αξίας 
Αξία Αποτίμησης 

Μετρητά στο ταμείο 5.146,82 0,00 5.146,82 
Καταθέσεις όψεως 3.322,03 0,00 3.322,03 
Σύνολο  8.468,85 0,00 8.468,85 

 
Το υπόλοιπο στις καταθέσεις όψεως αποτελείται από: 
 

Περιγραφή Υπόλοιπο 
Προσαρμογή 

Αξίας 
Αξία Αποτίμησης 

ΤΡ.ΠΕΙΡΑΙΩΣ 5021069866501 1.735,86 0,00 1.735,86 
ΤΡ.ΠΕΙΡΑΙΩΣ 5021091093630 1.586,17 0,00 1.586,17 
Σύνολο  3.322,03 0,00 3.322,03 

 
Τα υπόλοιπα των λογαριασμών όψεως την 31/08/2022 συμφωνήθηκαν έναντι του extrait 
της Τράπεζας, χωρίς να εντοπιστούν διαφορές. 
 

Η επιτροπή συμφωνεί με την αξία των υπολοίπων ως έχουν. 
 

Περιγραφή Αξία κτήσεως Αποσβέσεις
Αναπόσβεστη 

Αξία
Προσαρμογή 

Αξίας
Αξία 

Αποτίμησης
ΙΧ ΒΚΕ 1898 15.573,96 (6.171,06) 9.402,90 0,00 9.402,90
ΙΧ ΒΚΒ 9325 15.330,13 (5.982,93) 9.347,20 0,00 9.347,20
Σύνολο 30.904,09 (12.153,99) 18.750,10 0,00 18.750,10
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Υποχρεώσεις 
 
Εμπορικές υποχρεώσεις 

Το υπόλοιπο € 2.834,88 αφορά υποχρεώσεις προς προμηθευτές, ως ακολούθως: 
 

Κωδικός προμηθευτή 
Λογιστική αξία - 

χρεωστικό / 
(πιστωτικό) 

5000000001 10,00 

5000000004 (0,01) 

5000000006 931,36 

5000000013 38,96 

5000000014 4,97 

5000000018 (205,27) 

5000000024 (0,07) 

5000000025 190,00 

5000000026 (1.406,00) 

5000000028 399,99 

5000000039 (125,63) 

5000000040 (637,44) 

5000000047 64,10 

5000000061 403,50 

5000000066 (2.503,34) 
  (2.834,88) 

 
Το υπόλοιπο εκτιμάται από την επιτροπή ως έχει. 
 
 
Λοιποί φόροι και τέλη 
 

Περιγραφή Υπόλοιπο Προσαρμογή 
Αξίας 

Αξία Αποτίμησης 

Παρακρατούμενοι φόροι για 
αμοιβές επιχειρηματικής 
δραστηριότητας 

885,89 0,00 885,89 

Φόρος ακινήτων ΕΝΦΙΑ 839,23 0,00 839,23 
Φόρος χαρτοσήμου μισθωμάτων 594,79 0,00 594,79 
Τέλος επιτηδεύματος 750,00 0,00 750,00 
Σύνολο  3.069,91 0,00 3.069,91 

 
Το υπόλοιπο εκτιμάται από την επιτροπή ως έχει. 
 
Πιστωτές διάφοροι 
 

Περιγραφή Υπόλοιπο Προσαρμογή 
Αξίας 

Αξία Αποτίμησης 

Καταθέσεις εταίρων για ΑΜΚ 69.994,66 0,00 69.994,66 
Πιστωτική κάρτα 224,51 0,00 224,51 
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Κοινόχρηστα ακινήτων 934,63 0,00 934,63 
Εγγυήσεις από μισθωτές 3.965,00 0,00 3.965,00 
Σύνολο  75.118,80 0,00 75.118,80 

 
Το υπόλοιπο εκτιμάται από την επιτροπή ως έχει. 
 
Δάνειο πληρωτέο προς συνδεδεμένο μέρος 
 

Περιγραφή Υπόλοιπο 
Προσαρμογή 

Αξίας 
Αξία Αποτίμησης 

Δάνειο πληρωτέο προς Έλληνα 
Ευανθία 

1.461.500,00 0,00 1.461.500,00 

Σύνολο  1.461.500,00 0,00 1.461.500,00 
 
Το υπόλοιπο εκτιμάται από την επιτροπή ως έχει. 
 
 
Αποτίμηση της Καθαρής Θέσης της Εταιρίας κατά την 31η Αυγούστου 2022 

 

Για την εξακρίβωση της αξίας της περιουσίας της Εταιρίας, εκτός από τα λογιστικά 
δεδομένα έγιναν εκτιμήσεις αξιών από τους ειδικούς εκτιμητές καθώς και από τους 
ορκωτούς ελεγκτές λογιστές με αποτέλεσμα να προκύψουν προσαρμογές στις τιμές των 
περιουσιακών στοιχείων. Δεν απαιτείται προσαρμογή για τις υποχρεώσεις. Από τις 
εργασίες που πραγματοποιήθηκαν επί των λογιστικών υπολοίπων των στοιχείων 
Ενεργητικού και Υποχρεώσεων προέκυψε η Συνολική Καθαρή Θέση της Εταιρίας στις 31 
Αυγούστου 2022 όπως αναλύεται κατωτέρω: 
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Πίνακας προσαρμογής Καθαρής Θέσης της υπό μετατροπής Μον. Ε.Π.Ε σε Ι.Κ.Ε 

από τους Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές του Άρθρου 17, Ν. 4548/2018, 
την 31η Αυγούστου 2022 

Ενεργητικό Υπόλοιπο Προσαρμογή Αξία Αποτίμησης 
Μη κυκλοφορούν ενεργητικό    

Γήπεδα & οικόπεδα 179.429,15 100.570,85 280.000,00 
Κτίρια και τεχνικά έργα 1.327.567,84 518.432,16 1.846.000,00 
Μεταφορικά μέσα 18.750,10 0,00 18.750,10 
Λοιπές μακροπρόθεσμες 
απαιτήσεις 

280,00 0,00 280,00 

      
Κυκλοφορούν ενεργητικό     
Εμπορικές απαιτήσεις 1.136,14 0,00 1.136,14 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 8.468,85 0,00 8.468,85 
      

Σύνολο ενεργητικού 1.535.632,08 619.003,01 2.154.635,09 

      
Υποχρεώσεις     
Εμπορικές υποχρεώσεις 2.834,88 0,00 2.834,88 
Λοιποί φόροι και τέλη 3.069,91 0,00 3.069,91 
Πιστωτές διάφοροι 75.118,80 0,00 75.118,80 

Δάνειο πληρωτέο προς 
συνδεδεμένο μέρος 

1.461.500,00 0,00 1.461.500,00 

Σύνολο υποχρεώσεων 1.542.523,59 0,00 1.542.523,59 

      
Κεφάλαιο 300.000,00 0,00 300.000,00 

Αποτελέσματα εις νέον - (ζημίες) / 
κέρδη 

(306.891,51) 619.003,01 312.111,50 

Καθαρή θέση (6.891,51) 619.003,01 612.111,50 
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Συμπέρασμα 

Από τη διενεργηθείσα εργασία μας, όπως περιγράφεται στην παρούσα Έκθεση, προέκυψε 
ότι η αξία της περιουσίας της υπό μετατροπή Εταιρίας στις 31 Αυγούστου 2022, ανέρχεται, 
σε ποσό € 612.111,50. 

Η καθαρή θέση αναλύεται ως εξής: 
  

    
  Αξία Αποτίμησης 
Κεφάλαιο 300.000,00 
Αποτελέσματα εις νέον  312.111,50 
Καθαρή θέση 612.111,50 

    

 

Από την διενεργηθείσα εργασία μας προέκυψε και το εξής:  

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρίας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές 
με συνέπεια να μην έχουν καταστεί οριστικές. Η Εταιρία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των 
πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν να καταλογισθούν σε μελλοντικό 
φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για το σκοπό αυτό. Η έκβαση 
του φορολογικού ελέγχου δεν είναι δυνατόν να προβλεφθεί αξιόπιστα στα πλαίσια του 
συγκεκριμένου έργου και ως εκ τούτου η καθαρή θέση της Εταιρίας δεν έχει μειωθεί με 
φόρους και προσαυξήσεις που ενδέχεται να προκύψουν σε μελλοντικούς φορολογικούς 
ελέγχους. 

 

Περιορισμός χρήσης 

Η εργασία μας δεν αποτελεί έλεγχο οικονομικών καταστάσεων, αλλά περιορίζεται στην 
διενέργεια των ανωτέρω διαδικασιών και ως εκ τούτου με την παρούσα Έκθεση δεν 
εκφράζουμε οποιαδήποτε διασφάλιση σχετικά με τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρίας. 

 
Η παρούσα Έκθεση χορηγείται αποκλειστικά για το σκοπό που αναφέρθηκε ανωτέρω, 
σύμφωνα με τους όρους της παραγράφου 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 και δεν 
μπορεί να χρησιμοποιηθεί για οποιοδήποτε άλλο σκοπό. 
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Αναφορά επί λοιπών νομικών απαιτήσεων 

Για τους υπογράφοντες Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές όπως και για την ελεγκτική Εταιρία 
tgs (Ελλάς) Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές ΑΕ, δεν συντρέχουν κωλύματα ή ασυμβίβαστα, 
σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην παράγρ. 4 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018. 

 
 
 

Αθήνα, 27/9/2022 
 

 
 
 
 
 
 
 

  

Γρηγόρης Κούτρας 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ: 13601 

 Μανώλης Καναβάς 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ: 72211 
   
   
   
tgs (Ελλάς) Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές Α.Ε. 
Λεωφ. Κηφισίας 60, 15125, Μαρούσι, Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ: 182  
 


		2022-10-05T09:21:16+0300
	Athens
	Chambers Central Association
	Automated Registration Process by Greek General Business Registry




