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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΚΟΥΤΣΙΚΟΣ & ΦΑΦΑΛΙΟΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΕΛΕΤΩΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗΣ  ΚΑΙ  ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ  ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  ΚΑΙ  ΕΜΠΟΡΙΟΥ,  το  διακριτικό  τίτλο  CF  COMPANY

ARCHITECTURE  –  CONSTRUCTION  –  REAL  ESTATE  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  2846201000.

Την  23/09/2022  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 3061173, οι εγκεκριμένες από την 20/09/2022 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΚΟΥΤΣΙΚΟΣ & ΦΑΦΑΛΙΟΣ

ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΕΛΕΤΩΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗΣ ΚΑΙ ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΟΥ», το διακριτικό τίτλο «CF COMPANY ARCHITECTURE – CONSTRUCTION – REAL ESTATE» και

αριθμό ΓΕΜΗ 2846201000,  για τη χρήση 01/01/2021 έως 31/12/2021.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



ΚΟΥΤΣΙΚΟΣ& ΦΑΦΑΛΙΟΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

Αρ. ΓΕΜΗ: 002846201000

Σημείωση 2021 2020

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 349.004,24 € 578.531,04 €

Κόστος πωλήσεων -465.094,49 € -481.261,67 €

Μικτό αποτέλεσμα -116.090,25 € 97.269,37 €

Λοιπά συνήθη έσοδα 239.679,56 € 238.312,26 €

123.589,31 € 335.581,63 €

Έξοδα διοίκησης -165.342,86 € -134.393,36 €

Έξοδα διάθεσης -50.680,25 € -38.471,13 €

Λοιπά έξοδα και ζημιές -80.508,95 € -96.463,80 €

ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ -364.181,34 € -364.181,34 €

Λοιπά έσοδα και κέρδη 1.865,80 € 5.523,54 €

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων -535.258,29 € -292.404,46 €

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 2.160,00 € 2.160,00 €

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -195.470,30 € -225.479,46 €

Αποτέλεσμα προ φόρων -728.568,59 € -515.723,92 €

Φόροι εισοδήματος 0,00 €

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -728.568,59 € -515.723,92 €

Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ ΈΝΑ ΜΕΛΟΣ ΔΣ Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ

ΚΑΙΤΗ ΧΡΙΣΤΟΥ ΑΘΑΝΑΣΙΑΔΗΣ ΑΛΕΞΙΟΣ Για την Β. Χριστοδούλου ΕΕ

ΑΦΜ 113844409 ΑΦΜ 139100748 ΑΦΜ 093771908

Υπόδειγμα Β.2.1: Κατάστασης Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 

31/12/2021 (23η Εταιρ. Χρήση)



Σημείωση 2021 2020

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 6.529.449,35 € 6.873.329,94 €

Μηχανολογικός εξοπλισμός 0,00 € 0,00 €

Λοιπός εξοπλισμός 14.162,19 € 12.624,10 €

Λοιπά ενσώματα στοιχεία

Σύνολο 6.543.611,54 € 6.885.954,04 €

Άυλα πάγια στοιχεία

Δαπάνες ανάπτυξης 0,00 € 0,00 €

Υπεραξία 0,00 € 0,00 €

Λοιπά άυλα 966.788,09 € 1.075.744,79 €

Σύνολο 966.788,09 € 1.075.744,79 €

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 0,00 € 0,00 €

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Δάνεια και απαιτήσεις 0,00 € 0,00 €

Σύνολο 0,00 € 0,00 €

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 0,00 € 0,00 €

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Αποθέματα

Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα 7.669.566,94 € 7.708.183,11 €

Εμπορεύματα 0,00 € 0,00 €

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά 0,00 € 0,00 €

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 0,00 € 0,00 €

Προκαταβολές για αποθέματα 3.465,26 € 52.713,66 €

Λοιπά αποθέματα 0,00 € 0,00 €

Σύνολο 7.673.032,20 € 7.760.896,77 €

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 203.619,00 € 132.449,76 €

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 0,00 € 0,00 €

Λοιπές απαιτήσεις 232.732,53 € 227.071,60 €

Προβλέψεις επισφαλών ααπιτήσεων 0,00 € 0,00 €

Προπληρωμένα έξοδα 0,00 € 0,00 €

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 155.491,60 € 161.174,25 €

Σύνολο 591.843,13 € 520.695,61 €

Σύνολο κυκλοφορούντων 8.264.875,33 € 8.281.592,38 €

Σύνολο ενεργητικού 15.775.274,96 € 16.243.291,21 €

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 7.760.022,60 € 5.896.502,95 €

Υπέρ το άρτιο 0,00 € 0,00 €

Καταθέσεις Μετόχων 165.258,72 € 60.004,57 €

Ίδιοι τίτλοι 0,00 € 0,00 €

Σύνολο 7.925.281,32 € 5.956.507,52 €

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 0,00 € 0,00 €

Αφορολόγητα αποθεματικά 0,00 € 0,00 €

Αποτελέσματα προηγουμένων χρήσεων -6.886.176,84 € -6.370.452,92 €

Αποτελέσματα εις νέο -728.568,59 € -515.723,92 €

Σύνολο -7.614.745,43 € -6.886.176,84 €

Συναλλαγματικές διαφορές 0,00 € 0,00 €

Σύνολο καθαρής θέσης 310.535,89 € -929.669,32 €

Προβλέψεις

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 0,00 € 0,00 €

Λοιπές προβλέψεις 0,00 € 0,00 €

Σύνολο 0,00 € 0,00 €

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Δάνεια 13.385.535,07 € 15.165.586,83 €

Σύνολο 13.385.535,07 € 15.165.586,83 €

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Τραπεζικά δάνεια

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 1.853.658,57 € 1.828.637,75 €

Εμπορικές υποχρεώσεις 59.955,29 € 56.988,02 €

Φόρος εισοδήματος 0,00 € 0,00 €

Λοιποί φόροι και τέλη 36.111,51 € 71.576,53 €

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 14.150,38 € 5.979,39 €

Λοιπές υποχρεώσεις 30.123,60 € 31.184,40 €

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 0,00 € 0,00 €

Προκαταβολές Πελατών 8.001,36 € 8.008,18 €

Έσοδα επόμενων χρήσεων 64.986,27 € 0,00 €

Σύνολο 2.066.986,98 € 2.002.374,27 €

Έξοδα Χρήσεως πληρωτέα 12.217,02 € 4.999,43 €

Σύνολο υποχρεώσεων 15.464.739,07 € 17.172.960,53 €

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 15.775.274,96 € 16.243.291,21 €

Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ ΕΝΑ ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ ΔΣ Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ

ΚΑΙΤΗ ΧΡΙΣΤΟΥ ΑΘΑΝΑΣΙΑΔΗΣ ΑΛΕΞΙΟΣ Για την Β. Χριστοδούλου ΕΕ

ΑΦΜ 113844409 ΑΦΜ 139100748 ΑΦΜ 093771908

Υπόδειγμα Β.1.1: Ισολογισμός – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις - (Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε 

κόστος κτήσης) 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31/12/2021 (23η Εταιρ.Χρήση) Αρ. ΓΕΜΗ: 002846201000

ΚΟΥΤΣΙΚΟΣ & ΦΑΦΑΛΙΟΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΕΛΕΤΩΝ

ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ - ΚΤΗΜΑΤΙΚΗΣ & ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ & ΕΜΠΟΡΙΟΥ



 «Μικρές οντότητες» ( Το «Προσάρτημα» συνοδεύεται από ένα Παράρτημα ) . 
 
  

ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ  

Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  

( Άρθρο 29 και 30  του Ν. 4308/2014 ) 

της επιχείρησης : ΚΟΥΤΣΙΚΟΣ ΚΑΙ ΦΑΦΑΛΙΟΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

   

ΠΕΡΙΟΔΟΣ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ : 1/1/2021 έως 31/12/2021 

Μέγεθος οντότητας : « Μικρή οντότητα »  . 

Νόμισμα : Ευρώ. Στρογγυλοποίηση ποσών στις Οικονομικές Καταστάσεις : Δεν έγινε. 

Α/
Α 

Απαιτούμενη  Γνωστοποίηση 
Απάντηση 

( Ενδεικτική ) 

1 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 3   

α Επωνυμία της οντότητας.   
KOYΤΣΙΚΟΣ & ΦΑΦΑΛΙΟΣ 

ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ   

β Νομικός τύπος της οντότητας.    Α.Ε. 

γ Περίοδος αναφοράς.   1/1/2021  ΕΩΣ 31/12/2021 

δ Διεύθυνση της έδρας της οντότητας.    ΤΕΩ 40 – ΤΑΥΡΟΣ – ΤΚ 17775 

ε 

Δημόσιο μητρώο στο οποίο είναι εγγεγραμμένη η 
οντότητα ή αντίστοιχες πληροφορίες, κατά περίπτωση. 
  Αρ. ΓΕΜΗ: 002846201000    

στ 

Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας, ή όχι ;   

ΝΑΙ  

 

ζ Η οντότητα είναι υπό εκκαθάριση ;    ΌΧΙ  

η Κατηγορία της οντότητας    «Μικρή με διπλογραφικά βιβλία» 

θ 

Δήλωση ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν 
καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με το νόμο.   

Η Διοίκηση της Οντότητας δηλώνει ότι 
: « Οι χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε 
πλήρη συμφωνία με τον νόμο 
4308/2014 » . 



2 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 4   

  

Υπάρχουν παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 
προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα. γνωστοποιείται η φύση αυτών των 
παραγόντων, καθώς και τα μέτρα που έχουν ληφθεί 
για την αντιμετώπισή τους.  

Η επιχείρηση διενήργησε σχετική 
αξιολόγηση και δεν εντόπισε 
παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο 
την προοπτική της ως συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα. 

 

3 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 5   

  

Συνοπτική αναφορά των λογιστικών πολιτικών που 
ακολουθεί η οντότητα για τα επιμέρους στοιχεία των 
χρηματοοικονομικών της καταστάσεων. Σε περίπτωση 
αλλαγών λογιστικών πολιτικών, αλλαγών λογιστικών 
εκτιμήσεων ή διόρθωσης λαθών, γίνεται αναφορά στο 
γεγονός, στους λόγους που οδήγησαν στην αλλαγή ή 
τη διόρθωση, και γνωστοποιούνται επαρκώς οι 
σχετικές επιπτώσεις στα κονδύλια των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 

β) Δεν έγιναν αλλαγές στις 
«λογιστικές πολιτικές» και στις 
«λογιστικές εκτιμήσεις» Επίσης, δεν 
έγιναν «διόρθωσεις λαθών» 

4 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 6   

  

Παρεκκλίσεις από την εφαρμογή μιας διάταξης του 
παρόντος νόμου για να εκπληρώσει την υποχρέωση 
της παραγράφου 2 του άρθρου 16 περί εύλογης 
παρουσίασης, η παρέκκλιση αυτή γνωστοποιείται και 
δικαιολογείται επαρκώς. Οι επιπτώσεις της 
παρέκκλισης στα περιουσιακά στοιχεία, στις 
υποχρεώσεις, στην καθαρή θέση και στα 
αποτελέσματα, παρατίθενται πλήρως στο 
προσάρτημα. 

Δεν έγινε παρέκκλιση.  

 
 

5 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 7   

  

Όταν ένα περιουσιακό στοιχείο ή μία υποχρέωση 
σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια του 
ισολογισμού, γνωστοποιείται η σχέση του στοιχείου 
αυτού με τα σχετιζόμενα κονδύλια των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Δεν υπάρχουν τέτοιες περιπτώσεις. 

  

6 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 8   

  

Πίνακα Μεταβολών των ενσώματων και άυλων 
πάγιων περιουσιακών στοιχείων:   

Βλέπε συνημμένο « Παράρτημα Νο 
1» 

  

7 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 10   



  

Πληροφορίες για την  περίπτωση επιμέτρησης στην 
εύλογη αξία, σύμφωνα με το άρθρο 24.   

Δεν εφαρμόστηκε το άρθρο 24.  

  

8 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 13   

  

Το συνολικό χρέος της οντότητας που καλύπτεται με 
εξασφαλίσεις που παρέχονται από την οντότητα, με 
ένδειξη της φύσης και της μορφής της εξασφάλισης. 

Το συνολικό χρέος της εταιρείας είναι 

15.239.193,64 ευρώ και οι 

εξασφαλίσεις που παρέχονται από την 

οντότητα είναι το κτίριο του Ταύρου 

αξίας 5.300.000,00 Ευρώ και το 

οικόπεδο στην Βουτάδων αξίας 

420.000,00 Ευρώ, δηλαδή σύνολο 

εξασφαλίσεων 5.720.000,00 ευρώ.   

Για το υπόλοιπο έχουν δοθεί 

προσωπικές εξασφαλίσεις από τον 

μέτοχο της εταιρείας.   

9 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 14   

  

Τα ποσά των υποχρεώσεων της οντότητας που 
καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε (5) έτη από την 
ημερομηνία του ισολογισμού.   

 Το ποσό είναι 1.134.228,10 Ευρώ 

(οφειλή προς Εθνική Τράπεζα) και 

426.263,10 Ευρώ (οφειλή προς 

Eurobank)  και 8.076.333,34 ευρώ 

(οφειλή προς Europa Consulting) 

 

10 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 16   

  

Το συνολικό ποσό των χρηματοοικονομικών 
δεσμεύσεων, εγγυήσεων ή ενδεχόμενων 
επιβαρύνσεων (ενδεχόμενες υποχρεώσεις) που δεν 
εμφανίζονται στον ισολογισμό, με ένδειξη της φύσης 
και της μορφής των σχετικών εξασφαλίσεων που 
έχουν παρασχεθεί. Κάθε δέσμευση που αφορά 
παροχές σε εργαζόμενους μετά την έξοδο από τη 
υπηρεσία ή οντότητες ομίλου ή συγγενείς οντότητες, 
γνωστοποιείται ξεχωριστά 

Δεν υπάρχουν 

Οι Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 
είναι (12) δώδεκα 

 

11 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 17   

  

Το ποσό και τη φύση των επιμέρους στοιχείων των 
εσόδων ή των εξόδων που είναι ιδιαίτερου ύψους ή 
ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας. Ιδιαίτερα, στην 
περίπτωση που από τον παρόντα νόμο προβλέπεται 
συμψηφισμός εσόδων και εξόδων γνωστοποιούνται 
τα σχετικά κονδύλια και οι αξίες αυτών προ του 
συμψηφισμού. 

Δεν υπάρχουν σημαντικά κονδύλια 
εσόδων και εξόδων στην περίοδο που 
επηρεάζουν τα αποτελέσματα. 

  

12 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 18   



  

Το ποσό τόκων της περιόδου με το οποίο αυξήθηκε το 
κόστος απόκτησης αγαθών και υπηρεσιών, σύμφωνα 
με το άρθρο 20.   

Το ποσό είναι 195 470.30 ευρώ 

  

13 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 23 (α)   

  

-          Ο μέσος όρος των απασχολούμενων.   

 

 

12 εργαζόμενοι 

  

14 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 25   

  

Τα ποσά προκαταβολών και πιστώσεων που 
χορηγήθηκαν στα μέλη διοικητικών, διαχειριστικών 
και εποπτικών συμβουλίων, με μνεία του επιτοκίου, 
των όρων χορήγησης και των ποσών που 
επιστράφηκαν, διαγράφηκαν ή δεν εισπράχθηκαν 
λόγω αποποίησης, καθώς και τις δεσμεύσεις που 
αναλήφθηκαν για λογαριασμό τους, με οποιαδήποτε 
εγγύηση. Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται 
αθροιστικά για κάθε κατηγορία των προσώπων 
αυτών. 

 

Δεν χορηγήθηκαν 

  

  

Ταύρος , 09 Σεπτεμβρίου 2022 

 Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ του Δ.Σ                                Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ                              ΜΕΛΟΣ Δ.Σ. 

 Καίτη Χρήστου                                    Β. Χριστοδούλου Ε.Ε.           Aλέξιος Αθανασιάδης 

 

…………………………………………… 

 ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ / Παράρτημα Νο 1    

της επιχείρησης :  

ΚΟΥΤΣΙΚΟΣ & ΦΑΦΑΛΙΟΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

«Λογιστικές Πολιτικές » που ακολουθούνται - Αλλαγές στις «Λογιστικές Πολιτικές» 
&  «Διορθώσεις λαθών». 

( άρθρο 29, παρ. 5 ) 

  α)  «Λογιστικές Πολιτικές » 



Η επιχείρηση  ακολουθεί το «Ιστορικό Κόστος» και ειδικότερα τις παρακάτω λογιστικές πολιτικές. 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ και ΠΑΘΗΤΙΚΟ 

•   Λοιπά ενσώματα πάγια : Αρχική καταχώρηση :  Κόστος κτήσεως, συν κάθε δαπάνη που 

απαιτείται για να έλθει το πάγιο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  

Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης :  Κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις,  μείον «ζημίες 

απομείωσης» [ όταν κρίνεται ότι είναι μόνιμου χαρακτήρα].  

•   Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία :  Αρχική καταχώρηση : Κόστος κτήσης. Επιμέτρηση στο 

τέλος της χρήσης : (1) Άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή : Κόστος 

κτήσης μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης [όταν κρίνεται ότι είναι μόνιμου 

χαρακτήρα], (2) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με 

ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα: Κόστος κτήσης 

μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης [ όταν κρίνεται ότι είναι μόνιμου 

χαρακτήρα]. 

•    Συντελεστές απόσβεσης, ενσώματων και άυλων παγίων: 

α/α Περιγραφή 
Συντελεστής 
απόσβεσης 

1 
Κτίρια, κατασκευές, εγκαταστάσεις, βιομηχανικές και ειδικές 
εγκαταστάσεις, μη κτιριακές εγκαταστάσεις, αποθήκες και σταθμοί.  

4% 

2 Μηχανήματα, εξοπλισμός εκτός Η/Υ και λογισμικού 10% 

3 Μεταφορικά μέσα επιβατικά  16% 

4 Μεταφορικά μέσα φορτηγά  12% 

5 Εξοπλισμός Η/Υ, κύριος και περιφερειακός και λογισμικό 20% 

6 Έπιπλα και σκέυη 10% 

7 Λοιπά πάγια στοιχεία της επιχείρησης 10% 

8 Άυλα στοιχεία και δικαιώματα και έξοδα πολυετούς απόσβεσης 10% ( ή * ) 

  

*  Στον συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης ή με βάση την 
εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους.    

  



•   Λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία : Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης 

:  Κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης [ όταν κρίνεται ότι είναι μόνιμου χαρακτήρα].  

•   Aποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα, πρώτες ύλες και υλικά, βιολογικά 

αποθέματα) :  Αρχική καταχώρηση : Κόστος κτήσης. Η επιχείρηση δεν επιβαρύνει το κόστος 

των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως με τόκους 

εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. Επιμέτρηση στο τέλος της 

χρήσης :  Στην χαμηλότερη αξία, μεταξύ αξίας κτήσεως και καθαρής ρευστοποιήσιμης 

αξίας. Η αξία κτήσης προσδιορίζεται με την μέθοδο του μέσου σταθμικού όρου ή, την FIFO.  

•   Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις και οι απαιτήσεις :  Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης :  

Κόστος κτήσης μείον τις εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης ( Επισφαλείς απαιτήσεις ) . 

•    Προκαταβολές & Λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία :  Αρχική 

καταχώρηση : Κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Οι 

προκαταβολές δαπανών επιμετρούνται στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα 

χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως.  

•    Προβλέψεις :  Αρχική καταχώρηση : Στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για 

το διακανονισμό τους, Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης :  Στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους.  

•   Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις : Αρχική καταχώρηση:  Στα ονομαστικά τους ποσά. 

Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Στα ονομαστικά τους ποσά, εκτός από τις 

μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο 

του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). 

•   Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται 

μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό 

τους. 

•    Τρέχων φόρος εισοδήματος :  αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και 

περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας 

και τις διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις. 

•  Αναβαλλόμενοι φόροι : Προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) 

διαφορές μεταξύ λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού. Η 

εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 



ΕΣΟΔΑ ΚΑΙ ΕΞΟΔΑ 

Τα έσοδα και τα έξοδα  αναγνωρίζονται όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα : 

•   Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή 

οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά τους, (β) τα αγαθά 

γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή 

μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην 

οντότητα.                                   

•   Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και 

εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. ( ή 

)  Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών επιμετρώνται με την μέθοδο της 

ολοκληρωμένης σύμβασης.  

•   Τα έσοδα από κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρούνται με τη μέθοδο του ποσοστού 

ολοκληρώσεως. 

ή 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρίζονται με τη 

μέθοδο της ολοκληρωμένης συμβάσεως. 

•   Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου.  

•   Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

•         Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο 

νόμισμα στο οποίο καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με 

την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή.  

β) Αλλαγές στις «Λογιστικές Πολιτικές» & «Διορθώσεις λαθών». 

Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά με 

τη διόρθωση (αναδρομική επαναδιατύπωση) των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των 

περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα 

παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα.  

Σημειώνεται ότι : 



Εγγραφές προσαρμογής, οι οποίες εφαρμόσθηκαν επί των δημοσιευμένων οικονομικών 

καταστάσεων της Εταιρείας, προκειμένου αυτές να προσαρμοστούν στα Ε.Λ.Π. . 

Περίοδος 1ης εφαρμογής : 1/1/2015 – 31/12/2015 

γ) «Μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων». 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και 

σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό 

τις παρούσες συνθήκες,  

αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία διαπιστώνεται 

ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι 

αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

 
 
Ταύρος 1η Σεπτεμβρίου 2022 
 
 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ                                            ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.  
Καίτη Χρίστου                     Β. Χριστοδούλου Ε.Ε.                              Αλέξιος Αθανασιάδης 
                                              
 

     



ΕΠΕΞΗΓΗΜΑΤΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡEΙΑΣ ΓΙΑ ΤΟΝ 
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟ ΧΡΗΣΗΣ 2021 
 
Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρίας με την επωνυμία  “CF COMPANY ARCHITECTURE-

CONSTRUCTION- REAL ESTATE”  με αρ. ΓΕΜΗ 002846201000, επεξηγώντας τις εγκριθείσες εγγραφές 

στον Ισολογισμό της Διαχειριστικής Χρήσης του Έτους 2021, απευθυνόμενο στην Ετήσια Τακτική Γενική 
Συνέλευση των Μετόχων , έχει την τιμή να εκθέσει τα ακόλουθα:  
 
Κύριοι Μέτοχοι, 
Συμμορφούμενοι στο Νόμο και το Καταστατικό της Εταιρίας για τον αναφερόμενο και εγκριθέντα από εμάς 
Ισολογισμό (και λοιπές Οικονομικές Καταστάσεις), και επεξηγώντας τις Εγγραφές σε αυτόν, σας 
αναφέρουμε τις κάτωθι επεξηγήσεις και πληροφοριακά στοιχεία τις Οικονομικές Καταστάσεις  (όπως αυτά 
εμφανίζονται στου τελικούς λογαριασμούς του Ισοζυγίου απογραφής):  
 

 
Ι.  ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 
    
ΕΝΣΩΜΑΤΑ ΠΑΓΙΑ  

 
1)   ΑΚΙΝΗΤΑ: 
Στην κατηγορία «Ακίνητα» εμφανίζονται 

 
Α) «Γήπεδα & Οικόπεδα»  
Η εταιρεία εμφανίζει στον Ισολογισμό τα κάτωθι οικόπεδα ιδιοκτησίας της.  και αφορά την ιστορική  αξία 
των οικοπέδων της εταιρείας (ως αυτά εμφανίζονται στο βιβλίο Παγίων της εταιρείας και έχουν ως 
κάτωθι 

 

  ΟΙΚΟΠΕΔΑ ΑΞΙΑ 

  Οικόπεδο Ταύρου  993.837,10 

  Οικόπεδα Νεροτριβιάς  226.424,26 

  Οικόπεδο οδού Μεναιχμού Αθήνα  60.503,83 

   Οικόπεδο οδού Κων/πόλεως Γκάζι 106.117,45 

  Οικόπεδο οδού Δαμοκλέους Γκάζι  22.724,31 

  ΣΥΝΟΛΑ 1.409.606,95 
 
 
 

        Β)  «Κτίρια και Τεχνικά έργα»   
Στα κτίρια και Τεχνικά έργα η εταιρεία εμφανίζει το συνολικό ποσό  των 8.597.014,88 Ευρώ και αφορά  την 
ιστορική αξία  κτιρίων και υποδομής που έγιναν στα ιδιόκτητα οικόπεδα της εταιρείας,  ήτοι: 
 

Α/Α ΚΤΙΡΙΑ ΑΞΙΑ ΜΕΙΟ ΑΠΟΣΒ. 
ΥΠΟΛΟΙΠΟ 
ΑΝΑΠΟΣΒ. 

1 Κτίριο Ταύρου 7.592.868,05 3.056.967,15 4.535.900,90 

2 Κτίριο Κων/πολεως 535.800,18 197.279,50 338.520,68 

3 Κτίρα Δαμοκλέους 269.474,56 99.256,54 170.218,02 

4 Κτίριο Μεναιχμου 164.539,74 109.829,28 54.710,46 

5 Τεχνικά Έργα&Κτίρια Νεροτριβιάς 34.332,35 13.840,01 20.492,34 

  ΣΥΝΟΛΟ 8.597.014,88 3.477.172,48 5.119.842,40 
 

 
Συνολικά επί των ανωτέρω ακινήτων έχουν διενεργηθεί αποσβέσεις ποσού 3.477.172,48 Ευρώ και 
το  μη αποσβεσθέν ποσό είναι  5.119.842,40 Ευρώ. 

 
Με βάσει τους ανωτέρω πίνακες, η εταιρεία στην κατηγορία ΑΚΙΝΗΤΑ  εμφανίζει τα κάτωθι 
  



 

 ΑΚΙΝΗΤΑ    
Α/Α ΟΙΚΟΠΕΔΑ ΑΞΙΑ   ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

  ΣΥΝΟΛΑ 1.409.606,95  1.409.606,95 
     

Α/Α ΚΤΙΡΙΑ ΑΞΙΑ ΜΕΙΟ ΑΠΟΣΒ. 
ΥΠΟΛΟΙΠΟ 
ΑΝΑΠΟΣΒ. 

  ΣΥΝΟΛΟ 8.597.014,88 3.477.172,48 5.119.842,40 

  ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΑΞΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 10.006.621,83 3.477.172,48 6.529.449,35 
 
 
Σημείωση.   Η εταιρεία έχει επίσης ακίνητα τα οποία προορίζει για ολοκλήρωση και πώληση και  
εμφανίζονται στο λογ. Παραγωγή σε Εξέλιξη και περιγράφονται κατωτέρω. 
 

 
‘Όλα τα ανωτέρω αναγράφονται αναλυτικά στο βιβλίο Παγίων το οποίο συναρτάται επί παρόντος. 
 
2.   ΕΠΙΠΛΑ ΚΑΙ ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ: 
Στην απογραφή Επίπλων και Λοιπός εξοπλισμός εμφανίζεται το ποσό των 166 725,57 Ευρώ.   Αυτά είναι 
έπιπλα, γραφεία, ηλεκτρονικοί υπολογιστές και άλλα πάγια που χρησιμοποιεί η εταιρεία στα διοικητικά της 
γραφεία.     Έχει γίνει απόσβεση ποσού 152 563,38 Ευρώ και το αναπόσβεστο ποσό ανέρχεται στο ποσό 
των 14 162,19 Ευρώ. 
 
 
ΑΥΛΑ ΠΑΓΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
Στην κατηγορία «Λοιπά άυλα» εμφανίζεται ποσό 2 723 963,66 Ευρώ και μετά τις διενεργηθείσες 
αποσβέσεις ποσού 1 757 175,57 Ευρώ, το καθαρό ποσό είναι 966.788,09. Το ποσό αυτό προέρχεται 
κυρίως από παγιοποιηθέντες  τόκους δανείων που αφορούν την αγορά και ανάπτυξη ακινήτων της 
εταιρείας και αποσβένονται κατ’ έτος. 
 
 
 ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΑ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 

 

 Α.   Αποθέματα 
 

1. Παραγωγή σε Εξέλιξη 
 

Η εταιρεία κατέγραψε Παραγωγή σε Εξέλιξη 7.669.566,94 Ευρώ που συμπεριλαμβάνει τα ανεγειρόμενα 
κτίρια της εταιρείας όπως επίσης και απογραφή σε έργα τρίτων.  
Η συνολική εικόνα των αποθεμάτων της εταιρείας έχει ως εμφαίνεται στον κατωτέρω πίνακα. 

 

λογ. 23 ΠΑΡΑΓΩΓΗ ΣΕ ΕΞΕΛΙΞΗ 
Έργα Ιδιοκτησίας 
εταιρείας 

απογραφή 31/12/2021 

Βοτανικός 3.134.113,40 

Νεροτριβιά 2.208.156,91 

Βουτάδων 1.863.218,91 

Ιεροφαντών 441.037,89 

Γεν. σύνολο 7.646.527,11 

  
ΕΡΓΑ ΤΡΙΤΩΝ απογραφή 31/12/2021 

ΤΕΛΟΓΛΟΥ 17.617,51 

BLUE SINO 5.422,32 

    



ΣΥΝ.ΑΠΟΓ.ΤΡ. 23.039,83 

ΓΕΝ.ΣΥΝ.ΑΠ 7.669.566,94 

 
Αυτό το ποσό αφορά έργα της εταιρείας που βρίσκονται σε εξέλιξη (ιδιόκτητα και μη και αναφέρονται 
αναλυτικά ανωτέρω).   Επίσης, αυτά αναλύονται λεπτομερώς στις συνημμένες καταστάσεις Απογραφών.     

 
Πρόσθετα των ανωτέρω, η εταιρεία εμφανίζει ποσό 3 465.26 Ευρώ που είναι προκαταβολές σε 
προμηθευτές και λοιπούς τρίτους. 
 

 
Β.   Απαιτήσεις 

 
1. Στις Εμπορικές Απαιτήσεις η εταιρεία εμφανίζει ως υπόλοιπο Πελατών το ποσό των 203.619,00 

Ευρώ που αφορά εργολαβίες που ανέλαβε, εκτέλεσε και τιμολογήθηκε έως και 31/12/2021.  Το 
ποσό αυτό, όπως έχει συμφωνηθεί και τιμολογηθεί στους πελάτες, θα εισπραχθεί εντός τού 2022. 

 
 

2. Στην κατηγορία «Λοιπές Απαιτήσεις» υπάρχει το ποσό των 217.244,35 Ευρώ που αφορά 
απαίτηση της εταιρείας από τρίτη εταιρεία  και απαιτήσεις από ελληνικό δημόσιο.  Αυτά τα ποσά θα 
εκκαθαριστούν εντός του 2022.  
 

 
 
Γ.  Ταμειακά Διαθέσιμα κα ισοδύναμα 
 

 
Στην κατηγορία «Ταμειακά Διαθέσιμα και ισοδύναμα» υπάρχει το ποσό των 155.491,60 Ευρώ που αφορά 
 

Α) Το ‘Ταμείο’ εμφανίζει τα ευρισκόμενα μετρητά στο ταμείο της εταιρείας κατά την 31-12-2021 που 
ανέρχονται στο ποσό των 2121,78 Ευρώ. 

 
Β) Οι ‘Καταθέσεις όψεως και προθεσμίας’, εμφανίζει τα κατατεθειμένα ποσά στις Τράπεζες την 31-12-
2021 που ανέρχονται στο ποσό των 153.369,82 Ευρώ. Έγιναν δε οι σχετικοί έλεγχοι και επαληθεύσεις 
με αντίγραφα των λογαριασμών που ελήφθησαν από τις τράπεζες. 

 
 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ 
 
    Α.  ΙΔΙΑ  ΚΕΦΑΛΑΙΑ 
 
1. Ο λογαριασμός με τον τίτλο ‘ Κεφάλαιο’, μετά τις αυξήσεις κεφαλαίου που πραγματοποίηση, εμφανίζει 

το ύψος του Μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρίας που ανέρχεται στο ποσό των 7.760.022,60 Ευρώ. 
 
2. Η εταιρεία κατά την κλειόμενη χρήση του 2021 προσδιόρισε ζημιές ποσού 728.568,59 Ευρώ.  Έτσι, με 

τη συσσωρευμένη ζημία προηγούμενων ετών (ποσού 6 886 176,84 Ευρώ), η συνολική ζημία της 
εταιρείας ανέρχεται στο ποσό των 7.614.745,43 Ευρώ.  

 
3. Οι μέτοχοι, με απόφασή τους κατέθεσαν το ποσό 165.258,72€, το οποίο προορίζεται για μελλοντική 

αύξηση του κεφαλαίου της εταιρείας.  
 
 
Μετά τα ανωτέρω, το Σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας είναι 310 535,89 Ευρώ. 
 
 
   Β.   ΠΡΟΒΛΕΨΗ ΓΙΑ ΚΙΝΔΥΝΟΥΣ ΚΑΙ ΕΞΟΔΑ 

 
Η εταιρεία δεν καταλόγισε ποσό για έκτακτους κινδύνους (προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις) 
    
    Γ. ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
 

    1.  ΜΑΚΡΟΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 



 
Η εταιρεία, για ολοκλήρωση των ακινήτων της και για μείωση του χρηματοοικονομικού της κόστους, προέβη 
σε μακροπρόθεσμα δάνεια καθώς και ομολογιακό δάνειο με τις τράπεζες Εurobank και Εθνική Τράπεζα και 
Europa consulting .   Το υπόλοιπο των δανείων αυτών, όπως φαίνεται και στα αντίγραφα (statement) των 
τραπεζών είναι 13 385 535,07  Ευρώ και είναι: 

- Ποσό οφειλόμενο στην Εθνική Τράπεζα (ομολογιακό δάνειο) 2 232 000.00  Ευρώ και 
- Ποσό δανείου σε Εθνική Τράπεζα 1.134.228,10 Ευρώ 
- Ποσά οφειλόμενα στην Eurobank δύο δανείων, ήτοι ποσού 690 488,05 και 1 130 881,90 Ευρώ 
- Ποσό οφειλόμενο σε Europa Consulting, 8.000.000,00 Ευρώ 
- Ποσό οφειλόμενο σε Europa Consulting (τόκοι δανείου) 198.000,02 Ευρώ 

 
 
     2. ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

 
1. Τραπεζικά Δάνεια (ληξιπρόθεσμα την επόμενη Χρήση)   

Η εταιρεία έχει ληξιπρόθεσμα δάνεια που θα εξοφληθούν το 2022, ποσού 1 853 658,57 που οφείλονται 
στη Εθνική Τράπεζα ποσού 1 492 000 Ευρώ και Eurobank (ποσά 124 580,51 και 204 026,81 Ευρώ 
και οφειλόμενοι τόκοι επί αυτών ποσού 33 051,25 Ευρώ)   
 

2. Στην κατηγορία  ‘Εμπορικές Υποχρεώσεις’ εμφανίζεται  το ποσό των  59.955,29 Ευρώ και αφορά την 
υποχρέωση της Εταιρείας έναντι των προμηθευτών της. Τα αναλυτικά ποσά εμφανίζονται στην 
Κατάσταση Απογραφών της εταιρείας 
 

3. Ο λογαριασμός  ‘Λοιποί φόροι-τέλη’, εμφανίζει το ποσό των 36.111,51 Ευρώ  και αφορά την οφειλή 
φόρων προς το Δημόσιο. Σχεδόν όλο το ποσό  εξοφλήθηκε τους πρώτους μήνες του 2022. 
 

4. Στον λογαριασμό 'Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης' εμφανίζεται το ποσό των 14.150,38 Ευρώ  το 
οποίο αφορά τις καταβληθείσες υποχρεώσεις της εταιρείας προς τα ασφαλιστικά ταμεία (π.χ. ΕΦΚΑ.) 
και έχει ρυθμιστεί τους πρώτους μήνες του 2022. 

 
5. Στην κατηγορία ‘’Λοιπές Υποχρεώσεις’’ εμφανίζεται ποσό 30.123,60 σαν Πιστωτές διάφοροι και είναι   

εγγυήσεις που έχει εισπράξει η εταιρεία από τα ενοικιαζόμενα ακίνητα της. 
 
6. Ο λογαριασμός ¨Προκαταβολές Πελατών¨  από προκαταβολές και πιστωτικά υπόλοιπα πελατών 

ποσού  8.001,36 Ευρώ που εκκαθαρίζεται το 2022 
 

 
Όλα τα ανωτέρω ποσά εμφανίζονται στο Αναλυτικό Καθολικό κατά την 31/12/2021 που αντίγραφο έχει ήδη 
δοθεί στο Διοικητικό Συμβούλιο και έχει συζητηθεί αναλυτικά το κάθε υπόλοιπο που υπάρχει κατά την 
31/12/2021 
 
 
ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑ ΧΡΗΣΕΩΣ 

Ι.   Αποτελέσματα Εκμεταλλεύσεως 
 
1. Κύκλος Εργασιών.   Η εταιρεία εμφανίζει κύκλο εργασιών ποσού 349.004,24 Ευρώ  όπως αυτός 

εμφανίζεται στα τιμολόγια παροχής υπηρεσιών. 
 
2. Στο κόστος πωλήσεων.   Η εταιρεία εμφανίζει κόστος πωλήσεων ποσού 465.094,49 Ευρώ  που 

αντιστοιχεί σε χρησιμοποίηση πρώτων & βοηθητικών υλών καθώς και λοιπών εξόδων κατασκευών. 
Ανάλυση και υπολογισμός τού κόστους έχει δοθεί στα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου. 

 
3. Μικτά Αποτελέσματα.  Η εταιρεία εμφανίζει μικτά αποτελέσματα που ανέρχονται σε ζημία 116.090,25 

Ευρώ.  
 

4. Πρόσθετα όμως εμφανίζεται ποσό 239.679,56 € ως Άλλα Έσοδα από την εκμετάλλευση (κυρίως 
ενοίκια κλπ).  

 
Έτσι το συνολικό ποσό των Μικτών Αποτελεσμάτων είναι 123.589,31€  
 

 



5. Τα έξοδα Διοικητικής λειτουργίας ανήρχοντο κατά τη λήξασα περίοδο στο ποσό των 165.342,86 
Ευρώ. Σ’ αυτά συμπεριλαμβάνονται κυρίως ενοίκια, διοικητικά έξοδα, έξοδα συμβούλων κλπ.  
 

6. Τα έξοδα λειτουργία διαθέσεως ποσού 50.680,25 Ευρώ αφορούν τα έξοδα του τμήματος Δημοσίων 
Σχέσεων, marketing, πωλήσεων, και λοιπά έξοδα διαθέσεως. 

 
7. Τα Λοιπά έξοδα και ζημιές ποσού 80.508,95 ευρώ αφορούν έκτακτα και ανόργανα έξοδα και έξοδα 

προηγούμενων χρήσεων. 
 
8. Το σύνολο των αποσβέσεων (μη ενσωματωμένων στο λειτουργικό κόστος)  της χρήσης είναι 

364.181,34 Ευρώ και έχουν όλες κοστολογηθεί στις επί μέρους κατηγορίες.   
 

9. Λοιπά έσοδα κέρδη καταλογίστηκαν 1.865,80 ευρώ.  
 
Πρόσθετα, καταλογίστηκαν στους πιστωτικούς τόκους και συναφή έσοδα 2.160,00 ευρώ και στους 
χρεωστικούς τόκους και συναφή έξοδα 195.470,30 ευρώ   
 

 
Μετά από όλα τα ανωτέρω, και μετά τις αποσβέσεις, το τελικό αποτέλεσμα χρήσης της εταιρίας ανήλθε στο 
ποσό των  728.568,59 Ευρώ ζημιές.  
 
 
ΛΟΙΠΑ ΘΕΜΑΤΑ 
 
 
Α)  Προβλεπόμενη εξέλιξη της εταιρείας 
 
Η εταιρεία προβλέπεται να έχει θετική εξέλιξη στον τομέα του κύριου σκοπού της που είναι η μελέτη και 
κατασκευή κτιρίων.  

 

Β) Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης  

 

Η εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στους τομείς έρευνας και ανάπτυξης 

 

Γ) Απόκτηση ιδίων μετοχών και ύπαρξη υποκαταστημάτων 

 

Η εταιρεία δεν σκοπεύει στην απόκτηση ιδίων μετοχών. Επίσης δεν έχει υποκαταστήματα. 

 

Δ) Χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων – Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου – 

Κίνδυνος μεταβολής των τιμών στον πιστωτικό κίνδυνο στον κίνδυνο ρευστότητας και στον 

κίνδυνο ταμειακών ροών. 

 

Όπως αναφέρεται και παραπάνω στις μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις, η εταιρεία για την 

ολοκλήρωση των ακινήτων της και για μείωση του χρηματοοικονομικού της κόστους, προέβη σε 
μακροπρόθεσμα δάνεια καθώς και σε ομολογιακό δάνειο με τις τράπεζες Εurobank και Εθνική Τράπεζα.   
Το υπόλοιπο των δανείων αυτών, όπως φαίνεται και στα αντίγραφα (statement) των τραπεζών είναι 13 385 
535,07  Ευρώ. 
 
Κίνδυνοι ρευστότητας και ταμειακών ροών δεν υπάρχουν καθώς τα διαθέσιμα της εταιρείας (σε ταμείο και 
τράπεζες) καθώς και τα έσοδα από την δραστηριοποίηση της εταιρείας είναι ικανοποιητικά για την κάλυψη 
των βραχυπρόθεσμων και μακροπρόθεσμων αναγκών. 
 

Αριθμοδείκτες 
 

γενικής ρευστότητας 
(κυκλ. Ενεργ.+διαθ) / βραχ. υποχρ.  
8.249.387,15 / 2.002.000,71= 4,12     

  

 
Η γενική ρευστότητα της εταιρείας είναι 
πολύ ικανοποιητική  .       

         



         

άμεσης ρευστότητα 
διαθέσιμα / βραχ. Υποχρ. 155.491,60 / 
2.002.000,71 = 7,77%     

         

  

Η άμεση ρευστότητα της εταιρείας δεν 
είναι ικανοποιητική. Σε συνδυασμό με το 
κυκλοφορούν ενεργητικό  καλύπτει τις 
άμεσες βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

         
ταχύτητα κυκλοφορίας (αποθέματα / πωλήσεις)*365 μέρες    

Αποθεμάτων 
7.669.566,94 / 349.004,24  = 8021 
ημέρες       

         
    
  η ικανότητα της εταιρείας να μεγιστοποιεί τη παραγωγική διαδικασία 

  Δεν θεωρείται καλή.        
         
ταχύτητα είσπραξης  απαιτήσεις/πωλήσεις * 365 μέρες    
Απαιτήσεων 203.619,00 / 349.004,24 = 213 ημέρες       
         
  οι απαιτήσεις από τους πελάτες παραμένουν ανείσπρακτες 

  

κατά 213 μέρες . Θεωρείται καλή η 
εισπρακτική ικανότητα ( για τον κλάδο 
της κατασκευής ακινήτων)       

         
Αποδοτικότητα        
περιθώριο καθαρού 
κέρδους μικτά κέρδη / πωλήσεις * 100     
  -116.090,25 / 349.004,24 = -33,26 %       
         
         

  

Είναι αναποτελεσματική η εκμετάλλευση, λόγω και του μεγάλου ανταγωνισμού 
στο κλάδο.  

         
βαθμός δανειακής 
επιβάρυνσης ξένα κεφάλαια / σύνολο παθητικού    

   

15.239.193,64 / 15.775.274,96 = 0,97  
 
Η δανειακή επιβάρυνση δεν είναι 
ικανοποιητική. Τα δάνεια εξυπηρετούνται 
κανονικά.       

 
 

Ταύρος , 01 Σεπτεμβρίου 2022 

 

 Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ του Δ.Σ                                Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ                                  ΜΕΛΟΣ του Δ.Σ. 

 Καίτη Χρήστου                                     Β.Χριστοδούλου ΕΕ                   Αλέξιος Αθανασιάδης 

                                                                    


		2022-09-23T16:34:59+0300
	Athens
	Chambers Central Association
	Automated Registration Process by Greek General Business Registry




