
 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity

Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 102 του

ν.4635/2019 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

 

  

ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΤΩΝ

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ Γ.Ε.ΜΗ. ΚΑΙ ΥΜΣ

Αθήνα,19/09/2022

Αριθ. Πρωτ.:2704604

Αρμόδια Υπηρεσία ΓΕΜΗ: ΕΜΠΟΡΙΚΟ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟ

ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΑΘΗΝΩΝ

Τηλέφωνο: ΑΕ:2103382302-

244/ΕΠΕ:2103382140/ΟΕ&ΕΕ:2103382122,-441/ΙΚΕ:2103382413,-

475/ΑΛΛΟΔΑΠΕΣ:2103382443/ΛΟΙΠΕΣ:2103382241,-107

E-mail: info@acci.gr

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία Αγρόκτημα Βαρβάρα Ιστιαίας Ανώνυμος Αγροτική Τουριστική και Εμπορική Εταιρεία, το διακριτικό τίτλο

______________ και αριθμό ΓΕΜΗ 3308401000.

Την  19/09/2022  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης  ,  τα  κατωτέρω  στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3052314 οι εγκεκριμένες από την 09/09/2022 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2021 έως 31/12/2021.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3052315 η από 09/09/2022 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2022 έως 31/12/2022:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «ΩΡΙΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε.», Α.Φ.Μ. 999505451-Δ.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ

5202501000, και (Δ/νση : null null TK , ), με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 146.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών  Καταστάσεων

Γνώμη με Επιφύλαξη

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη

Θέματα Έμφασης 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή

Προς τους Μετόχους  της Εταιρείας "ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ"

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας "ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ" , οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2021, την καταστάση αποτελεσμάτων της χρήσεως που έληξε

την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της έκθεσής μας “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι

συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας "ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ

ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ" κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021, τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη

χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας,

σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”.

Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του

Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που

σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις

απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι

επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη.

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη

δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της

λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά

της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες.

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες

σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά

διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική

Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται

ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται

με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε

επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης:

δ) Σχετικά με την αξιοποίηση του κτήματος, έχουν ληφθεί σχετικές αποφάσεις κατά την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 29/6/2013, οι οποίες

αναφέρονται σε : i) Εξουσιοδότηση του Δ.Σ. για διαπραγμάτευση πώλησης του ακινήτου στο σύνολο του και ii) Ανάκληση της απόφασης της Γ.Σ. της

εταιρείας της 15ης Ιουνίου 2006, που αφορά το 11ο θέμα (μεταβίβαση του ακινήτου στους μετόχους) » (Περισσότερες πληροφορίες στο προσάρτημα

του ισολογισμού «Άρθρο 29, § 15 : H φύση και ο επιχειρηματικός στόχος των διακανονισμών της οντότητας, που δεν περιλαμβάνονται στον ισολογισμό»). 

Από τον έλεγχο μας προέκυψε ότι οι φορολογικές δηλώσεις της Εταιρίας, για τις χρήσεις 2016 έως και 2021, δεν έχουν ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές,

με συνέπεια να υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων κατά το χρόνο που θα ελεγχθούν και θα οριστικοποιηθούν. Η

έκβαση του φορολογικού ελέγχου δεν είναι δυνατόν να προβλεφθεί στο παρόν στάδιο και, ως εκ τούτου, δεν έχει γίνει οποιαδήποτε πρόβλεψη στις

οικονομικές καταστάσεις σε σχέση με το θέμα αυτό.

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως

ισχύει όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.

Χωρίς να διατυπώνουμε περαιτέρω επιφύλαξη στη γνώμη μας, εφιστούμε την προσοχή σας, στα εξής θέματα  : 

α) Η Εταιρεία αφενός παρουσιάζει συνεχόμενες αρνητικές λειτουργικές χρηματοροές, και λειτουργικές ζημιές και αφετέρου τα τελευταία έτη παρουσιάζει

πολύ μικρό ή και μηδενικό κύκλο εργασιών, μη εξασκώντας κανένα από τα αντικείμενα του σκοπού της και άρα υπό τις παρούσες συνθήκες χρειάζεται την

οικονομική ενίσχυση των μετόχων της Εταιρείας. Κατόπιν των ανωτέρω το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας στην Πρόσκληση προς την Τακτική Γενική

Συνέλευση των Μετόχων της 9/9/2022, θέτει ως θέματα για λήψη αποφάσεων, μεταξύ των άλλων και το εξής : «5. Αντιμετώπιση της ρευστότητας της

εταιρείας .με αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου ή άλλως». (Περισσότερες πληροφορίες στο προσάρτημα του ισολογισμού « Άρθρο 29 § 4: Παράγοντες που

θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα») 

β) Σημειώνουμε ότι το θέμα της προστασίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας είναι σημαντικό και πρέπει τα αρμόδια όργανα αυτής (Γενική

Συνέλευση και Διοικητικό Συμβούλιο) να λαμβάνουν τα κατάλληλα μέτρα προστασίας, διαθέτοντας τους απαραίτητους πόρους . (Περισσότερες πληροφορίες

στο προσάρτημα του ισολογισμού « Άρθρο 29 § 4: Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα» )

γ) Υπάρχουν αγωγές μετόχων κατά της Εταιρείας με σκοπό την απόδοση σ΄ αυτούς την αναλογία του αγροκτήματος που τους αναλογεί με βάση τον αριθμό

των μετοχών της Εταιρείας που κατέχουν. (Περισσότερες πληροφορίες στο προσάρτημα του ισολογισμού « Άρθρο 29 § 4: Παράγοντες που θέτουν σε

κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα»). 



Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων

ΩΡΙΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΕ Μαρούσι,  31 Αυγούστου 2022

Α.Μ.   Σ.Ο.Ε.Λ Εταιρείας: 146 Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής

Βλαχερνών 10,  Τ.Κ. 15124, Μαρούσι  

Φώτιος Δ. Λώλας

Α.Μ.   Σ.Ο.Ε.Λ. Ελεγκτή 34011

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων

της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι:

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150

του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2021.

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία "ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ

ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ" και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει  ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου.

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας

και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα

για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που

οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των

δικλίδων εσωτερικού ελέγχου.

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις

περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας.

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών

γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά

τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα

ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι

στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι

ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της

έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη

δραστηριότητα.

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς

και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση.

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του

ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας.



 

ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ Δ.Σ. ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ 

ΜΕΤΟΧΩΝ ΕΠΙ ΤΩΝ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 2021. 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπ’ όψιν σας προς έγκριση τον Ισολογισμό της Εταιρίας μας της 

διαχειριστικής περιόδου 1/1/2021 - 31/12/2021 και σας παρέχουμε τις παρακάτω 

επεξηγήσεις. 

Ο Ισολογισμός τον οποίον καλείστε να εγκρίνετε, αντίγραφα του οποίου σας έχουν 

διανεμηθεί, συντάχθηκε με κάθε προσοχή και επιμέλεια, σύμφωνα με τις διατάξεις του 
Ν.4548/2018 και του Κ.Φ.Σ. καθώς και του καταστατικού της Εταιρίας. Απεικονίζει ακριβώς 

την οικονομική κατάσταση της Εταιρίας στις 31/12/2021, όπως και τα πραγματοποιηθέντα 

αποτελέσματα κατά τη χρήση 1/1/2021 - 31/12/2021. Το συνολικό ύψος κάθε σκέλους του 

Ισολογισμού ανέρχεται σε ευρώ 7.696.963,28. 

Μέσα στη χρήση 2021 δεν πραγματοποιήθηκαν ακινητοποιήσεις υπό εκτέλεση. 

Από το σκέλος του Ενεργητικού, τα ευρώ 7.643.978,23 αντιπροσωπεύουν την αναπόσβεστη 

αξία των ενσωμάτων ακινητοποιήσεων, στις οποίες εμπεριέχεται η αξία -λογιστική- του 

Αγροκτήματος 5.053 περίπου στρεμμάτων, ευρώ 7.043.791,07. 

Τα 1.339,67ευρώ αφορούν στην αναπόσβεστη αξία των εξόδων εγκαταστάσεως.Tα 1.560,42 

ευρώ αφορούν λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις και τα 50.024,25 ευρώ αντιπροσωπεύουν 

το κυκλοφορούν Ενεργητικό, το οποίο αναλύεται σε: πελάτες 15.471,49 ευρώ μείον 

προβλέψεις 13.688,35 ίσον 1.783,14 ευρώ, χρεώστες διάφοροι 11.328,74, διαθέσιμα – ταμείο 

334,36 και καταθέσεις όψεως – προθεσμίας 36.578,01ευρώ. Ποσό60,71 ευρώ 

αντιπροσωπεύουν τα Έξοδα επομένων χρήσεων, 

Στο σκέλος του Παθητικού εμφανίζονται 7.605.130,01 ευρώ, που αντιπροσωπεύουν το 

σύνολο των ιδίων κεφαλαίων, οι υποχρεώσεις, που ανέρχονται στο ποσόν των 91.833,27 

ευρώ και είναι όλες βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις, που αναλύονται σε: προμηθευτές 

2.620,28, υποχρεώσεις από φόρους – τέλη 54.724,02, πιστωτές διάφοροι 34.488,97. 

Στη συνέχεια γίνεται αναφορά στον κύκλο των εργασιών της Εταιρίας και στα αποτελέσματα 

της χρήσεως 1/1/2021 - 31/12/2021 τα οποία, και σε σύγκριση με τη προηγούμενη χρήση, 

έχουν ως ακολούθως: 

 

    ΧΡΗΣΗ 
2020 

ΧΡΗΣΗ 
2021 

Τα ακαθάριστα έσοδα ανήλθαν σε ευρώ   43.914,84 52.806,97  

 

Ήτοι : 

         

Πωλήσεις 

προϊόντων 
    634,34 0,00 

Επιδοτήσεις-

επιχορηγήσεις 
    35.151,56 35.558,63 

Έσοδα κεφαλαίων 

(τόκοι καταθέσεων) 
  1,84 0,26 

(Ασυνήθη έσoδα και 
κέρδη)Έκπτωση 25 %  

έκπτωση λόγω COVID-19 με 

έγκαιρη καταβολή οφειλών. 

 4.978,99 1.500,00 



Κέρδη από εκποίηση παγίων  - 12.599,96 

Έσοδα από ιδιόχρηση 

ακινήτων  
 3.148,12 3.148,12 

 

 

 

Τα έξοδα ανήλθαν σε ευρώ 18.044,13 ευρώαναλυόμενων ως ακολούθως: 

 2020 2021 
Αμοιβές και έξοδα προσωπικού         0,00 0,00 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων                                           6.129,65 5.949,00 

Παροχές τρίτων 5.215,70 5.179,39 

Φόροι – Τέλη 76.981,29 1.328,38 

Έξοδα ταξειδίων 0.00 0,00 

Έξοδα προβολής και διαφήμισης 221,31 225,81 

Έξοδα από ιδιόχρηση ακινήτων 3.148,12 3.148,12 

Συνδρομές – Εισφορές 320,00 0,00 

Έντυπα και Γραφική ύλη 170,89 0,00 

Υλικά  άμεσης ανάλωσης 983,49 598,67 

Έξοδα δημοσιεύσεων 20.00 0,00 

Διάφορα έξοδα 40.00 570,49 

Αποσβέσεις χρήσεως 863,46 846,07 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 245,15 198,20 

Σύνολο 91.190,94 18.044,13  

 

Για τη χρήση 2021παρουσίασε έκτακτα και ανόργανα έξοδα 2.249,14 ευρώ,ενώ έξοδα 

προηγουμένων χρήσεων 0,00,παρουσίασε έκτακτα και ανόργανα έσοδα 1.500,00 και έκτακτα 

κέρδη 12.599,96, ενώ για τη χρήση 2020παρουσίασε μόνον  έκτακτα και ανόργανα έξοδα 

2.033,39 ευρώ . 

Κατόπιν λοιπόν των προαναφερομένων για την χρήση 1/1/2021 - 31/12/2021, 

προέκυψεκέρδος 32.513,70 ευρώ, συν υπόλοιπο ζημιών προηγουμένων Χρήσεων 

717.701,14ευρώ, η συνολική ζημία εις νέον ανήλθε σε ευρώ 685.187,44ευρώ. Ενώ για την 

χρήση 1/1/2020 - 31/12/2020, προέκυψε ζημία εξ 52.457,60 ευρώ, συν υπόλοιπο ζημιών 

προηγουμένων Χρήσεων 665.243,54 ευρώ, η συνολική ζημία εις νέον ανήλθε σε ευρώ 

717.701,14 ευρώ. 

Επίσης σημαντικές αναλύσεις και επεξηγήσεις δίδονται στο Προσάρτημα των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 

Για την γενικότερη κατανόηση της εταιρείας και της οικονομικής της κατάστασης 

παραθέτουμε τους παρακάτω δείκτες, που αφορούν την Οικονομική διάρθρωση της 

Εταιρείας: 

 

ΔΕΙΚΤΕΣ                                                                  . 2020 2021 
Οικονομικής Διαρθρώσεως   

1 Κυκλοφορούν ενεργητικό & Μεταβατικοί Λογ ./. 0,70% 0,65% 



Σύνολο ενεργητικού 

2      Ίδια Κεφάλαια/. 
Πάγιο Ενεργητικό 

98,33% 99,47% 

3 Κυκλοφορούν Ενεργητικό/ 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

41,62% 54,47% 

   

Από τα ανωτέρω προκύπτει ότι τα Ίδια Κεφάλαια δεν καλύπτουν το αναπόσβεστο υπόλοιπο 

των Παγίων Στοιχείων, καθώς και το Κυκλοφορούν Ενεργητικό δεν καλύπτει τις 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. 

Α. Ακολούθως γίνεται αναφορά εν συντομία στις εργασίες που έγιναν κατά τη 

διαχειριστική περίοδο του έτους 2021.. 

1.  Το ΔΣ όπως και την προηγούμενη χρονιά, λαμβάνοντας υπόψη την απόφαση της ΓΣ 

πώλησης του κτήματος και τα έξοδα  που απαιτούνται για την  συστηματική  καλλιέργεια 

του κτήματος,  δεν προχώρησε σε καμμιά ενέργεια που θα είχε μεγάλο κόστος στην 

εταιρεία με αβέβαιο αποτέλεσμα. Ωστόσο σε συνεργασία με τους εκεί αγρότες προσπαθεί 

να καλλιεργήσει τις  αρωτριόσημες εκτάσεις  και να φροντίζει την περιποίηση  των δένδρων 

( ελαιόδενδρων και φυστικόδενδρων) καθώς και  να ελέγχουν  τυχόν προσπάθειες  

καταπατήσεων 

2.    Το ΔΣ έκανε όλες τις ενέργειες που απαιτούνται για να προστατέψουμε την περιουσία 

μας από ό,τι θα μπορούσε να επιφέρει βλάβη, και θα συνεχίσει να το κάνει με οποιοδήποτε 

πρόσφορο  τρόπο,  ακόμη και να  ενοικιάσει τμήματα του αγροκτήματος  εάν αυτό  μπορεί 

να  εξασφαλίζει την φύλαξη του, την φροντίδα του και δεν δημιουργεί εμπόδιο σε μια 

άμεση πώληση του κτήματος έως ότου επιτευχθεί η απόφαση της ΓΣ., διαφυλάσσοντας  τα 

συμφέροντα της Εταιρείας..  

3.Το Διοικητικό Συμβούλιο και  κατά το 2021 συνέχισε την προσπάθεια του να υλοποιήσει 

την απόφαση της Γ.Σ. της 29.06.2013 ως προς το 7ο θέμα  καθώς και τις αποφάσεις της ΤΓΣ 

της 10.09.2021 ως προς  τα 4ο και 5ο  θέματα. .Ευρίσκεται σε συνεχείς συζητήσεις με 

επενδυτές που έχουν εκδηλώσει ενδιαφέρον με την  εμπιστευτικότητα που είναι 

απαραίτητη προϋπόθεση και  φέρνει μια συγκεκριμένη πρόταση  στους μετόχους  οι οποίοι 

θα πάρουν και την  τελική απόφαση, για την αξιοποίηση του κτήματος , γι αυτό και   

παρακολουθεί την εξέλιξη  οποιασδήποτε μελέτης αφορά την περιοχή μας.. 

4.  Το ΔΣ  δεν  υλοποίησε  τις αποφάσεις της ΓΣ της 10.09.2021 , ως προς την ΑΜΚ  και 

υπογραφή του μνημονίου συνεργασίας ( θέματα 4ο και 5ο )   γιατί έλαβε υπόψη  τα 

προβλήματα που δημιούργησε στην αγορά ο covid 19,  . Ως προς το μνημόνιο συνεργασίας  

ζητήθηκαν τροποποιήσεις  πράγμα που μας οδήγησε στην αναβολή υπογραφής του. 

5.Το ποσό που  παραμένει ως ταμειακή διευκόλυνση της εταιρίας από τους μετόχους, 

ανέρχεται συνολικά στις 33.224,20 ευρώ, όπως αυτά εμφανίζονται στα βιβλία της εταιρίας 

με 31.12.2021. 

 

 

Β. Ως προς την  περαιτέρω πορεία και ανάπτυξη της Εταιρείας προβλέπονται τα 

ακόλουθα: 



 

1.Το Διοικητικό Συμβούλιο επανεξετάζει τις συνθήκες που έχουν δημιουργηθεί στην αγορά  

και  συνεχίζει να εργάζεται  για την υλοποίηση των αποφάσεων των Γενικών 

Συνελεύσεων.Το ΔΣ παρά τις προσπάθειες του δεν μπορεί να εξασφαλίσει, με τα σημερινά 

δεδομένα, μια άμεση επίτευξη της πώλησης που έχει αποφασισθεί  γι αυτόν το λόγο 

επαναφέρει  την πρόταση   να αναθέσει τις μελέτες ανάπτυξης του αγροκτήματος σε 

μελετητική εταιρεία που θα αναλάβει και όλα τα έξοδα των μελετών και εγκρίσεων καθώς 

και τα έξοδα συντήρησης της εταιρείας με προοπτική εξαγοράς στα πλαίσια των τιμών που 

περιγράφονται στην συγκεκριμένη πρόταση λαμβάνοντας υπόψη  τις τροποποιήσεις που 

κατατίθενται. Για τον λόγο αυτόν επανεξετάζει την  συγκεκριμένη πρόταση και θα 

προχωρήσει στην υπογραφή της αφού πλέον έχει πειστεί ότι αποτελεί την προσφορότερη και 

μοναδική λύση που εξυπηρετεί τα συμφέροντα των μετόχων.. 

Στην περίπτωση που  δεν υπάρχει γρήγορη εξέλιξη ως προς τις παραπάνω προτάσεις 

(πώληση η συμφωνία όπως αναφέραμε) το ΔΣ θα προχωρήσει στην ΑΜΚ όπως έχει 

αποφασιστεί  στην ΓΣ της 10/9/21 

2.Η Διοίκηση της Εταιρείας δεν διαβλέπει για το άμεσο μέλλον σημαντικούς κινδύνους και 
αβεβαιότητες ικανές να επηρεάσουν σημαντικά την οικονομική κατάσταση αυτής. 
 

3.Προβλέπουμε ότι η λειτουργία της Εταιρείας για τα προσεχή δύο (2) έτη απαιτεί,  

με τα σημερινά δεδομένα, περίπου το ποσόν των εκατό χιλιάδων ευρώ (100.000) 

ετησίως το οποίο αναλύεται ως κάτωθι: 

 ΕΝΦΙΑ 75.180,00 ευρώ. 

 Τέλος Επιτηδεύματος 1.600,00 ευρώ. 

 Ενοίκιο γραφείων 4.200,00 ευρώ. 

 Λογιστήριο 5.960 ευρώ (4.800,00 πλέον ΦΠΑ). 

 Ελεγκτές 1.240,00 ευρώ (1.000,00 πλέον ΦΠΑ). 

 Λοιπά έξοδα 6.000,00 ευρώ. 

 Κόστος εργαζόμενου με μειωμένο ωράριο 

περίπου  0.00 ευρώ. 

 

Επισημαίνεται ότι η χρηματική διευκόλυνση από τους μετόχους σήμερα ανέρχεται στο ποσό 

των 33.224,20 ευρώ. 

Τα δε υπόλοιπα στους τραπεζικούς λογαριασμούς κατά την 30η Ιουνίου 2022, ανέρχονται 

συνολικά σε 27.047,58 ευρώ. 

 

4.Η εταιρεία δεν έχει σημαντικές συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου η 

συναλλαγματικού κινδύνου αφού δεν προβαίνει σε πωλήσεις ή αγορές από 

το εξωτερικό. 

 

5.Σχετικά με τομέα έρευνας και ανάπτυξης η Εταιρεία δεν προτίθεται να 

επενδύσει σημαντικά κονδύλια στο άμεσο μέλλον. 

 

6.Η εταιρεία την 31/12/2021 είχε στην κατοχή της τα παρακάτω ακίνητα στην Κοινότητα 

Αγίου του Δήμου Ιστιαίας: 

-Ημιτελή Γραφεία και αποθήκες  444,72 τ.μ. 

 -Ημιτελές διαμέρισμα   143,84 τ.μ. 

 -Αποθήκη    416,00 τ.μ. 



 -Ερειπομένες αποθήκες   950,00 τ.μ. 

 -Δασική έκταση    543 στρέμματα 

 -Αγροτεμάχια και χέρσες εκτάσεις4.510,50 στρέμματα 

7. Η εταιρεία διατηρεί ένα Υποκατάστημα στο Αγρόκτημα στην Ιστιαία Εύβοιας. 

 

8. Η εταιρία προτίθεται να απασχολήσει  μια εργαζόμενη για τρεις ημέρες και μόνον την 

εβδομάδα από τέσσερις ώρες την ημέρα με κόστος περίπου πέντε χιλιάδες (5.000,00) ευρώ, 

εκτός εάν κριθεί αναγκαίο για  επί πλέον απασχόληση από το ΔΣ. Όλες οι υπόλοιπες εργασίες 

διεκπεραιώνονται αμισθί από τα μέλη του Δ.Σ. Οι δε νομικοί, τεχνικοί και οικονομικοί  

σύμβουλοι εφ’ όσον χρησιμοποιηθούν, αποζημιώνονται με την ολοκλήρωση του έργου που 

τους ανατίθεται. 

 
9.Περιβαλλοντικά ζητήματα. 

Η εταιρεία δεν επιβαρύνει ιδιαίτερα το περιβάλλον με τη δραστηριότητα της. 

Η εταιρεία τηρεί τη νομοθεσία σχετικά με την πρόληψη και έλεγχο της ρύπανσης που 

προκύπτει από τη δραστηριότητα της.Εργασιακά ζητήματα.Η εταιρεία δεν απασχολεί 

προσωπικό.Hεπιχείρηση εάν προσλάβει και απασχολήσει προσωπικό θα το κάνει χωρίς 
διακρίσεις φύλλου, θρησκείας κλπ.  

Τα δικαιώματα των εργαζομένων  γίνονται απολύτως σεβαστά και  υπάρχει κλίμα 

εργασιακής ειρήνης. Οι συνδικαλιστικές ελευθερίες δεν  περιορίζονται καθ’ οιονδήποτε 

τρόπο. 

Η εταιρεία δεν απασχολεί τεχνικό ασφαλείας διότι δεν απασχολεί προσωπικό. Εφ’ όσον 

προσλάβει προσωπικό θα απασχολήσει τεχνικό ασφαλείας. 

 

10.Αυτά είναι, κ.κ. Μέτοχοι, τα Πεπραγμένα και τα Αποτελέσματα της εταιρικής χρήσης  

01/01/2021 – 31/12/2021 τα οποία καλείστε να εγκρίνετε με τον Ισολογισμό της 31/12/2021 

και να απαλλάξετε τους ελεγκτές από πάσης ευθύνης αποζημιώσεως. 

 
…………………………………………………….. 

 

ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΝΤΙΓΡΑΦΟ ΕΚ ΤΟΥ 

ΒΙΒΛΙΟΥ ΠΡΑΚΤΙΚΩΝ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

ΑΘΗΝΑ 18/07/2022 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. & ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 

 

 

 

 

ΧΑΤΖΑΚΗΣ ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ 



ΜΑΡΟΥΣΙ

ΣΑΛΑΜΙΝΟΣ 21  151 24 ΜΑΡΟΥΣΙ

Αριθμός Γ.Ε.ΜΗ : 3308401000

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

χρήσεως

1 Ιανουαρίου έως 31 Δεκεμβρίου 2021

( Σύμφωνα με τα «Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π.) » – Ν. 4308/2014 )

ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ



ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2021

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ της 31/12/2021

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή

Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31ης 

Δεκεμβρίου 2021 (Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του 

Ν.4308/2014)



Σημείωση 2021 2020

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 7.044.180,97 7.044.504,48

Μηχανολογικός εξοπλισμός 0,19 0,22

Λοιπός εξοπλισμός 23,35 27,37

Σύνολο 7.044.204,51 7.044.532,07

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυλα 1.339,67 1.858,21

Σύνολο 1.339,67 1.858,21

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 

κατασκευή
599.773,73 599.773,73

Σύνολο 599.773,73 599.773,73

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Δάνεια και απαιτήσεις 1.560,42 1.560,42

Σύνολο  1.560,42 1.560,42

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 7.646.878,33 7.647.724,43

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 1.783,14 1.783,14

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 60,71 37,85

Λοιπές απαιτήσεις 11.328,74 14.172,88

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 36.912,37 37.559,20

Σύνολο    50.084,95 53.553,07

Σύνολο κυκλοφορούντων 50.084,95 53.553,07

Σύνολο ενεργητικού 7.696.963,28 7.701.277,50

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 7.998.900,00 7.998.900,00

Σύνολο     7.998.900,00 7.998.900,00

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 291.417,45 291.417,45

Αποτελέσματα εις νέο (685.187,44) (717.701,14)

Σύνολο       (393.769,99) (426.283,69)

Σύνολο καθαρής θέσης 7.605.130,01 7.572.616,31

Υποχρεώσεις

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Εμπορικές υποχρεώσεις 2.620,28 1.442,88

Λοιποί φόροι και τέλη 54.724,02 90.934,69

Λοιπές υποχρεώσεις 34.488,97 36.283,62

Έξοδα Χρήσεως δουλευμένα 0,00 0,00

Σύνολο          91.833,27 128.661,19

Σύνολο υποχρεώσεων 91.833,27 128.661,19

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 7.696.963,28 7.701.277,50

(0,00) 0,00

Σημείωση 2021 2020

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 0,00 634,34

Κόστος πωλήσεων 0,00 0,00

Μικτό αποτέλεσμα 0,00 634,34

Λοιπά συνήθη έσοδα 35.558,63 35.151,56

. 35.558,63 35.785,90

Έξοδα διοίκησης (14.697,81) (90.945,79)

Λοιπά έξοδα και ζημιές (2.249,14) (2.033,39)

Λοιπά έσοδα και κέρδη 14.099,96 4.978,99

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 32.711,64 (52.214,29)

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,26 1,84

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα (198,20) (245,15)

Αποτέλεσμα προ φόρων 32.513,70 (52.457,60)

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 32.513,70 (52.457,60)

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. & Δ/νων Σύμβουλος Ο Αντιπρόεδρος του Δ.Σ. ΓΙΑ ΤΟ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟ

Κ.ΣΑΚΕΛΛΑΡΙΑΔΗΣ Α.Ε.

Σικελίας 6-ΚΟΥΚΑΚΙ

ΧΑΤΖΑΚΗΣ  ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ ΚΟΛΙΟΜΙΧΑΛΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΑΦΜ  094433641

  Α.Δ.Τ.: ΑΒ 648636 Α.Δ.Τ.: ΑΙ 002920 Αρ.Αδείας 63/01

ΞΥΔΗ  ΑΡΓ. ΓΚΟΛΦΩ

ΑΦΜ 039157147

Αρ.Αδείας 19877

0,00 

ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Α.Α.Τ.Ε.Ε. 
Εταιρική Χρήση (01/01/2021 - 31/12/2021)

 ΓΕ.Μ.Η.: 3308401000
ΑΡ.Μ.Α.Ε.:9650/01ΑΤ/Β/86/392/97

Ισολογισμός – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις   ( Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε κόστος κτήσης)

Ποσά σε μονάδες  ευρώ

ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Α.Α.Τ.Ε.Ε. 

Εταιρική Χρήση (01/01/2021 - 31/12/2021)

 ΓΕ.Μ.Η.: 3308401000

ΑΡ.Μ.Α.Ε.:9650/01ΑΤ/Β/86/392/97

 Κατάστασης Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία



Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών  Καταστάσεων

Γνώμη με Επιφύλαξη

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη

Θέματα Έμφασης 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή

Προς τους Μετόχους  της Εταιρείας "ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ"

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας "ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ" , οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2021, την καταστάση αποτελεσμάτων της χρήσεως που έληξε

την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της έκθεσής μας “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι

συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας "ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ

ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ" κατά την 31η Δεκεμβρίου 2021, τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη

χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας,

σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”.

Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του

Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που

σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις

απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι

επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη.

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη

δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της

λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά

της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες.

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες

σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά

διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική

Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται

ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται

με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε

επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης:

δ) Σχετικά με την αξιοποίηση του κτήματος, έχουν ληφθεί σχετικές αποφάσεις κατά την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 29/6/2013, οι οποίες

αναφέρονται σε : i) Εξουσιοδότηση του Δ.Σ. για διαπραγμάτευση πώλησης του ακινήτου στο σύνολο του και ii) Ανάκληση της απόφασης της Γ.Σ. της

εταιρείας της 15ης Ιουνίου 2006, που αφορά το 11ο θέμα (μεταβίβαση του ακινήτου στους μετόχους) » (Περισσότερες πληροφορίες στο προσάρτημα

του ισολογισμού «Άρθρο 29, § 15 : H φύση και ο επιχειρηματικός στόχος των διακανονισμών της οντότητας, που δεν περιλαμβάνονται στον ισολογισμό»). 

Από τον έλεγχο μας προέκυψε ότι οι φορολογικές δηλώσεις της Εταιρίας, για τις χρήσεις 2016 έως και 2021, δεν έχουν ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές,

με συνέπεια να υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων κατά το χρόνο που θα ελεγχθούν και θα οριστικοποιηθούν. Η

έκβαση του φορολογικού ελέγχου δεν είναι δυνατόν να προβλεφθεί στο παρόν στάδιο και, ως εκ τούτου, δεν έχει γίνει οποιαδήποτε πρόβλεψη στις

οικονομικές καταστάσεις σε σχέση με το θέμα αυτό.

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως

ισχύει όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.

Χωρίς να διατυπώνουμε περαιτέρω επιφύλαξη στη γνώμη μας, εφιστούμε την προσοχή σας, στα εξής θέματα  : 

α) Η Εταιρεία αφενός παρουσιάζει συνεχόμενες αρνητικές λειτουργικές χρηματοροές, και λειτουργικές ζημιές και αφετέρου τα τελευταία έτη παρουσιάζει

πολύ μικρό ή και μηδενικό κύκλο εργασιών, μη εξασκώντας κανένα από τα αντικείμενα του σκοπού της και άρα υπό τις παρούσες συνθήκες χρειάζεται την

οικονομική ενίσχυση των μετόχων της Εταιρείας. Κατόπιν των ανωτέρω το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας στην Πρόσκληση προς την Τακτική Γενική

Συνέλευση των Μετόχων της 9/9/2022, θέτει ως θέματα για λήψη αποφάσεων, μεταξύ των άλλων και το εξής : «5. Αντιμετώπιση της ρευστότητας της

εταιρείας .με αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου ή άλλως». (Περισσότερες πληροφορίες στο προσάρτημα του ισολογισμού « Άρθρο 29 § 4: Παράγοντες που

θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα») 

β) Σημειώνουμε ότι το θέμα της προστασίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας είναι σημαντικό και πρέπει τα αρμόδια όργανα αυτής (Γενική

Συνέλευση και Διοικητικό Συμβούλιο) να λαμβάνουν τα κατάλληλα μέτρα προστασίας, διαθέτοντας τους απαραίτητους πόρους . (Περισσότερες πληροφορίες

στο προσάρτημα του ισολογισμού « Άρθρο 29 § 4: Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα» )

γ) Υπάρχουν αγωγές μετόχων κατά της Εταιρείας με σκοπό την απόδοση σ΄ αυτούς την αναλογία του αγροκτήματος που τους αναλογεί με βάση τον αριθμό

των μετοχών της Εταιρείας που κατέχουν. (Περισσότερες πληροφορίες στο προσάρτημα του ισολογισμού « Άρθρο 29 § 4: Παράγοντες που θέτουν σε

κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα»). 



Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων

ΩΡΙΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΕ Μαρούσι,  31 Αυγούστου 2022

Α.Μ.   Σ.Ο.Ε.Λ Εταιρείας: 146 Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής

Βλαχερνών 10,  Τ.Κ. 15124, Μαρούσι  

Φώτιος Δ. Λώλας

Α.Μ.   Σ.Ο.Ε.Λ. Ελεγκτή 34011

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων

της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι:

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150

του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2021.

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία "ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ

ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ" και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει  ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου.

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας

και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα

για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που

οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των

δικλίδων εσωτερικού ελέγχου.

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις

περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας.

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών

γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά

τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα

ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι

στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι

ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της

έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη

δραστηριότητα.

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς

και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση.

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του

ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας.



 Άρθρο 29 § 3α: Επωνυμία ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 Άρθρο 29 § 3β: Νομικός τύπος Ανώνυμη Εταιρεία

 Άρθρο 29 § 3γ: Περίοδος αναφοράς 01/01/2021 - 31/12/2021

 Άρθρο 29 § 3δ: Διεύθυνση έδρας ΣΑΛΑΜΙΝΟΣ 21  151 24 ΜΑΡΟΥΣΙ

 Άρθρο 29 § 3ε: Δημόσιο μητρώο Αριθμός Γ.Ε.ΜΗ : 3308401000

Άρθρο 29 § 3στ: Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή

της συνεχιζόμενης δραστηριότητας;

Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας κατόπιν ενημέρωσης από το Δ.Σ.

Άρθρο 29 § 3ζ:  Η οντότητα είναι υπό εκκαθάριση; Η οντότητα δεν έχει τεθεί σε εκκαθάριση

Άρθρο 29 § 3η: Κατηγορία της οντότητας (πολύ μικρή,

μικρή, μεσαία, μεγάλη, δημοσίου συμφέροντος), σύμφωνα 

με τον παρόντα νόμο.( Άρθρο 2 )

Η οντότητα ανήκει στην κατηγορία Πολύ μικρές Οντότητες (Άρθρο 2 § 2)  

Άρθρο 29 § 3θ: Δήλωση ότι οι χρηματοοικονομικές

καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με

τον παρόντα νόμο.

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με το Ν. 4308/2014

Άρθρο 29 § 4: Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την

προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη

δραστηριότητα, γνωστοποιείται η φύση αυτών των

παραγόντων, καθώς και τα μέτρα που έχουν ληφθεί για

την αντιμετώπισή τους

ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

Προσάρτημα (Σημειώσεις) (μικρών επιχειρήσεων) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων

της 31ης Δεκεμβρίου 2021

(βάσει των διατάξεων του Άρθρου 29 του Ν. 4308/2014, όπως ισχύει)

Εταιρική Χρήση (1 Ιανουαρίου - 31 Δεκεμβρίου 2021)

Το ΔΣ παρακολουθεί με τους νομικούς την εξέλιξη ώστε να προστατευθούν τα συμφέροντα της εταιρείας και της απόλυτης πλειοψηφίας

των μετόχων από πιθανά προβλήματα που μπορεί να προκύψουν, ως προς την υλοποίηση της απόφασης της Γ.Σ. της εταιρείας της

29.06.2013 ( 7ο θέμα ) που αφορά  την πώληση του ακινήτου.

Κατά της εταιρίας «ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Α.Α.Τ.Ε.Ε.» έχει ασκηθεί η από 14-10-2013 με αριθμούς κατάθεσης 137162/4011/2013

αγωγή των Αικατερίνης Γκαγκαράκη και λοιπών 44 εναγόντων με την οποία ζητείται να αναγνωρισθεί η ακυρότητα, άλλως να ακυρωθούν οι

αποφάσεις της γενικής συνέλευσης της εταιρίας της 29-6-2013 με τις οποίες ανακλήθηκε η απόφαση της Γ.Σ της 15-6-2006. Η αγωγή αυτή

συζητήθηκε ενώπιον του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών κατά την μετ'αναβολή δικάσιμο της 2 Μαϊου 2018 και ήδη εκδόθηκε η υπ αριθμ.

2090/2019 απόφαση του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών με την οποία απορρίφθηκε η αγωγή αυτή. Κατά της αποφάσεως αυτής δεν έχει

ασκηθεί έφεση και συνεπώς κατέστη αμετάκλητη.

«Στις 7 Οκτωβρίου 2014 είχε οριστεί η συζήτηση της από 25 Ιουνίου 2013 αγωγή δέκα μετόχων κατά της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία «ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Ανώνυμος Αγροτική -Τουριστική & εμπορική Εταιρία» για το ίδιο θέμα. Επίσης στις 7

Οκτωβρίου 2014 είχε οριστεί η συζήτηση της από 21 Ιουνίου 2013 αγωγή των εννέα μετόχων κατά της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία

«ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Ανώνυμος Αγροτική - Τουριστική & εμπορική Εταιρία» για το ίδιο θέμα. Η συζήτηση των ανωτέρω

αγωγών αναβλήθηκε για την 27-3-2018 οι οποίες  ματαιώθηκαν.  

Κατά της εταιρείας «ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Α.Α.Τ.Ε.Ε.» είχε ασκηθεί η από 15.6.2018 με αριθμούς κατάθεσης 58179/5858/2018

αγωγή των Μαριάννας Πουλοπούλου και λοιπών 6 εναγόντων με την οποία ζητείτο η καταβολή διαφορών ποσών στους ενάγοντες ως

φερόμενη ζημία τους από πράξεις της εταιρείας. Η αγωγή συζητήθηκε την 19.11.2020 και ήδη εκδόθηκε η υπ' αριθμόν 931/2021 απόφαση του 

Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών με την οποία η αγωγή αυτή απορρίφθηκε. Ασκήθηκε από τους ενάγοντες η από 23/06/2021 έφεση, η

οποία συζητείται ενώπιον του Μονομελούς Εφετείου Αθηνών την 12/01/2023. Η εκτίμησή μας είναι ότι η έφεση θα απορριφθεί.

«1. Το ΔΣ όπως και την προηγούμενη χρονιά, λαμβάνοντας υπόψη την απόφαση της ΓΣ πώλησης του κτήματος και τα έξοδα που

απαιτούνται για την συστηματική καλλιέργεια του κτήματος, δεν προχώρησε σε καμμιά ενέργεια που θα είχε μεγάλο κόστος στην εταιρεία

με αβέβαιο αποτέλεσμα. Ωστόσο σε συνεργασία με τους εκεί αγρότες προσπαθεί να καλλιερ-γήσει τις αρωτριόσημες εκτάσεις και να

φροντίζει την περιποίηση  των δένδρων (ελαιό-δενδρων και φυστικόδενδρων) καθώς και  να ελέγχουν  τυχόν προσπάθειες  καταπατήσεων.»

Επίσης η εταιρεία έχει ασκήσει αγωγή (διεκδικητική κυριότητας ακινήτου) που απευθύνεται ενώπιον του Ειρηνοδικείου Ιστιαίας και στρέφεται

κατά κατοίκου του οικισμού Βαρβάρα Λ. Αιδηψού, ο οποίος κατά το πρώτο (1°) δεκαήμερο του μηνάς Ιουνίου του έτους 2018 ενεργώντας

παράνομα και αυθαίρετα κατέλαβε τμήμα ακινήτου της εταιρείας, που βρίσκεται εντός των ορίων του αγροκτήματος της εταιρείας και εντός

του οικισμού Βαρβάρα, εκτάσεως 2.259,57 τ.μ (που αποτυπώνεται και ιχνηλατειται, με αριθμούς 1 -2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-

18-19- 20 - 21 - 22 - 1, στο από Ιουνίου 2018, τοπσγραφικό διάγραμμα του τοπογράφου μηχανικού, Δημήτρη Λαζαρΐδη) που εξακολουθεί και

να κατέχει ως σήμερα. Επί της υπόψη αγωγής, η οποία, κατά την άποψή των δικηγόρων της εταιρείας και της διοίκησης θα γίνει, στο σύνολό

της δεκτή, αναμένεται η έκδοση απόφασης.

«2.. Το ΔΣ έκανε όλες τις ενέργειες που απαιτούνται για να προστατέψουμε την περιουσία μας από ό,τι θα μπορούσε να επιφέρει βλάβη,

και θα συνεχίσει να το κάνει με οποιοδήποτε πρόσφορο τρόπο, ακόμη και να ενοικιάσει τμήματα του αγροκτήματος εάν αυτό μπορεί να

εξασφαλίζει την φύλαξη του, την φροντίδα του και δεν δημιουργεί εμπόδιο σε μια άμεση πώληση του κτήματος έως ότου επιτευχθεί η

απόφαση της ΓΣ., διαφυλάσσοντας  τα συμφέροντα της Εταιρείας.» 

1. Εύρυθμη Λειτουργία της Εταιρείας – Συνέχιση της δραστηριότητας της :

Η εταιρεία παρουσιάζει μηδενικό κύκλο εργασιών και λόγω αντικειμενικών αδυναμιών (κυρίως έλλειψη χρηματοδότησης) δεν εξασκεί κανένα

από τα αντικείμενα του σκοπού της και άρα για την κάλυψη των τρεχουσών αναγκών – υποχρεώσεων της και για την εύρυθμη λειτουργία της

χρειάζεται στην παρούσα φάση την οικονομική ενίσχυση των μετόχων της. Το ΔΣ δεν υλοποίησε τις αποφάσεις της ΓΣ της 10.09.2021 , ως

προς την ΑΜΚ γιατί έλαβε υπόψη τα προβλήματα που δημιούργησε στην αγορά ο covid 19. Η διοίκηση της εταιρείας για την οικονομική

ενίσχυση της εταιρείας έχει θέσει ως θέματα στην Πρόσκληση προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων για λήψη αποφάσεων i) «5.

Αντιμετώπιση της ρευστότητας της εταιρείας με αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου ή άλλως». Προβλέπουμε ότι η λειτουργία της Εταιρείας για

τα προσεχή δύο (2) έτη απαιτεί, με  τα σημερινά δεδομένα, περίπου το ποσόν των εκατό χιλιάδων ευρώ (100.000) ετησίως.

2. Κατά της εταιρίας είχε ασκηθεί αγωγή από μέτοχο για μεταβίβαση της αναλογίας τετραστρέμματος, που του είχε κληρωθεί. Σύμφωνα με

σχετική επιστολή του δικηγόρου της Εταιρείας που έχει αναλάβει την υπόθεση αυτή, προκύπτουν τα εξής : «Η υπόθεση αφορά σε αίτημα του

κ. ( μέτοχος ) να του μεταβιβαστεί διαιρετό τμήμα από την ιδιοκτησία της εταιρείας, πράγμα το οποίο ρητά απαγορεύεται από τις

πολεοδομικές διατάξεις. Η υπόθεση αυτή εκκρεμούσε ενώπιον του Εφετείου Αθηνών, ύστερα από έφεση της εταιρείας ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ

ΒΑΡΒΑΡΑΣ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Α.Ε. κατά της υπ’ αριθ. 1885/2013 απόφασης του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, η οποία είχε αποφανθεί ότι η

εταιρεία οφείλει να μεταβιβάσει το διαιρετό τμήμα (τετράστρεμμα) στον κ. ( μέτοχο ). Στις 6 Φεβρουαρίου 2014 συζητήθηκε στο Εφετείο

Αθηνών η από 12-6-2013 έφεση της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Ανώνυμος Αγροτική -

Τουριστική & εμπορική Εταιρία» κατά του (μετόχου) και εκδόθηκε η υπ' αριθμ. 3936/2014 απόφαση με την οποία απορρίφθηκε η αρχική

αγωγή του (μετόχου). Στις 4 Νοεμβρίου 2015 του επιδόθηκε η απόφαση, σύμφωνα με την υπ' αριθ. 8166Γ έκθεση επίδοσης του Δικαστικού

επιμελητή Αντώνιου Φ. Δρακάκη Η προθεσμία ασκήσεως αναιρέσεως κατά της ως άνω αποφάσεως έληξε στις 4 Δεκεμβρίου 2015. Άρα η

απόφαση κρίθηκε τελεσίδικη.».

3. Προστασίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας

Όπως προκύπτει από το περιεχόμενο της Έκθεσης του Διοικητικού Συμβούλιου της Εταιρείας προς την Γενική Συνέλευση των Μετόχων με

ημερομηνία 18/7/2022, υπάρχουν  τα εξής θέματα :



Άρθρο 29 § 5: Συνοπτική αναφορά των λογιστικών

πολιτικών που ακολουθεί η οντότητα για τα επιμέρους

στοιχεία των χρηματοοικονομικών της καταστάσεων. Σε

περίπτωση αλλαγών λογιστικών πολιτικών, αλλαγών

λογιστικών εκτιμήσεων ή διόρθωσης λαθών, γίνεται

αναφορά στο γεγονός και γνωστοποιούνται οι σχετικές 

1. Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές

(ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα ιδιοσχρησιμοποιούμενα κτίρια αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης 4% που

αντανακλά την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους.

Για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η εταιρεία ακολουθεί τις παρακάτω λογιστικές 

πολιτικές.

20. Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που

συνδέονται με την κυριότητά τους, (β) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν

να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με

βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και

όταν δεν υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών επιμετρώνται με την μέθοδο

της ολοκληρωμένης σύμβασης. Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου. Tα μερίσματα ή το εισόδημα από τη

συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων, αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη

διανομή τους. Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων.

21. Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δουλευμένου.

17. Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται

να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους.

16. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά ως υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται

ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι κρατικές επιχορηγήσεις

αναγνωρίζονται με τα ποσά που εισπράττονται ή εγκρίνονται οριστικά. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, οι κρατικές επιχορηγήσεις

αποσβένονται με τη μεταφορά τους στα αποτελέσματα ως έσοδα, στην ίδια περίοδο και με τρόπο αντίστοιχο της μεταφοράς στα

αποτελέσματα της λογιστικής αξίας του στοιχείου που επιχορηγήθηκε. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα αναγνωρίζονται αρχικά 

ως υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα

εισπραχθούν. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα μεταφέρονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην περίοδο στην οποία τα

επιχορηγηθέντα έξοδα βαρύνουν τα αποτελέσματα.

4. Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης:

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες 

απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Η απόσβεση των αύλων στοιχείων με συμβατικά 

καθοριζόμενο χρόνο χρήσης γίνεται εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι αποσβέσεις 

διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους.

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα, 

επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις με συντελεστή απόσβεσης 10%, και μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές 

(ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα.

3. Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις, και μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές 

(ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους παρακάτω συντελεστές απόσβεσης, που 

αντανακλούν την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους:

α/α Περιγραφή Συντελεστής απόσβεσης

(1) Μηχανήματα, εξοπλισμός (εκτός Η/Υ και λογισμικού) 10%

(2) Μέσα μεταφοράς φορτίων 12%

(3) Μέσα μεταφοράς ατόμων 16%

(4) Εξοπλισμός Η/Υ 20%

(5) Λοιπά πάγια στοιχεία 10%

2. Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα επενδυτικά κτίρια αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης 4% που αντανακλά την

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους.

18. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά τον διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων,

συμπεριλαμβανομένων των προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.

6. Οι επενδύσεις σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες, καθώς και οι λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι επιμετρώνται στο κόστος κτήσης, μείον 

ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Μερίσματα από τις εν λόγω επενδύσεις 

αναγνωρίζονται ως έσοδα στα αποτελέσματα, κατά το χρόνο που εγκρίνονται από τα αρμόδια όργανα αυτών.

15. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά τους ποσά. Όταν οι

χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις εμπεριέχουν ή τεκμαίρεται ότι εμπεριέχουν σημαντικά ποσά που αφορούν τόκους ή/και διαφορές υπέρ ή

υπό τα άρτιο ή/και αρχικά κόστη, οι εν λόγω χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις επιμετρώνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη σταθερή μέθοδο.

Οι προκύπτοντες τόκοι από τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα ως χρηματοοικονομικό κόστος (τόκοι

έξοδα).

19. Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος που

προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις.

8. Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων περιουσιακών στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας

και τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων.

7. Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία («Δάνεια και απαιτήσεις» και «Χρεωστικοί τίτλοι», επιμετρώνται στο κόστος 

κτήσης μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα.

11. Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό κόστος

κτήσης, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης.

14. Οι λοιπές προβλέψεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για

τον διακανονισμό τους.

13. Oι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, αναγνωρίζονται και επιμετρώνται στα προκύπτοντα από

τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού.

12. Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία ναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα επιμετρώνται στη

χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και ανακτήσιμης αξίας.

10. Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης.

9. Τα πάσης φύσεως αποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα, πρώτες ύλες και υλικά, βιολογικά αποθέματα) επιμετρώνται στη

χαμηλότερη αξία, μεταξύ αξίας κτήσεως και καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. Το κόστος κτήσης των αποθεμάτων προσδιορίζεται με την

μέθοδο του μέσου σταθμικού όρου ή, κατά περίπτωση, την μέθοδο FIFO. Οι ζημία που προκύπτει από την επιμέτρηση των αποθεμάτων στην

καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία όταν αυτή είναι μικρότερη του κόστους κτήσης, αναγνωρίζεται στις ζημίες απομείωσης και επιβαρύνει το κόστος

πωλήσεων στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. Σε περίπτωση ιδιαίτερα αυξημένων ζημιών απομείωσης αποθεμάτων, τα σχετικά ποσά

εμφανίζονται στο κονδύλι «Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό)» στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων με σκοπό την εύλογη

παρουσίαση.



Άρθρο 29 § 6: Παρέκκλιση από την εφαρμογή μιας

διάταξης του παρόντος νόμου για την εκπλήρωση της

υποχρέωσης της παραγράφου 2 του άρθρου 16 περί

εύλογης παρουσίασης, η παρέκκλιση αυτή γνωστοποιείται

και δικαιολογείται επαρκώς. Οι επιπτώσεις της

παρέκκλισης στα περιουσιακά στοιχεία, στις

υποχρεώσεις, στην καθαρή θέση και στα αποτελέσματα,

παρατίθενται πλήρως στο προσάρτημα.

Άρθρο 29 § 7: Όταν ένα περιουσιακό στοιχείο ή μια

υποχρέωση σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια

του ισολογισμού, γνωστοποιείται η σχέση του στοιχείου

αυτού με τα σχετιζόμενα κονδύλια των

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.

Άρθρο 29 § 8: Πίνακας που παρουσιάζει για κάθε κονδύλι

ενσώματων και άυλων πάγιων περιουσιακών στοιχείων:
METABOΛΕΣ ΠΑΓΙΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ

α) Το κόστος κτήσης ή το κόστος παραγωγής, ή την

εύλογη αξία (του άρθρου 24) σε περίπτωση που έχει

εφαρμοστεί επιμέτρηση στην εύλογη αξία, στην αρχή και

στο τέλος της περιόδου για κάθε κονδύλι.

Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία

β) Τις προσθήκες, τις μειώσεις και τις μεταφορές μεταξύ

των κονδυλίων των παγίων κατά τη διάρκεια της

περιόδου.

Γήπεδα και 

οικόπεδα

Κτίρια και 

τεχνικά έργα

Μηχανήματα 

και λοιπός 

εξοπλισμός

Μεταφορικά 

μέσα

Έπιπλα και 

λοιπός 

εξοπλισμός

Ακινητοποιήσεις 

υπό εκτέλεση
Λοιπά άϋλα Σύνολα

γ) Τις αποσβέσεις και απομειώσεις αξίας που αφορούν

την περίοδο.

Αξία κτήσεως 

δ) Τις σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις στην

αρχή και στο τέλος της περιόδου.

Υπόλοιπο 1.1.2020
7.043.791,07 366.451,29 124.365,00 80.001,12 11.120,35 599.773,73 25.877,09 8.251.379,65

ε) Τις λοιπές μεταβολές των σωρευμένων αποσβέσεων

και απομειώσεων κατά την διάρκεια της περιόδου.

Προσθήκες περιόδου

0,00

στ) Το ποσό με το οποίο προσαυξήθηκε η αξία κτήσης

πάγιων περιουσιακών στοιχείων λόγω κεφαλαιοποίησης

τόκων στην περίοδο, σύμφωνα με την παράγραφο 2(δ)

του άρθρου 18.

Διαφορά 

αναπροσαρμογής

0,00

Μειώσεις περιόδου 0,00

Μεταφορές περιόδου 0,00

Υπόλοιπο 31.12.2020 7.043.791,07 366.451,29 124.365,00 80.001,12 11.120,35 599.773,73 25.877,09 8.251.379,65

Σωρευμένες 

αποσβέσεις και 

απομειώσεις

Υπόλοιπο 1.1.2020 0,00 365.396,98 124.364,78 80.001,07 11.089,01 0,00 23.500,34 604.352,18

Αποσβέσεις περιόδου 340,90 4,02 518,54 863,46

Μειώσεις αποσβέσεων 

περιόδου
0,00

Απομειώσεις περιόδου 0,00

Μεταφορές περιόδου 0,00

Υπόλοιπο 31.12.2020 0,00 365.737,88 124.364,78 80.001,07 11.093,03 0,00 24.018,88 605.215,64

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2020
7.043.791,07 713,41 0,22 0,05 27,32 599.773,73 1.858,21 7.646.164,01

Αξία κτήσεως 0,00

Υπόλοιπο 1.1.2021 7.043.791,07 366.451,29 124.365,00 80.001,12 11.120,35 599.773,73 25.877,09 8.251.379,65

Προσθήκες περιόδου 0,00

Μειώσεις περιόδου 0,00

Μεταφορές περιόδου 0,00

Υπόλοιπο 31.12.2021 7.043.791,07 366.451,29 124.365,00 80.001,12 11.120,35 599.773,73 25.877,09 8.251.379,65

Σωρευμένες 

αποσβέσεις και 

απομειώσεις

Υπόλοιπο 1.1.2021 0,00 365.737,88 124.364,78 80.001,07 11.093,03 0,00 24.018,88 605.215,64

Αποσβέσεις περιόδου 323,51 0,03 4,02 518,54 846,10

Μειώσεις αποσβέσεων 

περιόδου
0,00

Απομειώσεις περιόδου 0,00

Μεταφορές περιόδου 0,00

Υπόλοιπο 31.12.2021 0,00 366.061,39 124.364,81 80.001,07 11.097,05 0,00 24.537,42 606.061,74

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2021
7.043.791,07 389,90 0,19 0,05 23,30 599.773,73 1.339,67 7.645.317,91

0,00

Άρθρο 29 § 10: Σε περίπτωση επιμέτρησης στην εύλογη

αξία σύμφωνα με το άρθρο 24, παρατίθεται:

25. Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους.

22. Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο οποίο καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές

καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς: (α) τα

νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με την ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β) τα μη νομισματικά στοιχεία που

εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, μετατρέπονται με την ισοτιμία της αρχικής αναγνώρισης. Oι

συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη μετατροπή τους με ισοτιμία διαφορετική

από την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων,

αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν.

23. Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά με τη διόρθωση:

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της καθαρής θέσης, για την σωρευτική επίδραση της

μεταβολής κατά την έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας περιόδου, και

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των λογιστικών μεγεθών της συγκριτικής περιόδου.

24. Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή

την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά.

Τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις της οντότητας δεν επιμετρήθηκαν μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης στην ευλογή αξία

τους.

Η οντότητα δεν παρέκλινε της υποχρέωσης της παραγράφου 2 του άρθρου 16

Δεν υπάρχει κανένα περιουσιακό στοιχείο σε συσχέτιση με άλλα κονδύλια του ισολογισμού

26. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων (άρθρο

29 παρ. 6 ) Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως.



α) Σαφής δήλωση ότι έχει γίνει χρήση της δυνατότητας

επιμέτρησης στην εύλογη αξία καθώς και τα κονδύλια των

χρηματοοικονομικών καταστάσεων που έχουν

επιμετρηθεί στην εύλογη αξία.

β) Περιγραφή των σημαντικών υποθέσεων στις οποίες

βασίζονται τα υποδείγματα και οι τεχνικές επιμέτρησης.

γ) Ανά κονδύλι στοιχείων του ισολογισμού: η εύλογη αξία,

οι μεταβολές της που έχουν αναγνωριστεί στα

αποτελέσματα, καθώς και οι μεταβολές αυτής που έχουν

αναγνωριστεί απευθείας στην καθαρή θέση (διαφορές

εύλογης αξίας).

δ) Πίνακας στον οποίο παρουσιάζεται η κίνηση των

διαφορών εύλογης αξίας κατά τη διάρκεια της περιόδου,

με ανάλυση σε μικτό ποσό και αναβαλλόμενο φόρο

εισοδήματος, όταν αναγνωρίζεται αναβαλλόμενη

φορολογία.

ε) Για κάθε κατηγορία παράγωγων χρηματοοικονομικών

μέσων, πληροφορίες για την έκταση και τη φύση τους,

συμπεριλαμβανόμενων των όρων και των συνθηκών που

μπορεί να επηρεάσουν το ποσό, το χρόνο και την

πιθανότητα μελλοντικών χρηματοοροών.

στ) Για πάγια στοιχεία, η λογιστική αξία των παγίων αυτών

που θα αναγνωρίζονταν στον ισολογισμό, εάν τα εν λόγω

στοιχεία δεν είχαν επιμετρηθεί στην εύλογη αξία τους

σύμφωνα με το άρθρο 24.

Άρθρο 29 § 13: Το συνολικό χρέος της οντότητας που

καλύπτεται με εξασφαλίσεις που παρέχονται από την

οντότητα, με ένδειξη της φύσης και της μορφής της

εξασφάλισης.

Δεν υπάρχουν χρέη της οντότητας που να καλύπτονται από εξασφαλίσεις

Άρθρο 29 § 14: Τα ποσά των υποχρεώσεων της

οντότητας που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε έτη

από την ημερομηνία του ισολογισμού.

Δεν υπάρχουν ποσά υποχρεώσεων της οντότητας που να καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε έτη

Άρθρο 29 § 16: Το συνολικό ποσό των

χρηματοοικονομικών δεσμεύσεων, εγγυήσεων ή

ενδεχόμενων επιβαρύνσεων (ενδεχόμενα περιουσιακά

στοιχεία ή ενδεχόμενες υποχρεώσεις) που δεν

εμφανίζονται στον ισολογισμό, με ένδειξη της φύσης και

της μορφής των σχετικών εξασφαλίσεων που έχουν

παρασχεθεί. Κάθε δέσμευση που αφορά παροχές σε

εργαζόμενους μετά την έξοδο από τη υπηρεσία ή

συνδεδεμένες ή συγγενείς οντότητες, γνωστοποιείται

ξεχωριστά.

2021 2020

Έσοδα

Κέρδη από εκποίηση παγίων 12.599,96 0,00

Λοιπά δίαφορα έσοδα 1.500,00 0,00

ΕΚΠΤΩΣΗ ΤΟΥ 25% ΕΓΚΥΚΛΙΟΥ ΑΑΔΕ Ε.2046/9.4.2020 0,00 4.978,99

Σύνολο 14.099,96 4.978,99

Έξοδα

Φορολογικά - Ασφαλιστικά πρόστιμα και προσαυξήσεις 2.249,14 2.033,39

2.249,14 2.033,39

Άρθρο 29 § 18: Το ποσό τόκων της περιόδου με το οποίο

αυξήθηκε το κόστος απόκτησης αγαθών και υπηρεσιών

σύμφωνα με το άρθρο 20.

Δεν υφίσταται τέτοια περίπτωση

Άρθρο 29 § 23: Για τους απασχολούμενους στην οντότητα

κατά τη διάρκεια περιόδου παρέχονται οι εξής

πληροφορίες:

α) Ο μέσος όρος των απασχολούμενων.

Άρθρο 29 § 25: Τα ποσά προκαταβολών και πιστώσεων

που χορηγήθηκαν στα μέλη διοικητικών, διαχειριστικών

και εποπτικών συμβουλίων, με μνεία του επιτοκίου, των

όρων χορήγησης και των ποσών που επιστράφηκαν,

διαγράφηκαν ή δεν εισπράχθηκαν λόγω αποποίησης,

καθώς και τις δεσμεύσεις που αναλήφθηκαν για

λογαριασμό τους, με οποιαδήποτε εγγύηση. Τα στοιχεία

αυτά γνωστοποιούνται αθροιστικά για κάθε κατηγορία των

προσώπων αυτών.

Δεν υφίσταται τέτοια περίπτωση

Άρθρο 29 § 17: Το ποσό και τη φύση των επιμέρους 

στοιχείων των εσόδων ή των εξόδων που είναι ιδιαίτερου 

ύψους ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας.

Αρθρο 29, § 15 : H φύση και ο επιχειρηματικός στόχος

των διακανονισμών της οντότητας, που δεν

περιλαμβάνονται στον ισολογισμό, καθώς και οι

χρηματοοικονομικές επιπτώσεις των διακανονισμών

αυτών επί της οντότητας, εφόσον οι κίνδυνοι ή τα οφέλη

των διακανονισμών αυτών είναι σημαντικά και εφόσον η

δημοσιοποίηση των κινδύνων ή οφελών απαιτείται για

τους σκοπούς της εκτίμησης της χρηματοοικονομικής

θέσης της οντότητας.

Σχετικά με την αξιοποίηση του κτήματος, κατά την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 29/6/2013 ελήφθησαν μεταξύ άλλων και   οι 

εξής αποφάσεις:

 i)  Εξουσιοδότηση του Δ.Σ. για διαπραγμάτευση  πώλησης του ακινήτου  στο σύνολο του.     

Συγκεκριμένα για το θέμα αυτό αποφασίστηκαν τα εξής :    « Κατόπιν των ανωτέρω διευκρινίσεων η Πρόεδρος της Γ.Σ. θέτει σε ψηφοφορία 

την πρόταση του Δ.Σ. «Να εξουσιοδοτηθεί το Δ.Σ. για να διαπραγματευθεί την πώληση του ακινήτου της εταιρείας». Η Γενική Συνέλευση 

εγκρίνει κατά πλειοψηφία την πρόταση του Δ.Σ. της εταιρείας και εξουσιοδοτεί το Δ.Σ. να διαπραγματευθεί την πώληση του ακινήτου της 

εταιρείας στο σύνολό του, εκτός της μερίδας Γ 497, λαμβάνοντας υπόψη της την προσωρινή διαταγή του Προέδρου Πρωτοδικών Αθηνών της 

19ης Ιουνίου 2013.»

Στην χρήση 2021 και στην χρήση 2020 η εταιρεία δεν απασχολούσε προσωπικό.

Οι φορολογικές δηλώσεις της Εταιρείας για τις χρήσεις 2016 έως και 2021, δεν έχουν ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές, με συνέπεια να

υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων. Σημειώνεται ότι έχουν γίνει οι φορολογικές αναμορφώσεις

σύμφωνα με τα οριζόμενα στη φορολογική νομοθεσία καθώς και η τακτοποίηση κάθε φορολογικής υποχρέωσης που προβλέπεται από το

φορολογικό νόμο (Ν. 4172/2103). 
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Κ.ΣΑΚΕΛΛΑΡΙΑΔΗΣ Α.Ε.

Σικελίας 6-ΚΟΥΚΑΚΙ

ΧΑΤΖΑΚΗΣ  ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ ΚΟΛΙΟΜΙΧΑΛΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΑΦΜ  094433641

  Α.Δ.Τ.: ΑΒ 648636 Α.Δ.Τ.: ΑΙ 002920 Αρ.Αδείας 63/01

ΞΥΔΗ  ΑΡΓ. ΓΚΟΛΦΩ

ΑΦΜ 039157147

Αρ.Αδείας 19877

«Άλλες Σημειώσεις με σκοπό την καλύτερη κατανόηση

των Οικονομικών Καταστάσεων».

Αρ. πρωτ.: 62784/2017 Υπουργική απόφαση (Υπουργείο

Οικ.και Ανάπτυξης)

Το καταβεβλημένο μετοχικό κεφάλαιο τέλους χρήσης της εταιρίας ανέρχεται σε € 7.998.900,00.

Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της οντότητας κατά την 31/12/2021 ανέρχεται σε € 7.605.130,01.

Αρθρο 29, § 31 : Oι συναλλαγές που πραγματοποιεί η

οντότητα με τα συνδεδεμένα μέρη, περιλαμβανομένου και

του ποσού αυτών των συναλλαγών, τη φύση της σχέσης

του συνδεδεμένου μέρους, καθώς και άλλα

πληροφοριακά στοιχεία για τις συναλλαγές, τα οποία είναι

απαραίτητα για την κατανόηση της χρηματοοικονομικής

θέσης της οντότητας. Aνάλογες πληροφορίες παρέχονται

και για τα υπόλοιπα των σχετικών απαιτήσεων και

υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Oι

πληροφορίες για τις επιμέρους συναλλαγές και τα

υπόλοιπα μπορούν να συναθροίζονται ανάλογα με τη

φύση τους, εκτός εάν απαιτούνται χωριστά πληροφοριακά

στοιχεία για την κατανόηση των επιπτώσεων των

συναλλαγών του συνδεδεμένου μέρους στη

χρηματοοικονομική θέση της οντότητας.

Αρθρο 29, § 15 : H φύση και ο επιχειρηματικός στόχος

των διακανονισμών της οντότητας, που δεν

περιλαμβάνονται στον ισολογισμό, καθώς και οι

χρηματοοικονομικές επιπτώσεις των διακανονισμών

αυτών επί της οντότητας, εφόσον οι κίνδυνοι ή τα οφέλη

των διακανονισμών αυτών είναι σημαντικά και εφόσον η

δημοσιοποίηση των κινδύνων ή οφελών απαιτείται για

τους σκοπούς της εκτίμησης της χρηματοοικονομικής

θέσης της οντότητας.

ii) Ανάκληση της απόφασης της Γ.Σ. της εταιρείας της 15ης Ιουνίου 2006, που αφορά το 11ο θέμα (μεταβίβαση του ακινήτου στους

μετόχους)».

Συγκεκριμένα για το θέμα αυτό αποφασίστηκαν τα εξής : «Κατόπιν των ανωτέρω διευκρινήσεων η Πρόεδρος της Γ.Σ. θέτει σε ψηφοφορία την

πρόταση του Δ.Σ. « Να ανακληθεί η απόφαση της Γ.Σ. της 15ης Ιουνίου 2006 που αφορούσε την μεταβίβαση του ακινήτου στους μετόχους ».

Η Γενική Συνέλευση των μετόχων ανακαλεί κατά πλειοψηφία την απόφαση της Γ.Σ. των μετόχων της εταιρείας της 15ης Ιουνίου 2006, που

αφορά την μεταβίβαση του ακινήτου στους μετόχους ,με εξαίρεση την μερίδα Γ 497 , λαμβάνοντας υπόψη της την προσωρινή διαταγή του

Προέδρου Πρωτοδικών Αθηνών της 19ης Ιουνίου 2013 .»

Όπως προκύπτει από το περιεχόμενο της Έκθεσης του Διοικητικού Συμβούλιου της Εταιρείας προς την Γενική Συνέλευση των Μετόχων με

ημερομηνία 18-7-2022, προκύπτουν τα εξής : «3.Το Διοικητικό Συμβούλιο και κατά το 2021 συνέχισε την προσπάθεια του να υλοποιήσει την

απόφαση της Γ.Σ. της 29.06.2013 ως προς το 7ο θέμα καθώς και τις αποφάσεις της ΤΓΣ της 10.09.2021 ως προς τα 4ο και 5ο θέματα.

.Ευρίσκεται σε συνεχείς συζητήσεις με επεν-δυτές που έχουν εκδηλώσει ενδιαφέρον με την εμπιστευτικότητα που είναι απαραίτητη

προϋπόθεση και φέρνει μια συγκεκριμένη πρόταση στους μετόχους οι οποίοι θα πάρουν και την τελική απόφαση, για την αξιοποίηση του

κτήματος , γι αυτό και   παρακολουθεί την εξέλιξη  οποιασδήποτε μελέτης αφορά την περιοχή μας.»

Σχετικά με την αγωγή που είχε ασκηθεί κατά της εταιρίας από μέτοχο για μεταβίβαση της αναλογίας τετραστρέμματος, που του είχε

κληρωθεί. Σύμφωνα με σχετικές επιστολές των δικηγόρων της Εταιρείας που έχουν αναλάβει την υπόθεση αυτή, προκύπτουν τα εξής : «Η

υπόθεση αφορά σε αίτημα του κ. (μέτοχος) να του μεταβιβαστεί διαιρετό τμήμα από την ιδιοκτησία της εταιρείας, πράγμα το οποίο ρητά

απαγορεύεται από τις πολεοδομικές διατάξεις. Η υπόθεση αυτή εκκρεμούσε ενώπιον του Εφετείου Αθηνών, ύστερα από έφεση της εταιρείας

ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑΣ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Α.Ε. κατά της υπ’ αριθ. 1885/2013 απόφασης του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, η οποία είχε

αποφανθεί ότι η εταιρεία οφείλει να μεταβιβάσει το διαιρετό τμήμα (τετράστρεμμα) στον κ. (μέτοχο). Στις 6 Φεβρουαρίου 2014 συζητήθηκε

στο Εφετείο Αθηνών η από 12-6-2013 έφεση της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Ανώνυμος

Αγροτική - Τουριστική & εμπορική Εταιρία» κατά του (μετόχου) και εκδόθηκε η υπ' αριθμ. 3936/2014 απόφαση με την οποία απορρίφθηκε η

αρχική αγωγή του (μετόχου). Στις 4 Νοεμβρίου 2015 του επιδόθηκε η απόφαση, σύμφωνα με την υπ' αριθ. 8166Γ έκθεση επίδοσης του

Δικαστικού επιμελητή Αντώνιου Φ. Δρακάκη Η προθεσμία ασκήσεως αναιρέσεως κατά της ως άνω αποφάσεως έληξε στις 4 Δεκεμβρίου

2015. Άρα η απόφαση κρίθηκε τελεσίδικη.».

Ο κος Μάνος Χατζάκης (μέτοχος της εταιρίας) έχει παράσχει χρηματική διευκόλυνση ύψους μέχρι 31.12.2021 33.224,20 ευρώ, για

διευκόλυνση της εταιρίας ώστε να καλύψει τρέχουσες υποχρεώσεις της. Η διαδικασία αυτή έγινε σύμφωνα με τις σχετικές αποφάσεις της

Γενικής Συνέλευσης των Μετόχων της 25-7-2010 , 24 – 7 – 2011 & 29-6-2013. Ακόμα με 31.12.2021 στο λογαριασμό «ΠΡΟΣΩΡΙΝΟΣ

ΛΟΓ/ΣΜΟΣ ΚΑΛΥΨΗΣ ΑΥΞΗΣΗΣ Μ.Κ.» εμφανίζονται 423,34 ευρώ, επιπλέον της αύξησης, ποσό που θα επιστραφεί στους δικαιούχους

μετόχους ως επιπλέον καταβληθέν.                                                                                                                                                                                                              

Το ΔΣ παρακολουθεί με τους νομικούς την εξέλιξη ώστε να προστατευθούν τα συμφέροντα της εταιρείας και της απόλυτης πλειοψηφίας

των μετόχων από πιθανά προβλήματα που μπορεί να προκύψουν , ως προς την υλοποίηση της απόφασης της Γ.Σ. της εταιρείας της

29.06.2013 ( 7ο θέμα ) που αφορά  την πώληση του ακινήτου.

«Στις 7 Οκτωβρίου 2014 είχε οριστεί η συζήτηση της από 25 Ιουνίου 2013 αγωγή δέκα μετόχων κατά της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία «ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Ανώνυμος Αγροτική -Τουριστική & εμπορική Εταιρία» για το ίδιο θέμα. Επίσης στις 7

Οκτωβρίου 2014 είχε οριστεί η συζήτηση της από 21 Ιουνίου 2013 αγωγή των εννέα μετόχων κατά της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία

«ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Ανώνυμος Αγροτική - Τουριστική & εμπορική Εταιρία» για το ίδιο θέμα. Η συζήτηση των ανωτέρω

αγωγών αναβλήθηκε για την 27-3-2018 οι οποίες  ματαιώθηκαν.  

Κατά της εταιρίας «ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Α.Α.Τ.Ε.Ε.» έχει ασκηθεί η από 14-10-2013 με αριθμούς κατάθεσης 137162/4011/2013

αγωγή των Αικατερίνης Γκαγκαράκη και λοιπών 44 εναγόντων με την οποία ζητείται να αναγνωρισθεί η ακυρότητα, άλλως να ακυρωθούν οι

αποφάσεις της γενικής συνέλευσης της εταιρίας της 29-6-2013 με τις οποίες ανακλήθηκε η απόφαση της Γ.Σ της 15-6-2006. Η αγωγή αυτή

συζητήθηκε ενώπιον του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών κατά την μετ'αναβολή δικάσιμο της 2 Μαϊου 2018 και ήδη εκδόθηκε η υπ αριθμ.

2090/2019 απόφαση του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών με την οποία απορρίφθηκε η αγωγή αυτή. Κατά της αποφάσεως αυτής δεν έχει

ασκηθεί έφεση και συνεπώς κατέστη αμετάκλητη.

Κατά της εταιρείας «ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΒΑΡΒΑΡΑ ΙΣΤΙΑΙΑΣ Α.Α.Τ.Ε.Ε.» είχε ασκηθεί η από 15.6.2018 με αριθμούς κατάθεσης 58179/5858/2018

αγωγή των Μαριάννας Πουλοπούλου και λοιπών 6 εναγόντων με την οποία ζητείτο η καταβολή διαφορών ποσών στους ενάγοντες ως

φερόμενη ζημία τους από πράξεις της εταιρείας. Η αγωγή συζητήθηκε την 19.11.2020 και ήδη εκδόθηκε η υπ' αριθμόν 931/2021 απόφαση του 

Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών με την οποία η αγωγή αυτή απορρίφθηκε. Ασκήθηκε από τους ενάγοντες η από 23/06/2021 έφεση, η

οποία συζητείται ενώπιον του Μονομελούς Εφετείου Αθηνών την 12/01/2023. Η εκτίμησή μας είναι ότι η έφεση θα απορριφθεί.
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