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ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ:  

ΠΑΝΑΓΗΣ ΜΑΡΙΑΚΗΣ  

Έκθεση Πιστοποίησης της Πραγματικής Αξίας 

κατά την 31/12/2021  

των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας  

" ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ " , για την μετατροπή 

της νομικής της μορφής σε Ιδιωτική Κεφαλαιουχική 
Εταιρεία /Ι.Κ.Ε. 

(Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν. 
4548/2018 και των άρθρων 4&104-117 του Ν4601/2019, 

σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν 2166/1993) 

  

ΑΘΗΝΑ 

ΜΑΙΟΣ 2022 
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Αθήνα, 31 Μάιου 2022 

  

  

ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ  

  

Διαπίστωση της πραγματικής αξίας των περιουσιακών 

στοιχείων της εταιρείας «ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 

ΕΠΕ», με ημερομηνία 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2021, η οποία 

θα μετατραπεί σε Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρεία /Ι.Κ.Ε 

, με ημερομηνία 31 Δεκεμβρίου 2021, με βάση τις διατάξεις 

των άρθρων 4&104-117 του Ν.4601/2019 και των άρθρων 

17-18 του ν. 4548/2018 αναλογικώς εφαρμοζόμενων, σε 

συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν2166/1993. 

Αξιότιμη κύρια Διαχειρίστρια, 

Με την παρούσα σας κοινοποιούμε την Έκθεση Πιστοποίησης-Εκτίμησης, η 

οποία συντάχθηκε ύστερα από την με ημερομηνία 12/05/2022 απόφαση της 

Διαχειρίστριας της Εταιρείας "ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ" , σύμφωνα με την απόφαση της Έκτακτης 

Γενικής Συνέλευσης της 2 /5/2022. 
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Είμαστε στη διάθεσή σας για κάθε διευκρίνιση ή επεξήγηση 

1. ΓΕΝΙΚΑ 

1α. Η παρούσα έκθεση έγινε κατόπιν της από ημερομηνία 12 Μαΐου 2022, 

αιτήσεως της προς την εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών K.M.C. , με 

σκοπό τη πιστοποίηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων που θα 

εισφερθούν κατά την μετατροπή της εταιρείας σε Ιδιωτική Κεφαλαιουχική 

Εταιρεία /Ι.Κ.Ε , με τον Ισολογισμό μετατροπής της 31/12/2021. 

1β. Ο έλεγχος μας έγινε με βάση τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 

και σύμφωνα με τα προβλεπόμενα από τα άρθρα 4&104-117 του Ν.4601/2019 

σε συνδυασμό με τις ευεργετικές διατάξεις του Ν2166/1993. 

Στην παρούσα Έκθεση εκφράζεται η άποψή μας, σχετικά με την διαπίστωση 

της λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Υπό Απορρόφηση 

Εταιρείας όπως αυτά εμφανίζονται στη Ισολογισμό Μετασχηματισμού κατά την 

31.12.2021. Οι παραδοχές, η μεθοδολογία, οι περιορισμοί και οι εξαιρέσεις της 

Έκθεσης αναφέρονται αναλυτικά στη συνέχεια 

1γ. Η εργασία σύνταξης έκθεσης επί του Ισολογισμού Μετασχηματισμού της 

31.12.2021 της «ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ 

ΕΥΘΥΝΗΣ » μας ανατέθηκε από το Διοικητικό Συμβούλιο της K.M.C. Α.Ε.Ο.Ε. 

με ΑΜ 800437710 μετά την, από 12.05.2022, επιστολή της ανωτέρω εταιρείας, 

με την οποία μας γνωστοποιούσε ότι οριστήκαμε Ελεγκτές για την διαπίστωση 

της Λογιστικής Αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας «ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ 

ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ», όπως αυτά 

εμφανίζονται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού της 31.12.2021, με σκοπό την 
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υπαγωγή της στις ευεργετικές διατάξεις του Ν.2166/1993, κατά την μετατροπή 

σε Ι.Κ.Ε. σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4601/2019. 

 

2. ΙΣΤΟΡΙΚΟ  

2.1.ΝΟΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΙΔΡΥΣΗΣ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ 

ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ"  

Η εταιρεία έως σήμερα είχε τις ακόλουθες, σύμφωνα με το ισχύον 

καταστατικό, τις ακόλουθες μεταβολές  

2.2.ΕΤΑΙΡΟΙ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Οι εταίροι της εταιρείας "ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΠΕ", σύμφωνα με το 

καταστατικό είναι: 

ΕΤΑΙΡΟΙ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΜΕΡΙΔΙΑ ΑΞΙΑ 

Ευγενία σύζυγος 

Παναγιώτη 

Καραμποϊκη, 

θυγατέρα Ανδρέα και 

Παναγιώτας Τσούρα 

9.700 291.000,00 

Ευφροσύνη σύζυγος 

Ιωάννη Πέτση, 

θυγατέρα Χρήστου και 

Αθηνάς Τραγή 

9.700 291.000,00 

Σύνολο  19.400 582.000 
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2.3.ΑΠΟΦΑΣΗ ΓΙΑ ΜΕΤΑΤΡΟΠΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΣΕ Ι.Κ.Ε. 

Σύμφωνα με την έκτακτη Γενική Συνέλευσή της, 2/5/2022 πρακτικό της 

παραπάνω εταιρείας, οι εταίροι αποφάσισαν οριστικά και αμετάκλητα (δια 

μετατροπής και ως διάδοχη κατάσταση) την μετατροπή της παραπάνω 

εταιρείας από Εταιρεία περιορισμένης ευθύνης σε Ιδιωτική Κεφαλαιουχική 

Εταιρεία / Ι.Κ.Ε , σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 104 έως 117 του 

Ν.4601/209 και των άρθρων 17-18 του Ν. 4548/2018,σε συνδυασμό με τις 

ευεργετικές διατάξεις του Ν2166/1993. 

3. ΒΑΣΙΚΑ ΣΗΜΕΙΑ ΤΟΥ ΚΑΤΑΣΤΑΤΙΚΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ 

ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΠΕ» 

3.1. ΙΔΡΥΣΗ – ΕΔΡΑ – ΔΙΑΡΚΕΙΑ – ΣΚΟΠΟΣ 

3.1.1.Σύσταση 

Η εταιρεία έχει συσταθεί δυνάμει του υπ’αριθμ. 10860/3 Νοεμβρίου 1999 
συμβολαίου της συμβολαιογράφου Αθηνών Σοφίας Παπουτσή-
Κουδουνέλλη, που δημοσιεύθηκε νόμιμα και καταχωρίστηκε στα βιβλία 
εταιρειών του Πρωτοδικείου Αθηνών, με αυξ.αριθμ. Γενικό 11302 και 
Ειδικό 4131/10-11-1999 και σε περίληψη στο υπ’αριθμ. 9205/17-11-1999 
Φ.Ε.Κ. (Τεύχος Ανωνύμων Εταιρειών και Εταιρειών Περιορισμένης 
Ευθύνης), 

Το ισχύον καταστατικό της εταιρείας έχει δημοσιευθεί στο ΓΕΜΗ την 
18/05/2022 με ΑΠ 2624893 , με αριθμό καταχώρησης 2863105.  

3.1.2.Έδρα 

Έδρα της εταιρείας ορίζεται ο Δήμος Παλλήνης Αττικής και ειδικότερα το 

επί της οδού Μ. Αλεξάνδρου αρ. 29Α, η όπου αλλού αποφασίσουν οι 

διαχειριστές ή ο διαχειριστής της εταιρείας όταν είναι ένας. 
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3.1.3.Διάρκεια 

Η διάρκεια της εταιρείας ορίζεται σε είκοσι πέντε (25) χρόνια και αρχίζει 

από την ημέρα που θα συντελεστούν οι διατυπώσεις δημοσιότητας που ορίζει 

το άρθρο 8 του νόμου 3190/1955 όπως ισχύει και λήγει την αντίστοιχη 

ημερομηνία του έτους 2024. 

3.14. Σκοπός 

Σκοπός της εταιρείας είναι, σύμφωνα πάντοτε με τους όρους και τις 

προϋποθέσεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας, ως εξής: 

Η παραγωγή και εμπορία υλικών που χρησιμοποιούνται στα τεχνικά έργα με 
μηχανήματα ή χωρίς μηχανήματα.  
Η κατασκευή τεχνικών έργων.  
Η παροχή υπηρεσιών σε τεχνικά έργα με μηχανήματα ή χωρίς μηχανήματα.  
Η διενέργεια κάθε άλλης συναφούς με τα παραπάνω επιχειρήσεως.  
Η συμμετοχή της εταιρείας σε επιχειρήσεις στα πλαίσια υλοποίησης του 
σκοπού της με οποιαδήποτε νομική μορφή.  
Η ανάληψη αντιπροσώπευσης οίκων του εξωτερικού και του εσωτερικού με 
όμοιο ή παρεμφερή σκοπό. 

3.2. ΚΕΦΑΛΑΙΟ 

Το κεφάλαιο της εταιρείας ορίζεται στο ποσό των πεντακοσίων ογδόντα 
δύο χιλιάδων ευρώ (582.000 €) και διαιρείται σε δεκαεννιά χιλιάδες 
τετρακόσια (19.400) εταιρικά μερίδια ονομαστικής αξίας τριάντα ευρώ 
(30,00 €) το καθένα, στο οποίο οι εταίροι συμμετέχουν με εννιά χιλιάδες 
επτακόσια (9.700) εταιρικά μερίδια συνολικής ονομαστικής αξίας 
διακοσίων ενενήντα μία χιλιάδων ευρώ (291.000 €) εκάστη. 

3.3. ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΑΙ ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Τα όργανα της διοίκησης της εταιρείας είναι η Γενική Συνέλευση και ο 

Διαχειριστής.  

Διαχειριστές και εκπρόσωποι της εταιρείας ορίζονται με το παρόν 

καταστατικό και καθ΄ όλη τη διάρκεια της εταιρείας και οι δύο παραπάνω 

συμβαλλόμενες: Ευγενία σύζυγος Παναγιώτη Καραμποίκη και Ευφροσύνη 
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σύζυγος Ιωάννη Πέτση, οι οποίες θα διαχειρίζονται τα θέματα της εταιρείας και 

θα εκπροσωπούν αυτήν ενεργούσες από κοινού ή κάθε μία χωριστά. 

4. ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑ 

Προκειμένου να διαπιστώσουμε και πιστοποιήσουμε την Λογιστική αξία 

των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας «ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΠΕ» 

κατά την 31/12/2021 προβήκαμε στις ακόλουθες διαδικασίες: 

• Λόγω του ότι η εταιρεία τηρεί διπλογραφικά βιβλία, ζητήθηκε να μας 

δοθούν, ο επίσημα συνταγμένος ισολογισμός της 31ης Δεκεμβρίου 2021, 

οπως αυτός έχει καταχωρηθεί στο Βιβλίο Απογραφών - Ισολογισμού. 

αντίγραφο του Μητρώου Παγίων, τα αντίστοιχα ισοζύγια προ κλεισίματος 

και κλεισίματος της χρήσης 2021. 

• Η παρούσα έκθεση έχει ως αντικείμενο την διαπίστωση της λογιστικής 

αξίας της περιουσίας, των στοιχείων του ενεργητικού και των 

υποχρεώσεων, της υπό μετατροπή εταιρείας «ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ 

ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ», όπως αυτά 

εμφανίζονται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού της 31.12.2021.  

 

Στο πλαίσιο της ανάθεσης εκτελέσαμε τις διαδικασίες, που κρίναμε κατάλληλες 

προκειμένου να διαπιστώσουμε την Λογιστική Αξία των περιουσιακών 

στοιχείων της μετατρεπόμενης «ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ σε Ι.Κ.Ε.»,  

  

• Εξετάσαμε ότι οι κατωτέρω λογαριασμοί, που περιλαμβάνονται στο 

συνημμένο Ισολογισμό Μετασχηματισμού της 31.12.2021, προκύπτουν από 

τα οριζόμενα στις διατάξεις των άρθρων 3 και 4 του Ν. 4308/2014 τηρούμενα 

Λογιστικά Αρχεία της εταιρείας.  

• Εξετάσαμε την λογιστική αξία και μόνο των περιουσιακών στοιχείων και των 

υποχρεώσεων της εταιρείας και δεν προβήκαμε σε εκτίμηση της αξίας αυτών. 
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Η εκτέλεση του έργου μας, δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση σύμφωνα με τα 

Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου, που αφορούν τακτικούς ελέγχους ή τα Διεθνή 

Πρότυπα Ανάθεσης Εργασιών Επισκόπησης και για το λόγο αυτό δεν θα 

εκφράσουμε οποιαδήποτε διαβεβαίωση σχετική με τα ανωτέρω πρότυπα. 

Στην περίπτωση που θα διενεργούσαμε έλεγχο ή επισκόπηση, μπορεί να 

υποέπιπταν στην αντίληψή μας θέματα τα οποία και θα σας 

γνωστοποιούσαμε, πέραν αυτών που παραθέτουμε στην Έκθεσή μας. 

Δεδομένου ότι δεν θα επεκταθούμε σε έλεγχο της των οικονομικών 

καταστάσεων εταιρείας, η Έκθεσή μας θα αναφέρεται αποκλειστικά στα 

δεδομένα που θα εξετάσουμε. 

Ο ορισμός μας ως μέλη της επιτροπής του άρθρου 17 του Ν.4548/2018 

προκύπτει από απόφαση των εταίρων της εταιρείας κας Καραμποίκη 

Ευγενίας, με ημερομηνία 12-5-2022. 

5. ΔΙΕΝΕΡΓΗΘΕΙΣ ΕΛΕΓΧΟΣ 

Ως βάση της εργασίας μας για την διαπίστωση της τρέχουσας αξίας των 

περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας αποτέλεσαν τα δεδομένα του 

Ισολογισμού της 31.12.2021.  

 

ΛΟΓΙΣΤΙΚΩΝ ΥΠΟΛΟΙΠΩΝ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΥ 

6.1. ΑΡΧΙΚΟΣ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31/12/2021 

 Ο κατωτέρω ισολογισμός εγκρίθηκε από την Γενική Συνέλευση της 
29/04/2022. 
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ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΠΕ 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΑ Ε.Λ.Π. 

Υπόδειγμα Β5 Παραρτήματος Ν.4308/14 

ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ (01/01/2021 - 31/12/2021) (ΠΟΣΑ ΣΕ ΕΥΡΩ) 

ΑΡΙΘΜΟΣ ΓΕΜΗ: 004298001000 

    2021   2020 

Περιουσιακά στοιχεία      

Έξοδα Α' εγκατάστασης   318,80   318,80 

Μείον: Αποσβεσμένα 95,64   63,76   

Απομειωμένα   223,16   255,04 

Τεχνικά Έργα   2.266,56   1.566,56 

Μείον: Αποσβεσμένα 2.266,46   0,00   

Απομειωμένα   0,10   1.566,56 

Μηχανήματα-Λοιπά Πάγια   235.878,71   235.878,71 

Μείον: Αποσβεσμένα 70.475,09   46.847,67   

Απομειωμένα   165.403,62   189.031,04 

Αποθέματα   81.752,80   81.752,80 

Απαιτήσεις   21.998,84   59.273,57 

Προκαταβολές και έσοδα 
εισπρακτέα 

  0,00   0,00 

Λοιπά   72.931,52   108.125,40 

Σύνολο ενεργητικού   342.310,04   440.004,41 

Καθαρή θέση και υποχρεώσεις         

Κεφάλαια και αποθεματικά   331.504,50   -112.030,03 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   5.986,13   525.986,13 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις   4.819,41   26.048,31 

Σύνολο καθαρής θέσης και 
υποχρεώσεων 

  342.310,04   440.004,41 

          

Η ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΡΙΑ    Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

          

Καραμποϊκη Ευγενία    Χαράλαμπος Χατζηχαραλάμπους 

ΑΔΤ: AK675451   Αρ. Αδείας: 0121895 ΑΔΤ: AB 042494 
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6.2. Επαλήθευση της Λογιστικής Αξίας με αναλυτική παράθεση των 
κονδυλίων του Ισολογισμού Μετασχηματισμού. 

  

Β. ΕΞΟΔΑ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΣ 

  

6.2.1) ΕΞΟΔΑ ΚΤΗΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΟΠΟΙΗΣΕΩΝ  

Υπόλοιπο: 223,16 ευρώ 

Το ανωτέρω ποσό το αναπόσβεστο υπόλοιπο το οποίο προκύπτει από 

την διαφορά της αξίας κτήσεως ποσού ευρώ 318,80 μείον συσσωρευμένες 

αποσβέσεις ποσού ευρώ 95,64 και αφορά έξοδα ιδρύσεως και α εγκατάστασης,  

Περιγραφή Παγίου 
Αξία 

Αγοράς 

Αποσβ. 
Προηγ. 

Χρήσεων 

Αποσβέσεις 
Χρήσης 

Συνολ. 
Απόσβ 

Αναπόσβ. 
Αξία 

ΕΞΟΔΑ ΙΔΡΥΣΕΩΣ ΚΑΙ 
ΠΡΩΤΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ 

318,8 63,76 31,88 95,64 223,16 

ΣΥΝΟΛΟ  318,8 63,76 31,88 95,64 223,16 

 

ΙΙ. ΕΝΣΩΜΑΤΕΣ ΑΚΙΝΗΤΟΠΟΙΗΣΕΙΣ  

ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ  

 Υπόλοιπο: 0,10 ευρώ 

 ΑΝΑΛΥΣΗ  

Περιγραφή Παγίου 
Αξία 

Αγοράς 

Αποσβ. 
Προηγ. 

Χρήσεων 

Αποσβέσεις 
Χρήσης 

Συνολ. 
Απόσβ 

Αναπόσβ. 
Αξία 

ΛΟΙΠΑ ΤΕΧΝ.ΕΡΓΑ 2.266,56 0,00  2.266,46 2.266,46 0,10 

ΣΥΝΟΛΟ  2.266,56 0,00  2.266,46 2.266,46 0,10 
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Τα τεχνικά έργα ακινήτων έχουν σύμφωνα με το Μητρώο Παγίων αξία 

κτήσεως από την χρήση 2018 και δεν τίθεται θέμα απομειώσεως τους λόγω 

του προσφάτου χρονικού διαστήματος αποκτήσεως τους, ενώ τα Λοιπά 

τεχνικά έργα αποκτήθηκαν εντός της χρήσεως 2020 και αποσβέστηκαν 

ολοσχερώς λόγω ποσού.  

Τα ανωτέρω προκύπτουν από το Μητρώο Παγίων και το Ισοζύγιο Ισολογισμού 

της εταιρείας. 

 

ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ - ΛΟΙΠΑ ΠΑΓΙΑ  

Υπόλοιπο: 165.403,62 ευρώ 

ΑΝΑΛΥΣΗ  

Περιγραφή Παγίου 
Αξία 

Αγοράς 

Αποσβ. 
Προηγ. 

Χρήσεων 

Αποσβέσεις 
Χρήσης 

Συνολ. 
Απόσβ 

Αναπόσβ. 
Αξία 

ΑΝΤΛΙΑ 
ΣΚΥΡΟΔΕΜΑΤΟΣ 

19.573,65   1.957,37 1.957,37 17.616,28 

ΠΡΕΣΣΕΣ 
ΣΚΥΡΟΔΕΜΑΤΟΣ 

169.970,97 37.987,99 16.997,11 54.985,10 114.985,87 

ΠΛΥΣΤΙΚΟ 
ΜΗΧΑΝΗΜΑ 

1.975,80   237,10 237,10 1.738,70 

ΣΥΝΟΛΟ  191.520,42 37.987,99 19.191,58 57.179,57 134.340,85 

 

Περιγραφή Παγίου Αξία Αγοράς 
Αποσβ. 
Προηγ. 

Χρήσεων 

Αποσβέσεις 
Χρήσης 

Συνολ. 
Απόσβ 

Αναπόσβ. 
Αξία 

ΕΠΙΒΑΤΙΓΑ Ι.Χ.  13.048,74 2.609,76 1.304,88 3.914,64 9.134,10 

ΦΟΡΤΗΓΑ Ι.Χ. 31.309,55 6.249,92 3.130,96 9.380,88 21.928,67 

ΣΥΝΟΛΟ  44.358,29 8.859,68 4.435,84 13.295,52 31.062,77 
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Περιγραφή Παγίου Αξία Αγοράς 
Αποσβ. 
Προηγ. 

Χρήσεων 

Αποσβέσεις 
Χρήσης 

Συνολ. 
Απόσβ 

Αναπόσβ. 
Αξία 

ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ 191.520,42 37.987,99 19.191,58 57.179,57 134.340,85 

ΛΟΙΠΑ ΠΑΓΙΑ 44.358,29 8.859,68 4.435,84 13.295,52 31.062,77 

ΣΥΝΟΛΟ  235.878,71 46.847,67 23.627,42 70.475,09 165.403,62 

 

Τα ανωτέρω προκύπτουν από το Μητρώο Παγίων και το Ισοζύγιο Ισολογισμού 

της εταιρείας. 

 

6.2.3. ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ 

31.12.2021 €81.752,80 

Αφορά την αξία κτήσεως διαμερίσματος που δεν έχει έως σήμερα πουληθεί και 

ευρίσκεται στην διεύθυνση Ερατούς 26α Ραφήνα, με αντικειμενική αξία € 

53.363,20 με κύριους χώρους 125,88 τ.μ. και ακίνητο υπόγειο με κύριους 

χώρους 128,17 και αντικειμενική αξία € 27.253,80 πλέον βοηθητικών χώρων και 

για τα δυο ακίνητα.  

ΑΝΑΛΥΣΗ 

ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ ΛΗΞΗΣ ΠΡΟΙΟΝ.- ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΕΡΑΤ 40.194,00 
ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ ΛΗΞΗΣ ΠΡΟΙΟΝ.- ΥΠΟΓΕΙΟ ΕΡΑΤΟΥΣ 2.552,00 
ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ ΛΗΞΗΣ ΠΡΟΙΟΝ.- ΥΠΟΓΕΙΟ ΕΡΑΤΟΥΣ 2.784,00 
ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ ΛΗΞΗΣ ΠΡΟΙΟΝ.- ΥΠΟΓΕΙΟ ΕΡΑΤΟΥΣ 1.566,00 
ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ ΛΗΞΗΣ ΠΡΟΙΟΝ.- ΥΠΟΓΕΙΟ ΕΡΑΤΟΥΣ 2.088,00 
ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ ΛΗΞΗΣ ΠΡΟΙΟΝ.- ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΒΑΣ. 27.253,80 
ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ ΛΗΞΗΣ ΠΡΟΙΟΝ.- ΥΠΟΓΕΙΟ ΒΑΣ. ΦΡ 3.731,00 
ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ ΛΗΞΗΣ ΠΡΟΙΟΝ.- ΥΠΟΓΕΙΟ ΒΑΣ. ΦΡ 792,00 
ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ ΛΗΞΗΣ ΠΡΟΙΟΝ.- ΥΠΟΓΕΙΟ ΒΑΣ. ΦΡ 792,00 

ΣΥΝΟΛΟ  81.752,80 

 



 KMC 

13 

6.2.4. ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ 

Το υπόλοιπο που εμφανίζεται στις Οικονομικές καταστάσεις πόσου 

€21.998,84 και αναλύεται ως ακολούθως.  

 

  ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ   

30-00-00-0003 
LAFARGE ΒΕΤΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙ 12.279,63 

33-08-00-0000 
ΔΟΣΟΛΗΠΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΩΝ 

1.742,52 

33-07-00-0000 
ΔΟΣΟΛΗΠΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ 
ΕΤΑΙΡΩΝ 

-2.485,00 

33-13-90-0000 
ΣΥΜΨΗΦΙΣΤΕΟΣ ΣΤΗΝ ΕΠΟΜΕΝΗ 
ΧΡΗΣΗ ΦΠΑ 10.461,69 

 ΣΥΝΟΛΑ    21.998,84 

 

6.2.5. ΛΟΙΠΑ  

ΑΝΑΛΥΣΗ  

      
38-00-00-0000 ΤΑΜΕΙΟ ΕΔΡΑΣ 2.479,56 

38-03-00-0000 
ΚΑΤΑΘΕΣΕΙΣ ΟΨΕΩΣ ALPHABANK-
ΛΟΓ. 17300200 67.201,79 

 ΣΥΝΟΛΑ (Α)  69.681,35 

     
ΠΛΕΟΝ     

33-13-99-0000 
ΛΟΙΠΟΙ ΠΑΡΑΚΡΑΤΗΜΕΝΟΙ ΦΟΡΟΙ 
ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ 94,17 

33-13-00-0000 
ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ ΦΟΡΟΥ 
ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ 3.156,00 

     

 ΣΥΝΟΛΑ (Β)  3.250,17 

ΣΥΝΟΛΟ (Α+Β)   72.931,52 
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5.1. ΤΑΜΕΙΟ  

Το υπόλοιπο που εμφανίζεται στις Οικονομικές καταστάσεις πόσου € 2.479,56 

, προκύπτει από την διάφορα χρεώσεων - πιστώσεων χρήσης 2021. 

 

5.2. ΚΑΤΑΘΕΣΕΙΣ ΟΨΕΩΣ  

 Σημειώνεται ότι το υπόλοιπο του λογαριασμού όψεως που αφορά την 

τράπεζα ALPHABANK-ΛΟΓ. 17300200 παρουσιάζει υπόλοιπο μηδέν την 

31/12/2021, με συνολικό ποσό χρεώσεων /πιστώσεων € 67.201,79. 

5.3 ΧΡΕΩΣΤΕΣ ΔΙΑΦΟΡΟΙ  

Από τον λογαριασμό 33 Χρεώστες Διάφοροι, περιλαμβάνονται τα υπόλοιπα 

των κάτωθι λογαριασμών  

33-13-99-0000 
ΛΟΙΠΟΙ ΠΑΡΑΚΡΑΤΗΜΕΝΟΙ ΦΟΡΟΙ 
ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ 94,17 

33-13-00-0000 ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ ΦΟΡΟΥ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ 3.156,00 

 

7.2. 6. ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΚΑΙ ΑΠΟΘΕΜΑΤΙΚΑ  

Υπόλοιπο 31/12/2021 € 582.000 

  

Ανάλυση 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΙΚΗ ΜΕΡΙΔΑ ΕΤΑΙΡΟΥ ΚΑΡΑΜΠΟΪΚΗ 291.000,00 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΙΚΗ ΜΕΡΙΔΑ ΕΤΑΙΡΟΥ ΠΕΤΣΗ 291.000,00 

Σύνολο 582.000,00  
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Το ανωτέρω κεφάλαιο προκύπτει και από τα πρακτικά των Γενικών 

Συνελεύσεων της 31/12/2021, περί αυξήσεως του κεφαλαίου και της 14/1/2022 

με την οποία πιστοποιήθηκε η ως άνω αύξηση.  

 

ΑΝΑΛΥΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ 

 

ΑΝΑΛΥΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ  

ΣΥΜΜΕΤΟΧΙΚΗ ΜΕΡΙΣ ΕΤΑΙΡΟΥ ΚΑΡΑΜΠΟΪΚΗ 291.000,00   

ΣΥΜΜΕΤΟΧΙΚΗ ΜΕΡΙΣ ΕΤΑΙΡΟΥ ΠΕΤΣΗ 291.000,00 582.000,00 

     

     

ΥΠΟΛΟΙΠΟ ΖΗΜΙΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ ΕΙΣ ΝΕΟ -78.465,47   

ΥΠΟΛΟΙΠΟ ΖΗΜΙΩΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ -172.030,03 -250.495,50 

     

ΣΥΝΟΛΟ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ   331.504,50 

 

Από τα ως άνω προκύπτει ότι καλύπτονται οι διατάξεις του ν 2166/1993. 

 Τα ποσά αυτό δεν αναπροσαρμόζονται από τα λογιστικά βιβλία για τους 

λόγους της εκτίμησης. 

  

7.2.7. ΜΑΚΡΟΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  

Υπόλοιπο 31/12/2020 € 5.986,13 

 Ανάλυση 

Αφορά λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις. 
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Τα ποσά αυτό δεν αναπροσαρμόζονται από τα λογιστικά βιβλία για τους 

λόγους της εκτίμησης. 

  

7.2.8. ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  

  

Υπόλοιπο 31/12/2021 € 4.819,41 

Ανάλυση 

ΦΟΡΟΣ ΜΙΣΘΩΤΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 22,89 
ΦΟΡΟΣ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ 
ΦΟΡΟΛΟΓΗΤΕΩΝ ΚΕΡΔΩΝ 1.000,00 
ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΣ ΤΡΕΧΟΥΣΑΣ 
ΚΙΝΗΣΕΩΣ 3.796,52 

Σύνολα  4.819,41 

 

Τα ποσά αυτό δεν αναπροσαρμόζονται από τα λογιστικά βιβλία για τους 

λόγους της εκτίμησης. 

 

8. ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

Συνοψίζοντας, τονίζουμε ότι ο έλεγχός μας για την διαπίστωση της 

Λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας, που αναλυτικά 

περιγράψαμε στην παρούσα έκθεση, έγινε σύμφωνα με τις διατάξεις των 

άρθρων 4 & 104-117 του Ν.4601/2019 και των άρθρων 17-18 του ν. 4548/2018 

και ν. 2166/1993 αναλογικώς εφαρμοζόμενων. 
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Από τα παραπάνω προκύπτει ότι το σύνολο του Ενεργητικού και 

Παθητικού της εταιρείας «ΝΕΑ ΔΟΜΙΚΗ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ ΕΠΕ» ανέρχεται (μετά 

την εκτίμηση της επιτροπής) σε: 

 

1 Σύνολο Ενεργητικού 342.310,04 

2 Σύνολο Παθητικού (Βραχ,/μο & Μακρ/μο) (10.805,54) 

3 Στοιχεία καθαρής θέσης (Αποθεματικό 

αναπροσαρμογής και Υπόλοιπο Κερδών)  

(331.504,50) 

4 Κεφάλαιο εταιρείας  582.000,00 

 

Σύμφωνα με τα ανωτέρω το Εταιρικό Κεφάλαιο της νέας εταιρείας που θα 

προκύψει από την μετατροπή της υφιστάμενης Ε.Π.Ε. θα ανέρχεται στο ποσό 

των €582.000 και καλύπτει τις προϋποθέσεις  που  θέτει   το άρθρο  123 

του  ν.4601/2019  ως  και οι  διατάξεις  της  παρ. 5 του  άρθρου 2 του  ν. 

2166/1993, που θέτει όριο  κατωτέρου  κεφαλαίου  για την εταιρεία που 

προκύπτει από μετατροπή το ποσό των  €300.000,00. 

 

Με εκτίμηση, 

Αθήνα, 31/05/2022 

Οι Ορκωτοί Ελεγκτές-Λογιστές 

ΜΑΡΙΝΑΚΗΣ ΠΑΝΑΓΗΣ ΟΡΦΑΝΟΥΔΑΚΗΣ ΙΩΣΗΦ 

ΑΜ.ΣΟΕΛ 24201 ΑΜ.ΣΟΕΛ 34951 
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