
 
 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του Γ.Ε.ΜΗ., στοιχείων της Εταιρείας με 
την επωνυμία B.D.N.  ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ, το διακριτικό τίτλο B.D.N.  ΕΠΕ και αριθμό 
ΓΕΜΗ 7136401000. 
 
Την 05/01/2022 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο µε Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2770196, η υπ’ αριθ. 
8580-03/12/2021 Πράξη της Συμβολαιογράφου ΚΩΝΣΤΑΝΤΕ ΣΠΕΡΑΝΤΖΑΣ-ΠΕΤΡΙΝΑΣ, από την οποία προκύπτει ότι, 
με την από 18/05/2021 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των εταίρων της ΕΠΕ τροποποιήθηκε το άρθρο 5 και 
κωδικοποιήθηκε το καταστατικό της Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης με την επωνυμία «B.D.N.  ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ», το διακριτικό τίτλο «B.D.N.  ΕΠΕ» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 7136401000. 
  

Την ίδια ημερομηνία καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο ολόκληρο το νέο κείμενο καταστατικού μαζί με 
τις τροποποιήσεις του. Το νέο κείμενο του καταστατικού είναι συνημμένο και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της 
παρούσας ανακοίνωσης.  
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ΑΡΙΘΜΟΣ 8.580.- 

ΑΥΞΗΣΗ ΕΤΑΙΡΙΚΟΥ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ 

ΕΥΘΥΝΗΣ με την επωνυμία « BDN ΔΙΑΧΕΙΡΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

Ε.Π.Ε.» - ΚΑΤΑ 9.000,00 ΕΥΡΩ 

ΕΙΣΦΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

ΕΚΤΙΜΗΣΗ 434.763,00 €

ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΙΚΗ ΑΞΙΑ 316.239,27 € 

ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗ & ΚΩΔΙΚΟΠΟΙΗΣΗ ΚΑΤΑΣΤΑΤΙΚΟΥ

Στην Αθήνα  σήμερα  στις τρεις (03) του μηνός Δεκεμβρίου του 

έτους δύο χιλιάδες είκοσι ένα (2021), ημέρα Παρασκευή, στο 

γραφ είο  μου, συνιδιοκτησίας μου που βρίσκεται στην οδό 

Ιπποκράτους α ρ . 44, παρουσιάστηκε σ ε  μένα τη 

σ υμβο λα ιογρ ά φ ο  Αθηνώ ν και κάτοικο Π απάγου Αττικής 

Σπεράντζα -  Πέτρινα ΚΩΝΣΤΑΝΤΕ του Αλεξάνδρου [Α .Φ .Μ . 

031716810 -  Δ .Ο .Υ . Δ ' (Δ ’ -ΗΊ ΑΘ Η Ν Ω Ν ], που εδρεύω στην 
Αθήνα  ο ικανός για κάθε δικαιοπραξία και μη εξα ιρούμενος 

απ ό  το Ν όμο: κ. ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ Ν ΙΚΟΛΑΪΔΗΣ του Νικολάου και της 

Μ αργαρίτας, Α .Φ .Μ . 108033702 - Δ .Ο .Υ . ΚΑΤΟΙΚΩΝ 

ΕΞΩΤΕΡΙΚΟΥ, επιχειρηματίας, ο ο π ο ίο ς  γεννήθηκε στην ΑΘ ΗΝ Α 

το έτος 26/09/1967, είναι κάτοικος ΛΕΜ ΕΣΟ Υ ΚΥΠΡΟΥ, οδός 

Α μ α θούντος α ρ . 11 και κάτοχος του υπ' αρ ιθμόνΑΚ 

568609/02.07.2012Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας που 

εκδόθηκε από το Α.Τ. ΖΩ ΓΡΑΦ Ο Υ, ο ο π ο ίος , ό π ω ς μου δήλω σε 

ενεργεί στο π α ρ ό ν : (α) Αφενός ω ς π ληρεξο ύσ ιος , 

αντιπρόσω π ος και αντίκλητος του κ. ΔΗΜΗΤΡΙΟΥ ΝΙΚΟΛΑΪΔΗ 

του Νικολάου και της Μαργαρίτας, Α .Φ .Μ . 111546564 - Δ .Ο .Υ . 

ΚΑΤΟΙΚΩΝ ΕΞΩΤΕΡΙΚΟΥ, επιχειρηματία, ο οπ ο ίος γεννήθηκε 
στην ΑΘ Η Ν Α στις 26/09/1967, είναι κάτοικος ΛΕΜ ΕΣΟΥ 

ΚΥΠΡΟΥ, οδός Στυμφαλίδων α ρ . 16 και κάτοχος του υ π ’



αριθμόν Al 024765/04.03:2010 Δελτίου Αστυνομικής 

Ταυτότητας που εκδόθηκε απ ό  το Τ .Α . Συντάγματος, ο οπ ο ίος 

θα ονομάζεται για συντομία «ο εισφέρων εταίρος», δυνάμει 

του με αριθμό 8348/26-05-2021 ειδικού πληρεξουσίου μου, το 

οποίο , κατά ρητή υπεύθυνη δήλω σή του, δεν έχει ανακληθεί και 

δεν έχει παύσει η ισχύς του με οποιονδήποτε τρόπο.

Και (β) αφετέρου ω ς νόμ ιμος εκπ ρόσω π ος και διαχειριστής της 

εταιρείας περ ιορ ισμένης ευθύνης με την επωνυμία «B.D.N. 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» [και 

για λό γο υ ς μεταγραφής σ ε απ όδοση  στα ελληνικά «ΜΠΙ.ΝΤΙ.ΕΝ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ»] και 

το διακριτικό τίτλο «B.D.N. Ε.Π.Ε.» [και για λό γο υς μεταγραφής 

σ ε α π όδοση  στα ελληνικά «ΜΠΙ.ΝΤΙ.ΕΝ Ε.Π.Ε»] η οποία εδρεύει 

στην Αθήνα , επί της οδού Βουκουρεστίου α ρ . 13 έχει αρ ιθμό  

φ ορολογικού μητρώ ου 998851000, αρμόδια Δ .Ο .Υ . 
εισοδήματος: Α '  Α θΗ Ν Ο Ν  και αριθμό Γενικού Ρμπορικού 

Μ ητρώ ου 007136401000. Η εταιρεία αυτή συστήθηκε νόμιμα με 

το υπ' αριθμόν 3811/29.9.2006 συμβόλα ιο  της 

σ υμβο λα ιο γρ ά φ ο υ  Αθηνώ ν Ο υρα νία ς Κωνσταντίνου Μικρού, 

που καταχωρήθηκε νόμιμα στα βιβλία εταιρειών του 

Πρωτοδικείου Αθηνώ ν με αύξοντες αρ ιθμούς Γενικό 15305 και 

Ειδικό 4180, στις 12 Οκτωβρίου 2006, περίληψη δε αυτού 

δημοσιεύθηκε στο υπ ’ αριθμ . 11276/13.10.2006 ΦΕΚ (τεύχος ΑΕ 

& ΕΠΕ), που προσαρτάται στο παρόν συμβόλα ιό  μου.

Ό π ω ς δήλω σε ο ανωτέρω διαχειριστής της, η πα ρα πά νω  

εταιρεία, εξακολουθεί να υφίσταται και να λειτουργεί νόμιμα 

χω ρίς να έχει λυθεί, πτωχεύσει, αυτή ή και τα μέλη της, ή 

τροποποιηθεί μέχρι και σήμερα , ό π ω ς προκύπτει και απ ό  το 

π ροσαρτώ μενο  στο παρόν με αριθμό πρω τοκόλλου



1486946.2147924/12-05-2021 Γενικό Πιστοποιητικό του 

Τμήματος Μ ητρώου της Υπ ηρ εσ ία ς ΓΕΜΗ του ΕΒΕΑ, σύμφ ω να  

με το οποίο η άνω  εταιρεία: Στο Γενικό Εμπορικό Μ ητρώο 

(Γ.Ε.Μ Η .) εγγράφηκε στις 27/12/2012. Α π ό  τη σ ύ σ τα σ η  της 

εταιρίας και την καταχώριση της στο ΓΕΜΗ δεν έχει 

καταχωριστεί καμία τροποποίηση καταστατικού. Ό σ ο ν  α φ ο ρά  

τη σ ύσ τα σ η  και τις τροποποιήσεις καταστατικού της ω ς  άνω  

εταιρείας π ρο  της εγγρα φ ής της στο Γ.Ε.Μ Η., τα σχετικά 

στοιχεία περιλαμβάνονται στο με α ρ . πρωτ. 16451/14-10-2015 

έγγραφ ο του Πρωτοδικείου ΑΘ ΗΝΩΝ το οποίο αποτελεί 

α να π ό σ π α σ το  μέρ ο ς του άνω πιστοποιητικού. 2. Επ ίσης 

βεβαιώνεται ότι: α) δεν έχει παρέλθει ο εκ του καταστατικού 

ορ ισ μ ένο ς χρ ό νο ς διάρκειας της β) δεν έχει καταχωρισθεί στη 

Μερίδα της εταιρείας στο ΓΕΜΗ, α π ό φ α σ η  της Συνέλευσης των 

εταίρων για λύ σ η  της εταιρείας & θέση  αυτής σε εκκαθάριση 

ούτε πράξη ή στοιχείο π ροβλεπόμενα  απ ό  το καταστατικό για 
λύ σ η  της εταιρείας και θέση  αυτής σε εκκαθάριση , γ) δεν έχει 

περιέλθει στην άνω  Υπηρεσία  για να καταχωρισθεί στη Μερίδα 

της εταιρείας στο ΓΕΜΗ αίτηση, αγω γή ή δικαστική α π ό φ α ση  

για λύση  της εταιρείας και δ ιορισμό ή αντικατάσταση 

εκκαθαριστή ή συν-εκκαθαριστή, ούτε α π ό φ α σ η  π ου να τη 

θέτει υπό αναγκαστική διαχείριση ή ειδική εκκαθάριση . 3. 

Επ ίσης μέχρι σήμερα  δεν έχει περιέλθει στην άνω  υπηρεσία  

προκειμένου να σημειωθεί στο ΓΕΜΗ α π ό φ α σ η  που να την 

κηρύσσει σ ε  κατάσταση πτώ χευσης ή σε διαδικασία 

σ υνδ ια λλα γής/εξυγ ία νσης ούτε αίτηση π ρ ο ς  το αρμόδιο 

Δικαστήριο για να κηρυχθεί σ ε  κατάσταση πτώ χευσης ή 

διαδικασίας σ υνδ ια λλα γής/εξυγ ία νσης.



Ο ανωτέρω εμφ ανισθείς με τις ιδιότητες που παρίσταται στο 

π α ρ όν ζήτησε τη σύνταξη του π α ρόντος, με το οποίο δήλω σε, 

και αποδέχθηκε τα α κόλουθα :

Ότι, με την από 18 Μ αΐου 2021 Α π ό φ α σ η  της Έκτακτης Γενικής 
Συνέλευσης των εταίρων, αντίγραφο των πρακτικών της 

οπ ο ία ς προσαρτάται στο παρόν, με σκοπό τη βελτίωση των 

οικονομικών στοιχείων της εταιρείας, α π ο φ ά σ ισ α ν  την αύξηση 

του εταιρικού κεφαλαίου ω ς εξής: Ειδικότερα, ο πρώ τος των 

συμβαλλομένω ν, Δημήτρ ιος Νικολαΐδης εταίρος της άνω 

εταιρείας αποφασίζει να εισοέρει στην εταιρεία το κάτωθι 

π ερ ιγραφ όμενο με λεπτομέρεια, υπό στοιχεία Στ διαμέρισμα Β' 

Ο ρ ό φ ο υ  επιφάνειας 140,70 μ2, με παραρτήματα υπόγεια 

αποθήκη και δικαίωμα χρ ήσης , κατά 1/3 χώ ρου πλυντηρίου - 

σιδερω τηρίου στο δώμα, εντός πενταόροφ ης οικοδομής επί 

οικοπέδου 334,67μ2, ευρισκόμενου επί της οδού 

Βουκουρεστίου 13, στον Δήμο Αθηναίω ν. Κατόπιν της από 
18.02.2021 Έ κθ εσ ης Εκτίμησης Εύλογης Αξίας που 

δ ιενήργησαν οι Ορκωτοί Π ραγματογνώ μονες Ακίνητης 

Περιουσίας κ.κ Κω νσταντίνος Μ αρκογιαννάκης και Ανθή 

Κωνσταντίνου από την εταιρεία A rb itrage  Rea l e sta te , ό π ω ς ο 

νό μ ο ς ορίζει, το εισφερόμενο ακίνητο εκτιμήθηκε με εύλογη 

αξία κατά την 31.12.2020 στο π ο σ ό  των τετρακοσίων τριάντα 
τεσσά ρω ν χιλιάδων επτακοσίων εξήντα τριών ευρώ

(434.763,00).

Η αύξηση  του εταιρικού κεφαλαίου, κατόπιν της ε ισ φ ο ρ ά ς του 

ω ς άνω  ακινήτου, εκτιμηθείσας αξίας τετρακοσίων τριάντα 

τριών χιλιάδων επτακοσίων εξήντα τριών ευρώ  (434.763,00€), 

θα πραγματοποιηθεί ω ς ακολούθω ς:
1. Με την έκδοση εκατόν πενήντα (150) εταιρικών μεριδίων 

υπέρ του εταίρου που εισφέρει το ακίνητο κ Δημητρίου



Νικολαΐδη, αξίας τριάντα ευρώ  (30,00€) εκάστου μεριδίου, το 

οποίο αυνϊαταται στο π ο σ ό  των τεσσά ρω ν χιλιάδων 

πεντακοσίω ν ευρώ  (4.500,00€)

2. Η δ ιαφορά π ου προκύπτει απ ό  την έκδοση εκατόν 

πενήντα (150) εταιρικών μεριδίων υπέρ του εταίρου που 

εισφέρει το ακίνητο κ Δημητρίου Νικολαΐδη, η οποία συνίσταται 

στο π ο σ ό  των τετρακοσίων τράντα  χιλιάδων διακοσίω ν εξήντα 

τριών ευρώ  (430.263.00€), δημιουργείται αποθεματικό υπέρ το 

άρτιο.

3. Με την έκδοση εκατόν πενήντα (150) εταιρικών μεριδίων 

υπέρ του εταίρου κ Βασιλείου Νικολαΐδη, αξίας τριάντα ευρώ  

(30,00€) εκάστου μεριδίου, με κεφαλαιοποίηση υπ οχρέω σης 

της εταιρείας π ρ ο ς  τον εταίρο κ Βασίλειο Νικολαΐδη π ο σο ύ  

τεσσά ρω ν χιλιάδων πεντακοσίω ν ευρώ  (4 .500,00€).

Επομένω ς, κατόπιν της α ύξη σ η ς  το νέο εταιρικό κεφάλαιο 

ανέρχεται πλέον στο π ο σ ό  των είκοσι επτά χιλιάδων ευρώ  

(27.000,00€), αποτελούμενο από εννιακόσια (900) εταιρικά 

μερίδια συνολικά , των τριάντα ευρώ  (30,00€) έκαστο, το δε 

ά ρ θ ρ ο  5 του καταστατικού, το οποίο  α φ ορά  στο κεφάλαιο της 

εταιρείας, διαμορφώνεται ω ς εξής:

«Άρθρο 5ο

Το κεφάλαιο της εταιρείας οοίζεται σ ε  είκοσι επτά χιλιάδες

(27.000) ευρώ  και διαιρείται σε εξακόσια  (900) εταιρικά μερίδια, 

ονομαστικής αξίας κάθε εταιρικού μεριδίου εξ ευρώ  τριάντα 

(30). Η μερίδα συμμετοχής κάθε εταίρου δεν μπορεί να είναι 

μικρότερη από ένα (1) εταιρικό μερίδιο. Η κάλυψη των μεριδίων 

και η καταβολή του κεφ αλαίου απ ό  ό λο υ ς τους εταίρους έγινε 

ω ς  εξής :

Ο  απ ό  τους εταίρους, Βασίλειος Ν ικολαίδης του Νικολάου και 

της Μ αργαρίτας, επιχειρηματίας, κάτοικος Λεμεσού , Κύπρου



(οδός Α μα θούντος, αρ ιθμ . 11). υπηκοότητας ελληνικής, με 

αριθμό Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας ΑΚ 

568609/02.07.2012/Α.Τ. Ζω γράφου και Α .Φ .Μ . 108083702 (Δ Ο Υ 

Κατοίκων Εξωτερικού)
κατέβαλε ω ς κεφάλαιο το π οσό  των δεκατριών χιλιάδων 

πεντακοσίω ν (13.500) ευρώ  και ανέλαβε τετρακόσια πενήντα 

(450) εταιρικά μερίδια, ονομαστικής αξίας τριάντα (30) ευρώ  

εκάστου, και

2. Ο  από τους εταίρους, Δημήτριος Νικολαίδης του Νικολάου 

και της Μ αργαρίτας, επ ιχερηματίας, κάτοικος Λεμεσού 

Κύπρου (οδός Στυμφαλλίδων, αριθμ . 16 Royal Court 3), 

υπηκοότητας ελληνικής, με αριθμό Δελτίου Αστυνομικής 

Ταυτότητας ΑΙ 024768/04.03.2010/Τ.Α  Συντάγματος και ΑΦ Μ  

111546564 (Δ Ο Υ Κατοίκων Εξωτερικού),

κατέβαλε ω ς κεφάλαιο το π ο σ ό  των δεκατριών χιλιάδων 

πεντακοσίω ν (13.500) ευρώ  και ανέλαβε τετρακόσια πενήντα 
(450) εταιρικά μερίδια, ονομαστικής αξίας τριάντα (30) ευρώ  

εκάστου.

Το κεφάλαιο της εταιρείας κατά ρητή δήλω ση και βεβαίω ση 
των συμβαλλομένω ν στο παρόν εταίρων, ό π ω ς παρίστανται ή 

νομίμω ς εκπροσω πούνται στην π α ρ ο ύ σ α , καταβλήθηκε στο 

ταμείο της εταιρείας σε μετρητό.

Επ ίσης με α π όφ α ση  τΠζ Γενικής Συνέλευσης των εταίρων 
μπορούν να εκδοθούν από την εταιρεία έγγραφ α αποδεικτικά 

της εταιρικής ιδιότητας κάθε ε’ α ίρου , για ολόκληρη ΤΠ μερίδα 
συμμετοχής του, αλλά στα αποδεικτικά αυτά έγγραφ α πρέπει 

να αναγράφεται με κεφαλαία στοιχεία η φ ρ ά σ η  "ΑΠΟΔΕΙΞΗ ΜΗ 

Φ ΕΡΟ ΥΣΑ  ΧΑΡΑΚΤΗΡΑ ΑΞΙΟ ΓΡΑΦ Ο Υ".

Σε κάθε έντυπο της εταιρείας πρέπει να αναφέρονται η 
επωνυμία της, το εταιρικό κεφάλαιο, το μητρώο εταιρειών



περιορισμένης ευθύνης, που έχει καταχωρηθεί η εταιρεία, 

κα θώ ς και η έδρα της.»
*  *  *  *3* *  * * *  *  *  * * *  $ *  *  *  *  * * * * * * *  *

Η αξία του εισφ ερομένου ακίνητου ιδιοκτησίας του πρώ του των 

εταίρων ΔΗΜΗΤΡΙΟΥ ΝΙΚΟΛΑΪΔΗ του Νικολάου, αποτιμήθηκε 

στο π ο σ ό  των τετρακοσίων τριάντα τριών χιλιάδων επτακοσίων 

εξήντα τριών ευρώ (434.763,00€), απ ό  την ελεγκτική εταιρεία με 

την επωνυμία «CERTIFIED PUBLIC ACCO UNTANTS» με την από 

Μ αρτίου 2021 έκθεση εκτίμησης π ου προσαρτάται στο π α ρόν 

και έχει κατά λέξη ω ς εξής:
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ
Για εισφορά σε είδος (Ακινήτου) σε αύξηση μετοχικού κεφαλαίου την 
28/2/2021 της εταιρείας «BDN ΔΙΑΧΕΙΡΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Ε.Π.Ε»
Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν.4548/2018.

ΑΘΗΝΑ 
Μάρτιος 2021
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1 ΓΕΝΙΚΟ ΜΕΡΟΣ
1.1 Εντολή εκτίμησης, αντικείμενο πιστοποίησης, διαδικασίες
Η παρούσα έκθεση, συντάχθηκε ύστερα από την εντολή που λά βα με, με ομόφωνη απόφαση των Διαχειριστών 
της Εταιρείας «BDN ΔΙΑΧΕΙΡΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Ε.Π.Ε» για αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της με εισφορά σε 
είδος και ειδικότερα ακινήτου επί της οδού Βουκουρεοτίου οτην Αθήνα. Η έκθεση έχει σκοπό την καταγραφή 
και αποτίμηση του εισφερόμενου ακινήτου με ημερομηνία 28/2/2021 και αντίστοιχη αύξηση μετοχικού 
κεφαλαίου, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018.

1.2 Σύντομο ιστορικό (ίδρυση, επωνυμία, έδρα, διάρκεια, σκοπός, βιβλία)
Η επωνυμία της εταιρείας σύμφωνα με το τελευταίο κωδικοποιημένο καταστατικό της, ε ίνα ι «BDN 
ΔΙΑΧΕΙΡΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Ε.Π.Ε».
Η έδρα της ετα ιρείας, ορίζεται ο Δήμος Αθηναίων 
Σκοπός της εταιρείας ε ίν α ι :

1. Η αγορά, η μίσθωση με σκοπό την εκμετάλλευση (περαιτέρω εκμίσθω ση), ή εκμίσθωση ή 
μεταπώληση ή ιδιοχρησιμοποίηση, αξιοποίηοη και εκμετάλλευση με οποιοδήποτε τρόπο ακινήτων 
πάοης φύσεω ς και πάσης χρήσεως όπως ενδεικτικά οικοπέδων, κτισμάτων, κτιρίων, διαμερισμάτων , 
γραφείων και καταστημάτων οπουδήποτε ευρισκόμενω ν στην Ελλάδα και το εξωτερικό.

2 . Η διαχείριση και εκμετάλλευση ακινήτων που ανήκουν στην εταιρία ή σε τρίτους και η παροχή 
συμβουλώ ν επ ί συναφών θεμάτων.

3. Η εκπόνηση μελετών πάσης φύσεω ς η παροχή εν γένε ι συμβουλών αξιοποιήσεως ακινήτων και η 
δ ιενέργεια  εκτιμήσεων για λοναριασμό τρίτων.

4. Η ανοικοδόμηση, οργάνωση, εξοπλισμός και εν ν ένει αξιοποίηση για σκοπούς πώλησης, εκμίσθω σης 
και ιδιοχρησιμοποίησης πάσης φύσεω ς κτιρίων, κατοικιών, γραφείων, πολυκατοικιών, εμπορικών 
κέντρων, σταθμών αυτοκινήτων, βιομηχανικών , τουριστικών, ξενοδοχειακών, αγροτικών κτιρίων και 
εγκαταστάσεων, καθώς και η κατά το σύοτημα της αντιπαροχής ανέγερσης κτιρίων πάσης φύσεως. Η 
ανωτέρω ανοικοδόμηση, οργάνωση εξοπλισμός και αξιοποίηση δύναται να γίνεται, είτε επί 
ιδιόκτητων ή μισθωμένων ακινήτων, είτε κα ι επί ακινήτων ιδιοκτησίας τρίτων λόγω εργολαβίας, είτε 
κατά το σύστημα της αντιπαροχής, είτε με άλλα εργολαβικά ανταλλάγματα.

5. Η κατασκευή, οργάνωση, εκμετάλλευση και διαχείριση δι ιδίον λογαριασμό ή για λογαριασμό τρίτων, 
επ  αμοιβή ή μη, πάσης φύσεω ς εμπορικών, βιομηχανικών, τουριστικών, ξενοδοχειακών και 
αγροτικών κτιρίων και εγκαταστάσεων

6. Η παροχή τεχνικών υπηρεσιών και συμβουλώ ν για  την αξιοποίηση και ανάπτυξη πάσης φύσεως 
ακινήτων και για τον έλεγχο του κόστους επενδύσεων επ ί ακινήτων, με την εκπόνηση μελετών, 
εκτιμήσεων και τεχνικών εκθέσεω ν πάσης φύοεως.

7. Η παροχή συμβουλευτικώ ν υπηρεσιών στον τ^μέα κατασκευής φωτιστικών σωμάτων πάσης φύσεως 
και η εκπόνηση μελετών φωτισμού και διακόσμησης χώρων πάσης φύσεως.

8. Η διεξαγωγή κάθε συναφούς εργασίας ή και κάθε συναφούς δραστηριότητας που θεω ρείται αμέσως 
ή εμμέσω ς απαραίτητη, κατάλληλη ή σκόπιμη για  την επίτευξη των παραπάνω σκοπών.

Για την επίτευξη του εταιρικού σκοπού η εταιρεία  μ π ο ρ ε ί:
Να συμμετέχει σε διαγωνισμούς ή δημοπρασίες του Δημοσίου και των κάθε είδους Δημοσίων, 
δημοτικών ή κοινοτικών επιχειρήσεων, οργανισμών ή τραπεζών καθώς και πάσης φύσεως νομικών 
προσώπων δημοσίου ή ιδιωτικού δικαίου.
Να ιδρύει συνεταιρίζεται και συμμετέχει ή κοινοπρακτεί σε οποιαδήποτε επιχείρηση ίδιου ή 
παρεμφερούς σκοπού, υπό οποιονδήποτε εταιρικό τύπο και μορφή και να συγχωνεύεται με άλλη 
εταιρία ή να απορροφά άλλη συναφή επιχείρΓση ατομική ή εταιρική οποιουδήποτε τύπου.
Να ιδρύει υποκαταοτήματα γραφεία και παραρτήματα οπουδήποτε στην Ελλάδα και την αλλοδαπή. 
Να συνεργάζεται με οποιαδήποτε φυσικά ή νομικά πρόσωπα οποιονδήποτε τρόπο και 
Να εκπροσω πεί οποιαδήποτε επιχείρηση ελληνική ή ξένη η οποία έχει συγγενή σκοπό
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Να εκτελεί όλες τις παραπάνω δραστηριότητες είτε για λογαριασμό δικό της είτε γ ια  λογαριασμό 
τρίτων με προμήθεια ή ποσοστά είτε συνεταιρικά είτε σε σύμπραξη με τρίτα φυσικά ή νομικά 
πρόσωπα
Να αντιπροσωπεύει οποιαδήποτε επιχείρηση ίμ εδ α π ή  ή αλλοδαπή με όμοιο ή παρεμφερή σκοπό και 
Να παρέχει με απόφαση των εταίρων, εγγυήσεις υπέρ εταιριών και γενικά επιχειρήσεω ν ή 
κοινοπραξιών ημεδαπών ή αλλοδαπών στις οποίες συμμετέχει η εταιρεία ή συνεργάζεται μαζί τους 
με οποιονδήποτε τρόπο και να παραχωρεί πάοης φύσεω ς ασφάλειες, ενοχικές και εμπράγματες.

Η εταιρεία , λόγω της νομικής της μορφής, τηρεί διπλο>ραφικά βιβλία.
Ο αριθμός φορολογικού μητρώου της εταιρείας είνοι 998851000 και αριθμός ΓΕΜΗ 007136401000.

1.3 Μετοχικό Κεφάλαιο -  Μετοχές
Το κεφάλαιο της εταιρείας ορίζεται στο ποσό των Δέκα Οκτώ χιλιάδων (18.000,00) Ευρώ και δια ιρείτα ι σε 
εξακόσια (600) εταιρικά μερίδια, ονομαστικής αξίας τριάντα (30 ,00) ευρώ το καθένα.

1.4 Διοίκηση - Εκπροσώπηση
Η εταιρεία  εκπροσωπείται έναντι παντός τρίτου από τον κ. Βασίλειο Νικολαΐδη , ο οποίος θα δ εσ μ εύ ει την 
εταιρεία  δια μόνης της υπογραφής του, τιθέμενης υπό την εταιρική επωνυμία.

2 ΕΙΔΙΚΟ ΜΕΡΟΣ
2.1. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΣΤΑ ΟΠΟΙΑ ΣΤΗΡΙΧΘΗΚΕ Ο ΕΛΕΓΧΟΣ
Βάση της εργασίας μας για την εκτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων της 
εταιρείας αποτέλεσα ν: 
α) Ισοζύγιο της 31.12.2020
Για τον σκοπό της παρούσας εργασίας μας λάβαμε ισο ;ύγιο  της εταιρείας την 31 .12 .2020 
β) Αποτίμηση Ακινήτου
Για τον σκοπό της εργασίας μας αποτιμήθηκε ακίνητο στην Βουκουρεστίου από την εκτιμητική εταιρία 
ARBITRAGE REAL ESTATE και ειδικότερα από τους εκτιμητές Κωνσταντίνο Μαρκογιαννάκη (Αρ Μητρώου 183) 
και Ανθή Κωνσταντίνου (Αρ Μητρώου 401) 
γ) Διάφορες πληροφορίες
Συλλογή πληροφοριών σχετικά με τα οικονομικά μεγέθη και την δραστηριότητα της εταιρείας βάσει των 
τηρουμένων βιβλίων.

3 ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ ΕΙΣΦΕΡΟΜΕΝΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ 28/2/2021 
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
3.1. ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
3.1.1. Οικόπεδο -  Κτίριο
Σύμφωνα και με το πρακτικό της Έκτακτης Γενικής Σ ιν έλευ σ η ς της 28.2 .2021 συντάχθηκε έκθεση εκτίμησης 
σχετικά με την εύλογη αξία του υπό στοιχεία ΣΤ δ ιαμερίσματος Β ορόφου επ ιφάνειας 140,70 τμ, με 
παραρτήματα υπόγεια αποθήκη και δικαιώματα χρήσης κατά 1/3 χώρου πλυντηρίου- σιδερωτηρίου στο δώμα 
εντός πενταόροφης οικοδομής επ ί οικοπέδου 334,67 τμ, η οποία εντοπίζεται επ ί της οδού Βουκουρεστίου 13, 
Αθήνα.
Για τον προσδιορισμό της εύλογης αξίας του υπό μελέτη ακινήτου, χρησιμοποιήθηκε η μελέτη της Αγοράς 
(m arket Approach), ενώ για τον λογιστικό διαχωρισμό της εύλογης αξίας για τους σκοπούς της παρούοης 
στους λογαριασμούς 10 Γήπεδα -  Οικόπεδα και 11 Κτίρια και τεχνικές εγκαταστάσεις χρησιμοποιήθηκε η 
μέθοδος του αποσβεσμένου κόστους αντικατάστασης (Depreciated Replacement Cost).
Σύμφωνα και με την εργασία της εκτίμησης την οποία παραθέτουμε στην έκθεση μας η αξία του ακινήτου 
εκτιμάται σε ποσό ευρώ 434.763 και αναλύεται ως εξής :
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Περιγραφή Αξία
Οικόπεδο 338.163
Κτίριο 96.600
Σύνολο 434.763

Η εταιρεία  θα πρέπει να χρεώ σει τις ανωτέρω αξίες στον λογαριασμό των οικοπέδων και κτιρίων σύμφωνα με 
τον ανωτέρω πίνακα και να πιστώσει το λογαριασμό ιδίων κεφαλαίων «Μετοχικό κεφάλαιο» αντίστοιχα.

4 ΑΝΑΚΕΦΑΛΑΙΩΣΗ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ

Συμπεραίνοντας σύμφωνα με τα ανωτέρω βεβαιώ νουμε ότι η εισφερόμενη αξία του ακινήτου έχει 
προσδιοριστεί στην αξία ποσού ευρώ 434.763.

Αθήνα, 20 Μαρτίου 2021

Οι Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΥ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΚΟΥΤΡΟΥΛΟΣ

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Α.Μ.Σ.Ο.Ε.Λ 22281 

Α.Μ. ΕΛΤΕ 1245

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Α.Μ .Σ.Ο.Ε.Λ 25701 

Α.Μ. ΕΛΤΕ 2171
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5 ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ

Έκθεση Αποτίμησης Ακινήτου
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Arbitrage
R e u L  E s t a t e  A d v is o rs

ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΕΥΛΟΓΗΣ  ΑΞ ΙΑ Σ

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ Β’ ΟΡΟΦΟΥ 
ΒΟΥΚΟΥΡΕΣΤΙΟΥ 13 
ΔΗΜΟΣ ΑΘΗΝΑΙΩΝ

18 Φ Ε Β Ρ Ο Υ Α Ρ ΙΟ Υ  2021

Ε Ν Τ Ο Λ Ε Α Σ :  BDN Δ Ι Α Χ Ε Ι Ρ Ι Σ Η  
Α Κ Ι Ν Η Τ Ω Ν  Ε . Π . Ε .

AR Ε_ΡΟ-2021 -3310
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ΣΥΝ ΟΨ Η ΕΚΘΕΣΗΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ

Κοτόττιν εντολής σ α ς  συντάχθηκε η π α ρ ο ύ σ α  έκθ :σ η  εκτίμησης σχετικά με την Εύλογη Α ξιο  του οπό 
στοιχεία ΣΤ διαμερίσματος Β' ο ρ ό φ ου  επ ιφάνειας 140.70 μ1, με παραρτήματα υπόγεια α π οθήκη και 
δικαίωμα χ ρ ή σ η ς  κατό 1/3 χώ ρου πλυντηρίου - σ ιδΕρω τηρ ίου  στο δώ μα, εντός π ενταόροφ ης οικοδομής 
επί οικοπέδου 334,67 μ ?. η οποία εντοπίζεται επί της οδού Βουκουρεστίου ' 3. Δ ή μ ο ς Αθηναίω ν.

Για τον π ρ ο σ δ ιο ρ ισ μό  της Εύλογη ς Α ξία ς  του υπό μελέτη ακινήτου, χρησιμοποιήθηκε η Π ροσέγγιση  
Α γ ο ρ ά ς  (M arket A p p ro a c h ) , ενώ για το λογιστικό διαχω ρισμό της Εύλογης Α ξιος , για τους σ κ ο π ο ύ ς  της 
π α ρ ο ύ σ η ς  σ το υς λο γα ρ ια σ μ ο ύ ς 10 & Γ  (γη & κτίσμα αντίστοιχα), χρησιμοποιήθηκε η μέθ ο δ ο ς του 
Α π ο σ β εσ μ ένο υ  Κόστους Αντικατάστασης (D e p re c ia te d  R e p la c e m e n t C ost].

Κατάταξη σύμφω να με τα Διεθνή Λογιστικό Πρότυπα (Δ.Λ.Π.)

Με β ά σ η  την π λη ρ ο φ ό ρη σ η  την οποία λάβαμε, η αξία του υπ ο  εκτίμηση ακινήτου θα χρησιμοποκηθε για 
σ κ ο π ο ύ ς  σύντα ξης ετήσιων οικονομικώ ν αποτελεσμάτω ν κατά τα Δ ιεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής 
Π λη ρ ο φ ό ρ η σ η ς |Δ .Π .Χ .Π .), όπ ω ς υιοθετούνται από  τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα |Ε .Λ .Π .)1 . Σύμφω να 
με την υφιστάμενη χ ρ ή σ η  του, τους σ κ ο π ο ύ ς  της ιδιοκτήτρισς ο ικονομικής οντότητας και τα υφ ιστάμενα 
Δ ιεθνή Λογιστικά Πρότυπα |Δ .Λ .Π .) . το υπ ό  εκτίμηση ακίνητο κατατάσσεται ω ς «Ενσώ μοτες 
Ακινητοποιήσεις» κατά το Δ .Λ .Π . 16.

Σύμφ ω να με το Συμβούλιο Δ ιεθνώ ν Λογιστικώ ν Προτύπω ν2, η εν λό γω  κατάταξη αναλύεται ω ς  εξής: 

Ενσώματες Ακινητοποιήσεις -  Δ.Λ.Π. 16

Βάσει τον  οδηγιών του Δ ιεθνούς Λογιστικού Προτύπου 16, κατόπιν αποτίμησης του κόσ το υ ς τοίν 
ενσώ ματω ν ακινητοποιήσεω ν κατά την ονα γνώ ριση . εφ' ό σ ο ν  η εύλογη αξία δύναται να επιμετρηθεί με 
αξιοπιστία, η οικονομική οντότητα δύνατσι να  τηρεί ό λο  τα στοιχεία ενσώ ματω ν ακινητοποιήσεω ν στην 
α ν α π ρ ο σ α ρ μ ο σ μ ένη  αξία. ήτοι στην εύλογη αξία των στοιχείων κατά την ημερομηνία  της 
α ν α π ρ ο σ α ρ μ ο γ ή ς , μειωμένη κ α 'ά  τις μεταγενέστερες σω ρ ευμένες α π ο σ βέσ εις  και τις όπο ιες σω ρ ευμένες 
ζημίες ο π ο μείω σ ης. Στη βά σ η  της καλής πρακτικής οι α ν α π ρ ο σ α ρ μ ο σ μ έν ες  αξίες αποτιμώνται α νά  τακτό 
χρονικά διαστήματα, προκειμένου να  ελαχιστοποιούνται οι παρατηρούμενες δ ιαφ ορές σε σ χέσ η  με την 
προσδ ιοριζόμενη  εύλογη αξία κατα την ημερομηνία  του ισολογισμού .

Ενσώ ματες Ακινητοποιήσεις είναι τα ενσώ ματα πάγια περ ιουσ ιακά  στοιχεία τα οποία (a j κατέχονται για 
χρήση στην παραγωγή ή παροχή αγαθώ ν  ή υπηρεσιώ ν, για εκμίσθωση σε ά λλο υ ς  ή για 6/οκητ/κούς 
σ κ ο π ο ύ ς , και |β] αναμένεται να χρ ησ ιμο π ο ιη θ ο ύν γ α  π ερ ισσότερο  α π ό  μία  λογιστική περίοδο.

Το κόσ το ς ενός στοιχείου των ενσώ ματω ν ακινητοποιήσεω ν αναγνωρίζεται ω ς περ ιουσ ιακό  στοιχείο 
εφ ό σ ο ν  (α) πιθανολογε/τα/ ότι μελλοντικό οικοδομικό οφέλη  που συνδέονται με το στοιχείο θα 
εισρεύσοον στην οικονομική οντότητα  και (β) το κόστος  του στοιχείου μηορεί να επιμετρηθεί με 
αξιοπιστία.

η κατηγορία Ενσώ μοτες Ακινητοποιήσεις υπόκειται αε α π ο σ βέσ εις . Το οικόπεδα και τα κτήρια αποτελούν 
περ ιουσ ιακα  στοιχεία τα οποία διαχωρίζονται μεταξύ τους και λογιστικοποιούνται χω ριστά, έστω κοι αν 
αποκτώνται μαζί. Η γη έχει απεριόριστη ωφέλιμη ζωή και δεν αποσβένεται, ενώ τα κτήρια έχουν 
περιορισμένη ω φέλιμη ζωή και σ υ νεπ ώ ς αποτελούν α π ο σ βέσ ιμ α  περ ιουσιακά στοιχεία. Σύμφ ω να με τα 
Ευρω ποϊκά  Εκτιμητικά Πρότυπα 2020 της Ευρω παϊκής Έ ν ω σ η ς  Εκτιμητικών Ο ργα νισμώ ν 3, ο δ ια χω ρ ισμός

1 <Γ£< 2$}fl 724-1 ΐ^όΜ /Ελληνκό Λογκτηκά Πρότυπα. συναοίΐς ρ«.·θμ»σεις καιόλλες διοτάζίΐς
2 International A ccounting  Standards Bcafd/lASe, Διεθνή Πρότυπο Χρηματοοκονομικής Πληροφόρησης 1Δ.Π.Χ.Π.). 200*
1TEGOVA. Ευρωποκό Εκτ^Γ'ΐκά Πρότυπα. 9'» έκ6οση. 202C έορωπαϊκή Εκηυηηκή Qgryto 4, ΐπ,ϊΐΐρισυόζ τρ,<  Αξίας σ( 17) κα: Krioyo
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αξιώ ν μεταξύ γ η ς  και κτιριακών εγκαταστάσεω ν δεν αποτελεί εκτίμηση και ω ς  εκ τούτου το αποτέλεσμα 
δεν ττρέττει να  λογαριάζεται ω ς εύλογη αξία των επ ιμ ίρ ο υς τμημάτων.
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Προσδιορισμός Ωφέλιμης Ζωής Κτιριακών Εγκατασ'άσεων

Στον κάτωθι πίνακα π αρουσιάζοντα ι τα χαρακτηριστικό και η Εύλογη Αξία για το υπό εξέταση ακίνητο 
κατά την κρίσιμη ημερομηνία εκτίμησης.

ΚΟΛΩΝΑΚΙ. ΔΗΜΟΣ ΑΘΗΝΑΙΩΝ
3ΓΕΙΑ ΑΠΟΘΗΚΗ ΚΑ

Ιδιοκτησία Επίπεδο
Επιφάνεια
Βάσει
Συμβολαίου (μ3)

Επιφάνεια Βάζει 
Αποτύπωσης(μ*)

Ποσοστό
συνιδιοκτησίας επί 
του οικοπέδου (%«)

Εύλογη Τιμή 
Μονάδας
(€/μ*)

Εύλογη Αξία 
κατά την 
31.12.2020 
& ...............

Διαμέρισμα Στ' 2 131.Χ 140.70 S4.CO 3.090.00 43<ι.?ό3

Σύμφ ω να με. τα Δ ιεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Π λη ρ ο φ όρ η σ η ς , η Εύλογη Αξία του υπό  εκτίμηση 
ακινήτου κατό την 3 ;"  Δεκεμβρίου 2020 υπολογίστηκε στο π ο σ ό  των €  434.763 (Τετρακοσίων Τριάντα 
Τεσσάρων Χιλιάδων Επτακοσίων Εξήντα Τριών Ευρώ).

Σύμφ ω να με το Δ ιεθνές Λονιστικο Πρότυπο 16. ω ς Ωφέλιμη Ζωή ενός περιουσιακού στοιχείου 
λογαριάζεται η περίοδος κατά τη διάρκεια της οποίος το εν λόγω  στοιχείο αναμένεται να  είναι δ ιαθέσιμο 
για χ ρ ήση  απ ό  την οικονομική οντότητα.

Πραγματική ή Χρονολογική ηλικία ενο ς κτιρίου, είνοι η προσδιοριζόμενη απ ό  τον αριθμό των ετών π ο υ  
μετράει ένα κτήριο κατόπιν α π οπ ερά τω σής του και Αποτελεσματική ηλικία είναι αυτή η οποία προκύπτει 
από την κατάσταση και την χρησιμότητα της κατασκευής.

Δ εδομένου ότι η β ά σ η  εκτίμησης είναι η Εύλογη Λξία, σύμφ ω να  με τα Δ .Π .Χ .Π ., τα ακίνητα τα οποία 
εμπίπτουν στην κατηγορία Ενσώ ματες Ακινητοποιήσεις υπόκεινται σε α π ο σβέσεις  αναφ ορικά  με το 
κτιριακό τους σ κέλο ς . Η Ω οέλιμη Ζωη ενός ακινήτου συνδέεται άρρηκτα με τον τύπο της κατασκευής, την 
κατάστασή του και την κα-ηγοριοποίησή του βάσει της χρ η σ η ς του. η οποία θεωρείται σ υνεχής εκ 
μ έρους της ιδιοκτήτριας οικονομικής οντότητας. Ομοια κτήρια δεν υπόκεινται αναγκαστικά στην ίδια 
υποτίμηση της ω φέλιμης ζω ής τους. Η πορεία κατασκευαστικής α π αξίω σης ενός κτιρίου επηρεάζεται 
σημαντικά οπό τις συνθήκες σ υντή ρ η σ ης. Ω ς  εκ τούτου, ένα κτήριο το οποίο συντηρείται καλύτερα 
συγκριτικά με ένα ομοιο εντός της ίδιας α γ ο ρ ά ς , επιτυγχάνει μικρότερη αποτελεσματική ηλικία σ ε  σχέση  με 
την πραγματική του και αντίστροφα. Σε π ερ ιπτώ σ:ις  κτιρίων τα οποία αποτελούνται απ ό  τμήματα με 
διαφορετικά υπολογιζόμενες ωφέλιμες ζω ές - ω ς οποτέλεσμα είτε διαφορετικού τύπου κατασκευής, είτε 
διαφορετικού βα θμού συντή ρ η σ η ς -  και εκτιμώντα για σ κο π ο ύ ς Δ .Π .Χ .Π ., σύμφ ω να  με τα Ευρω παϊκά 
Εκτιμητικά Πρότυπα 2020 της Ευρω παϊκής Ενω σης Εκτιμητικών Ο ργανισμώ ν συνηθίζεται η 
κατηγοριοποίηση των τμημάτων με βά σ η  τους διαφορετικούς ρ υ θ μ ο ύ ς απαξίω σής τους.

Για τους σ κ ο π ο ύ ς  της π ο ρ ο ύ σ α ς  εκτίμησης ω ς  Ωφέλιμη Ζωή των υπό εκτίμηση ακινήτων, τα οποία 
ο φ ο ρ ούν  σε συμβατικής κατασκευής ο π ό  οπλισμένο σκυρόδεμα με π λήρω ση οπτοπλινθοδομής, έχει 
υπολογιστεί η χρονικό περίοδος των πενήντα (50 ; ετών οπό την ημερομηνία α π οπ ερά τω σής τους ή 
ολοκλήρ ω ση ς των εργασιώ ν μ ίας ριζικής τους ανακαίνισης.

Λα μβά νοντα ς υπόψη την ποιότητα κατασκευής και την κατάσταση συντή ρ η σ ης της υπό  εκτίμηση 
οριζόντιας ιδιοκτησίας, υιοθετήθηκε ετήσιος ρυθ μό ς α π α ξίω σ η ς της τάξης του 2% για το σύνο λο  των 
κτιριακών εγκαταστάσεω ν. Ω ς  π ρ ο σ α ρ μ ο σ μ ένο  έτος κατασκευής λόγω  ανακαινίσεων χρησιμοποιήθηκε 
το 1990. Η υπολειπόμενη Ωφέλιμη Ζωή του κτιριακο3 σ κέλο υς του υπό εξέταση ακινήτου αναλύεται σ ·ο ν  
παρακάτω  πίνακα ω ς εξής:
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Επίπεδο Ιδιοκτησία Έτος
Κατασκευής

Προσαρμοσμένο
έτος
Κατασκευής

Έτος
Εκτίμησης

Ηλικία
ΓΕτη)

Ωφέλιμη 
Ζωή ΓΕτη)

Υπολαττόμενη 
Ωφέλιμη Ζωή 
ΓΕτη)

ΟοοΦος Διαμέρισμα ΣΤ1 1935 1990 2020 30 50 20

Βάσει των Δ ιεθνώ ν Προτύπων Χρηματοοικονομικής Π λη ρ ο φ ό ρ η σ η ς , το υπ ό  εξέτοση ακίνητο οττόκειτοι σε 
α π ο σ β έσ ε ις , με αττοτέλεσμα την ανάγκη επιμερισμού της Εύλο γη ς Α ξ ιο ς  σ ε  δύο σκέλη . Πιο συγκεκριμένα , 
στην αξία του οικοπέδοο επί του οποίου έχει ονεγερθεί το χτίσμα και σ το  εκτιμώμενο κόστος 
α ντικατάστασης του κτιριακού σκέλο υς.

Στον παρακάτω  πίνακα παρουσιάζετα ι ο λογιστικός επ ιμερ ισμός της Εύλογη ς Α ξία ς του Ακινήτου.

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ Β' ΟΡΟΦΟΥ ΜΕ ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΥΠΟΓΕΙΑ ΑΠΟΘΗΚΗ ΚΑΙ 1/3 ΔΙΚΑΙΩΜΑ ΧΡΗΣΗΣ ΣΙΔΕΡΩΤΗΡΙΟΥ 
ΠΟ ΔΩΜΑ. ΚΟΛΩΝΑΚΙ, ΔΗΜΟΣ ΑΘΗΝΑΙΩΝ
Εύλογη Αξία (€) κατά την 31.12.2020
Επιμερισμός Εύλογης Αξίας

Αξία οικοπεδικού σκέΛους 338.163
Κόστος αντικατάστασης κτηριακού σκέλους 96.600
Εύλογη Αξία (C) 434.763

Π αραμένουμε στην δ ιάθεση σ α ς  για οπ ο ια δήπ ο ιε περαιτέρω διευκοϊνιση η π ληροφ ορία .

Με εκτίμηση,

Για την A rb itra g e  R e a l Estate

Κωνσταντίνος Μ αρκογιαννάκης MRICS, MSc. MEng
Heed o; Valuation & Advisory
Ορκωτός Πραγματογνώμων Ακίνητης Περιουσίας
I Αρ . Μέλους RJCS: 1205163)
Πιστοποιημένος Εκτιμητής Υπουργείου Οικονομικών 
;Αρ. Μητρώου: 183)

Ανθή Κωνσταντίνου MRICS, REV, M Sc, MEng
Senior Associate
Ορκωτή Πραγματογνώμων Ακίνητης Περιουσας 
|Αρ.,Μέλους 3ICS: 6767912)
Πιστοποιημένη Ευρωπαία Εκτιμήτρια 
|Αρ Μητρώου TEGoVA: REV-GR/AVAG/2022/16) 
Πστοποιημένη Εκτιμή-ρια Υπουργείου Οικονομικών 
{Αρ. Μητρώου: 401)

Η Γ ,Α Ρ Ο ΥΣΛ  ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ Δ ΕΝ  Φ ΕΡΕΙ ΥΠ Ο ΓΡΑΦ Η  Κ Α Θ Ω Σ ΕΣΤΑΛΗ ΣΕ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ Μ Ο ΡΦ Η
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ΠΙΝΑΚΑΣ ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΩΝ

ΣΥΝΟΨΗ ΕΚΘΕΣΗΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 8 
ΕΚΤΙΜΗΤΗΣ 13 
ΕΝΤΟΛΕΑΣ 13 
ΣΚΟΠΟΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 13
ΕΚΤΙΜΗΤΙΚΑ ΠΡΟΤΥΠΑ -  ΒΑΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 13 
ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 13 
ΠΗΓΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗΣ 14 
ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 14 
ΕΠΙΜΕΤΡΗΣΗ ΕΥΛΟΓΗΣ ΑΞΙΑΣ 14 
ΕΠΙΘΕΩΡΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ -  ΕΥΡΟΣ ΑΥΤΟΨΙΑΣ 14 
ΔΗΛΩΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΣΙΑΣ -  ΣΥΓΚΡΟΥΣΗ ΣΥΜΦΕΡΟΝΤΩΝ 15 
ΕΜΠΙΣΤΕΥΤΙΚΟΤΗΤΑ -  ΓΝΩΣΤΟΠΟΙΗΣΗ 15 
ΠΑΡΑΔΟΧΕΣ 15
Μ ΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 16 
ΒΕΒΑΙΟΤΗΤΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 19 
ΤΟΠΟΘΕΣΙΑ 20 
ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 22 
ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗ ΑΓΟΡΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 24 
ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΕΥΛΟΓΗΣ ΑΞΙΑΣ 25 

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 1 27 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 2 28 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 3 29 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 4 34
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ΕΚΤΙΜΗΤΗΣ

Η π α ρ ο ύ σ α  μελέτη εκτίμησης εκπονηθηκε α π ό  την A rb itra g e  R ea l Esta te , η o n o ia  αποτελεϊ εταιρεία 
π ιστοποιημένω ν Εκτιμητών -  Π ραγματογνω μόνω ν ακίνητης π ερ ιο υσ ία ς εγγεγραμμένη στο  Μ ητοώο 
Πιστοποιημένω ν Εκτιμητών Νομικών Π ροσώ π ω ν του Υπ ουργείου  Ο ικονομικώ ν fA p . Μ ητρώ ου: 30).

ΕΝ ΤΟΛΕΑΣ

Εντολέας του έργου είναι η εταιρεία BDN ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Ε.Π .Ε. που έχει έδρα στην οδό 
Βουκουρεστίου 13 στο Δ ή μ ο  Α θηνα ίω ν, με Α Φ Μ  998851000.

ΣΚΟ Π Ο Σ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ

Το προ ϊόν  της μελέτης εκτίμησης θα χρησιμοποιηθεί για σ κ ο π ο ύ ς  π λη ρ ο φ ό ρ η σ η ς  τοο Εντολέα.

ΕΚΤΙΜΗΤΙΚΑ ΠΡΟΤΥΠΑ -  ΒΑΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ

Η π α ρ ο ύ σ α  έκθεση εκτίμησης συντάχθηκε σ ύμ φ ω να  με τα Επαγγελματικά και Εκτιμητικά Πρότυπα του 
Βασιλικού Ινστιτούτου Ορκωτών Π ρογματογνω μόνω ν4, σε π λή ρ η  σύμπνο ια  με το Δ ιεθνή Εκτιμητικά 
Π ρότυπα 2020s και τα Ευρω παϊκά Εκτιμητικά Πρότυπα 2020 της Ευρω παϊκής Έ ν ω σ η ς  Εκτιμητικών 
Ο ρ γ α ν ισ μ ώ ν 6.

Η β ά σ η  της εκτίμησης είναι η Εύλογη Αξία . Σύμφ ω να με r a  Δ ιεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής 
Π λη ρ ο φ ό ρ η σ η ς , η εν λό γω  αξία ορίζεται ω ς  εξής:

Εύλογη Αξία

«Το τμήμα  το οπο ίο  θα ήταν δυνατό να εισπραχθεί κα-ά την π ώ ληση  ενός περ ιουσ ιακού στοιχείου, ή τη 
μεταβίβαση μ ιας υπ οχρέω σης. μεταξύ σ υ ν α λλα σ σ ό μ εν ω ν  στην ελεύθερη α γο ρ ά , κατο την ημερομηνία  
επιμέτρησης»

ΑΝ ΤΙΚΕΙΜ ΕΝ Ο ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ

Το αντικείμενο του έργου είναι η σύνταξη μελέτης εκτίμησης Εύλογη ς Α ξία ς , η οποία α φ ό ρ α  ένα 
δ ιαμέρισμα Β- ο ρ ό φ ου  υπ ό  στοιχεία ΣΤ, επ ιφσνειας )*0.7Όμ*. με π α ραρ-ήματα  υπόγεια  απ οθήκη υπό 
στοιχεία (5) επ ιφ άνειας 5,50μ2 και δικαίωμα χ ρ ή σ η ς  κατά 1/'3 ενός χώ ρου πλυντηρίου -  σ ιδερω τηρίου υπό 
στοιχεία (1) στο  δώ μα επ ιφ ανείος 21 μ2. Το εν λό γω  ακίνητο εντοπίζετοι σε πενταόροφη οικοδομή, εντός 
ο ικοπέδου επ ιφ ανείας 334.67 μ}, στο Οικοδομικό Τε-ράγω νο 67035, επί της οδού Βουκουρεστίου 13 του 
Δ ή μ ου  Α θηνα ίω ν. Περιφέρειας Αττικής.

1 Royal institution ot Chattered Surveyors/RICS. R:CS valuation-Professional Standards, EUcclivs from 3 ' January 2020 
' International Valuation Standards Council/lvSC- :nie<not cno l Valuation Standcrds,2G20 
: Ths European Group o? V o te rs · ASJOCiatiore/TEGoVA, European, V c ja t io n  Standards. 9'>‘E<6oon. Μάιος 2020 
’  .'ntsm ofonc) Accounting Stondoras Boaro/MSS. Λκθνή  Πρότυπα Χρήμα/οικονομικής Πληροφόριγτης {Δ.Π.Χ.Π.}. 2006. n o p .6.
Οΐλ.756___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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ΠΗΓΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗΣ

Η π α ρ ο ύ σ ο  έκθεση εκτίμησης έχει στηριχθεί στα παρακάτω  έγγρα φ α  και δικαιολογητικά, ό π ω ς μας 
πα ρα σχέθηκα ν από  τον πελάτη:

Αντιγραψο του υπ αριθμόν 6847/19/12/2002 Συμβολαίου Α γο ρα π ω λη σ ία ς της Συμβολα ιογρά φ ου 
Α θ η νώ ν Λαμπρινή Κ. Ζαφειροπούλου
Αντιγραψ ο Α π ο τύπ ω σης Δ ια μερ ίσμα τος “ Ι “" του Αρχιτέκτονα Μ ηχανικού Κω νσταντίνου Φ . 
Κυδωνιατη, από  15/12/2020, υπό κλίμακα 1:50
Αντίγραφο Δ ή λω σ η ς Ένταξης Ακινήτου στο  Ν .4495/2017 με A /A  12054546 και ημερομηνία  τελευταίας 
ενημέρ ω ση ς 11/12/2020, σε κατάσταση ορχικής υπ ο βο λής
Αντίγροφ ο απόδειξης π ληρω μής τέλους υπ αγω γής ρ ύ θ μ ισ η ς αυθαιρέτων και π ο σ ο σ το ύ  
α ντα π όδοσης ΤΕΕ με ημερομηνία 14/12/2020

ΗΜ ΕΡΟΜ ΗΝΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ

Η κρίσιμη ημερομηνία  εκτίμησης είναι η 31 /12/2020. 

ΕΠΙΜΕΤΡΗΣΗ ΕΥΛΟΓΗ Σ ΑΞΙΑΣ

Σύμψ ω να με την οδηγία επ ιμέτρησης εύλογης οξίας του Δ .Π .Χ .Π . 13, η εύλογη αξία 'ιεραρχείται' 
α να λό γω ς του επιπέδου των στοιχείων π ου χρησιμοποιήθηκαν στην εφ αρμογή της εκάστοτε εκτιμητικής 
μεθόδου ω ς  εξής:

Στοιχεία Επιπέδου 1
Στοιχεία π ου προέρχονται α π ό  πραγματικές δικαιοπραξιες σ ε  ενεργή α γορά  για ακριβώ ς π α ρόμο ια  
ακίνητα ή δικαιώματα επί ακινήτων.

Στοιχεία Επιπέδου 2
Στοιχεία διαφορετικά από τις πραγματικές δικαιοπραξιες π ου δεν περιλαμβάνονται στα Στοιχείο Επιπέδου 1. 
και προέρχονται για ακίνητο ή δικαίωμα επί ακινήτου με ά μ εσ ο  ή έμμεσο τρόπο. Το υπ ό  εξέταση επίπεδο 
στοιχείων περιλαμβάνει στοιχεία τιμών π ώ λη σ η ς  παρόμοιω ν ακινήτων, τα οποία  έχουν προκόψει κατόπιν 
π ρ ο σ α ρ μ ο γώ ν  στα  χαρακτηριστικά του εκτιμώμενου.

Στοιχεία Επιπέδου 3
Στοιχείο π ου δεν αποτελούν παρατηρήσεις γιο  ακίνητα ή δικαιώματα επί ακινήτων. Σημαντική χ ρ ή σ η  του 
υπό εξέταση επιπέδου στοιχείων διαπιστώνεται σε ανενεργές α γο ρ ές ακινήτων, ενώ περιλαμβάνει στοιχεία 
π ο υ  μπορεί να  προέρχονται από την ίδια την επιχείρηση και α π ό  γενικά αποδεκτά στοιχεία της α γ ο ρ ά ς  
(π .χ . ζητούμενες τιμές π ώ λη σ η ς/μ ίσ θ ω σ η ς παρόμο ιου  ακινήτου, επιτόκια π ρ ο εξό φ λη σ η ς  μελλοντικών 
εισοδημάτω ν ακινήτου κ.ά .)

Η π α ρ ο ύ σ ο  εκτίμηση εχει βασιστεί σε Στοιχεία Επιπέδου 3 και 2.

ΕΠΙΘΕΩΡΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ -  ΕΥΡΟΣ ΑΥΤΟΨ ΙΑΣ

Η επ ιθεώ ρηση στο υπ ό  εκτίμηση ακίνητο όιενεργήθηκε α π ό  τους συνεργά τες της A rb itra g e  RE κα. 
Κω νσταντίνου Ανθή και κο. Πιτετζή Γεώ ργιο στις 11/02/2021.
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ΔΗ ΛΩ ΣΗ  Α Ν ΕΞΑ ΡΤΗ ΣΙΑ Σ-ΣΥ ΓΚ ΡΟ ΥΣΗ  ΣΥΜ Φ ΕΡΟΝ ΤΩ Ν

Η εταιρεία μ α ς βεβαιώνει ότι ανέλαβε την π α ρ ο ύ σ α  εκτϋ η σ η  ενεργώ ντας ω ς εξω τερικός και ανεξάρτητος 
εκτιμητής, κατέχοντας τα προσόντα  για τους σ κο π ο ύς αυτής της εκτίμησης. Επ ίσης, δηλώ νουμε ότι 6εν 
θεω ρούμε π ω ς υπάοχει σ ύ γκρ ο υ σ η  σϋμφ ερόντω ν ω ς π ρ ο ς  τη σύνταξη της π α ρ ο ύ σ α ς  έκθεσης.

Τέλος, βεβαιώ νουμε ότι κατεχουμε τις απαραίτητες δεξιότητες και την κατανόηση για την ικανοποιητική 
διεξαγω γή της εκτίμησης, ενώ διαθέτουμε την απαεσίτητη π λη ρ ο φ ό ρ η σ η  της τρέχουσα ς κτηματαγοράς 
σ ε  τοπικό και εθνικό επίπεδο.

ΕΜΠΙΣΤΕΥΤΙΚΟΤΗΤΑ -  ΓΝΩΣΤΟΠΟΙΗΣΗ

Τα περιεχόμενα της π α ρ ο ύ σ α ς  έκθεσης <αι των π α ρ α ρ τημάτων αυτής είναι εμπιστευτικό και 
απευθύνοντα ι αποκλειστικό π ρ ο ς  τον Εντολέα, /ια  τον σ κο π ό  στον οπο ίο  αναφέρονται και για 
αποκλειστικά δική "ου  χρήση . Συνεπώ ς, σ ύμ φ ω να  με την τρέχουσα πρακτική, ουδεμία ευθύνη φ έρουμε 
π ρ ο ς  τρίτους σχετικά με το σύνολο  η μ έρ ο ς του περιεχομένου τους.

Επισημαίνεται ότι η π α ρ ο ύ σ ο  μελέτη ή μ έρ ο ς  αυτής, απαγορεύετα ι ρητά να  αναπαροχθεί ή να αναφ ερθεί 
σε οποιοδήποτε έγγρα φ ο , υπόμνημα ή δ ήλω ση  χω ρίς να έχει δοθεί η έγγραφ η συνα ίνεση  της εταιρείας 
μ α ς  ω ς π ρ ο ς  τη μορ φ ή  και το περιεχόμενο τέτοιος δημο σ ίευσ η ς ή γνω στοπ οίησης.

Π Α ΡΑ Δ Ο Χ ΕΣ

Γενικές Παραδοχές

Οι παρακάτω  π αοαδοχές ισχύουν νια την π α ρ ο ύ σ α  μελέτη εκτίμησης, εκτός αν  έχει πραγματοποιηθεί 
ξεχω ριστή ειδική μνεία εντός της έκθεσης.

• Η εκτίμηση βασίζεται σε τεκμηρίω ση και πληροφ ορίες που παρέχονται από τον Εντολέα. Η εταιρεία 
μ α ς  δεν φερει ευθύνη για την ακρίβεια της παρεχόμενης τεκμηρίω σης. Σε περίπτω ση κατά την οποία 
μ α ς  π α ρ α σχεθ ο ύν  νέα στοιχεία σχετικά με το υπό εξεταση ακίνητο διατηρούμε το δικαίωμα 
α ν α θ εώ ρ η σ η ς  της π α ρ ο ύ σ α ς  μελέτης εκτίμησης.
Η π α ρ ο ύ σ α  εκτίμηση βασίζεται στην επιφάνεια του εξεταζόμενου ακινήτου ό π ω ς προκύπτει α π ό  το 
π ροσκομισθεντα  έγγραφ α , ενώ δεν έχουμε προβε σ ε  ουδεμία επιμέτρηση πλευρώ ν και α π οστά σεω ν 
κατά τη διάρκεια της αυτοψίας.
Θεωρείται ότι οι τίτλοι είναι καλοί και δ ιαπραγματεύσιμοι κοι ότι το εκτιμώμενο ακίνητο είναι ελεύθερο 
δ ουλείας, περιοριστικών σ υ μ β ά σ εω ν , διεκδικήσεων ή επαχθώ ν ό ρω ν. Επ ίσης θεωρείται ότι το 
ακίνητο είναι ελεύθερο υποθηκώ ν, χρεώ σεω ν ή βα ρ ώ ν .
Νομικά θέματα , και ειδικότερα η ερ μ η νεα  ζητημά’ ω ν τα οπ ο ία  άπτονται των τίτλων ιδιοκτησίας και 
σ υ μ β ά σ εω ν  μ ίσ θ ω σ η ς , μπορε! να  έχουν σημαντικό αντίκτυπο στην αξία του ακινήτου. Σε 
περιπτώ σεις όπ ου  έχουμε εκφέρει γνώ μη επάνω  σε νομικά θέματα που έχουν οντκτυπο στην 
εκτίμηση, αυτή η γνώ μη μπορεί να υπόκειτα σε επ ιβεβα ίω ση α π ό  τον πελάτη. Υπό αυτές τις 
π ερ ιστάσεις, δεν αποδεχόμαστε ευθύνη για την πραγματική ερμηνεία της νομικής θ έσ η ς  του πελάτη 
ή τρίτων αναφ ορικά  με την εκτίμηση του ακινήτου.
Δ εν  έχουν υπολογισθεί φ όροι ή έξοδα μετα βίβα σης , εκτός και ον αυτό αναφέρεται διαφορετικά 
εντός της π α ρ ο ύ σ α ς  έκθεσης.
Επ ίσ η ς , θεω ρήθηκε ότι το έδα φ ος του υπ ό  εκτίμηση ακινήτου δεν έχει μολυνθεί και δεν έχουν 
χρησιμοποιηθεί σε αυτό δηλητηριώδη ή επιβλαβή υλικά, ό π ω ς βαρέα  μέταλλα, αμίαντος, έλαια, 
διαλύτες ή ά λλες  ρυπαντικές ο υ σ ίες  π ου δύνα/ται να έχουν απορροφ ηθεί από  το υπ έδα φ ος, εκτός
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εάν έχουν πραγματοποιηθεί εξειδικευμένες ενέργειες α π ο μ ά κρ υ νσ η ς των προαναφ ερθέντω ν ο λκώ ν 
οπ ό  το εν λόγω  ακίνητο ή εάν υπάρχει άλλη ο να φ ο ρ ά  στη,ν έκθεσή μος.

Ειδικές Παραδοχές

Για το ακίνητο δεν προσκομίστηκαν οι απαραίτητες κατόψεις συμβολα ίου  ή σ ύ σ τ α σ η ς  οριζοντίω ν 
ιδιοκτησιών Β' ο ρ ό φ ου , υπογείου και δώ ματος, για να είναι εφικτή η νομική και τεχνική, ταύτιση του 
δ ιαμερίσματος, της α π οθήκης και του χώ ρου -τλυντηρίου. Για το διαμέρισμα αναφέρεται υπ αγω γή 
στο Ν. 4495/2017 με εξοφ λημένο π ρόστιμο  €250, επομένω ς θεωρείται ότι μπορεί νο  μεταβιβαστεί 
νομότυπα
Με β ά σ η  τα προσκομισθέντα  στοιχεία θ ε ω ρ ο ύ ν  ότι η οικοδομή ενδιαφέροντος έχει ανεγερθεί κατά 
το έτος 1935

Μ Ε Θ Ο Δ Ο Λ Ο Γ ΙΑ  ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ

Για τον π ρ ο σδ ιο ρ ισ μό  της Εύλογης Α ξία ς  του υπό εκτίμηση ακινήτου, χρησιμοποιήθηκε η π λέον αποδεκτή 
και ευρύτερο χρησιμοποιούμενη μέθοδος για την συγκεκριμένη κατηγορία ακινήτων, ήτοι η Π ροσέγγιση  
Α γ ο ρ ά ς  (M arket A p p ro a c h ) ό π ω ς αυτή αναλύεται παρακάτω . Για το θεωρητικό διαχω ρισμό της Εύλο γη ς 
Α ξία ς  σ το υς Λ ο γα ρ ια σ μ ο ύ ς 10 και 11 (γη και κτίσμα αντίστοιχο) χρησιμοποιήθηκε η Μ έθοδος 
Α π ο σ β εσ μ ένο υ  Κόστους Αντικατάστασης (D e p re c ia te d  R e p la c e m e n t C ost M eth o d ), ό π ω ς 
περιγράφεται κάτωθι.

Προσέγγιση Αγοράς (Market A pproach)

Η Π ροσέγγιση Α γ ο ρ ά ς  προσδιορίζει την αξία ενός ακινήτου συγκρίνοντάς το με ομοειδή ακίνητα για τα 
οπο ία  υπάρχουν διαθέσιμες π ληρ ο φ ο ρίες σχετικά με την τιμή τους. Πιο συγκεκριμένα , συλλέγονται 
στοιχεία π ρ ό σφ α τω ν σ υνα λλα γώ ν της τοπικής κτηματαγοράς οι οποίες διενεργηθηκαν επί ίσο ις  όρ ο ις 
και αψ ου ληφ θούν υπόψη τα φ υσικά  χαρακτηριστικό έκαστου υπό εκτίμηση ακινήτου, ακολουθεί η 
συγκριτική αξιολόγηση τους. Η αξιοπιστία αυτής της π ρ ο σ έγ γ ισ η ς  εξαοτάται από τον βα θ μ ό  ομοιότητας 
κοι την αξιοπιστία των συλλεχθέντω ν συγκριτικών στοιχείων. Σε περιπτώ σεις κατά τις οποίες παροτηρείται 
έλλειψη συνα λλα γώ ν  η οι όροι υπ ό  τους ο π ο ίο υ ς  συνά φ θ ηκα ν  δεν είναι διαφανείς ή δεν εκφ ρά ζουν την 
α γο ρ ά , η εκτίμηση βασίζεται σε αξιόπιστες ζητούμενες τιμές, επί των οποίω ν εφ αρμόζονται κατάλληλοι 
συντελεστές α να γω γής.

Κατά τη συγκριτική αξιολόγηση του εκτιμώμενου ακινήτου με το συγκριτικό στοιχεία οι α κόλουθο ι 
π ορά γοντες λαμβάνονται ενδεικτικά υπόψη. α νάλογα  με τη φ ύ σ η  του εκτιμώμενου ακινήτου:

Θ έσ η  / Τοποθεσία  
Β α θμός σ υντή ρ η σ η ς
Ιδιαίτερα Χαρακτηριστικά (π .χ ., ελεύθερο 
ύψ ος. β α θ μ ό ς  ενεργειακής α π ό δ ο σ η ς , 
θέα. προσβοσιμότητα . κ.α .)
Υφ ιστάμενη χρήση 
Εμπορευσιμότητα 
Ημερομηνία σ υνα λλα γή ς 
Επίπεδο / π λή θ ο ς επιπέδων

Π ροβολή / Μ ήκος π ρ ο σ ώ π ο υ  
Ποιότητα κατασκευής

Π αρακολουθήματα

Π αροχές / υποδομές 
Πολεοδομικό καθεστώ ς 
Επιφάνεια 
Παλαιότητα

Για την εκτίμηση της Α γο ρ α ία ς Α ξία ς  του υπό εξεταση ακινήτου βόσει συγκριτικών στοιχείων, 
α κολουθούντα ι τα π α ρ α κά Γω βήματα:
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■ Α να γνώ ρ ισ η  των ειδικών χσρσκΓηρισπκώ ν τα οποία επ ηρεάζουν την Αγορα ία  Αξία  του εκτιμώμενου 
ακινήτου.

■ Συλλογή  συγκρίσ ιμω ν α γορα ίω ν ενδείξεων.
■ Α ν ά λυ σ η  των συγκριτικών στοιχείων και π ισ ιο π ο ίη σ η  της σ χ έσ η ς  τους με έκαστο υπ ό  εξέταση 

ακίνητο.
■ Εκτίμηση της Α γο ρα ία ς Α ξία ς του εκτιμώμενου ακινήτου.

Η Π ροσέγγ ισ η  Α γ ο ρ ά ς  βασίζεται στην αρχή ότι υπάρχει τέλεια π λη ρ ο φ ό ρ η σ η  μεταξύ των συμμετεχόντω ν 
στην α γο ρ ά  και συνεπ ώ ς το τίμημα το οπο ίο  θ α  καταβάλλουν δυνητικοί α γο ρ α σ τές για την α γο ρ ά  του 
αντικειμένου εκτίμησης δεν πρόκειται να είναι μεγαλύτερο από το ζητούμενο τίμημα για ακίνητα σ υνα φ ώ ν 
χαρακτηριστικώ ν.

Στο π λα ίσ ιο  α ξιο λό γη σ η ς το ν  συλλεχθέντω ν στοιχείων α π ό  την τοπική κτηματαγορά και για τους 
σ κ ο π ο ύ ς  της π α ρ ο ύ σ α ς  μελέτης εκτίμησης, έχει χρησιμοποιηθεί π ίνακος συγκριτικής α ξ ιο λό γη σ η ς ο 
ο π ο ίο ς αναλύει το εκτιμώμενο ακίνητο με τα αντίσταχα συγκριτικά , επικεντρώνοντας σε μία σειρά  πεδίων 
ποιοτικών και ποσοτικώ ν χαρακτηριστικών ω ς εξής:

1. Επίπεδο
Στο συγκεκριμένο πεδίο αξιολονείται ο  ό ρ ο φ ο ς  του ακινήτου, π ρ ο σ α υξά νο ντα ς την τιμή μονά δα ς 
των ακινήτων που βρίσκονται σε χαμηλότερο ετίπεδο σε σχέση  με το εκτιμώμενο και αντίστροφ α.

2. Ηλικία
Στο συγκεκριμένο πεδίο αξιολονείται η παλαιοτητα του ακινήτου, λογα ρ ιά ζοντα ς απομειωτικό 
συντελεστή στα  ακίνητα νεότερης κατασκευής σε σχέση  με το εκτιμώμενο και αντίστροφα.

3. Επ ιφ ά νεια
Στο συγκεκριμένο πεδίο αξιολογείται η επιφάνεια του δ ιαμερ ίσμα ’ ο ς . λογα ριά ζοντας απομειωτικό 
συντελεστή για συγκριτικά στοιχεία μικρότερης επ ιφάνειας σε σχέση  με το εκτιμώμενο ακίνητο και 
αντίστροφ α.

4. Θ έση / Προβολή
Στο συγκεκριμένο πεδίο αξιολογείται η εγγύτητα των συλλεχθέντω ν στοιχείων σε κεντρικές οδικές 
αρτηο ίες , Μ ΜΜ  και το εμπορικό κέντρο εκάστης περ ιοχής σ ε  σχέση με το εκτιμώμενο ακίνητο. 
Λογαοιάζεται απομειω τικός συντελεστής στα ακίνητα υψηλότερη π ρ ο β ο λή ς  - ποιότητας 
π ρ ό σ β α σ η ς  -  εμπορικότητας περ ιοχής και αντίστροφα.

5. Παραρτήματα
Στο συγκεκριμένο πεδίο αξιολογείται ο  α ρ ιθμός και ο  τύπ ος των παραρτημάτω ν του εκτιμώμενου 
ακινήτου σε σχέση  με τα συλλεχθέντα στοιχεία (π .χ . υπόγεια θέση σ τά θ μ ευσ η ς , υπόγειος 
αποθηκευτικός χώ ρ ο ς κ .α .), λο γα ρ ιά ζο ντα ς οψηλότερο συντελεστή για συγκριτικά στοιχεία π ου 
διαθέτουν π ερ ιορισμένο  αριθμό παραρτημάτω ν.

6. Κατάσταση Συντήρησης
Στο συγκεκριμένο πεδίο αξιολογείται η κοτάσταση σ υ ν τή ρ η σ η ς  του εκτιμώμενου σε σύγκρ ισ η  με τα 
συλλεχθέντα στοιχεία. Λογαριάζεται απομειω τικός σ υ ν τελεστής στα συγκρπικά στοιχεία που 
βρίσκονται σε καλύτερη κοτάσταση από άποψη σ υ ν τή ρ η σ η ς  και αντίστροφα.

7. Βαρύτητα
Πρόκειται για συντελεστή ο ο π ο ίο ς  αυξά/εται στις περιπτώ σεις συνκριτικών στοιχείων με 
χαρακτηριστικά ά μ εσ ο ς  ομοιότητας σ ε  σ χ έσ η  με το εκτιμώυενο ακίνητο και αντίστροφα.

8. Απομείωση Εύλογης Διαπραγμάτευσης
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Στις περιπτώ σεις χ ρ ή σ η ς  συγκριτικών στοιχείων τα οπ ο ία  στηρίζονται σε αξιόπιστες ζητούμενες τιμές 
π ώ λη σ η ς , εφαρμόζεται ένας συντελεστής εύλογης α π ομείω σης ο οπ ο ίος αντιπροσω πεύει την 
δ ιαφ ορά  αρχικής ζητούμενης τιμής π ώ λη σ η ς  και τελικής σ υμ φ ω νη θ είσ α ς σ ε  μία σ υ ν α λλα γ ή , ω ς 
αποτέλεσμα διαπραγματεύσεω ν μεταξύ ιδιοκτή-η και εκσστοτε ενδιαφερόμενου μισθω τή.
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Προσέγγιση Κόστους (Cost A pproach) 

Μ έθοδος Αποσβεσμένου Κόστους Αντικατάστασης (D epreciated  R ep lacem ent Cost Method)

Στις περιπτώ σεις ακινήτων ειδικού σ κο π ο ύ , τα οποία πω λούνται σ π ά ν ια , και για τα οποίο δεν υπάρχουν 
δ ιαθέσιμα συγκριτικά στοιχεία α γορα π ω λησ ιώ ν στην ελεύθερη α γορά  ούτε διαθέσιμα στοιχεία για τα 
πραγματικά ή θεωρητικά εισοδήματα9, εφαρμόζεται η Μ έθοδος Α π ο σ β εσ μ ένο υ  Κόστους 
Α ν τκα τ ά σ τα σ η ς . Αυτή η μέθοδος λαμβάνει υπόψ η ιην  αξία του οικοπέδου και το κόσ το ς αντικατάστασης 
του κτηρίου, κατόπιν υπ ο λογ ισ μ ο ύ  των απαραίτητων α π ο σ β έσ εω ν .

Ειδικότερο, η Μ έθοδος Α π οσχισμένο  Κ ό σ το υς Αντικατάστασης ορ/'ζετα/ ω ς α κο λο ύθ ω ς:

- Εκτίμηση της αξίας του οικοπέδου, εφ ό σ ο ν  η γη δεν έχει υποστεί ανάπτυξη, με την χρήση  της 
Π ροσέγγ ισ ης Α γ ο ρ ά ς  - όπ ω ς αυτή περιγράφεται στο πεδίο «Π ροδιαγραφ ές -  Μ εθοδολογία»

- Υ π ο λο γ ισ μ ό ς  του κόσ το υς κατασκευής νέου κτηρίου, της ίδιας επιφάνειας και των ίδιων 
κατασκευαστικώ ν π ρ οδ ια γρα φ ώ ν με *ο υπο εκτίμηση ακίνητο, συμπ ερ ιλα μβά νοντα ς ό λες τις 
απαραίτητες αμο ιβές και κόστη για τις δαπάνες για την δ ιαμόρφ ω ση των κατάλληλω ν υποδομώ ν

- Εφ α ρ μο γή  του κατάλληλου π ο σ ο σ το ύ  α π ό σ β εσ η ς  στο  κόσ το ς κατασκευής, α νά λο γα  με τη χρήση , 
την ηλικία, τον βαθμό  σ υντή ρ η σ η ς και την συνολική απ αξίω ση την οποία  έχει δεχθεί εν συγκρίσει με 
ένα αντίστοιχο νεόδμητο κτήριο

- Το σ ύ νο λο  των ανωτέρω π αραγόντω ν, δηλαδή της αξίας του σ κέλο υ ς  της γ η ς  και του 
α π ο σ βεσ μ ενοο  κόσ το υς αντικατοστασης των κτηρίων αντκατοπτρϊζει την υλική αξία του ακινήτου

Γιο την εξίσωση  του Α π ο σ β εσ μ ένο υ  Κόστους Αντικατάστασης με την Αγορα ία  Αξία, λαμβόνοντα.' 
σ υνήθω ς υπόψη κατάλληλοι συντελεστές προσαρμογής, οι οποίοι σχετίζονται με την εμπορικότητα του 
υπ ό  εκτίμηση του ακινήτου, κ α θ ώ ς η σχέση ονάμεσα  στο κόσ τος  και στην αξία είναι σπάνια ά μ εσ η *

ΒΕΒΑΙΟΤΗΤΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ

Σύμφ ω να με το Πρότυπα Εκτίμησης του δασιλικού Ινστιτούτου Ο ρκω τώ ν Π ραγματογνω μόνω ν και 
συγκεκριμένα  με την Ο δηγία Εκτιμητικής Πρακτικής Ν ο ΙΟ 10, οι α γο ρ ές  μ π ο ρ ο ύ ν  να  δ ιαταραχθούν από 
δ ιά φ ο ρ ο υ ς  π αράγοντες που μπορεϊ να προκυψ ουν λόνω  οικονομικώ ν, μακροοικονομικώ ν, νομικών, 
πολιτικών η και φ υσικώ ν γεγονότω ν. Εάν η ημερομηνία  α π οτίμησης συμπίπτει ή είναι α μ έσ ω ς  μετά από 
ένα τέτοιο σ υ μ β ά ν , ενδέχεται να  υπάρχει μειωμένο επίπεδο βεβαιότητας λόνω  ελλείψεως εμπειρικών- 
συγκριτικώ ν δεδομένω ν της α γ ο ρ ά ς . Σε τέτοιες καταστάσεις οι απαιτήσεις που υποβάλλοντα ι σ το υς 
εκτιμητές μ π ο ρ ο ύ ν  να είναι ασυνήθ ιστα  α υ ξη μ έν ε ;. Π α ρόλο  τ ο υ  οι εκτιμητές θα πρεπει να έχουν τη 
δυνατότητα να α π ο φ α νθ ο ύν , είναι σημαντικό να  εκφραστεί σ α φ ώ ς  το πλα ίσ ιο  στο οποίο λήφθηκε η εν 
λό γω  α π ό φ α σ η .

Επιπλέον, σύμφ ω να  με την έκτακτη οδηγία του RfCS α ναφ ορ ικά  με την πανδημία του ιού C O V ID  191' 
έχουμε να  επ ισημάνουμε τα εξής:

Το ξέσπασμα του Κορωνοΐοΰ C O VID -I9 που κήρυξε ο Π αγκόσμιος Ο ργαν ισ μός Υγείας ω ς  «Παγκόσμια 
Πανδημία>/ στις  I ί Μ αρτίου 2020. έχει επηρεάσει n c  π α γκόσμ ιες χρηματοπιστωτικές αγορές. Έχουν 
εφαρμοστεί α π ό  π ο λλές  χώ ρες ιαξιδιωτικοί περιορισμοί και η δραστηριότητα της αγοράς επηρεάζεται σε 
π ο λλο ύ ς τομείς.

” Διεθνές Εκτιμητκό Πρότυπο 493 § 70.3-70.4. ιν  ισχύ από ro v  lo vc6 a p c  2020
9 Royal Institution o f Chartered Suneyots/RfCS. Εκτ^ηηκό Πρότυπό 6- ΕΓογγελμ<τ <ά και Εκιιμητκό Πρό-υπα του ΒασΑκού Ινστιτούτου 
Ορκοτων Πρανυατογνω^ρνων Ισχόοντα οπό 3' '· lovotXJpico 2020.

ftoyol/mftMion o f Chorfer&d Surveyors/RICS. Δι\λωαη Π ροκ'χής 10. Επαγγίλμαηκά κα< Εκπμηπκά Πρό^ττα rou Βασιλικού 
•νσητούΓου Ορκωτών Πραγμαιογνωνύνων. r a p . 2 .i , 31 lavouopioo 2020
'RoyalInstitution o f C hartered Sunevon/R/CS, Valuation P.OOtice/Mcvi - Corcnuv.vi's____________________________________________________________
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Ω ς  εκ τούτου, κατά την ημέρα της αποτίμησης θεωρούμε ότι μπορούμε να προσδώ σουμε μ ικρότερο 
β ό ρ ο ς  σε συγκριτικό στοιχεία που λήφθηκαν προ της εν λόγω  πανδημίας ώστε να δ ιαμορφώ σουμε την 
άποψή μ α ς  για την αξία του εκτιμώμενου ακινήτου.

Δεδομένων των συνθηκών, αντιμετωπίζουμε μια όνευ προηγουμένου σειρό περιστάσεων και ω ς  εκ 
τούτου η εκτίμησή μσ ς  παρατίθεται στο βάση ιη ς  Μειωμένης βεβαιότητας Αποτίμησης (M ateria l 
Valuation Uncertainty) σύμφω να με τις οδηγίες VPS3'2 και V P G A  ΙΟ '2 του R iCS Red Book Global.

Συνεπώς, η αξιολόγησή μ α ς  συνοδεύεται από  μικρότερη βεβαιότητα και υψηλότερο βαθμό  προσοχής 
από ότι συνήθω ς. Δεδομένης της άγνω στης  μελλοντικής επίπτοχτης που μπορεΐ να έχει ο C O VID -I9 στην 
αγορ ά  ακινήτων, συνιστούμε τη συχνή αναθεώ ρηση της αποτίμησης της αξ ίας  του εν λόγω  ακινήτου.

ΤΟ Π Ο Θ ΕΣΙΑ

Ευρύτερη Περιοχή

Ο  Δ ή μ ο ς  Αθηνα ίω ν καταλαμβάνει έκταση 38.96 >;μ* και έχει π ληθ υσμ ό  664.0C0 κ α ·ο ΐκο υ ς περίπου, 
σ ύμ φ ω να  με την α π ο γρ α φ ή  του 2C11. Αποτελεϊ την έδρα της Περιφερειακής Ενότητας του Κεντρικού 
Τομέα Α θ η νώ ν της Περιφέρειας Αττικής και συγκεντρώνει τις σημαντικότερες διοικητικές, οικονομικές, 
πολιτικές, πολιτιστικές και εκπαιδευτικές λειτουργίες της Ελλά δα ς. Χωροθετείται στο κέντρο της ευρύτερης 
μητροπολιτικής περιοχής της Α θ ή να ς , η οποία  αποτελείτσι α π ό  S8 Δ ή μ ους και έχει να επιδείξει μεγάλη 
ιστορία και ποικιλομορφία . ω ς  π ρ ο ς  τον α ρ ιθ μ ό  και το είδος των συνοικιώ ν και λειτουργιώ ν που 
συγκεντρώ νει, ό π ω ς και π λήθ ο ς α π ό  ιστοοικά μνημεία, μουσεία , κτήρια δημόσιω ν και ιδιωτικών 
πανεπιστημίω ν και διοικητικά κτήρια. Ο  δομικός ιστός της Α θ ή να ς  έχει επεκταθεΐ σταδιακά α π ό  την 
δημιουργία του Ελληνικού Κράτους σ ε  διαδοχικές ζώ νες γύρω  από την Α κρόπ ολη , δημιουργώ ντας 
περιοχές κατοικίας και δραστηριότητας διαφορετικών εισοδημάτω ν, εμπορευσιμότητας ή και βαθμού 
α π α ξίω ση ς.

Το εμπορικό τρίγωνο της Α θ ή να ς , είναι η ιστορική περιοχή π ου ορίζεται από την Πλατεία Συντάγματος, την 
Πλατεία Ο μ ο νο ία ς και η Πλατεία Μ οναστηρακΐου κα συγκεντρώ νει σημαντικές λειτουργίες της π ό λ η ς . Το 
τελευταία χρόνια έχει γνωρίσει υεγάλη εμπορική άνοδο, εξαιτίος της ανοδικής π ορείας του τουρ ισμού . Οι 
ακριβότερες περιοχές παρα μένουν ό σ ες  εντοπ ίζονα ι κοντά στην Α κροπ ολη και το Σύνταγμα, ενώ οι 
περιοχές οι οποίες εντοπίζονται στο βόρειο  τμήμα του. π λησ ίον της πλατείας Ο μ ο νο ία ς έχουν γνω ρίσει 
μεγάλη α π α ξίω ση  τις τελευταίες δεκαετίες, λό γω  της π υκνής δ ό μ η σ η ς , της έλλειψης π ρ α σ ίνο υ , του 
πεπαλαιω μένου κτηριακού δυναμικού και της έλλεψ η ς πρω τοβουλίας από την κεντρική διοίκηση για 
δρά σ εις  α ν ά π λα σ η ς .

Royal Jns.'ilufion o f C hartered  Surveyorc/filGS. HiCS Vabation-Ptobssioooi S to id a id i. I Ifh Edition. November 2C>'9, c u .  43 
' Royal in jf.iu fen  of Chartered S^r^eyon/diCS. ftiCS Vc'uoHon-Profess.Ona.1 Sror-doras. f 1th Edition, \oven'ibe<' 20 >9. θ(λ 116______________
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Δήμος Αθηναίων ' ι  Δημοτική Κοινότητα Δήμου Αθηναίων
Πηνή: G ccg  e Maps Πηγή: Wikipedio, Μοοφοποϊηση: Arbitrage RE

Το Κολω νόκι ττου ανήκει στην !'· Δημοτική Κοινότητα του Δ ή μ ου  Α θηνα ίω ν, συνορεύει βόρειο  με το 
Λυκαβηττό, ανατολικά με Ιλίσια, νότια με το Παγκράτ: και Δυτικά με το Ιστορικό Κέντρο των Α θηνώ ν. 
Εκτείνεται βόρεια έω ς τους π ρόπ οδες του λό φ ου Λυκαβηττού, α π ό  τη Λ . Ελευθέριου Βενιζέλου 
| Πανεπιστημίου) ανατολικά έω ς το Μ έγαρο Μ ουσικής, νοτιά έω ς τη Λ . Β α σ ιλ ίσ σ η ς Σοφ ία ς και 
βορειοδυτικά έω ς την οδό Σίνα. Το Κολω νάκι είναι μ α  πυκνοδομημένη περιοχή και χαρακτηρίζεται κυρ ίω ς 
α π ό  π α λα ιό  κτήρια, κα θ ώ ς εντοπίζονται αρκετά νεο<λασικά κτήρια και μεσοπολεμικές πολυκατοικίες. Στην 
περιοχή ξεχωρίζει η πλατείο Φ ιλικής Εταιρείας (Κολω νακίου), στην οποία καταλήγουν εμπορικοί δρόμοι 
ό π ω ς η Πατριαρχού ίω α κεμ , Τσακάλω φ , Σκουφά και Κα νά ρη . Στην πλατεία Κολω νακίου και στις 
π ρ ο α να φ ερθ είσ ες  ο δο ύς, εντοπίζεται π λή θ ο ς  καταστημάτω ν λιανικού εμπορίου , χώ ροι υγειονομικού 
ενδιαφ έροντος, καθώ ς και γραφειακοί χώ ροι. Επ ιπρόσθετα , η ο δό ς Βουκουρεστίου αποτελεί εμπορικό 
σημείο  της περ ιοχής με το πεζοδρομημένο  τμήμα της να  ξεχωρίζει για τα καταστήματα μεγάλω ν «b rcnd s» .

Η κυκλοφ οριακή σ ύνδ εσ η  του Κολω νακίου με τις υπόλοιπες περιοχές του Δ ήμου  Αθηνα ίω ν επιτυγχάνεται 
μ έσω  δύο κεντρικών οδικών αρτηριώ ν, τις Λ εω φ ό ρ ο υς Β α σ ιλ ίσ σ η ς  Σοφ ίας και Ελευθέριου Βενιζέλου. Οι 
κάτοικοι της περιοχής εξυπηρετούνται α π ό  13 γρ α μ μ ές  λεω φ ορείω ν π ου διέρχονται α π ό  τις 
π ρ ο α να φ ερθ είσ ες  Λ εω φ ό ρ ο υς και οπ ό  τη γραμμή 3 του μετρό με τους σ τα θ μ ο ύς «Σύνταγμα») και 
«Ευαγγελ ισμός» . Ω σ τό σ ο , η στενότητα των οδώ ν σ ε  σ υ ν δ υ α σ μ ό  με το ανάγλυφ ο της περ ιοχής του 
Κολω νακίου , καθ ιστούν δύσκολη τη μετακίνηση μ ι *α Μ έσ α  Μ αζικής Μ εταφ οράς και συγκεκριμένο με τη 
λεω φ ορειακή γρ α μμ ή  060 (Ακαδημία -  Λυκαβηττός)

Άμεση Περιοχή

Το υπ ό  εκτίμηση ακίνητο εντοπίζεται επι της οδού Βουκουρεστίου 13 εντός του Ο .Τ . 67035 του εγκεκριμένου 
πολεοδομικού σχεδίου του Δ ή μ ο υ  Α θηνα ίω ν. Η τεριοχή του ακινήτου χαρακτηρίζεται α π ό  εμπορικές 
χρήσεις  και α π ό  γροφ εια κούς χώ ρ ο υς . Η συγκέντρω ση της εμπορικότητας εντοπίζεται επί της Λ. 
Ελευθέριου Βενιζέλου, της οδού Βουκουρεστίου και Ακαδημίας.

Η π ρ ό σ β α σ η  στο  εκτιμώμενο επιτυγχάνεται μ έσ ω  ιδιωτικού οχήματος οπ ο  την Λ . Ελευθέριου Βενιζέλου, 
κα θ ώ ς το τμήμα της οδού Βουκουρεστίου στο οποίο φέρει π ρ ό σ ω π ο  το υπό εκτίμηση ακίνητο είναι 
π εζοδρομημένο , ενώ δύσκολη κρίνεται η ελεύθερη στά θμευση στην περιοχή του ακινήτου. Επ ιπρόσθετο , 
η περιοχή του ακινήτου διαθέτει καλή σ ύ ν δ εσ η  με τα μ έσο  μαζικής μ ετα φ ορος (Μ Μ Μ ), καθώ ς 
εξυπηρετείται α π ό  τις γρ α μμ ές λεω φ ορείω ν 060. 203. 204Β. 211, 214, 227. 235. 856. Α2. A3 και Α5, που 
διέρχονται α π ό  τη Λ . Ελευθέριου Βενιζέλου και τη γρα μμή 3 του μετρό α π ό  το σταθμό «Σύνταγμα», ο 
ο π ο ίο ς βρίσκετοι περ ;που 300μ νότια του εκτιμώμενου.
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Χάρτης περιοχής ακινήτου 
Πηγή: Here w ego mops

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ

Οικοττεδικό Σκέλος

Βάσει των π ροσκομισθέντω ν στοιχείων το εκτιμώμενο ακίνητο βρίσκεται σε πολυκατοικία π ου έχει 
ανεγερθεί σε οικόπεδο, εντός του Ο ικοδομικού Τετραγώνου (ΟΤ) 67035 του Σχεδίου Πόλεω ς του Δ ή μ ου  
Α θηνα ίω ν. Σύμφ ω να με τον τίτλο ιδιοκτησίας, το οικόπεδο έχει συνολική επιφάνεια 334 ,67μ2.

Το εν λόγω  οικόπεδο συνορεύει κατά τον τίτλο κτήσεω ς:

Βόρεια:
Ανατολικά:
Νότια:
Δυτικά:

με οικία Α ριστοτέλους Κούζη 
με την οδό Βουκουρεστίου 
με οικ α αγνώ στω ν 
με οικ α Α θ ο να σ ίο υ  και αγνώ στω ν

Πολεοδομικό Καθεστώς

Σύμφ ω να με διαδικτυακή έρευνα στην ηλεκτρονική π λα τφ όρμα  g is .e p o le o d o m ia .g o v , οι ό ρο ι και 
π ερ ιορισμοί δ όμ η σ η ς για το Οικοδομικό Τετράγω νο 67035. καθορίζονται από το Προεδρικό Δ ιάταγμα της 
23'^ Ιουνίου '9 7 8  '  και οι χρήσεις γ η ς  καθορίζονται από το ΓΠΣ του Δ ήμου  Αθηνα ίω ν'*. Οι όροι δ ό μ η σ η ς  
και χρήσεις γ η ς  περιγράφονται κάτωθι:

Ό ροι δόμησης
iQUiQS-H
Αρτιότητα Κ α νό να ς : Ε= 200.00μ2 και Π=10.00μ 

Παρέκκλιση: Ε= 112.50μ2 και Π=6,00μ

•Βλέπετε Φ£* 3 ί2Δ /Ι9?6  
: Βλέηαε ΦΕΚ 57α α Π/20Ι4
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Συντελεστής Δ ό μ η σ η ς : 80 
Π ο σ ο σ τό  Κάλυψ ης: 60%
Μ έγιστος α ρ ιθ μ ό ς  ο ρ ό φ ω ν : 4 
Υπ οχρέω σ η σ τ ο ά ς 16

Χρήσεις Γης
Περιοχή Πολεοδομικού Κέντρου - Κεντρικών Λειτουργιών Πάλης 

Περιγραφή της Κατασκευής

Το εκτιμώμεν© ακίνητο εντοπίζεται εντός π ενταώ ροφ ης οικοδομής με υπόγειο και δώ μα. κατασκευής 
περίπου το 1935. Το ισόγειο αποτελείται α π ό  δύο καταστήματα και κεντρική είσοδο και οι όρ ο φ οι 
στεγά ζουν μεικτές επαγγελματικές και οικιστικές χρήσεις.

Το ακίνητο ενδιαφέροντος αφ ορά  διαμέρισμα Β' ο ρ ό φ ου  υπ ό  στοιχεία ΣΤ, στο οπο ο αντιστοιχεί π ο σ ο σ τό  
συνιδ ιοκτησ ίας 84%0 επί του οικοπέδου. Αποτελείται από  είσοδο, ενιαία τραπεζαρία -  καθιστικό - γραφ είο , 
δ ιάδρομο . W C , δύο υττνοδωμάτια με δικό του λουτρό έκαστο , κουζίνα και δύο μικρούς εξώ στες π ρ ο ς  την 
οδο Βουκουρεστίου . Το δ ιαμέρισμα καταλαμβάνει ό \ο  τον ό ρ ο φ ο . Βόσει τίτλου έχει επιφάνεια 131 μ1, ενώ 
βάσει της κάτοψης α π ο τύπ ω σ ης για την υπαγω γή στο  Ν. 4495/2017 του Αρχιτέκτονα Μ ηχανικού 
Κω νσταντίνου Φ . Κυδωνιάτη η επιφάνεια του δ ιαμερ ίσματος είναι 140,70 μ*.

Το διαμέρισμα διαθέτει ω ς παραρτήματα την υ π ’ α ρ ιθμόν πέντε (5) αποθήκη στο υπόγειο , με επιφάνεια 
βάσει τίτλου 5.50 μ2. Επ ίσης του ανήκει κατά 1/3 το δικαίωμα χρ ή σ η ς  ενός χώ ρου πλυντηρίου και 
σιδερω τηρίου υπ ό  στοιχεία [ I ), με επιφάνεια βόσει τί*λου 21 μ? στο δώμα.
Ο  φ έρω ν ο ρ γα ν ισ μ ό ς  του κτιρίου είναι από οπλισμένο  σ κυρ όδ εμα , ενώ η π λή ρ ω σ η  της τοιχοποιίας έχει 
πραγματοποιηθεί με τη χρήση οπτοπλινθοδομής. Η αρχιτεκτονική ανήκει στην εποχή του Αθηνα ϊκού 
Μ οντερνισμού, η οποία διακρίνεται απο τους μ ικρούς εξώ στες και τα ερκερ. Εξωτερικά τα επιχρίσματα 
είναι κατασκευα σμένα  με την τεχνική αρτιφισιέλ (επίχρισμα τεχνητού λ ίθου), μέτριας κα τά στα σ ης 
σ υ ντή ρ η σ η ς .

Η π ρ ό σ β α σ η  στο διαμέρισμα είναι εφικτή από την οδό Βουκουρεστίου μ έσ ω  κοινόχρηστου 
κλιμακοστασίου κοι ανελκυστήρα μεσοπολεμικής τεχνοτροπίας. Επιπλέον, είναι δ ιαθέσιμη έξοδος 
κινδύνου με μεταλλική κλίμακα από την κουζίνα του δ ιαμερ ίσματος π ρ ο ς  σκεπ α σμένο  φ ω ταγω γό , η 
οποία  οδηγεί π ρ ο ς  το υπόγειο της πολυκατοικίας.

Κατά την αυτοψία π ου π ρα γμα τοπ ο ιήσα με, δϋπ ιστώ θηκε π ω ς όλοι οι εσωτερικοί χώ ροι του 
δ ιαμερίσματος είναι π ρ ό σ φ α τα  ανακαινισμένοι και βρ ίσκοντα ι σε π ολύ  καλή κατάσταση . Τα εξωτερικά 
κουφ ώ ματα είναι ξύλινα και έχουν τοποθετηθεί ηλεκτρικά ρ ο λά . Τα δάπεδα σ ε  όλη  την επιφάνεια του 
ακινήτου φ έρ ο υ ν  ξύλινη επένδυση (π ορκέ). Σε ό λα  τα δωμάτιο έχουν αναρτηθεί ψ ευδοροφ ές με κρυφ ο ύς 
φ ω τισμούς.

Δ εν  προσκομ ίστη κα ν κατόψεις υπογείου και δώ ματος και δεν έγινε δυνατός ο  εντοπισμός της α π ο θ ήκης 
υπογείου και του χώ ρου πλυντηρίου-σιδερω τηρίου δώ ματος, τα οποία ορίζονται ω ς π οραρτήματα του 
δ ιαμερ ίσματος. Κατά την αυτοψία ξεναγηθήκομε στα εν λό γω  επίπεδα και δ ιαπιστώ σαμε ότι η κατάσταση 
σ υ ν τή ρ η σ η ς  είναι μέτρια.

Πολεοδομικές Παραβάσεις

Σύμφ ω να με το αντίγραφο Δ ή λω σ η  Έντα ξη ς στο Ν .4495/2017 με Α /Α  12054546 αναφ έροντα ι οι 
παρακάτω  π α ρ α β ο σ εις  π ρ ο ς  τακτοποίηση:

» 3AtTTtu ΦΕΚ 3 Ι3Α /Ι948_____________________________________________________________________________________________________________________________________
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Δ ια φ ο ρά  εμβα δομέτρησης α νά μ εσ α  σε υπ ά ρ χο υσ α  κατάσταση και επιφάνεια σ υ μ βο λα ίο υ , ήτοι 
140.70μ? και 131 ,03μ2 αντίστοιχα

Για το ακίνητο αναφέρεται ότι επειδή η πολυκατοικία ανεγέρθηκε π ρο  του 1955 δεν υπάρχει δ ιαθέσιμη 
οικοδομική σδεια. Ω ς  στοιχείο νομ ιμοπ ο ίησης λαμβάνεται η υπ ' α ρ . 154100/1935 σ ύ σ τα σ η  οριζοντίω ν 
ιδιοκτησιών.

Για την π α ρ ά β α σ η  αναφέρεται εξοφ λημένο πρόστιμο ίσο με το τέλος υπ αγω γής ήτοι €250, επομένω ς το 
ακίνητο θεωρείται ότι μπορεί νο  μεταβιβαστεί νομότυπα. Δ εν  μ α ς  έχουν προσκομιστεί κατόψεις τίτλου Β' 
ο ρ ό φ ο υ , υπογείου κοι δώ ματος για την νομική και τεχνική ταύτιση.

ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗ Α ΓΟ ΡΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ

Για την ολοκληρω μένη τεκμηρίωση της π α ρ ο ύ σ α ς  ίκτίμησης και την έγκυρη παροχή σ υ μ β ο υ λώ ν  π ρ ο ς  
τον πελάτη ω ς π ρ ο ς  την Εύλογη Αξία του υπ ό  εξέταση οκινήτου, διενεργήθηκε ενδελεχής έρευνα α γ ο ρ ά ς  
και αναγνω ρίστηκαν συγκρίσ ιμες ενδείξεις, τοπική ζή 'η σ η  και π ρ ο σ φ ο ρ ά , διάταξη ακινήτων και εν δυνάμει 
κατηγορία επενδυτών. Λ αμβάνοντας υποψη το ΐίδος του ακινήτου, καθώ ς και τις μεθοδολογίες 
α π οτίμησης που επιλέχθηκαν. η έρευνα α γ ο ρ ά ς  ιστιαζει σε διαμερίσματα π ρ ο ς  π ώ λη σ η , τα οποία  
χω ροθετούνται στην ευρύτερη περιοχή του εκτιμώμενου. Συγκρίσιμες ενδείξεις συγκεντρώ θηκαν μετά α π ό  
αναλυτική έρευνα , σε σ υνδ υα σ μό  και με την παροχή π λη ρ ο φ ό ρ η σ η ς  μέσω  ειδικών περί της α γ ο ρ ά ς  
ακινήτων (μεσίτες, επενδυτές, εργολάβοι κλπ .}.

Ζητούμενες Τιμές Πώλησης Διαμερισμάτων

Κατά την έρευνα της τοπικής κτηματαγοράς διαπιστώθηκε ότι οι ζητούμενες τιμές π ώ λη σ η ς 
δ ιαμερισμάτω ν στο Κολω νακι. κυμαίνονται μεταξύ €3.300/μ5 και €4 .600/μ?.

Παρακάτω  παρατίθενται ενδεικτικά συγκριτικά στοιχεία ζητούμενω ν τιμών τα οποία  συλλέχθηκαν κατά την 
έρευνά μ α ς στην εγγύς περιοχή του υπό εκτίμηση ακινήτου.

iiim :α ι  ιυ γκ ρ ιτ ικ ω ι

Περιοχή

ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΖΗΤΟΥΜΕΝΩΝ ΤΙΜΩ

Περιγραφή Επίπεδο Έτος
Κατασκευής

ΩΝΔΗΜΟΣ 

Επιφάνεια
(μ2)

ΘΗΗΑΙΩΝ
Ζητούμενη
Τιμή
Πώλησης
(€/μ*)

Τιμή
Μονάδας
(€/μ*)

Πηγή
Πληροφόρησης

1 Κολωνάκι

Δια^έοσμο. το οποίο διαθέτει 
3 υ/δ. 2 WC. κεντρική 
θέρμανση (πετρέλαιο), πόρτο 
ασφολείας, κουφώματα 
αλουμινίου, διττλά τζάμια και 
αποθήκη .Ανακαινισμένο κοι 
διαμορφωμένο σε γραφείο, 
300 μ από το μετοό.

6 1945 118 470.00D 3.983
Μεσπικό γραφείο 
REMAX. τηλ. 
2104914908

2 Κολωνόκι

Δια^έο>σμο. το οποίο δ'αθέτει 
2 υ/δ. ; μπάνιο, WC. κεντρική 
θέρμανση {φυσικό αέριοι, 
ασανσέρ, πόρτα οσφαλείας. 
διπλά τζάμια. σϊτες, 
ανακαίνιση (στην κουζίνα, 
μπάνιο κα· WCJ Κατάλληλό 
για επαγγελματική χρήση.

3 1964 135 470.000 3.48!
Μεσπικό γοαφείο 
s p e c ia l  h o m e s . 
τηλ .2103004142

3 Κολωνάκ:
Διαμέρισμα. 2 υ/δ. μπάνιο. 
WC. αυτόνομη θέρμανση 
»φυσικό αέρκ>|, αποθήκη 
ανακαινισμένο

5 1957 114 450 .0» 3.947
Μεσιτικό γραφείο 
REMAX. τηλ. 
2104914908

4 Κολωνόκι
Διαμέρισμα. 7 υ/δ. μπάνιο, 
κεντρική θέρμανση (φυσικό 
αέριο}. κουφώματα

1 1970 u s 380.000 3.304
Μεσπικό γραψείο 
VALUE DEAL. τηλ. 
2114045330
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ΠΙΝΑ <ΑΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΖΗΤΟΥΜΕΝΩΝ ΤΙΜΩΝ ΠΩΛΗΣΗ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΩΝ ΔΗΜΟΣ / ΟΗΝΑΙΩΝ

Α/Α Περιοχή Περιγραφή Επίπεδο Ετος
Κατασκευής

Επιφάνεια
(μ*)

Ζητούμενη
Τιμή
Πώλησης
(€/μ’)

Τιμή
Μονάδας
(€/μ'0

Πηγή
Πληροφόρησης

αλουμινίου. ασανσέρ, 
γωνιακό

5 Ηροδότου,
Κολωνάκι

Διαμέρισμα. 2 υ/δ μπάνιο, 
κουφώματα αλουμινίου, 
διπλό τζάμια. πόρτα 
ασφαλε'σς

3 1957 142 550.000 3.873
Μεσιτκό γραφείο 
ΣΙΝΤΟΡΗ & 
ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ. τηλ. 
2103629641

6 Κολωνακι

Διαμέρισμα. 3 υ/δ, μπάνιο, 
W C. κεντρική θέρμανση 
(πετρέλαιο), ασανσέρ, 
πλησίον πλατείας 
Κολωνακ ου. αποθήκη 4 μ*.

4 1955 103 490.CCC 4.537
Μεσιτκό γράψε ο 
MAGNET, τηλ. 
21092CC222

7 Κολωνάκι

Οροψοδιο μέρισμα. 2 υ/δ, 
μπάνιο. WC, φυσικό αέριο, 
αποθήκη 6 μ5, ανακαίνιση 
εξωτερικό το 2005, ανοκαΐνιση 
στα κουφώματα και δάπεδο 
το 2008.

3 1951 135 620.000 4.593
Μεσιτικό γραφείο 
REMAX, τηλ. 
21)1936000

Πράξης Πώλησης Διαμερισμάτων

Στο ορχείο α γορα π ω λησ ιώ ν της A rb itra g e  RE έχει καταγραφεί γιο το 2020 μία πράξη π ώ λη σ η ς 
ανακαιν ισμένου διαμερίσματος επί της οδού 8ουκουρεστίου . με τιμή στα € 3 .160/μ2

ΠΙΝΑ ΚΑΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΠΡΑΞΕΩΝ ΠΩΛΗΣΗΣ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΩΝ ΕΠΙ ΤΗΣ ΟΔΟΥ ΒΟΥΚΟΥΡΕΣΤΙΟΥ

Α/Α Πφίοχή Περιγραφή Επίπεδο Έτος
Κατασκευής

Επιφάνεια
(μ’ )

Ζητούμενη Τιμή 
Πώλησης
( W

Τιμή
Μονάδας
κ /μ 2)

Πηγή
Πληροφόρησης

»· Βουκουρεστου 
21. Κολωνόκι

Διαμέοκϊμο 2ου 
ορόφου, με χοήσπ 
νραψείου, μεγάλης 
προ&ολής και εύκολης 
πρόσβασης. 
ΑττοτεΛείται από 2υ/δ, 
σαλόνι, χώρο 
υποδοχής, κουζίνα. 2 
μπάνια και αποθήκη. 
Πωλήθηκε Αύγουστο 
2020.

2 1945 106 335.C00 3.160 Arbitrage RE. 
τηλ. 2IC940343'

Ανάλυση Εκτιμώμενου Ακινήτου

Α να φ ο ρ ικά  με το υπ ό  εκτίμηση ακίνητο αξιολογήθηκαν ω ς θετικά τα εξή ς χαρακτηριστικά:

Η κεντρική θ έση  του ακινήτου
Η αμεσότητα π ρ ό σ β α σ η ς  σε κεντρικές οδικές αρτηρίες (Λ . Β α σ ιλ ίσ σ η ς Σοφ ίας. Πανεπιστημίου και 
Σταδίου) και στα  μέσα  μαζικής μετα φ οράς
Η προοπτική εναλλακτικής α ξιοπ ο ίησης σ α ν  επαγγελματικό ακίνητο ή βραχυχρόνια  μ ίσθ ω ση  
Η καλή κατάσταση συντή ρ η σ η ς

Α ξιο λο γήθ ηκα ν  ω ς  μειονεκτικά τα εξή ς χαρακτηριστκά :

Η παλοιότητα του εκτιμώμενου 
Η δυσκολία  ελεύθερης σ -ά θ μ ευσ η ς

ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΕΥΛΟΓΗ Σ ΑΞΙΑΣ
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Για την ολοκληρω μένη τεκμηρίω ση της π α ρ ο ύ σ α ς  [κτίμπσης και την έγκυρη παροχή σ υ μ β ο υ λώ ν  π ρ ο ς  
τον Πελάτη ω ς π ρ ο ς  την Εύλογη Αξία  του υπό εξέταση ακίνητου, διενεργήθηκε ενδελεχής έρευνα α γ ο ρ ά ς  
και αναγνω ρίστηκαν συγκρίσ ιμες ενδείξεις, τοπική ζή ’ η σ η  και π ρ ο σ φ ο ρ ά , διάταξη ακινήτων και εν δυνάμει 
κατηγορία επενδυτών. Λ αμβάνοντας υπόψη το είδος του ακινήτου, καθώ ς και τη μεθοδολογία  εκτίμησης 
που επιλέχθηκε, η έρευνα α γο ρ ά ς εστιάζει σε διαμερίσματα π ρ ο ς  π ώ ληση , τα οποία χω ροθετούνται στην 
ευρύτερη περιοχή του εκτιμώμενου. Συγκρίσιμες ενδείξεις συγκεντρώ θηκαν μετά από αναλυτική έρευνα , σε 
σ υ ν δ υ α σ μ ό  και με την παροχή π λ η ρ ο φ ό ρ η σ η ς  μέσω  ειδικών περί της α γ ο ρ ά ς  ακινήτων (μεσίτες, 
επενδυτές, εργολάβοι κλπ .).

Υπολογισμός Εύλογης Αξίας

Λ α μ βά νο ντο ς υπάψ Γ τα συλλεχθέντα συγκριτικά στοιχεία και κατόπιν α νά λυ σ η ς τους. υιοθετήθηκε 
εύλογη  τιμή μονά δα ς €3 .090/μί  για το υπ ό  εκτίμηση δ ιαμέρ ισμα . Στον κάτωθι πίνακα παρατίθενται οι 
σχετικοί υπολογισμο ί.

ΣΙΔΕΡΩΤΗΡΙΟΥ ΣΤΟ ΔΩΜΑ, ΚΟΛΩΝΑΚΙ, ΔΗΜΟΣ ΑΘΗΝΑΙΩΝ

Ιδιοκτησία Επίπεδο Επιφάνεια Βάσα 
Συμβολαίου (μ7)

Επιφάνεια Βάσα
Αποτύπωσης
(μ*)

Εύλογη Τιμή 
Μονάδας (€/μ2) Εύλογη Αξία (€)

Διαμέρισμα ΣΙ' 2 I4C.70 UC.70 3.090.00 43^.763

Σύμφ ω να με τα ανω τέρω , η Εύλογη Αξία του υπό εκτίμηση ακινήτου κατά την 31^ Δεκεμβρίου 2020 
υπολογίστηκε στο π ο σ ό  των € 434.763 (Τετρακοσίων Τριάντα Τεσσάρων Χιλιάδων Επτακοσίων Εξήντα 
Τριών Ευρώ).

Λογιστικός Διαχωρισμός Εύλογης Αξίας σε Κτιριακό και Οικοπεδικό Σκέλος

Βάσει των Διεθνώ ν Προτύπων Χρήμα ιυυ ικ ,υνυμ ικής Π λη ρ ο φ ό ρ η σ η ς προκύπτει ότι το εκτιμώμενο ακίνητο 
υπόκειται σε α π ο σ βέσ εις , με αποτέλεσμα την ανάγκη επ ιμερισμού της Εύλογης Α ξία ς σε δύο σκέλη . Πιο 
συγκεκριμένα , στην αξία του οικοπέδου επί του οποίου έχει ανενερθεί τα κτίσμα και στο εκτιμώμενο κόσ το ς 
αντικατάστασης του κτιριακού σ κέλους.

Ο  υ π ο λο γ ισ μ ό ς  της α ξία ς του κτιριακού σ κέλο υ ς  του εκτιμώμενου ακινήτου πραγματοποιήθηκε με την 
χρήση  της Μ εθόδου Α π ο σ β εσ μ ένο υ  Κόστους Αντικατάστασης (D R C  -  D e p re c ia te d  R e p la c e m e n t C ost 
M e th o d ), ό π ω ς αυτή π αρουσιάστηκε στην π α ρ ά γρ α φ ο  «Μ εθοδολογία Εκτίμησης».

Α ομβά νοντα ς υπόψ η τα επ ιμέρους χαρακτηριστικά του εκτιμώμενου ακινήτου (π.χ. ποιότητα κα τασκευής, 
κα τάσταση σ υντή ρ η σ η ς κ .α .) υιοθετήθηκε ω ς τιμή μονά δα ς κατασκευαστικού κόστους για το υπόγειο  και 
το δώ μα του κτιρίου π ο σ ό  της τάξης των €500/μ2, ε^ώ για το δ ιαμέρισμα Β' ο ρ ό φ ου , υιοθετήθηκε π ο σ ό  
της τάξης των € ΐ.2 0 0 /μ 2. Επ ίσης, ω ς ετήσιος ρ υ θ μό ς α π α ξίω ση ς των κτιριακών εγκαταστάσεω ν 
υιοθετήθηκε π ο σ ο σ τό  της τάξης του 2,00%  για το σ ύ νο λο  των χώ ρω ν. Τέλος, η αξία του οικοπεδικού 
σ κέλο υ ς  υπολογίστηκε κατόπιν α φ α ίρ εσ η ς του α π ο σ β εσ μ ένο υ  κόστους αντικατάστασης απο την Εύλογη  
Αξία .

— —
ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ Β' ΟΡΟΦΟΥ ΜΕ ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΥΠΟΠΙΑ ΑΠΟΘΗΚΗ ΚΑΙ 1/3 ΕΞ ΑΔΙΑΙΡΕΤΟΥ ΔΙΚΑΙΩΜΑ 
ΧΡΗΣΗΣ ΣΙΔΕΡΩΤΗΡΙΟΥ ΣΤΟ ΔΩΜΑ, ΚΟΛΩΝΑΚΙ, ΔΗΜΟΣ ΑΘΗΝΑΙΩΝ
Εύλογη Αξία {€) κατά την 31.12.2020
Διαχωρισμός Εύλογης Αξίας

Αξια οικοπεδικού σκέλους 338.163
Κοστος αντκοτάστασης κτηριακού σκέλους 96.6CG
Εύλογη Αξία (€) 434.763

Στο Π αράρτημα 2 της π α ρ ο ύ σ α ς  έκθεσης επισυνάπτεται αναλυτικός π ίνακας υπ ολογ ισμώ ν του κόσ το υς 
αντικατάστασης_________ του_________ κτιριακού_________ σκέλους_________ του_________ εκτιμώμενου_________ ακινήτου.
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Arbitrage
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 1

Πίνακας Αξιολόγησης Συγκριτικών Στοιχάων

ΠΙΝΑΚΑΣ ΑΝΑΛΥΣΗΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΚΑΙ ΑΞΙΟ ΛΟΓΗ ΣΗ Σ ΤΟΥ ΥΠ Ο  ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΑΚΙΝΗ ΤΟ Υ  
ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΚΠΜ ΩΜ ΕΝΟΥ-.ΔΙΑΜ ΕΡΙΣΜ Α 8' Ο Ρ Ο Φ Ο Υ  Μ Ε ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΥΠ ΟΓΕΙΑ ΑΠ Ο Ο Η ΚΗ  Κ Α 11/3 Δ ΙΚ Α ΙΩ Μ Α  ΧΡΗΣΗΣ ΣΙΔΕΡΩΤΗΡΙΟΥ ΣΤΟ Δ Ω Μ Α , ΚΟΛΩΝΑΚ1. ΔΗ Μ ΟΣ Α Θ Η Ν Α ΙΩ Ν  - ΕΠ ΙΦ Α Ν ΕΙΑ  ΑΚΙΝΗ ΤΟ Υ:140.7 μ’ - ΕΤΟΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ:1935

Α/Α Περιοχή Επίπεδο

5

Έτος
Κατασκευής

Εττίφάναα
(μ*) Παραρτήματα

Ζητούμενη
Τ·μή
Π ώ λησ ης
ί€/μ*)

Τιμή
Μ ο νά δ α ς
« /Μ 1)

Επίπεδο Ηλικία Επιφάνεια θ έ σ η  /  
Π ροβολή Παραρτήματα Κατάσταση

Συντήρησης Βαρύτητα

Α π ο μ ά ω σ η
Εύλο γ ο ς
Δ ια π ρ α ­
γμάτευσης

Α γ ορ α ία
Τιμή
Μ ο νά δ α ς

_IW 1  .
3 Κολωνόκι 1957 114 Αποθήκη 450.000 3.947

UJ
Γ

t=ft.k:
>*μ

Μ
XΜX  
δ  

°  s
2  ττ.
τ- <r

-6% -20% -5% 5% 0% 10% 17% 15% 468

4 Κολωνόκι 1 1970 115 - 380.000 3.304 2% -20% -5% 0% 5% 10% 17% 15% 430

S Ηροδότου.
Κολωνόκι 3 1957 142 - 550.000 3.873 -2% •20% 0% 5% 5% 10% 17% 15% 539

6 Κολωνόκι 4 1955 108 Αποθήκη 4 μ: 490.000 4.S37 -4% -20% -7% 0% 0% 10% 17% 15% 511

7 Κολωνόκι 3 1951 135 Αποθήκη 6μ\ 
πλυσταρτό 62Q.COO 4.593 -2% -16% -1% 5% 0% 10% 17% 15% 624

\* Βουκουρεστίου
71 ΚπλΛίνόχι 2 1945 106 Αποθήκη 335.CC0 3.140 0% -10% -7% S% 0% 10% 17% 0% 517

ΑΓΟΡΑΙΑ ΤΙΜΗ ΜΟΝΑΔΑΣ ( t / p ) 3.090.00

Σημειώσεις Πίνακα

1. Από rov πίνακα συγκριτικών στοιχείων εττιλέχτηκαν τα συγκριτικό 3. 4. S. 6 και 7 των ζητούμενων τιμών πώλησης και το αυγκρπικό 1* των πράξεων πώλησης γιΟ τον υπολογισμό της αξίο. κοβώς
θεωρήθηκαν πιο σνττπροσωπευτκό.

7. Γο ττεδίο «Απομίΐωση Εύλογης Διαπραγμάτευσης» αντιπροσωπεύει τη &αψορά αρχικής ζητούμενης τιμής και τελκής συυφωνηθείσας σε μια συναλλαγή, ω ς αποτέλεσμα διαπραγματεύσεων μεταξύ
ι&οκτήτη και ικάατυϋ ενδ*3Φεράμενου αγοραστή. 7τις περιπτώσεις πρόσφατων συναλλαγών. το εν λόγω πεδίο παρουένιι αμετάβλητο.

R IC S
2 Amfitheas & Syngrou Avenue. N ea Smyini 17 i 22 Athens. T: · 30 2109403431 F: +30 210?403781
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 2

Πίνακας Υπολογισμού Κόστους Αντικατάστασης Κτιριακού Σκέλους

A'AM EPIW A  »· Ο Ρ Ο Φ Ο Υ  ΜΕ ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΥΠ Ο ΓΕΙΑ  ΑΠΟΘΗΚΗ ΚΑΙ 1/3 Δ ΙΚ Α ΙΩ Μ Α  ΧΡΗΣΗΣ .ΣΙΔΕΡΩΤΗΡΙΟΥ. Σ ΤΟ Δ Ω Μ Α . ΚΟ Λ Ω Ν Α Κ Ι. ΔΗ Μ ΟΣ ΑΘ Η Ν ΑΙΩ Ν
ε ύ λ ο  y a .A S α γ .α  την 31 .12.2020 [ Μ έθοδο i n n i r R . n u iu ™ ,  Δ ι^ η * ο τ Α ,

Επίπεδο Ακίνητο

Επκράναο
Κάσ α
Συμβολαίου
{μ>)

Εττκρόνοα Β άσα  
Αποτύπω σης(μ*)

Ιδιοκτησιακό
κα θ εσ τώ ς

Συνιδιοκτησίσ  
επί του 
οικοπέδου  
(% .)

Χρήσ η Υλικό
Κατασκευής

Έτος
Κ ατασκευής

Π ρ ο σ α ρ μ ο σ μ ένο
έτος
Κοτασκευής

Έτος
Εκτίμησης

Ετήσιος
Ρυθμός
Α π α ξίω σ η ς
(% )

Κόστος
Κατασκευής
«/Μ *)

Συντελεστής
Α π ό σ β εσ η ς

Α π ο σ  βεσμένο  
Κόστος
Α ντικατόστσσης
( 9

Υπόγϊΐο Αποθήκη
(5) 5.5 - Πορορτημα Βοηθητική Οηλιομένο

Σκυρόδεμα 1935 1990 7020 2.00% 500 0.55 1.500

Β
Όροφος

Διαμέρισμα
ΣΤ' 131 140,7 Πλήρης

κυριότητα 34.00 Κστο*ία Οπλισμένο
Σκυρόδεμα 1935 1990 2020 2,00% 1200 0.55 93.200

Δώμα
Πλυντήρ»
ΚΩΙ
Σιδερωτήριο
m

21 -
1/3 επί του
δ«ο*ώματος
χρήσης

Βοηθητική Οπλισμένο
Σκυρόδεμα 1935 1990 2020 2.00% 500 0.55 1.900.

Σύνολο: 1 5 7 ,5 0 1 4 0 .7 0 © 4.00 16.600
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 3

Certified

“ "an ts^  lE g y ^ A u d it  & Assurance

Φωτογραφική Απεικόνιση Ακινήτου

Ε\κ.) : ξξωπρ.κΐ) Όψη KiQpho fiic 2. ίξωηρ'κη Οψη Κτηοίου

t'<. 3: EkroSoq κτορίοο E if A. Είσοδος
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Certified 
Public
Accountants 

Audit & Assurance

6 tv. 9 W C £itc IC Μπάνιο

Ε\κ 11 Μ τάν,ο i 2 Κουζίνα
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Certified 
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Accountants 

Audit & Assurance

fix. .’3' Δωμσηο E«, ί4; Είώ σ'ης προς την ο6ό Βοοκουρεστ/οο

£«· <5: ©to προ* rr>v eowcouptorioy fitr 16: Δώρο
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Certified 
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Audit & Assurance
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 4

Χάρτης Περιοχής
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Πηγή. G o o g le  μ ap%

Γεω γραφικές Συντεταγμένες: 37.977513. 23.736019
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Ειδικότερα στην Εταιρεία Π εριορισμένης Ευθύνης με την 

επωνυμία «B.D.N. ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» [και για λό γο υς μεταγραφής σε 

α π όδοση  στα ελληνικά «ΜΠΙ.ΝΤΙ.ΕΝ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ»] και το διακριτικό τίτλο 

«B.D.N. Ε.Π.Ε.» [και για λό γο υς μεταγραφ ής σε α πόδοση στα 

ελληνικά «ΜΠΙ.ΝΤΙ.ΕΝ Ε.Π.Ε.»] εισφέρεται με το π α ρόν , λόγω  

α υξή σ εω ς του εταιρικού κεφαλαίου, παραχωρείται και 

μεταβιβάζεται κατά πλήρη κυριότητα νομή και κατοχή απ ό  τον 

εκ των εταίρων ΔΗΜΗΤΡΙΟ ΝΙΚΟΛΑΪΔΗ, το παρακάτω  ακίνητο, 

το οποίο απέκτησε, με τον τρόπο π ου εκτίθεται κατωτέρω, και 

έχει στην πλήρη , αποκλειστική και αδιαφιλονίκητη κυριότητα, 

νομή και κατοχή του, ήτοι υια οριζόντια ιδιοκτησία -  δ ιαυέοισυα 

υπό τα στοιχεία Σίνυα Ταυ κεφαλαίο (ΣΤ) του δευτέρου (Β Ί  

πάνω  από το ισόγειο ο ρ ό φ ο υ  της πολυκατοικίας που έχει 

ανεγερθεί σε οικόπεδο, άρτιο και ο ικοδομήσιμο , το οποίο 
βρίσκεται στην Αθήνα μέσα  στο εγκεκριμένο σχέδιο της πόλης 

των Αθηνώ ν, του τέως Δήμου Αθηναίω ν της περκρερείας του 

1ου Δημοτικού Δ ιαμερ ίσματος Α θ ηνώ ν, ήδη της ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ 

ΕΝΟΤΗΤΑΣ ΑΘΗΝΑΙΩΝ του ΔΗΜΟΥ ΑΘΗΝΑΙΩΝ, της 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗΣ ΕΝΟΤΗΤΑΣ ΚΕΝΤΡΙΚΟΥ ΤΟΜΕΑ ΑΘΗΝΩΝ της 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΑΤΤΙΚΗΣ και επί της οδού Βουκουρεστίου στην 

οποία φέρει τον αριθμό 13.

Το οικόπεδο αυτό έχει έκταση μέτρα τετραγωνικά τριακόσια 

τριάντα τέσσερα  και 0 ,67 (334,67) και συνορεύει κατά τον τίτλο 

κτήσεω ς του ανατολικά με την οδό Βουκουρεστίου, νότια 

πρώ ην με οικία Αιγινίτη και ήδη με οικία αγνώ στω ν, βόρεια με 

οικία Αρ ιστοτέλους Κούζη, πρώ ην κληρονόμω ν Πρετεντέρη και 

δυτικά με οικία Α θ α να σ ίο υ , άλλοτε ιδιοκτησίας Λιδωρίκη και 

ήδη αγνώ στω ν.



Το άνω  διαμέρισμα αποτελεί αυτοτελή και ανεξάρτητη 

οριζόντια ιδιοκτησία διεπομένη από τις διατάξεις του Ν όμου 

3741/1929 και των ά ρ θ ρ ω ν 1002 και 1117 του Αστικού Κώδικα, 

σ ε  σ υνδ υα σ μό  π ρ ο ς το υπ' αριθμόν 154.038/1935 συμβόλαιο 

τοο συμβολαιογράφου Αθηνών Ιωάννου Οικονομόπουλου  

και τη με αριθμό Ί 54.100/1935 πράξη κανονισμού του 

συμβολαιογράφου Αθηνών Ιωάννου Οικονομόπουλου, που 

έχουν και τα δύο νόμιμα μεταγραφεί στα βιβλία μεταγραφώ ν 

του Υποθηκοφυλακείου Αθηνώ ν, σ το υς τόμους 1078 και 3316 

με αρ ιθμό  64 και 194, αντίστοιχα. Φαίνεται με τα ίδια στοιχεία 

(ΣΤ) στο σχετικό σχεδιάγραμμα του αρχιτέκτονα Παναγή 

Μ ανουηλΐδη που έχει προσαρτηθεί στο με αριθμό 

154.038/1935 συμβόλα ιο  του σ υμβο λα ιογρ ά φ ο υ Αθηνώ ν 

Ιω άννου Ο ικονομόπουλου.

Το πω λούμενο διαμέρισμα με ~α στοιχεία Σίγμα Ταυ κεφαλαίο 

(ΣΤ) του δευτέρου (Β) πάνω από το ισόγειο ορόφου,

αποτελεΐται από είσοδο, ιματιοθήκη, σαλόνι, τραπεζαρία , τρία 

δωμάτια ύπνου, δ ιάδρομο, λουτρό, αποχω ρητήριο, οφ φ ίς , 

μαγειρείο, κελλάρι και δωμάτιο υπ ηρεσ ία ς, την υπ' αριθμό 

πέντε (5) αποθήκη στο υπόγειο ω ς και χρήση του υπ' αριθμό 

ένα (1) πλυντηρίου και υ π ’ αριθμό ένα (1) σιδερω τηρίου στο 

δώμα (Ε* ό ρ ο φ ο ς ). Έχει επιφάνεια μέτρα τετραγωνικά εκατόν 

τριάντα έξι και 0,50 (136,50), εκ των οποίω ν, κατά δήλω ση των 

συμβαλλομένω ν, μέτρα τετραγωνικά εκατόν τριάντα ένα (131) 

ανήκουν στο διαμέρισμα και μέτρα τετραγωνικά πέντε και 0,50 

(5,50) ανήκουν στην υ π ’ αριθμό πέντε (5) αποθήκη, όγκο 

μέτρα κυβικά τετρακόσια ενενήντα πέντε (495,00) περίπου, 

π ο σ ο σ τό  συνιδιοκτησίας εξ αδιαιρέτου επί του οικοπέδου και 
επί των κοινοχρήστων και κοινοκτήτων χώρων ογδόντα 

τέσσερα  χιλιοστά (84/1000) και ψ ήφους οκτώ (8).



Το δικαίωμα χρήσεω ς των ανωτέρω υ π ’ αριθμόν ένα (1) 

πλυντηρίου και υττ’ αρ ιθμόν ένα (1) σιδερω τηρίου, επιφανείας 

μέτρων τετραγωνικών είκοσι ενός (21), ανήκει κατ’ ισομοιρία 

στο διαμέρισμα αυτό μαζί με τα διαμερίσματα υπό στοιχεία (Ε) 

και (ΙΑ ). Συνορεύει δε βόρεια με οικία Αρ ιστοτέλους Κούζη, 

Νότια με διαμέρισμα ιδιοκτησίας Γεωργίου Βουγιούκα και ήδη 

Δ ιονυσ ίου Α ναγνω στόπ ουλου και λοιπώ ν, Ανατολικά με την 

οδό Βουκουρεστίου και Δυτικό με π ρώ ην οικία Α θ α να σ ίο υ  και 

ήδη αγνώ στω ν.

Το διαμέρισμα αυτό έχει υπαχθεί στις διατάξεις του Ν. 

4495/2017, ό π ω ς προκύπτει α π ό  την προσαρτώ μενη  στο 

π α ρ όν με αριθμό δ ήλω ση ς 12054546, αριθμό πρω τοκόλλου 

1788907 και ηλεκτρονικό κωδικό 2315D5AB30A950B6 Βεβαίω ση 

π ερ α ίω σης της διαδικασίας υπ αγω γής στο Ν.4495/2017, από 

την οποία προκύπτει ότι έχει εξοφληθεί π λήρω ς το ειδικό 

π ρόστιμο , σε σ υνδ υα σ μ ό  με τη με αρ ιθμό  12272752, αριθμό 
π ρω τοκόλλου 1795260 και ηλεκτρονικό κωδικό 

CD 5E395C9239D FA7 δήλω ση σύμφ ω να  με την οποία : «Η 

παρούσα  αποτελεΐ επαναβεβαίωση μετά από επανέλεγχο της 
υπ' αριθμό 12054546 δ ήλω ση ς υπαγω γής  στις διατάξεις του 
Ν.4495/17 IΗλεκτρονικός κωδικός: 2315D5AB30A950B6) της 
διαφοράς ανάμεσα στην εμβαδομέτρηση της υπάρχουσας 
κατάστασης και την επιφάνεια διαμερίσματος ΣΤ' του Β' 
ορόφ ου  σε πολυκατοικία επί της Βουκουρεστίου 13 (ΤΚ 10672) 
στο Κολωνάκι, στον Δήμο Αθηναίων, όπ ω ς αυτή αναγράφεται 
στο συμβόλαιο αγοραπω λησίας 6847/19-12-2002 Σ/φου 
Αθηνώ ν Λαμπρινής Κατσιγιά^νη/Ζαφειροποΰλου. Η ανωτέρω  
οριζόντια ιδιοκτησία ανήκει στον Δημήτριο Νικολαΐδη (πλήρης  
κυριότητα 100%), συστάθηκε δε με την υπ' αριθμό  /54/00//935 

Σύσταση/Κανονισμό Πολυκατοικίας Σ/φου Αθηνώ ν Ιωάννου



Ο/κονομόπουλου. Λόγω  του ότι η ανωτέρω πολυκατοικία 
ανεγέρθηκε ττρο του 1955, η άδεια οικοδομής δεν είναι δυνατόν 
να ανευρεθεΐ και ως στοιχείο νομιμοποίησης λαμβάνουμε τα 
συμβόλαια α γορά ς και τον ανωτέρω κανονισμό. Ω ς  
αυθαίρετες κατασκευές που υπάγονται στην παρούσα  
λαμβάνουμε την διαφορά ανάμεσα στην επιφάνεια 
διαμερίσματος που αναγράφ σαι στο συμβόλαιο , δηλαδή τα 
131 m2, και την επιφάνεια που προκύπτει από την 
εμβαδομέτρηση της υπάρχουσας κατάστασης, ό π ω ς αυτή 
αποτυπώνεται στην επισυναπτόμενη κάτοψη διαμερίσματος 
που είναι 140,70 ηπ2.=9,70μ2. Α π ό  την αυτοψία που  
διενεργήσαμε, εκτιμούμε ότι η διαμορφωμένη κατάσταση (με 
την αυθαίρετη προσαύξηση) δημιουργήθηκε εξαρχής, κατά 
την ανέγερση της πολυκατοικίας και σίγουρα προ 9-6-1975 
(πράγμα που αποδεικνύεται από την μονολιθικότητα του 

φέροντα οργανισμού και την απουσία αρμώ ν διακοπής 
εργασιών ανάμεσα στα αυθαίρετα και τα νόμιμα τμήματα του 
κτιρίου - επίσης το διαμέρισμα δεν υπερβαίνει το υλοποιημένο  
περιτύπωμα των υπόλοιπω ν ορόφ ω ν της πολυκατοικίας). Στην 
αεροφωτογραφία 964417 από το αρχείο κτηματολογίου με 
ημερομηνία φωτοληψίας την 6-5-1970 (κλίμακα 1:6.000) το 
περιτύπωμα φαίνεται ήδη υλοποιημένο. Η χρήση της 
αυθαίρετης κατασκευής είναι Κατοικία. Δεν εμπίπτει σε καμία 
από τις περιπτώσεις του άρθρου 89 του νόμου 4495/17. 
Σχόλια: ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ ΠΡΟΣΘΕΤΕΣ ΝΕΕΣ ΑΥΘΑΙΡΕΤΕΣ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ. Η ΥΠΟΒΛΗΘΕΙΣ Α ΣΤΙΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΤΟΥ Ν.4495/17 
ΥΠΕΡΒΑΣΗ 9.70m2 ΔΕΝ ΕΠΗΡΕΑΖΕΙ ΤΟΥ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΥΣ 
ΧΩΡΟΥΣ ΤΗΣ ΑΝΩΤΕΡΩ ΠΟΛΥΚΑΤΟΙΚΙΑΣ))

ΤΙΤΛΟΣ ΚΤΗΣΕΩΣ: Το ττροπεριγραφέν διαμέρισμα περιήλθε στον 

α φ ενό ς συμβα λλόμενο  δυνάμει του υ π ’ αριθμόν 6.847/19-12-



2002 συμβολα ίου  της Συμβολα ιογράφ ου Αθηνώ ν Λαμπρινής 

Κατσιγιάννη, το οποίο έχει νόμιμα μεταγραφεί στα βιβλία

μεταγραφώ ν του Δ ήμου Αθηναίω ν στον τόμο ..............  και

α ρ ιθμό ....................... απ ό  α γορά  από τον Δ ιονύσιο

Α να γνω στόπ ουλο  του Α να στο σ ίου  και της Ελένης, στον οποίο 

είχε περιέλθει ομοίω ς απ ό  α γορά  απ ό την Ινώ Ιωαννίδου του 

Ιακώ βου και της Μ αρίας, δυνάμει του υπ' αριθμόν 14.871/22-6- 

2000 σ υμβολα ίου  α γο ρ α π ω λη σ ία ς του συμβολα ιογρά φ ου 

Α θ ηνώ ν Γεωργίου Σιγαλού, που έχει νόμιμα μεταγραφεί στα 

βιβλία μεταγραφώ ν του Δήμου Αθηνα ίω ν στον τόμο 4281 με 

αριθμό 460 και έχει κανονικά εξοφληθεί σύμφ ω να  με την υ π ’ 

αρ ιθμό  15.078 πράξη του ιδίου Συμβολα ιογράφ ου.

Σήμερα με το π α ρόν ο  εδώ εμφ ανισθείς, παραχω ρεί, 

μεταβιβάζει και παραδίδει λόγω  ε ισ φ ο ρ ά ς σε είδος το άνω  

ακίνητο, μετά των π αρακολουθημάτω ν και παραρτημάτω ν του 

και μεθ1 όλω ν των επ' αυτού και εξ αυτού π ά σ η ς  φ ύσ εω ς 
δικαιωμάτων του προσω πικώ ν και εμπραγμάτω ν και των 

σ υνα φ ώ ν αγω γώ ν και ενστάσεώ ν του ελεύθερο από κάθε 

χρέος, β ά ρ ο ς , υποθήκη, π ρ ο σημείω ση , κατάσχεση, φ ό ρ ο υ ς  

δ ημ όσ ιους και δημοτικούς, τέλη και δικαιώματα κάθε φ ύσ εω ς 

α π ό  κληρονομικό δικαίωμα, μ ίσ θ ω σ η , δουλεία από κάθε 

φιλονικία, υποχρέω ση διένεξη, αμφ ισβήτηση και γενικά 

ελεύθερο από κάθε νομικό ελάττωμα κατά πλήρη κυριότητα, 

νομή και κατοχή π ρ ο ς  την Εταρεία Π εριορισμένης Ευθύνης με 

την επωνυμία «B.D.N. ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» [και για λό γ ο υ ς  μεταγραφής σε 

α π ό δο σ η  στα ελληνικά «ΜΠΙ.ΝΤΙ.ΕΝ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ»] και το διακριτικά τίτλο 

«B.D.N. Ε.Π.Ε.» [και για λό γο υ ς μεταγραφ ής σε α π όδοση  στα 

ελληνικά «ΜΠΙ.ΝΤΙ.ΕΝ Ε.Π.Ε.»] και αναγνω ρίζει αυτή τέλεια και



αποκλειστική κυρία, νομέα και κάτοχό του η οποία θα  μπορεί 

να το κατέχει να το νέμεται και να το διαθέτει ό π ω ς θέλει με 

δικαίωμα αποκλειστικής κυριότητας νομής και κατοχής.

Η Εταιρεία Π εριορισμένης Ευθύνης με την επωνυμία «B.D.N. 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» [και 

για λό γο υς μεταγραφής σ ε α πόδοση στα ελληνικά «ΜΠΙ.ΝΤΙ.ΕΝ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ»] 

δήλω σε, δια του διαχειριστού και νομίμου εκπ ροσώ π ου της, ότι 

αποδέχεται την π ρ ο ς  αυτή δια του παρόντος γενομένη 

μεταβίβαση του ω ς άνω  λεπτομερώ ς περιγραφ ομένου 

ακινήτου το οποίο παρέλαβε απ ό  σήμερα  στην πλήρη 

κυριότητα, νομή και κατοχή της και συνομολογεί και αποδέχεται 

όλα τα προεκτεθέντα.

Τέλος ο εμφανισθείς με τις ιδιότητες που παρίσταται, 

παραιτείται ρητά και ανεπιφύλακτα από κάθε δικαίωμα για 

π ρ ο σ β ο λή , διάρρηξη και ακύρω ση της π α ρ ο ύ σ α ς  
μεταβίβασης και του παρόντος συμβολα ίου  για οποιονδήποτε 

τυπικό ή ουσιαστικό λόγο  και αιτία και για περίπτωση που 

απορρέει από τα ά ρ θ ρα  178, 179 και 388 του Αστικού Κώδικα.

Κατά τα λοιπά ισχύουν τα οριζόμενα στο καταστατικό της άνω  

εταιρείας της οποίας η π α ρ ο ύσ α  αποτελεί μ έρος και 

σ υμ π λή ρ ω μα , μετά δε την ανωτέρω τροποποίηση 

κωδικοποιείται το καταστατικό ω ς εξής:

«Εταιρεία Περιορισμένης Ευθύνης (ΕΠΕ) με επωνυμία: «B.D.N. 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» και

τον διακριτικό τίτλο «B.D.N. Ε.Π.Ε.», αριθμό ΓΕΜΗ: 7136401000

και ΑΦΜ: 998851000.

ΚΕΦ Α ΛΑΙΟ  Α'



ΕΠΩΝΥΜΙΑ - ΕΔΡΑ- Δ ΙΑ ΡΚΕΙΑ  - ΣΚΟΠΟΣ 

Α ρ θ ρ ο  Γ

Ιδρύεται με το π α ρόν Εταιρεία Π εριορισμένης Ευθύνης με την 

επωνυμία «B.D .N . ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» και με τον διακριτικό τίτλο «B.D.N. 

Ε.Π .Ε.».

Για τις σχέσεις και σ υ να λλα γές  της εταιρείας με την αλλοδαπή, 

η επωνυμία της εταιρίας θα αποδίδεται σε λατινικούς 

χαρακτήρες.

Α ρ θ ρ ο  2°

ΕΔΡΑ

Έδρα  της εταιρείας ορίζεται ο Δ ήμος Αθηναίω ν.

Επ ίσης μετά απ ό  α π ό φ α σ η  της σ υνέλευσ η ς των εταίρων, η 

εταιρεία μπορεί π ρ ο ς πραγματοποίηση  του εταιρικού σκο π ο ύ  

της να ιδρύει υποκαταστήματα, παραρτήματα ή πρακτορεία 

σ ε οποιαδήποτε πόλη της Ελλάδας ή στο εξωτερικό και να 
ορίζει ειδικότερα και τις εργα σ ίες αυτών, τηρουμένω ν των 

διατάξεων περί δημοσιότητας.

Α ρ θ ρ ο  3°

Δ ΙΑΡΚΕΙΑ

Η διάρκεια της εταιρείας ορίζε’ αι σε εκατό (100) έτη και αρχίζει 

από την αντίστοιχη ημέρα της δημ οσ ίευσης περίληψ ης του 

π α ρό ντος καταστατικού στο 'εύ χο ς Ανω νύμω ν Εταιρειών και 

Εταιρειών Π εριορισμένης Ευθύνης της Εφημερίδος της 

Κυβερνήσεω ς και λήγει την αντίστοιχη ημερομηνία του έτους 
2106.

Με α π ό φ α σ η  της Γενικής Συνέλευσης των εταίρων που 

λαμβάνεται πριν από τη λήξη της πιο πάνω  διάρκειας της 

εταιρείας, με πλειοψηφία μεγαλύτερη απ ό  τα τρία τέταρτα (3/4) 

του συνολικού αρ ιθμού των εταίρων, που εκπροσω πούν



περ ισσότερο από τα τρία τέταρτα (3/4) του συνολικού 

εταιρικού κεφαλαίου, η διάρκεια της εταιρείας μπορεί να 

παραταθεί, αφ ού τηρηθούν οι νόμιμες διατυπώσεις.

Η α π όφ α ση  της Γενικής Συνέλευσης για π αράταση της 

διάρκειας της εταιρείας δεν είναι δεσμευτική για τους εταίρους 

που δεν θέλουν την π α ρά τα ση , οι οποίοι θα μπορούν 

ελεύθερα να α π οχω ρήσουν από την εταιρεία.

Σ’ αυτή την περίπτωση, η εταιρεία συνεχίζεται από τους 

υπ όλο ιπ ους εταίρους με την ίδια επωνυμία, ενώ αυτοί που 

αποχω ρούν λαμβάνουν την πραγματική αξία της μερίδας 

συμμετοχής τους, η οποία σε περίπτωση διαφω νίας 

προσδιορίζεται σύμφ ω να  με τις διατάξεις του Νόμου 3 

190/1955, ό π ω ς τροποποιήθηκε και ισχύει.

Α ρ θ ο ο  4°

ΣΚΟΠΟΣ

Σκοπός της με το π α ρόν συνιστώ μενης εταιρείας είναι:
1. Η α γο ρά , η μ ίσθω ση με σκοπό την εκμετάλλευση 

(περαιτέρω εκμ ίσθω ση), η εκμίσθω ση, η μεταπώ ληση, η 

ιδ ιοχρησιμοποίηση, αξιοποίηση, και εκμετάλλευση με 

οποιονδήποτε τρόπο ακινήτων π ά σ η ς  φ ύσεω ς και π ά σ η ς  

χρ ήσεω ς, όπ ω ς ενδεικτικά οικοπέδων, κτημάτων, κτιρίων, 

διαμερισμάτω ν, γραφείω ν και καταστημάτων, οπουδήποτε 

ευρισκομένω ν στην Ελλάδα ή το εξωτερικό.

2. Η διαχείριση και εκμετάλλευση ακινήτων που ανήκουν στην 

εταιρεία ή σ ε  τρίτους και η παροχή συμβουλώ ν επί συνα φ ώ ν 
θεμάτων

3. Η εκπόνηση μελετών π ά σ η ς  φ ύ σ εω ς, η παροχή εν γένει 

σ υμβο υλώ ν αξιοποιήσεω ς ακινήτων και η διενέργεια 

εκτιμήσεων για λο γα ρ ια σμ ό  τρί*ων .



4. Η ανοικοδόμηση , ο ρ γά νω σ η , εξοπ λισμ ός και εν γένει 

αξιοποίηση για σ κο π ο ύ ς  π ώ λη σ η ς , εκμ ΐσθω σης και 

ιδ ιοχρησιμοποίησης π ά σ η ς  φ ύ σ εω ς κτιρίων, κατοικιών, 

γραφ είω ν, πολυκατοικιών, εμπορικών κέντρων, σταθμώ ν 

αυτοκινήτων, βιομηχανικών, τουριστικών, ξενοδοχειακών, 

αγροτικών κτιρίων και εγκαταστάσεω ν, καθώ ς και η κατά το 

σύστημα  της αντιπαροχής ανέγερση κτιρίων π ά σ η ς  φ ύσ εω ς.

Η ανω τέρω  ανο ικοδόμηση , ο ρ γά νω σ η , εξοπλισμός και 

αξιοποίηση δύναται να γίνεται, είτε επί ιδιόκτητων ή 

μ ισθω μένω ν ακινήτων, είτε και επί ακινήτων ιδιοκτησίας τρίτων 

λόγω  εργολα β ία ς, είτε κατά tc σύστημα  της αντιπαροχής, είτε 

με άλλα εργολαβικά ανταλλάγματα.

5. Η κατασκευή, ο ρ γά νω σ η , εκμετάλλευση και διαχείριση δΓ 

ίδιον λο γα ρ ια σμό  ή για λο γα ρ ια σμ ό  τρίτων, επ' αμοιβή ή μη, 

π ά σ η ς  φ ύσεω ς εμπορικώ ν, βιομηχανικών, τουριστικών, 

ξενοδοχειακών και αγροτικών κτιρίων και εγκαταστάσεω ν.

6. Η παροχή τεχνικών υπηρεσιώ ν και σ υμβο υλώ ν για την 

αξιοποίηση και ανάπτυξη π ά σ η ς  φ ύ σ εω ς ακινήτων και για τον 

έλεγχο του κόστους επενδύσεω ν επί ακινήτων, με την εκπόνηση 

μελετών, εκτιμήσεων και τεχνικών εκθέσεω ν π ά σ η ς  φ ύσ εω ς.

7. Η παροχή συμβουλευτικώ ν υπηρεσιώ ν στον τομέα 

κατασκευής φωτιστικών σω μάτω ν π ά σ η ς  φ ύσ εω ς και η 

εκπόνηση μελετών φ ω τισμού <αι δ ια κόσμησης χώ ρων π ά σ η ς  

φ ύσ εω ς.

8. Η διεξαγωγή κάθε σ υ να φ ο ύ ς  εργα σ ία ς ή και κάθε 

σ υ να φ ο ύ ς  δραστηριότητας, που θεωρείται α μέσω ς ή εμμέσω ς 

απαραίτητη, κατάλληλη ή σκόπιμη για την επίτευξη των 

πα ρα πά νω  σκοπώ ν.

Για την επίτευξη του εταιρικού σκοπού η εταιρεία μπορεί:



I. Να συμμετέχει σ ε  δ ιαγω νισμούς ή δημοπρασίες του 

Δ ημοσ ίου  και των κάθε είδους δημοσίω ν, δημοτικών ή 

κοινοτικών επιχειρήσεων, οργα νισμώ ν ή τραπεζώ ν, καθώ ς και 

κάθε φ ύσ εω ς νομικών π ροσώ π ω ν δημοσίου ή ιδιωτικού 

δικαίου.

II. Να ιδρύει, συνεταιρίζεται, συμμετέχει ή κοινοπρακτεί σε 

οποιαδήποτε επιχείρηση ιδίου ή π α ρεμφ ερούς σκο π ο ύ , υπό 

οποιονδήποτε εταιρικό τύπο και μορφ ή και να συγχωνεύεται με 

άλλη εταιρεία ή να α π ο ρ ρο φ ά  άλλη συνα φ ή  επιχείρηση 

ατομική ή εταιρική οποιουδήποίε τύπου.

III. Να ιδρύει υποκαταστήματα, γραφεία και παραρτήματα 

οπουδήποτε στην Ελλάδα ή στην αλλοδαπή.

IV. Να συνεργάζεται με οποιαδήποτε φυσικά ή νομικά 

π ρ ό σω π α  με οποιονδήποτε τροπο και

V . Να εκπροσω πεί οποιαδήποτε επιχείρηση, ελληνική ή ξένη, η 

οποία έχει συγγενή σκοπ ό .
VI. Να εκτελεί όλες τις π α ρα π ά νω  δραστηριότητες είτε για 

λο γα ρ ια σμ ό  δικό της, είτε για λο γα ρ ια σμό  τρίτων, με 

προμήθεια  ή π ο σο σ τά , είτε συνεταιρικά, είτε σε σ ύμπ ρα ξη  με 

τρίτα φυσικά ή νομικά π ρό σω π α  [κοινοπραξίες],

VII. Να αντιπροσω πεύει οποιαδήποτε επιχείρηση, ημεδαπή ή 

αλλοδαπή, με όμοιο ή παρεμφερή σ κο π ό  και

VIII. Να παρέχει, με α π ό φ α σ η  των εταίρων, εγγυήσεις υπέρ 

εταιρειών και γενικά επιχειρήσεων ή κοινοπραξιών ημεδαπώ ν ή 

αλλοδαπώ ν στις οποίες συμμετέχει η Εταιρεία ή συνεργάζεται 

μαζί τους με οποιοδήποτε τρόπο και να παραχωρεί π ά σ η ς  

φ ύσ εω ς ασφ άλειες, ενοχικές και εμπράγματες.

Με α π ό φ α σ η  της Γενικής Συνέλευσης που θα λαμβάνεται 

νομότυπα και θα  τροποποιεί το π α ρόν ά ρ θ ρ ο , είναι δυνατόν



να διευρύνεται ο σ κ ο π ό ς  της δια του π α ρόντος συνιστώ μενης 

εταιρείας.
Επ ίσης η διενέργεια κάθε εμπορικής π ρ ά ξη ς  που εξυπηρετεί τον 

σκο π ό  της εταιρείας, δηλαδή αποφέρει σ ε  αυτήν νόμιμο 

κέρδος, ακόμη και αν δεν μνημονεύεται ρητά στο παρόν 

καταστατικό.

ΚΕΦ Α Λ Α ΙΟ  Β'

ΕΤΑΙΡΙΚΟ Κ ΕΦ Α Λ Α ΙΟ  

Α ρ θ ρ ο  5°

Το κεψάλαιο της εταιρείας ορίζεται σ ε  είκοσι επτά χιλιάδες 

(27.000) ευρώ και διαιρείται σ ε  εξακόσια  (900) εταιρικά μερίδια, 

ονομαστικής αξίας κάθε εταιρικού μεριδίου εξ ευρώ τριάντα 

(30). Η μερίδα συμμετοχής κάθε εταίρου δεν μπορεί να είναι 

μικρότερη από ένα (1) εταιρικό μερίδιο. Η κάλυψη των μεριδίων 

και η καταβολή του κεφαλαίου απ ό  ό λο υς τους εταίρους έγινε 

ω ς  ε ξ ή ς :
I. ο  από τους εταίρους. Βασίλειος Νικολαίδης του Νικολάου και της 
Μαργαρίτας, επιχειρηματίας, κάτοικος Λ εμεσού , Κύπρου (οδός 
Α μ α θ ο ύντο ς, αρ ιθμ . 11), υπηκοότητας ελληνικής, με αριθμό 
Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας ΑΚ 568609/02.07.2012/Α.Τ. 
Ζω γράφ ου και Α .Φ .Μ . 108083702 (Δ Ο Υ Κατοίκων Εξωτερικού)

κατέβαλε ω ς κεφάλαιο το π ο σ ό  των δεκατριών χιλιάδων 

πεντακοσίω ν (13.500) ευρώ  και ανέλαβε τετρακόσια πενήντα 

(450) εταιρικά μερίδια, ονομαστικής αξίας τριάντα (30) ευρώ  

εκάστου και
1. 2. Ο από τους εταίρους, Δημήτριος Νικολαΐδης του Νικολάου και της 

Μαργαρίτας, , επιχειρηματίας, κάτοικος Λ εμεσού Κύπρου (οδός 
Στυμφαλλίδων, αριθμ. 16 Royal Court 3), υπηκοότητας ελληνικής, 
με αριθμό Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας ΑΙ



024768/04 .03 .2010/Τ.Α Συντάγματος και ΑΦ Μ  111546564 (Δ Ο Υ 
Κατοίκων Εξωτερικού).

κατέβαλε ω ς κεφάλαιο το Γ ο σ ά  των δεκατριών χιλιάδων 

πεντακοσίω ν (13.500) ευρώ  και ανέλαβε τετρακόσια πενήντα 

(450) εταιρικά μερίδια, ονομαστικής αξίας τριάντα (30) ευρώ  

εκάστου.

Το κεφάλαιο της εταιρείας κα_ά ρητή δήλω ση και βεβαίω ση 

των συμβαλλομένω ν στο παρόν εταίρων, όπ ω ς παρίστανται ή 

νομ ίμω ς εκπροσω πούνται στην π α ρ ο ύ σ α , καταβλήθηκε στο 

ταμείο της εταιρείας σε μετρητά.

Επ ίσης με α π όφ α ση  της Γενικής Συνέλευσης των εταίρων 

μπ ορούν να εκδοθούν από την εταιρεία έγγραφα αποδεικτικά 

της εταιρικής ιδιότητας κάθε εταίρου, για ολόκληρη τη μερίδα 

συμμετοχής του, αλλά στα αποδεικτικά αυτά έγγραφ α πρέπει 

να αναγράφεται με κεφαλαία στοιχεία η φ ρ ά σ η  "ΑΠΟΔΕΙΞΗ ΜΗ 
Φ ΕΡΟ ΥΣΑ  ΧΑΡΑΚΙ ΗΡΑ ΑΞΙΟ ΓΡΑΦ Ο Υ".

Σε κάθε έντυπο της εταιρείας πρέπει να αναφέρονται η 

επωνυμία της, το εταιρικό κεφάλαιο, το μητρώο εταιρειών 

περιορισμένης ευθύνης, π ου  έχει καταχωρηθεί η εταιρεία, 

καθώ ς και η έδρα της.

Α ρ θ ο ο  6°

Μ εταβίβαση εταιρικών μεριδίων 

Τα εταιρικά μερίδια είναι δυνατόν να μεταβιβαστούν σε 

εταίρους ή τρίτους, σύμφ ω να με τους α κόλουθ ο υς 

ειδικότερους ό ρ ο υ ς :

α) Προκειμένου για τη μεταβίβαση εταιρικών μεριδίων των 

ιδρυτών της εταιρείας σε τρίτο π ρ ό σ ω π ο  και την ακόλουθη 

είσοδό του στην εταιρεία, απαιτείται η σύμφ ω νη γνώμη και των 
δύο (2) ιδρυτών, έκαστος εκ των οποίων έχει δικαίωμα



προτίμησης ανάλογα  με το π ο σο σ τό  συμμετοχής του στο 

κεφάλαιο.
Ο  εκ των εταίρων που επιθυμεί την μεταβίβαση των εταιρικών 

του μεριδίων θα πρέπει να καλέσει εγγρ ά φ ω ς τους λο ιπούς 

εταίρους να α σ κήσ ο υν  το δικαίωμα προτίμησής τους και σε 

περίπτω ση που αυτοί δεν α π αντήσουν εγγρά φ ω ς ή 

παραιτηθούν εγγρά φ ω ς από την ά σ κη σ η  του ω ς άνω 

δικαιώματος τους εντός ενός (1) μήνα από την π α ρα λα βή  της 

π ρ ό σ κ λη σ η ς  απ ό  τον επιθυμούντα την μεταβίβαση εταίρο, 

τότε αυτός θα μπορεί να προχω ρήσει ελεύθερα στην 

μεταβίβαση των εταιρικών του μεριδίων.

β) Προκειμένου για τη μεταβίβαση εταιρικών μεριδίων σ ε κάθε 

περαιτέρω φ υσικό ή νομικό π ρ ό σ ω π ο  οποιοσδήποτε μο ρ φ ή ς, 

και την ακόλουθη είσοδό του στην εταιρεία, και εφ όσον 

σ υμφ ω νή σο υ ν σ ' αυτό και οι ιδρυτές, οι τελευταίοι θα 

μεταβιβάσουν σ ' αυτόν εταιρικά μερίδια, ω ς  άνω , σύμφ ω να  με 
τη συμφ ω νούμενη  συμμετοχή του στο εταιρικό κεφάλαιο, κατά 

την αναλογία συμμετοχής τους στο εταιρικό κεφάλαιο, 

γ) Το δικαίωμα προτίμησης δεν εκχωρείται, 

δ) Για την επ ιβάρυνση των μεριδίων με επικαρπία ή ενέχυρο 

απαιτείται η σύμφ ω νη γνώ μη όλω ν των εταίρων.

Σε κάθε περίπτωση το δικαίωμα π ροτίμησης θα  μπορεί να 

ασκείται εντός π ρ ο θ εσ μ ία ς  τριάντα (30) ημερώ ν απ ό την 

γνω στοποίηση  της δυνατότητας ά σ κ η σ η ς  του δικαιώματος 

αυτού απ ό  τον διαχειριστή π ρ ο ς τους εταίρους. Σε περίπτω ση 

κληρονομικής διαδοχής, με ή χω ρίς διαθήκη, οι κληρονόμοι 

του θανόντος εταίρου, υπεισέρχονται αυτόματα και αυτοδίκαια 

στη θέση  του και αναδρομικά απ ό  τον χρόνο της επαγω γής 

της κληρονομιάς.



Η συμμετοχή οποιουδήποτε νέου εταίρου στην εταιρεία 

προϋποθέτει αυτόματα την αποδοχή α π ’ αυτόν του π αρόντος 

Καταστατικού, των ενδεχομένων τροποποιήσεώ ν του και των 

α π οφ ά σεω ν που έχουν ληφθεί νόμιμα μέχρι την ημερομηνία 

της εισόδου του στην εταιρεία.

Οι εταίροι για τα χρέη της εταιρείας ευθύνονται μόνο μέχρι του 

π ο σ ο ύ  του κεφαλαίου που κατέβαλαν.

Σε καμιά περίπτωση, εταίροι ή οι διάδοχοί τους (καθολικοί ή 

ειδικοί), δεν μπορούν να π ροκολέσουν κατάσχεση ή σ φ ρ ά γ ιση  

της π ερ ιουσ ία ς της εταιρείας.

Οι εταίροι δικαιούνται να προβα ίνουν σε άτοκες καταθέσεις 

στο ταμείο της εταιρείας, για διευκόλυνση των υποχρεώ σεω ν 

της εταιρείας.

Α ρ θ ο ο  7°

Κατάσχεση εταιρικών μεριδίων 

Κατάσχεση εταιρικών μεριδίων επιτρέπεται μόνο ύστερα από 

άδεια του Μ ονομελούς Πρωτοδικείου της έδρας της εταιρείας, 

σύμφ ω να  με τη διαδικασία που π ροβλέπ ουν οι π αράγραφ οι 3 

και 4 του ά ρ θ ρ ο υ  30 του Νόμου 3190/1955 και τα ά ρ θ ρ α  1022 

έω ς 1033 του Κ .Π ολ.Δ .

ΚΕΦ Α Λ Α ΙΟ  Γ  

Ο ργά νω ση  και Διοίκηση της εταιρείας

Α ρ θ ρ ο  8 °

Ο ρ γα ν α  της εταιρείας 

Ο ρ γ α ν α  της εταιρείας είναι η Γενική Συνέλευση των εταίρων και 
ο διαχειριστής.

Α ρ θ ρ ο  9 °

Αρμοδιότητες Συνέλευσης 

Η Γενική Συνέλευση των εταίρων είναι το ανώτατο όργα νο  της 

εταιρείας, αποφασίζει για κάθε εταιρική υπόθεση και για



οποιοδήποτε θέμα α φ ο ρ ά  την εταιρεία, για το οποίο σύμφ ω να 

με τον Νόμο ή το π α ρ ό ν  Καταστατικό απαιτείται α π ό φ α ση  

αυτής και οι α π οφ ά σεις  της υποχρεώ νουν και τους απόντες ή 

διαφω νούντες εταίρους.
Η Γενική Συνέλευση των εταίρων είναι η μόνη αρμόδια  να 

α π ο φ α σ ίζε ι:

1) Για την τροποποίηση  του Καταστατικού.

2) Για τον διορισμό διαχειριστή.

3) Για την απ αλλαγή  του διαχειριστή από κάθε ευθύνη.

4) Για την α νάκληση του διαχειριστή.

5) Για την αμοιβή του διαχειριστή και για το είδος της 

π ροσω π ικής ερ γα σ ία ς π ου θα  παρέχουν οι εταίροι στην 

εταιρεία, καθώ ς και την αμοιβή τους.

6) Για την έγκριση του Ισο λο γ ισμο ύ  και τη διανομή 

κερδών.

7) Για την π α ρά τα ση  της διάρκειας της εταιρείας, τη 

δ ιάλυση , τη συγχώ νευσή της και τον διορισμό και την 

α νάκληση εκκαθαριστώ ν.

8) Για την ά σ κησ η  α γω γής κατά των οργάνω ν της 

εταιρείας ή των κατ' ιδίαν εταίρων για αξιώ σεις αποζημιώ σεω ς 

της εταιρείας, για ζημιές απ ό  πράξεις ή παραλείψεις κατά τη 

σ ύ σ τα σ η  ή κατά τη λειτουργία της εταιρείας.

9) Για κάθε ά λλο  θέμα για το οποίο  σύμφ ω να  με τις 

διατάξεις του Καταστατικού και του Ν όμου αποφ ασίζει η Γενική 

Συνέλευση ή δεν μπορεί να αποφασίζει ο διαχειριστής.

Α ρ θ ρ ο  10°

Σύγκληση Γενικής Συνέλευσης 

Η Γενική Συνέλευση των εταίρων συγκαλείται από τον 
διαχειριστή.



Η Τακτική Γενική Συνέλευση των εταίρων συγκαλείται 

υποχρεωτικά στην έδρα της εταιρείας μία φ ορά  τον χρόνο 

μέσα σ ε τρεις (3) μήνες απ ό  τη λήξη της εταιρικής χρήσης .

Έ να ς  ή περισσότεροι εταίροι που εκπ ροσω π ούν το ένα εικοστό 

(1/20) τουλάχιστον του εταιρικού κεφαλαίου δικαιούνται να 

ζητήσουν τη σύγκληση  Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης, με αίτησή 

τους π ρ ο ς  τον διαχειριστή, στην οποία πρέπει να αναφέρονται 

και να προσδιορίζονται τα θέϋατα π ρ ο ς  συζήτηση , οπότε ο 

διαχειριστής υποχρεούται να συγκαλέσει αυτήν μέσα σ ε είκοσι 

(20) ημέρες.

Σε περίπτωση π ου ο διαχειριστής δεν συγκαλέσει τη Συνέλευση 

μέσα  στην πα ρα πά νω  π ροθεσμ ία , η μεν Τακτική Γενική 

Συνέλευση συγκαλείται απ ό  οποιονδήποτε εταίρο, η δε Έκτακτη 

από αυτούς τους εταίρους που ζήτησαν τη σύγκλησή  της, 

κατόπιν α π ο φ ά σεω ς του Μ ονομελούς Πρωτοδικείου της έδρας 

της εταιρείας, που εκδίδεται σύμφ ω να  με τις διατάξεις του 
Κώδικα Πολιτικής Δ ικονομίας, έπειτα από αίτηση των 
ενδιαφερομένων.

Οι π ροσκλήσεις  για τη σ ύγκληση  Γενικής Συνέλευσης γίνονται 

με συστημένη επιστολή στη δ εύθ υνσ η  που σημειώνεται στο 

βιβλίο των εταίρων, οκτώ (8) ημέρες τουλάχιστον πριν απ ό  την 

ημέρα της συνεδρ ιά σεω ς, και πρέπει να περιλαμβάνουν την 

ημέρα, την ώ ρα και τον τόπο της σ υ νέλευσ ης , καθώ ς και τα 

θέματα της ημερήσιας διάταξης.

Α ρ θ ρ ο  12°
Εφ ό σο ν συμφ ω νούν όλοι οι εταίροι, μπορούν έγκυρα να 

συγκα λέσουν Γενική Συνέλευση χω ρίς να τηρηθούν οι 

διατυπώσεις, ω ς π ρ ο ς  τον τόπο και τον χρόνο, των ά ρ θρω ν 

10 και 1 1 του παρόντος Κατασ-ατικού.

Α ρ θ ρ ο  13°



Η Γενική Συνέλευση εκλέγει Πρόεδρο αυτής ανά μεσα  σ το υς 

τταρόντες εταίρους με την πλειοψηφία του ά ρ θ ρ ο υ  16 π α ρ . A 

εδάφ. 1 του π α ρόντος Καταστατικού.

Σε περίπτωση μη επίτευξης πλειοψ ηφίας στη Γενική Συνέλευση, 

προεδρεύει ο γηρα ιότερος εταίρος.

Α ρ θ ρ ο  14°

Η Γενική Συνέλευση αποφ ασίζει μόνο για τα θέματα της 

η μερήσ ια ς διάταξης.

Μ πορεί όμω ς η Γενική Συνέλευση να αποφ ασίζει έγκυρα και για 

οποιοδήποτε άλλο θέμα της αρμοδιότητάς της, εφ όσον είναι 

π αρόντες όλοι οι εταίροι και δεν έχει αντίρρηση κάποιος α π ’ 

αυτούς.

Α ρ θ ο ο  15°

Δικαίωμα ψήφου 

Στη Γενική Συνέλευση κάθε ετοίρος έχει τό σ ο υς ψ ήφ ους ό σ ες  
και ο  α ρ ιθμός των εταιρικών μεριδίων που κατέχει. Κάθε 

εταίρος μπορεί να μετέχει στη Γενική Συνέλευση και να ψηφίζει, 

είτε α υτο π ρ ο σ ώ π ω ς, είτε δια αντιπροσώ π ου, ο οποίος είναι 

ειδικά για τον σ κο π ό  αυτό εξουσιοδοτημένος με ιδιωτικό 

έγγρα φ ο , εφ ό σ ο ν η υπ ογραφ ή αυτού π ου παρέχει την 

εξουσιοδότηση είναι θεω ρημένη από αρμόδια αρχή ή 

πιστωτικό ίδρυμα ή δικηγόρο ή με συμβολα ιογραφ ικό  

π ληρεξούσιο , χω ρίς να είναι αναγκαία και η διατύπωση του 

περιεχομένου της γνώ μης ή ψ ήφου που θα δώσει ο 

εξουσιοδοτούμενος.
Κανείς εταίρος δεν μπορεί να αντιπροσω πεύει στη Συνέλευση 

π ερ ισσ ό τερ ο υς από έναν εταίρους.

Α ρ θ ρ ο  16°
Λήψη απ οφ ά σεω ν



Α. Σε κάθε περίπτωση για να συνεδριάσει έγκυρα η Γενική 

Συνέλευση, απαιτείται να παρίστανται σ' αυτήν εταίροι που να 

εκπροσω πούν τουλάχιστον τα δύο τρίτα (2/3) του όλου 

αρ ιθμού των εταίρων, οι οποίοι εκπροσω πούν τα δύο τρίτα 

(2/3) του συνολικού εταιρικού κεφαλαίου.

Προκειμένου να βρεθεί η απαρτία παραλείπεται το τυχόν 

κλάσμα .

1. Οι α π οφ ά σεις  της Γενικής Συνέλευσης όπου στο παρόν 

Καταστατικό δεν ορίζεται ειδικά η πλειοψηφία, λαμβάνονται με 

πλειοψηφία μεγαλύτερη από το μισό του συνολικού αριθμού 

των εταίρων που εκπροσω πούν περισσότερο από το μισό του 

εταιρικού κεφαλαίου.

2. Τροποποίηση του παρόντος Καταστατικού μπορεί να 

γίνει μόνο με α π ό φ α σ η  της Γενικής Συνέλευσης που θα ληφθεί 

με πλειοψηφία τουλάχιστον των δύο τρίτων (2/3) του 

συνολικού αριθμού των εταίρων, οι οποίοι εκπροσω πούν 

τουλάχιστον τα δύο τρίτα (2/3) του συνολικού εταιρικού 

κεφαλαίου.

Α π ό φ α σ η  της Γενικής Συνέλευσης λαμβάνεται επ ίσης με την 

αυξημένη πλειοψηφία που αναφέρεται π αραπάνω , για όποιο 

ά λλο  θέμα ειδικά προβλέπει το παρόν Καταστατικό.

3. Κατ’ εξαίρεση, απαιτείτοι συνα ίνεση  όλω ν των εταίρων, 

όταν πρόκειται να ληφθεί α π ό φ α ση :

α) Για μεταβολή της εθνικότητας της εταιρείας,

β) για επαύξηση της ευθύνης ή των υποχρεώ σεω ν των
εταίρων,

γ) για μείωση των δικαιωμάτων των εταίρων που απορρέουν 

απ ό  το Καταστατικό και

ε) για όποιο άλλο θέμα ειδικά προβλέπει το π α ρ ό ν 
Καταστατικό.



4. Σε περίπτω ση ισοψ ηφ ίας εταίρων ή κεφαλαίων η 

ψ ηφ οφ ορία  επαναλαμβάνεται για μία ακόμα φ ο ρ ά . Αν στην 

επαναληπτική ψ ηφ οφ ορία  προκόψει νέα ισοψηφία εταίρων ή 

κεφαλαίω ν, τότε η σχετική π ρόταση θεωρείται ότι απερρίφ θη.

Β. Ο διαχειριστής και κάθε εταίρος έχουν δικαίωμα να 

π ρ ο σ β ά λο υ ν  στο Πρωτοδικείο της έδρας της εταιρείας τις 

α π ο φ ά σεις  της Γενικής Συνέλευσης που ελήφ θησα ν κατά 

π α ρ ά βα σ η  του Νόμου ή του Καταστατικού, όπ ω ς ορίζεται 

ειδικότερα στο ά ρ θ ρ ο  15 του Ν. 3190/1955.

Ά ρ θ ο ο  17°

Κάθε εταίρος δικαιούται να ψηφίζει στη Γενική Συνέλευση για τη 

λήψη οποιοσδήποτε α π ό φ α σ Γ ς , με εξαίρεση μόνο: 

α) την περίπτωση π ου πρόκειται να ληφθεΐ α π ό φ α ση  για 

αλλαγή του από ευθύνη και

β) την περίπτωση π ου πρόκειται να ληφθεΐ α π ό φ α ση  για 

έγερση α γω γής εναντίον του για αξιώ σεις της εταιρείας που 
α π ορρέουν από πράξεις ή παραλείψεις του κατά τη σ ύστα ση  

ή κατά τη λειτουργία της εταιρείας.

Α ρ θ ρ ο  18°

Οι συζητήσεις που γίνονται κα; οι α π ο φ ά σεις  που λαμβάνονται 

σε κάθε Γενική Συνέλευση καταχωρούνται σε ειδικό βιβλίο 

πρακτικών Γενικών Συνελεύσεω ν, τα δε πρακτικά 

υπογράφονται απ ό  ό λο υς τους εταίρους οι οποίοι 

π αραστάθηκαν στη Συνέλευση. Σε περίπτω ση ά ρ νη σ η ς  

υπ ο γρ α φ ής, γίνεται μνεία στα πρακτικά.
Α ρ θ ρ ο  19°

Διαχείριση κα Εκπ ρ ο σώ π ηση  

Η διαχείριση γενικά των εταιρικών υποθέσεω ν και η δικαστική 

και εξώδικη εκπ ροσώ π ηση  της εταιρείας ανατίθεται με το 

π α ρ ό ν Καταστατικό στον εκ των ιδρυτών της π α ρ ο ύ σ α ς ,



Βασίλειο Νικολαΐδη του Νικολάου και της Μ αργαρίτας, ο 

οπ ο ίος θα  δύναται να ενεργεί στο όνομα της εταιρείας, 

πράξεις τακτικής διαχείρισης και δ ιάθεσης που σ ε κάθε 

περίπτω ση ανάγονται στους σ κο π ο ύ ς  της εταιρικής 

επιχείρησης και θα  εκπροσω πεί και δεσμεύει την εταιρεία 

νόμιμα.

Ο  διαχειριστής υπογράφ ει για την εταιρεία, βάζοντας την 

υπ ογραφ ή του κάτω από την ε'αιρική επωνυμία.

Ο διαχειριστής εκπροσω πεί την εταιρεία σε κάθε πολιτικό, 

ποινικό, διοικητικό ή διαιτητικό δικαστήριο, κάθε βα θμού και 

δ ικαιοδοσίας, χω ρίς να εξαιρείται ούτε ο Αρειος Π άγος, ούτε το 

Συμβούλιο της Επικράτειας, σ ε  Διοικητικές Επιτροπές, σε 

Φ ορολογικά  Δικαστήρια , σ ε  εξωδικαστικές επιτροπές, σ ε  κάθε 

Διοικητική ή άλλη Αρχή ή επιτροπή και σ ε  κάθε φυσικό ή νομικό 

π ρ ό σ ω π ο , Τράπεζα, Υπουργείο ή Υπουργική επιτροπή.

Ο  διαχειριστής μπορεί να συμβιβάζεται, να κάνει 
συνυποσχετικά διαιτησίας, να διορίζει διαιτητές, να 

συνομολογεί, καταρτίζει και αποδέχεται κάθε είδους σ υ μ βά σ εις , 

να δέχεται, επάγει, αντεπάγει και δίδει ό ρ κο υς για την εταιρεία, 

αποφ ασίζει για την ά σ κησ η  αγω γώ ν, εγκλήσεω ν και ένδικων 

μέσω ν και την παραίτηση από αυτά και κάθε είδους δίκη και 

δικαίωμα, για την εγγραφ ή ή ά ρση  κατασχέσεων και για την 

κατάργηση δικών.

Ο  διαχειριστής συντάσσει τον ισολογισμό , τηρεί τα εμπορικά 

βιβλία της εταιρείας, βεβαιώνει τα ονοματεπώ νυμα των εταίρων 

και τα υπόλοιπα στοιχεία αυτών, διορίζει αντικλήτους και 

π ληρεξο υσ ίους δ ικηγόρους της εταιρείας, παρέχοντας σ ' 

αυτούς την αναγκαία δικαστική πληρεξουσιότητα, 

π ροσλα μβά νει και απολύει το υπαλληλικό προσω πικό της 

εταιρείας, π ροσλα μβά νει, διορίζει και απολύει διευθυντικά



στελέχη, καθορίζοντας σ υγχρ ό νω ς και τις αρμοδιότητές τους, 

διακανονίζει τα της εσω τερκής λειτουργίας της εταιρείας, 

καθορίζει τις δαπάνες της εταιρείας και γενικά ενεργεί κάθε 

πράξη εκπ ρ ο σώ π η ση ς , διαχείρισης και δ ιάθεσης που έχει 

σχέση με τους σ κο π ο ύς της εταιρικής επιχείρησης.

Ο  διαχειριστής υπό τους άνω  π ερ ιορ ισμούς εξοφλεί κάθε 

απαίτηση οποιουδήποτε νομικού ή φυσικού π ρ οσώ π ο υ  κατά 

της εταιρείας, εισπράπει χρήματα και αναλαμβάνει πράγματα 

π ου ανήκουν ή οφείλονται σ ' αυτήν, από οποιοδήποτε φυσικό 

ή νομικό π ρ ό σ ω π ο , Δ η μ ό σ ιο  Ταμείο, Ταμείο Παρακαταθηκώ ν 

και Δανείω ν, Τελωνείο, Γενικές αποθήκες, Τράπεζα, 

Ταχυδρομείο, καθώ ς και απ ό  το Ελληνικό Δ ημόσιο  και κάθε 

Δ ημόσ ια  Αρχή, εξοφλεί ή προεξοφ λεί συναλλαγματικές, 

επιταγές και άλλα α ξιόγρα φ α , αναλαμβάνει χρηματικά 

χρεόγραφ α που είναι κατατεθειμένα απ ό  οποιονδήποτε στο 

όνομα της εταιρείας, πωλεί και αγοράζει, για λο γα ρ ια σμ ό  της 
εταιρείας, οτιδήποτε είναι αναγκαίο για τους σ κο π ο ύ ς της, 

κάνει δ ιακανονισμούς με τράπεζες, καταθέτει σήματα και 

ευρεσιτεχνίες, λαμβάνει μ έρ ο ς για λο γα ρ ια σμ ό  της εταιρείας σε 

δ ιαγω νισμούς, πλειστηριασμούς και δημοπρα σ ίες και γενικά 

ενεργεί κάθε πράξη π ου αποβλέπει στην επίτευξη των εταιρικών 

σκοπώ ν και είναι αναγκαία  για την ομαλή  διεξαγωγή της 

εταιρικής επιχείρησης.

Ο  διαχειριστής υπό τους άνω π ερ ιο ρ ισμ ο ύς αναλαμβάνει 

υποχρεώ σεις για λο γα ρ ια σμ ό  και στο όνομα της εταιρείας με 

τη μορφ ή αποδοχής, ο π ισ θ ο γρ ά φ η σ η ς  ή τριτεγγύησης 
συναλλαγματικώ ν ή της έκδοσης γραμματίω ν σ ε διαταγή, 

τραπεζικών επιταγών και χρηματικών εντολών, αναλαμβάνει 

χρηματικά π ο σά  από καταθέσεις της εταιρείας σε τράπεζες, 

ακόμα και με την έκδοση επιταγών σε διαταγή της εταιρείας,



μεταβιβάζει συναλλαγματικές, επιταγές και άλλα αξιόγραφ α , 

εκδίδει π ρ ο ς  το σ υμ φ έρ ο ν της εταιρείας εγγυητικές επιστολές 

υπέρ τρίτων, φυσικώ ν ή νομικών π ροσώ π ω ν, πωλεί και 

μεταβιβάζει περιουσιακά στοιχεα της εταιρείας με οποιοδήποτε 

τίμημα, ό ρ ο υ ς  και συμφ ω νίες κατά την απόλυτη κρίση του, 

υποθηκεύει περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας για την 

εξυπηρέτηση και επίτευξη του εταιρικού της σκοπού με 

οποιουσδήποτε ό ρ ο υ ς  και συμφ ω νίες, συνάπτει και λαμβάνει 

δάνεια για λο γα ρ ια σμ ό  και στο όνομα της εταιρείας από 

τρίτους μη εταίρους, παρέχει εγγυήσεις της εταιρείας υπέρ 
υποχρεώ σεω ν τρίτων, φυσικώ ν ή νομικών π ρο σώ π ω ν, 

ημεδαπώ ν ή αλλοδαπώ ν είτε με παροχή α σφ α λεία ς , είτε χωρίς 

ασφ άλεια  και γενικά εκπροσω πεί και δεσμεύει την εταιρεία, 

υπ ογρά φ οντα ς κάτω από την εταιρική επωνυμία σε όλες τις 

σ υνα λλα γές  της.

Ο  διαχειριστής μπορεΐ να διορίζει με συμβολα ιογραφ ικό  
έγγραφ ο για ορισμένο ή για αόριστο χρόνο , πληρεξούσιό  του, 

οποιονδήποτε εταίρο, για την ενέργεια όλω ν ή μερικών από τις 

πράξεις που του ανατίθενται με το π α ρόν Καταστατικό και να 

ανακαλεί αυτόν κατά βούληση .

Σε περίπτωση π αρα ίτησης του διαχειριστή ή θανάτου ή 

δικαιοπρακτικής ανικανότητας ή και πραγματικής αδυναμίας, 

α σ κή σ εω ς των καθηκόντων αυτού, η διαχείριση και 

εκπ ροσώ π ηση  της εταιρείας ασκείται από τον άλλο εταίρο ή 

έναν από τους ά λλο υς εταίρους, οι οποίοι μπορούν να 
ενεργούν, εκπροσω πούν και δεσμεύουν την εταιρεία νόμιμα 

μέχρι τον διορισμό νέου διαχειριστή απ ό  τη Γενική Συνέλευση.

Τα ίδια ισχύουν αναλογικά και στην περίπτωση α νά κλη σ ης του 

διαχειριστή, με α π ό φ α σ η  της Γενικής Συνέλευσης των εταίρων 

π ου λαμβάνεται με την αυξημένη πλειοψηφία του ά ρ θ ρ ο υ  16 Α



π α ρ . 2 του π α ρόντος, εφ όσον με την ίδια α π όφ α ση  δεν 

διοριστεί νέος διαχειριστής.

Η με οποιονδήποτε τρόπο λήξη της διαχείρισης ω ς π ρ ο ς  τον 

διαχειριστή υποβάλλεται στη δημοσιότητα που ορίζει ο Ν όμος. 

Στη δημοσιότητα αυτή υποβάλλεται επ ίσης η α π ό φ α σ η  της 

Συνέλευσης για τον δ ιορισμό νέου διαχειριστή σε περίπτωση 

π αρα ίτησης ή α νά κλη σ ης του διαχειριστή, ό π ω ς αναφ έρθηκε 

πιο πάνω .

ΚΕΦ Α Λ Α ΙΟ  Δ'

Δικαιώματα και υποχρεώ σεις των Εταίρων 

Α ρ θ ρ ο  20°

Α π α γό ρ ευσ η  ανταγω νισμού 

Απαγορεύεται σε κάθε μέλος της εταιρείας να ενεργεί στην 

Ελλάδα ή στο εξωτερικό για δικό του λο γα ρ ια σμό , άμεσα  ή 

έμμεσα , ή μέσω  τρίτων ή γ α  λο γα ρ ια σμ ό  τρίτου, πράξεις 

σχετικές με τον σκοπό της εταιρείας και να είναι στην Ελλάδα 
εταίρος, ο μ ό ρ ρ υ θ μ ο ς  ή ετερόρρυθμος π ροσω π ικής εταιρείας 

ή α φ α νή ς εταίρος μετοχικής ε"αιρείας ή εταίρος ή διαχειριστής 

Εταιρείας Π εριορισμένης Ευθύνης ή Ανω νύμου Εταιρείας, που 

επιδιώκει τους ίδιους σ κο π ο ύ ς ή ανταγωνίζεται την εταιρεία, 

χω ρίς τη συνα ίνεση  και άδεα  της Γενικής Συνέλευσης των 

εταίρων, εξα ιρουμένω ν τυχόν υφ ιστάμενω ν συμμετοχών κατά 

την υπογραφ ή του π α ρόντος.

Σε περίπτωση π α ρ ά β α σ η ς  των ανω τέρω  εφαρμόζονται οι 

διατάξεις των π α ρ α γρ ά φ ω ν 3 και 4 του ά ρ θ ρ ο υ  20 του Νόμου 

3 190/1 955.

Α ρ θ ρ ο  21°

1 .Κάθε εταίρος μπορεί με συμβολα ιογραφ ικό  έγγραφ ο να 
διορίζει έναν αντιπρόσω πο, ο  ο π ο ίο ς  να κατοικεί στην Ελλάδα



και να τον εξουσιοδοτεί να ασκεί όλα  τα δικαιώματα, που 

ανήκουν σ  αυτόν από το νόμο και το π α ρόν καταστατικό.

Μετά την κατάθεση της πληρεξουσιότητας αυτής στην 

εταιρεία, κάθε ειδοποίηση π ου προβλέπεται από το νόμο , ή το 

καταστατικό και προέρχεται απ ό  τον διαχειριστή ή τους 

εταίρους και προορίζεται για τον αντιπροσω πευόμενο εταίρο, 

κοινοποιείται υποχρεωτικά στον αντιπρόσω πό του, ο οπ ο ίος 

επέχει θέση  αντικλήτου.

2. Δάνεια της εταιρείας π ρ ο ς  τους εταίρους, διαχειριστές ή μη, 

επιτρέπονται μόνο ύστερα από προηγούμενη α π ό φ α ση  της 

Γενικής Συνέλευσης των εταίρων, που λαμβάνεται με την 

πλειοψηφία κατά το ά ρ θ ρ ο  16 π α ρ . Α  εδάφ. 1 του παρόντος 

Καταστατικού.

Α ρ θ ρ ο  22°

Δικαιώματα ατομικού ελέγχου 

Κάθε εταίρος υποχρεούται σε αυστηρή τήρηση των 
απορρήτω ν της εταιρείας.

Κάθε εταίρος δικαιούται κάθε τρεις (3) μήνες και μέσα  στο 

πρώ το δεκαήμερο του επόμενου μήνα να ενημερώνεται 

αυτοπ ρο σώ π ω ς ή μέσω  αντιπροσώ που της αρεσκείας του για 

την πορεία των εταιρικών υποθέσεω ν και να εξετάζει τα βιβλία 

και έγγραφ α της εταιρείας Δικαιούται επ ίσης με δικά του έξοδα 

να παίρνει α π ο σπ ά σμα τα  ή οω τοτυπίες από το βιβλίο των 

εταίρων και το βιβλίο πρακτικών της Γενικής Συνέλευσης.

Σε κάθε εταίρο χορηγείται υποχρεωτικά απ ό  την εταιρεία, έπειτα 

απ ό  αίτησή του, έγγραφ ο που αποδεικνύει την εταιρική του 

ιδιότητα και τη μερίδα συμμετοχής του στην εταιρεία.

Στο έγγραφ ο αυτό πρέπει με κεφαλαία στοιχεία να 

αναγράφεται η φ ρ ά σ η  "ΑΠΟΔΕΙΞΗ ΜΗ Φ ΕΡΟ ΥΣΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΑ 

ΑΞΙΟ ΓΡΑΦ Ο Υ".



ΚΕΦ Α Λ Α ΙΟ  Ε'

Ισ ο λο γ ισ μ ό ς - Αποθεματικό - Δ ιανομή κερδών 

Α ρ θ ρ ο  23°

Α π ογρ α φ ή  και ετήσιες οικονομικές καταστάσεις 

Η εταιρική χρήση είναι δω δεκάμηνης διάρκειας και αρχίζει την 

1 η Ιανουάριου και λήγει την 31η Δεκεμβρίου κάθε χρόνο.

Κατ' εξα ίρεση η πρώτη εταιρική χρήση  αρχίζει από τη 

δημοσίευση της περίληψ ης του π α ρόντος Καταστατικού, στο 

τεύχος Ανω νύμω ν Εταιρειών και Εταιρειών Π εριορισμένης 

Ευθύνης της Εφημερΐδος της Κυβερνήσεω ς και λήγει την 31η 

Δεκεμβρίου 2007.

Στο τέλος κάθε εταιρικής χρ ή σ ης γίνεται από τον διαχειριστή 

υποχρεωτικά λεπτομερειακή α π ογρα φ ή όλω ν των στοιχείων 

του ενεργητικού και παθητικού αυτής. Με βά ση  την α π ογρα φ ή 

αυτή καταρτίζονται στη συνέχεια οι ετήσιες οικονομικές 

καταστάσεις της εταιρείας, στις οποίες πρέπει να απεικονίζεται 

με σαφ ήνεια  η α ληθ ής οικονομική κατάσταση της εταιρείας.

Για την κατάρτιση των ετησίων οικονομικών καταστάσεω ν 

εφαρμόζονται α να λόγω ς οι διατάξεις των ά ρθρω ν 42α, 42β, 

42γ, 42δ, 42ε, 43 του Κωδ. Νόμου 2190/1920, ό π ω ς 

τροποποιήθηκαν και ισχύουν, κα θώ ς και οι σχετικές διατάξεις 

της φ ορολογικής και λοιπής νο μ ο θ εσ ία ς π ου ισχύει κάθε 

φ ο ρ ά , με τις οποίες καθορίζονται τα των α π ο σβέσεω ν 

ενεργητικών στοιχείων και της σύντα ξης α π ο γρ α φ ής.

Για την κατάρτιση της έκθεσης διαχείρισης του διαχειριστή, που 
απευθύνεται στη Συνέλευση των εταίρων, εφαρμόζονται 

α να λό γω ς οι διατάξεις της παρ . 3 του ά ρ θ ρ ο υ  43α του Κωδ. 

Ν όμου 2190/1920, ό π ω ς τροποποιήθηκε και ισχύει.

Οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις (ισολογισμός, 

αποτελέσματα χρ ή σ εω ς, π ίνακας δ ιαθέσεω ς, αποτελεσμάτω ν



και προσάρτημα) και οι σχετικές εκθέσεις του διαχειριστή και 

των ελεγκτών της εταιρείας, υποβάλλονται με επιμέλεια κάθε 

εταίρου ή διαχειριστή, στις δατυπ ώ σεις δημοσιότητας που 

ορίζει ο Ν όμος.

Η καταχώ ρηση στο Μ ητρώο των αρχικών και των 

τροποποιημένω ν οικονομικών καταστάσεω ν πρέπει να γίνεται 

σε χρόνο που να επιτρέπει την τήρηση των προθεσμιώ ν της 

π α ρ . 2 του ά ρ θ ρ ο υ  8 του Ν. 3 90/1955, όπ ω ς τροποποιήθηκε 

και ισχύει. Οι διατάξεις των παρ. 1, 2, 4 και 5 του ά ρ θ ρ ο υ  43β 

του Κωδ. Νόμου 2190/1920, ό π ω ς τροποποιήθηκε και ισχύει, 

εφαρμόζονται ανα λόγω ς.

Α ρ θ ρ ο  24°

Έλεγχος ετήσιων οικονομικών καταστάσεων 

Με την επιφύλαξη της παρακάτω  π α ρ α γρ ά φ ο υ  2, για τον 

έλεγχο των οικονομικών καταστάσεω ν της εταιρείας, 

εφαρμόζονται α να λόγω ς οι διατάξεις των ά ρθρω ν 36 και 37, 
καθώ ς και της π α ρ . 4 του ά ρ θ ρ ο υ  43α του Κωδ. Ν. 2190/1920 

ά π ω ς τροποποιήθηκαν και ισχύουν.

Οι ελεγκτές ορίζονται απ ό  τη Συνέλευση των εταίρων και ο 

δ ιορ ισμός τους υποβάλλεται στις διατυπώσεις δημοσιότητας 

π ου ορίζει το ά ρ θ ρ ο  8 του Ν. 3190/1955, όπ ω ς τροποποιήθηκε 

και ισχύει.

Εφ ό σ ο ν  κατά την ημέρα κλεισίματος του ισολογισμού της η 

εταιρεία δεν υπερβαίνει τα αριθμητικά όρια των δύο απ ό  τα 

τρία κριτήρια της παρ . 6 του ά ρ θ ρ ο υ  42α του Κωδ. Ν. 

2190/1920, ό π ω ς τροποποιήθηκε και ισχύει, απαλλάσσετα ι 

από την υποχρέω ση ελέγχου των οικονομικών καταστάσεώ ν 

της, η οποία προβλέπεται απ ό  την προηγούμενη π α ρ ά γρ α φ ο  

1.



Οι διατάξεις των π α ρ . 7 και 8 του ά ρ θ ρ ο υ  42α του Κωδ. Ν. 

2190/1920, ό π ω ς τροττοττοιήθηκε και ισχύει, εφαρμόζονται 

α να λό γω ς.

Α ρ θ ρ ο  25°

Τήρηση Βιβλίων

Ο διαχειριστής είναι υποχρεω μένος να τηρεί όλα τα βιβλία που 

προβλέπει ο Εμπορικός Ν όμος και ο Κώδικας Φ ορολογικώ ν 
Στοιχείων.

Επ ίσης υποχρεούται να τηρεί τα ακόλουθα  βιβλία κατάλληλα 

θεω ρημένα από τον αρμόδιο Οικονομικό Έ φ ο ρ ο .

1) Το βιβλίο εταίρων, στο οποίο  καταχωρούνται το όνομα 

και επώ νυμο των εταίρων, η ιθαγένειά τους, η διεύθυνση 

κατοικίας τους, οι ε ισφ ο ρ ές του καθενός, οι τυχόν μεταβολές, 

οι δ ιευθύνσεις των αντιπροσώ πω ν των εταίρων και οι τυχόν 

μεταβιβάσεις των εταιρικών μεριδίων.

2) Το βιβλίο Πρακτικών Συνελεύσεω ν στο οποίο 

καταχωρούνται οι α π ο φ ά σεις  της Γενικής Συνέλευσης των 

εταίρων, και

3) το βιβλίο πρακτικών διαχείρισης στο οποίο 

καταχωρούνται οι α π ο φ ά σεις  του διαχειριστή.

Α ρ θ ρ ο  26°

Αποθεματ κό κεφάλαιο 

Κάθε χρόνο αφαιρείται τουλάχιστον το ένα εικοστά (1/20) των 

καθαρώ ν κερδών της εταιρείας για τον σχηματισμό του 

αρχικού αποθεματικού κεφαλαίου.
Η αφ α ίρεση  αυτή παύει να είναι υποχρεωτική όταν το 

αποθεματικό φ θάσει το ένα τρίτο (1/3) του εταιρικού 

κεφαλαίου.



Το αποθεματικό αυτό χρησιμοποιείται για την εξίσω ση π ιθανού 

χρεωστικού υπολοίπου, του λο γα ρ ια σμο ύ  "ΚΕΡΔΗ - ΖΗΜΙΕΣ” 
πριν απ ό  τη διανομή κερδών.

Με α π ό φ α σ η  της Γενικής Συνέλευσης, μπορεί να ορισθεί το 

μείζον για το σχηματισμό του αποθεματικού.

Α ρ θ ρ ο  27°

Διανομή κερδών 

Καθαρά κέρδη της εταιρείας είναι αυτά π ου προκύπτουν κατά 

τη λήξη κάθε εταιρικής χρ ή σ ης , μετά την αφ αίρεση απ ό  τα 

έσοδα των εξόδων, ζημιών, νομίμων α π οσβέσεω ν και κάθε 

ά λλο υ  εταιρικού β ά ρ ο υ ς , καθώ ς και της κράτησης του 

ά ρ θ ρ ο υ  26 του π α ρόντος Καταστατικού για τον σχηματισμό 

αποθεματικού.

Ο  τρόπος και το π ο σό ν  των κερδών που θα διανεμηθούν 

καθορίζεται κάθε φ ο ρ ά  με α π ό φ α σ η  της Γενικής Συνέλευσης 

π ου λαμβάνεται με την πλειοψηφία ά ρ θ ρ ο υ  16 π α ρ . Α εδάφιο 1 
του π αρόντος Καταστατικού.

ΚΕΦ Α Λ Α ΙΟ  ΣΤ'

Τροποποίηση  Καταστατικού 

Α ρ θ ρ ο  28°

Α ύξηση  - Μ είωση κεφαλαίου - Συμπληρωματικές εισφ ορές 

Α ύξηση  ή μείωση του εταιρικού κεφαλαίου, καθώ ς και 

οποιαδήποτε τροποποίηση του π αρόντος Καταστατικού 

μπ ορούν να γίνουν μόνο με α π ό φ α ση  της Γενικής Συνέλευσης, 

π ου  λαμβάνεται με την αυξημένη πλειοψηφία του ά ρ θ ρ ο υ  16 

π α ρ . Α εδάφ. 2 του π α ρόντος, δηλαδή από τα δύο τρίτα (2/3) 

τουλάχιστον του συνολικού αρ ιθμού των εταίρων, που 

εκπ ροσω π ούν τα δύο τρίτα (2/3) τουλάχιστον του συνολικού 

εταιρικού κεφαλαίου και περιβάλλεται τον τύπο του



συμβολα ιογρα φ ικού  εγγράφ ου, σύμφ ω να  και με τις διατάξεις 

του Ν. 3 190/1955, ό π ω ς τροποποιήθηκε και ισχύει.

Τα νέα εταιρικά μερίδια δεν μπορούν να καλυφ θούν από τρίτα 

π ρ ό σ ω π α . Τα νέα εταιρικά μερίδια καλύπτονται π λή ρ ω ς από 

τους εταίρους σύμφ ω να  με το π ο σ ο σ τό  συμμετοχής τους στο 

εταιρικό κεφάλαιο. Αυτό το δικαίωμα π ροτίμησης δεν μπορεί 

να εκχωρηθεί σε τρίτα μέρη.

Σε περίπτω ση π ου ένας εταίρος δεν επιθυμεί να ασκήσει το 

δικαίωμα π ροτίμησής του, τότε το π ο σο σ τό  του 

προσαυξάνεται αντίστοιχα στο π ο σο σ τό  των υπολοίπω ν 

εταίρων.

Σε κάθε περίπτωση το δικαίωμα προτίμησης θα μπορεί να 

ασκείται εντός π ρ ο θ εσ μ ία ς  τριάντα (30) ημερώ ν από την 

γνω στοποίηση  της δυνατότητας ά σ κ η σ η ς  του δικαιώματος 

αυτού από τον διαχειριστή π ρ ο ς  τους εταίρους.

ΚΕΦ Α Λ Α ΙΟ  Τ  

Λύση  και εκκαθάριση 

Α ρ θ ρ ο  29°

Λ ύση  της εταιρείας

Η εταιρεία λύεται:

α) Με την π ά ροδο του χρόνου διαρκείας της, εκτός και αν η 

Γενική Συνέλευση α π οφ ασίσει π ροηγούμενα  την παράτασή 

της.

β) Με δικαστική α π ό φ α σ η , αν συντρέχει σπουδα ίος λό γο ς , 

έπειτα από αίτηση εταίρων ή εταίρου που εκπροσω πούν το 

ένα δέκατο (1/10) του εταιρικού κεφαλαίου, 

γ) Με α π ό φ α ση  της Γενικής Συνέλευσης των εταίρων που 

λαμβάνεται με την πλειοψηφία του ά ρ θ ρ ο υ  16 Α π α ρ . 1 του 

π α ρόντος.

δ) Με την κήρυξη της εταιρείας σε πτώ χευση και



ε) Με δικαστική α π ό ψ α σ η , ύστερα απ ό  αίτηση καθενός που 

έχει έννομο συμφ έρ ο ν , σ ε  περίπτωση συγκέντρω σης όλω ν 

των εταιρικών μεριδίων στα χέρα  ενός π ρ ο σώ π ο υ .

Σε περίπτωση θανάτου οποιουδήποτε εταίρου, η εταιρεία δεν 

λύεται, αλλά εξακολουθεί να υπάρχει και να συνεχίζεται με τη 

διαδικασία και τις π ροϋπο θέσεις  π ου  αναφέρονται στο ά ρ θ ρ ο  

6 του παρόντος.

Επ ίσης η εταιρεία δεν λύεται σ ε  περίπτωση α π οχώ ρησης, 

α π α γό ρ ευ σ η ς ή πτώ χευσης κάποιου εταίρου. Η λύση  της 

εταιρείας υποβάλλεται στις νόμιμες διατυπώσεις δημοσιότητας.

Α ρ θ ρ ο  30°

Εκκαθάριση της εταιρείας 

Ό ταν λυθεί η εταιρεία για οποιονδήποτε λόγο , εκτός από την 

περίπτωση της πτώ χευσης, ακολουθεί η εκκαθάριση. Μέχρι το 

τέλος της εκκαθάρισης και της διανομής τυχόν ενεργητικού 

σ το υ ς εταίρους, η εταιρεία εξακολουθεί και διατηρεί την 
επωνυμία της με την π ρ ο σθ ήκη  των λέξεων ΕΚΚΑΘ ΑΡΙΣΗ ".

Η εξουσία  της εταιρείας στο στάδιο της εκκαθάρισης 

περιορίζεται μόνο στις αναγκαίες για την εκκαθάριση της 

εταιρικής π ερ ιουσίας πράξεις.

Η εκκαθάριση γίνεται από εκκαθαριστή ή εκκαθαριστές, οι 

οποίοι διορίζονται με α π ό φ α ση  της Γενικής Συνέλευσης που 

λαμβάνεται με την πλειοψηφία του ά ρ θ ρ ο υ  16 π α ρ ά γρ α φ ο ς Α 

εδάφιο 1 του π αρόντος.

Με την έναρξη της εκκαθάρισης, ο εκκαθαριστής υποχρεούται 

να κάνει απογραφ ή της εταιρικής περ ιουσίας και να συντάξει 

ισολογισμό  που δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της 

Κυβερνήσεω ς.

Εφ ό σ ο ν  η εκκαθάριση εξακολουθεί, ο εκκαθαριστής 

υποχρεούται να καταρτίζει ισολογισμό  για κάθε εταιρική χρήση .



Ο εκκαθαριστής εκπροσω πεί δικαστικά και εξώδικα την εταιρεία 

και υπογράφ ει για λο γα ρ ια σμ ό  της, κάτω από την εταιρική 

επω νυμία.

Αν διοριστούν π ερ ισσότερο  εκκαθαριστές ενεργούν από 

κοινού. Ο  εκκαθαριστής πρέπει να περατώ σει, χω ρίς 

κα θυστέρηση , τις εκκρεμείς υπ ο θ έσεις  της εταιρείας, να 

εξοφλήσει τα χρέη αυτής και να μετατρέψει σε χρήμα την 

εταιρική περιουσία .

Για τον σκο π ό  της π ερότω σης εκκρεμών υποθέσεω ν 

επιτρέπεται στον εκκαθαριστή να δημιουργήσει και νέες. Μετά 

την περάτω ση της εκκαθάρισης, ο εκκαθαριστής καταρτίζει 

τον τελικό ισολογισμό  που υποβάλλεται στις διατυπώσεις 

δημοσιότητας που ορίζει το ά ρ θ ρ ο  8 π α ρ . 1 του Ν. 3 190/1955, 

ό π ω ς τροποποιήθηκε και ισχύει και δημοσιεύεται στην 

Εφημερίδα της Κυβερνήσεω ς.

Στη συνέχεια ο εκκαθαριστής διανέμει το προϊόν της 
εκκαθάρ ισης της εταιρικής π ερ ιο υσ ία ς σ το υς εταίρους, 

ανάλογα  με τη μερίδα συμμετοχής τους.

Ο δ ιορ ισμός και η για οποιονδήποτε λόγο  π α ύση  της εξουσίας 

του εκκαθαριστή ή των εκκαθαριστώ ν, υπόκειται στις νόμιμες 

διατυπώσεις δημοσιότητας. Στις ίδιες διατυπώσεις υπόκειται ο 

τρ ό π ο ς ά σ κ η σ η ς  της εξο υσ ία ς του εκκαθαριστή ή 
εκκαθαριστώ ν.

Κ ΕΦ Α Λ Α ΙΟ  Η’

Δ ιά φ ορες διατάξεις 

Α ρ θ ρ ο  31°

Με α π ό φ α σ η  της Γενικής Συνέλευσης που λαμβάνεται με την 

πλειοψηφία του ά ρ θ ρ ο υ  16 π α ρ ά γ ρ α φ ο ς  Α εδάφιο 1 του 

π α ρ ό ντο ς, είναι δυνατή η συμμετοχή της εταιρείας στο 

Μετοχικό Κεφάλαιο άλλω ν σ υνα φ ώ ν επιχειρήσεων του



εσωτερικού ή του εξωτερικού <αι στη διοίκηση και διαχείρισή 

τους.

Κάθε εταίρος οπουδήποτε και αν κατοικεί ή διαμένει, υπάγεται 

στην κατά τόπο αρμοδιότητα τον Δικαστηρίω ν Αθηνώ ν.

Α ρ θ ρ ο  32°

Περιπτώσεις και θέματα που δεν ρυθμίζονται απ ό  το 

Καταστατικό αυτό, διέπονται απ ό  τις διατάξεις του Νόμου 

3190/1955, ό π ω ς αυτός ισχύει κάθε φ ο ρ ά , καθώ ς και από τις 

διατάξεις του Π .Δ. 419/25-1 1-1986, του Π .Δ. 279/27-7-1993 και 

του Νόμου 2065/1992 και απ ό  τις συμπληρω ματικές διατάξεις 

του Αστικού Κώδικα και του Εμπορικού Νόμου. Οι συμφ ω νίες 

ό μω ς και οι όροι του π α ρό ντος Καταστατικού, 

υπερισχύουν των αντιστοίχων ενδοτικού δικαίου διατάξεων του 

Ν. 3190/1955, όπ ω ς τροποποιήθηκε και ισχύει, είναι ισχυροί και 

υποχρεωτικοί για τους συμβα λλό μενο υς και τους καθολικούς ή 

ειδικούς διαδόχους τους, καθώ ς και για κάθε τρίτο, όλω ν 
αυτών, δεσμευομένω ν απ ό τις νόμιμες α π ο φ ά σεις  των Γενικών 

Συνελεύσεω ν και του διαχειριστή.

Τα έξοδα του π αρόντος και κάθε έξοδο απαραίτητο για τη 

σ ύ σ τα σ η  της εταιρείας θα βαρύνει την περιουσία αυτής.

*  *  *  ψ *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  X  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *  *

ΣΗΜΕΙΩΝΕΤΑΙ ΟΤΙ:

1) Μόνιμη κατοικία των συμβαλλομένω ν και η έδρα της 

αφετέρου σ υμβα λλομένης εταιρείας είναι αυτές που 

δηλώ θηκαν και αναφέρονται στην αρχή του παρόντος και τη 

δήλω ση αυτή κάνουν σύμφ ω να με τον Ν. 1599/1986.

2) Εγώ η Συμβολα ιογρά φ ος υπέμνησα στον εμφανισθέντα, με 

τις ιδιότητες π ου  παρίσταται. ότι το παρόν καταστατικό



υπόκειται στη διαδικασία δημοσίευσης σύμφ ω να  με τις 

διατάξεις του Ν .3190/1955, ό π ω ς ισχύει.

3) Ο  εμφ ανισθείς , με τις ιδιότητες π ου παρίσταται, δήλω σαν ότι 

στη σ ύ μ βα σ η  αυτή δε μ εσ ο λά β ησ ε κτηματομεσίτης.

4) Για τη σ ύ μ β α σ η  αυτή, οι συμβαλλόμενο ι υπέβαλαν στη 

Δ .Ο .Υ . Δ ’ ΑΘΗΝΩΝ την υπ ’ αρ ιθμ . 547/13-05-2021 δήλω ση 

φ ό ρ ο υ  μεταβίβασης, αντίγραφο της οποίας μου επέδειξαν και 

θα το αποστείλω  στο αρμόδιο Υποθηκοφυλακείο για τη 

μεταγραφή. Η ανω τέρω  Δ .Ο .Υ . εξετίμησε (βάσει αντικειμενικού 

π ρ ο σδ ιο ρ ισ μο ύ  στοιχείων) την αξία του εισφερομένου 

ακινήτου στο π ο σ ό  των 434.763,00 €. Ο φ ό ρ ο ς  που αναλογεί 

είναι 13.434,17 ευρώ  και καταβλήθηκε βάσει της με αριθμό 

998851000 900110426 210304200001 ταυτότητας οφ ειλής όπω ς 

προκύπτει απ ό  το π ροσα ρτώ μενο  στο π α ρόν υπ ’ αριθμ . 

20210247189/24-11-2021 αποδεικτικό καταβολής.

5) Ο  εμφ ανισθείς , με τις ιδιότητες π ου παρίσταται, σύμφ ω να  με 
την υπ ' αριθμόν Δ ΙΑ Δ Π /Α 1 /18368/25-9-2002 α π ό φ α σ η  του 

Υπ ο υρ γο ύ  Εσω τερικώ ν, Δ η μ ό σ ια ς  Δ ιο ίκησης και 

Απ οκέντρω σης (Φ .Ε .Κ . 1276/1-10-2002 τ.Β') δήλω σε σε μένα το 

Συμβολα ιογρά φ ο με ατομική του ευθύνη εκάστου των 

συμβα λλομένω ν και γνω ρίζοντας τις κυρώ σεις που 

προβλέπονται από τις διατάξεις της π α ρ . 6 του ά ρ θ ρ ο υ  22 του 

Ν .1599/1986 κατά τις οποίες «Ό ποιος εν γνώ σει του δηλώνει 

ψευδή γεγονότα ή αρνείται ή αποκρύπτει τα αληθινά με 

έγγραφ η υπεύθυνη δήλω ση του ά ρ θ ρ ο υ  8 τιμωρείται με 
φυλάκιση τουλάχιστον τριών μηνώ ν. Εάν ο υπαίτιος αυτών 

των πράξεω ν σκόπευε να π ρ ο σπ ορ ίσει στον εαυτόν του ή σε 

άλλον περιουσιακά ό φ ελο ς , βλάπτοντας τρίτον ή σκόπευε να 

βλάψει άλλον , τιμωρείται με κάθειρξη μέχρι 10 ετών»: α) ότι το 

ακίνητο που αναφέρεται στο π α ρ ό ν  συμβόλα ιο  δεν βρίσκεται



σ ε ρέμα, αιγιαλό, ζώνη π α ρ α λία ς , βιότοπο, δημόσιο κτήμα ή 

αρχαιολογικό χώ ρο, σύμφ ω να  με τον Ν .2242/1994. β) Το 

ακίνητο που αναφέρεται στο π α ρ ό ν έχει ανεγερθεί προ της 

ενόρ ξεω ς ισχύος του Ν. 1337/1983. Και γ) Στο ακίνητο που 

αναφέρεται στο π α ρόν συμβόλα ιο  δεν πραγματοποιείται 

υδροληψία, ήτοι δεν υπάρχουν ενεργά σημεία υδροληψ ίας και 

ω ς εκ τούτου δεν συντρέχουν οι π ροϋπο θέσεις  εφ α ρμογής της 

π α ρ . 2 του ά ρ θ ρ ο υ  9 της ΚΥα  με αριθμό 145026/10-1-2014 

(ΦΕΚ Β' 31/14.1.2014) «Σύσταση, διαχείριση και λειτουργία 

Εθνικού Μ ητρώου Σημείων Υδροληψ ίας (Ε .Μ .Σ .Υ .) από 

Επιφανειακά και Υπόγεια Υδατικά Συστήματα.», αλλά ούτε και 

ανενεργά σημεία υδροληψ ίας.

6) Ποοσαοτώ νται στο π α ρ ό ν :

α) Το υπ' αριθμ. πρωτ. 72587569/19-11-2021 αποδεικτικό 

φ ορολογικής ενημερότητας για χρέη π ρ ο ς  το Δ ημόσ ιο , ισχύος 

δύο (02) μηνώ ν, το οποίο  εκδόθηκε μέσω  διαδικτύου από την 
Ανεξάρτητη Αρχή Δ ημοσ ίω ν Εσόδω ν και από το οποίο 

προκύπτει ότι ο εμφ ανισθείς είναι ενήμερος στα χρέη του π ρ ο ς  

το Δ ημό σ ιο , σύμφ ω να  με τις διατάξεις του ά ρ θ ρ ο υ  12 του Ν. 

4174/2013 ό π ω ς τροποποιήθηκε με το ά ρ θ ρ ο  41 του 

Ν .4223/2013, σε σ υνδ υ α σ μ ό  με την ΠΟΑ 1274/2013 του 

Υπουργείου Οικονομικών (Γενική Γραμματεία Δ ημοσ ίω ν 

Εσόδω ν).

β) Η υπ' αριθμ. πρωτ. 2549861 από 28/09/2021, υπ 'α ρ ιθ μ . 

συστήμα τος 000 /Φ /1137883/2021 και Α ρ ιθ μός Εγκυρότητας: 

00540113EC4DBDB01A βεβαίω ση ασφ αλιστικής ενημερότητας 

βεβα ίω ση ασφ αλιστικής ενημερότητας (ατομικές εισφ ορές) 

τού εμφανισθέντα, η οποία  εκδόθηκε από τον Ηλεκτρονικό 

Εθνικό Φ ορέα Κοινωνικής Α σ φ ά λ ισ η ς  (e -ΕΦΚΑ) σύμφ ω να  με



τις διατάξεις της υπ' αρ ιθμ . 15435/913/16.04.2020 α π ό φ α σ η ς  

του Υπ ουργού Ερ γα σ ία ς και Κοινωνικών Υποθέσεω ν (Β' 1559). 

γ) Προσαρτάται στο π α ρ ό ν  συμβόλα ιό  μου κατά το ά ρ θ ρ ο  83 

§ 1 του Ν. 4495/2017. η απ ό  27 Οκτω βρίου 2021 (Ηλεκτρονικός 

κωδικός ελέγχου BE993EBD 0A911C16) του αρχιτέκτονα 

μηχανικού Κωνσταντίνου Κυδωνιάτη, η ισχύς της οποίας έχει 

παραταθεί με την π α ρ . 5 του ά ρ θ ρ ο υ  18 του Ν. 4787/2021 

(Φ ΕΚ 44 Α 726 .03 .2021), σύμφ ω να  με την οποία στο ανωτέρω 

ακίνητο (οριζόντια ιδιοκτησία) οι υφιστάμενες αυθαίρετες 

κατασκευές ή οι εγκατεστημένες αυθαίρετες χρήσεις , εμπίπτουν 

σε μία από τις εξαιρέσεις της π α ρ α γρ ά φ ο υ  2 του ά ρ θ ρ ο υ  82 

του Ν. 4495/2017 και δεν υπάγονται σ ε  καμία άλλη απά τις 

περιπτώ σεις του ά ρ θ ρ ο υ  89 του ίδιου νόμου . Επ ίσης στο 

π α ρ ό ν προσαρτώ νται: α) Η υπό σημερινή ημερομηνία 

υπεύθυνη δήλω ση του αφ ενός συμβα λλομ ένο υ  με το ίδιο ω ς 

άνω  περιεχόμενο, β) Η με αριθμό δ ήλω ση ς 12054546, αριθμό 
πρω τοκόλλου 1788907 και ηλεκτρονικό κωδικό 

2315D5AB30A950B6 Βεβαίωση π ερ α ίω σ η ς της διαδικασίας 

υπ α γω γής στο Ν.4495/2017, από την οποία προκύπτει ότι έχει 

εξοφληθεί π λήρ ω ς το ειδικό πρόστιμο , σ ε  σ υνδ υα σ μό  με τη με 

αριθμό 12554450, αρ ιθμό  πρω τοκόλλου 2057846 και 

ηλεκτρονικό κωδικό BE993EBD0A911C 16 δήλω ση 

επαναβεβα ίω ση μετά απ ό  επανέλεγχο της υπ' αριθμό 12054546 

δ ήλω ση ς υπ αγω γής στις διατάξεις του Ν .4495/17 

(Ηλεκτρονικός κωδικός: 2315D5AB30A950B6). 

δ) Σύμφω να με το ά ρ θ ρ ο  54Α του Ν. 4174/2013, το οποίο 

συμπ ληρώ θηκε με το ά ρ θ ρ ο  9 π α ρ . 2 του Ν .4223/2013, σε 
σ υ νδ υα σ μ ό  με την Α 1008/2021 α π ό φ α σ η  της Ανεξάρτητης 

Α ρχής Δημοσίω ν Εσόδω ν: Το απ ό  11/05/2021 πιστοποιητικό με 

κωδικό G EL3ZV9D 3TXQ U BS2V1ZVKQ Q A8 το οποίο εκδόθηκε



μέσω  διαδικτύου από την Ανεξάρτητη Αρχή Δημοσίω ν 

Εσόδω ν, από το οποίο προκύπτει ότι ο α φ ενός 

συμ βα λλό μενος (Δ . Νικολαίδης -  Α .Φ .Μ . 111546564) 

συμπεριέλαβε το ανω τέρω  οκίνητο στις δηλώ σεις ενιαίου 

φ ό ρ ο υ  ιδιοκτησίας ακινήτων (ΞΝΦΙΑ) ετών 2016, 2017, 2018, 

2019 και 2020 και έχει εξοφληθεί ο αναλογώ ν φ ό ρ ο ς  βάσει 

δ ήλω ση ς όλω ν των αναγραφ ομένω ν ετών / έχει απαλλαγεί 

βάσει δ ήλω ση ς . / Για τα ω ς  άνω οριζόμενα έτη έχει εξοφληθεί 

ο ΕΝΦΙΑ / έχει ρυθμιστεί και ο φ ορολογούμενος είναι ενήμερος 

ω ς π ρ ο ς  τη ρύθμιση . Το πιστοποιητικό ισχύει μέχρι την 31η 

Δεκεμβρίου 2021.

ε) Το με αριθμό πρω τοκόλλου 05009/162570 από 28/04/2021 

πιστοποιητικό κτηματογραφουμένου ακινήτου (του ά ρ θ ρ ο υ  5 

του ν .2308/95) [Κ .Α .Ε .Κ . 050095719003 / 0 / 10). 

στ) Για το π α ρόν εκδόθηκε το π ροσαρτώ μενο  στο π α ρόν σε 

επικυρωμένο αντίγραφο υπ ' αριθμ. πρωτ. 233148/2021 και 
Α .Α . Πιστοποιητικό Ενεργειακής Α π ό δ ο σ η ς του ανωτέρω 

ακινήτου, 0Y3UQ-3QT81-4W 4D3-C του Ενεργειακού Επιθεωρητή 

Στεφ. Π απαδόπουλου , π ου  εκ5όθηκε απ ό  το Πληροφοριακό 

Σύστημα του Αρχείου Επ ιθεώ ρησης Κτιρίων της Ειδικής 

Υπ ηρεσ ία ς Επιθεωρητών Ενέργειας (Ε .Υ .ΕΠ .ΕΝ .) του 

Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας (Υ .Π .ΕΝ ). Σημειώνεται 

ότι το Πιστοποιητικό Ενεργειακής Α π ό δ ο σ η ς , σύμφ ω να  με 

δήλω ση του εμφανισθέντα, παραδόθηκε από τον εισφέροντα 

εταίρο και παρελήφ θη απ ό την εταιρεία.

Εγώ η σ υ μ β ο λα ιο γρ ά φ ο ς α φ ού  υπέμνησα στους 

σ υμβα λλό μενο υς τις διατάξεις του ν. 4122/2013 και της υπ' 

αριθμ . ΔΕΠΕΑ/οικ. 178581/30-6-2017 (Φ ΕΚ Β' 2367/12-7-2017) 

κοινής Υπουργικής Α π ό φ α σ η ς  των Υπουργώ ν Οικονομικών 

και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Α λλα γής για την



έγκριση του Κανονισμού Ενεργειακής Α π ό δ ο σ η ς Κτιρίων 

(Κ .ΕΝ .Α .Κ) και τις έννομες συνέπειες σε περίπτωση μη 

τηρήσεώ ς των διατάξεων αυτών ήλεγξα από το 

π ληροφ ορια κό  σύστημα  του Αρχείου Επ ιθεώ ρησης Κτηρίων 

της άνω  Υπ ηρεσίας (ΕΥΕΠΕΝ) την εγκυρότητα του ανωτέρω 

πιστοποιητικού, δηλαδή διεπίστωσα ότι πράγματι έχει εκδοθεί 

για το εισφερόμενο ακίνητο Πιστοποιητικό Ενεργειακής 

Α π ό δ ο σ η ς  με τον άνω  αοιθμό πρω τοκόλλου που μου 

δηλώ θηκε και π ρ ο σ ά ρ τη σ α  στο π α ρ όν συμβόλα ιό  μου το 

εκδοθέν απ ό  το πληροφ οριακό σύστημα  έντυπο-απόσπασμα 

του άνω  Π.Ε.Α.-

και ζ) η με α ρ . πρωτ. 239733/26-10-2021 βεβαίω ση του ΔΗΜ ΟΥ 

ΑΘ Η Ν ΑΙΩ Ν , περί μη οφ ειλής ΤΑΠ για το εισφερόμενο ακίνητο, 

σ ύμφ ω να  με τις διατάξεις της π α ρ . 18 του ά ρ θ ρ ο υ  24 του Ν. 

2130/1993 και του ά ρ θ ρ ο υ  59 του Ν. 4483/2017 [λήξη ισχύος 

26/12/2021].

Υπέμνησα στον εμφανισθέντο με τις ιδιότητες που παρίσταται: 

Τις διατάξεις του Α .Ν . 1587/1950 με τον οποίο  κυρώ θηκε ο Α .Ν . 

1521/1950 ό π ω ς ισχύει σήμερα  μετά την τροποποίησή του, τις 
διατάξεις του Ν .4278/2014 "περί φ ά ρω ν" κατά τις οποίες γύρω  

α π ό τους φ ά ρ ο υ ς  ορίζεται ζώνη α σ φ α λεία ς τους ακτίνας 200 

μέτρων, η οποία ζώνη εάν μεν ανήκει στο Δημόσ ιο  δεν μπορεί 

να πωληθεί, εκμισθωθεί ή εκχωρηθεί σε ιδιώτη ή ο ρ γα ν ισμ ό , 

εάν δε ανήκει στο Δ η μό σ ιο  απαλλοτριώνεται υπέρ αυτού, τις 

διατάξεις του ισχύοντος Γ .Ο .Κ . (Ν. 1577/1985) των Νόμων 

651/1977, τις διατάξεις του Αγροτικού και Δ α σ ικού  Κώδικα, του 

Ν. 1337/1983, Ν. 2242/1994, Ν. 1329/1983, Ν. 2961/2001, Ν. 

4583/2018, Ν .3842/ 2010, του Ν. 4343/1929 π ου α π α γορεύουν 

την ανέγερση οικοδομώ ν και την π ώ ληση σε ορισμένα 

ακίνητα, της π α ρ . 8 του ά ρ θ ρ ο υ  321 του Ν όμου 4072/2012,



σ ύμφ ω να  με τις οποίες σ ε  περίπτω ση μεταβίβασης της 

κυριότητας ακινήτου, ο νέο ς  κύριος είναι αλληλεγγύω ς και εις 

ολόκληρο συνυπ εύθ υνος με τον προκάτοχο για την πληρω μή 

του φ όρου  των τριών (3) ετών πριν τη μεταβίβαση που 

αναλογεί επιμεριστικό στο εισόδημα του ακινήτου που 

μεταβιβάστηκε και προκύπτει από την εγγραφή που υπάρχει 

κατά την ημέρα της μεταβίβασης, του Ν. 2308/1995 ό π ω ς 

τροποποιήθηκε με τον Ν. 3481/2006 και με τον Ν.4164/2013, 

του Ν. 3843/2010, του Ν .4178/2013, του Ν. 4495/2017, τις 

διατάξεις του Ν. 4172/2013, του ά ρ θ ρ ο υ  12 του Ν. 4174/2013, 

του ά ρ θ ρ ο υ  54Α του Ν. 4174/2013, του Ν.4223/2013, τις 

διατάξεις της π α ρ . 18 του ά ρ θ ρ ο υ  24 του Ν. 2130/1993 και του 

ά ρ θ ρ ο υ  59 του Ν. 4483/2017, τις διατάξεις του ά ρ θ ρ ο υ  9 π α ρ . 

6 του Ν .2744/1999 (Φ ΕΚ 222Α ’ ), ότι οι καθολικοί ή ειδικοί 

διάδοχοι ακινήτων, για τα οποία έχουν βεβαιωθεί οφειλές 

π ά σ η ς  φ ύσεω ς υπέρ της Εταιρείας Ύ δ ρ ευση ς και Αποχέτευσης 
Π ρω τεύουσας (ΕΥΔΑΠ Α .Ε .) , ευθύνονται αλληλεγγύω ς και εις 

ολόκληρον με τους δικαιοπαρόχους αυτών, για την πλήρη 

αποπληρω μή των οφειλώ ν του ακινήτου π ρ ο ς  την «ΕΥΔΑΠ 

Α .Ε .» ., τις διατάξεις για την μεταγραφή και τις συνέπειες 

παραλείψ εώ ς της, τις διατάξεις του Ν. 3661/2008 και της σε 

εκτέλεση αυτού εκδοθείσης Κοινής Α π ό φ α σ η ς  των Υπουργώ ν 

Ο ικονομικών και Π .Ε .Κ .Α  περί εγκρίσεω ς του Κανονισμού 

Ενεργειακής Α π ό δ ο σ η ς  Κτιρίων (Κ .ΕΝ .Α .Κ .), ΦΕΚ 407Β/9-4-2010, 

σχετικά με την υποχρέω ση ή μη έκδοσης πιστοποιητικού 

ενεργειακής α π ό δ ο σ η ς , τις διατάξεις της ΚΥΑ με αριθμά  

145026/10-1-2014 (Φ ΕΚ Β ’ 31/14.1.2014) «Σύσταση, διαχείριση 

και λειτουργία Εθνικού Μ ητρώου Σημείων Υδροληψ ίας 

(Ε .Μ .Σ .Υ .) από Επιφανειακά κα Υπόγεια Υδατικά Συστήματα.» 

και τις διατάξεις του ά ρ θ ρ ο υ  49 του Ν.4646/2019 περί της



υποχρεώ σεω ς υπ οβολή ς δηλώ σεω ς στοιχείων ακινήτων με τις 

μεταβολές της ακίνητης π ερ ιουσ ία ς τους, οι οποίες επέρχονται 

με το π α ρόν συμβόλα ιο  και μου δήλω σαν ρητώ ς ότι η δήλω ση 

αυτή θα υποβληθεί από αυτούς.

Έγκρ ιση  προκαταρκτικών πράξεω ν: Οι συμβαλλόμενο ι, όπ ω ς 

παρίστανται και εκπροσω πούνται, δήλω σα ν ότι έχουν πλήρη 

γνώ ση  των αιτήσεων και δηλώ σεω ν που υποβλήθηκαν για την 

προετοιμασία αυτού του σ υμβο λα ίο υ  και ότι αυτές 

υποβλήθηκαν με υπόδειξή τους και με β ά σ η  στοιχεία που 

π ρο σκό μ ισα ν είτε οι ίδιοι, είτε άλλα  π ρ ό σω π α  με εντολή των 

συμβα λλομένω ν και ότι, σε κάθε περίπτω ση, εγκρίνουν τις 

π α ρα πά νω  ενέργειες ω ς νόμιμες έγκυρες, ισχυρές και 

α π ρόσβλητες και σ α ν  να έγιναν απ ό  αυτούς τους ίδιους. 

Επεξεργασία  ατομικών στοιχείων: Εγώ  η σ υμ β ο λα ιο γρ ά φ ο ς, 

γνω στοποίησα  στους σ υ μ βα λλο μ ένο υ ς , όπ ω ς παρίστανται 

και εκπροσω πούνται, ότι με σκοπό τη λειτουργία του Αρχείου 
μου και την εφ αρμογή των διατάξεων του νόμου , των Πράξεων 

των αρμοδίω ν Αρχώ ν και των όρω ν της π α ρ ο ύ σ η ς , τηρώ 

αρχείο δεδομένων π ροσω πικού χαρακτήρα σε ηλεκτρονική ή 

μη μορφ ή , στα οποία περιλαμβάνονται και ό σ α  αναφέρονται 

στην π α ρ ο ύσ α  και στα λοιπά έγγραφ α που έχουν υποβάλει οι 

συμβαλλόμενο ι, τα οποία  επεξεργάζομαι, ήτοι, μεταξύ άλλω ν, 

συλλέγω , καταχωρώ, διατηρώ, αποθηκεύω , υπ οβάλλω  σε 

αρμόδιες Αρχές και Υπηρεσίες και χρησιμοποιώ , είτε μόνη, είτε 

σ ε  συνεργα σ ία  με τις π α ρα π ά νω  Αρχές και Υπηρεσίες 

σύμ φ ω να  με το νόμο . Οι συμβαλλόμενο ι, ό π ω ς παρίστανται 

και εκπροσω πούνται, παρέχουν τη ρητή συγκατάθεσή τους 
για την ω ς άνω  επεξεργασία των ανω τέρω  προσω πικώ ν 

δεδομένων, αφ ού έλαβαν γνώ ση και κατενόησαν τα εκ του



υφ ισταμένου νομικού πλαισ ίου προβλεπόμενα δικαιώματά 

τους.

Σε βεβαίω ση όλω ν των ανωτέρω συντάχθηκε το συμβόλα ιο  

αυτό, σε σαράντα ένα (41) φ ύλλα . Καταβλήθηκαν για τέλη 

μεγα ροσήμου  4,00 ευρώ  για το πρωτότυπο και 4,00 ευρώ  για 

τα αντίγραφα [e -p aravo lo : 444974524952 0214 0046]

Για δικαιώματα του π αρόντος, καθώ ς και για δικαιώματα 

εκδόσεω ς δύο (02) αντιγράφων εισπράχθηκαν ευρώ  3849,98. 

Επί των εισπραχθέντων δικαιωμάτων εισπράχθηκε Φ .Π .Α . ευρώ  

924,00. Επί της συμβολα ιογραφ ικής αμοιβής έγινε 

παρακράτηση φ ό ρ ο υ  20%, ήτοι ευρώ  769,99.

Το συμβόλα ιο  αυτό δ ιάβασα καθαρά και μεγαλόφ ω να, για να 

το ακούσει ο εμφ ανισθείς με τις ιδιότητες που παρίσταται, ο 

οπ ο ίο ς βεβαίω σε ολόκληρο  το περιεχόμενό του και το 

υπέγραψε, καθώ ς και εγώ η σ υμ β ο λα ιο γρ ά φ ο ς, ό π ω ς ο 

νό μ ο ς ορίζει.
Ο  ΕΜ ΦΑΝΙΣΘΕΙΣ Η ΣΥΜ ΒΟ ΛΑΙΟ ΓΡΑΦ Ο Σ

Έπεται υπογραφ ή


