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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  ΕΛΘΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΚΑΙ  ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ,  το

διακριτικό  τίτλο  ΕΛΘΑ ΑΕ  και  αριθμό  ΓΕΜΗ 4880201000.

Την  26/11/2021  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 2718410, οι εγκεκριμένες από την 30/10/2021 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις  όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται  της  Ανώνυμης Εταιρείας  με  την επωνυμία «ΕΛΘΑ ΑΝΩΝΥΜΗ

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΚΑΙ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ», το διακριτικό τίτλο «ΕΛΘΑ ΑΕ» και αριθμό

ΓΕΜΗ 4880201000, για τη χρήση 01/01/2020 έως 31/12/2020.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της 

 

«ΕΛΘΑ Α.Ε. ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 

 

Προς την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των µετόχων. 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Σύµφωνα µε τα άρθρα 43α παρ.3  του Κ.Ν. 2190/1920 υποβάλλουµε συνηµµένες στη Γενική 

Συνέλευση σας τις Οικονοµικές Καταστάσεις για τη χρήση 1/1/2020 έως 31/12/2020 µε τις 

παρατηρήσεις µας πάνω σε αυτές.  

 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ 1 

Γενική ανασκόπηση εταιρίας 

Η εταιρεία ΕΛΘΑ  ΑΕ είναι εταιρεία κατασκευής & αξιοποίησης ακινήτων. Ιδρύθηκε το 2001 και 

κατά χρόνια λειτουργίας της έχει αναπτύξει και εκµεταλλεύεται ακίνητο επί της οδού Λ. Λαυρίου 

113 στα Γλυκά Νερά. 

Πέρα από την µίσθωση των χώρων του ακινήτου έχει εγκαταστήσει στην οροφή του κτιρίου 

Φωτοβολταϊκό Σύστηµα 100kW. 

  

ΕΝΟΤΗΤΑ 2  

Επιδόσεις και χρηµατοοικονοµική θέση  

Ο κύκλος εργασιών της κλειοµένης χρήσεως ανήλθε σε 401.226,14€ και τα αποτελέσµατα προ 

φόρων σε κέρδη 99.219,07 €. Το τακτικό αποθεµατικό της κλειόµενης χρήσης 2020 

διαµορφώθηκε σε 28.668,11 € και το αποτέλεσµα εις νέο σε συσσωρευµένα κέρδη 366.739,70€.  

Η οικονοµική κατάσταση της εταιρίας πρέπει να θεωρείται ότι ανταποκρίνεται στην εµφανιζόµενη 

εικόνα του ισολογισµού της κλειόµενης χρήσης. 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ 3  

Χρηµατοοικονοµικοί δείκτες  

Για την πληρέστερη κατανόηση των Οικονοµικών καταστάσεων της εταιρείας , παραθέτουµε 

κατωτέρω ορισµένους χρηµατοοικονοµικούς δείκτες για την κλειόµενη χρήση όπου αποτυπώνεται 

σε γενικές γραµµές η θέση της εταιρίας µας: 

                                                              

                                                                   31/12/2020            31/12/2019         

Κυκλοφορούν ενεργητικό   8,46%                         6,10%      
Σύνολο Ενεργητικού 

Πάγιο ενεργητικό   89,00%                      91,46% 
Σύνολο Ενεργητικού 
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Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και 
πάγιο ενεργητικό.  

 

 Ίδια κεφάλαια                                                           156,13%                   122,95%           
Σύνολο Υποχρεώσεων 

Ο παραπάνω δείκτης δείχνει τη οικονοµική αυτάρκεια της εταιρείας.  

 

Σύνολο Υποχρεώσεων    39,04%                   44,71%                         
Σύνολο Παθητικού 

Ίδια κεφάλαια              60,96%                   54,98% 
Σύνολο Παθητικού 

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας. 

 

 

Κυκλοφορούν ενεργητικό     73,98%                     48,54%    
Βραχυπρόθεσµες Υποχρ. 

Ο δείκτης αυτός δείχνει την δυνατότητα της εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού της. 

 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ 4  

Λοιπές πληροφορίες που απαιτούνται 

Η Έδρα της  εταιρίας και µοναδική της εγκατάσταση βρίσκεται στο επί της οδού Ορφέως 113 στην 

Αθήνα. 

∆εν υπάρχουν µεταγενέστερα της 31ης ∆εκεµβρίου 2020 γεγονότα, που να αφορούν  την Εταιρία, 

τα οποία θα έπρεπε ή να κοινοποιηθούν σύµφωνα µε τα Ε. Λ. Π. ή να διαφοροποιήσουν τα 

κονδύλια των δηµοσιευµένων οικονοµικών καταστάσεων  

Στο τέλος της τρέχουσας χρήσης δεν υπήρχαν µετοχές της  εταιρίας που να κατέχονται είτε από 

την ίδια είτε από άλλη θυγατρική ή συγγενείς εταιρεία .      

 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ 5  

∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

Η εταιρεία εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, όπως κίνδυνο αγοράς (µεταβολές τιµών, 

επιτόκια), κίνδυνο ρευστότητας και πιστωτικό κίνδυνο. Η πολιτική διαχείρισης κινδύνων της 

εταιρείας επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη αρνητική τους επίδραση στην 

χρηµατοοικονοµική απόδοση της εταιρίας. 
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Οι διαδικασίες για τη διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνονται από τις οικονοµικές υπηρεσίες 

σύµφωνα µε συγκεκριµένους κανόνες που έχουν τεθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο. 

 

Κίνδυνος αγοράς  

Τιµές επενδυτικών ακινήτων 

Η λειτουργία της αγοράς ακινήτων εµπεριέχει κινδύνους, που σχετίζονται µε παράγοντες όπως η 

αξιοπιστία και η φερεγγυότητα του µισθωτή, η γεωγραφική θέση και η εµπορικότητα του ακινήτου, 

η γενικότερη επιχειρηµατική δραστηριότητα της περιοχής και το είδος της χρήσης σε σχέση µε 

µελλοντικές εξελίξεις και τάσεις. 

Οι παράγοντες αυτοί µπορούν να επιφέρουν εµπορική αναβάθµιση ή υποβάθµιση της περιοχής 

και του ακινήτου µε άµεση επίδραση στην αξία του. 

Επιπλέον οι διακυµάνσεις στο γενικότερο οικονοµικό κλίµα ενδέχεται να επηρεάσουν αρνητικά 

την αγορά ακινήτων και κατ’ επέκταση τις τιµές µίσθωσης  του ακινήτου επιβαρύνοντας αρνητικά 

τις επιδόσεις του και τη χρηµατοοικονοµική του θέση. 

 

 

Προµηθευτές – Αποθέµατα 

Η εταιρεία δεν διατηρεί αποθέµατα και οι συνεργασίες της µε τους εκάστοτε προµηθευτές είναι 

τέτοια που δεν  έχει κάποια εξάρτηση από συγκεκριµένους προµηθευτές . 

 

Κίνδυνος µεταβολής επιτοκίων  

Η έκθεση της εταιρείας στον κίνδυνο από διακυµάνσεις στα επιτόκια προέρχεται από τραπεζικά 

δάνεια. Η εταιρεία  είναι εκτεθειµένη στις διακυµάνσεις επιτοκίων που επικρατούν στην αγορά και 

τα οποία επηρεάζουν τη χρηµατοοικονοµική του θέση καθώς και τις ταµειακές του ροές. Το κόστος 

δανεισµού δύναται να αυξάνεται ως αποτέλεσµα τέτοιων αλλαγών και να δηµιουργούνται ζηµίες. 

Η παρακάτω ανάλυση ευαισθησίας βασίζεται στη παραδοχή ότι µεταβάλλεται το επιτόκιο 

δανεισµού της εταιρίας, ενώ οι υπόλοιπες µεταβλητές παραµένουν σταθερές. Σηµειώνεται ότι στη 

πραγµατικότητα µεταβολή µιας παραµέτρου (αλλαγή επιτοκίου) µπορεί να επηρεάσει 

περισσότερες από µια µεταβλητές. 

Μια αύξηση 1% στο επιτόκιο δανεισµού θα επιβάρυνε το αποτέλεσµα προ φόρων της εταιρείας  

κατά € 5,2 χιλ για το 2020 και κατά € 6,4 χιλ για τη χρήση 2019. 

 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος, είναι ο κίνδυνος χρηµατοοικονοµικής ζηµίας σε περίπτωση που κάποιος 

πελάτης ή συναλλασσόµενος µε χρηµατοοικονοµικό µέσο δεν εκπληρώσει τις συµβατικές του 

υποχρεώσεις και προέρχεται κυρίως από απαιτήσεις από µισθωτές  και σε σηµαντικά µικρότερο 

βαθµό από καταθέσεις και υπεραναλήψεις σε πιστωτικά ιδρύµατα. 

Η εταιρεία δεν διατρέχει τέτοιον κίνδυνο. 
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ΕΝΟΤΗΤΑ 6 

1. Περιβαλλοντικά ζητήµατα. 

Στα πλαίσια λειτουργίας των δραστηριοτήτων της εταιρεία µας, στόχος µας είναι η όσο το δυνατό λιγότερη 

κατανάλωση πόρων. Επίσης, ευαισθητοποιούµαστε  στη µείωση της κατανάλωσης της ενέργειας της 

εταιρείας µας:  

� Ανακύκλωση υλικών και αναλωσίµων. Τα απορρίµµατα όπως π.χ. χαρτί, toner και οικιακές 

µπαταρίες ανακυκλώνονται σε τακτική βάση συµβάλλοντας στη µείωση της άµεσης 

περιβαλλοντικής µας επίδρασης. 

� Λάµπες τεχνολογίας LED σε όλους τους χώρους της εταιρείας µας µειώνοντας την κατανάλωση 

ενέργειας. 

 

2. Εργασιακά ζητήµατα. 

Η εταιρεία ΕΛΘΑ ΑΕ δεν απασχολεί προσωπικό. Όσο αφορά όµως τις συνεργασίες της µε εξωτερικούς  

συνεργάτες  σέβεται τις ∆ιεθνείς Αρχές Ανθρωπίνων ∆ικαιωµάτων που συµπεριλαµβάνονται στη ∆ιεθνή 

∆ιακήρυξη για τα Ανθρώπινα ∆ικαιώµατα του Οργανισµού Ηνωµένων Εθνών και ειδικότερα µεταξύ άλλων 

τις αρχές: 

� της ίσης µεταχείρισης 

� σεβασµού των ανθρωπίνων δικαιωµάτων 

� της διαφορετικότητας 

� της παροχής ίσων ευκαιριών προς όλους τους εργαζόµενους της και 

� της αποφυγής χρήσης παιδικής ή καταναγκαστικής εργασίας. 

Η διασφάλιση των ανθρωπίνων δικαιωµάτων, αποτελεί βασικό ζήτηµα για την εταιρεία µας  µε γνώµονα 

τη διασφάλιση της ισοτιµίας, της ίσης µεταχείρισης και της αποτροπής κάθε είδους ρατσιστικής 

συµπεριφοράς. 

 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ 7 

Προοπτικές για το 2021 

Για το 2021 η επίδοση της ελληνικής οικονοµίας το 1ο τρίµηνο 2021 ήταν καλύτερη του 

αναµενοµένου. Παρά την παράταση και την αυστηροποίηση των περιοριστικών µέτρων του 2ου 

lockdown, το πραγµατικό ΑΕΠ ενισχύθηκε σε τριµηνιαία βάση κατά 4,4% και σε ετήσια 

συρρικνώθηκε κατά 2,3%. Η τριµηνιαία ποσοστιαία αύξηση του πραγµατικού ΑΕΠ στην Ελλάδα 

το 1ο τρίµηνο 2021 ήταν η 4η υψηλότερη ανάµεσα στις χώρες της Ευρωπαϊκής Ένωσης των 27 

κρατών µελών (ΕΕ-27) ενώ η αντίστοιχη ετήσια συρρίκνωση ήταν η 6η βαθύτερη. Πέραν των 

προβλεπόµενων τακτικών αναθεωρήσεων των στοιχείων από την Ελληνική Στατιστική Αρχή 

(ΕΛΣΤΑΤ), η πιθανή µείωση της µεταβολής των αποθεµάτων λόγω της αναµενόµενης ενίσχυσης 

της ιδιωτικής κατανάλωσης και η εκτιµώµενη σταδιακή άνοδος του πληθωρισµού από το 2ο 
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εξάµηνο 2021, µπορεί να οδηγήσουν σε επιβράδυνση του τριµηνιαίου ρυθµού µεταβολής του 

πραγµατικού ΑΕΠ στην Ελλάδα. Παρά ταύτα, σε όρους ετήσιας µεταβολής, ο πραγµατικός ρυθµός 

µεγέθυνσης προβλέπεται να επιστρέψει σε θετικό έδαφος από το 2ο τρίµηνο 2021. 

Η απόφαση για την εφαρµογή της µερικής ή ολικής απαλλαγής της καταβολής των µισθωµάτων 

στις επιχειρήσεις που πλήττονται από την επιδηµία του COVID 19 και κατά τους πρώτους µήνες 

του 2021, είχε σαν αποτέλεσµα για την εταιρεία µας µια µικρή µείωση των αναµενόµενων εισροών 

από τα µισθώµατα, κατά 14.400,00 ευρώ. 

Η εταιρεία συνεχίζει λόγω των συνθηκών που επικρατούν, να τηρεί αµυντική στάση στοχεύοντας 

κυρίως στον εξορθολογισµό του υποδείγµατος της επιχειρηµατικής του λειτουργίας  και της 

διαχείρισης του λειτουργικού του κόστους σε χαµηλά επίπεδα, για την ενίσχυση των ταµιακών του 

ροών και των οικονοµικών του αποτελεσµάτων. 

Βασική επιδίωξη της εταιρείας , µέσα στο δυσµενές οικονοµικό περιβάλλον που έχει διαµορφωθεί 

τα τελευταία χρόνια και τις πραγµατικά ακραίες συνθήκες έλλειψης ρευστότητας που επικρατούν 

στην ελληνική οικονοµία, είναι, να  εξυπηρετήσει τις δανειακές της  υποχρεώσεις, να εξασφαλίσει 

την απαραίτητη ρευστότητα για την οµαλή συνέχιση των δραστηριοτήτων της  και  η περαιτέρω 

µείωση του τραπεζικού δανεισµού .   

Κατόπιν των ανωτέρω, κύριοι Μέτοχοι, σας παρακαλούµε όπως εγκρίνετε τις Οικονοµικές 

Καταστάσεις και  απαλλάξετε το ∆ιοικητικό Συµβούλιο και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη. 

 

 

Αθήνα ,  22 Απριλίου 2021 

 

Ακριβές αντίγραφο από το βιβλίο πρακτικών του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

 

Για το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 

Ο Πρόεδρος 
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