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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  STARWOOD  ΕΛΛΑΣ  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ  ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΩΝ,  το  διακριτικό  τίτλο

______________  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  2366601000.

Την  19/11/2021  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 2698952, οι εγκεκριμένες από την 29/10/2021 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «STARWOOD ΕΛΛΑΣ

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΩΝ»,  το  διακριτικό  τίτλο  «______________»  και  αριθμό  ΓΕΜΗ

2366601000,  για  τη  χρήση  01/01/2020  έως  31/12/2020.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Έκθεση Διοικητικού Συμβουλίου 

της STARWOOD EΛΛΑΣ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ Ανώνυμη Εταιρεία 
για την οικονομική περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2020 έως 31η Δεκεμβρίου 2020 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας 
 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Η παρούσα Ετήσια Έκθεση Διαχείρισης που ακολουθεί (εφεξής για λόγους συντομίας «η Έκθεση»), συντάχθηκε κατά τρόπο 

εναρμονισμένο με τις σχετικές διατάξεις της κείμενης νομοθεσίας και του Καταστατικού μας και εμπεριέχει κατά τρόπο 

ευσύνοπτο, πλην όμως ουσιαστικό και περιεκτικό όλες τις σχετικές απαιτούμενες κατά νόμο πληροφορίες, προκειμένου να 

εξαχθεί μία ουσιαστική και εμπεριστατωμένη ενημέρωση για τη δραστηριότητα, κατά την διαχειριστική χρήση που έληξε 

στις 31 Δεκεμβρίου 2020. 

 

Συνοπτικά, ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσης ανήλθε σε € 201 χιλ., έναντι € 1.933 χιλ. της προηγούμενης χρήσης, 

δηλαδή σημείωσε μείωση κατά € 1.732 χιλ. Μείωση € 43 χιλ. παρατηρείται στο κόστος για παροχές σε εργαζομένους το 

οποίο ανήλθε σε € 84 χιλ. έναντι € 127 χιλ. της προηγούμενης χρήσης. Παράλληλα μείωση κατά €3.073 χιλ. παρατηρείται 

στα λοιπά έσοδα και κέρδη. Επίσης, παρατηρήθηκε μείωση στους χρεωστικούς τόκους και στα συναφή έξοδα κατά € 5 χιλ. 

Τέλος, η ζημία χρήσεως ανήλθε σε € 54 χιλ., ενώ την προηγούμενη χρήση τα κέρδη χρήσεως προ φόρων ανήλθαν σε € 4.406 

χιλ.  

 

Στη συνέχεια παραθέτουμε πίνακα με τους βασικούς χρηματοοικονομικούς δείκτες των τελευταίων δύο ετών:  

 

  
31/12/2020 

 
31/12/2019 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

Διάρθρωση ενεργητικού 

Κυκλοφορούντα 
 

3.224.319 
= 50,00%  

4.012.557 
= 55,63% 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 
 

6.448.806 
 

7.213.530 

         

 
Πάγιο ενεργητικό 

 
972 

= 0,02%  
972 

= 0,01% 
ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 

 
6.448.806 

 
7.213.530 

         
Οικονομική Επάρκεια 

        
Ίδια κεφάλαια 

 
-1.170.985 

= -15,38%  
-1.117.423 

= -13,76% 
Σύνολο υποχρεώσεων 

 
7.609.232 

 
8.119.966 

         
β. Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

         
Δανειακή εξάρτηση 

      
Σύνολο υποχρεώσεων 

 
7.609.232 

= 117,99%  
8.119.966 

= 112,57% 
Σύνολο παθητικού 

 
6.448.806 

 
7.213.530 

         

         
Ίδια κεφάλαια 

 
-1.170.985 

= -18,15%  
-1.117.423 

= -15,49% 
Σύνολο παθητικού 

 
6.448.806 

 
7.213.530 

         
Δείκτης Ρευστότητας 

        
Κυκλοφορούν ενεργητικό 

 
3.224.319 

= 1703,90%  
4.012.557 

= 573,25% 
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 
189.232 

 
699.966 

         
Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

       
Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων 

 
-53.563 

= -26,68%  
4.406.156 

= 227,90% 
Σύνολο εσόδων 

 
200.775 

 
1.933.385 

         

         
Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων 

 
-53.563 = 45,74% 

 
4.406.156 = -394,31% 
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Ίδια κεφάλαια 
 

-1.170.985 
 

-1.117.423 

 
 
Στην Εταιρεία απασχολήθηκαν με σχέση εξαρτημένης εργασίας στη χρήση που πέρασε κατά μέσο όρο δύο (2) άτομα 

προσωπικού πλήρους απασχόλησης. Συνολικά καταβλήθηκαν για μισθούς, ημερομίσθια, εργοδοτικές εισφορές και λοιπές 

επιβαρύνσεις που αφορούν το προσωπικό € 84 χιλ. Δεν υπάρχουν ιδιαίτερα εργασιακά θέματα άξια αναφοράς. 

 

Αναφορικά με την έκθεσή μας στους βασικούς χρηματοοικονομικούς κινδύνους, η Εταιρεία δραστηριοποιείται σε ένα 

έντονα ανταγωνιστικό και ιδιαίτερα απαιτητικό διεθνές περιβάλλον, το οποίο μεταβάλλεται ταχύτατα και ραγδαία, ιδίως 

κατά τη διάρκεια των τελευταίων ετών. Η Εταιρεία προσπαθεί συστηματικά να ενισχύσει την εξωστρέφειά της στις περιοχές 

που παρουσιάζουν ενδιαφέρον, µε σκοπό την ενίσχυση της ανταγωνιστικότητάς της. Οι συνήθεις χρηματοοικονομικοί και 

λοιποί κίνδυνοι στους οποίους εκτίθεται η Εταιρεία και τους οποίους κινδύνους ενδέχεται να αντιμετωπίσει και κατά τη 

διάρκεια της τρέχουσας χρήσεως συνοψίζονται κατωτέρω:  

 
1. Πιστωτικός κίνδυνος: Πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος ζημίας της Εταιρείας σε περίπτωση που ένας πελάτης 

ή τρίτος σε συναλλαγή χρηματοοικονομικού μέσου δεν εκπληρώσει τις συμβατικές του υποχρεώσεις. Η Εταιρεία 

δεν διατρέχει σημαντικό πιστωτικό κίνδυνο δεδομένου ότι όλοι οι πελάτες είναι φερέγγυοι πελάτες με 

μακροχρόνια συνεργασία, χωρίς ποτέ να έχουν προκύψει ανείσπρακτα ποσά. 

 
2. Κίνδυνος επιτοκίου: Η Εταιρεία έχει συνάψει δύο ενδοομιλικά δάνεια με την CIGA SRL και την Starwood 

International Finance Limited με κυμαινόμενο επιτόκιο 3μηνιαίο Euribor πλέον 1,81% και 3μηνιαίο Euribor 

πλέον 1,60% αντίστοιχα. Η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί τακτικά τις μεταβολές των επιτοκίων και 

λαμβάνει τα απαραίτητα μέτρα για να μετριάσει την όποια αρνητική επίπτωση από τις μεταβολές των επιτοκίων. 

 
3. Κίνδυνος ρευστότητας: Ο κίνδυνος ρευστότητας συνδέεται με την ανάγκη για επαρκή χρηματοδότηση για τη 

λειτουργία και ανάπτυξη της Εταιρείας. Στα πλαίσια αυτά η Εταιρεία έχει προβεί σε σύναψη δύο δανείων με 

συνδεδεμένες εταιρείες. Με τη CIGA SRL μέχρι το ποσό των Ευρώ 8.870.000 και με τη Starwood International 

Finance Limited μέχρι το ποσό των 200.000 Ευρώ. 

 
4. Φορολογικός κίνδυνος: Η δήλωση φόρου εισοδήματος κατατίθεται σε ετήσια βάση. Οι φορολογικές δηλώσεις της 

Εταιρίας για τις χρήσεις 2010 έως και 2020 δεν έχουν εξετασθεί από τις Φορολογικές Αρχές. Μέχρι σήμερα δεν 

έχει λάβει καμία πρόσκληση ελέγχου για τις χρήσεις 2010 έως και 2014 και από τη στιγμή που έχει εξαντληθεί το 

χρονικό διάστημα των 5 ετών στο οποίο θα έπρεπε να έχει ελεγχθεί από τις Αρμόδιες αρχές, οι χρήσεις αυτές 

(2010 έως και 2014) θα πρέπει να θεωρούνται περαιωμένες. Κατά συνέπεια ανέλεγκτες θα πρέπει να θεωρούνται 

οι χρήσεις 2015-2020 και ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί 

οριστικά με συνέπεια να υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων κατά τον χρόνο 

που θα εξετασθούν και θα οριστικοποιηθούν. Η έκβαση του φορολογικού ελέγχου δεν είναι δυνατόν να 

προβλεφθεί στο παρόν στάδιο και, ως εκ τούτου, δεν έχει γίνει οποιαδήποτε πρόβλεψη στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις σε σχέση με το θέμα αυτό. 

 
Αναφορικά με την τρέχουσα χρήση, από το πρώτο τρίμηνο του 2020 η Εταιρεία επηρεάστηκε σημαντικά από την ταχέως 

εξελισσόμενη κατάσταση του ιού COVID-19. Ο ιός COVID-19 μείωσε σημαντικά τη ζήτηση στο κλάδο των Ξενοδοχειακών 

υπηρεσιών, με αποτέλεσμα τη μείωση σε ορισμένες δραστηριότητες διαχείρισης του κλάδου.  

Η Εταιρεία τηρεί πλήρως τους κανόνες και τις οδηγίες του Εθνικού Οργανισμού Δημόσιας Υγείας και των εμπλεκομένων 
κρατικών Αρχών. Έχουν ληφθεί όλα τα απαραίτητα μέτρα για τον περιορισμό του κόστους και τη διασφάλιση ότι η Εταιρεία 
θα μπορεί να συνεχίσει τη λειτουργία της όταν ο αντίκτυπος του COVID-19 αρχίσει να υποχωρεί. Οι εργαζόμενοι που είχαν 
τεθεί σε αναστολή εργασίας έχουν επανέλθει στα καθήκοντα τους. Παράλληλα η Εταιρεία έχει ήδη εστιάσει στις εκτενείς 
συζητήσεις και διαπραγματεύσεις με τους προμηθευτές της στα πλαίσια των μέτρων έκτακτης ανάγκης. Τέλος η Εταιρεία 
ενημερώνεται και αξιολογεί τις κυβερνητικές εξαγγελίες/πρωτοβουλίες ώστε να είναι σε θέση να υιοθετεί τα μέτρα που είναι 
εφαρμόσιμα στον κλάδο και στη δραστηριότητα της.    

 
Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Η Εταιρεία δεν έχει πραγματικές ή δυνητικές επιπτώσεις στο περιβάλλον, επομένως δεν υπάρχουν θέματα τέτοιου είδους 
άξια αναφοράς. 
 
 
Εργασιακά ζητήματα  

Η Εταιρεία διαθέτει πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, μειονεκτικότητας ή και 
άλλων πτυχών), σέβεται τα δικαιώματα των εργαζομένων και τη συνδικαλιστική ελευθερία και φροντίζει να τηρούνται οι 
κανόνες υγιεινής και  ασφάλειας στην εργασία. 
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Επιπλέον πληροφόρηση 
 
Κατεχόμενα από την Εταιρεία χρεόγραφα: Δεν υπάρχουν 
Διαθέσιμο συνάλλαγμα: Δεν υπάρχει 
Ακίνητα: Δεν υπάρχουν ακίνητα στην ιδιοκτησία της Εταιρείας 
 

Άλλα σημαντικά γεγονότα 
 

 Εκκρεμεί η αποδοχή και οριστικοποίηση των προστίμων του Κ.Β.Σ, τα οποία έχει βεβαιώσει η Δ.Ο.Υ. ΦΑΕ Αθηνών 

μετά από έλεγχο του Σώματος Δίωξης Οικονομικού Εγκλήματος, ύψους € 79.200,00. Η επίδοση των εκδιδόμενων 

αποφάσεων έγινε στην εταιρεία στις 27/12/2011. Η σχετική πρόβλεψη που έχει καταχωρισθεί στα βιβλία της 

εταιρείας δεν αναγνωρίζεται πλέον, δεδομένης της επιστολής των νομικών συμβούλων της εταιρείας σύμφωνα με 

την οποία η εταιρεία θεωρεί ότι έχει αυξημένο ποσοστό πιθανότητας θετικού αποτελέσματος στη δικαστική 

διαμάχη. 

 Σημειώνεται ότι το σύνολο των Ιδίων Κεφαλαίων της Εταιρείας έχει καταστεί κατώτερο του ημίσεος του Μετοχικού 

της Κεφαλαίου, κατά συνέπεια να συντρέχουν οι λόγοι εφαρμογής της κείμενης νομοθεσίας (άρθρο 119 του 

ν.4548/2018) και απαιτείται η λήψη απόφασης από τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων για την αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου ή λύση της Εταιρείας.  Ως εκ τούτου το εν λόγω θέμα έχει περιληφθεί στην ημερήσια διάταξη 

της επόμενης τακτικής ΓΣ των μετόχων που θα πραγματοποιηθεί στις 29.10.2021. Η μητρική εταιρεία Starwood 

Italia SRL έχει εκφράσει την πρόθεση της με σχετική επιστολή στήριξης υπογεγραμμένη από τον νόμιμο 

εκπρόσωπο (letter of support) να παρέχει αν χρειαστεί υποστήριξη προς την εταιρεία ως προς την ανταπόκριση της 

στις υποχρεώσεις της που θα καθίστανται ληξιπρόθεσμες και βάσει αυτής της επιστολής συντάχθηκαν οι 

οικονομικές καταστάσεις βάσει της αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας.  

 Σύμφωνα με τις υπ’αριθ. 401/2019, 402/2019 και 403/2019 αποφάσεων του 1ου τμήματος του τριμελούς εφετείου 

Αθηνών έγιναν δεκτές οι Ενδικοφανείς Προσφυγές κατά : 

Υπ' αριθ.120/122/118/119 Οριστικών Πράξεων Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου Προστιθέμενης Αξίας, δυνάμει 

των οποίων βεβαιώθηκε το ποσό Ευρώ 1.471.806,83 

και 

Κατά της υπ' αριθ.121/635 δυνάμει της οποίας μειώθηκε το πιστωτικό υπόλοιπο Φόρου Προστιθέμενης Αξίας το 

οποίο προσδιορίστηκε σε Ευρώ 69.244,93. 

 Σύμφωνα με τις υπ’αριθ. 398/2019, 399/2019 και 400/2019 αποφάσεων του 1ου τμήματος του τριμελούς εφετείου 

Αθηνών έγιναν δεκτές οι Ενδικοφανείς Προσφυγές κατά των υπ' αριθ.127/125/126/123/124/634 Πράξεων 

Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου Εισοδήματος δυνάμει των οποίων καταλογίσθηκε σε βάρος της Εταιρείας 

ποσό Ευρώ 1.680.905,64. 

 Σύμφωνα με το υπ’αριθ.149/29.10.2018 Πρακτικό Διοικητικού συμβουλίου της Εταιρείας αποφασίστηκε η 

αποχώρηση του κυρίου Τιμόθεου Ανανιάδη από την Εταιρεία υπό την ιδιότητα του υπαλλήλου αυτής και η λύση της 

από 1.1.2004 σύμβαση εργασίας. 

 

Οι λογιστικές αρχές που ακολούθησε η Εταιρεία για την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων της χρήσεως 1/1/2020 – 

31/12/2020 καθώς και άλλες χρήσιμες πληροφορίες, αναφέρονται στις Σημειώσεις, που αποτελούν αναπόσπαστο στοιχείο 

της παρούσας έκθεσης. 

 
Για το Διοικητικό Συμβούλιο, 

 
 

Αθήνα, 29 Οκτωβρίου 2021 
 
 

 

Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 
 
 
 

JOANNA CHUGH 
ΑΡ. ΔΙΑΒ. PK 8018402 

 
O AΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ 

 
 
 

DIANO ARMANDO GUGLIELMO 
ΑΡ ΔΙΑΒ  YA7616725 
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Ισολογισμός 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 7 έως 15 είναι αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Σημ. 31/12/2020 31/12/2019

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  

Μη κυκλοφορούντα   

Ενσώματα πάγια   

Λοιπός εξοπλισμός 3  97 2  97 2 

Σύνολο ενσώματων παγίων  972  972 

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυ λα 4  1   1  

Σύνολο Άυλων πάγιων στοιχείων  1  1 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Δάνεια και απαιτήσεις 5  3 .223.51 6  3 .200.000 

Σύνολο Χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων  3.223.516  3.200.000 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  3.224.489  3.200.973 

Κυκλοφορούντα

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 6  2 .680.463  3 .534.654 

Λοιπές απαιτήσεις  98.925  88.689 

Προπληρωμένα έξοδα  201   201  

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύ ναμα  444.7 30  389.01 3  

Σύνολο χρηματοοικονομικών στοιχείων και προκαταβολών  3.224.318  4.012.557 

Σύνολο κυκλοφορούντων  3.224.318  4.012.557 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ  6.448.806  7.213.530 

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ, ΠΡΟΒΛΕΨΕΙΣ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 7  5.27 1 .37 1   5.27 1 .37 1  

Καταθέσεις ιδιοκτητών  6.286  6.286 

Σύνολο καταβλημένων κεφαλαίων  5.277.658  5.277.658 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 7  241 .302  241 .302 

Αποτελέσματα εις νέο (6.689.945) (6.636.382)

Σύνολο αποθεματικών και αποτελεσμάτων εις νέο (6.448.643) (6.395.080)

Σύνολο καθαρής θέσης (1.170.985) (1.117.422)

Προβλέψεις

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένου ς 8  1 0.559  7 .686 

Λοιπές προβλέψεις 9 -  203.300 

Σύνολο προβλέψεων  10.559  210.986 

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Δάνεια 10  7 .420.000  7 .420.000 

Σύνολο Μακροπρόθεσμων Υποχρεώσεων  7.420.000 7.420.000

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Εμπορικές υ ποχρεώσεις 11  6.1 95  82.490 

Φόρος Εισοδήματος 12  7 8.1 34  320.1 27  

Λοιποί φόροι και τέλη  44.826  1 47 .1 1 5 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης  5.7 66  5.602 

Λοιπές υποχρεώσεις  42 -

Έξοδα χρήσεως δου λευ μένα  54.27 0  1 44.632 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων  189.232  699.966 

Σύνολο υποχρεώσεων  7.609.232  8.119.966 

ΣΥΝΟΛΟ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ, ΠΡΟΒΛΕΨΕΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ  6.448.806  7.213.530 
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Κατάσταση αποτελεσμάτων 
 
   

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 7 έως 15 είναι αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 

 

 

 

Σημ. 31/12/2020 31/12/2019

Κύκλ ος εργασιών (καθαρός) 13  200.7 7 5 1 .933.385

Παροχές σε εργαζόμενους 14 (84.340) (127 .332)

Λοιπά έξοδα και ζημιές 14 (182.648) (457 .186)

Λοιπά έσοδα και κέρδη 15  7 9.880 3.152.7 12

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα  23.516 201

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 14 (90.7 45) (95.624)

Αποτέλεσμα προ φόρων (53.563) 4.406.156

Φόροι εισοδήματος 0 (320.127)

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους (53.563) 4.086.029



                                                                                                                  STARWOOD EΛΛΑΣ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ A.E. 

Χρηματοοικονομικές καταστάσεις για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2020 έως 31η Δεκεμβρίου 2020 

(ποσά σε €) 

 

7 

 

 

Προσάρτημα  επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της εταιρείας STARWOOD ΕΛΛΑΣ 
ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ Α.Ε της 31ης Δεκεμβρίου 2020 
 
1. Γενικές πληροφορίες 

Η STARWOOD ΕΛΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΩΝ με τον διακριτικό τίτλο “STARWOOD 

ΕΛΛΑΣ Α.Ε” (“Η Εταιρεία”) είναι Ανώνυμη Εταιρεία εγγεγραμμένη στο Γενικό Μητρώο (ΓΕ.ΜΗ) με αριθμό μητρώου 

2366601000. Η Εταιρεία ιδρύθηκε το 1991 στην Αθήνα. Η κύρια δραστηριότητά της είναι η διαχείριση ξενοδοχείων. 

 

Η διεύθυνση της έδρας είναι στην οδό Δημητρίου Σούτσου αριθμός 28 στην Αθήνα με ΤΚ 115 21 στην Ελλάδα. Η Εταιρεία 

απασχόλησε 2 άτομα το 2020. 

 
Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί προς δημοσίευση από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας 

την 29η Οκτωβρίου 2021 και τελούν υπό την οριστική έγκριση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των Μετόχων. 

 
 

2. Σύνοψη σημαντικών λογιστικών πολιτικών 

Οι βασικές λογιστικές αρχές που υιοθετήθηκαν και ακολουθούνται κατά τη σύνταξη των συνημμένων οικονομικών 
καταστάσεων της Εταιρείας σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα («ΕΛΠ»), όπως έχουν εισαχθεί με τον Ν.4308 του 
2014, περιγράφονται παρακάτω. 
 
 

2.1. Πλαίσιο κατάρτισης 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας καλύπτουν την περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2020 έως 31η 

Δεκεμβρίου 2020, και έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ν.4308/2014) με βάση την αρχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και την αρχή του ιστορικού κόστους. Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της Εταιρείας 

ανέρχεται σε Ευρώ –1.170.985 ευρώ ενώ το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο σε Ευρώ 5.271.371 (179.665μτχ x 29,34 €) και 

είναι πλήρως καταβλημένο. Σύμφωνα με το άρθρο 119 του ν.4548/2018 όταν το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων καταστεί 

μικρότερο του 1/2 του καταβλημένου μετοχικού κεφαλαίου απαιτείται η λήψη απόφασης από την Γενική Συνέλευση των 

Μετόχων για την αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου ή λύση της εταιρείας. Ως εκ τούτου το εν λόγω θέμα έχει περιληφθεί στην 

ημερήσια διάταξη της επόμενης τακτικής ΓΣ των μετόχων που θα πραγματοποιηθεί στις 29.10.2021. H μητρική εταιρεία 

(Starwood Italia SRL) έχει εκφράσει την πρόθεσή της με σχετική επιστολή στήριξης υπογεγραμμένη από τον νόμιμο 

εκπρόσωπο (Letter of Support) να παρέχει, αν χρειαστεί, υποστήριξη προς την Εταιρεία ως προς την ανταπόκρισή της στις 

υποχρεώσεις της που θα καθίστανται ληξιπρόθεσμες και βάση αυτής της επιστολής συντάχθηκαν οι οικονομικές 

καταστάσεις βάση της αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας.» 

 

 

Οι προβλέψεις του Ν.4308/2014 εφαρμόζονται ανάλογα με την κατηγοριοποίηση της Εταιρείας με βάση το μέγεθος της. 

Σύμφωνα με τον Ν.4308/2014, η Εταιρεία κατατάσσεται στις «μικρές» επιχειρήσεις. 

 

 Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ν. 4308/2014) απαιτεί τη χρήση 

ορισμένων σημαντικών λογιστικών εκτιμήσεων και την άσκηση κρίσης από τη Διοίκηση στη διαδικασία εφαρμογής των 

λογιστικών αρχών. Επίσης απαιτείται η χρήση υπολογισμών και υποθέσεων που επηρεάζουν τα αναφερθέντα ποσά των 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, τη γνωστοποίηση ενδεχόμενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την 

ημερομηνία των οικονομικών καταστάσεων και τα αναφερθέντα ποσά εισοδημάτων και εξόδων κατά τη διάρκεια του έτους 

υπό αναφορά. Παρά το γεγονός ότι αυτοί οι υπολογισμοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της Διοίκησης σε σχέση 

µε τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγματικά αποτελέσματα μπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους 

υπολογισμούς.  

 

2.2. Συναλλαγματικές μετατροπές 

 (α)  Λειτουργικό νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης 
Τα στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας επιμετρώνται βάσει του νομίσματος του πρωτεύοντος 

οικονομικού περιβάλλοντος, στο οποίο η Εταιρεία λειτουργεί («λειτουργικό νόμισμα»). Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόμισμα και το νόμισμα παρουσίασης της Εταιρείας. 

 
(β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 
Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα με τη χρήση των ισοτιμιών που ισχύουν κατά την 

ημερομηνία των συναλλαγών. Κέρδη και ζημιές από συναλλαγματικές διαφορές οι οποίες προκύπτουν από την εκκαθάριση 
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τέτοιων συναλλαγών κατά τη διάρκεια της χρήσης και από την μετατροπή των νομισματικών στοιχείων σε ξένο νόμισμα με 

τις ισοτιμίες που ισχύουν την ημερομηνία του ισολογισμού, καταχωρούνται στις καταστάσεις αποτελεσμάτων. 

 

 
 

2.3. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο ιστορικό κόστος και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο 

ιστορικό κόστος μείον τις συσσωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν απομειώσεις. Το ιστορικό κόστος περιλαμβάνει τις δαπάνες 

που σχετίζονται άμεσα με το εν λόγω στοιχείο στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής του και 

το σύνολο των δαπανών που απαιτούνται για να φθάσει το στοιχείο στη θέση και στην κατάσταση λειτουργίας για την οποία 

προορίζεται. Οι αποσβέσεις υπολογίζονται με τη σταθερή μέθοδο κατά τη διάρκεια της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής του 

παγίου, όπως παρακάτω: 

 

Στοιχείο Ωφέλιμη Ζωή 

Ηλεκτρονικός εξοπλισμός 5 έτη 

Εξοπλισμός τηλεπικοινωνιών 10 έτη 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 10 έτη 

 
Μεταγενέστερα κόστη προστίθενται στη λογιστική αξία του παγίου ή αναγνωρίζονται ως ξεχωριστά πάγια αντίστοιχα μόνο 

αν είναι πιθανό ότι μελλοντικά οικονομικά οφέλη που συνδέονται με το στοιχείο αυτό θα εισρεύσουν στην Εταιρεία. Όλες οι 

υπόλοιπες δαπάνες επισκευής και συντήρησης καταχωρούνται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσης στην οποία 

πραγματοποιήθηκαν εκτός κι αν εμπίπτουν στον ορισμό του περιουσιακού στοιχείου. 

 
Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποαναγνωρίζονται όταν πωλούνται ή διατίθενται με άλλον τρόπο ή δεν αναμένονται άλλα 

οικονομικά οφέλη από τη συνεχιζόμενη χρήση και τελική διάθεσή τους. 

 

 

2.4. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες χρήσης λογισμικού, οι οποίες κεφαλαιοποιούνται με βάση τις 

δαπάνες που πραγματοποιήθηκαν για την απόκτηση και εγκατάσταση του.  

Μεταγενέστερα κόστη αναγνωρίζονται ως έξοδα όταν αφορούν συντήρηση των προγραμμάτων λογισμικού, ενώ 

ενσωματώνονται στο κόστος κτήσης όταν βελτιώνουν ή επιμηκύνουν την απόδοση τους πέρα των αρχικών τεχνικών 

προδιαγραφών. Το λογισμικό αποσβένεται με τη σταθερή μέθοδο σε 5 έτη. 

 

 

2.5. Απομείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων 

2.5.1. Μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Ένα μη χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο υπόκειται σε έλεγχο απομείωσης της αξίας του όταν υπάρχουν ενδείξεις 

απομείωσης, συγκρίνοντας την λογιστική του αξία με την ανακτήσιμη αξία του. Η ανακτήσιμη αξία είναι το μεγαλύτερο 

ποσό μεταξύ της εύλογης αξίας μείον έξοδα πώλησης και της αξίας λόγω χρήσης. Τέτοιες ενδείξεις μπορεί να είναι: 

 η παρατήρηση ότι η αγοραία αξία του περιουσιακού στοιχείου είναι σημαντικά μικρότερη από ότι θα αναμενόταν 

ως αποτέλεσμα παρόδου του χρόνου ή της κανονικής χρήσης του 

 η αχρήστευση ή φυσική ζημία ενός περιουσιακού στοιχείου 

 δυσμενείς μεταβολές στο τεχνολογικό, οικονομικό ή νομικό περιβάλλον ή στις αγορές στις οποίες λειτουργεί η 

Εταιρεία 

 επιδείνωση της αναμενόμενης απόδοσης του περιουσιακού στοιχείου 

 αύξηση των αγοραίων επιτοκίων ή άλλων αγοραίων δεικτών απόδοσης των επενδύσεων η οποία είναι πιθανό να 

οδηγήσει σε σημαντική μείωση της ανακτήσιμης αξίας του περιουσιακού στοιχείου. 

 
Όταν η ανακτήσιμη αξία του περιουσιακού στοιχείου είναι μικρότερη από την λογιστική αξία, και η μείωση στην αξία δεν 

είναι προσωρινή, η λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου μειώνεται στο ποσό της ανακτήσιμης αξίας ενώ η διαφορά 

καταχωρείται στα έξοδα.  

 
Οι ζημιές απομείωσης αντιστρέφονται μέσω της κατάστασης αποτελεσμάτων όταν οι συνθήκες που οδήγησαν στην αρχική 

αναγνώριση των ζημιών παύουν να ισχύουν. Η λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου μετά τον αντιλογισμό των ζημιών 

απομείωσης δεν μπορεί να υπερβεί την λογιστική αξία που θα είχε το περιουσιακό στοιχείο, αν δεν είχε αναγνωριστεί 

εξαρχής η ζημιά απομείωσης. 
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2.5.2. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Όλα τα χρηματοοικονομικά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος. 

 

Η Εταιρεία αξιολογεί σε κάθε ημερομηνία ισολογισμού εάν υπάρχουν ενδείξεις ότι ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό 

στοιχείο ή μια ομάδα χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων έχει απομειωθεί. Ενδείξεις απομείωσης θεωρείται ότι 

υφίστανται όταν: 

α) υπάρχουν προφανείς, σοβαρές χρηματοοικονομικές δυσκολίες του εκδότη ή του υπόχρεου των χρηματοοικονομικών 

στοιχείων ή 

β) η λογιστική αξία είναι σημαντικά υψηλότερη από την εύλογη αξία αυτών των στοιχείων (όταν η εύλογη αξία υπάρχει) ή  

γ) οι τοπικές, εθνικές ή διεθνείς συνθήκες είναι δυσμενείς και αυξάνουν την πιθανότητα αθέτησης βασικών δεσμεύσεων που 

απορρέουν από τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία. 

 

Ζημία απομείωσης προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που η Εταιρεία εκτιμά ότι 

θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό (ανακτήσιμη αξία). Η ανακτήσιμη αξία είναι το μεγαλύτερο μεταξύ: 

α) της παρούσας αξίας του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, υπολογιζόμενη με τη χρήση του 

πραγματικού επιτοκίου και  

β) της εύλογης αξίας του στοιχείου μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πώλησης.  

 

Οι ζημιές απομείωσης αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη σε αυτήν όταν οι 

συνθήκες που τις δημιούργησαν παύουν να ισχύουν. Η αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν 

είχε αναγνωριστεί ζημία απομείωσης. Ειδικότερα, για τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του μη κυκλοφορούντος 

ενεργητικού οι ζημιές απομείωσης αναγνωρίζονται όταν εκτιμάται ότι η απομείωση είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία παύουν να αναγνωρίζονται όταν: 

- Εκπνεύσουν τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών αυτών, ή 

- Έχουν μεταβιβασθεί όλοι ουσιαστικά οι κίνδυνοι και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητά τους. 

 
 

2.6. Ταμειακά διαθέσιμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα περιλαμβάνουν μετρητά και καταθέσεις όψεως. Τα ταμειακά ισοδύναμα είναι βραχυπρόθεσμες 
επενδύσεις υψηλής ρευστοποίησης που είναι άμεσα μετατρέψιμες σε γνωστά ποσά μετρητών και υπόκεινται σε ασήμαντο 
κίνδυνο μεταβολής της αξίας τους. 
 
 

2.7. Μετοχικό κεφάλαιο 

Το Μετοχικό Κεφάλαιο περιλαμβάνει τις μετοχές της Εταιρείας και αναγνωρίζεται στην Καθαρή Θέση όταν έχει καταβληθεί 

πλήρως.  

 

Δαπάνες που συνδέονται άμεσα με την έκδοση νέων μετοχών αναγνωρίζονται ως μείωση της Καθαρής Θέσης της Εταιρείας, 

εφόσον οι δαπάνες αυτές είναι σημαντικές για τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 
 

2.8. Προβλέψεις, ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

Η Εταιρεία απαιτείται να ασκήσει κρίση κατά την αναγνώριση προβλέψεων, ενδεχόμενων υποχρεώσεων και ενδεχόμενων 

περιουσιακών στοιχείων. Η Διοίκηση της Εταιρείας μπορεί να αναζητήσει επαγγελματική συμβουλή πριν αποφασίσει αν μια 

μελλοντική εκροή είναι πιθανή. 

Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει μια μία υποχρέωση σαφώς καθορισμένης φύσης η οποία κατά την 

ημερομηνία του ισολογισμού είναι περισσότερο πιθανό να συμβεί από το να μη συμβεί ή βέβαιο ότι θα προκύψει, αλλά είναι 

αβέβαιη ως προς το ποσό ή/και το χρόνο που θα προκύψει. Η πρόβλεψη αντιπροσωπεύει την βέλτιστη εκτίμηση του ποσού 

που θα απαιτηθεί για τον διακανονισμό της σχετικής υποχρέωσης. Τυχόν μελλοντικές λειτουργικές ζημιές δεν 

αναγνωρίζονται ως Προβλέψεις. Σε περίπτωση που η μελλοντική εκροή αναμένεται να πραγματοποιηθεί στο απώτερο 

μέλλον σε σχέση με τον χρόνο σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων, οι προβλέψεις προεξοφλούνται στην παρούσα αξία 

τους. 

 
Μία ενδεχόμενη υποχρέωση είναι: 
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 (α) μία πιθανή δέσμευση που προκύπτει από γεγονότα του παρελθόντος η ύπαρξη της οποίας θα επιβεβαιωθεί μόνο από 

την επέλευση ή μη, ενός ή περισσοτέρων αβέβαιων μελλοντικών γεγονότων, τα οποία δεν είναι υπό τον πλήρη έλεγχο της 

οντότητας, ή 

 (β) μία παρούσα δέσμευση που προκύπτει από γεγονότα του παρελθόντος για την οποία: 

i. δεν είναι πιθανό ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων που ενσωματώνουν οικονομικά οφέλη για τον διακανονισμό 

της, ή 

ii. το ποσό της δέσμευσης δεν μπορεί να εκτιμηθεί με επαρκή αξιοπιστία. 

 
 

2.9. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία 

Οι προβλέψεις για παροχές προς το προσωπικό μετά την έξοδο από την υπηρεσία αποτελούνται από ποσά που οφείλονται 

στο προσωπικό ως αποζημίωση συνταξιοδότησης. Η πρόβλεψη υπολογίζεται στο ποσό της νομικής υποχρέωσης που υπάρχει 

την ημερομηνία του Ισολογισμού, ενώ οι μεταβολές της καταχωρούνται στα αποτελέσματα της χρήσης. 

 
 

2.10. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στο οφειλόμενο ποσό τους. 

Ποσά που αφορούν υπέρ ή υπό το άρτιο έκδοση, καθώς και το κόστος που σχετίζεται άμεσα με την ανάληψη των 

υποχρεώσεων αντιμετωπίζονται ως έξοδα ή έσοδα της περιόδου στην οποία οι υποχρεώσεις αναγνωρίσθηκαν αρχικά. 

Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις επιμετρώνται στα οφειλόμενα ποσά. 

Εάν η εξόφληση τους αναβάλλεται πέραν των δώδεκα μηνών και η επίδραση της προεξόφλησης είναι σημαντική, οι 

υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του 

πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή μέθοδο. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

αναγνωρίζονται ως έξοδα στα αποτελέσματα. 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις παύουν να αναγνωρίζονται μόνο αν η συμβατική δέσμευση εκπληρωθεί, ακυρωθεί ή 

εκπνεύσει. 

 

2.11. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

 
 

2.12. Τρέχουσα και αναβαλλόμενη φορολογία εισοδήματος 

Το έξοδο φόρου για την περίοδο αποτελείται από τον τρέχοντα φόρο και τυχόν πρόσθετους φόρους εισοδήματος 

προηγουμένων ετών και αναγνωρίζεται στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος υπολογίζεται με βάση την φορολογική νομοθεσία που ισχύει ή ουσιαστικά ισχύει στην Ελλάδα 

την ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων. Το φορολογητέο κέρδος διαφέρει από το καθαρό λογιστικό 

κέρδος, όπως αυτό εμφανίζεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων, διότι αποκλείει έσοδα ή έξοδα που φορολογούνται ή 

εκπίπτουν από τον φόρο σε άλλες χρήσεις και επιπλέον αποκλείει στοιχεία που ποτέ δεν φορολογούνται ή εκπίπτουν για 

σκοπούς προσδιορισμού του φορολογητέου αποτελέσματος. Ο φόρος υπολογίζεται σύμφωνα με τους ισχύοντες 

φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσπιστεί μέχρι την ημερομηνία του ισολογισμού. 

Η Διοίκηση περιοδικά αξιολογεί την θέση της Εταιρείας στις Φορολογικές Δηλώσεις Εισοδήματος και σε λοιπές δηλώσεις 

σχετικές με την φορολογία σε σχέση με γεγονότα όπου οι σχετικές ρυθμίσεις χρήζουν ερμηνείας. Η Διοίκηση καταχωρεί 

προβλέψεις όπου χρειάζεται για ποσά που αναμένεται να πληρωθούν στις φορολογικές αρχές. 

Απαιτήσεις και υποχρεώσεις από φόρο εισοδήματος αναγνωρίζονται όταν αναμένεται να εισπραχθούν / πληρωθούν, σε 

συνέπεια με την καθοδήγηση που παρέχεται από το ΔΛΠ 12 Φόροι Εισοδήματος.  

Η Εταιρεία δεν αναγνωρίζει αναβαλλόμενη φορολογία εισοδήματος η εφαρμογή της οποίας είναι προαιρετική σύμφωνα με 

τις διατάξεις του νόμου 4308/2014. 

 

2.13. Αναγνώριση εσόδου 

Τα έσοδα αποτιμώνται στο ονομαστικό ποσό του εισπραχθέντος ή του εισπρακτέου ανταλλάγματος από την πώληση αγαθών 

και παροχή υπηρεσιών καθαρή από φόρο προστιθέμενης αξίας, λοιπούς φόρους και εκπτώσεις και επιστροφές πωλήσεων. 
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Η Εταιρεία αναγνωρίζει το έσοδο εντός της περιόδου στην οποία καθίσταται δεδουλευμένο, όταν το ποσό του εσόδου μπορεί 

να επιμετρηθεί αξιόπιστα, όταν πιθανολογείται ότι μελλοντικά οικονομικά οφέλη θα εισρεύσουν στην επιχείρηση και όταν 

συγκεκριμένα κριτήρια πληρούνται για κάθε δραστηριότητα της Εταιρείας, όπως περιγράφονται πιο κάτω. 

 

 

2.13.1.  Έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

Η αναγνώριση του εσόδου από παροχή υπηρεσιών γίνεται στην χρήση που παρέχεται η υπηρεσία. Η Εταιρεία καταχωρεί τις 
πραγματικές και αναμενόμενες μειώσεις του ονομαστικού ποσού του εισπρακτέου ανταλλάγματος αφαιρετικά των εσόδων 
από παροχή υπηρεσιών. 
 
 

2.14. Μισθώσεις 

Οι μισθώσεις στις οποίες ο εκμισθωτής διατηρεί ένα σημαντικό μέρος των κινδύνων και των ωφελειών της κυριότητας 

κατατάσσονται ως λειτουργικές μισθώσεις. Το συνολικό ποσό πληρωμών για όλη την μίσθωση (εξαιρουμένων τυχόν 

εκπτώσεων από τον εκμισθωτή) επιμερίζεται στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων ισόποσα κατά τη διάρκεια της μίσθωσης. Στο 

συνολικό ποσό πληρωμής περιλαμβάνονται και οι μελλοντικές αυξήσεις στο μίσθωμα όταν καθορίζονται στο μισθωτήριο 

συμβόλαιο και εκτιμάται ότι θα ενεργοποιηθούν, εξαιρώντας ενδεχόμενες αλλαγές που εξαρτώνται από μεταβλητούς 

παράγοντες. Στις περιπτώσεις που η πληρωμή μισθωμάτων μιας περιόδου υπολείπεται του εξόδου που αντιστοιχεί στην 

χρήση, η διαφορά καταχωρείται ως δεδουλευμένο έξοδο στην χρήση που αφορά. 

Η Εταιρεία δεν δεσμεύεται με σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης. 

 

 

2.15. Αναγνώριση εξόδων 

Η Εταιρεία αναγνωρίζει έξοδα με βάση την αρχή του δεδουλευμένου στην περίοδο την οποία πραγματοποιούνται. Η 

Εταιρεία ακολουθεί την αρχή της συσχέτισης, σύμφωνα με την οποία όλα τα έξοδα συνδέονται χρονικά με σχετικά έσοδα 

περιόδου, με τρόπο ώστε η Κατάσταση Αποτελεσμάτων εμφανίζει πάντα τα έσοδα που αποκτήθηκαν και τα έξοδα που 

πραγματοποιήθηκαν στην σωστή λογιστική περίοδο. 

 

Οι αναλώσεις αποθεμάτων λογίζονται ως έξοδα της περιόδου στην οποία πραγματοποιήθηκαν. 

 

 

3. Ενσώματα πάγια 

Δεν υπάρχουν μεταβολές στα ενσώματα πάγια για τα τελευταία 2 έτη και δεν υπάρχουν ιδιόκτητα πάγια. 

 

4. Άυλα πάγια στοιχεία 

Δεν υπάρχουν μεταβολές στα ενσώματα πάγια για τα τελευταία 2 έτη. 
 
 

5. Δάνεια και απαιτήσεις 

Η Εταιρεία έχει προβεί στη χορήγηση δανείου ύψους Ευρώ 3.200.000 στη συνδεδεμένη εταιρεία «INTERNATIONAL 
HOTEL LICENSING CO. SARL» εντός του Δεκεμβρίου 2019. 

Εντός του 2020 υπολογίστηκαν τόκοι συνολικού ποσού Ευρώ 23.515,52. 
 
Η διάρκεια του δανείου είναι δεκαετής και η αποπληρωμή του θα γίνει την 28η Φεβρουαρίου 2029. 
Το συμφωνηθέν ετήσιο επιτόκιο είναι το τρέχον επιτόκιο LIBOR προσαυξημένο κατά 100 μονάδες βάσης. 
 

6. Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται ως εξής: 

     

  2020   2019 

  Απαιτήσεις από πελάτες 2.637.775   3.534.654 

  Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη 42.687   0 

  Σύνολο 2.680.462   3.534.654 
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7. Μετοχικό κεφάλαιο και τακτικό αποθεματικά 

Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας ανέρχεται σε Ευρώ –1.250.185 ενώ το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο σε 

Ευρω 5.271.371 (179.665 μτχ x 29,34€) και είναι πλήρως καταβεβλημένο. Σύμφωνα με το άρθρο 4 του 4548/2018 σε 

περίπτωση που το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας γίνει κατώτερο από το μισό (1/2) του κεφαλαίου, το διοικητικό 

συμβούλιο υποχρεούται να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση, μέσα σε προθεσμία έξι (6) μηνών από τη λήξη της χρήσης, με 

θέμα τη λύση της εταιρείας ή την υιοθέτηση άλλου μέτρου. 

 

  Αριθμός 
Μετοχών 

Ονομαστική 
Αξία 

Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Τακτικό 
Αποθεματικό 

1/1/2019 179.665 29,34 5.271.371 65.036 

Μεταβολή στη χρήση 0 
 

0 0 

31/12/2019 179.665 29,34 5.271.371 65.036 

Μεταβολή στη χρήση 0 
 

0 0 

31/12/2020 179.665 29,34 5.271.371 65.036 

 

Από τις διατάξεις του άρθρου 158 του Ν. 4548/2018 ρυθμίζεται ο σχηματισμός και η χρησιμοποίηση του τακτικού 

αποθεματικού ως εξής: Το 5% τουλάχιστον των πραγματικών (λογιστικών) καθαρών κερδών κάθε χρήσεως κρατείται, 

υποχρεωτικά, για σχηματισμό τακτικού αποθεματικού, μέχρις ότου το συσσωρευμένο ποσό του τακτικού αποθεματικού γίνει 

τουλάχιστον ίσο με το 1/3 του ονομαστικού μετοχικού κεφαλαίου. 

Το τακτικό αποθεματικό μπορεί να χρησιμοποιηθεί για κάλυψη ζημιών μετά από απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης 

των Μετόχων, και ως εκ τούτου δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για οποιοδήποτε άλλο λόγο. 

 
 

8. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους 

Σύμφωνα με τον 4093/2012 η Εταιρεία καταβάλλει στους εργαζόμενους αποζημιώσεις επί απόλυσης ή αποχώρησης λόγω 

συνταξιοδότησης. Το ύψος των καταβαλλόμενων ποσών αποζημίωσης εξαρτάται από τα έτη προϋπηρεσίας, το ύψος των 

αποδοχών και τον τρόπο απομάκρυνσης από την υπηρεσία (απόλυση ή συνταξιοδότηση). Η θεμελίωση δικαιώματος 

συμμετοχής σε αυτά τα προγράμματα, βασίζεται συνήθως στα χρόνια προϋπηρεσίας του υπαλλήλου μέχρι την 

συνταξιοδότηση του. 

Η Εταιρεία εκτιμά ότι η επίδραση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις δεν θα ήταν σημαντική από την αποτίμηση της 

σχετικής υποχρέωσης βάσει αναλογιστικής μελέτης από ανεξάρτητο επαγγελματία αναλογιστή. 

Η μεταβολή στην πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού για τα τελευταία 2 έτη εμφανίζεται στον παρακάτω πίνακα:  

  2020   2019 

Υπόλοιπο έναρξης 7.686 
 

8.759 

Χρέωση στην χρήση 2.873 
 

0 

Καταβολές στην χρήση 0 
 

-1.073 

Υπόλοιπο λήξης 10.559 

 

7.686 

Ο μέσος όρος του προσωπικού που απασχολήθηκε κατά την διάρκεια του 2020 ήταν 2. 

 

9. Λοιπές προβλέψεις 

Σύμφωνα με την εκτίμηση των νομικών συμβούλων της εταιρείας, η εταιρεία εκτιμάται ότι έχει αυξημένο ποσοστό 
πιθανότητας θετικού αποτελέσματος στα δικαστήρια, επομένως δεν υφίσταται πλέον λόγος αναγνώρισης της πρόβλεψης 
των 79.200 ευρώ που είχε καταχωρισθεί στα βιβλία της εταιρείας τη χρήση 2011. Οι λοιπές προβλέψεις αναλύονται ως εξής: 

 

  2020   2019 

Πρόβλεψη μη είσπραξης αμοιβών διαχείρισης 0   124.100 

Προβλέψεις για έξοδα προηγούμενων χρήσεων 0   79.200 

Σύνολο 0   203.300 
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10. Μακροπρόθεσμος δανεισμός 

Το κονδύλι αφορά υπόλοιπο δανειακές υποχρέωσειςς ύψους 7.420.000 Ευρώ προς συνδεδεμένες εταιρείες, το οποίο δεν 
αναμένεται να αποπληρωθεί στην επόμενη χρήση. Οι δανειακές συμβάσεις είναι με τη CIGA SRL μέχρι το ποσό των Ευρώ 
8.870.000 και με τη Starwood International Finance Limited μέχρι το ποσό των 200.000 Ευρώ. 
 
 

11. Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις της Εταιρείας για τα 2 τελευταία έτη αναλύονται παρακάτω: 
 
 

  2020   2019 

 Προμηθευτές εσωτερικού 6.195   12.029 

 Εμπορικές υποχρεώσεις προς συνδεδεμένα μέρη 0   70.461 

 Σύνολο 6.195   82.490 

     

 
 

12. Φόρος εισοδήματος 

Η εταιρεία παρουσίασε στην τρέχουσα χρήση λογιστική ζημία αξίας € 54 χιλ., ενώ την προηγούμενη χρήση τα λογιστικά 
κέρδη χρήσεως προ φόρων ανήλθαν σε € 4.406 χιλ  
Ο φόρος εισοδήματος για το 2019 ανέρχεται σε Ευρώ 320.126,91, ενώ ποσό 78.133,51 αποπληρώθηκε μέσα στο 2021. Για τη 
χρήση 2020, δεν προκύπτει έξοδο φόρου εισοδήματος. 

Η  δήλωση φόρου εισοδήματος κατατίθεται σε ετήσια βάση. Οι φορολογικές δηλώσεις της Εταιρίας για τις  χρήσεις 2010 
έως και 2020 δεν έχουν εξετασθεί από τις Φορολογικές Αρχές. Μέχρι σήμερα δεν έχει λάβει καμία πρόσκληση ελέγχου για 
τις χρήσεις 2010 έως και 2014 και από την στιγμή που έχει εξαντληθεί το χρονικό διάστημα των 5 ετών στο οποίο θα έπρεπε 
να έχει ελεγχθεί από τις Αρμόδιες αρχές, οι χρήσεις αυτές (2010 έως και 2014) θα πρέπει να θεωρούνται περαιωμένες. Κατά 
συνέπεια ανέλεγκτες θα πρέπει να θεωρούνται οι  χρήσεις 2015-2020 και ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των 
χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά με συνέπεια να υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και 
προσαυξήσεων κατά το χρόνο που θα εξετασθούν και θα οριστικοποιηθούν. Η έκβαση του φορολογικού ελέγχου δεν είναι 
δυνατόν να προβλεφθεί στο παρόν στάδιο και, ως εκ τούτου, δεν έχει γίνει οποιαδήποτε πρόβλεψη στις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις σε σχέση με το θέμα αυτό. 

 
 

13. Κύκλος εργασιών 

 
Ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας αναλύεται παρακάτω: 
 

  2020   2019 

Πωλήσεις  υπηρεσιών εσωτερικού 142.912   1.820.457 

Έσοδα από ενδοκοινοτικές παραδόσεις υπηρεσιών 57.863   112.928 

Σύνολο 200.775   1.933.385 

 
 

14. Λειτουργικά έξοδα 

Τα λειτουργικά έξοδα της Εταιρείας εμφανίζονται στον παρακάτω πίνακα: 

   

Κατηγορία 2020   2019 

Μισθοί και παροχές στο προσωπικό 84.340   127.332 

Αμοιβές συμβούλων και λοιπών επαγγελματιών 92.417   203.448 

Ενοίκιο, τηλεπικοινωνίες και παροχές τρίτων 75.005   105.380 

Λοιποί φόροι, εκτός φόρου εισοδήματος 1.067   78.518 

Έξοδα ταξιδίων, μάρκετινγκ & λοιπά 13.833   66.059 

Τόκοι και έξοδα τραπεζών 90.745   95.624 

Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους 326   3.781 

Σύνολο 357.733   680.142 
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15. Λοιπά έσοδα και κέρδη 

Τα λοιπά έσοδα και κέρδη αφορούν τον αντιλογισμό πρόβλεψης για λογιστικές υπηρεσίες € 680,00, καθώς και τον 

αντιλογισμό της πρόβλεψης αξίας 79.200,00 ευρώ σχετικά με την ανοιχτή δικαστική διαμάχη της εταιρείας με το Ελληνικό 

Δημόσιο. 

 

16. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις – εγγυήσεις και ενδεχόμενες υποχρεώσεις (Παρ. 16 άρθρου 
29) 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις ή άλλες επιβαρύνσεις που να μην εμφανίζονται στον 
ισολογισμό σύμφωνα με την παράγραφο 16 του άρθρου 29 του Ν.4308/2014. 

 

17. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις/απαιτήσεις και δεσμεύσεις   

Σημειώνεται ότι δεν υφίστανται ενδεχόμενες υποχρεώσεις/απαιτήσεις και δεσμεύσεις  και εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις. 

Αναφορικά με ενδεχόμενες υποχρεώσεις από ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις βλέπε σημείωση 12 ανωτέρω. 

 

18. Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη Δ.Σ. 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει ποσά προκαταβολών και πιστώσεων που να έχουν χορηγηθεί στα μέλη διοικητικών, διαχειριστικών 

και εποπτικών συμβουλίων, καθώς και δεσμεύσεις που αναλήφθηκαν για λογαριασμό τους, με οποιαδήποτε εγγύηση. 

 

 

19. Μεταγενέστερα γεγονότα 

Αναφορικά με την τρέχουσα χρήση, από το πρώτο τρίμηνο του 2020 η Εταιρεία επηρεάστηκε σημαντικά από την ταχέως 

εξελισσόμενη κατάσταση του ιού COVID-19. Ο ιός COVID-19 μείωσε σημαντικά τη ζήτηση στο κλάδο των Ξενοδοχειακών 

υπηρεσιών, με αποτέλεσμα τη μείωση σε ορισμένες δραστηριότητες διαχείρισης του κλάδου.  

Η Εταιρεία τηρεί πλήρως τους κανόνες και τις οδηγίες του Εθνικού Οργανισμού Δημόσιας Υγείας και των εμπλεκομένων 
κρατικών Αρχών. Έχουν ληφθεί όλα τα απαραίτητα μέτρα για τον περιορισμό του κόστους και τη διασφάλιση ότι η Εταιρεία 
θα μπορεί να συνεχίσει τη λειτουργία της όταν ο αντίκτυπος του COVID-19 αρχίσει να υποχωρεί. Οι εργαζόμενοι που είχαν 
τεθεί σε καθεστώς αναστολής έχουν επιστρέψει στα καθήκοντα τους. Συμπληρωματικά έργα και νέες δραστηριότητες έχουν 
ανασταλεί για το 2020.Παράλληλα η Εταιρεία έχει ήδη εστιάσει στις εκτενείς συζητήσεις και διαπραγματεύσεις με τους 
προμηθευτές της στα πλαίσια των μέτρων έκτακτης ανάγκης. Τέλος η εταιρεία ενημερώνεται και αξιολογεί τις κυβερνητικές 
εξαγγελίες/πρωτοβουλίες ώστε να είναι σε θέση να υιοθετεί τα μέτρα που είναι εφαρμόσιμα στο κλάδο και στη 
δραστηριότητα της.    

Παρόλο που η επιχειρησιακή λειτουργία, η χρηματοοικονομική απόδοση και οι ταμειακές ροές της Εταιρείας επηρεάζονται 

δυσμενώς λόγω της πανδημίας του κορονοϊού, η Διοίκηση πιστεύει εύλογα, λαμβάνοντας υπόψη και τη γραπτή διαβεβαίωση 

της μητρικής εταιρείας Starwood Italia SRL για οικονομική στήριξη όταν αυτή απαιτηθεί, ότι η Εταιρεία μπορεί να 

συνεχίσει να λειτουργεί στο εγγύς μέλλον και έχει την ικανότητα να εκπληρώσει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της, 

καταλήγοντας  στο συμπέρασμα ότι δεν υπάρχει καμία αβεβαιότητα σχετικά με τη βάση της συνέχισης της επιχειρηματικής 

της δραστηριότητας, 

 

Δεν υπάρχουν άλλα σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν μεταγενέστερα της 31ης Δεκεμβρίου 2020 τα οποία να επηρεάζουν 

τις παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις και για τα οποία απαιτείται σχετική αναφορά. 
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                                                                                       Αθήνα, 29 Οκτωβρίου 2021 
 
 

Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΤΟ ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΓΙΑ ΤΟ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟ 

JOANNA CHUGH 
ΑΡ. ΔΙΑΒ. PK 8018402 

DIANO ARMANDO GUGLIELMO 
ΑΡ ΔΙΑΒ  YA7616725 
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  AΡ.ΑΔΕΙΑΣ 1494 
 

ΕΚΘΕΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας "Starwood Ελλάς Ξενοδοχεία Α.Ε." 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με Επιφύλαξη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας "Starwood Ελλάς Ξενοδοχεία Α.Ε." (η 

Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2020, την κατάσταση αποτελεσμάτων που έληξε 

την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα.  

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο 'Βάση για Γνώμη με 

Επιφύλαξη', οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την 

οικονομική θέση της εταιρείας "Starwood Ελλάς Ξενοδοχεία Α.Ε." κατά την 31η Δεκεμβρίου 2020, και τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 

όπως ισχύει. 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Όπως αναφέρεται στη Σημείωση 12 των χρηματοοικονομικών καταστάσεων οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν 

έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2015 μέχρι και 2020. Ως εκ τούτου τα φορολογικά 

αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων 

φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει 

σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση 

σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής 

μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ 

όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου 

Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις 

δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει 

τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 

Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 

παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 
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Άλλες πληροφορίες 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνουν την Έκθεση Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών 

Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις και την έκθεση ελέγχου επί αυτών. 

Η γνώμη μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν εκφράζουμε με τη 

γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 

Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να αναγνώσουμε τις άλλες 

πληροφορίες και, με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με τις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι ουσιωδώς 

εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι υπάρχει ουσιώδες σφάλμα 

σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το γεγονός αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε 

σχετικά με το θέμα αυτό. 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η 

διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας 

της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που 

σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός 

και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 

ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο 

τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση 

ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι 

εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα 

εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και 

θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές 

αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε 

επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται 

στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για 

την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν 

που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, 

ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών 

διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας 

των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 
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 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 

λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα 

σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της 

Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 

υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη 

μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης 

ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 

λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν 

τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και 

σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 

Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν.4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η της Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες 

νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2020.  

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο μας, για την εταιρεία "Starwood Ελλάς Ξενοδοχεία Α.Ε." και το 

περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

Όπως αναφέρεται στη Σημείωση 2.1 των χρηματοοικονομικών καταστάσεων το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της Εταιρείας, 

κατά την 31 Δεκεμβρίου 2020, έχει καταστεί αρνητικό, με συνέπεια να συντρέχουν οι προϋποθέσεις εφαρμογής της παρ. 4 

του άρθρου 119 του Ν.4548/2018, βάσει του οποίου το Διοικητικό Συμβούλιο, πρέπει να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση 

των μετόχων ώστε να ληφθούν τα κατάλληλα μέτρα, και στο πλαίσιο αυτό το εν λόγω θέμα έχει περιληφθεί στην ημερήσια 

διάταξη της επόμενης τακτικής ΓΣ των μετόχων που θα πραγματοποιηθεί στις 29.10.21. 

Αθήνα, 29 Οκτωβρίου 2021 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

Βασίλης Τζίφας 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 30011 

ΕΡΝΣΤ & ΓΙΑΝΓΚ (ΕΛΛΑΣ)  Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές ΑΕ 

ΧΕΙΜΑΡΡΑΣ 8Β, 15125 ΜΑΡΟΥΣΙ 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 107 
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Ετήσιες Χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2020 μέχρι 31η Δεκεμβρίου 2020 

σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ν. 4308/2014) 
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Έκθεση Διοικητικού Συμβουλίου 

της STARWOOD EΛΛΑΣ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ Ανώνυμη Εταιρεία 
για την οικονομική περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2020 έως 31η Δεκεμβρίου 2020 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας 
 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Η παρούσα Ετήσια Έκθεση Διαχείρισης που ακολουθεί (εφεξής για λόγους συντομίας «η Έκθεση»), συντάχθηκε κατά τρόπο 

εναρμονισμένο με τις σχετικές διατάξεις της κείμενης νομοθεσίας και του Καταστατικού μας και εμπεριέχει κατά τρόπο 

ευσύνοπτο, πλην όμως ουσιαστικό και περιεκτικό όλες τις σχετικές απαιτούμενες κατά νόμο πληροφορίες, προκειμένου να 

εξαχθεί μία ουσιαστική και εμπεριστατωμένη ενημέρωση για τη δραστηριότητα, κατά την διαχειριστική χρήση που έληξε 

στις 31 Δεκεμβρίου 2020. 

 

Συνοπτικά, ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσης ανήλθε σε € 201 χιλ., έναντι € 1.933 χιλ. της προηγούμενης χρήσης, 

δηλαδή σημείωσε μείωση κατά € 1.732 χιλ. Μείωση € 43 χιλ. παρατηρείται στο κόστος για παροχές σε εργαζομένους το 

οποίο ανήλθε σε € 84 χιλ. έναντι € 127 χιλ. της προηγούμενης χρήσης. Παράλληλα μείωση κατά €3.073 χιλ. παρατηρείται 

στα λοιπά έσοδα και κέρδη. Επίσης, παρατηρήθηκε μείωση στους χρεωστικούς τόκους και στα συναφή έξοδα κατά € 5 χιλ. 

Τέλος, η ζημία χρήσεως ανήλθε σε € 54 χιλ., ενώ την προηγούμενη χρήση τα κέρδη χρήσεως προ φόρων ανήλθαν σε € 4.406 

χιλ.  

 

Στη συνέχεια παραθέτουμε πίνακα με τους βασικούς χρηματοοικονομικούς δείκτες των τελευταίων δύο ετών:  

 

  
31/12/2020 

 
31/12/2019 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

Διάρθρωση ενεργητικού 

Κυκλοφορούντα 
 

3.224.319 
= 50,00%  

4.012.557 
= 55,63% 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 
 

6.448.806 
 

7.213.530 

         

 
Πάγιο ενεργητικό 

 
972 

= 0,02%  
972 

= 0,01% 
ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 

 
6.448.806 

 
7.213.530 

         
Οικονομική Επάρκεια 

        
Ίδια κεφάλαια 

 
-1.170.985 

= -15,38%  
-1.117.423 

= -13,76% 
Σύνολο υποχρεώσεων 

 
7.609.232 

 
8.119.966 

         
β. Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

         
Δανειακή εξάρτηση 

      
Σύνολο υποχρεώσεων 

 
7.609.232 

= 117,99%  
8.119.966 

= 112,57% 
Σύνολο παθητικού 

 
6.448.806 

 
7.213.530 

         

         
Ίδια κεφάλαια 

 
-1.170.985 

= -18,15%  
-1.117.423 

= -15,49% 
Σύνολο παθητικού 

 
6.448.806 

 
7.213.530 

         
Δείκτης Ρευστότητας 

        
Κυκλοφορούν ενεργητικό 

 
3.224.319 

= 1703,90%  
4.012.557 

= 573,25% 
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 
189.232 

 
699.966 

         
Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

       
Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων 

 
-53.563 

= -26,68%  
4.406.156 

= 227,90% 
Σύνολο εσόδων 

 
200.775 

 
1.933.385 

         

         
Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων 

 
-53.563 = 45,74% 

 
4.406.156 = -394,31% 
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Ίδια κεφάλαια 
 

-1.170.985 
 

-1.117.423 

 
 
Στην Εταιρεία απασχολήθηκαν με σχέση εξαρτημένης εργασίας στη χρήση που πέρασε κατά μέσο όρο δύο (2) άτομα 

προσωπικού πλήρους απασχόλησης. Συνολικά καταβλήθηκαν για μισθούς, ημερομίσθια, εργοδοτικές εισφορές και λοιπές 

επιβαρύνσεις που αφορούν το προσωπικό € 84 χιλ. Δεν υπάρχουν ιδιαίτερα εργασιακά θέματα άξια αναφοράς. 

 

Αναφορικά με την έκθεσή μας στους βασικούς χρηματοοικονομικούς κινδύνους, η Εταιρεία δραστηριοποιείται σε ένα 

έντονα ανταγωνιστικό και ιδιαίτερα απαιτητικό διεθνές περιβάλλον, το οποίο μεταβάλλεται ταχύτατα και ραγδαία, ιδίως 

κατά τη διάρκεια των τελευταίων ετών. Η Εταιρεία προσπαθεί συστηματικά να ενισχύσει την εξωστρέφειά της στις περιοχές 

που παρουσιάζουν ενδιαφέρον, µε σκοπό την ενίσχυση της ανταγωνιστικότητάς της. Οι συνήθεις χρηματοοικονομικοί και 

λοιποί κίνδυνοι στους οποίους εκτίθεται η Εταιρεία και τους οποίους κινδύνους ενδέχεται να αντιμετωπίσει και κατά τη 

διάρκεια της τρέχουσας χρήσεως συνοψίζονται κατωτέρω:  

 
1. Πιστωτικός κίνδυνος: Πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος ζημίας της Εταιρείας σε περίπτωση που ένας πελάτης 

ή τρίτος σε συναλλαγή χρηματοοικονομικού μέσου δεν εκπληρώσει τις συμβατικές του υποχρεώσεις. Η Εταιρεία 

δεν διατρέχει σημαντικό πιστωτικό κίνδυνο δεδομένου ότι όλοι οι πελάτες είναι φερέγγυοι πελάτες με 

μακροχρόνια συνεργασία, χωρίς ποτέ να έχουν προκύψει ανείσπρακτα ποσά. 

 
2. Κίνδυνος επιτοκίου: Η Εταιρεία έχει συνάψει δύο ενδοομιλικά δάνεια με την CIGA SRL και την Starwood 

International Finance Limited με κυμαινόμενο επιτόκιο 3μηνιαίο Euribor πλέον 1,81% και 3μηνιαίο Euribor 

πλέον 1,60% αντίστοιχα. Η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί τακτικά τις μεταβολές των επιτοκίων και 

λαμβάνει τα απαραίτητα μέτρα για να μετριάσει την όποια αρνητική επίπτωση από τις μεταβολές των επιτοκίων. 

 
3. Κίνδυνος ρευστότητας: Ο κίνδυνος ρευστότητας συνδέεται με την ανάγκη για επαρκή χρηματοδότηση για τη 

λειτουργία και ανάπτυξη της Εταιρείας. Στα πλαίσια αυτά η Εταιρεία έχει προβεί σε σύναψη δύο δανείων με 

συνδεδεμένες εταιρείες. Με τη CIGA SRL μέχρι το ποσό των Ευρώ 8.870.000 και με τη Starwood International 

Finance Limited μέχρι το ποσό των 200.000 Ευρώ. 

 
4. Φορολογικός κίνδυνος: Η δήλωση φόρου εισοδήματος κατατίθεται σε ετήσια βάση. Οι φορολογικές δηλώσεις της 

Εταιρίας για τις χρήσεις 2010 έως και 2020 δεν έχουν εξετασθεί από τις Φορολογικές Αρχές. Μέχρι σήμερα δεν 

έχει λάβει καμία πρόσκληση ελέγχου για τις χρήσεις 2010 έως και 2014 και από τη στιγμή που έχει εξαντληθεί το 

χρονικό διάστημα των 5 ετών στο οποίο θα έπρεπε να έχει ελεγχθεί από τις Αρμόδιες αρχές, οι χρήσεις αυτές 

(2010 έως και 2014) θα πρέπει να θεωρούνται περαιωμένες. Κατά συνέπεια ανέλεγκτες θα πρέπει να θεωρούνται 

οι χρήσεις 2015-2020 και ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί 

οριστικά με συνέπεια να υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων κατά τον χρόνο 

που θα εξετασθούν και θα οριστικοποιηθούν. Η έκβαση του φορολογικού ελέγχου δεν είναι δυνατόν να 

προβλεφθεί στο παρόν στάδιο και, ως εκ τούτου, δεν έχει γίνει οποιαδήποτε πρόβλεψη στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις σε σχέση με το θέμα αυτό. 

 
Αναφορικά με την τρέχουσα χρήση, από το πρώτο τρίμηνο του 2020 η Εταιρεία επηρεάστηκε σημαντικά από την ταχέως 

εξελισσόμενη κατάσταση του ιού COVID-19. Ο ιός COVID-19 μείωσε σημαντικά τη ζήτηση στο κλάδο των Ξενοδοχειακών 

υπηρεσιών, με αποτέλεσμα τη μείωση σε ορισμένες δραστηριότητες διαχείρισης του κλάδου.  

Η Εταιρεία τηρεί πλήρως τους κανόνες και τις οδηγίες του Εθνικού Οργανισμού Δημόσιας Υγείας και των εμπλεκομένων 
κρατικών Αρχών. Έχουν ληφθεί όλα τα απαραίτητα μέτρα για τον περιορισμό του κόστους και τη διασφάλιση ότι η Εταιρεία 
θα μπορεί να συνεχίσει τη λειτουργία της όταν ο αντίκτυπος του COVID-19 αρχίσει να υποχωρεί. Οι εργαζόμενοι που είχαν 
τεθεί σε αναστολή εργασίας έχουν επανέλθει στα καθήκοντα τους. Παράλληλα η Εταιρεία έχει ήδη εστιάσει στις εκτενείς 
συζητήσεις και διαπραγματεύσεις με τους προμηθευτές της στα πλαίσια των μέτρων έκτακτης ανάγκης. Τέλος η Εταιρεία 
ενημερώνεται και αξιολογεί τις κυβερνητικές εξαγγελίες/πρωτοβουλίες ώστε να είναι σε θέση να υιοθετεί τα μέτρα που είναι 
εφαρμόσιμα στον κλάδο και στη δραστηριότητα της.    

 
Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Η Εταιρεία δεν έχει πραγματικές ή δυνητικές επιπτώσεις στο περιβάλλον, επομένως δεν υπάρχουν θέματα τέτοιου είδους 
άξια αναφοράς. 
 
 
Εργασιακά ζητήματα  

Η Εταιρεία διαθέτει πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, μειονεκτικότητας ή και 
άλλων πτυχών), σέβεται τα δικαιώματα των εργαζομένων και τη συνδικαλιστική ελευθερία και φροντίζει να τηρούνται οι 
κανόνες υγιεινής και  ασφάλειας στην εργασία. 
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Επιπλέον πληροφόρηση 
 
Κατεχόμενα από την Εταιρεία χρεόγραφα: Δεν υπάρχουν 
Διαθέσιμο συνάλλαγμα: Δεν υπάρχει 
Ακίνητα: Δεν υπάρχουν ακίνητα στην ιδιοκτησία της Εταιρείας 
 

Άλλα σημαντικά γεγονότα 
 

 Εκκρεμεί η αποδοχή και οριστικοποίηση των προστίμων του Κ.Β.Σ, τα οποία έχει βεβαιώσει η Δ.Ο.Υ. ΦΑΕ Αθηνών 

μετά από έλεγχο του Σώματος Δίωξης Οικονομικού Εγκλήματος, ύψους € 79.200,00. Η επίδοση των εκδιδόμενων 

αποφάσεων έγινε στην εταιρεία στις 27/12/2011. Η σχετική πρόβλεψη που έχει καταχωρισθεί στα βιβλία της 

εταιρείας δεν αναγνωρίζεται πλέον, δεδομένης της επιστολής των νομικών συμβούλων της εταιρείας σύμφωνα με 

την οποία η εταιρεία θεωρεί ότι έχει αυξημένο ποσοστό πιθανότητας θετικού αποτελέσματος στη δικαστική 

διαμάχη. 

 Σημειώνεται ότι το σύνολο των Ιδίων Κεφαλαίων της Εταιρείας έχει καταστεί κατώτερο του ημίσεος του Μετοχικού 

της Κεφαλαίου, κατά συνέπεια να συντρέχουν οι λόγοι εφαρμογής της κείμενης νομοθεσίας (άρθρο 119 του 

ν.4548/2018) και απαιτείται η λήψη απόφασης από τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων για την αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου ή λύση της Εταιρείας.  Ως εκ τούτου το εν λόγω θέμα έχει περιληφθεί στην ημερήσια διάταξη 

της επόμενης τακτικής ΓΣ των μετόχων που θα πραγματοποιηθεί στις 29.10.2021. Η μητρική εταιρεία Starwood 

Italia SRL έχει εκφράσει την πρόθεση της με σχετική επιστολή στήριξης υπογεγραμμένη από τον νόμιμο 

εκπρόσωπο (letter of support) να παρέχει αν χρειαστεί υποστήριξη προς την εταιρεία ως προς την ανταπόκριση της 

στις υποχρεώσεις της που θα καθίστανται ληξιπρόθεσμες και βάσει αυτής της επιστολής συντάχθηκαν οι 

οικονομικές καταστάσεις βάσει της αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας.  

 Σύμφωνα με τις υπ’αριθ. 401/2019, 402/2019 και 403/2019 αποφάσεων του 1ου τμήματος του τριμελούς εφετείου 

Αθηνών έγιναν δεκτές οι Ενδικοφανείς Προσφυγές κατά : 

Υπ' αριθ.120/122/118/119 Οριστικών Πράξεων Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου Προστιθέμενης Αξίας, δυνάμει 

των οποίων βεβαιώθηκε το ποσό Ευρώ 1.471.806,83 

και 

Κατά της υπ' αριθ.121/635 δυνάμει της οποίας μειώθηκε το πιστωτικό υπόλοιπο Φόρου Προστιθέμενης Αξίας το 

οποίο προσδιορίστηκε σε Ευρώ 69.244,93. 

 Σύμφωνα με τις υπ’αριθ. 398/2019, 399/2019 και 400/2019 αποφάσεων του 1ου τμήματος του τριμελούς εφετείου 

Αθηνών έγιναν δεκτές οι Ενδικοφανείς Προσφυγές κατά των υπ' αριθ.127/125/126/123/124/634 Πράξεων 

Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου Εισοδήματος δυνάμει των οποίων καταλογίσθηκε σε βάρος της Εταιρείας 

ποσό Ευρώ 1.680.905,64. 

 Σύμφωνα με το υπ’αριθ.149/29.10.2018 Πρακτικό Διοικητικού συμβουλίου της Εταιρείας αποφασίστηκε η 

αποχώρηση του κυρίου Τιμόθεου Ανανιάδη από την Εταιρεία υπό την ιδιότητα του υπαλλήλου αυτής και η λύση της 

από 1.1.2004 σύμβαση εργασίας. 

 

Οι λογιστικές αρχές που ακολούθησε η Εταιρεία για την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων της χρήσεως 1/1/2020 – 

31/12/2020 καθώς και άλλες χρήσιμες πληροφορίες, αναφέρονται στις Σημειώσεις, που αποτελούν αναπόσπαστο στοιχείο 

της παρούσας έκθεσης. 

 
Για το Διοικητικό Συμβούλιο, 

 
 

Αθήνα, 29 Οκτωβρίου 2021 
 
 

 

Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 
 
 
 

JOANNA CHUGH 
ΑΡ. ΔΙΑΒ. PK 8018402 

 
O AΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ 

 
 
 

DIANO ARMANDO GUGLIELMO 
ΑΡ ΔΙΑΒ  YA7616725 
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Ισολογισμός 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 7 έως 15 είναι αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Σημ. 31/12/2020 31/12/2019

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  

Μη κυκλοφορούντα   

Ενσώματα πάγια   

Λοιπός εξοπλισμός 3  97 2  97 2 

Σύνολο ενσώματων παγίων  972  972 

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυ λα 4  1   1  

Σύνολο Άυλων πάγιων στοιχείων  1  1 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Δάνεια και απαιτήσεις 5  3 .223.51 6  3 .200.000 

Σύνολο Χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων  3.223.516  3.200.000 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  3.224.489  3.200.973 

Κυκλοφορούντα

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 6  2 .680.463  3 .534.654 

Λοιπές απαιτήσεις  98.925  88.689 

Προπληρωμένα έξοδα  201   201  

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύ ναμα  444.7 30  389.01 3  

Σύνολο χρηματοοικονομικών στοιχείων και προκαταβολών  3.224.318  4.012.557 

Σύνολο κυκλοφορούντων  3.224.318  4.012.557 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ  6.448.806  7.213.530 

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ, ΠΡΟΒΛΕΨΕΙΣ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 7  5.27 1 .37 1   5.27 1 .37 1  

Καταθέσεις ιδιοκτητών  6.286  6.286 

Σύνολο καταβλημένων κεφαλαίων  5.277.658  5.277.658 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 7  241 .302  241 .302 

Αποτελέσματα εις νέο (6.689.945) (6.636.382)

Σύνολο αποθεματικών και αποτελεσμάτων εις νέο (6.448.643) (6.395.080)

Σύνολο καθαρής θέσης (1.170.985) (1.117.422)

Προβλέψεις

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένου ς 8  1 0.559  7 .686 

Λοιπές προβλέψεις 9 -  203.300 

Σύνολο προβλέψεων  10.559  210.986 

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Δάνεια 10  7 .420.000  7 .420.000 

Σύνολο Μακροπρόθεσμων Υποχρεώσεων  7.420.000 7.420.000

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Εμπορικές υ ποχρεώσεις 11  6.1 95  82.490 

Φόρος Εισοδήματος 12  7 8.1 34  320.1 27  

Λοιποί φόροι και τέλη  44.826  1 47 .1 1 5 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης  5.7 66  5.602 

Λοιπές υποχρεώσεις  42 -

Έξοδα χρήσεως δου λευ μένα  54.27 0  1 44.632 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων  189.232  699.966 

Σύνολο υποχρεώσεων  7.609.232  8.119.966 

ΣΥΝΟΛΟ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ, ΠΡΟΒΛΕΨΕΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ  6.448.806  7.213.530 
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Κατάσταση αποτελεσμάτων 
 
   

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 7 έως 15 είναι αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 

 

 

 

Σημ. 31/12/2020 31/12/2019

Κύκλ ος εργασιών (καθαρός) 13  200.7 7 5 1 .933.385

Παροχές σε εργαζόμενους 14 (84.340) (127 .332)

Λοιπά έξοδα και ζημιές 14 (182.648) (457 .186)

Λοιπά έσοδα και κέρδη 15  7 9.880 3.152.7 12

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα  23.516 201

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 14 (90.7 45) (95.624)

Αποτέλεσμα προ φόρων (53.563) 4.406.156

Φόροι εισοδήματος 0 (320.127)

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους (53.563) 4.086.029
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Προσάρτημα  επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της εταιρείας STARWOOD ΕΛΛΑΣ 
ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ Α.Ε της 31ης Δεκεμβρίου 2020 
 
1. Γενικές πληροφορίες 

Η STARWOOD ΕΛΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΩΝ με τον διακριτικό τίτλο “STARWOOD 

ΕΛΛΑΣ Α.Ε” (“Η Εταιρεία”) είναι Ανώνυμη Εταιρεία εγγεγραμμένη στο Γενικό Μητρώο (ΓΕ.ΜΗ) με αριθμό μητρώου 

2366601000. Η Εταιρεία ιδρύθηκε το 1991 στην Αθήνα. Η κύρια δραστηριότητά της είναι η διαχείριση ξενοδοχείων. 

 

Η διεύθυνση της έδρας είναι στην οδό Δημητρίου Σούτσου αριθμός 28 στην Αθήνα με ΤΚ 115 21 στην Ελλάδα. Η Εταιρεία 

απασχόλησε 2 άτομα το 2020. 

 
Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί προς δημοσίευση από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας 

την 29η Οκτωβρίου 2021 και τελούν υπό την οριστική έγκριση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των Μετόχων. 

 
 

2. Σύνοψη σημαντικών λογιστικών πολιτικών 

Οι βασικές λογιστικές αρχές που υιοθετήθηκαν και ακολουθούνται κατά τη σύνταξη των συνημμένων οικονομικών 
καταστάσεων της Εταιρείας σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα («ΕΛΠ»), όπως έχουν εισαχθεί με τον Ν.4308 του 
2014, περιγράφονται παρακάτω. 
 
 

2.1. Πλαίσιο κατάρτισης 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας καλύπτουν την περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2020 έως 31η 

Δεκεμβρίου 2020, και έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ν.4308/2014) με βάση την αρχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και την αρχή του ιστορικού κόστους. Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της Εταιρείας 

ανέρχεται σε Ευρώ –1.170.985 ευρώ ενώ το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο σε Ευρώ 5.271.371 (179.665μτχ x 29,34 €) και 

είναι πλήρως καταβλημένο. Σύμφωνα με το άρθρο 119 του ν.4548/2018 όταν το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων καταστεί 

μικρότερο του 1/2 του καταβλημένου μετοχικού κεφαλαίου απαιτείται η λήψη απόφασης από την Γενική Συνέλευση των 

Μετόχων για την αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου ή λύση της εταιρείας. Ως εκ τούτου το εν λόγω θέμα έχει περιληφθεί στην 

ημερήσια διάταξη της επόμενης τακτικής ΓΣ των μετόχων που θα πραγματοποιηθεί στις 29.10.2021. H μητρική εταιρεία 

(Starwood Italia SRL) έχει εκφράσει την πρόθεσή της με σχετική επιστολή στήριξης υπογεγραμμένη από τον νόμιμο 

εκπρόσωπο (Letter of Support) να παρέχει, αν χρειαστεί, υποστήριξη προς την Εταιρεία ως προς την ανταπόκρισή της στις 

υποχρεώσεις της που θα καθίστανται ληξιπρόθεσμες και βάση αυτής της επιστολής συντάχθηκαν οι οικονομικές 

καταστάσεις βάση της αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας.» 

 

 

Οι προβλέψεις του Ν.4308/2014 εφαρμόζονται ανάλογα με την κατηγοριοποίηση της Εταιρείας με βάση το μέγεθος της. 

Σύμφωνα με τον Ν.4308/2014, η Εταιρεία κατατάσσεται στις «μικρές» επιχειρήσεις. 

 

 Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ν. 4308/2014) απαιτεί τη χρήση 

ορισμένων σημαντικών λογιστικών εκτιμήσεων και την άσκηση κρίσης από τη Διοίκηση στη διαδικασία εφαρμογής των 

λογιστικών αρχών. Επίσης απαιτείται η χρήση υπολογισμών και υποθέσεων που επηρεάζουν τα αναφερθέντα ποσά των 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, τη γνωστοποίηση ενδεχόμενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την 

ημερομηνία των οικονομικών καταστάσεων και τα αναφερθέντα ποσά εισοδημάτων και εξόδων κατά τη διάρκεια του έτους 

υπό αναφορά. Παρά το γεγονός ότι αυτοί οι υπολογισμοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της Διοίκησης σε σχέση 

µε τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγματικά αποτελέσματα μπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους 

υπολογισμούς.  

 

2.2. Συναλλαγματικές μετατροπές 

 (α)  Λειτουργικό νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης 
Τα στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας επιμετρώνται βάσει του νομίσματος του πρωτεύοντος 

οικονομικού περιβάλλοντος, στο οποίο η Εταιρεία λειτουργεί («λειτουργικό νόμισμα»). Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόμισμα και το νόμισμα παρουσίασης της Εταιρείας. 

 
(β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 
Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα με τη χρήση των ισοτιμιών που ισχύουν κατά την 

ημερομηνία των συναλλαγών. Κέρδη και ζημιές από συναλλαγματικές διαφορές οι οποίες προκύπτουν από την εκκαθάριση 
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τέτοιων συναλλαγών κατά τη διάρκεια της χρήσης και από την μετατροπή των νομισματικών στοιχείων σε ξένο νόμισμα με 

τις ισοτιμίες που ισχύουν την ημερομηνία του ισολογισμού, καταχωρούνται στις καταστάσεις αποτελεσμάτων. 

 

 
 

2.3. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο ιστορικό κόστος και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο 

ιστορικό κόστος μείον τις συσσωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν απομειώσεις. Το ιστορικό κόστος περιλαμβάνει τις δαπάνες 

που σχετίζονται άμεσα με το εν λόγω στοιχείο στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής του και 

το σύνολο των δαπανών που απαιτούνται για να φθάσει το στοιχείο στη θέση και στην κατάσταση λειτουργίας για την οποία 

προορίζεται. Οι αποσβέσεις υπολογίζονται με τη σταθερή μέθοδο κατά τη διάρκεια της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής του 

παγίου, όπως παρακάτω: 

 

Στοιχείο Ωφέλιμη Ζωή 

Ηλεκτρονικός εξοπλισμός 5 έτη 

Εξοπλισμός τηλεπικοινωνιών 10 έτη 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 10 έτη 

 
Μεταγενέστερα κόστη προστίθενται στη λογιστική αξία του παγίου ή αναγνωρίζονται ως ξεχωριστά πάγια αντίστοιχα μόνο 

αν είναι πιθανό ότι μελλοντικά οικονομικά οφέλη που συνδέονται με το στοιχείο αυτό θα εισρεύσουν στην Εταιρεία. Όλες οι 

υπόλοιπες δαπάνες επισκευής και συντήρησης καταχωρούνται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσης στην οποία 

πραγματοποιήθηκαν εκτός κι αν εμπίπτουν στον ορισμό του περιουσιακού στοιχείου. 

 
Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποαναγνωρίζονται όταν πωλούνται ή διατίθενται με άλλον τρόπο ή δεν αναμένονται άλλα 

οικονομικά οφέλη από τη συνεχιζόμενη χρήση και τελική διάθεσή τους. 

 

 

2.4. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες χρήσης λογισμικού, οι οποίες κεφαλαιοποιούνται με βάση τις 

δαπάνες που πραγματοποιήθηκαν για την απόκτηση και εγκατάσταση του.  

Μεταγενέστερα κόστη αναγνωρίζονται ως έξοδα όταν αφορούν συντήρηση των προγραμμάτων λογισμικού, ενώ 

ενσωματώνονται στο κόστος κτήσης όταν βελτιώνουν ή επιμηκύνουν την απόδοση τους πέρα των αρχικών τεχνικών 

προδιαγραφών. Το λογισμικό αποσβένεται με τη σταθερή μέθοδο σε 5 έτη. 

 

 

2.5. Απομείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων 

2.5.1. Μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Ένα μη χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο υπόκειται σε έλεγχο απομείωσης της αξίας του όταν υπάρχουν ενδείξεις 

απομείωσης, συγκρίνοντας την λογιστική του αξία με την ανακτήσιμη αξία του. Η ανακτήσιμη αξία είναι το μεγαλύτερο 

ποσό μεταξύ της εύλογης αξίας μείον έξοδα πώλησης και της αξίας λόγω χρήσης. Τέτοιες ενδείξεις μπορεί να είναι: 

 η παρατήρηση ότι η αγοραία αξία του περιουσιακού στοιχείου είναι σημαντικά μικρότερη από ότι θα αναμενόταν 

ως αποτέλεσμα παρόδου του χρόνου ή της κανονικής χρήσης του 

 η αχρήστευση ή φυσική ζημία ενός περιουσιακού στοιχείου 

 δυσμενείς μεταβολές στο τεχνολογικό, οικονομικό ή νομικό περιβάλλον ή στις αγορές στις οποίες λειτουργεί η 

Εταιρεία 

 επιδείνωση της αναμενόμενης απόδοσης του περιουσιακού στοιχείου 

 αύξηση των αγοραίων επιτοκίων ή άλλων αγοραίων δεικτών απόδοσης των επενδύσεων η οποία είναι πιθανό να 

οδηγήσει σε σημαντική μείωση της ανακτήσιμης αξίας του περιουσιακού στοιχείου. 

 
Όταν η ανακτήσιμη αξία του περιουσιακού στοιχείου είναι μικρότερη από την λογιστική αξία, και η μείωση στην αξία δεν 

είναι προσωρινή, η λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου μειώνεται στο ποσό της ανακτήσιμης αξίας ενώ η διαφορά 

καταχωρείται στα έξοδα.  

 
Οι ζημιές απομείωσης αντιστρέφονται μέσω της κατάστασης αποτελεσμάτων όταν οι συνθήκες που οδήγησαν στην αρχική 

αναγνώριση των ζημιών παύουν να ισχύουν. Η λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου μετά τον αντιλογισμό των ζημιών 

απομείωσης δεν μπορεί να υπερβεί την λογιστική αξία που θα είχε το περιουσιακό στοιχείο, αν δεν είχε αναγνωριστεί 

εξαρχής η ζημιά απομείωσης. 
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2.5.2. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Όλα τα χρηματοοικονομικά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος. 

 

Η Εταιρεία αξιολογεί σε κάθε ημερομηνία ισολογισμού εάν υπάρχουν ενδείξεις ότι ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό 

στοιχείο ή μια ομάδα χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων έχει απομειωθεί. Ενδείξεις απομείωσης θεωρείται ότι 

υφίστανται όταν: 

α) υπάρχουν προφανείς, σοβαρές χρηματοοικονομικές δυσκολίες του εκδότη ή του υπόχρεου των χρηματοοικονομικών 

στοιχείων ή 

β) η λογιστική αξία είναι σημαντικά υψηλότερη από την εύλογη αξία αυτών των στοιχείων (όταν η εύλογη αξία υπάρχει) ή  

γ) οι τοπικές, εθνικές ή διεθνείς συνθήκες είναι δυσμενείς και αυξάνουν την πιθανότητα αθέτησης βασικών δεσμεύσεων που 

απορρέουν από τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία. 

 

Ζημία απομείωσης προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που η Εταιρεία εκτιμά ότι 

θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό (ανακτήσιμη αξία). Η ανακτήσιμη αξία είναι το μεγαλύτερο μεταξύ: 

α) της παρούσας αξίας του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, υπολογιζόμενη με τη χρήση του 

πραγματικού επιτοκίου και  

β) της εύλογης αξίας του στοιχείου μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πώλησης.  

 

Οι ζημιές απομείωσης αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη σε αυτήν όταν οι 

συνθήκες που τις δημιούργησαν παύουν να ισχύουν. Η αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν 

είχε αναγνωριστεί ζημία απομείωσης. Ειδικότερα, για τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του μη κυκλοφορούντος 

ενεργητικού οι ζημιές απομείωσης αναγνωρίζονται όταν εκτιμάται ότι η απομείωση είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία παύουν να αναγνωρίζονται όταν: 

- Εκπνεύσουν τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών αυτών, ή 

- Έχουν μεταβιβασθεί όλοι ουσιαστικά οι κίνδυνοι και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητά τους. 

 
 

2.6. Ταμειακά διαθέσιμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα περιλαμβάνουν μετρητά και καταθέσεις όψεως. Τα ταμειακά ισοδύναμα είναι βραχυπρόθεσμες 
επενδύσεις υψηλής ρευστοποίησης που είναι άμεσα μετατρέψιμες σε γνωστά ποσά μετρητών και υπόκεινται σε ασήμαντο 
κίνδυνο μεταβολής της αξίας τους. 
 
 

2.7. Μετοχικό κεφάλαιο 

Το Μετοχικό Κεφάλαιο περιλαμβάνει τις μετοχές της Εταιρείας και αναγνωρίζεται στην Καθαρή Θέση όταν έχει καταβληθεί 

πλήρως.  

 

Δαπάνες που συνδέονται άμεσα με την έκδοση νέων μετοχών αναγνωρίζονται ως μείωση της Καθαρής Θέσης της Εταιρείας, 

εφόσον οι δαπάνες αυτές είναι σημαντικές για τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 
 

2.8. Προβλέψεις, ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

Η Εταιρεία απαιτείται να ασκήσει κρίση κατά την αναγνώριση προβλέψεων, ενδεχόμενων υποχρεώσεων και ενδεχόμενων 

περιουσιακών στοιχείων. Η Διοίκηση της Εταιρείας μπορεί να αναζητήσει επαγγελματική συμβουλή πριν αποφασίσει αν μια 

μελλοντική εκροή είναι πιθανή. 

Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει μια μία υποχρέωση σαφώς καθορισμένης φύσης η οποία κατά την 

ημερομηνία του ισολογισμού είναι περισσότερο πιθανό να συμβεί από το να μη συμβεί ή βέβαιο ότι θα προκύψει, αλλά είναι 

αβέβαιη ως προς το ποσό ή/και το χρόνο που θα προκύψει. Η πρόβλεψη αντιπροσωπεύει την βέλτιστη εκτίμηση του ποσού 

που θα απαιτηθεί για τον διακανονισμό της σχετικής υποχρέωσης. Τυχόν μελλοντικές λειτουργικές ζημιές δεν 

αναγνωρίζονται ως Προβλέψεις. Σε περίπτωση που η μελλοντική εκροή αναμένεται να πραγματοποιηθεί στο απώτερο 

μέλλον σε σχέση με τον χρόνο σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων, οι προβλέψεις προεξοφλούνται στην παρούσα αξία 

τους. 

 
Μία ενδεχόμενη υποχρέωση είναι: 
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 (α) μία πιθανή δέσμευση που προκύπτει από γεγονότα του παρελθόντος η ύπαρξη της οποίας θα επιβεβαιωθεί μόνο από 

την επέλευση ή μη, ενός ή περισσοτέρων αβέβαιων μελλοντικών γεγονότων, τα οποία δεν είναι υπό τον πλήρη έλεγχο της 

οντότητας, ή 

 (β) μία παρούσα δέσμευση που προκύπτει από γεγονότα του παρελθόντος για την οποία: 

i. δεν είναι πιθανό ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων που ενσωματώνουν οικονομικά οφέλη για τον διακανονισμό 

της, ή 

ii. το ποσό της δέσμευσης δεν μπορεί να εκτιμηθεί με επαρκή αξιοπιστία. 

 
 

2.9. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία 

Οι προβλέψεις για παροχές προς το προσωπικό μετά την έξοδο από την υπηρεσία αποτελούνται από ποσά που οφείλονται 

στο προσωπικό ως αποζημίωση συνταξιοδότησης. Η πρόβλεψη υπολογίζεται στο ποσό της νομικής υποχρέωσης που υπάρχει 

την ημερομηνία του Ισολογισμού, ενώ οι μεταβολές της καταχωρούνται στα αποτελέσματα της χρήσης. 

 
 

2.10. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στο οφειλόμενο ποσό τους. 

Ποσά που αφορούν υπέρ ή υπό το άρτιο έκδοση, καθώς και το κόστος που σχετίζεται άμεσα με την ανάληψη των 

υποχρεώσεων αντιμετωπίζονται ως έξοδα ή έσοδα της περιόδου στην οποία οι υποχρεώσεις αναγνωρίσθηκαν αρχικά. 

Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις επιμετρώνται στα οφειλόμενα ποσά. 

Εάν η εξόφληση τους αναβάλλεται πέραν των δώδεκα μηνών και η επίδραση της προεξόφλησης είναι σημαντική, οι 

υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του 

πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή μέθοδο. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

αναγνωρίζονται ως έξοδα στα αποτελέσματα. 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις παύουν να αναγνωρίζονται μόνο αν η συμβατική δέσμευση εκπληρωθεί, ακυρωθεί ή 

εκπνεύσει. 

 

2.11. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

 
 

2.12. Τρέχουσα και αναβαλλόμενη φορολογία εισοδήματος 

Το έξοδο φόρου για την περίοδο αποτελείται από τον τρέχοντα φόρο και τυχόν πρόσθετους φόρους εισοδήματος 

προηγουμένων ετών και αναγνωρίζεται στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος υπολογίζεται με βάση την φορολογική νομοθεσία που ισχύει ή ουσιαστικά ισχύει στην Ελλάδα 

την ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων. Το φορολογητέο κέρδος διαφέρει από το καθαρό λογιστικό 

κέρδος, όπως αυτό εμφανίζεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων, διότι αποκλείει έσοδα ή έξοδα που φορολογούνται ή 

εκπίπτουν από τον φόρο σε άλλες χρήσεις και επιπλέον αποκλείει στοιχεία που ποτέ δεν φορολογούνται ή εκπίπτουν για 

σκοπούς προσδιορισμού του φορολογητέου αποτελέσματος. Ο φόρος υπολογίζεται σύμφωνα με τους ισχύοντες 

φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσπιστεί μέχρι την ημερομηνία του ισολογισμού. 

Η Διοίκηση περιοδικά αξιολογεί την θέση της Εταιρείας στις Φορολογικές Δηλώσεις Εισοδήματος και σε λοιπές δηλώσεις 

σχετικές με την φορολογία σε σχέση με γεγονότα όπου οι σχετικές ρυθμίσεις χρήζουν ερμηνείας. Η Διοίκηση καταχωρεί 

προβλέψεις όπου χρειάζεται για ποσά που αναμένεται να πληρωθούν στις φορολογικές αρχές. 

Απαιτήσεις και υποχρεώσεις από φόρο εισοδήματος αναγνωρίζονται όταν αναμένεται να εισπραχθούν / πληρωθούν, σε 

συνέπεια με την καθοδήγηση που παρέχεται από το ΔΛΠ 12 Φόροι Εισοδήματος.  

Η Εταιρεία δεν αναγνωρίζει αναβαλλόμενη φορολογία εισοδήματος η εφαρμογή της οποίας είναι προαιρετική σύμφωνα με 

τις διατάξεις του νόμου 4308/2014. 

 

2.13. Αναγνώριση εσόδου 

Τα έσοδα αποτιμώνται στο ονομαστικό ποσό του εισπραχθέντος ή του εισπρακτέου ανταλλάγματος από την πώληση αγαθών 

και παροχή υπηρεσιών καθαρή από φόρο προστιθέμενης αξίας, λοιπούς φόρους και εκπτώσεις και επιστροφές πωλήσεων. 
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Η Εταιρεία αναγνωρίζει το έσοδο εντός της περιόδου στην οποία καθίσταται δεδουλευμένο, όταν το ποσό του εσόδου μπορεί 

να επιμετρηθεί αξιόπιστα, όταν πιθανολογείται ότι μελλοντικά οικονομικά οφέλη θα εισρεύσουν στην επιχείρηση και όταν 

συγκεκριμένα κριτήρια πληρούνται για κάθε δραστηριότητα της Εταιρείας, όπως περιγράφονται πιο κάτω. 

 

 

2.13.1.  Έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

Η αναγνώριση του εσόδου από παροχή υπηρεσιών γίνεται στην χρήση που παρέχεται η υπηρεσία. Η Εταιρεία καταχωρεί τις 
πραγματικές και αναμενόμενες μειώσεις του ονομαστικού ποσού του εισπρακτέου ανταλλάγματος αφαιρετικά των εσόδων 
από παροχή υπηρεσιών. 
 
 

2.14. Μισθώσεις 

Οι μισθώσεις στις οποίες ο εκμισθωτής διατηρεί ένα σημαντικό μέρος των κινδύνων και των ωφελειών της κυριότητας 

κατατάσσονται ως λειτουργικές μισθώσεις. Το συνολικό ποσό πληρωμών για όλη την μίσθωση (εξαιρουμένων τυχόν 

εκπτώσεων από τον εκμισθωτή) επιμερίζεται στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων ισόποσα κατά τη διάρκεια της μίσθωσης. Στο 

συνολικό ποσό πληρωμής περιλαμβάνονται και οι μελλοντικές αυξήσεις στο μίσθωμα όταν καθορίζονται στο μισθωτήριο 

συμβόλαιο και εκτιμάται ότι θα ενεργοποιηθούν, εξαιρώντας ενδεχόμενες αλλαγές που εξαρτώνται από μεταβλητούς 

παράγοντες. Στις περιπτώσεις που η πληρωμή μισθωμάτων μιας περιόδου υπολείπεται του εξόδου που αντιστοιχεί στην 

χρήση, η διαφορά καταχωρείται ως δεδουλευμένο έξοδο στην χρήση που αφορά. 

Η Εταιρεία δεν δεσμεύεται με σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης. 

 

 

2.15. Αναγνώριση εξόδων 

Η Εταιρεία αναγνωρίζει έξοδα με βάση την αρχή του δεδουλευμένου στην περίοδο την οποία πραγματοποιούνται. Η 

Εταιρεία ακολουθεί την αρχή της συσχέτισης, σύμφωνα με την οποία όλα τα έξοδα συνδέονται χρονικά με σχετικά έσοδα 

περιόδου, με τρόπο ώστε η Κατάσταση Αποτελεσμάτων εμφανίζει πάντα τα έσοδα που αποκτήθηκαν και τα έξοδα που 

πραγματοποιήθηκαν στην σωστή λογιστική περίοδο. 

 

Οι αναλώσεις αποθεμάτων λογίζονται ως έξοδα της περιόδου στην οποία πραγματοποιήθηκαν. 

 

 

3. Ενσώματα πάγια 

Δεν υπάρχουν μεταβολές στα ενσώματα πάγια για τα τελευταία 2 έτη και δεν υπάρχουν ιδιόκτητα πάγια. 

 

4. Άυλα πάγια στοιχεία 

Δεν υπάρχουν μεταβολές στα ενσώματα πάγια για τα τελευταία 2 έτη. 
 
 

5. Δάνεια και απαιτήσεις 

Η Εταιρεία έχει προβεί στη χορήγηση δανείου ύψους Ευρώ 3.200.000 στη συνδεδεμένη εταιρεία «INTERNATIONAL 
HOTEL LICENSING CO. SARL» εντός του Δεκεμβρίου 2019. 

Εντός του 2020 υπολογίστηκαν τόκοι συνολικού ποσού Ευρώ 23.515,52. 
 
Η διάρκεια του δανείου είναι δεκαετής και η αποπληρωμή του θα γίνει την 28η Φεβρουαρίου 2029. 
Το συμφωνηθέν ετήσιο επιτόκιο είναι το τρέχον επιτόκιο LIBOR προσαυξημένο κατά 100 μονάδες βάσης. 
 

6. Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται ως εξής: 

     

  2020   2019 

  Απαιτήσεις από πελάτες 2.637.775   3.534.654 

  Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη 42.687   0 

  Σύνολο 2.680.462   3.534.654 
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7. Μετοχικό κεφάλαιο και τακτικό αποθεματικά 

Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας ανέρχεται σε Ευρώ –1.250.185 ενώ το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο σε 

Ευρω 5.271.371 (179.665 μτχ x 29,34€) και είναι πλήρως καταβεβλημένο. Σύμφωνα με το άρθρο 4 του 4548/2018 σε 

περίπτωση που το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας γίνει κατώτερο από το μισό (1/2) του κεφαλαίου, το διοικητικό 

συμβούλιο υποχρεούται να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση, μέσα σε προθεσμία έξι (6) μηνών από τη λήξη της χρήσης, με 

θέμα τη λύση της εταιρείας ή την υιοθέτηση άλλου μέτρου. 

 

  Αριθμός 
Μετοχών 

Ονομαστική 
Αξία 

Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Τακτικό 
Αποθεματικό 

1/1/2019 179.665 29,34 5.271.371 65.036 

Μεταβολή στη χρήση 0 
 

0 0 

31/12/2019 179.665 29,34 5.271.371 65.036 

Μεταβολή στη χρήση 0 
 

0 0 

31/12/2020 179.665 29,34 5.271.371 65.036 

 

Από τις διατάξεις του άρθρου 158 του Ν. 4548/2018 ρυθμίζεται ο σχηματισμός και η χρησιμοποίηση του τακτικού 

αποθεματικού ως εξής: Το 5% τουλάχιστον των πραγματικών (λογιστικών) καθαρών κερδών κάθε χρήσεως κρατείται, 

υποχρεωτικά, για σχηματισμό τακτικού αποθεματικού, μέχρις ότου το συσσωρευμένο ποσό του τακτικού αποθεματικού γίνει 

τουλάχιστον ίσο με το 1/3 του ονομαστικού μετοχικού κεφαλαίου. 

Το τακτικό αποθεματικό μπορεί να χρησιμοποιηθεί για κάλυψη ζημιών μετά από απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης 

των Μετόχων, και ως εκ τούτου δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για οποιοδήποτε άλλο λόγο. 

 
 

8. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους 

Σύμφωνα με τον 4093/2012 η Εταιρεία καταβάλλει στους εργαζόμενους αποζημιώσεις επί απόλυσης ή αποχώρησης λόγω 

συνταξιοδότησης. Το ύψος των καταβαλλόμενων ποσών αποζημίωσης εξαρτάται από τα έτη προϋπηρεσίας, το ύψος των 

αποδοχών και τον τρόπο απομάκρυνσης από την υπηρεσία (απόλυση ή συνταξιοδότηση). Η θεμελίωση δικαιώματος 

συμμετοχής σε αυτά τα προγράμματα, βασίζεται συνήθως στα χρόνια προϋπηρεσίας του υπαλλήλου μέχρι την 

συνταξιοδότηση του. 

Η Εταιρεία εκτιμά ότι η επίδραση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις δεν θα ήταν σημαντική από την αποτίμηση της 

σχετικής υποχρέωσης βάσει αναλογιστικής μελέτης από ανεξάρτητο επαγγελματία αναλογιστή. 

Η μεταβολή στην πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού για τα τελευταία 2 έτη εμφανίζεται στον παρακάτω πίνακα:  

  2020   2019 

Υπόλοιπο έναρξης 7.686 
 

8.759 

Χρέωση στην χρήση 2.873 
 

0 

Καταβολές στην χρήση 0 
 

-1.073 

Υπόλοιπο λήξης 10.559 

 

7.686 

Ο μέσος όρος του προσωπικού που απασχολήθηκε κατά την διάρκεια του 2020 ήταν 2. 

 

9. Λοιπές προβλέψεις 

Σύμφωνα με την εκτίμηση των νομικών συμβούλων της εταιρείας, η εταιρεία εκτιμάται ότι έχει αυξημένο ποσοστό 
πιθανότητας θετικού αποτελέσματος στα δικαστήρια, επομένως δεν υφίσταται πλέον λόγος αναγνώρισης της πρόβλεψης 
των 79.200 ευρώ που είχε καταχωρισθεί στα βιβλία της εταιρείας τη χρήση 2011. Οι λοιπές προβλέψεις αναλύονται ως εξής: 

 

  2020   2019 

Πρόβλεψη μη είσπραξης αμοιβών διαχείρισης 0   124.100 

Προβλέψεις για έξοδα προηγούμενων χρήσεων 0   79.200 

Σύνολο 0   203.300 
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10. Μακροπρόθεσμος δανεισμός 

Το κονδύλι αφορά υπόλοιπο δανειακές υποχρέωσειςς ύψους 7.420.000 Ευρώ προς συνδεδεμένες εταιρείες, το οποίο δεν 
αναμένεται να αποπληρωθεί στην επόμενη χρήση. Οι δανειακές συμβάσεις είναι με τη CIGA SRL μέχρι το ποσό των Ευρώ 
8.870.000 και με τη Starwood International Finance Limited μέχρι το ποσό των 200.000 Ευρώ. 
 
 

11. Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις της Εταιρείας για τα 2 τελευταία έτη αναλύονται παρακάτω: 
 
 

  2020   2019 

 Προμηθευτές εσωτερικού 6.195   12.029 

 Εμπορικές υποχρεώσεις προς συνδεδεμένα μέρη 0   70.461 

 Σύνολο 6.195   82.490 

     

 
 

12. Φόρος εισοδήματος 

Η εταιρεία παρουσίασε στην τρέχουσα χρήση λογιστική ζημία αξίας € 54 χιλ., ενώ την προηγούμενη χρήση τα λογιστικά 
κέρδη χρήσεως προ φόρων ανήλθαν σε € 4.406 χιλ  
Ο φόρος εισοδήματος για το 2019 ανέρχεται σε Ευρώ 320.126,91, ενώ ποσό 78.133,51 αποπληρώθηκε μέσα στο 2021. Για τη 
χρήση 2020, δεν προκύπτει έξοδο φόρου εισοδήματος. 

Η  δήλωση φόρου εισοδήματος κατατίθεται σε ετήσια βάση. Οι φορολογικές δηλώσεις της Εταιρίας για τις  χρήσεις 2010 
έως και 2020 δεν έχουν εξετασθεί από τις Φορολογικές Αρχές. Μέχρι σήμερα δεν έχει λάβει καμία πρόσκληση ελέγχου για 
τις χρήσεις 2010 έως και 2014 και από την στιγμή που έχει εξαντληθεί το χρονικό διάστημα των 5 ετών στο οποίο θα έπρεπε 
να έχει ελεγχθεί από τις Αρμόδιες αρχές, οι χρήσεις αυτές (2010 έως και 2014) θα πρέπει να θεωρούνται περαιωμένες. Κατά 
συνέπεια ανέλεγκτες θα πρέπει να θεωρούνται οι  χρήσεις 2015-2020 και ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των 
χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά με συνέπεια να υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και 
προσαυξήσεων κατά το χρόνο που θα εξετασθούν και θα οριστικοποιηθούν. Η έκβαση του φορολογικού ελέγχου δεν είναι 
δυνατόν να προβλεφθεί στο παρόν στάδιο και, ως εκ τούτου, δεν έχει γίνει οποιαδήποτε πρόβλεψη στις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις σε σχέση με το θέμα αυτό. 

 
 

13. Κύκλος εργασιών 

 
Ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας αναλύεται παρακάτω: 
 

  2020   2019 

Πωλήσεις  υπηρεσιών εσωτερικού 142.912   1.820.457 

Έσοδα από ενδοκοινοτικές παραδόσεις υπηρεσιών 57.863   112.928 

Σύνολο 200.775   1.933.385 

 
 

14. Λειτουργικά έξοδα 

Τα λειτουργικά έξοδα της Εταιρείας εμφανίζονται στον παρακάτω πίνακα: 

   

Κατηγορία 2020   2019 

Μισθοί και παροχές στο προσωπικό 84.340   127.332 

Αμοιβές συμβούλων και λοιπών επαγγελματιών 92.417   203.448 

Ενοίκιο, τηλεπικοινωνίες και παροχές τρίτων 75.005   105.380 

Λοιποί φόροι, εκτός φόρου εισοδήματος 1.067   78.518 

Έξοδα ταξιδίων, μάρκετινγκ & λοιπά 13.833   66.059 

Τόκοι και έξοδα τραπεζών 90.745   95.624 

Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους 326   3.781 

Σύνολο 357.733   680.142 
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15. Λοιπά έσοδα και κέρδη 

Τα λοιπά έσοδα και κέρδη αφορούν τον αντιλογισμό πρόβλεψης για λογιστικές υπηρεσίες € 680,00, καθώς και τον 

αντιλογισμό της πρόβλεψης αξίας 79.200,00 ευρώ σχετικά με την ανοιχτή δικαστική διαμάχη της εταιρείας με το Ελληνικό 

Δημόσιο. 

 

16. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις – εγγυήσεις και ενδεχόμενες υποχρεώσεις (Παρ. 16 άρθρου 
29) 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις ή άλλες επιβαρύνσεις που να μην εμφανίζονται στον 
ισολογισμό σύμφωνα με την παράγραφο 16 του άρθρου 29 του Ν.4308/2014. 

 

17. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις/απαιτήσεις και δεσμεύσεις   

Σημειώνεται ότι δεν υφίστανται ενδεχόμενες υποχρεώσεις/απαιτήσεις και δεσμεύσεις  και εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις. 

Αναφορικά με ενδεχόμενες υποχρεώσεις από ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις βλέπε σημείωση 12 ανωτέρω. 

 

18. Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη Δ.Σ. 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει ποσά προκαταβολών και πιστώσεων που να έχουν χορηγηθεί στα μέλη διοικητικών, διαχειριστικών 

και εποπτικών συμβουλίων, καθώς και δεσμεύσεις που αναλήφθηκαν για λογαριασμό τους, με οποιαδήποτε εγγύηση. 

 

 

19. Μεταγενέστερα γεγονότα 

Αναφορικά με την τρέχουσα χρήση, από το πρώτο τρίμηνο του 2020 η Εταιρεία επηρεάστηκε σημαντικά από την ταχέως 

εξελισσόμενη κατάσταση του ιού COVID-19. Ο ιός COVID-19 μείωσε σημαντικά τη ζήτηση στο κλάδο των Ξενοδοχειακών 

υπηρεσιών, με αποτέλεσμα τη μείωση σε ορισμένες δραστηριότητες διαχείρισης του κλάδου.  

Η Εταιρεία τηρεί πλήρως τους κανόνες και τις οδηγίες του Εθνικού Οργανισμού Δημόσιας Υγείας και των εμπλεκομένων 
κρατικών Αρχών. Έχουν ληφθεί όλα τα απαραίτητα μέτρα για τον περιορισμό του κόστους και τη διασφάλιση ότι η Εταιρεία 
θα μπορεί να συνεχίσει τη λειτουργία της όταν ο αντίκτυπος του COVID-19 αρχίσει να υποχωρεί. Οι εργαζόμενοι που είχαν 
τεθεί σε καθεστώς αναστολής έχουν επιστρέψει στα καθήκοντα τους. Συμπληρωματικά έργα και νέες δραστηριότητες έχουν 
ανασταλεί για το 2020.Παράλληλα η Εταιρεία έχει ήδη εστιάσει στις εκτενείς συζητήσεις και διαπραγματεύσεις με τους 
προμηθευτές της στα πλαίσια των μέτρων έκτακτης ανάγκης. Τέλος η εταιρεία ενημερώνεται και αξιολογεί τις κυβερνητικές 
εξαγγελίες/πρωτοβουλίες ώστε να είναι σε θέση να υιοθετεί τα μέτρα που είναι εφαρμόσιμα στο κλάδο και στη 
δραστηριότητα της.    

Παρόλο που η επιχειρησιακή λειτουργία, η χρηματοοικονομική απόδοση και οι ταμειακές ροές της Εταιρείας επηρεάζονται 

δυσμενώς λόγω της πανδημίας του κορονοϊού, η Διοίκηση πιστεύει εύλογα, λαμβάνοντας υπόψη και τη γραπτή διαβεβαίωση 

της μητρικής εταιρείας Starwood Italia SRL για οικονομική στήριξη όταν αυτή απαιτηθεί, ότι η Εταιρεία μπορεί να 

συνεχίσει να λειτουργεί στο εγγύς μέλλον και έχει την ικανότητα να εκπληρώσει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της, 

καταλήγοντας  στο συμπέρασμα ότι δεν υπάρχει καμία αβεβαιότητα σχετικά με τη βάση της συνέχισης της επιχειρηματικής 

της δραστηριότητας, 

 

Δεν υπάρχουν άλλα σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν μεταγενέστερα της 31ης Δεκεμβρίου 2020 τα οποία να επηρεάζουν 

τις παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις και για τα οποία απαιτείται σχετική αναφορά. 
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                                                                                       Αθήνα, 29 Οκτωβρίου 2021 
 
 

Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΤΟ ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΓΙΑ ΤΟ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟ 

JOANNA CHUGH 
ΑΡ. ΔΙΑΒ. PK 8018402 

DIANO ARMANDO GUGLIELMO 
ΑΡ ΔΙΑΒ  YA7616725 

 
 
 
 
 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΑ-ΜΑΡΙΑ ΒΙΖΑ 
Αρ. Αδείας Α'Τάξης 0100864 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

PRICEWATERHOUSECOOPERS 
ACCOUNTING A.E 

  AΡ.ΑΔΕΙΑΣ 1494 
 

ΕΚΘΕΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας "Starwood Ελλάς Ξενοδοχεία Α.Ε." 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με Επιφύλαξη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας "Starwood Ελλάς Ξενοδοχεία Α.Ε." (η 

Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2020, την κατάσταση αποτελεσμάτων που έληξε 

την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα.  

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο 'Βάση για Γνώμη με 

Επιφύλαξη', οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την 

οικονομική θέση της εταιρείας "Starwood Ελλάς Ξενοδοχεία Α.Ε." κατά την 31η Δεκεμβρίου 2020, και τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 

όπως ισχύει. 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Όπως αναφέρεται στη Σημείωση 12 των χρηματοοικονομικών καταστάσεων οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν 

έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2015 μέχρι και 2020. Ως εκ τούτου τα φορολογικά 

αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων 

φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει 

σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση 

σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής 

μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ 

όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου 

Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις 

δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει 

τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 

Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 

παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 



                                                                                                                  STARWOOD EΛΛΑΣ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ A.E. 

Χρηματοοικονομικές καταστάσεις για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2020 έως 31η Δεκεμβρίου 2020 

(ποσά σε €) 

 

16 

 

Άλλες πληροφορίες 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνουν την Έκθεση Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών 

Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις και την έκθεση ελέγχου επί αυτών. 

Η γνώμη μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν εκφράζουμε με τη 

γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 

Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να αναγνώσουμε τις άλλες 

πληροφορίες και, με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με τις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι ουσιωδώς 

εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι υπάρχει ουσιώδες σφάλμα 

σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το γεγονός αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε 

σχετικά με το θέμα αυτό. 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η 

διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας 

της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που 

σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός 

και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 

ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο 

τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση 

ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι 

εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα 

εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και 

θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές 

αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε 

επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται 

στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για 

την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν 

που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, 

ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών 

διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας 

των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 
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 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 

λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα 

σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της 

Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 

υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη 

μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης 

ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 

λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν 

τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και 

σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 

Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν.4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η της Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες 

νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2020.  

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο μας, για την εταιρεία "Starwood Ελλάς Ξενοδοχεία Α.Ε." και το 

περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

Όπως αναφέρεται στη Σημείωση 2.1 των χρηματοοικονομικών καταστάσεων το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της Εταιρείας, 

κατά την 31 Δεκεμβρίου 2020, έχει καταστεί αρνητικό, με συνέπεια να συντρέχουν οι προϋποθέσεις εφαρμογής της παρ. 4 

του άρθρου 119 του Ν.4548/2018, βάσει του οποίου το Διοικητικό Συμβούλιο, πρέπει να συγκαλέσει τη γενική συνέλευση 

των μετόχων ώστε να ληφθούν τα κατάλληλα μέτρα, και στο πλαίσιο αυτό το εν λόγω θέμα έχει περιληφθεί στην ημερήσια 

διάταξη της επόμενης τακτικής ΓΣ των μετόχων που θα πραγματοποιηθεί στις 29.10.21. 

Αθήνα, 29 Οκτωβρίου 2021 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

Βασίλης Τζίφας 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 30011 

ΕΡΝΣΤ & ΓΙΑΝΓΚ (ΕΛΛΑΣ)  Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές ΑΕ 

ΧΕΙΜΑΡΡΑΣ 8Β, 15125 ΜΑΡΟΥΣΙ 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 107 
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