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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό

τίτλο ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ A.E. και αριθμό ΓΕΜΗ 2163301000.

Την  16/11/2021  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης  ,  τα  κατωτέρω  στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2688539 οι εγκεκριμένες από την 29/10/2021 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/07/2020 έως 31/12/2020.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2688540 η από 29/10/2021 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/07/2021 έως 31/12/2021:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «Q.A.S. ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΕΠΕ», Α.Φ.Μ. -Δ.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ 8549801000,

και (Δ/νση : null null TK , ), με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 151.

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΓΑΝΩΤΑΚΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ του ΣΤΑΜΑΤΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με

αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 19241.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της υποδωδεκάμηνης χρήσης που έληξε 31/12/2020 

(01/07/2020 – 31/12/2020) 

Σύμφωνα με τα Διεθνή  Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 

 

 

 

Βεβαιώνεται ότι οι συνημμένες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της υποδωδεκάμηνης χρήσης είναι εκείνες 

που εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο της «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  την 26/10/2021. 

 

 

Αθήνα, 26/10/2021 

 

 

H Πρόεδρος Δ.Σ. H  Διευθύνουσα Σύμβουλος 

 

 

 

 

 

Ρίσβα Μαρία Δέσποινα Ιωάννου 

Α.Δ.Τ. ΑΗ 641847 Α.Δ.Τ. ΑΖ 623073 
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ΕΤΗΣΙΑ EΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΠΡΟΣ ΤΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ 

ΜΕΤΟΧΩΝ 

 

Κύριε  Πρόεδρε της Συνέλευσης 

Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι 

 

Σύμφωνα με το Άρθρο 43α, παρ. 3 του Κ.Ν. 2190/1920 όπως αντικαταστάθηκε από τον 4548/2018 και του 

Ν.4336/2015, όπως αυτό τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα, και το ως πρόσφατο κωδικοποιημένο 

Καταστατικό της Εταιρείας με την επωνυμία «ΜΑΡΟΥΣΙ ΠΛΑΖΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΕ» 

(εφεξής η «Εταιρεία»), υποβάλλουμε συνημμένα στην Τακτική Γενική Συνέλευση τις Οικονομικές Καταστάσεις 

της εταιρείας για την υποδωδεκάμηνη χρήση που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2020 με τις παρατηρήσεις μας 

πάνω σε αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 

 

Την ευθύνη για την σύνταξη των Οικονομικών Καταστάσεων έχει το Δ.Σ. της εταιρείας η σύνθεση του οποίου 

είναι η ακόλουθη: 

 

1. Ρισβά Μαρία του Σοφοκλή, Πρόεδρος ΔΣ 

2. Δέσποινα Ιωάννου του Χαριλάου, Διευθύνουσα Σύμβουλος 

3. Ρισβάς Νικόλαος του Αχιλλέως, Μέλος ΔΣ 

Επισημαίνεται ότι οι Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρείας συντάχθηκαν με βάση τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς.  

 

ΑΝΑΛΥΣΗ ΤΗΣ ΕΞΕΛΙΞΗΣ ΚΑΙ ΤΩΝ ΕΠΙΔΟΣΕΩΝ ΤΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  ΚΑΙ ΤΗΣ ΘΕΣΗΣ  ΤΗΣ  

 

Περιγραφή Επιχειρηματικού μοντέλου 

 

Ο επιχειρηματικός σκοπός της Εταιρείας περιλαμβάνει μεταξύ άλλων κυρίως την εκμετάλλευση ακινήτων, 

λειτουργία Πολιτιστικού Κέντρου, την οργάνωση πολιτιστικών και καλλιτεχνικών εκδηλώσεων, 

επιστημονικών ημερίδων και κάθε είδους παραστάσεων και εκθέσεων, την παροχή συμβουλευτικών και 

υποστηρικτικών υπηρεσιών στον τομέα εκμετάλλευσης διαχείρισης και αξιοποίησης αστικών ακινήτων καθώς 

επίσης και εκμετάλλευση χώρου στάθμευσης. Για την επίτευξη του σκοπού αυτού η Εταιρεία προβαίνει σε 

διαχείριση συντήρηση και κατασκευή ή επισκευή ακινήτων, σύμφωνα με τις προδιαγραφές που προτείνουν οι 

χρήστες. 

 

Η Εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της 2 ακίνητα, στο Δήμο Αμαρουσίου Αττικής. Ειδικότερα, επί των οδών 

Γρανικού και Φραγκοκκλησιάς 3α η Εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της ένα κτίριο γραφείων και καταστημάτων 

μετά χώρου υπόγειας στάθμευσης δυναμικότητας 550 θέσεων και επί της οδού Φραγκοκκλησιάς 3, η Εταιρεία 

έχει στην ιδιοκτησία της μια πενταόροφη πολυκατοικία. Επί αμφοτέρων των ακινήτων έχουν εγγραφεί 

προσημειώσεις υποθήκης υπέρ της Τράπεζας Πειραιώς ΑΕ ύψους ΥΕΝ 4.144.660.000 και € 11.940.000 προς 
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εξασφάλιση των απαιτήσεων της τελευταίας από συμβάσεις ομολογιακών δανείων που έχουν συναφθεί με την 

Εταιρεία. 

Τα έσοδα της Εταιρείας προέρχονται κατά κύριο λόγο από την εκμίσθωση/εκμετάλλευση των χώρων του 

κτιρίου γραφείων και καταστημάτων και του πολιτιστικού κέντρου, καθώς επίσης και από την εκμετάλλευση 

του χώρου στάθμευσης καθ’ όλη τη διάρκεια της εταιρικής χρήσης.  

 

Αρχές Διοίκησης  

 

Η διοίκηση της Εταιρείας ασκείται από τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου. 

 

Ανάλυση των Επιδόσεων των Δραστηριοτήτων  της Εταιρείας και της οικονομικής της θέσης. 

 

Η Εταιρεία έκλεισε στις 31 Δεκεμβρίου 2020 την εικοστή τρίτη διαχειριστική της χρήση.  

 

Η Εταιρεία εκμεταλλεύεται το σύνολο των χώρων του κτιρίου βάσει συμφωνιών μίσθωσης που έχει συνάψει 

και στα πλαίσια πολιτιστικών εκδηλώσεων σύμφωνα με τον εταιρικό της σκοπό.  

 

Η οικονομική θέση της Εταιρείας και η απόδοσή της κατά την υποδωδεκάμηνη εταιρική χρήση που έληξε την 

31/12/2020 παρουσιάζεται στις επισυναπτόμενες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, λαμβάνοντας δε υπόψη 

τις τρέχουσες συνθήκες που επικρατούν στην Ελλάδα η οικονομική θέση της Εταιρείας κρίνεται ικανοποιητική.  

 

Σημειώνεται ότι η Εταιρεία στην τρέχουσα διαχειριστική χρήση προέβη σε αλλαγή της ημερομηνίας λήξης της 

εταιρικής χρήσης της από την 30-06 σε 31-12 γεγονός που δικαιολογεί τη σημαντική μείωση του κύκλου 

εργασιών και των λοιπών λειτουργικών αποτελεσμάτων όπως κόστος πωληθέντων, εξόδων Διοίκησης και 

Διάθεσης. 

 

Ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας στην τρέχουσα υποδωδεκάμηνη χρήση ανήλθε στα €1,2 εκ.  παρουσιάζοντας 

μια μείωση σε σχέση με την προηγούμενη χρήση της τάξης των €1,4 εκ. που όμως τα έσοδα της προηγούμενης 

χρήσης είναι τα έσοδα που αντιστοιχούν σε  διάστημα 12 μηνών ενώ στην τρέχουσα περίοδο αυτά αφορούν 

διάστημα 6 μηνών. Ωστόσο, κατά τη διάρκεια της τρεχούσης χρήσης πραγματοποιήθηκε σε ορισμένους μήνες 

μείωση ενοικίων κατά 40% στα πλαίσια της επιβολής κρατικών μέτρων για την αντιμετώπιση της πανδημίας 

του νέου κορονοϊού. Η συνολική μείωση στα έσοδα από μισθώσεις λόγω Covid-19 ανήλθε σε €165 χιλ., 

γεγονός όμως που δεν εμφάνισε σημαντικές επιπτώσεις στις ταμειακές ροές της Εταιρείας από λειτουργικές 

δραστηριότητες. Η αντίστοιχη μείωση στα συνολικά έσοδα από μισθώσεις θέσεων στάθμευσης ανήλθε σε €282 

χιλ. 

 

Το κόστος Πωληθέντων κατά την τρέχουσα υποδωδεκάμηνη χρήση παρουσίασε μείωση περίπου  €423 χιλ. 

(31/12/2020: €231 χιλ. 30/06/2020: €654 χιλ.). Η Εταιρεία  κατά την τρέχουσα υποδωδεκάμηνη χρήση 

εμφάνισε Μικτό κέρδος περίπου €1 εκ. παρουσιάζοντας μείωση περίπου €1 εκ., ως αποτέλεσμα κυρίως της 

μείωσης των εσόδων της κατά την τρέχουσα χρήση. Η Εταιρεία εμφάνισε κέρδη εκμετάλλευσης €4 εκ. Η 
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σημαντική αύξηση των κερδών εκμετάλλευσης  κατά 1,6 εκ. ευρώ παρά τη μείωση των εσόδων είναι απόρροια 

κυρίως της αύξησης της εύλογης αξίας των επενδυτικών ακινήτων της Εταιρείας και του αντίστοιχου ποσού 

αύξησης του  κέρδους από αποτίμηση επενδυτικών ακινήτων σε εύλογη αξία περίπου 2 εκ ευρώ κατά την 

τρέχουσα διαχειριστική χρήση σε σχέση με το αντίστοιχο ποσό κατά την προηγούμενη χρήση. 

 

Η εύλογη αξία της επένδυσης της Εταιρείας σε ακίνητα παρουσίασε μεταβολή της τάξεως των €3,5 εκ. στην 

τρέχουσα υποδωδεκάμηνη χρήση σε σχέση με την προηγούμενη. 

 

Τέλος, τα χρηματοοικονομικά έξοδα της Εταιρείας για την τρέχουσα υποδωδεκάμηνη χρήση  παρουσίασαν 

μείωση περίπου της τάξης των €248 χιλ. σε σχέση με την προηγούμενη χρήση (31/12/2020: €335 χιλ., 

30/06/2020: €583 χιλ.), γεγονός που συνέβαλλε  επίσης στην αύξηση των αποτελεσμάτων χρήσης προ φόρων, 

τα οποία κατά την προηγούμενη χρήση ανήλθαν σε κέρδη ύψους €2,378 εκ. έναντι κερδών περίπου €4,005 

εκ. κατά την τρέχουσα υποδωδεκάμηνη χρήση. 

Τα αποτελέσματα των δραστηριοτήτων της Εταιρείας είναι σύμφωνα με τις εκτιμήσεις της Διοίκησης. 

 

Η αξία των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας είναι άμεσα συνδεδεμένη με τις μεταβολές της εμπορικής 

αξίας των ακινήτων στην Ελλάδα και τη γενικότερη τάση που επικρατεί στην αγορά των ακινήτων. Η 

γεωγραφική θέση του ακινήτου είναι κομβική, καθώς βρίσκεται σε περιοχή όπου εδρεύουν και στεγάζονται 

μεγάλες επιχειρήσεις, κατασκευάζονται δε ταχύτατα πλείστα άλλα επιχειρηματικά κέντρα.  Ως εκ τούτου, η 

γεωγραφική θέση των ακινήτων της Εταιρείας είναι τέτοια που μετριάζει σημαντικά τις τυχόν αρνητικές 

επιπτώσεις στην αξία τους από την τρέχουσα οικονομική συγκυρία.   

 

ΚΥΡΙΟΤΕΡΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ 

 

Οι κίνδυνοι της Εταιρείας και η διαχείριση τους αναφέρονται αναλυτικά στην παράγραφο 4 των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

 

Η Εταιρία εκτιμά ότι η περιβαλλοντική επιβάρυνση από την λειτουργία της δεν είναι σημαντική από την άποψη 

ότι πρόκειται για μια εταιρία παροχής υπηρεσιών που δεν περιλαμβάνει εργασίες παραγωγής ή επεξεργασίας, 

με αποτέλεσμα να μην υπάρχουν οποιουδήποτε είδους απόβλητα στο περιβάλλον από την λειτουργία της.  

 

ΕΡΓΑΣΙΑΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

 

Η Εταιρία επιδεικνύει αυξημένη ευαισθησία στον τομέα του σεβασμού των εργασιακών δικαιωμάτων. 

Εφαρμόζει αυστηρά πολιτική ίσης μεταχείρισης και ίσων ευκαιριών μεταξύ των εργαζομένων. Εφαρμόζει 

αυστηρά την πολιτική σεβασμού των δικαιωμάτων των εργαζομένων με τήρηση των όρων των συμβάσεων 

εργασίας αυτών. 
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ΧΡΗΜΑΤΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΕΠΙΔΟΣΕΩΝ  

 

Η διοίκηση της Εταιρείας παραθέτει τους παρακάτω αριθμοδείκτες για την καλύτερη κατανόηση της 

χρηματοοικονομικής θέσης της: 

 

Χρηματοοικονομικοί δείκτες Οικονομικής Διάρθρωσης 

 

 

 

Χρηματοοικονομικοί δείκτες απόδοσης   

 

 

  

ΕΠΙΠΛΕΟΝ ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗ 

 

Επενδυτική στρατηγική –Προβλεπόμενη πορεία  της Εταιρείας 

Η Eταιρεία επιδιώκει τη βελτίωση των αποτελεσμάτων της εφαρμόζοντας μια συγκροτημένη στρατηγική στη 

διαχείριση της ακίνητης περιουσίας της. 

Η Εταιρεία μέσα σε ένα περιβάλλον οικονομικής κρίσης, θα συνεχίσει για την επόμενη χρήση να λειτουργεί με 

τρόπο ώστε να επιτευχθεί μια υγιής ανάπτυξη μέσω της ενίσχυσης του κύκλου εργασιών της με ταυτόχρονη 

συγκράτηση των εξόδων στα επίπεδα του πληθωρισμού. 

Βασικοί στόχοι της Εταιρείας λοιπόν είναι η αύξηση των εσόδων, η μείωση των λειτουργικών εξόδων και η 

αποφυγή εκτάκτων δαπανών μέσα από την εφαρμογή ενός προληπτικού προγράμματος συντήρησης. 

 

Δραστηριότητες στον τομέα Έρευνας και Ανάπτυξης  

Η Εταιρεία μέχρι σήμερα δεν έχει επενδύσει κεφάλαια στην έρευνα και ανάπτυξη. 

 

Απόκτηση Ιδίων μετοχών  

Στην τρέχουσα χρήση δεν υπήρξε απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται από το άρθρο 16 παρ 9 του 

Κ.Ν. 2190/20 όπως αντικαταστάθηκε από τον 4548/2018. 

 

Ύπαρξη Υποκαταστημάτων 

Δεν υπάρχουν Υποκαταστήματα της εταιρείας. 

 

31.12.2020 30.06.20
Κυκλοφ. Περ. Στοιχεία / Σύνολο Ενεργητικού 3,8% 4,1%
Ίδια Κεφάλαια / Σύνολο Υποχρεώσεων 65,3% 50,1%
Ίδια Κεφάλαια / Πάγιο Ενεργητικό 41,1% 34,8%
Κυκλοφ.Ενεργητικό / Βραχυπρόθεσμες Υποχρ. 105,6% 100,4%

31.12.2020 30.06.20
Καθαρά αποτελέσματα χρήσης προ φόρων/
Πωλήσεις 324,4% 87,3%
Μικτά αποτελέσματα/Πωλήσεις 81,3% 76,0%
Πωλήσεις/Καθαρή Θέση 7,1% 20,1%



 

ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA Α.Ε. 
Χρηματοοικονομικές καταστάσεις υποδωδεκάμηνης χρήσης που έληξε 31.12.2020                                                                        

 

8

Χρηματοπιστωτικά μέσα 

Η Εταιρεία στην τρέχουσα χρήση δεν έκανε χρήση σύνθετων χρηματοοικονομικών μέσων και παράγωγων 

προϊόντων. 

 

Γεγονότα μετά την ημερομηνία της Κατάστασης Οικονομικής Θέσης 

Η ραγδαία αύξηση των κρουσμάτων της πανδημίας COVID-19  στη χώρα μας, από τις αρχές Οκτώβριου του 

2020, οδήγησε  την  Κυβέρνηση να επιβάλει  νέο lockdown ώστε να επιτευχθεί  η αναχαίτιση της αύξησης αυτών 

και να προστατευθεί  η υγεία των πολιτών, να επιτευχθεί  η αναχαίτιση της αύξησης αυτών και να αποσυμπιεστεί 

στο μέτρο του εφικτού το Εθνικό Σύστημα Υγείας. Τα νέα περιοριστικά μέτρα ξεκίνησαν για το σύνολο της 

χώρας από τις 7 Νοεμβρίου 2020 και μέρος αυτών είναι ακόμη σε ισχύ. Το μέγεθος των επιπτώσεών στην 

οικονομία  δεν είναι εφικτό  να προσδιοριστεί με ακρίβεια στο παρόν στάδιο καθώς δεν γνωρίζουμε την χρονική 

διάρκεια που θα έχουν τα περιοριστικά μέτρα. 

 

Για την αντιμετώπιση των υγειονομικών και οικονομικών πτυχών της πανδημίας, οι κυβερνήσεις έχουν ξεκινήσει 

ήδη προγράμματα μαζικού εμβολιασμού που βρίσκονται σε εξέλιξη με στόχο να καλύψουν όλο τον πληθυσμό. 

Σε χώρες όπου ο εμβολιασμός έχει προχωρήσει, τα πρώτα σημάδια δείχνουν ότι οι νοσηλείες και τα κρούσματα 

έχουν μειωθεί σημαντικά. Η αποτελεσματικότητα και ο ρυθμός εμβολιασμού θα είναι ο καθοριστικός 

παράγοντας για την ανάκαμψη της παγκόσμιας οικονομίας στο σύνολό της. 

 

Αναφορικά με την λειτουργία της Εταιρείας, η Εταιρεία δεν έχει αναστείλει τις δραστηριότητές της αλλά 

συνεχίζει απρόσκοπτα τη λειτουργία της. Κατά τη διάρκεια της ελεγχόμενης υποδωδεκάμηνης χρήσης 

παρατηρήθηκε σε ορισμένους μήνες μείωση εσόδων από μισθώσεις κατά 40%, γεγονός όμως που δεν επηρέασε 

αρνητικά τις ταμειακές ροές της εταιρείας από λειτουργικές δραστηριότητες.  

 

Η Διοίκηση παρακολουθεί στενά τις εξελίξεις από την αρχή της πανδημίας και μελετά τυχόν επιπτώσεις που 

θα έχει στην ανάπτυξη των εργασιών της καθώς επίσης και στην υλοποίηση του επιχειρηματικού σχεδίου της.  

Επιπλέον, η Εταιρεία έχει κάνει χρήση των μέτρων στήριξης της Οικονομίας, τα οποία θέσπισε η ελληνική 

Πολιτεία προς διευκόλυνση των πληττόμενων επιχειρήσεων και ειδικότερα την ενίσχυση της ρευστότητας 

τους, λαμβάνοντας χρηματοδότηση υπό την μορφή της επιστρεπτέας προκαταβολής. 

 

 

                                                             Αθήνα, 26 Οκτωβρίου 2021 

 

H Πρόεδρος του Δ.Σ. 

 

Ρισβά Μαρία 
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Έκθεση Ελέγχου Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας  

ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. 

 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 
Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ 

ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από την 

κατάσταση Οικονομικής Θέσης της 31ης  Δεκεμβρίου 2020, τις καταστάσεις συνολικών εσόδων, μεταβολών 

ιδίων κεφαλαίων και ταμειακών ροών της χρήσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και περίληψη 

σημαντικών λογιστικών αρχών και μεθόδων και λοιπές επεξηγηματικές πληροφορίες. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, 

την οικονομική θέση της εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31ης Δεκεμβρίου 2020, τη χρηματοοικονομική της επίδοση και τις 

ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και συνάδουν με τις 

κανονιστικές απαιτήσεις του Ν.4548/2018. 

Βάση γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί 

στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην 

ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε 

ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθόλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας 

για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 

οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα 

με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι 

τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη 

μας. 

Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις 

δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η 

κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη 

είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, 

τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της 
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συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να 

διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις 

ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο 

τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε 

έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού 

επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα 

δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα 

μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με 

βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 

Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 
κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που 
οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 
εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των 
δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 
 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 
 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 
των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  
 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 
ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα 
ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται 
ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις 
σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς 
να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που 
αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες 
ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 
παρουσίαση. 
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 Συλλέγουμε επαρκή και κατάλληλα ελεγκτικά τεκμήρια αναφορικά με την χρηματοοικονομική 
πληροφόρηση της Εταιρείας  ή την επιχειρηματική δραστηριότητα  της για την έκφραση γνώμης επί των 
οικονομικών καταστάσεων. Είμαστε υπεύθυνοι για την καθοδήγηση, την επίβλεψη και την εκτέλεση του 
ελέγχου της. Παραμένουμε αποκλειστικά υπεύθυνοι για την ελεγκτική μας γνώμη. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 

στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 
4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν.4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με 
τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31ης Δεκεμβρίου 2020. 

 
 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν 
έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της. 

 
    

Αθήνα, 27 Οκτωβρίου 2021 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

 

          Δημήτριος Στ. Γανωτάκης 

Αρ Μ ΣΟΕΛ: 19241 

  

+

Qua lity Aud it Servic es
Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές - Σύμβουλοι Επιχειρήσεων

Q.A.S.
 

Q.A.S. Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές Ε.Π.Ε. 

Αρ Μ ΣΟΕΛ: Ε.151 

Πανεπιστημίου 16, Αθήνα 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 

 

 

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 15-39, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων.  

 

 

 

 

 

 

 

Σημ. 31.12.2020 30.6.2020

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία

Ενσώματα πάγια 6.1 56.391 60.168

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.2 42.390.000 38.858.000

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 1.989 2.025

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 6.4 9.685 9.685

42.458.065 F 38.929.878

Κυκλοφορούν Ενεργητικό

Αποθέματα 6.5 13.909 13.909

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 6.6 389.226 470.767

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 6.7 1.279.146 1.164.474

1.682.281 1.649.150

Σύνολο Περιουσιακών Στοιχείων 44.140.345 F 40.579.028

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Ίδια Κεφάλαια

Μετοχικό κεφάλαιο 6.8 417.240 417.240

Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 6.8 7.622.860 7.622.860

Αποθεματικά 6.8 285.514 285.514

Κέρδη εις νέον 9.107.818 5.218.320

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 17.433.432 F 13.543.934

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Ομολογιακά δάνεια 6.9 23.240.624 23.633.937
Προβλέψεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου του από την υπηρεσία 6.10 5.553 13.883
Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 6.11 810.986 737.785
Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 6.3 1.056.970 1.006.301

25.114.134 F 25.391.906

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 6.12 737.180 640.625

Ομολογιακά δάνεια βραχυπρόθεσμα 6.9 616.920 616.920

Φόρος εισοδήματος 93.822 130.747

Υποχρεώσεις από φόρους - τέλη 6.13 144.858 254.896

1.592.780 F 1.643.189

Σύνολο Υποχρεώσεων 26.706.914 F 27.035.095

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων 44.140.345 F 40.579.028
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 

 

 

 

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 15-39, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Σημ.
01.07.2020 - 
31.12.2020

01.07.2019 - 
30.06.2020

Πωλήσεις 1.234.817 2.723.072

Κόστος πωληθέντων 6.14  (231.069)  (654.141)

Μικτό κέρδος 1.003.748 2.068.931

Κέρδη από αποτίμηση επενδύσεων σε ακίνητα στην εύλογη 
αξία τους

6.2 3.525.635 1.502.800

Λοιπά λειτουργικά έσοδα / (έξοδα), καθαρά 6.14 12.077 29.201
Έξοδα διοίκησης & διάθεσης 6.14 (200.333)  (638.517)
Κέρδη εκμετάλλευσης 4.341.127 2.962.415
Χρηματοοικονομικά έσοδα 6.16 0 5
Χρηματοοικονομικά έξοδα 6.16 (335.322)  (583.863)
Καθαρά κέρδη χρήσης προ φόρων 4.005.805 2.378.557
Φόρος εισοδήματος 6.17 (116.310)  (177.332)
Καθαρά κέρδη χρήσης μετά από φόρους 3.889.494 2.201.225

Λοιπά συνολικά έσοδα 0 0

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα χρήσης 3.889.494 2.201.225 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΗΣ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 

 

 

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 15-39, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

 

 

Μετοχικό Υπέρ το Αποθεματικά Kέρδη Σύνολο Ιδίων
Κεφάλαιο Άρτιο Κεφάλαια σε Νέο Κεφαλαίων

Υπόλοιπο, 1 Ιουλίου 2019 417.240 7.622.860 285.514 3.017.095 11.342.709
Καθαρά κέρδη χρήσης 0 0 0 2.201.224 2.201.224

Λοιπά συνολικά έσοδα 0 0 0 0 0

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα 0 0 0 2.201.224 2.201.224

Υπόλοιπο, 30 Ιουνίου 2020 417.240 7.622.860 285.514 5.218.319 13.543.934
Καθαρά κέρδη υπο-δωδεκάμηνης χρήσης 0 0 0 3.889.494 3.889.494
Λοιπά συνολικά έσοδα 0 0 0 0 0
Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα 0 0 0 3.889.494 3.889.494
Υπόλοιπο, 30 Ιουνίου 2020 417.240 7.622.860 285.514 9.107.814 17.433.432
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 

 

  

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 15–39, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

01.07.2020 - 
31.12.2020

01.07.2019 - 
30.06.2020

Κέρδη χρήσης 3.889.494 2.201.225
προσαρμογές για:
Φόρος εισοδήματος 116.310 177.332
Αποσβέσεις ενσώματων και άυλων παγίων στοιχείων 3.814 6.169
Αποσβέσεις αναβαλλόμενου κόστους δανεισμού 750 1.500
Προβλέψεις παροχών προσωπικού (8.330) (18.667)
Κέρδη από αποτίμηση επενδύσεων σε ακίνητα (3.525.635) (1.502.800)
Έσοδα από προεξόφληση επιστρεπτέας προκαταβολής (6.566)
Χρηματοοικονομικά έσοδα (0) (5)
Χρηματοοικονομικά έξοδα 335.322 583.863

805.159 1.448.617
Μεταβολές Κεφαλαίου κίνησης
(Αύξηση)/μείωση απαιτήσεων 81.541 62.107
Αύξηση / (μείωση) υποχρεώσεων (πλην δανειακών) (28.029) 448.111
Καταβληθέντες τόκοι (313.327) (572.000)
Καταβληθέντες φόροι (115.847) (173.774)

Καθαρές ταμειακές εισροές από λειτουργικές δραστηριότητες 429.497 1.213.061

Ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες
Αγορές ενσώματων παγίων στοιχείων 0 (31.679)
Προσθήκες επενδύσεων σε ακίνητα (6.365) (355.200)
Έσοδα από εκποίηση παγίων 0

Εισπράξεις από εκποίησης ενσώματων παγίων 0 0

Αγορές Άυλων Στοιχείων του ενεργητικού 0 0
Αγορές επενδύσεων σε ακίνητα 0 0
Τόκοι που εισπράχθηκαν 0 5
Καθαρές ταμειακές εκροές από επενδυτικές δραστηριότητες (6.365) (386.874)

Ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες
Πληρωμή δανειακών υποχρεώσεων (394.063) (616.920)
Είσπραξη επιστρεπτέας προκαταβολής 85.603 0
Καθαρές ταμειακές εκροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (308.461) (616.920)

Καθαρή αύξηση στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 114.672 209.267
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα κατά την έναρξη χρήσης 1.164.474 955.207
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στο τέλος της χρήσης 1.279.146 1.164.474
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1. ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 

 

Η εταιρεία «Πολύστυλος Συμμετοχών και Συμβουλευτικών Υπηρεσιών Α.Ε.» συστάθηκε νόμιμα το έτος 2006 

(ΦΕΚ 10582/28ης Σεπτεμβρίου 2006.). 

 

Την 31η Αυγούστου 2007 η αναφερομένη παραπάνω εταιρεία απέκτησε το 100% των μετοχών της Ανώνυμης 

Εταιρείας «Village Roadshow Greece Επιχειρήσεις Κινηματογράφου & Ψυχαγωγίας Ανώνυμος Εταιρεία» η 

οποία συστάθηκε νόμιμα το έτος 1996 (ΦΕΚ 1274/27.3.1996) με την παραπάνω επωνυμία. 

 

Με την από 4η Σεπτεμβρίου 2007 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων αποφασίστηκε η μεταβολή 

της επωνυμίας της «Village Roadshow Greece Επιχειρήσεις Κινηματογράφου & Ψυχαγωγίας Ανώνυμος 

Εταιρεία» σε «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (εφεξής η «Εταιρεία») και 

διακριτικό τίτλο «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA Α.Ε.». Η Εταιρεία έχει την έδρα της στο Μαρούσι Αττικής,  οδός 

Φραγκοκλησιάς 3Α, Τ.Κ. 151 25.  

 

Με την από 2 Ιανουαρίου 2008 απόφαση των Διοικητικών Συμβουλίων των μετόχων αποφασίστηκε η 

συγχώνευση της Εταιρείας με την «ΠΟΛΥΣΤΥΛΟΣ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ και ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡEΣΙΩΝ Α.Ε.» με 

απορρόφηση της δεύτερης από την πρώτη σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 69 – 77 του Κ.Ν. 2190/20 

όπως ισχύει και τις διατάξεις των άρθρων 1 – 5 του Ν. 2166/93. 

  

Σκοπός της Εταιρείας, βάσει του Καταστατικού της, είναι η ανάπτυξη, η μίσθωση, η αγορά, η διαχείριση, η 

εκμετάλλευση και η πώληση ακίνητης περιουσίας.  

 

Η Εταιρεία είναι εγγεγραμμένη στο Υπουργείο Εμπορείου, ο Αριθμός Μητρώου Ανώνυμης Εταιρείας είναι 

35428/01/ΑΤ/β/96/068 και ο Αριθμός Γενικού Εμπορικού Μητρώου είναι 002163301000. 

 

Η διαχειριστική χρήση για την Εταιρεία, με απόφαση του ΔΣ από τον Απρίλιο του 2021,  τροποποιείται και 

πλέον ξεκινάει την 1η Ιανουαρίου και λήγει την 31η Δεκεμβρίου κάθε έτους. Ως απόρροια αυτής της απόφασης 

η Εταιρεία προέβη στη σύνταξη  χρηματοοικονομικών καταστάσεων για την υποδωδεδακάμηνη περίοδο 01-

07-2020 έως 31-12-2020. 

 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ που είναι το νόμισμα του 

πρωτεύοντος οικονομικού περιβάλλοντος στο οποίο δραστηριοποιείται.  

 

2. ΠΛΑΙΣΙΟ ΚΑΤΑΡΤΙΣΗΣ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 

2.1 Βάση Παρουσίασης 

 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της ΜΑΡΟΥΣΙ ΠΛΑΖΑ Α.Ε. της 31ης Δεκεμβρίου 2020, που καλύπτουν την 

περίοδο 1.7.2020 – 31.12.2020, έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής 
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Αναφοράς “ΔΠΧΑ” (International Financial Reporting Standards “IFRSs”) που έχουν εκδοθεί από το Συμβούλιο 

των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (International Accounting Standards Board “IASB”) καθώς και τις σχετικές 

Διερμηνείες που έχει εκδώσει η Επιτροπή Διερμηνειών Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 

(International Financial Reporting Interpretations Committee “IFRIC”) και  τα οποία είναι σχετικά με τις 

δραστηριότητες της Εταιρείας και ισχύουν κατά την ημερομηνία κατάρτισης των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων, όπως έχουν υιοθετηθεί από την Επιτροπή της Ευρωπαϊκής Ένωσης. 

 

Βάση Σύνταξης 

 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού ή τεκμαρτού 

κόστους εκτός από τις επενδύσεις σε ακίνητα που αποτιμώνται στην εύλογη αξία. 

 

Όλα τα αναθεωρημένα ή νεοεκδοθέντα πρότυπα και διερμηνείες που έχουν εφαρμογή στην Εταιρεία και είναι 

σε ισχύ την 31η Δεκεμβρίου 2020 ελήφθησαν υπόψη για τη σύνταξη των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

της τρέχουσας χρήσης στην έκταση που αυτά ήταν εφαρμόσιμα. 

 

Η σύνταξη των χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ προϋποθέτει τη διενέργεια 

εκτιμήσεων και παραδοχών, οι οποίες ενδέχεται να επηρεάσουν τόσο τα λογιστικά υπόλοιπα των 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, όσο και τις απαιτούμενες  γνωστοποιήσεις για ενδεχόμενες 

απαιτήσεις και υποχρεώσεις κατά την ημερομηνία σύνταξης των  χρηματοοικονομικών καταστάσεων, όπως 

επίσης και το ύψος των εσόδων και εξόδων που αναγνωρίστηκαν κατά τη διάρκεια της περιόδου αναφοράς. 

Η χρήση επαρκούς πληροφόρησης και η εφαρμογή υποκειμενικής κρίσης αποτελούν αναπόσπαστα στοιχεία 

για τη διενέργεια εκτιμήσεων σε αποτιμήσεις περιουσιακών στοιχείων, ταξινόμηση χρηματοοικονομικών 

μέσων, απομείωση αξίας απαιτήσεων, πρόβλεψη φόρου εισοδήματος και εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις. Τα 

πραγματικά μελλοντικά αποτελέσματα ενδέχεται να διαφέρουν από τις ανωτέρω εκτιμήσεις. Οι περιοχές που 

εμπεριέχουν σημαντικό βαθμό κρίσης ή πολυπλοκότητας, ή όπου υποθέσεις και εκτιμήσεις επηρεάζουν 

σημαντικά τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις αναφέρονται στη σημείωση 5. 

 

Αρχή συνέχισης  της Δραστηριότητας της Εταιρείας 

 

Oι οικονομικές καταστάσεις για την υποδωδεκάμηνη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2020 έχουν 

συνταχθεί με βάση την αρχή της συνέχισης της δραστηριότητας. 

 

Το ξέσπασμα του νέου κορονοϊού (COVID-19) έχει επηρεάσει την επιχειρηματική και οικονομική δραστηριότητα 

σε όλο τον κόσμο, συμπεριλαμβανομένης της Ελλάδας. Για το επόμενο διάστημα, αναμένουμε ότι τα 

αποτελέσματά μας και για το 2021 θα επηρεαστούν από το ευμετάβλητο περιβάλλον της αγοράς, το οποίο 

είναι ενισχυμένο από την πανδημία COVID-19. Όσον αφορά τις δραστηριότητες της Εταιρείας, η Εταιρεία δεν 

έχει αναστείλει τις δραστηριότητές της αλλά συνεχίζει απρόσκοπτα τη λειτουργία της. Κατά τη διάρκεια της 

ελεγχόμενης χρήσης παρατηρήθηκε σε ορισμένους μήνες μείωση εσόδων από μισθώσεις κατά 40%, γεγονός 

όμως που δεν επηρέασε αρνητικά τις ταμειακές ροές της Eταιρείας από λειτουργικές δραστηριότητες.  
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Δεδομένης της εξάπλωσης του κορονοϊού, είναι δύσκολο να προβλεφθεί το εύρος των πιθανών 

αποτελεσμάτων για την παγκόσμια οικονομία σε αυτό το σημείο. Τα αποτελέσματα μπορεί να κυμαίνονται από 

τον επιτυχή περιορισμό του ιού και τις μικρές βραχυπρόθεσμες επιπτώσεις, σε μια παρατεταμένη επίπτωση 

που μπορεί να οδηγήσει σε πιθανή ύφεση.  Επιπλέον, οι κυβερνήσεις εφαρμόζουν ορισμένες πολιτικές και 

δημοσιονομικές δράσεις που αποσκοπούν στην άμβλυνση των πιθανών αρνητικών οικονομικών επιπτώσεων. 

Η διοίκηση παρακολουθεί στενά τις εξελίξεις από το ξέσπασμα, ακολουθεί την καθοδήγηση των τοπικών 

υγειονομικών αρχών και τηρεί τις απαιτήσεις και τις δράσεις που εφαρμόζει η ελληνική κυβέρνηση. 

 

2.2 Υιοθέτηση Νέων και Αναθεωρημένων Δ.Π.Χ.Α. 

 

Συγκεκριμένα νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν εκδοθεί, τα οποία είναι 

υποχρεωτικά για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν κατά τη διάρκεια της παρούσας χρήσης ή μεταγενέστερα. 

 

Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για την τρέχουσα οικονομική χρήση 

 

ΔΠΧΑ 16 “Μισθώσεις” 

 

Το ΔΠΧΑ 16 εκδόθηκε τον Ιανουάριο του 2016 και αντικαθιστά το ΔΛΠ 17. Το ΔΠΧΑ 16 εισάγει ένα ενιαίο 

μοντέλο για το λογιστικό χειρισμό από την πλευρά του μισθωτή, το οποίο απαιτεί ο μισθωτής να αναγνωρίζει 

περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις για όλες τις συμβάσεις μισθώσεων. Σχετικά με το λογιστικό χειρισμό 

από την πλευρά του εκμισθωτή, το ΔΠΧΑ 16 ενσωματώνει ουσιαστικά τις απαιτήσεις του ΔΛΠ 17. Επομένως, 

ο εκμισθωτής συνεχίζει να κατηγοριοποιεί τις συμβάσεις μισθώσεων σε λειτουργικές και χρηματοδοτικές 

μισθώσεις, και να ακολουθεί διαφορετικό λογιστικό χειρισμό για κάθε τύπο σύμβασης. Η εφαρμογή του 

προτύπου δεν είχε επίδραση στην Εταιρεία καθώς η Εταιρεία λειτουργεί μόνο ως εκμισθωτής και εφαρμόζει 

το ΔΛΠ 40 -Επενδύσεις σε ακίνητα. 

 

ΔΠΧΑ 9 (Τροποποιήσεις) “Δικαιώματα πρόωρης αποπληρωμής με καταβολή αρνητικής ποινής εξόφλησης”  

 

Οι τροποποιήσεις παρέχουν στις εταιρείες την δυνατότητα, εφόσον πληρούν μία συγκεκριμένη συνθήκη, να 

επιμετρούν χρηματοοικονομικά στοιχεία με δικαίωμα πρόωρης αποπληρωμής και καταβολή αρνητικής ποινής 

εξόφλησης (negative compensation) στο αναπόσβεστο κόστος ή στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών 

συνολικών εισοδημάτων αντί στην εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων.  Η τροποποίηση δεν έχει επίδραση στις 

Οικονομικές Καταστάσεις της Εταιρείας. 

 

Ε.Δ.Δ.Π.Χ.Π 23 “Αβεβαιότητα σχετικά με τον χειρισμό θεμάτων φορολογίας εισοδήματος”  

 

Η Διερμηνεία παρέχει επεξηγήσεις ως προς την αναγνώριση και επιμέτρηση του τρέχοντος και αναβαλλόμενου 

φόρου εισοδήματος όταν υπάρχει αβεβαιότητα σχετικά με την φορολογική αντιμετώπιση κάποιων στοιχείων. 

Το Ε.Δ.Δ.Π.Χ.Π 23 έχει εφαρμογή σε όλες τις πτυχές της λογιστικοποίησης του φόρου εισοδήματος όταν 

υπάρχει τέτοια αβεβαιότητα, συμπεριλαμβανομένου του φορολογητέου κέρδους/ζημιάς, της φορολογικής 
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βάσης των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, τα φορολογικά κέρδη και φορολογικές ζημιές και τους 

φορολογικούς συντελεστές. .  Η τροποποίηση δεν έχει επίδραση στις Οικονομικές Καταστάσεις της Εταιρείας. 

 

ΔΛΠ 19 (Τροποποιήσεις) “Τροποποίηση προγράμματος, περικοπή ή διακανονισμός”  

 

Οι τροποποιήσεις καθορίζουν τον τρόπο με τον οποίο οι οντότητες πρέπει να προσδιορίζουν τα συνταξιοδοτικά 

έξοδα όταν λαμβάνουν χώρα αλλαγές σε συνταξιοδοτικά προγράμματα καθορισμένων παροχών.  

 

Ετήσιες βελτιώσεις σε ΔΠΧΑ (Κύκλος 2015-2017)  

 

Οι τροποποιήσεις που παρατίθενται παρακάτω περιγράφουν τις βασικές αλλαγές σε συγκεκριμένα ΔΠΧΑ. 

 

ΔΛΠ 12 “Φόροι εισοδήματος”  

 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν πως μία οντότητα λογιστικοποιεί όλες τις επιπτώσεις στο φόρο εισοδήματος 

από πληρωμές μερισμάτων με τον ίδιο τρόπο.   

 

ΔΛΠ 23 “Κόστος δανεισμού”  

 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν πως μία οντότητα χειρίζεται ως μέρος του γενικού δανεισμού οποιοδήποτε 

δάνειο αναλήφθηκε ειδικά για την ανάπτυξη ενός περιουσιακού στοιχείου όταν το στοιχείο αυτό είναι έτοιμο 

για τη χρήση την οποία προορίζεται ή την πώλησή του.  

 

Η εφαρμογή των ανωτέρων προτύπων, τροποποιήσεων και διερμηνειών δεν είχε επίπτωση στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

 

Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για μεταγενέστερες περιόδους  

 

Συγκεκριμένα νέα λογιστικά πρότυπα, τροποποιήσεις και διερμηνείες έχουν τεθεί σε ισχύ για μεταγενέστερες 

περιόδους και δεν έχουν εφαρμοστεί κατά την κατάρτιση αυτών των ενοποιημένων και εταιρικών 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Η Εταιρεία ερευνά την επίδραση των νέων προτύπων και τροποποιήσεων 

στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις. 

 

Εννοιολογικό πλαίσιο Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2020) 

 

Το ΣΔΛΠ εξέδωσε το αναθεωρημένο εννοιολογικό πλαίσιο για τη χρηματοοικονομική πληροφόρηση στις 29 

Μαρτίου 2018. Το εννοιολογικό πλαίσιο καθορίζει ένα ολοκληρωμένο σύνολο εννοιών για τη 

χρηματοοικονομική πληροφόρηση. Οι έννοιες αυτές συμβάλλουν στον καθορισμό προτύπων, την καθοδήγηση 

των συντακτών για την ανάπτυξη συνεπών λογιστικών πολιτικών και την υποστήριξη στην προσπάθεια τους 
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να κατανοήσουν και να ερμηνεύσουν τα πρότυπα. Το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε 

επίσης ένα συνοδευτικό έγγραφο, Τροποποιήσεις στις παραπομπές του εννοιολογικού πλαισίου, το οποίο 

καθορίζει τις τροποποιήσεις των προτύπων που επηρεάζονται προκειμένου να επικαιροποιηθούν οι αναφορές 

στο αναθεωρημένο εννοιολογικό πλαίσιο. Στόχος του εγγράφου είναι η υποστήριξη της μετάβασης στο 

αναθεωρημένο εννοιολογικό πλαίσιο ΔΠΧΑ για τις εταιρείες που υιοθετούν το εννοιολογικό πλαίσιο για να 

αναπτύξουν λογιστικές πολιτικές όταν κανένα πρότυπο ΔΠΧΑ δεν κάνει αναφορά. 

 

ΔΛΠ 1 και ΔΛΠ 8 (Τροποποιήσεις) “Ορισμός του ουσιώδους” (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2020) 

 

Οι τροποποιήσεις αποσαφηνίζουν τον ορισμό του ουσιώδους και πώς πρέπει να χρησιμοποιείται, 

συμπληρώνοντας τον ορισμό με οδηγίες οι οποίες παρέχονταν έως τώρα σε άλλα σημεία των ΔΠΧΑ. Επιπλέον, 

έχουν βελτιωθεί οι διευκρινίσεις που συνοδεύουν τον ορισμό. Τέλος, οι τροποποιήσεις διασφαλίζουν ότι ο 

ορισμός του ουσιώδους εφαρμόζεται με συνέπεια σε όλα τα ΔΠΧΑ.   

 

ΔΠΧΑ 9, ΔΛΠ 39 και ΔΠΧΑ 7 (Τροποποιήσεις) «Αναμόρφωση επιτοκίων αναφοράς» (εφαρμόζεται στις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2020) 

   

Οι τροποποιήσεις αλλάζουν ορισμένες απαιτήσεις σχετικά με τη λογιστική αντιστάθμισης κινδύνου ώστε να 

παρέχουν διευκόλυνση σχετικά με τις πιθανές επιπτώσεις της αβεβαιότητας που θα προκαλέσει η αλλαγή των 

επιτοκίων αναφοράς. Επιπλέον, οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις εταιρείες να παρέχουν πρόσθετες 

πληροφορίες στους επενδυτές σχετικά με τις σχέσεις αντιστάθμισής τους, οι οποίες επηρεάζονται άμεσα από 

αυτές τις αβεβαιότητες. 

 

ΔΠΧΑ 16 (Τροποποίηση) «Παραχωρήσεις σε ενοίκια που σχετίζονται με τον COVID-19» (εφαρμόζεται στις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιουνίου 2020) 

 

Η τροποποίηση παρέχει στους μισθωτές (αλλά όχι τους εκμισθωτές) τη δυνατότητα προαιρετικής εξαίρεσης 

από την εκτίμηση του κατά πόσον η παραχώρηση σε ενοίκιο που σχετίζεται με τον COVID-19 είναι τροποποίηση 

της μίσθωσης. Οι μισθωτές μπορούν να επιλέξουν να λογιστικοποιήσουν τις παραχωρήσεις σε ενοίκια με τον 

ίδιο τρόπο που θα έκαναν για αλλαγές που δεν είναι τροποποιήσεις μισθώσεων.  

 

ΔΠΧΑ 9, ΔΛΠ 39, ΔΠΧΑ 7, ΔΠΧΑ 4 και ΔΠΧΑ 16 (Τροποποιήσεις) «Αναμόρφωση επιτοκίων αναφοράς – 

Φάση 2» (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2021)  

 

Οι τροποποιήσεις συμπληρώνουν αυτές που εκδόθηκαν το 2019 και επικεντρώνονται στις επιπτώσεις στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις όταν μια εταιρεία αντικαθιστά το παλιό επιτόκιο αναφοράς με ένα 

εναλλακτικό επιτόκιο αναφοράς ως αποτέλεσμα της αναμόρφωσης. Πιο συγκεκριμένα, οι τροποποιήσεις 

σχετίζονται με το πώς μια εταιρεία θα λογιστικοποιήσει τις αλλαγές στις συμβατικές ταμειακές ροές των 
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χρηματοοικονομικών μέσων, πώς θα λογιστικοποιήσει τις αλλαγές στις σχέσεις αντιστάθμισής της και τις 

πληροφορίες που πρέπει να γνωστοποιήσει.  

 

ΔΛΠ 16 (Τροποποίηση) «Ενσώματα πάγια – Έσοδα πριν από την προβλεπόμενη χρήση» (εφαρμόζεται στις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2022)  

 

Η τροποποίηση απαγορεύει στην οντότητα να αφαιρεί από το κόστος ενσώματου παγίου τυχόν έσοδα που 

λαμβάνονται από την πώληση ειδών που παράγονται ενώ η οντότητα προετοιμάζει το πάγιο για την 

προοριζόμενη χρήση του. Απαιτεί επίσης από τις οντότητες να γνωστοποιούν χωριστά τα ποσά των εσόδων 

και των δαπανών που σχετίζονται με τέτοια παραγόμενα είδη που δεν αποτελούν αποτέλεσμα της συνήθης 

δραστηριότητας της οντότητας. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόμη από την Ε.Ε.  

 

ΔΛΠ 37 (Τροποποίηση) «Επαχθείς συμβάσεις – Κόστος εκπλήρωσης μιας σύμβασης» (εφαρμόζεται στις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2022)  

 

Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι «το κόστος εκπλήρωσης μιας σύμβασης» περιλαμβάνει το άμεσα 

συσχετιζόμενο κόστος της εκπλήρωσης αυτής της σύμβασης και την κατανομή άλλων δαπανών που 

σχετίζονται άμεσα με την εκτέλεσή της. Η τροποποίηση διευκρινίζει επίσης ότι, προτού αναγνωριστεί χωριστή 

πρόβλεψη για επαχθή σύμβαση, μια οντότητα αναγνωρίζει τυχόν ζημιά απομείωσης στα περιουσιακά στοιχεία 

που χρησιμοποιήθηκαν για την εκπλήρωση της σύμβασης, και όχι σε περιουσιακά στοιχεία που ήταν 

αφοσιωμένα μόνο στη συγκεκριμένη σύμβαση. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόμη από την Ε.Ε.  

 

ΔΠΧΑ 3 (Τροποποίηση) «Αναφορά στο Εννοιολογικό Πλαίσιο» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2022)  

 

Η τροποποίηση επικαιροποίησε το πρότυπο ώστε να αναφέρεται στο Εννοιολογικό Πλαίσιο για τη 

Χρηματοοικονομική Αναφορά που εκδόθηκε το 2018, όταν πρέπει να προσδιοριστεί τι συνιστά περιουσιακό 

στοιχείο ή υποχρέωση σε μία συνένωση επιχειρήσεων. Επιπλέον, προστέθηκε μια εξαίρεση για ορισμένους 

τύπους υποχρεώσεων και ενδεχόμενων υποχρεώσεων που αποκτήθηκαν σε μια συνένωση επιχειρήσεων. 

Τέλος, διευκρινίζεται ότι ο αποκτών δεν πρέπει να αναγνωρίζει ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία, όπως 

ορίζονται στο ΔΛΠ 37, κατά την ημερομηνία απόκτησης. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόμη από την 

Ε.Ε.  

 

ΔΛΠ 1 (Τροποποίηση) «Ταξινόμηση υποχρεώσεων ως βραχυπρόθεσμες ή μακροπρόθεσμες» (εφαρμόζεται 

στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023) 

 

Η τροποποίηση είχε αρχικά εφαρμογή για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 

Ιανουαρίου 2022 με νωρίτερη εφαρμογή να επιτρέπεται. Το ΣΔΛΠ εξέδωσε σχέδιο προτύπου για την αναβολή 

της ημερομηνίας έναρξης εφαρμογής της τροποποίησης την 1 Ιανουαρίου 2023. Η τροποποίηση διευκρινίζει 

ότι οι υποχρεώσεις ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες ή μακροπρόθεσμες βάσει των δικαιωμάτων που είναι 
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σε ισχύ στη λήξη της περιόδου αναφοράς. Η ταξινόμηση δεν επηρεάζεται από τις προσδοκίες της οντότητας ή 

από γεγονότα μετά την ημερομηνία αναφοράς. Επιπλέον, η τροποποίηση αποσαφηνίζει τη σημασία του όρου 

«διακανονισμός» μιας υποχρέωσης του ΔΛΠ 1. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόμη από την Ε.Ε.  

 

Ετήσιες βελτιώσεις σε ΔΠΧΑ 2018–2020 (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 

ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2022)  

 

Οι τροποποιήσεις που παρατίθενται παρακάτω περιλαμβάνουν αλλαγές σε συγκεκριμένα ΔΠΧΑ. Οι 

τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόμη από την Ε.Ε.  

 

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα»  

 

Η τροποποίηση εξετάζει ποια έξοδα πρέπει να περιληφθούν στην αξιολόγηση του 10% για την αποαναγνώριση 

των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων. Τα σχετικά κόστη ή αμοιβές θα μπορούσαν να καταβληθούν είτε σε 

τρίτους είτε στον δανειστή. Σύμφωνα με την τροποποίηση, το κόστος ή οι αμοιβές που καταβάλλονται σε 

τρίτους δεν θα συμπεριληφθούν στην αξιολόγηση του 10%.  

 

ΔΛΠ 1 Παρουσίαση των Οικονομικών Καταστάσεων και Δήλωση Πρακτικής ΔΠΧΑ 2: Γνωστοποίηση των 

Λογιστικών Πολιτικών (Τροποποιήσεις) (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 

ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2023)  

 

Οι τροποποιήσεις τίθενται σε ισχύ για ετήσιες περιόδους αναφοράς που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 

2023 με νωρίτερη εφαρμογή να επιτρέπεται . Οι τροποποιήσεις παρέχουν καθοδήγηση σχετικά με την 

εφαρμογή κρίσεων ουσιαστικής σημασίας στις γνωστοποιήσεις λογιστικής πολιτικής. Συγκεκριμένα, οι 

τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 1 αντικαθιστούν την απαίτηση γνωστοποίησης «σημαντικών» λογιστικών πολιτικών 

με την απαίτηση γνωστοποίησης «ουσιωδών» λογιστικών πολιτικών. Επίσης, προστίθενται οδηγίες και 

επεξηγηματικά παραδείγματα στη Δήλωση Πρακτικής για να βοηθήσουν στην εφαρμογή της έννοιας της 

ουσιαστικότητας κατά τη λήψη κρίσεων για γνωστοποιήσεις λογιστικής πολιτικής. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν 

υιοθετηθεί ακόμη από την Ε.Ε.  

 

ΔΛΠ 8 Λογιστικές πολιτικές, αλλαγές στις λογιστικές εκτιμήσεις και σφάλματα: Ορισμός των λογιστικών 

εκτιμήσεων (Τροποποιήσεις) (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 

1 Ιανουαρίου 2023)  

 

Οι τροποποιήσεις τίθενται σε ισχύ για ετήσιες περιόδους αναφοράς που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 

2023 με νωρίτερη εφαρμογή να επιτρέπεται και ισχύουν για αλλαγές στις λογιστικές πολιτικές και αλλαγές 

σε λογιστικές εκτιμήσεις που πραγματοποιούνται κατά ή μετά την έναρξη αυτής της περιόδου. Οι 

τροποποιήσεις εισάγουν έναν νέο ορισμό των λογιστικών εκτιμήσεων, οριζόμενοι ως νομισματικά ποσά στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις που υπόκεινται σε αβεβαιότητα επιμέτρησης. Επίσης, οι τροποποιήσεις 

διευκρινίζουν ποιες είναι οι αλλαγές στις λογιστικές εκτιμήσεις και πώς διαφέρουν από τις αλλαγές στις 
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λογιστικές πολιτικές και τις διορθώσεις σφαλμάτων. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν ακόμη υιοθετηθεί από την 

Ε.Ε. 

 

3. ΒΑΣΙΚΕΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ 

 

Οι λογιστικές αρχές, βάσει των οποίων συντάχθηκαν οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις και τις 

οποίες συστηματικά εφαρμόζει η Εταιρεία, είναι συνεπείς με αυτές που εφαρμόστηκαν την προηγούμενη 

χρήση.  

 

3.1. Μετατροπή ξένου νομίσματος 

 

(α) Λειτουργικό νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης 

 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόμισμα και το 

νόμισμα παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας. 

 

(β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 

 

Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα με την χρήση των ισοτιμιών που 

ισχύουν κατά την ημερομηνία των συναλλαγών. Κέρδη και ζημίες από συναλλαγματικές διαφορές οι οποίες 

προκύπτουν από την εκκαθάριση τέτοιων συναλλαγών κατά την διάρκεια της χρήσης και από τη μετατροπή 

των νομισματικών στοιχείων που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα με τις ισχύουσες ισοτιμίες κατά την ημερομηνία 

της κατάστασης οικονομικής θέσης, καταχωρούνται στ’ αποτελέσματα. 

 

Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσωμάτων παγίων ή ως 

ξεχωριστό πάγιο μόνον εάν είναι πιθανό τα μελλοντικά οικονομικά οφέλη να εισρεύσουν στην Εταιρεία και το 

κόστος τους μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. Το κόστος επισκευών και συντηρήσεων καταχωρείται στα 

αποτελέσματα όταν πραγματοποιείται. 

 

3.2. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία απεικονίζονται στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις στις αξίες 

κτήσης τους, μειωμένες κατά τις σωρευμένες αποσβέσεις και τις τυχόν προβλέψεις απομείωσης της αξίας τους 

(Σημείωση 3.5). Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει τις δαπάνες που συνδέονται άμεσα με την απόκτηση των 

πάγιων στοιχείων. 

 

Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσωμάτων παγίων ή ως 

ξεχωριστό πάγιο μόνον εάν είναι πιθανό τα μελλοντικά οικονομικά οφέλη να εισρεύσουν στην Εταιρεία και το 

κόστος τους μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. Το κόστος επισκευών και συντηρήσεων καταχωρείται στα 

αποτελέσματα όταν πραγματοποιείται. 
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Οι αποσβέσεις επιβαρύνουν το λογαριασμό αποτελεσμάτων, µε βάση την σταθερή μέθοδο απόσβεσης, καθ’ 

όλη τη διάρκεια της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής των πάγιων περιουσιακών στοιχείων. Οι συντελεστές που 

χρησιμοποιήθηκαν κατά κατηγορία παγίων έχουν ως εξής: 

 

Μηχανήματα και μηχανολογικός εξοπλισμός 10% 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 10%  

 

Οι υπολειμματικές αξίες και οι ωφέλιμες ζωές των ενσώματων παγίων υπόκεινται σε επανεξέταση σε κάθε 

ημερομηνία κατάστασης οικονομικής θέσης.  

 

Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσώματων ακινητοποιήσεων υπερβαίνουν την ανακτήσιμη αξία τους, η διαφορά 

(απομείωση) καταχωρείται άμεσα ως έξοδο στα αποτελέσματα (Σημείωση 3.5). 

 

Κατά την πώληση ενσώματων ακινητοποιήσεων, οι διαφορές μεταξύ του τιμήματος που λαμβάνεται και της 

λογιστικής τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα.  

 

3.3.  Επενδύσεις σε ακίνητα 

 

Ακίνητα τα οποία διακρατούνται για μακροχρόνιες αποδόσεις ενοικίων ή για κεφαλαιουχικά κέρδη ή και τα 

δύο και τα οποία δε χρησιμοποιούνται από την Εταιρεία, κατηγοριοποιούνται ως επενδύσεις σε ακίνητα. 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν κυρίως γραφεία και καταστήματα σε ιδιόκτητα οικόπεδα. 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά στην τιμή κτήσης, συμπεριλαμβανομένων των σχετικών 

άμεσων εξόδων κτήσης τους.  

 

Μετά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται σε εύλογη αξία. Η εύλογη αξία των 

ακινήτων υπολογίζεται από ανεξάρτητη εταιρεία εκτιμητών βάσει της αγοραίας αξίας των ακινήτων. Η εύλογη 

αξία βασίζεται σε τιμές που ισχύουν σε μία ενεργή αγορά, αναμορφωμένες, όπου κρίνεται απαραίτητο, λόγω 

διαφορών στη φυσική κατάσταση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε ακινήτου. Εάν αυτές οι 

πληροφορίες δεν είναι διαθέσιμες, τότε η Εταιρεία εφαρμόζει εναλλακτικές μεθόδους αποτίμησης, όπως 

πρόσφατες τιμές σε λιγότερο ενεργές αγορές ή προεξόφληση ταμειακών ροών.   

 

Η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, μεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάμενων 

μισθώσεων και παραδοχές σχετικά με τα έσοδα από ενοίκια από μελλοντικές μισθώσεις, υπό το φως των 

τρεχουσών συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. 

 

Μεταγενέστερες δαπάνες προστίθενται στη λογιστική αξία του ακινήτου μόνο όταν είναι πιθανόν ότι 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη, που σχετίζονται με το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν στην Εταιρεία και ότι 
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τα σχετικά κόστη μπορούν να μετρηθούν αξιόπιστα. Τα έξοδα επισκευών και συντηρήσεων επιβαρύνουν τα 

αποτελέσματα της χρήσης κατά την οποία πραγματοποιούνται. 

 

Μεταβολές στις «εύλογες αξίες» καταχωρούνται στα αποτελέσματα χρήσης. Οι επενδύσεις σε ακίνητα παύουν 

να αναγνωρίζονται όταν πωλούνται ή όταν παύει οριστικά η χρήση ενός επενδυτικού ακινήτου και δεν 

αναμένεται οικονομικό όφελος από την πώληση του. 

 

Εάν μια επένδυση σε ακίνητο μεταβληθεί σε ιδιοχρησιμοποιούμενο πάγιο, τότε αναταξινομείται στα ενσώματα 

πάγια και η εύλογη αξία του κατά την ημερομηνία της αναταξινόμησης ορίζεται ως το κόστος κτήσης του, για 

λογιστικούς σκοπούς. 

 

Εάν ένα πάγιο περιουσιακό στοιχείο αναταξινομηθεί από τα ενσώματα πάγια στις επενδύσεις ακίνητα, λόγω 

αλλαγής στη χρήση του, όποια διαφορά προκύψει μεταξύ της λογιστικής αξίας και της εύλογης αξίας κατά 

την ημερομηνία της μεταφοράς του, αναγνωρίζεται στα Ίδια Κεφάλαια ως αναπροσαρμογή της αξίας 

ενσώματων παγίων, βάσει του Δ.Λ.Π. 16. Ωστόσο, εάν το κέρδος από αποτίμηση σε εύλογη αξία αντιστρέφει 

προγενέστερες ζημιές απομείωσης, τότε το κέρδος αυτό αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα χρήσης στο βαθμό 

που αντιλογίζει μια προγενέστερη ζημία απομείωσης. Τυχόν υπόλοιπο κέρδους αναγνωρίζεται στα Λοιπά 

Συνολικά Εισοδήματα αυξάνοντας το αποθεματικό αναπροσαρμογής παγίων στα Ίδια Κεφάλαια. 

 

Όταν η χρήση ενός επενδυτικού ακίνητου υπόκειται σε αλλαγή, με ένδειξη για πώληση χωρίς επαναξιοποίηση, 

το ακίνητο ταξινομείται στα μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία, ως διαθέσιμο προς πώληση εφόσον 

πληρούνται τα κριτήρια του ΔΠΧΑ 5. Το κόστος του ακινήτου για το μετέπειτα λογιστικό χειρισμό είναι η 

εύλογη αξία του κατά την ημερομηνία της μεταφοράς. 

 

3.4.  Άυλα περιουσιακά στοιχεία  

 

Λογισμικά προγράμματα  

 

Οι άδειες λογισμικού αποτιμώνται στο κόστος κτήσεως μείον τις αποσβέσεις. Οι αποσβέσεις υπολογίζονται με 

τη σταθερή μέθοδο κατά την διάρκεια της ωφέλιμης ζωής των στοιχείων αυτών η οποία έχει εκτιμηθεί στα 5 

έτη.  

 

3.5.  Απομείωση αξίας μη χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων   

 

Τα περιουσιακά στοιχεία που έχουν απροσδιόριστη ωφέλιμη ζωή, δεν αποσβένονται και υπόκεινται σε έλεγχο 

απομείωσης ετησίως και επίσης όταν κάποια γεγονότα ή αλλαγές στις συνθήκες καταδεικνύουν ότι η λογιστική 

αξία μπορεί να μην είναι ανακτήσιμη. Τα περιουσιακά στοιχεία που αποσβένονται υπόκεινται σε έλεγχο 

απομείωσης της αξίας τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δεν θα ανακτηθεί. Ζημία 

απομείωσης αναγνωρίζεται για το ποσό κατά το οποίο η λογιστική αξία του παγίου υπερβαίνει την ανακτήσιμη 

αξία του. Η ανακτήσιμη αξία είναι η μεγαλύτερη αξία μεταξύ εύλογης αξίας, μειωμένη με το απαιτούμενο για 
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την πώληση κόστος, και αξίας χρήσεως (παρούσα αξία χρηματοροών που αναμένεται να δημιουργηθούν με 

βάση την εκτίμηση της διοίκησης για τις μελλοντικές οικονομικές και λειτουργικές συνθήκες). Μη 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, εκτός από υπεραξία, που έχουν υποστεί απομείωση 

επανεκτιμούνται για πιθανή αντιστροφή της απομείωσης σε κάθε ημερομηνία κατάρτισης των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

 

3.6.  Χρηματοοικονομικά μέσα    

 

Χρηματοοικονομικό μέσο είναι κάθε σύμβαση που δημιουργεί ταυτόχρονα ένα χρηματοοικονομικό 

περιουσιακό στοιχείο για μια οικονομική οντότητα και μια χρηματοοικονομική υποχρέωση ή έναν συμμετοχικό 

τίτλο για μια άλλη οικονομική οντότητα. 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία  

 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία  

 

i) Αρχική αναγνώριση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων   

 

Η Εταιρεία ταξινομεί τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία της ως χρηματοοικονομικά περιουσιακά 

στοιχεία που επιμετρώνται στο αποσβεσμένο κόστος.  

 

Η κατάταξη των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων κατά την αρχική αναγνώριση βασίζεται στις 

συμβατικές ταμειακές ροές των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και στο επιχειρηματικό μοντέλο 

εντός του οποίου διακατέχεται το χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο. 

 

Με εξαίρεση τις εμπορικές απαιτήσεις οι οποίες δεν περιέχουν ένα σημαντικό σκέλος χρηματοδότησης ή για 

τις οποίες η Εταιρεία έχει εφαρμόσει την πρακτική λύση, η Εταιρεία αρχικά επιμετράει ένα χρηματοοικονομικό 

περιουσιακό στοιχείο στην εύλογη αξία του πλέον του κόστους συναλλαγής, στην περίπτωση ενός 

χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου που δεν επιμετράται στην εύλογη αξία μέσω των 

αποτελεσμάτων. Οι εμπορικές απαιτήσεις οι οποίες δεν περιέχουν ένα σημαντικό σκέλος χρηματοδότησης ή 

για τις οποίες η Εταιρεία έχει εφαρμόσει την πρακτική λύση, επιμετρούνται στην τιμή συναλλαγής όπως 

προσδιορίζεται από το ΔΠΧΑ 15.   

 

Προκειμένου ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο να καταταχθεί και να επιμετρηθεί στο αποσβεσμένο 

κόστος πρέπει οι συμβατικοί όροι που διέπουν το χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο, να δημιουργούν 

σε συγκεκριμένες ημερομηνίες ταμειακές ροές που συνίστανται αποκλειστικά σε αποπληρωμή κεφαλαίου και 

τόκων επί του ανεξόφλητου υπολοίπου κεφαλαίου. H αξιολόγηση αυτή η οποία είναι γνωστή ως SPPI (“solely 

payments of principal and interest”) εκτελείται σε επίπεδο μεμονωμένου χρηματοοικονομικού μέσου.  

 

Το επιχειρηματικό μοντέλο της Εταιρείας για την διαχείριση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 

αναφέρεται στον τρόπο με τον οποίο η Εταιρεία διαχειρίζεται τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
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προκειμένου να δημιουργήσουν ταμειακές ροές. Το επιχειρηματικό μοντέλο καθορίζει εάν οι ταμειακές ροές 

θα προκύψουν από την είσπραξη των συμβατικών ταμειακών ροών, την πώληση των χρηματοοικονομικών 

περιουσιακών στοιχείων ή και από τα δύο.  

 

Οι αγορές και πωλήσεις χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων που απαιτούν την παράδοση 

περιουσιακών στοιχείων εντός χρονικού πλαισίου που καθορίζεται με κανονισμό ή σύμβαση στην αγορά 

(συνήθεις συναλλαγές) αναγνωρίζονται κατά την ημερομηνία συναλλαγής, δηλαδή την ημερομηνία κατά την 

οποία  η Εταιρεία δεσμεύεται να αγοράσει ή να πουλήσει το περιουσιακό στοιχείο. 

 

ii) Μεταγενέστερη επιμέτρηση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων  

 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε αποσβεσμένο κόστος 

 

Η Εταιρεία αποτιμά τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε αποσβεσμένο κόστος εάν πληρούνται και 

οι δύο ακόλουθοι όροι: 

 

• Το χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διατηρείται σε επιχειρηματικό μοντέλο με στόχο τη 

διακράτηση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων για τη συλλογή συμβατικών ταμειακών ροών και 

 

• οι συμβατικές ρήτρες του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου δημιουργούν σε συγκεκριμένες 

ημερομηνίες ταμειακές ροές που αποτελούν μόνο πληρωμές κεφαλαίου και τόκων επί του υπολοίπου του 

αρχικού κεφαλαίου. 

 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία στο αποσβεσμένο κόστος επιμετρώνται στη συνέχεια 

χρησιμοποιώντας την μέθοδο (EIR) και υπόκεινται σε απομείωση. Τα κέρδη και οι ζημίες αναγνωρίζονται στα 

αποτελέσματα όταν το περιουσιακό στοιχείο αποαναγνωρίζεται, τροποποιηθεί ή απομειωθεί. 

 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία στο αποσβεσμένο κόστος της Εταιρείας περιλαμβάνουν τις 

εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις.  

 

iii) Αποαναγνώριση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων  

 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο αποαναγνωρίζεται κυρίως όταν: 

 

• Τα δικαιώματα λήψης ταμειακών ροών από το περιουσιακό στοιχείο έχουν λήξει, ή 

 

• Η Εταιρεία έχει μεταβιβάσει τα δικαιώματά του να λαμβάνει ταμειακές ροές από το περιουσιακό στοιχείο 

ή έχει αναλάβει την υποχρέωση να πληρώσει εξ ολοκλήρου τις λαμβανόμενες ταμειακές ροές χωρίς σημαντική 

καθυστέρηση σε τρίτο μέρος βάσει συμφωνίας "pass-through" και είτε (α) η Εταιρεία έχει μεταβιβάσει 

ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και τα οφέλη του περιουσιακού στοιχείου είτε (β) η Εταιρεία δεν έχει 
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μεταβιβάσει ούτε κρατήσει ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και τις εκτιμήσεις του περιουσιακού στοιχείου, 

αλλά έχει μεταβιβάσει τον έλεγχο του περιουσιακού στοιχείου. 

 

Η Εταιρεία μεταβιβάζει ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο όταν και μόνο όταν: 

 

•  μεταβιβάζει τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμειακών ροών του χρηματοοικονομικού περιουσιακού 

στοιχείου ή  

 

• διατηρεί τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμειακών ροών του χρηματοοικονομικού περιουσιακού 

στοιχείου, αλλά αναλαμβάνει συμβατική δέσμευση να καταβάλλει τις ταμειακές ροές σε ένα ή περισσότερους 

παραλήπτες, βάσει συμφωνίας. 

 

Όταν η Εταιρεία μεταβιβάσει ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο, αξιολογεί την έκταση κατά την 

οποία διατηρεί τους κινδύνους και τα οφέλη της κυριότητας του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου. 

 

Στην περίπτωση αυτή: 

• αν η Εταιρεία μεταβιβάσει ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και τα οφέλη της κυριότητας του 

χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου, παύει να αναγνωρίζει το χρηματοοικονομικό περιουσιακό 

στοιχείο και αναγνωρίζει διακεκριμένα ως περιουσιακά στοιχεία ή δεσμεύσεις κάθε δικαίωμα και δέσμευση 

που δημιουργήθηκε ή διατηρήθηκε κατά τη μεταβίβαση.  

 

• αν η Εταιρεία διατηρήσει ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και τα οφέλη της κυριότητας του 

χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου, συνεχίζει να αναγνωρίζει το χρηματοοικονομικό περιουσιακό 

στοιχείο. 

 

• αν η Εταιρεία ούτε μεταβιβάζει ούτε διατηρεί ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και τα οφέλη της 

κυριότητας του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου, προσδιορίζει αν έχουν διατηρήσει τον έλεγχο 

του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου.   

 

Στην περίπτωση αυτή: 

 

(i) αν η Εταιρεία δεν έχει διατηρήσει τον έλεγχο, παύει να αναγνωρίζει το χρηματοοικονομικό περιουσιακό 

στοιχείο και αναγνωρίζει διακεκριμένα ως περιουσιακά στοιχεία ή δεσμεύσεις όλα τα δικαιώματα και τις 

δεσμεύσεις που δημιουργήθηκαν ή διατηρήθηκαν στο πλαίσιο της μεταβίβασης.  

  

(ii) αν η Εταιρεία έχει διατηρήσει τον έλεγχο, συνεχίζει να αναγνωρίζει το χρηματοοικονομικό περιουσιακό 

στοιχείο στο βαθμό που συνεχίζει η ανάμειξή του στο χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο.  

 

iv) Απομείωση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων  
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Η Εταιρεία αξιολογεί σε κάθε ημερομηνία κατάρτισης χρηματοοικονομικών καταστάσεων τα δεδομένα 

αναφορικά με το κατά πόσον η αξία ενός χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου ή μίας ομάδας 

χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων έχει απομειωθεί και αναγνωρίζουν πρόβλεψη ζημιάς όταν 

απαιτείται έναντι αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών για όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που 

δεν αποτιμούνται στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων. Οι αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές βασίζονται 

στη διαφορά ανάμεσα σε όλες τις συμβατικές ταμειακές ροές που είναι απαιτητές σύμφωνα με τη σύμβαση 

και όλες τις ταμειακές ροές που η Εταιρεία προσδοκά να εισπράξει, προεξοφλημένες με βάση το κατά 

προσέγγιση αρχικό πραγματικό επιτόκιο.   

 

Οι αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές αναγνωρίζονται σε δύο στάδια. Εάν ο πιστωτικός κίνδυνος ενός 

χρηματοοικονομικού μέσου δεν έχει αυξηθεί σημαντικά από την αρχική αναγνώριση, η οικονομική οντότητα 

επιμετράει την πρόβλεψη ζημιάς για το εν λόγω χρηματοοικονομικό μέσο σε ποσό ίσο με τις αναμενόμενες 

πιστωτικές ζημιές των επόμενων 12 μηνών. Εάν ο πιστωτικός κίνδυνος του χρηματοοικονομικού μέσου έχει 

αυξηθεί σημαντικά από την αρχική αναγνώριση, η οικονομική οντότητα επιμετράει την πρόβλεψη ζημιάς για 

ένα χρηματοοικονομικό μέσο σε ποσό ίσο με τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές καθ' όλη τη διάρκεια ζωής, 

ανεξάρτητα από το πότε προέκυψε η αθέτηση. 

 

Για τις απαιτήσεις από πελάτες και τα συμβατικά περιουσιακά στοιχεία, η Εταιρεία εφαρμόζει την 

απλοποιημένη προσέγγιση για τον υπολογισμό των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών. Επομένως, σε κάθε 

ημερομηνία αναφοράς, η Εταιρεία επιμετράει την πρόβλεψη ζημιάς για ένα χρηματοοικονομικό μέσο σε ποσό 

ίσο με τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές καθ' όλη τη διάρκεια ζωής χωρίς να παρακολουθούν τις μεταβολές 

στον πιστωτικό κίνδυνο. 

 

Για να επιμετρηθούν οι αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές, οι εμπορικές απαιτήσεις έχουν ομαδοποιηθεί 

σύμφωνα με τα κοινά χαρακτηριστικά πιστωτικού κινδύνου και τις ημέρες που βρίσκονται σε καθυστέρηση.  

 

Ειδικά για τον προσδιορισμό των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών αναφορικά με τα συμβατικά περιουσιακά 

στοιχεία, λαμβάνεται υπόψη ο εκτιμώμενος ρυθμός πρόωρης διακοπής συμβάσεων, το ύψος των ρητρών σε 

περίπτωση πρόωρης διακοπής καθώς και το σχετικό ποσοστό εισπραξιμότητας. 

 

Για τα λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας που επιμετρώνται στο αποσβεσμένο 

κόστος χρησιμοποιείται η γενική προσέγγιση. 

 

Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

 

i) Αρχική αναγνώριση και μεταγενέστερη επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων  

 

Όλες οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αρχικά αποτιμώνται στην εύλογη αξία τους μείον το κόστος 

συναλλαγών, στην περίπτωση των δανείων και των πληρωτέων υποχρεώσεων. Για σκοπούς μεταγενέστερης 
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επιμέτρησης, οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις ταξινομούνται ως χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις στο 

αποσβεσμένο κόστος.     

 

ii) Αποαναγνώριση χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων  

 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν η δέσμευση που απορρέει από την υποχρέωση, 

ακυρώνεται ή εκπνέει. Όταν μία υφιστάμενη χρηματοοικονομική υποχρέωση αντικαθίσταται από μία άλλη από 

τον ίδιο δανειστή αλλά με ουσιαστικά διαφορετικούς όρους, ή οι όροι μίας υφιστάμενης υποχρέωσης 

τροποποιούνται σημαντικά, αυτή η ανταλλαγή ή τροποποίηση αντιμετωπίζεται ως αποαναγνώριση της αρχικής 

υποχρέωσης και αναγνώριση μίας νέας υποχρέωσης. Η διαφορά στις αντίστοιχες λογιστικές αξίες 

αναγνωρίζεται στην κατάσταση συνολικών εσόδων.   

 

Συμψηφισμός χρηματοοικονομικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων  

 

Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται και το καθαρό ποσό απεικονίζεται στην 

κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης μόνο όταν η Εταιρεία έχει νομικά το δικαίωμα αυτό και προτίθεται να 

τα συμψηφίσει σε καθαρή βάση μεταξύ τους ή να απαιτήσει το περιουσιακό στοιχείο και να διακανονίσει την 

υποχρέωση ταυτόχρονα. Το νόμιμο δικαίωμα δεν πρέπει να εξαρτάται από μελλοντικά γεγονότα και πρέπει 

να μπορεί να εκτελεσθεί κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών και σε περίπτωση αθέτησης, αφερεγγυότητας 

ή πτώχευσης της εταιρείας ή του αντισυμβαλλομένου. 

 

3.7.  Εμπορικές απαιτήσεις και λοιπές απαιτήσεις 

 

Οι εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους και μεταγενέστερα 

αποτιμώνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη χρήση του πραγματικού επιτοκίου, εκτός εάν το αποτέλεσμα της 

προεξόφλησης δεν είναι σημαντικό, μειωμένο με τυχόν ζημιά απομείωσης. Η ζημιά απομείωσης για τις 

εμπορικές απαιτήσεις σχηματίζεται βάσει όσων αναφέρονται στη σημείωση 3.6. 

 

3.8. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα περιλαμβάνουν τα μετρητά και τις καταθέσεις όψεως. 

 

3.9. Μετοχικό κεφάλαιο και διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 

 

Το μετοχικό κεφάλαιο περιλαμβάνει τις κοινές μετοχές της Εταιρείας. Η διαφορά υπέρ το άρτιο περιλαμβάνει 

όλα τα επιπρόσθετα ποσά που λήφθηκαν κατά την έκδοση του μετοχικού κεφαλαίου. Άμεσα έξοδα για την 

έκδοση μετοχών εμφανίζονται σε μείωση του προϊόντος της έκδοσης.  
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3.10. Δάνεια  

 

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μειωμένα με τα τυχόν άμεσα έξοδα για την 

πραγματοποίηση της συναλλαγής. Μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της μεθόδου 

του πραγματικού επιτοκίου. Τυχόν διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από σχετικά έξοδα) 

και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα κατά τη διάρκεια του δανεισμού βάσει της μεθόδου 

του πραγματικού επιτοκίου. 

 

Τα δάνεια καταχωρούνται στις μακροπρόθεσμες  υποχρεώσεις, εκτός του μέρους των δανείων που είναι 

πληρωτέο εντός 12 μηνών από την ημερομηνία κατάρτισης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων το οποία 

απεικονίζεται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. 

 

3.11. Κόστος δανεισμού 

 

Το κόστος δανεισμού  καταχωρείται στα αποτελέσματα της χρήσεως που αφορά. Το κόστος δανεισμού 

αποτελείται από τους τόκους και άλλα έξοδα που μία εταιρεία πραγματοποιεί σε σχέση με το δανεισμό 

κεφαλαίων. 

 

3.12. Φορολογία εισοδήματος & αναβαλλόμενος φόρος 

 

Ο φόρος εισοδήματος της χρήσης αποτελείται από τον τρέχοντα και αναβαλλόμενο φόρο. 

 

Ο τρέχων φόρος υπολογίζεται επί του φορολογητέου εισοδήματος της χρήσης, βάσει των ισχυουσών 

φορολογικών διατάξεων που έχουν θεσπιστεί κατά την ημερομηνία αναφοράς. Το φορολογητέο κέρδος 

διαφέρει από το καθαρό λογιστικό κέρδος, όπως αυτό εμφανίζεται στην κατάσταση συνολικών εσόδων, διότι 

αποκλείει έσοδα ή έξοδα που φορολογούνται ή εξαιρούνται από τον φόρο σε άλλες χρήσεις και επιπλέον 

αποκλείει στοιχεία που ποτέ δεν φορολογούνται ή εξαιρούνται από τον φόρο. Η διοίκηση προβαίνει περιοδικά 

σε εκτιμήσεις κατά την υποβολή φορολογικών δηλώσεων σε περιπτώσεις που οι σχετικές φορολογικές 

διατάξεις επιδέχονται ερμηνείας και προβαίνει στο σχηματισμό προβλέψεων, όπου χρειάζεται, με βάση τα 

ποσά που αναμένεται να καταβληθούν στις φορολογικές αρχές.  

 

Αναβαλλόμενος φόρος είναι το ποσό του φόρου εισοδήματος που θα καταβληθεί ή είναι επιστρεπτέο σε 

μελλοντικές περιόδους και αφορά φορολογητέες ή εκπεστέες προσωρινές διαφορές. Προσωρινές διαφορές 

είναι οι διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας ενός περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωσης στην κατάσταση 

οικονομικής θέσης και της φορολογικής βάσης του. Φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις δεν 

αναγνωρίζονται αν οι προσωρινές διαφορές προκύπτουν από υπεραξία ή από την αρχική αναγνώριση (εκτός 

από μία συνένωση επιχειρήσεων) περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων από συναλλαγές που δεν 

επηρεάζουν ούτε τα φορολογητέα ούτε τα λογιστικά κέρδη. 
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Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις αφορούν φορολογητέες προσωρινές διαφορές και οι 

αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αφορούν σε εκπεστέες προσωρινές διαφορές, μεταφερόμενες 

αχρησιμοποίητες φορολογικές ζημίες και μεταφερόμενους αχρησιμοποίητους πιστωτικούς φόρους.  

 

Το υπόλοιπο των αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων ελέγχεται σε κάθε ημερομηνία κατάστασης 

οικονομικής θέσης ή ενδιάμεσων οικονομικών καταστάσεων και μειώνεται κατά το ποσό το οποίο δεν είναι 

πλέον πιθανό να ανακτηθεί, λόγω ανεπαρκών φορολογητέων κερδών.  

 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις και απαιτήσεις αποτιμώνται με φορολογικούς συντελεστές που 

αναμένονται να εφαρμοστούν στην περίοδο κατά την οποία θα τακτοποιηθεί η απαίτηση ή η υποχρέωση, 

λαμβάνοντας υπόψη τους φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσπιστεί ή ουσιαστικά θεσπιστεί μέχρι την 

ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης. 

 

Ο αναβαλλόμενος φόρος καταχωρείται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων, εκτός του φόρου εκείνου που αφορά 

συναλλαγές που καταχωρήθηκαν απ’ ευθείας στα ίδια κεφάλαια. Σε αυτή την περίπτωση καταχωρείται 

απευθείας, κατά ανάλογο τρόπο, στα ίδια κεφάλαια. 

 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν η Εταιρεία έχει νόμιμο 

δικαίωμα να συμψηφίσει τα καταχωρημένα ποσά και επιπλέον προτίθεται είτε να εξοφλήσει/τακτοποιήσει το 

καθαρό υπόλοιπο είτε να εισπράξει την απαίτηση και να εξοφλήσει την υποχρέωση συγχρόνως 

 

3.13. Υποχρεώσεις για παροχές στο προσωπικό λόγω συνταξιοδότησης 

 

Οι παροχές λόγω συνταξιοδότησης περιλαμβάνουν τόσο προγράμματα καθορισμένων εισφορών όσο και 

προγράμματα καθορισμένων παροχών.  

 

Προγράμματα καθορισμένων εισφορών 

 

Πρόγραμμα καθορισμένων εισφορών είναι ένα συνταξιοδοτικό πρόγραμμα στα πλαίσια του οποίου η Εταιρεία 

πραγματοποιεί καθορισμένες πληρωμές σε ένα ξεχωριστό νομικό πρόσωπο. Η Εταιρεία δεν έχει καμία νομική 

υποχρέωση να πληρώσει επί πλέον εισφορές εάν το ταμείο δεν έχει επαρκή περιουσιακά στοιχεία για να 

πληρώσει σε όλους τους εργαζομένους τις παροχές που σχετίζονται με την υπηρεσία τους στην παρούσα και 

τις προηγούμενες χρονικές περιόδους.   

 

Για τα προγράμματα καθορισμένων εισφορών η Εταιρεία πληρώνει εισφορές σε ασφαλιστικά ταμεία του 

δημοσίου σε υποχρεωτική βάση. Η Εταιρεία δεν έχει άλλη υποχρέωση εφόσον έχει πληρώσει τις εισφορές 

του. Οι εισφορές αναγνωρίζονται ως δαπάνες προσωπικού όποτε προκύπτει οφειλή. Εισφορές που 

προπληρώνονται αναγνωρίζονται σαν στοιχείο του ενεργητικού σε περίπτωση που υπάρχει δυνατότητα 

επιστροφής των χρημάτων ή συμψηφισμός  με μελλοντικές οφειλές. 
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Προγράμματα καθορισμένων παροχών 

 

Τα προγράμματα καθορισμένων παροχών αφορούν παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία, για τις οποίες 

η οντότητα έχει αναλάβει τη δέσμευση καταβολής τους. Η υποχρέωση καταβολής των σχετικών ποσών μπορεί 

να προκύπτει είτε από τη σχετική νομοθεσία, είτε από σύμβαση είτε από επιχειρηματική πρακτική της 

οντότητας. 

 

Οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, αναγνωρίζονται και 

επιμετρώνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία αναφοράς. Βάσει 

του Ν.2112/1920, οι προβλέψεις αυτές σχηματίζονται σε ποσοστό 40% της δικαιούμενης κατά την ημερομηνία 

ισολογισμού αποζημίωσης. 

 

Κατά τον υπολογισμό των προβλέψεων για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία 

λαμβάνεται υπόψη η κινητικότητα του προσωπικού, στην περίπτωση που αυτή είναι ουσιώδης και επιδρά 

σημαντικά στον προσδιορισμό του ύψους αυτών των προβλέψεων. 

 

Για τον προσδιορισμό της υποχρέωσης δεν πραγματοποιείται από αναλογιστή σχετική μελέτη λόγω του μικρού 

αριθμού προσωπικού που απασχολεί η Εταιρεία και δεν αναμένεται σημαντική επίδραση. 

 

Διαφορές που προκύπτουν κατά την επανεκτίμηση στο τέλος κάθε περιόδου αναγνωρίζονται ως κέρδη ή 

ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. Στον ίδιο χειρισμό υπόκεινται και οι σχετικές διαφορές που 

μπορεί προκύπτουν κατά τον τελικό διακανονισμό των ποσών αυτών. 

 

3.14. Προβλέψεις 

 

Οι προβλέψεις σχηματίζονται όταν: 

 

• Υπάρχει μία παρούσα νομική ή τεκμαιρόμενη υποχρέωση ως αποτέλεσμα γεγονότων του παρελθόντος, 

• Είναι πιθανόν ότι θ’ απαιτηθεί εκροή πόρων για τον διακανονισμό της υποχρέωσης,  

• Το απαιτούμενο ποσό μπορεί να αποτιμηθεί αξιόπιστα. 

 

Οι προβλέψεις επανεξετάζονται στο τέλος κάθε χρήσης και προσαρμόζονται έτσι ώστε να   απεικονίζουν τις 

καλύτερες δυνατές εκτιμήσεις. 

 

Οι προβλέψεις υπολογίζονται στην παρούσα αξία των εξόδων τα οποία, βάσει της καλύτερης εκτίμησης της 

διοίκησης, απαιτούνται να καλύψουν την παρούσα υποχρέωση την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής 

θέσης. Το προεξοφλητικό επιτόκιο που χρησιμοποιείται για τον προσδιορισμό της παρούσας αξίας 

αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες αγοραίες εκτιμήσεις για την χρονική αξία του χρήματος και αυξήσεις που 

αφορούν τη συγκεκριμένη υποχρέωση. Όταν γίνεται προεξόφληση των προβλέψεων η αύξηση της πρόβλεψης 

που οφείλεται στο πέρασμα του χρόνου αναγνωρίζεται ως χρηματοοικονομικό έξοδο. 
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Οι προβλέψεις επανεξετάζονται στο τέλος κάθε χρήσης και προσαρμόζονται έτσι ώστε να   απεικονίζουν τις 

καλύτερες δυνατές εκτιμήσεις. 

 

3.15. Εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις  

 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αποτελούν υποχρεώσεις προς πληρωμή για προϊόντα ή υπηρεσίες που έχουν 

αποκτηθεί κατά την άσκηση της συνήθους εμπορικής δραστηριότητας από προμηθευτές. Οι πληρωτέοι 

λογαριασμοί κατατάσσονται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις, εάν η πληρωμή οφείλεται εντός ενός έτους 

ή λιγότερο. Αν όχι, παρουσιάζονται ως μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις. Οι εμπορικές υποχρεώσεις 

αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία τους και αποτιμώνται μεταγενέστερα στο αναπόσβεστο κόστος 

χρησιμοποιώντας τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. 

 

3.16. Μισθώσεις  

 

Η Εταιρεία ως εκμισθωτής 

 

Οι μισθώσεις στις οποίες η Εταιρεία είναι εκμισθωτής κατατάσσονται είτε ως χρηματοδοτικές είτε ως 

λειτουργικές. Όταν σύμφωνα με τους όρους της μίσθωσης μεταβιβάζονται ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και οι 

ωφέλειες που συνοδεύουν την κυριότητα του στον μισθωτή, η μίσθωση κατατάσσεται ως χρηματοδοτική. Όλες 

οι άλλες μισθώσεις κατατάσσονται ως λειτουργικές μισθώσεις.  

 

Η Εταιρεία εκμισθώνει ακίνητα με τη μορφή λειτουργικής μίσθωσης. Τα έσοδα από τις λειτουργικές μισθώσεις 

αναγνωρίζονται με την ευθεία μέθοδο κατά την διάρκεια της εκάστοτε μίσθωσης. Τα αρχικά άμεσα κόστη 

διαπραγμάτευσης και διεκπεραίωσης της συμφωνίας μιας λειτουργικής μίσθωσης προστίθενται στην λογιστική 

αξία του υποκείμενου περιουσιακού στοιχείου και αναγνωρίζονται με την ευθεία μέθοδο κατά την διάρκεια 

της εκάστοτε μίσθωσης. 

 

3.17. Αναγνώριση εσόδων και εξόδων 

 

(α) Έσοδα 

 

Τα έσοδα αποτιμώνται στην εύλογη αξία των πωλήσεων παροχής υπηρεσιών, καθαρά από φόρους 

προστιθέμενης αξίας και εκπτώσεις. Το ύψος του εσόδου που αναγνωρίζεται, είναι το ποσό που η Εταιρεία 

αναμένει πως θα λάβει ως αντάλλαγμα για την παροχή αυτών υπηρεσιών. Σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 15, τα έσοδα 

αναγνωρίζονται όταν ο πελάτης αποκτά τον έλεγχο των υπηρεσιών. Η μεταφορά του ελέγχου στον πελάτη 

γίνεται κατά το χρόνο παράδοσης της παροχής των υπηρεσιών. 

 

Τα έσοδα αναγνωρίζονται ως ακολούθως: 
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- Παροχή υπηρεσιών: Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται κατά την περίοδο εκείνη όπου 

παρέχεται η υπηρεσία. 

 

- Έσοδα από ενοίκια: Τα έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα, με τη 

σταθερή μέθοδο, κατά τη διάρκεια της μίσθωσης. Όταν η Εταιρεία παρέχει κίνητρα στους μισθωτές του, το 

κόστος αυτών των κινήτρων αναγνωρίζεται κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, με τη σταθερή μέθοδο, μειωτικά 

των εσόδων από λειτουργικές μισθώσεις.  

 

- Έσοδα από επιχορηγήσεις: Οι επιχορηγήσεις, είτε αφορούν απόκτηση περιουσιακών στοιχείων είτε 

επιχορήγηση εξόδων, αναγνωρίζονται ως αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων χρήσεων) ως η διαφορά 

μεταξύ του ονομαστικού ποσού του δανείου και του αποτελέσματος της προεξόφλησης των μελλοντικών 

καταβολών με το επιτόκιο που θα δανειζόταν στην αγορά η Εταιρεία ένα παρόμοιο ποσό. 

 

(β) Έξοδα 

 

Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα σε δεδουλευμένη βάση. 

 

3.18. Διανομή μερισμάτων 

 

Η διανομή των μερισμάτων στους μετόχους της Εταιρείας αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις  οικονομικές 

καταστάσεις όταν η διανομή εγκριθεί από τη Γενική Συνέλευση των μετόχων. 

 

4. ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 

 

Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε πολλαπλούς χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο 

πιστωτικός κίνδυνος και ο κίνδυνος ρευστότητας. Επιπλέον η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη και στον κίνδυνο 

μεταβολών στις αξίες των ακινήτων.  

 

Το πρόγραμμα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας στοχεύει στον περιορισμό της αρνητικής επίδρασης στα 

χρηματοοικονομικά αποτελέσματα και την καθαρή θέση της.  

 

Η διαδικασία που ακολουθείται είναι η παρακάτω: 

 

• Αξιολόγηση των κινδύνων που σχετίζονται με τις δραστηριότητες και τις λειτουργίες της Εταιρείας, 

• Σχεδιασμός της μεθοδολογίας και επιλογή των κατάλληλων χρηματοοικονομικών προϊόντων για την 

μείωση των κινδύνων και  

• Εκτέλεση/εφαρμογή, σύμφωνα με τη διαδικασία που έχει εγκριθεί από τη διοίκηση, της διαδικασίας 

διαχείρισης κινδύνων. 
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Τα χρηματοοικονομικά μέσα της Εταιρείας αποτελούνται κυρίως από καταθέσεις σε τράπεζες, εμπορικούς 

χρεώστες και πιστωτές, και υποχρεώσεις από δάνεια. 

 

4.1 Κίνδυνος σχετιζόμενος με τις επενδύσεις σε ακίνητα 

 

Οι μεταβολές στις αξίες των ακινήτων έχουν αντίκτυπο στην κατάσταση συνολικών εσόδων και στην 

κατάσταση οικονομικής θέσης ανάλογα με την εύλογη τους αξία. Μια αύξηση  στους συντελεστές 

κεφαλαιοποίησης (yields ) θα έχει σημαντικές επιπτώσεις στην κερδοφορία και τα στοιχεία του ενεργητικού 

της Εταιρίας. Ωστόσο, με βάση τις διαπραγματεύσεις που έχουν επιτευχθεί  μέχρι σήμερα με μισθωτές των 

ακινήτων της Εταιρείας  δεν θεωρείται πιθανή ή μείωση της εμπορικής τους αξίας. Σημειώνεται ότι οι 

τρέχουσες εμπορικές συμβάσεις είναι μεγαλύτερες της 12-ετούς διάρκειας. 

 

Οι σημαντικότεροι κίνδυνοι που επηρεάζουν την αξία της επένδυσης περιλαμβάνουν: 

 

1. Μεταβολές στο οικονομικό περιβάλλον 

2. Μεταβολές στην εγχώρια αγορά όπου δραστηριοποιείται η εταιρεία  

3. Νομοθεσία και φορολογία 

4. Ύπαρξη ευκαιριών για επένδυση σε ακίνητα. 

 

Η εταιρεία για να αντιμετωπίσει τους παραπάνω κινδύνους έχει θέσει τους εξής περιορισμούς: 

 

1. Ανάλυση σε περιοδική βάση όλων των παραγόντων και καταστάσεων που δημιουργούν τυχόν 

επιχειρηματικούς κινδύνους (πολεοδομικοί – περιβαλλοντολογικοί – νομικοί - αγοράς ακινήτων κ.λπ.) 

2. Δημιουργία μηχανισμών ελέγχου και διαδικασιών αντιμετώπισης των κινδύνων αυτών. 

3. Δημιουργία επιχειρηματικών συνθηκών μετατόπισης μεγάλου μέρους των κινδύνων σε τρίτους (π.χ. 

μισθωτές, χρήστες του σταθμού αυτοκινήτων κ.λπ.)  

 

Πριν προχωρήσει η Εταιρεία σε οποιαδήποτε επιχειρηματική ή επενδυτική ενέργεια, γίνεται ενδελεχής έλεγχος 

με την χρήση εξειδικευμένων συμβούλων από τη διοίκηση της Εταιρείας.  

 

4.2 Κατηγορίες χρηματοοικονομικών μέσων 

 

Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 

  31.12.2020   30.6.2020 
Χρηματοοικονομικές απαιτήσεις       
Ταμειακά διαθέσιμα και Ισοδύναμα 1.279.146 {α} 1.164.474 
Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 389.226 {α} 470.767 
Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 9.685   9.685 
Σύνολο 1.678.056 F 1.644.926 

        
Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις       
Δάνεια 23.857.544 {α} 24.250.857 
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Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 742.733 {α} 654.509 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 810.986   737.785 

Σύνολο 25.411.263 F 25.643.151 

 

 

4.3 Ανάλυση ευαισθησίας κίνδυνου επιτοκίου 

 

Η πολιτική της Εταιρείας είναι να ελαχιστοποιήσει την έκθεσή της στον κίνδυνο ταμειακών ροών επιτοκίου 

όσον αφορά τη μακροπρόθεσμη χρηματοδότηση. Οι μακροπρόθεσμες χρηματοδοτήσεις είναι συνήθως με 

κυμαινόμενο επιτόκιο βασισμένο στο Euribor. 

 

Ο παρακάτω πίνακας παρουσιάζει την ευαισθησία του αποτελέσματος της χρήσης καθώς και των ιδίων 

κεφαλαίων σε μια λογική μεταβολή του επιτοκίου της τάξεως του +1% ή –1% (30.06.2020: +/-1%). Οι αλλαγές 

στα επιτόκια εκτιμάται ότι κινούνται σε μία λογική βάση σε σχέση με τις πρόσφατες συνθήκες της αγοράς. 

 

 

 

 

Αναφορικά με τα επιτόκια, η διοίκηση πιστεύει ότι αυτά που καταβάλλονται σε σχέση με τα συναφθέντα δάνεια 

ισοδυναμούν με τα τρέχοντα εύλογα επιτόκια της αγοράς και συνεπώς, δεν διαφέρει η αξία τους από την αξία 

στην οποία απεικονίζονται οι υποχρεώσεις αυτές. 

 

4.4 Ανάλυση συναλλαγματικού κινδύνου 

 

Σημειώνεται πως η Εταιρεία με την από 19/11/2014 επιστολή της Τράπεζας Πειραιώς, μετέτρεψε το σύνολο 

των δανειακών της υποχρεώσεων που είχε συνάψει σε Ξένο νόμισμα από ΥΕΝ σε ευρώ και δεν αντιμετωπίζει 

πλέον συναλλαγματικούς κινδύνους. 

 

4.5 Ανάλυση πιστωτικού κινδύνου 

 

Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε πιστωτικό κίνδυνο δεδομένου ότι η εκμετάλλευση του σταθμού γίνεται με μετρητά 

ή σε πελάτες με μεγάλη πιστοληπτική ικανότητα και η μίσθωση των ακινήτων της έχει πραγματοποιηθεί σε 

πελάτες  μεγάλης αξιοπιστίας (Deloitte). 

 

4.6 Ανάλυση κινδύνου ρευστότητας 

 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας με προσεκτική παρακολούθηση των χρεών των 

μακροπρόθεσμων χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καθώς επίσης και των πληρωμών που 

1% -1% 1% -1%
Αποτέλεσμα χρήσης (239.514) 239.514 (242.599) 242.599 
Καθαρή Θέση (239.514) 239.514 (242.599) 242.599 

31.12.2020 30.6.2020
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πραγματοποιούνται καθημερινά. Οι ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται σε διάφορες χρονικές 

περιόδους, σε καθημερινή και εβδομαδιαία βάση καθώς και σε μια κυλιόμενη περίοδο 30 ημερών. Οι 

μακροπρόθεσμες ανάγκες ρευστότητας για τους επόμενους 6 μήνες και το επόμενο έτος προσδιορίζονται 

μηνιαία. 

 

Οι ληκτότητες των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων της 31ης  Δεκεμβρίου 2020 και αντίστοιχα της 30ης 

Ιουνίου 2020 αναλύονται ως εξής: 

 

 

 

 
 

 

Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις €389.226 αναλύονται στη σημείωση 6.6 και αναμένεται να τακτοποιηθούν 

σχεδόν στο σύνολό τους εντός εξαμήνου. 

 

4.7 Πολιτικές και διαδικασίες διαχείρισης κεφαλαίου 

 

Οι στόχοι της Εταιρείας όσον αφορά τη διαχείριση του κεφαλαίου είναι οι εξής: 

• να εξασφαλίσει την ικανότητα να συνεχίσει τη δραστηριότητά της (going-concern) και 

• να εξασφαλίσει μια ικανοποιητική απόδοση στους μετόχους. 

 

Η Εταιρεία παρακολουθεί το κεφάλαιο στη βάση του ποσού των ιδίων κεφαλαίων πλέον τα δάνεια μειωμένης 

εξασφάλισης, μείον τα ταμειακά διαθέσιμα και τα ταμειακά ισοδύναμα όπως αυτά απεικονίζονται στον 

Κατάσταση Οικονομικής Θέσης.  

 

Τα χρησιμοποιούμενα ίδια και συνολικά κεφάλαια καθώς κι οι συντελεστές μόχλευσης κατά την 31.12.2020  

και αντιστοίχως την 30.06.2020 αναλύονται στον ακόλουθο πίνακα: 

εντός 6 μηνών 6 έως 12 μήνες  1 έως 5 έτη αργότερο από 5 έτη
Ομολογιακά δάνεια 308.460 {α} 308.460 {α} 23.334.473 {α} 0
Εμπορικές υποχρεώσεις 737.180 {α} 0 {α} 810.986 {α} 0
Λοιπές υποχρεώσεις 144.858 {α} 0 {α} 5.553 {α} 0
Σύνολο 1.190.498 {α} 308.460 {α} 24.151.012 {α} 0

31.12.2020
Βραχυπρόθεσμες Μακροπρόθεσμες

εντός 6 μηνών 6 έως 12 μήνες  1 έως 5 έτη αργότερο από 5 έτη
Ομολογιακά δάνεια 308.460 {α} 308.460 {α} 2.467.680 {α} 21.175.257
Εμπορικές υποχρεώσεις 640.625 {α} 0 {α} 737.785 {α} 0
Λοιπές υποχρεώσεις 254.896 {α} 0 {α} 13.883 {α} 0
Σύνολο 1.203.981 {α} 308.460 {α} 3.219.348 {α} 21.175.257

30.6.2020
Βραχυπρόθεσμες Μακροπρόθεσμες
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4.8. Προσδιορισμός των εύλογων αξιών 

 

Η Εταιρεία χρησιμοποιεί την παρακάτω ιεραρχία για τον καθορισμό και τη γνωστοποίηση της εύλογης αξίας 

των χρηματοοικονομικών μέσων ανά τεχνική αποτίμησης. 

 

• Επίπεδο 1 - Εισηγμένες (μη προσαρμοσμένες) τιμές της αγοράς σε ενεργές αγορές για όμοια περιουσιακά 

στοιχεία ή υποχρεώσεις. 

 

• Επίπεδο 2 - τεχνικές αποτίμησης, για τις οποίες η χαμηλότερη εισροή που είναι σημαντική για την επιμέτρηση 

της εύλογης αξίας είναι άμεσα ή έμμεσα παρατηρήσιμη.  

 

• Επίπεδο 3 - τεχνικές αποτίμησης, για τις οποίες η χαμηλότερη εισροή που είναι σημαντική για την επιμέτρηση 

της εύλογης αξίας είναι μη παρατηρήσιμη. 

 

Η Εταιρεία στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων παρέχει τις απαραίτητες γνωστοποιήσεις 

σχετικά με την επιμέτρηση της εύλογης αξίας. Τα στοιχεία της Κατάστασης Οικονομικής Θέσης για τα οποία η 

εύλογη αξία επιμετρήθηκε ή γνωστοποιήθηκε στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις κατηγοριοποιούνται εντός 

της ιεραρχίας της εύλογης αξίας, με βάση το χαμηλότερο επίπεδο εισόδου που είναι σημαντικό για την 

επιμέτρηση της εύλογης αξίας στο σύνολό της ως άνω.  

 

Κατά την 31.12.2020 και 30.06.2020, τα στοιχεία της Κατάστασης Οικονομικής Θέσης που παρουσιάζονται 

στην εύλογη αξία είναι οι επενδύσεις σε ακίνητα (Σημείωση 6.2).  

 

Κατά την 31 Δεκεμβρίου 2020, τα βασικά χρηματοοικονομικά στοιχεία της Εταιρείας είναι τα μετρητά, οι 

τραπεζικές καταθέσεις και οι βραχυπρόθεσμες απαιτήσεις και υποχρεώσεις. Δεδομένης της βραχυπρόθεσμης 

κυρίως φύσεως των εργαλείων αυτών, η διοίκηση της Εταιρείας πιστεύει ότι η εύλογη αξία τους ουσιαστικά 

ταυτίζεται με την αξία στην οποία απεικονίζονται στα λογιστικά βιβλία της Εταιρείας. Επιπρόσθετα, η διοίκηση 

πιστεύει ότι τα επιτόκια που καταβάλλονται σε σχέση με τα συναφθέντα δάνεια ισοδυναμούν με τα τρέχοντα 

εύλογα επιτόκια της αγοράς και συνεπώς, δεν συντρέχουν οι προϋποθέσεις οποιασδήποτε προσαρμογής της 

αξίας στην οποία απεικονίζονται οι υποχρεώσεις αυτές.  

 

31.12.2020 30.06.2020

Σύνολο Δανεισμού 23.857.544 24.250.857

Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα (1.279.146) (1.164.474)
Καθαρός Δανεισμός 22.578.399 23.086.383

Ίδια Κεφάλαια 17.430.280 13.543.934
Συνολικά απασχολούμενα κεφάλαια 40.008.678 36.630.317

Συντελεστής Μόχλευσης 56,43% 63,03%
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5. ΣΗΜΑΝΤΙΚΕΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΚΑΙ ΚΡΙΣΕΙΣ ΤΗΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ  

 

Οι ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις καθώς και οι σημειώσεις και αναφορές που τις συνοδεύουν 

ενδέχεται να εμπεριέχουν ορισμένες υποθέσεις και υπολογισμούς που αναφέρονται σε μελλοντικά γεγονότα 

σε σχέση με τις εργασίες, την ανάπτυξη και τις οικονομικές επιδόσεις της Εταιρείας. Παρά το γεγονός ότι 

αυτές οι υποθέσεις και υπολογισμοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της Διοίκησης της Εταιρείας σε 

σχέση με τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγματικά αποτελέσματα μπορεί τελικά να διαφέρουν 

από αυτούς τους υπολογισμούς και τις υποθέσεις που έχουν ληφθεί υπόψη κατά τη σύνταξη των ετήσιων 

οικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας.  

Οι εκτιμήσεις και παραδοχές που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν μελλοντικά ουσιώδεις 

προσαρμογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων  έχουν ως εξής:  

 

(α) Εκτίμηση της εύλογης αξίας των επενδύσεων σε ακίνητα   

 

Η πλέον κατάλληλη ένδειξη της «εύλογης αξίας» είναι οι τρέχουσες αξίες που ισχύουν σε μια ενεργή αγορά 

για συναφή μισθωτήρια αλλά και λοιπά συμβόλαια. Εάν δεν είναι εφικτή η ανεύρεση τέτοιων πληροφοριών η 

διοίκηση της Εταιρείας προσδιορίζει την αξία μέσα από ένα εύρος λογικών εκτιμήσεων των «εύλογων αξιών» 

βασιζόμενη στις συμβουλές ανεξάρτητων εξωτερικών εκτιμητών. 

 

Για να πάρει μια τέτοια απόφαση η διοίκηση της Εταιρείας λαμβάνει υπόψη της δεδομένα από διάφορες πηγές, 

που περιλαμβάνουν: 

 

(i) Τρέχουσες τιμές σε μια ενεργή αγορά ακινήτων διαφορετικής φύσεως, κατάστασης ή τοποθεσίας (ή 

υποκείμενες σε διαφορετικές μισθώσεις ή λοιπά συμβόλαια), οι οποίες έχουν αναπροσαρμοστεί ως προς αυτές 

τις διαφορές. 

 

(ii) Πρόσφατες τιμές παρόμοιων ακινήτων σε λιγότερο ενεργές αγορές, αναπροσαρμοσμένες έτσι ώστε να 

απεικονίζονται οποιεσδήποτε μεταβολές στις οικονομικές συνθήκες που έλαβαν χώρα από την ημερομηνία 

που έγιναν οι αντίστοιχες συναλλαγές σε εκείνες τις τιμές και 

 

(iii) Προεξόφληση ταμειακών ροών, βασισμένες σε αξιόπιστες εκτιμήσεις μελλοντικών ταμειακών ροών, που 

πηγάζουν από τους όρους των εν ισχύ μισθωμάτων και άλλων συμβολαίων και (όπου είναι εφικτό) από 

εξωτερικά στοιχεία όπως, τρέχουσες τιμές ενοικίασης παρεμφερών ακινήτων στην ίδια τοποθεσία και 

κατάσταση, χρησιμοποιώντας προεξοφλητικά επιτόκια που απεικονίζουν την τρέχουσα εκτίμηση της αγοράς 

αναφορικά με την αβεβαιότητα για το ύψος και τη χρονική στιγμή εμφάνισης αυτών των ταμειακών ροών. 

 

Οι κυριότεροι παράμετροι που επηρεάζουν την αποτίμηση της εύλογης αξίας των ακινήτων της Εταιρείας είναι 

αυτές που σχετίζονται με τα προσδοκώμενα μελλοντικά ενοίκια στην αγορά, καθώς και τα κατάλληλα 

προεξοφλητικά επιτόκια. 
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Οι γνωστοποιήσεις σχετικά με τον υπολογισμό της εύλογης αξίας των επενδυτικών ακινήτων παρουσιάζονται 

στη σημείωση 6.2. 

 

(β) Πρόβλεψη για φόρο εισοδήματος  

 

Η πρόβλεψη για φόρο εισοδήματος με βάση το ΔΛΠ 12 «Φόροι Εισοδήματος» αφορά στα ποσά των φόρων 

που αναμένεται να καταβληθούν στις φορολογικές αρχές και περιλαμβάνει την πρόβλεψη για τον τρέχοντα 

φόρο εισοδήματος και την πρόβλεψη για τυχόν πρόσθετους φόρους που πιθανόν να προκύψουν σαν 

αποτέλεσμα ελέγχου από τις φορολογικές αρχές. Aπαιτείται σημαντική εκτίμηση από τη διοίκηση προκειμένου 

να προσδιοριστεί η πρόβλεψη για τους φόρους εισοδήματος. Οι απολογιστικοί φόροι εισοδήματος μπορεί να 

διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις, εξαιτίας μελλοντικών αλλαγών στη φορολογική νομοθεσία, ή 

απρόβλεπτων επιπτώσεων από τον τελικό προσδιορισμό της φορολογικής υποχρέωσης κάθε χρήσης από τις 

φορολογικές αρχές. Αυτές οι αλλαγές μπορεί να έχουν σημαντική επίδραση στη χρηματοοικονομική θέση της 

Εταιρείας. Στην περίπτωση που οι τελικοί πρόσθετοι φόροι που προκύπτουν είναι διαφορετικοί από τα ποσά 

που αρχικά είχαν καταχωρηθεί, οι διαφορές αυτές θα επηρεάσουν το φόρο εισοδήματος και τις προβλέψεις 

για αναβαλλόμενους φόρους στη χρήση που πραγματοποιήθηκε ο προσδιορισμός των φορολογικών 

διαφορών.  

 

(γ) Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις  

 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στις περιπτώσεις προσωρινών 

διαφορών μεταξύ της λογιστικής βάσης και της φορολογικής βάσης των περιουσιακών στοιχείων και 

υποχρεώσεων χρησιμοποιώντας τους φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσμοθετηθεί και αναμένεται να 

ισχύουν στις περιόδους που οι διαφορές αυτές αναμένεται να απαλειφθούν. Αναβαλλόμενες φορολογικές 

απαιτήσεις αναγνωρίζονται για όλες τις εκπιπτόμενες προσωρινές διαφορές και μεταφερόμενες φορολογικές 

ζημιές, στο βαθμό που είναι πιθανό ότι θα υπάρχει διαθέσιμο φορολογητέο εισόδημα το οποίο θα 

χρησιμοποιηθεί έναντι των εκπιπτόμενων προσωρινών διαφορών και των μεταφερόμενων αχρησιμοποίητων 

φορολογικών ζημιών. Οι λογιστικές εκτιμήσεις που σχετίζονται με τις αναβαλλόμενες φορολογικές 

απαιτήσεις, απαιτούν από τη διοίκηση να κάνει υποθέσεις σχετικά με το χρονικό προσδιορισμό μελλοντικών 

γεγονότων, όπως της πιθανότητας του αναμενόμενου μελλοντικού φορολογητέου εισοδήματος και τις 

διαθέσιμες δυνατότητες φορολογικού σχεδιασμού.  

 

(δ) Προβλέψεις για αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές από εμπορικές απαιτήσεις  

 

Η διοίκηση της Εταιρείας προβαίνει σε περιοδική επανεκτίμηση της επάρκειας της πρόβλεψης σχετικά με τις 

επισφαλείς απαιτήσεις, ακολουθώντας την προσέγγιση των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών. Σε κάθε 

ημερομηνία αναφοράς, το  αναμενόμενο ποσοστό ζημιών εκτιμάται βάσει ιστορικών ζημιών που έχουν 

προσαρμοστεί για να αντικατοπτρίζουν τις τρέχουσες και μελλοντικές πληροφορίες. Οι αναμενόμενες 

πιστωτικές ζημίες βασίζονται στη διαφορά μεταξύ των συμβατικών ταμειακών ροών που οφείλονται και όλων 
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των ταμειακών ροών που αναμένεται να λάβει η Εταιρεία, λαμβανομένου υπόψη των δεδομένων της νομικής 

της υπηρεσίας.  

 

(ε) Ωφέλιμες ζωές – Συντελεστές απόσβεσης  

 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας αποσβένονται σύμφωνα με την υπολειπόμενη ωφέλιμη 

ζωή τους. Η διοίκηση προβαίνει σε εκτιμήσεις αναφορικά  με τη συνολική και εναπομένουσα ωφέλιμη ζωή 

των αποσβέσιμων παγίων. Αυτές οι υπολειπόμενες ωφέλιμες ζωές επανεκτιμώνται περιοδικά για να 

καθορίσουν κατά πόσο συνεχίζουν να είναι κατάλληλες. 

 

6. ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 

6.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

Τα ενσώματα πάγια αναλύονται ως εξής: 

 

 

6.2. Επενδύσεις σε ακίνητα 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναλύονται ως εξής: 

 

 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν τα ακόλουθα δύο κτιριακά συγκροτήματα: 

Μηχ/κός 
εξοπλισμός

Έπιπλα και Λοιπός 
εξοπλισμός Σύνολο

Κόστος Κτήσης
Υπόλοιπο 30.06.2019 120.014 w/p 5600 89.823 w/p 5600 209.837 
Προσθηκες 1.7.2019 εως 30.06.2020 29.700 w/p 5600 1.979 w/p 5600 31.679 
Υπόλοιπο 30.06.2020 149.714 w/p 5600 91.802 w/p 5600 241.516 
Προσθηκες 1.7.2020 εως 31.12.2020 0 0 0 

Υπόλοιπο 31.12.2020 149.714 91.802 241.516 

Αποσβέσεις
Υπόλοιπο 30.06.2019 119.920 w/p 5600 55.331 w/p 5600 175.251 
Αποσβέσεις  1.7.2019 εως 30.06.2020 1.603 4.494 6.097 
Υπόλοιπο 30.06.2020 121.523 w/p 5600 59.825 w/p 5600 181.348 
Αποσβέσεις 1.7.2020 εως 31.12.2020 1.485 2.293 3.778 
Υπόλοιπο 31.12.2020 123.008 62.117 185.126 

Αναπόσβεστη αξία
Υπόλοιπο 30.06.2020 28.191 31.977 60.168 
Υπόλοιπο 31.12.2020 26.706 29.685 56.390 

Επενδύσεις σε ακίνητα 31.12.2020  30.06.2020

Λογιστική αξία έναρξης χρήσης 38.858.000 w/p 2280 37.000.000 

Προσθήκες χρήσης 6.365 355.200 
Κέρδη από αποτίμηση επενδύσεων σε ακίνητα στην εύλογη αξία 
τους

3.525.635 1.502.800 

Λογιστική αξία τέλους χρήσης 42.390.000 38.858.000 
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1. Ακίνητο Γρανικού και Φραγκοκλησιάς 3α που αποτελείται από Κτίριο Γραφείων – Καταστημάτων με 

υπόγειους χώρους στάθμευσης επί οικοπέδου με εμβαδό 7.177,91 τ.μ. 

2. Ακίνητο Φραγκοκλησιάς 3 που αποτελείται από πενταόροφη Πολυκατοικία με πυλωτή και υπόγειο που 

περιλαμβάνει τέσσερις οριζόντιες ιδιοκτησίες, τρία οροφοδιαμερίσματα σε α, β, γ ορόφους πάνω από 

την πυλωτή και μεζονέτα σε επίπεδα δ & ε ορόφων επί οικοπέδου με εμβαδό 382,20 τ.μ.   

 

Επί των ακινήτων έχουν εγγραφεί προσημειώσεις ύψους ΥΕΝ 4.144.660.000 και € 11.940.000 προς 

εξασφάλιση ομολογιακών δανείων, οι οποίες εξακολουθούν να υφίστανται. 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα αποτιμώνται σε εύλογη αξία και το κέρδος ή η ζημιά που προκύπτει καταχωρείται 

στα αποτελέσματα. Βάση της αποτίμησης είναι η αγοραία αξία.  

 

Για τη χρήση που έληξε την 31.12.2020, η διοίκηση της Εταιρείας, με βάση μελέτη αποτίμησης της αξίας των 

ακινήτων που πραγματοποιήθηκε από ανεξάρτητους εκτιμητές σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Αποτίμησης, 

εκτιμά την εύλογη αξία αυτών σε €42.390.000. 

 

Η επιμέτρηση στην εύλογη αξία καθορίστηκε λαμβάνοντας υπόψη την ικανότητα της Εταιρείας για την επίτευξη 

της μέγιστης και βέλτιστης χρήσης του ακινήτου, αξιολογώντας τη χρήση του κάθε στοιχείου που είναι φυσικά 

δυνατή, νομικά επιτρεπτή και οικονομικά εφικτή. Η εκτίμηση αυτή βασίζεται στα φυσικά χαρακτηριστικά, στις 

επιτρεπόμενες χρήσεις και το κόστος ευκαιρίας των πραγματοποιημένων επενδύσεών της Εταιρείας.  

 

Οι βασικές μέθοδοι που χρησιμοποιούνται για την επιμέτρηση της εύλογης αξίας των επενδύσεων σε ακίνητα 

της Εταιρείας είναι η προσέγγιση βάσει της αγοράς (συγκρίσιμων συναλλαγών) και η προσέγγιση της 

προσόδου (κεφαλαιοποίηση εσόδων/μέθοδος προ εξοφλημένων ταμειακών ροών) και οι οποίες μπορεί να 

χρησιμοποιηθούν και συνδυαστικά, ανάλογα με την κατηγορία του ακινήτου που αποτιμάται. Για τον 

υπολογισμό της παρούσας αξίας των ταμειακών ροών εφαρμόστηκαν κατάλληλα επιτόκια της αγοράς, τα 

οποία κυμαίνονται από 7,75% έως 10,00% ανάλογα με την κατηγορία των υπό εκτίμηση ακινήτων.  

 

6.3. Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 

 

Οι μεταβολές στις αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις κατά την διάρκεια της χρήσης 

χωρίς να λαμβάνεται υπόψη ο συμψηφισμός των υπολοίπων εντός της ίδιας φορολογικής αρχής είναι οι 

παρακάτω: 
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Η Εταιρεία δεν υπολογίζει αναβαλλόμενο φόρο  (υποχρέωση) επί της υπεραξίας που προκύπτει από την 

αποτίμηση του ακινήτου στην εύλογη αξία του καθώς η διοίκηση διαβεβαιώνει μετά από διαβούλευση με το 

σύνολο των μετόχων πως το ακίνητο δεν πρόκειται να μεταβιβασθεί ως μεμονωμένο περιουσιακό στοιχείο και 

ως εκ τούτου δεν απαιτείται να υπολογίζεται αναβαλλόμενη φορολογία για την εν λόγω αιτία. Οποιοδήποτε 

κέρδος από την πώληση του επενδυτικού ακινήτου θα προκύψει για τους μετόχους της Εταιρείας από την 

πώληση των μετοχών τους  και όχι μόνο του ακινήτου, καθώς η Εταιρεία αποτελεί οντότητα που ο 

αποκλειστικός σκοπός της είναι η  εκμετάλλευση του ακινήτου με κάθε τρόπο.  

 

6.4. Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 

 

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 

 

 

Το ποσό των λοιπών μακροπρόθεσμων απαιτήσεων, αφορά δοθείσες εγγυήσεις προς επιχειρήσεις κοινής 

ωφέλειας. 

 

6.5. Αποθέματα 

 

Τα αποθέματα αφορούν λοιπά αναλώσιμα από τη κατασκευή κτιριακών χώρων εντός της ακίνητης περιουσίας 

της Εταιρείας που απομένουν αχρησιμοποίητα, αλλά δύναται να χρησιμοποιηθούν σε περιπτώσεις συντήρησης 

των κτιριακών εγκαταστάσεων. 

 

 

30.6.2020
01.07.2020 - 
31.12.2020

31.12.2020

Εύλογη αξια ακινήτων ### 0 0 0
Διαγραφή εξόδων πολυετούς απόσβεσης ### 872.348 (34.893) 837.454
Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού ### 3.658 (2.325) 1.333
Αποσβέσεις ### (2.434.999) 46.806 (2.388.194)
Έξοδα ομολογιακών δανείων ### 5.235 (15) 5.220
Αναπροσαρμογή ακινήτων Ν.2065 ### 743.305 (111.570) 631.735
Λοιπές κινήσεις παγίων (148.941) 5.958 (142.983)
Επίδραση αλλαγής φορολογικών συντελεστών (46.906) 46.906 0
Διαγραφή αναβαλόμενης φορολογικής υποχρέωσης επί της 
εύλογης αξίας των ακινήτων

0
0 0

Λοιπά 0 (1.536) (1.536)
(1.006.301) (50.670) (1.056.971)

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις
31.12.2020 30.6.2020

Δοθείσες εγγυήσεις 9.685{a} & w/p 5300 9.685
Σύνολο 9.685 F 9.685

Αποθέματα
31.12.2020 30.6.2020

Αναλώσιμα υλικά 13.909{a} & w/p 5300 13.909
Σύνολο 13.909 F 13.909 
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6.6. Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

 

Οι πελάτες και οι λοιπές εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας, αναλύονται ως εξής: 

 

 

 

Τα υπόλοιπα πελατών είναι όλα τρέχοντα (0-6 μήνες), δεν είναι τοκοφόρα και οι συνήθεις περίοδοι πληρωμής 

είναι εντός εξαμήνου.  

  

Καμία από τις παραπάνω απαιτήσεις δεν αποτελούν αντικείμενο εγγύησης έναντι του δανεισμού της εταιρείας. 

 

6.7. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

 

Τα ταμειακά διαθέσιμα αναλύονται ως εξής:  

 

 

 

 

6.8. Ίδια κεφάλαια -Μετοχικό κεφάλαιο & Αποθεματικά  

 

Την 31η Δεκεμβρίου 2020 το σύνολο των εκδοθεισών κοινών μετοχών ανέρχεται σε €417.240 και διαιρείται  σε 

41.724 κοινές μετοχές, ονομαστικής αξίας 10 ευρώ η κάθε μία, ενώ η διαφορά από έκδοση υπέρ το άρτιο 

ανέρχεται σε € 7.622.860. 

 

Το μετοχικό κεφάλαιο έχει καταβληθεί πλήρως.  

 

Στον πίνακα που ακολουθεί αναλύονται τα Αποθεματικά Κεφάλαια της Εταιρείας: 

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 31.12.2020 30.6.2020
Πελάτες εσωτερικού 328.536{a} & w/p 5300 415.896
Mείον: Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις -3.813{a} & w/p 5300 -3.813
Καθαρές απαιτήσεις πελατών 324.723 412.083
Χρεώστες διάφοροι 17.150{a} & w/p 5300 13.859
Λ/σμοί διαχειρίσεως προκαταβολών 
& πιστώσεων 0

{a} & w/p 5300
0

Έξοδα επόμενων χρήσεων 3.209{a} & w/p 5300 6.601
Έσοδα χρήσεως εισπρακτέα 44.144{a} & w/p 5300 38.224
Σύνολο 389.226 F 470.767

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 31.12.2020 30.6.2020
Ταμείο 5 {a} 612
Τράπεζες - Λoγαριασμός όψεως 402.469 {a} 240.402
Δεσμευμένες καταθέσεις 876.672 {a} 923.460

1.279.146 F 1.164.474
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Τακτικό Αποθεματικό 

 

Σύμφωνα με την Ελληνική εταιρική νομοθεσία, οι επιχειρήσεις οφείλουν σε κάθε χρήση να μεταφέρουν στο 

τακτικό αποθεματικό το 5% των μετά τον αναλογούντα φόρο κερδών τους, έως ότου το τακτικό αποθεματικό 

να ισούται με το 1/3 του μετοχικού κεφαλαίου. Αυτό το αποθεματικό δεν μπορεί να διανεμηθεί, αλλά μπορεί 

να χρησιμοποιηθεί για να συμψηφίσει ζημίες. 

 

6.9. Δανειακές υποχρεώσεις 

 

Οι συνολικές δανειακές υποχρεώσεις της εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 

 

Η Εταιρεία, για την χρηματοδότηση του ακινήτου εξέδωσε την 12η Μαρτίου 2009  Ομολογιακό Δάνειο ύψους 

3.188.200.000 ΥΕΝ, διάρκειας 15 ετών με κυμαινόμενο επιτόκιο LIBOR (6 μηνών), αναλόγως της εκάστοτε 

επιλεγόμενης περιόδου εκτοκισμού + spread 2,5% ετησίως.  Για το σκοπό αυτό έχουν εκδοθεί 11 ομολογίες. 

Οι ομολογίες εξοφλούνται με τη λήξη τους. Σημειώνεται πως η Εταιρεία με την από 19/11/2014 επιστολή της 

Τράπεζας Πειραιώς, μετέτρεψε το σύνολο των δανειακών της υποχρεώσεων που είχε συνάψει σε Ξένο νόμισμα 

από ΥΕΝ σε ευρώ και μετέφερε τη λήξη τους στις 12/09/2026. Το υπόλοιπο των εν λόγω δανειακών 

υποχρεώσεων στις 5/11/2014  ήταν ΥΕΝ 1.475.053.125 ήτοι € 10.333.121,72. 

 

Η Εταιρεία εξέδωσε επίσης την 12η Μαρτίου 2009  ένα ακόμη Ομολογιακό Δάνειο ύψους 9.000.000,00 €, 

διάρκειας 15 ετών με κυμαινόμενο επιτόκιο EURIBOR (3 μηνών), αναλόγως της εκάστοτε επιλεγόμενης 

περιόδου εκτοκισμού + spread 2,5% ετησίως.  Για το σκοπό αυτό έχουν εκδοθεί 15 ομολογίες. Οι ομολογίες 

εξοφλούνται με τη λήξη τους. 

 

30.6.2019
Μεταβολές

έως 30.06.2020
31.12.2020

Τακτικό αποθεματικό 278.104 {b} 0 278.104
Διαφορά αναπροσαρμογής αξίας 3.996 {b} 0 3.996

Αποθεματικό από μεταροπή του Μ.Κ. σε € 3.414 {b} 0 3.414

285.514 {b} 0 285.514

31.12.2020 30.6.2020
Μακροπρόθεσμος δανεισμός
Ομολογιακό Δάνειο σε € 6.295.000 {a} 6.390.000
Ομολογιακό δάνειο σε € (από μετατροπή ΥΕΝ) 17.031.223 {a} 17.243.937
Σύνολο 23.326.223 F 23.633.937

Βραχυπρόθεσμος δανεισμός
Ομολογιακό Δάνειο σε € 190.000 {a} 190.000
Ομολογιακό δάνειο σε € (από μετατροπή ΥΕΝ) 426.920 {a} 426.920
Σύνολο 616.920 F 616.920

Σύνολο δανείων 23.943.143 F 24.250.857
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Η Εταιρεία προς εξασφάλιση των πάσης φύσεως απαιτήσεων των Ομολογιούχων του ομολογιακού δανείου 

που εκδόθηκαν σύμφωνα με τα παραπάνω αναφερόμενα που απορρέουν ή θα απορρεύσουν από τους όρους 

του ομολόγου, όπως απαιτήσεις από κεφάλαιο, τόκους, τόκους υπερημερίας, παραχώρησε προσημειώσεις 

επί των ακινήτων της ύψους YEN 4.144.660.000,00 για το πρώτο ομολογιακό ύψους ΥΕΝ 3.188.000.000,00 

και ύψους € 11.940.000 για το δεύτερο Ομολογιακό ύψους € 9.000.000,00. 

 

Στις μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις έχει συμπεριληφθεί ποσό ύψους €85.602 που αφορά στην 

επιστρεπτέα προκαταβολή που έλαβε η επιχείρηση στις 14 Ιουλίου 2020. Για το χρονικό διάστημα έως την 31η 

Δεκεμβρίου 2021 παρέχεται άτοκη περίοδος χάριτος κατά την οποία η επιχείρηση δεν υποχρεούται να 

επιστρέψει οποιοδήποτε τμήμα κεφαλαίου ή τόκων. Μετά την παρέλευση της περιόδου χάριτος, το ποσό της 

ληφθείσας ενίσχυσης που επιστρέφεται, αποπληρώνεται σε εξήντα ισόποσες τοκοχρεωλυτικές μηνιαίες 

δόσεις. 

 

Αναβαλλόμενο κόστος δανεισμού 

Κατά την 30.06.2020, στις δανειακές υποχρεώσεις περιλαμβάνονται αναπόσβεστα αναβαλλόμενα κόστη 

δανεισμού ύψους €9.000 (30.06.2019: €10.500) τα οποία αποσβένονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάση 

της σταθερής μεθόδου, η οποία δεν διαφέρει σημαντικά από τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. 

 

Ληκτότητα δανείων  

Οι ημερομηνίες λήξης του καθαρού δανεισμού της Εταιρείας (εξαιρουμένου του αναβαλλόμενου κόστους 

δανεισμού) είναι οι εξής: 

 

 

 

6.10. Προβλέψεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου του από την υπηρεσία 

 

Σύμφωνα με το ελληνικό εργατικό δίκαιο, οι εργαζόμενοι είναι δικαιούχοι αποζημίωσης, σε περιπτώσεις 

απόλυσης ή συνταξιοδότησης, ποσού που σχετίζεται με τις αποδοχές του εργαζομένου, τη διάρκεια υπηρεσίας 

και τον τρόπο αποχώρησης (απόλυση ή συνταξιοδότηση). Οι εργαζόμενοι που παραιτούνται (εκτός από αυτούς 

που παραιτούνται με τη συγκατάθεση του εργοδότη, είτε με περισσότερα από δεκαπέντε χρόνια υπηρεσίας, 

είτε με τη συμπλήρωση του προβλεπόμενου από τον ασφαλιστικό οργανισμό ορίου ηλικίας) ή απολύονται 

λόγω υποβολής μήνυσης σε βάρος τους για αξιόποινη πράξη, δε δικαιούνται αποζημίωσης.  

 

Η οφειλόμενη αποζημίωση σε περίπτωση συνταξιοδότησης είναι ίση με 40% του ποσού που θα καταβαλλόταν 

σε περίπτωση απόλυσης. 

Πίνακας ληκτότητας των δανείων

ποσά σε ευρώ 31.12.2020 30.6.2020
Μέχρι 1 έτος 616.920 Note 616.920
Από 1 έως 5 έτη 23.334.473 Note 23.642.937

23.951.393 F 24.259.857
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Ο υπολογισμός βασίστηκε στο ύψος της σχετικής δέσμευσης της Εταιρείας κατά την 31.12.2020 και λόγω του 

μικρού αριθμού προσωπικού της Εταιρείας δεν αποκλίνει σημαντικά με την αντίστοιχη υποχρέωση που θα 

προέκυπτε εάν είχε συνταχθεί αναλογιστική μελέτη από ανεξάρτητους αναλογιστές. 

 

Η ανάλυση της κίνησης των σχηματισμένων προβλέψεων έχει ως εξής: 

 

 

6.11. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί:  

 

 

 

Το κονδύλι των λοιπών μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας αξίας €731.785 (30/06/2020: €737.785) 

αφορά εγγυήσεις ενοικίων.  

 

Στα λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις περιλαμβάνεται ποσό συνολικής αξίας €79.201, το οποίο αφορά στην 

καταβολή επιστρεπτέας προκαταβολής λόγω Covid-19. Πιο συγκεκριμένα, σύμφωνα με τις διατάξεις του 

άρθρου 3 της από 30/03/2020 ΠΝΠ «Μέτρα για την αντιμετώπιση της πανδημίας του κορωνοιού Covid-19 και 

άλλες κατεπείγουσες διατάξεις», η οποία κυρώθηκε με το άρθρο 1 του Ν. 4684/2020, θεσπίστηκε προσωρινό 

μέτρο κρατικής ενίσχυσης με την μορφή επιστρεπτέας προκαταβολής. Η Εταιρεία υπέβαλε αίτηση 

επιχορήγησης με την «Επιστρεπτέα Προκαταβολή 2» για το ποσό των €85.602,72 το οποίο καταβλήθηκε στις 

14 Ιουλίου 2020. Για το χρονικό διάστημα έως την 31η Δεκεμβρίου 2021 παρέχεται άτοκη περίοδος χάριτος κατά 

την οποία η επιχείρηση δεν υποχρεούται να επιστρέψει οποιοδήποτε τμήμα κεφαλαίου ή τόκων. Μετά την 

παρέλευση της περιόδου χάριτος, το ποσό της ληφθείσας ενίσχυσης που επιστρέφεται, αποπληρώνεται σε 

εξήντα ισόποσες τοκοχρεωλυτικές μηνιαίες δόσεις. Η εταιρεία θα πρέπει να αποτιμήσει την υποχρέωση από το 

κρατικό δάνειο στο ποσό που θα προκύψει από την προεξόφληση των μελλοντικών καταβολών με το επιτόκιο 

που θα δανειζόταν στην αγορά ένα παρόμοιο ποσό. Η διαφορά μεταξύ του ονομαστικού ποσού του δανείου και 

του αποτελέσματος της προεξόφλησης είναι το μέρος της επιστρεπτέας προκαταβολής που αρχικά λογίζεται 

ως κρατική επιχορήγηση και καταχωρίζεται ως αναβαλλόμενο έσοδο (έσοδο επομένων χρήσεων). Σε κάθε 

31.12.2020 30.6.2020
Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 5.553 {a} 13.883

5.553 F 13.883

31.12.2020 30.6.2020
Υπόλοιπο έναρξης χρήσης 13.883 32.550
Πρόσθετη πρόβλεψη χρήσης (Σημ. 6.15) 0 2.567
Έσοδα από αχρησιμοποίητες προβλέψεις (Σημ 6.15) (8.330) (21.233)
Υπόλοιπο τέλους χρήσης 5.553 13.883

31.12.2020 30.6.2020
Εγγυήσεις ενοικίων 731.785 {a} 737.785
Επιστρεπτέα προκαταβολή 79.201
Σύνολο 810.986 F 737.785
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ημερομηνία αναφοράς θα καταχωρίζεται, για την υποχρέωση τόκος έξοδο, ενώ η απόσβεση του 

αναβαλλόμενου εσόδου θα καταχωρίζεται στα έσοδα.  

 

6.12. Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

 

Η ανάλυση των υπολοίπων των προμηθευτών και των λοιπών υποχρεώσεων της Εταιρείας έχει ως εξής: 

 

 
 

Οι παραπάνω υποχρεώσεις δεν επιβαρύνονται με τόκους και τακτοποιούνται όλες εντός των συνήθων κατά 

περίπτωση προθεσμιών, εντός του επόμενου έτους. 

 

Το κονδύλι Έξοδα χρήσεως δεδουλευμένα περιλαμβάνει ποσό δεδουλευμένων τόκων των δανείων ύψους 

180.294 (30.06.2020: €158.464).  

 

Η ανάλυση των λοιπών βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων έχει ως εξής:  

 

 

 

6.13. Υποχρεώσεις από φόρους – τέλη 

 

Οι υποχρεώσεις από φόρους και τέλη αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 

 

6.14. Έξοδα ανά κατηγορία 

 

Το κόστος πωληθέντων αναλύεται ως εξής: 

 

 

31.12.2020 30.6.2020
Προμηθευτές 469.649 {a} 434.724
Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 181.312 {a} 189.196
Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 86.219 {a} 16.704
Σύνολο 737.180 F 640.624

31.12.2020 30.6.2020
Επιταγές πληρωτέες 186 {a} 186
Προκαταβολές πελατών 76.560 {a} 8.726
Ιδρυμα Κοινωνικών Ασφαλίσεων (Ι.Κ.Α) 9.473 {a} 7.792
Σύνολο 86.219 F 16.704

31.12.2020 30.6.2020
Φόρος προστιθέμενης αξίας 76.484 {a} 89.400
Φόροι - τέλη αμοιβών προσωπικού 4.325 {a} 5.418
Φόροι - τέλη αμοιβών τρίτων 0 {a} 1.150
Χαρτόσημο μισθωμάτων 3.504 {a} 12.284
Φόρος ακίνητης περίουσιας 46.372 {a} 139.117
Λοιποί φόροι - τέλη 14.172 {a} 7.528
Σύνολο 144.858 F 254.896



 

ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA Α.Ε. 
Χρηματοοικονομικές καταστάσεις υποδωδεκάμηνης χρήσης που έληξε 31.12.2020                                                                        

 

50

 

 

Τα έξοδα διοίκησης & διάθεσης  αναλύονται ως ακολούθως: 

 

 

 

 

6.15. Λοιπά λειτουργικά έσοδα / (έξοδα), καθαρά 

 

 

 

 

6.16.  Χρηματοοικονομικά έσοδα / έξοδα  

 

Τα χρηματοοικονομικά έξοδα και έσοδα αναλύονται ως εξής: 

 

 

 

01.07.2020 - 
31.12.2020

01.07.2019 - 
30.06.2020

Aμοιβές και έξοδα προσωπικού 24.265 Agreed to cost allocation 56.011 
Aμοιβές και έξοδα τρίτων 43.677 Agreed to cost allocation 94.541 
Παροχές τρίτων 148.808 Agreed to cost allocation 392.554 
Φόροι - τέλη 10.506 Agreed to cost allocation 104.866 

Αποσβέσεις ενσώματων και άυλων περιουσιακών στοιχείων 3.814 Agreed to cost allocation 6.169 

Σύνολο 231.069 654.140 

01.07.2020 - 
31.12.2020

01.07.2019 - 
30.06.2020

Aμοιβές και έξοδα προσωπικού 48.293 Agreed to cost allocation 112.177 
Aμοιβές και έξοδα τρίτων 67.811 Agreed to cost allocation 220.317 
Παροχές τρίτων 10.116 Agreed to cost allocation 31.208 
Φόροι - τέλη 70.594 Agreed to cost allocation 220.267 

Διάφορα έξοδα 3.519 Agreed to cost allocation 54.548 
Σύνολο 200.333 638.518 

01.07.2020 - 
31.12.2020

01.07.2019 - 
30.06.2020

Έσοδα
Έσοδα από αχρησιμοποίητες προβλέψεις αποζημίωσης 
προσωπικού

8.330 21.233

Λοιπά έσοδα 6.810 14.584
15.140 35.818

Έξοδα
Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού 0 (2.567)
Λοιπά έξοδα (3.063) (4.049)

(3.063) (6.616)
Καθαρά λειτουργικά έσοδα / (έξοδα) 12.077 29.201 

01.07.2020 - 
31.12.2020

01.07.2019 - 
30.06.2020

Χρηματοοικονομικά έξοδα
Τόκοι & έξοδα ομολογιακών δανείων (334.824) {a} (571.039)
Λοιπά χρηματοοικονομικά έξοδα (498) {a} (12.823)
Σύνολο (335.322) F (583.863)
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6.17. Φόρος εισοδήματος 

 

Ο φόρος εισοδήματος (τρέχων και αναβαλλόμενος) αναλύεται ως εξής: 

 

 

 

Σύμφωνα με το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 12 "Φόροι Εισοδήματος", οι αναβαλλόμενες φορολογικές 

απαιτήσεις και υποχρεώσεις υπολογίζονται, χωρίς προεξόφληση, με τους φορολογικούς συντελεστές που 

αναμένεται να εφαρμοστούν κατά την περίοδο της πραγματοποίησής τους, υπό την προϋπόθεση ότι  έχουν 

θεσπιστεί ή ουσιαστικά θεσπιστεί κατά την ημερομηνία αναφοράς. 

 

Σύμφωνα με τον νόμο 4646/2019 (ΦΕΚ Α’ 201/12.12.2019), ο συντελεστής φορολογίας εισοδήματος νομικών 

προσώπων στην Ελλάδα ανέρχεται σε 24%. Ο αναβαλλόμενος φόρος για το συγκριτικό έτος υπολογίστηκε 

χρησιμοποιώντας συντελεστή από 24% έως 28% δυνάμει του τότε ισχύοντα νόμου. Σύμφωνα με το νόμο 

4799/2021, ο συντελεστής φορολογίας εισοδήματος νομικών προσώπων μειώνεται σε 22% για τα εισοδήματα 

φορολογικού έτους 2021 και εφεξής. Η μείωση του συντελεστή φορολογίας εκτιμάται ότι θα επιφέρει μείωση 

της αναβαλλόμενης φορολογικής υποχρέωσης περίπου κατά € 88χιλ. 

 

Η συμφωνία μεταξύ του ποσού φόρου εισοδήματος και του ποσού που προκύπτει από την εφαρμογή του 

ισχύοντος συντελεστή φορολογίας εισοδήματος 24% (30.06.2020: 24%) επί των αποτελεσμάτων προ φόρων, 

έχει ως ακολούθως: 

 

 

01.07.2020 - 
31.12.2020

01.07.2019 - 
30.06.2020

Χρηματοοικονομικά έσοδα
Πιστωτικοί τόκοι 0 {a}                                   5   
Σύνολο 0 F 5

01.07.2020 - 
31.12.2020

01.07.2019 - 
30.06.2020

Τρέχων φόρος (65.641) {α}  (120.799)
Αναβαλλόμενος φόρος  (50.669) {α}  (56.532)
Σύνολο (116.310) F (177.332)

01.07.2020 - 
31.12.2020

01.07.2019 - 
30.06.2020

Κέρδη προ φόρων 4.005.805 Agreed to P&L 2.378.557

ποσά σε ευρώ
30.6.2020 30.6.2019

Φόρος υπολογιζόμενος βάσει του θεσπισμένου φορολογικού 
συντελεστή 24% (30.06.2019: 29%)  (961.393)  (570.854)
Μη εκπιπτόμενες φορολογικές δαπάνες  (1.070)  (5.492)
Συμψηφισμός φορολογικών ζημιών πενταετίας 0
Απώλεια φορολογικών ζημιών λόγω πενταετίας 0
Μη αναγνώριση αναβαλλόμενου φόρου σε κέρδος από εκτίμηση 846.152 445.920
Επίδραση αλλαγής φορολογικών συντελεστών  (46.906)
Σύνολο (116.310) (177.332)
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6.18. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

 

α) Νομικές υποθέσεις 

 

Δεν υπάρχουν δικαστικές υποθέσεις κατά της Εταιρείας που αναμένεται να έχουν σημαντική επίδραση στην 

οικονομική θέση ή λειτουργία της Εταιρείας και για το λόγο αυτό δεν διενεργούνται σχετικές προβλέψεις.  

 

β) Φόρος 

 

Η Εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις έως 30.06.2008 και έχει αποδεχθεί την 

περαίωση για τη χρήση που έληξε 30.06.2009. Η απορροφηθείσα Εταιρεία «Πολύστυλος Συμμετοχών και 

Συμβουλευτικών Υπηρεσιών Α.Ε.» έχει περαιώσει όλες τις φορολογικές υποχρεώσεις της. 

 

Η χρήση που έληξε 30.06.2010 δεν έχει ελεγχθεί  από τις φορολογικές αρχές, ωστόσο έχει παραγραφεί. Οι 

χρήσεις που έληξαν 30.06.2011, 30.06.2012, 30.06.2013, και 30.06.2014,έχουν  ελεγχθεί από την Εταιρεία 

Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών, Q.A.S Ε.Π.Ε σύμφωνα με το άρθρο 82 του Ν.2238/1994 και οι  σχετικές 

Εκθέσεις Φορολογικής Συμμόρφωσης εκδόθηκαν με ημερομηνία 26/11/2011, 16/11/2012, 09/01/2014 και 

09/01/2015 αντιστοίχως   με «συμπέρασμα χωρίς επιφύλαξη με θέμα έμφασης» για τις τρεις πρώτες χρήσεις 

και  με  «συμπέρασμα χωρίς επιφύλαξη» για την τέταρτη. 

 

Οι χρήσεις που έληξαν 30.06.2015, 30.06.2016, 30.06.2017, 30.06.2018, 30.06.2019 και 30.06.2020 έχουν 

επίσης ελεγχθεί από την Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών, Q.A.S Ε.Π.Ε σύμφωνα με το άρθρο 65Α του 

Ν.4172/2013 και την ΠΟΛ 1124/2015 και οι  σχετικές Εκθέσεις Φορολογικής Συμμόρφωσης εκδόθηκαν με 

ημερομηνίες 29/01/2016, 31/1/2017, 30/4/2018 και 25/4/2019 αντίστοιχα με «συμπέρασμα χωρίς 

επιφύλαξη». 

 

Η τρέχουσα υποδωδεκάμηνη χρήση δεν ελέγχεται από Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών. Ωστόσο, η 

διοίκηση της Εταιρείας δεν αναμένει να προκύψουν σημαντικές φορολογικές υποχρεώσεις πέραν από αυτές 

που καταχωρήθηκαν και που απεικονίζονται στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

6.19. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

 

Δεν υπάρχουν συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη. Δεν καταβλήθηκαν αμοιβές στα μέλη του Δ.Σ.  

 

6.20. Αμοιβές ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή. 

 

Για τον Τακτικό έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων της τρέχουσας υποδωδεκάμηνης χρήσης η Εταιρεία 

θα καταβάλλει το ποσόν των €4.500. 
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7.    ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΗΝ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΤΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 

 

Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των χρηματοοοικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να αφορούν την 

Εταιρεία, για τα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) 

και δεν αναφέρθηκαν.    

 

 

Μαρούσι Αττικής, 26/10/2021 

 

 

            Η Πρόεδρος του ΔΣ  Η Διευθύνουσα Σύμβουλος         Για το Λογιστήριο   

      Μαρία Ρισβά         Δέσποινα Ιωάννου         Ιωάννης Καρκάνης 
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