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                                                        Α Ν Α Κ Ο Ι Ν Ω Σ Η 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο 

του Γ.Ε.ΜΗ. στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Ε-

πενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία».         

    

   Την 10 /11/2021 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) µε Κωδικό Αριθµό 

Καταχώρισης 2679323, η από 02/11/2021 ανακοίνωση του Διοικητικού Συμβουλίου  της ανώνυμης 

εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» 

και το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ.003546201000, συντάχθηκε δυνάμει 

της από 01/11/2021 απόφασης του Δ.Σ. της εταιρείας (θέμα 2
ο
) σύμφωνα με την όποια ενέκρινε την 

παροχή ειδικής άδειας για την σύναψη συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη με τις διατάξεις των άρ-

θρων 99-101του Ν.4545/2018, το περιεχόμενο της οποίας έχει ως ακολούθως: 

«Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας με την επωνυμία «ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ Ε-

ΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ» και το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» (εφεξής η 

«Εταιρεία»), σε συμμόρφωση προς το άρθρο 101 παρ. 2, 3 του ν. 4548/2018 ανακοινώνει την κατ’ 

άρθρο 99 παρ.1 του Ν.4548/2018 παροχή άδειας από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εται ρείας, με την 

από 01-11-2021 απόφασή του,  αναφορικά με την κατάρτιση  α) της Σύμβασης που τροποποιεί κάποι-

ους όρους της από 13-4-2021 Συμφωνίας Μετόχων (εφεξής «Σύμβαση Τροποποίησης της Συμφωνίας 

Μετόχων») και πρόκειται να υπογραφεί μεταξύ της Εταιρείας και των εξής εταιρειών: της κυπριακής 

εταιρείας Flowpulse Limited (εφεξής «Flowpulse»),  της κυπριακής εταιρείας Papabull Investments 

Limited, εταιρείας (εφεξής «Papabull»), της κυπριακής εταιρείας MHV MEDITERRANEAN 

HOSPITALITY VENTURE LIMITED, (εφεξής «MHV») και της κυπριακής εταιρείας Bartelli Limited 

(εφεξής «Bartelli» ή «MHV IA») και β) της Πράξης Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδι α-

τύπωσης της Συμφωνίας Μετόχων, που πρόκειται να υπογραφεί μεταξύ αφενός της Εταιρείας, της 

Flowpulse, της Papabull, της Bartelli και της MHV, και αφετέρου της κυπριακής εταιρείας Ascetico 

Limited (εφεξής «Ascetico»).  

Δεδομένου ότι, η Flowpulse, η MHV και η MHV IA (Bartelli) είναι συνδεδεμένα μέρη της Ετα ιρείας 
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κατά το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 24, η μεταξύ τους σύναψη των Συμβάσεων εμπίπτει στους περι-

ορισμούς των άρθρων 99, 100 και 101 του Ν. 4548/2018, όπως ισχύει.  

 

Α. Ειδικότερα όσον αφορά το σχέδιο τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων  

τροποποιείται ο όρος 6.6 της Συμφωνίας Μετόχων, ώστε το ποσοστό συμμετοχής της Flowpulse στο 

μετοχικό κεφάλαιο της MHV να μπορεί να αυξηθεί μέχρι το 22,9% και το ποσοστό της Εταιρείας να 

μπορεί να μειωθεί μέχρι το 28,6%. 

Β.  Όσον αφορά την Πράξη Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης της Συμφωνίας 

Μετόχων, τα μέρη συμφωνούν ότι, από την ημερομηνία υπογραφής της, η Συμφωνία Μετόχων θα 

τροποποιηθεί και θα επαναδιατυπωθεί, και ο Νέος Μέτοχος (Ascetico) θα δεσμεύεται από την Τρ ο-

ποποιημένη και Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων σαν να ήταν εξαρχής συμβαλλόμενο μέρος 

σε αυτή. 

Κατά την υπογραφή της Πράξης Προσχώρησης, τα ποσοστά συμμετοχής των συμβαλλομένων μερών 

στην MHV θα είναι τα εξής: Εταιρεία 25% (90 από σύνολο 360 μετοχών), Flowpulse 20% (72 από 

σύνολο 360 μετοχών), Papabull 42,5% (153 από σύνολο 360 μετοχών) και Ascetico 12,5% (45 από 

σύνολο 360 μετοχών).  

Ειδικότερα, η Τροποποιημένη και Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων, περιέχει, μεταξύ άλλων, 

διατάξεις για τη διοίκηση της MHV και τον ορισμό των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου της 

(Δ.Σ.), τη λήψη αποφάσεων από τη Γενική Συνέλευση (Γ.Σ.) με αυξημένη πλειοψηφία, την επίλυση 

θεμάτων σύγκρουσης συμφερόντων, την επίλυση του αδιεξόδου που επέρχεται σε περίπτωση αδυν α-

μίας λήψης απόφασης από το Δ.Σ. και/ή τη Γ.Σ., τη χρηματοδότηση της MHV, τη μεταβίβαση μετο-

χών και τα δικαιώματα προτίμησης των υφιστάμενων μετόχων, δικαιώματα drag-along και tag-

along, αποκλειστικότητα και υποχρέωση εμπιστευτικότητας.  

Η Τροποποιημένη και Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων διέπεται από το Αγγλικό δίκαιο, τυχόν 

δε διαφορές θα επιλύονται με διαιτησία που θα λαμβάνει χώρα στο Λονδίνο, στην Αγγλική γλώσσα, 

σύμφωνα με τους κανόνες του Διεθνούς Εμπορικού Επιμελητηρίου. 

Η Τροποποιημένη και Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων περιλαμβάνει και κάποιους όρους 

που αφορούν τις σχέσεις με την Bartelli (MHV IA) και την Invel,  οι οποίοι θα οριστικοποιηθούν με 

χωριστές συμβάσεις που θα υπογραφούν σε μεταγενέστερο χρόνο. Η Invel δεν αποκτά δικαιώματα 

από την Τροποποιημένη και Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων. 

 

Σε συμμόρφωση προς τα άρθρα 99- 101 του ν. 4548/2018, ως τροποποιηθείς ισχύει σήμερα, η ελε-

γκτική ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «KPMG Ελεγκτική Α.Ε.» (στο εξής «Ελεγκτική Εταιρε ί-

α»), συνέταξε την από 27.10.2021 έκθεση αξιολόγησης (fairness opinion), , σύμφωνα με την οποία  

οι όροι:  

α) του τελικού σχεδίου της Σύμβασης Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων, που πρόκειται να υ-

πογραφεί μεταξύ α) της Εταιρείας, β) της Flowpulse, γ) της Papabull, δ) της Bartelli (MHV IA) και 

ε) της MHV, το οποίο  απεστάλη στις 19 Οκτωβρίου 2021, και 

β) του τελικού σχεδίου της Πράξης Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης της Συμ-

φωνίας Μετόχων, που πρόκειται να υπογραφεί μεταξύ αφενός α) της Εταιρείας, β) της Flowpulse, γ) 

της Papabull, δ) της Bartelli και ε) της MHV, και αφετέρου της Ascetico, στην οποία επισυνάπτεται 

το τελικό σχέδιο της Τροποποιημένης και Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων, που τίθεται σε 

ισχύ από την υπογραφή της ανωτέρω Πράξης Προσχώρησης, το οποίο  απεστάλη στις 19 Οκτωβρίου 

2021, είναι δίκαιοι και εύλογοι για την Εταιρεία και τους μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα 

μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας, βάσει των διατάξεων του άρθρου 101 παρ. 1 

του Ν. 4548/2018, όπως ισχύει (σελίδα 21 της έκθεσης αξιολόγησης). Στην εν λόγω έκθεση αξιολό-

γησης (fairness opinion) η Ελεγκτική Εταιρεία μεταξύ άλλων αναφέρει τις παραδοχές στις οποίες 

βασίστηκε καθώς και τις μεθόδους που χρησιμοποίησε, για να αξιολογήσει την συγκεκριμένη συνα λ-

λαγή με βάση την επαγγελματική της κρίση (σελ. 16 έως 20 της έκθεσης αξιολόγησης).  

Στην  ανωτέρω έκθεση αξιολόγησης (fairness opinion),  γίνεται συνοπτική αναφορά των κυριότερων, 

κατά τη κρίση της ελεγκτικής εταιρείας,  όρων  των συμβάσεων που θα καταρτισθούν, οι οποίοι έ-

χουν ως εξής:   



3 

 

 Όροι που αφορούν την MHV και την MHV IA (Bartelli) 

Η MHV συμμετέχει στη Συμφωνία Μετόχων, κατά κύριο λόγο, προκειμένου να λάβει γνώση των ό-

ρων της Συμφωνίας και να διευκολύνει την εξυπηρέτηση και υλοποίησή της, χωρίς να αντλεί  απε υ-

θείας δικαιώματα από τη συμφωνία αυτή.  

H MHV IA έχει προσχωρήσει με την από 30/7/2021 Πράξη Προσχώρησης στην Τροποποιημένη και 

Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων και δεσμεύεται από αυτή. Οι όροι που την αφορούν περ ι-

γράφονται κατωτέρω. 

 Όροι που αφορούν τη Flowpulse παράλληλα με τους άλλους τρεις συνυπογράφοντες μετόχους  

Οι κατωτέρω όροι αφορούν τη Flowpulse παράλληλα με τους άλλους τρεις συνυπογράφοντες μετό-

χους (Εταιρεία, Papabull και Ascetico). 

Σύμφωνα με το άρθρο 1.1 (Ορισμοί), σε συνδυασμό με το Παράρτημα 3, για τη λήψη απόφασης επί 

συγκεκριμένων θεμάτων, όπως αναφέρονται ρητά στο ανωτέρω Παράρτημα (Reserved Matters), α-

παιτείται κατ΄ αρχάς αυξημένη πλειοψηφία τουλάχιστον του 85% του συνόλου των κοινών μετοχών 

που εκάστοτε θα κατέχουν οι μέτοχοι που υφίσταντο κατά την αρχική ημερομηνία υπογραφής της 

Συμφωνίας Μετόχων, δηλαδή, την 13η Απριλίου 2021, (ήτοι Εταιρεία, Papabull, Flowpulse), ενώ, 

σε περίπτωση που οποτεδήποτε ο Χριστόφορος Παπαχριστοφόρου παύσει να κατέχει ή να είναι ο δ ι-

καιούχος, αμέσως ή εμμέσως, του 51% των μετοχών της Flowpulse, θα απαιτείται αυξημένη πλειο-

ψηφία τουλάχιστον του 75% ως ανωτέρω. Περαιτέρω, σύμφωνα με το άρθρο 1.1 (Ορισμοί), σε συν-

δυασμό με το Παράρτημα 6, για τη λήψη απόφασης επί συγκεκριμένων θεμάτων, όπως αναφέρονται 

ρητά στο ανωτέρω Παράρτημα (Minority Shareholder Consent Matters), απαιτείται η προηγούμενη 

έγγραφη συναίνεση  του νέου επενδυτή, δηλαδή της Ascetico.  

Σύμφωνα με το άρθρο 3.3, για όσο διάστημα η Flowpulse (και/ή Συγγενείς της (Affiliates), όπως ο-

ρίζονται στη Συμφωνία Μετόχων) εξακολουθεί να κατέχει τουλάχιστον το 5% του συνόλου των κο ι-

νών μετοχών της MHV, θα δικαιούται να διορίζει ένα (1) μέλος του Δ.Σ. Αντιστοίχως, σύμφωνα με 

τα άρθρα 3.2 και 3.4 αντίστοιχα, για όσο διάστημα η Εταιρεία και η Papabull (και/ή Συγγ ενείς τους 

(Affiliates), όπως ορίζονται στη Συμφωνία Μετόχων) εξακολουθούν να κατέχουν τουλάχιστον το 

20% του συνόλου των κοινών μετοχών της MHV, καθεμία εξ αυτών θα δικαιούται να διορίζει δύο 

(2) μέλη του Δ.Σ., ενώ για όσο διάστημα εξακολουθούν να κατέχουν τουλάχιστον το 10% αλλά λιγό-

τερο από το 20% των μετοχών της MHV, καθεμία εξ αυτών θα δικαιούται να διορίζει ένα (1) μέλος 

του Δ.Σ.. Σύμφωνα με το άρθρο 3.5, κανένας άλλος μέτοχος δεν θα έχει το δικαίωμα να διορίζει μ έ-

λη του Δ.Σ. Με βάση το άρθρο 3.1, ο μέγιστος αριθμός των μελών του Δ.Σ. της MHV θα είναι πέντε 

(5).    

Σύμφωνα με το άρθρο 3.11, το Δ.Σ. έχει απαρτία με τρία (3) μέλη, τουλάχιστον ένα εκ των οποίων 

θα έχει διοριστεί από την Εταιρεία, ένα από την Papabull και ένα από την Flowpulse. Σε περίπτ ωση 

μη επίτευξης απαρτίας, θα συγκαλείται επαναληπτική συνεδρίαση του Δ.Σ., όπου θα υφίσταται απαρ-

τία εφόσον θα παρίστανται σε αυτό τουλάχιστον ένα μέλος του Δ.Σ. που έχει διοριστεί από την Εται-

ρεία και ένα μέλος του Δ.Σ. που έχει διοριστεί από την Papabull (η ημερομηνία της επαναληπτικής 

συνεδρίασης θα συμφωνείται ομοίως από τουλάχιστον ένα μέλος του Δ.Σ. που έχει δ ιοριστεί από την 

Εταιρεία και ένα μέλος του Δ.Σ. που έχει διοριστεί από την Papabull). Η απαρτία  στην μετ’ αναβολή 

συνεδρίαση θα είναι δύο (2) μέλη, από τα οποία τουλάχιστον το ένα θα είναι διορισμένο από την Ε-

ταιρεία και το άλλο θα είναι διορισμένο από την Papabull. 

Σύμφωνα με το άρθρο 3.20, το Δ.Σ., κατόπιν εγκρίσεως των μετόχων που θα παρασχεθεί με αυξημέ-

νη πλειοψηφία (ή, κατά περίπτωση, όπου απαιτείται, με την προηγούμενη έγγραφη συναίνεση της 

Ascetico, αντίστοιχα), μπορεί να αναθέτει εξουσίες (συμπεριλαμβανομένης της λήψης αποφάσεων 

επί επενδυτικών θεμάτων) σε επιτροπή, η οποία θα αποτελείται από τουλάχιστον ένα μέλος του Δ.Σ. 
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ή άλλο πρόσωπο που θα έχει ορίσει η Εταιρεία, ένα μέλος του Δ.Σ. ή άλλο πρόσωπο που θα έχει ορ ί-

σει η Flowpulse και ένα μέλος του Δ.Σ. ή άλλο πρόσωπο που θα έχει ορίσει η Papabull. Το Δ.Σ., με 

την έγκριση τουλάχιστον ενός μέλους Δ.Σ. ή άλλου προσώπου που θα έχει ορίσει η Εταιρεία, ενός 

μέλους Δ.Σ. ή άλλου προσώπου που θα έχει ορίσει η Flowpulse και ενός μέλους Δ.Σ. ή άλλου προ-

σώπου που θα έχει ορίσει η Papabull, μπορεί να θεσπίζει κανόνες για τη λειτουργία της επιτροπής, 

συμπεριλαμβανομένων των κανόνων για την επίτευξη απαρτίας και τη λήψη αποφάσεων (έως ότου 

θεσπιστούν οι εν λόγω κανόνες, θα εφαρμόζονται οι κανόνες που ισχύουν για το Δ.Σ. με τις απαρα ί-

τητες αλλαγές ώστε να γίνεται λόγος για εξουσιοδοτημένα πρόσωπα, αντί για μέλη Δ.Σ.).   

Σύμφωνα με το άρθρο 4.3, σε περίπτωση συνδρομής Σύγκρουσης Συμφερόντων, για την επίτευξη α-

παρτίας του Δ.Σ. απαιτείται η εκπροσώπηση της πλειοψηφίας των μελών του Δ.Σ. για τα οποία δεν 

συντρέχει Σύγκρουση Συμφερόντων (με την εκπροσώπηση τουλάχιστον ενός μέλους του Δ.Σ. που έχει 

διοριστεί από κάθε μέτοχο εκτός από τον μέτοχο που έχει διορίσει το μέλος του Δ.Σ. για το οποίο 

συντρέχει Σύγκρουση Συμφερόντων).  

Σύμφωνα με το άρθρο 6.5, εφόσον η πρώτη αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της MHV λάβει χώρα 

μέχρι την 31η Δεκεμβρίου που ακολουθεί την υπογραφή της Συμφωνίας Μετόχων, η Flowpulse θα 

έχει το δικαίωμα να συμμετάσχει στην αύξηση με ποσό μεγαλύτερο αυτού που αντιστοιχεί στον λόγο 

της συμμετοχής της στο μετοχικό κεφάλαιο (Relevant Proportion) και η Εταιρεία θα συμμετάσχει 

αντίστοιχα με μικρότερο ποσό από αυτό που αντιστοιχεί στον λόγο της συμμετοχής της στο μετοχικό 

κεφάλαιο (Relevant Proportion), έτσι ώστε το ποσοστό συμμετοχής της Flowpulse στο μετοχικό κε-

φάλαιο της MHV να αυξηθεί μέχρι το 22,9% και το ποσοστό της Εταιρείας να μειωθεί μέχρι το 

28,6% (η Papabull παραιτείται αντίστοιχα από το δικαίωμα προτίμησης και δεν θα επηρ εαστεί το 

ποσοστό της). Μετά από την πρώτη αύξηση, και εν συνεχεία τη δεύτερη αύξηση του μετοχικού κεφα-

λαίου συνεπεία της οποίας θα συμμετάσχει η Ascetico στην MHV, τα ποσοστά των μετόχων θα έχουν 

όπως φαίνεται στο Παράρτημα 1, ήτοι Εταιρεία 25%, Flowpulse 20%, Papabull 42,5% και Ascetico 

12,5%. 

Με τα άρθρα 14.6 και 14.7 προβλέπονται δικαιώματα και υποχρεώσεις για τον Νέο Επενδυτή 

(Ascetico), ο οποίος, όμως, δεν αποτελεί συνδεδεμένο μέρος με την Εταιρεία.  

 Όροι που αφορούν οποιονδήποτε μέτοχο που εκάστοτε κατέχει τουλάχιστον το 10%, 12,5% ή 15% 

του μετοχικού κεφαλαίου της MHV 

Οι κατωτέρω όροι αφορούν οποιονδήποτε μέτοχο που εκάστοτε κατέχει τουλάχιστον το 10%, 12,5% 

ή 15% του μετοχικού κεφαλαίου της MHV.  

Σύμφωνα με το άρθρο 3.8, το Δ.Σ. και/ή οποιοσδήποτε μέτοχος που κατέχει τουλάχιστον το 10% των 

μετοχών της MHV μπορούν να συγκαλούν τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων, προκειμένου να απο-

φασίσει επί θέματος για το οποίο απαιτείται έγκριση των μετόχων με αυξημένη πλειοψηφία 

(Reserved Matter).    

Σύμφωνα με το άρθρο 5.2, οποιοσδήποτε μέτοχος που κατέχει τουλάχιστον το 15% των μετοχών της 

MHV («Νομιμοποιούμενος Μέτοχος», «Qualifying Shareholder») μπορεί να παραπέμψει ένα θέμα 

ως προς το οποίο έχει επέλθει Αδιέξοδο («Deadlock») λόγω αδυναμίας λήψης απόφασης από τη Γ ε-

νική Συνέλευση των Μετόχων είτε με απλή, είτε με αυξημένη πλειοψηφία (Reserved Matter) ή/και με 

προηγούμενη έγγραφη συναίνεση της Ascetico, σε ένα μέλος του Δ.Σ., τον διευθύνοντα σύμβουλο 

(CEO), ή τον οικονομικό διευθυντή (CFO) κάθε μετόχου, ο οποίος θα προσέλθει  σε διαπραγματεύ-

σεις ως προς το θέμα αυτό με καλή πίστη και θα προσπαθήσει να επιτύχει τη σύναψη συμφωνίας ή 

την παροχή της απαιτούμενης έγκρισης. Σε περίπτωση που δεν επιτευχθεί συμφωνία, κάθε Νομιμο-

ποιούμενος Μέτοχος έχει το δικαίωμα να αποστείλει μία Ειδοποίηση για Αδιέξοδο («Deadlock 

Notice») στην MHV και τους άλλους μετόχους, οπότε θα ξεκινήσει η προβλεπόμενη στα άρθρα 5.3 

και επόμ. διαδικασία για την πώληση των μετοχών της MHV ή τη λύση της εταιρείας.   
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Σύμφωνα με το άρθρο 14.1, για όσο διάστημα ένας μέτοχος κατέχει τουλάχιστον το 12,5% του μετο-

χικού κεφαλαίου της MHV, υποχρεούται να μην προβαίνει (ούτε ο ίδιος, ούτε Συγγενείς του 

(Affiliates), όπως ορίζονται στη Συμφωνία Μετόχων) σε ανταγωνιστικές ενέργειες ή επενδύσεις σε 

σχέση με την επιχειρηματική δραστηριότητα της MHV ή του ομίλου της, στην Κύπρο. Ο εν λόγω μέ-

τοχος οφείλει να υποδείξει την εν λόγω συναλλαγή ή επένδυση στην MHV και υποχρεούται να μην 

προβεί σε αυτή ακόμα κι αν η MHV δεν προχωρήσει η ίδια στην εν λόγω συναλλαγή ή επένδυση.   

Σύμφωνα με το άρθρο 14.2, για όσο διάστημα ένας μέτοχος κατέχει τουλάχιστον το 10% του μετοχ ι-

κού κεφαλαίου της MHV, υποχρεούται να μην προβαίνει (ούτε ο ίδιος, ούτε Συγγενείς του 

(Affiliates), όπως ορίζονται στη Συμφωνία Μετόχων, που ελέγχει (εξαιρουμένων, ωστόσο,  εκείνων 

που τον ελέγχουν)) σε ανταγωνιστικές ενέργειες ή επενδύσεις σε σχέση με την επιχειρηματική δρ α-

στηριότητα της MHV ή του ομίλου της, στην Ελλάδα ή την Ιταλία, εκτός εάν ο εν λόγω μέτ οχος έχει 

προηγουμένως παράσχει στην MHV το δικαίωμα να αρνηθεί να συμμετάσχει στη συναλλαγή ή την 

επένδυση και η MHV αρνήθηκε να συμμετάσχει (στην περίπτωση αυτή, το μέλος του Δ.Σ. που έχει 

διοριστεί από τον μέτοχο που παρείχε το δικαίωμα προηγούμενης άρνησης στην MHV δεν θα έχει 

δικαίωμα ψήφου). Συναλλαγή ή επένδυση που σχετίζεται με ακίνητο μικτής χρήσης θα καλύπτεται 

από τις διατάξεις του παρόντος άρθρου μόνο στην περίπτωση που μπορεί να διαχωριστεί ρητά το μ έ-

ρος του ακινήτου για το οποίο συντρέχει η απαγόρευση ανταγωνισμού από το υπόλοιπο ακίνητο. 

Σύμφωνα με το άρθρο 14.3, εάν η MHV επιλέξει να μην συμμετάσχει στην επένδυση, οι μέτοχοι που 

ψήφισαν υπέρ της συμμετοχής της εταιρείας στην επένδυση θα έχουν το δικαίωμα προηγούμενης άρ-

νησης για τη συμμετοχή τους στην επένδυση εκτός της εταιρείας, με τους ίδιους όρους και με  βάση 

τον λόγο συμμετοχής τους στο μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας (Relevant Proportion). Σύμφωνα με 

το άρθρο 14.4, εάν η MHV επιλέξει να συμμετάσχει στην επένδυση, απαιτείται η προηγούμενη έγγρ α-

φη έγκριση της εταιρείας προκειμένου να συμμετάσχει στην επένδυση και οποιοσδήποτε μέτοχος, ενώ 

παράλληλα ο μέτοχος που είχε προτείνει να συμμετάσχει στην επένδυση και οι λοιποί μέτοχοι που 

ψήφισαν υπέρ της συμμετοχής της MHV στην επένδυση υποχρεούνται να συμμετάσχουν στην απα ι-

τούμενη χρηματοδότηση της εταιρείας για την υλοποίηση της επένδυσης, τουλάχιστον κατά ποσό που 

είναι ίσο με τον λόγο της συμμετοχής τους στην εταιρεία προς τις συμμετοχές των άλλων μετ όχων 

(Relevant Proportion).    

Σύμφωνα με το άρθρο 14.5, η υποχρέωση των άρθρων 14.1 και 14.2 θα ισχύει για συναλλαγές και 

επενδύσεις που θα λάβουν χώρα από την αρχική ημερομηνία υπογραφής της Συμφωνίας Μετόχων 

(ήτοι 13 Απριλίου 2021) και εφεξής, και δεν θα ισχύει για συναλλαγές και επενδύσεις που έχουν ήδη 

γίνει από κάποιο μέτοχο πριν από την ανωτέρω ημερομηνία (ακόμα κι αν είναι ανταγωνιστικές προς 

την επιχειρηματική δραστηριότητα της εταιρείας). 

 Όροι που αφορούν τις σχέσεις των μετόχων ή της MHV με την Invel και/ή την MHV IA (Bartelli)  

Οι κατωτέρω όροι αφορούν τις σχέσεις των μετόχων μεταξύ τους (συνεπώς και την Εταιρεία) ή τις 

σχέσεις της MHV με την Invel και/ή την MHV IA (Bartelli). 

Στο άρθρο 3.22 προβλέπεται ότι τα Μέρη θα εξασφαλίσουν ότι, με την εξαίρεση συγκεκριμένων υπη-

ρεσιών που περιγράφονται στη Συμφωνία Μετόχων οι οποίες θα συνεχιστούν («Συνεχιζόμενες Υπη-

ρεσίες», «Continuing Services») με τη σύναψη σχετικής συμφωνίας μεταξύ της MHV και της Invel 

Real Estate Management, όλες οι συμβάσεις παροχής συμβουλευτικών υπηρεσιών καθώς και οι 

συμβάσεις διοίκησης ή διαχείρισης ακινήτων ή οι συμφωνίες μεταξύ οποιουδήποτε Μέρους (ή των 

Συγγενών τους Εταιρειών/Affiliates) και της Invel Real Estate Management (ή οποιασδήποτε Συγγ ε-

νούς της Εταιρείας/Affliate, συνολικά «Invel»), που σχετίζονται με την επιχειρηματική δραστηριότ η-

τα της MHV ή το Πλάνο Επενδύσεων (Acquisition Pipeline) που συμφωνείται στη Συμφωνία Μετό-

χων ή με οποιαδήποτε άλλη δραστηριότητα που μπορεί να επιδιωχθεί από την MHV ή τον Όμιλό της, 

θα καταγγελθούν πλήρως και ανεπιφυλάκτως (διευθετώντας και όλες τις απαιτήσεις ή τις υποχρεώ-

σεις που απορρέουν από αυτές), με ισχύ από την αρχική ημερομηνία υπογραφής της Συμφωνίας Με-
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τόχων, δηλαδή την 13η Απριλίου 2021 («Ημερομηνία Καταγγελίας», «Termination Date»). Οι Συνε-

χιζόμενες Υπηρεσίες θα εξακολουθήσουν να παρέχονται, με την επιφύλαξη ότι θα παρέχονται στην 

MHV, και υπό την προϋπόθεση ότι θα καταβάλλεται γι’ αυτές αμοιβή που θα ανέρχεται σε 1,5% της 

αξίας απόκτησης κάθε ακινήτου που αποκτήθηκε συνεπεία των εν λόγω υπηρεσιών στην Ιταλία, κα-

θώς και αμοιβή 0.5% για υπηρεσίες διαχείρισης ακινήτων στην Ιταλία. Όσον αφορά ακίνητα εκτός 

Ιταλίας, η σχετική αμοιβή θα συμφωνείται κατά περίπτωση και θα ανέρχεται μέχρι του ύψους των ως 

άνω αναφερομένων αμοιβών. 

Στο άρθρο 3.23 προβλέπεται ότι τα Μέρη θα συνεργαστούν με καλή πίστη προκειμένου να εξασφαλ ί-

σουν ότι οι υπηρεσίες διοίκησης, διαχείρισης ακινήτων και σχετικές υπηρεσίες (που μέχρι σήμερα 

παρέχονται από την Invel) θα παρέχονται στο εξής εσωτερικά από τον Όμιλο μέσω της MHV IA, το 

συντομότερο δυνατό και σε κάθε περίπτωση το αργότερο μέχρι 31 Μαρτίου 2022 («Μεταβατική Πε-

ρίοδος», «Transition Period»). Κατά τη διάρκεια της Μεταβατικής Περιόδου, η Invel θα εξακολου-

θήσει να παρέχει τις υπηρεσίες που αναφέρονται στο Παράρτημα 5 (Schedule 5) της Συμφωνίας Μ ε-

τόχων στην MHV και τον Όμιλο (εφόσον δεν έχουν αρχίσει ακόμα να παρέχονται εσωτερικά από τον 

Όμιλο μέσω της MHV IA ή άλλως), έναντι της αμοιβής που καταβάλλεται σήμερα για τις εν λόγω 

υπηρεσίες, η οποία θα μειώνεται αναλογικά στον βαθμό που οποιαδήποτε υπηρεσία μεταφέρεται στον 

Όμιλο. Η MHV θα υπογράψει σύμβαση με την Invel αναφορικά με τις υπηρεσίες διοίκησης, διαχείρι-

σης ακινήτων και σχετικές υπηρεσίες που η τελευταία θα παρέχει στον Όμιλο για το διάστημα του 

ενός έτους από την Ημερομηνία Καταγγελίας (με την προϋπόθεση ότι η εν λόγω σύμβαση θα είναι 

σύμφωνη με τα προβλεπόμενα στο άρθρο 3.23). 

 Όροι που αφορούν τους μετόχους της MHV γενικά 

Οι κυριότεροι όροι που αφορούν τους μετόχους της MHV γενικά είναι, οι εξής:  

Άρθρο 3.21: Η απαρτία για τις Γενικές Συνελεύσεις των Μετόχων επιτυγχάνεται με τρεις (3) μετ όχους, 

που θα κατέχουν τουλάχιστον το 15% των κοινών μετοχών. Σε περίπτωση επαναληπτικής συνέλευ-

σης, η απαρτία επιτυγχάνεται με τους δύο (2) μεγαλύτερους μετόχους.  

Άρθρο 4 (Σύγκρουση Συμφερόντων): Οποιοδήποτε θέμα Σύγκρουσης Συμφερόντων που συνιστά θέμα 

για το οποίο απαιτείται αυξημένη πλειοψηφία (Reserved Matter) ή η προηγούμενη έγγραφη συναίνε-

ση της Ascetico (Minority Shareholder Consent Matter), α) εφόσον αφορά την απόκτηση ή διάθεση 

ακινήτου, θα επιλύεται με απόφαση των μετόχων, στη λήψη της οποίας δεν θα συμμετέχει ο μέτοχος 

που έχει τη Σύγκρουση Συμφερόντων, και β) εφόσον αφορά οποιοδήποτε άλλο θέμα, θα επιλύεται με 

απόφαση των μετόχων, στη λήψη της οποίας μπορεί να συμμετέχει ο μέτοχος που έχει τη Σύγκρουση 

Συμφερόντων εφόσον το επιθυμεί. 

Άρθρο 5 (Deadlock Procedures) –Σε περίπτωση επέλευσης Αδιεξόδου («Deadlock), οποιοσδήποτε 

μέτοχος έχει δικαίωμα να αγοράσει τις μετοχές των λοιπών μετόχων στην τιμή που τυχόν προσ έφερε 

τρίτο ανεξάρτητο μέρος, ή (αν δεν υπάρχει προσφορά από τρίτο ανεξάρτητο μέρος) στην προσφερό-

μενη από τον ίδιο τιμή, και οι λοιποί μέτοχοι υποχρεούνται είτε να πωλήσουν τις μετοχές τους στον 

μέτοχο που προτείνει να τις αγοράσει είτε να αντιπροτείνουν την αγορά των μετοχών του τελευταίου 

στην προτεινόμενη από αυτόν τιμή. Σε περίπτωση μη υποβολής πρότασης ούτε από τρίτο ανεξάρτητο 

μέρος, ούτε από μέτοχο, κάθε μέτοχος έχει το δικαίωμα να ζητήσει τη λύση της εταιρείας.  

Άρθρο 6 (Funding) – Κάθε μέτοχος θα συμμετέχει στη χρηματοδότηση της MHV κατά τον λόγο της 

συμμετοχής του στην εταιρεία προς τις συμμετοχές των άλλων μετόχων (Relevant Proportion). Η 

χρηματοδότηση θα γίνεται (εκτός αν άλλως συμφωνηθεί από τους μετόχους με αυξημένη πλειοψηφία) 

με τη μορφή αύξησης του μετοχικού κεφαλαίου και, κυρίως, με την έκδοση προνομιούχων μετοχών 

(η έκδοση προνομιούχων μετοχών θα συνοδεύεται από έκδοση αναλογικού αριθμού κοινών μετοχών 

που θα διανέμονται στους μετόχους που θα συμμετέχουν στην αύξηση, τυχόν δε μεταβίβαση προνο-

μιούχων μετοχών θα συνεπάγεται αντίστοιχη μεταβίβαση ίσου ποσοστού κοινών μετοχών από τον 

μεταβιβάζοντα μέτοχο). Τυχόν αδυναμία μετόχου να συμμετέχει στη χρηματοδότηση ως ανωτέρω 
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μπορεί να οδηγήσει σε μείωση της συμμετοχής του στο μετοχικό κεφάλαιο που θα είναι κατά 20% 

μεγαλύτερη από τη μείωση που αντιστοιχεί στο ποσοστό συμμετοχής του στο κεφάλαιο.   

Άρθρο 10 (Permitted Transfers of Shares) – Η πώληση, μεταβίβαση, ενεχυρίαση, επιβάρυνση ή οποια-

δήποτε άλλη διάθεση των μετοχών που κατέχει κάθε μέτοχος είναι δυνατή μόνο υπό τις προϋποθέσεις 

και τη διαδικασία που προβλέπεται στο παρόν άρθρο, άλλως θα είναι άκυρη. Κατά κανόνα, η διάθε-

ση μετοχών ως ανωτέρω επιτρέπεται α) μόνο μετά από την προηγούμενη έγκριση των υπόλοιπων μ ε-

τόχων, β) σε Συγγενή (Affiliate) μετόχου (όπως ορίζεται στη Συμφωνία Μετόχων) υπό τις προϋποθ έ-

σεις που προβλέπονται στο παρόν άρθρο, και γ) με βάση τις διατάξεις της Συμφωνίας Μετόχων για 

την ενάσκηση των δικαιωμάτων προτίμησης, καθώς και των δικαιωμάτων Drag-Along και Tag-

Along.  

Άρθρο 11 (Pre-emption Rights) – Κατά κανόνα (με κάποιες ρητά προβλεπόμενες εξαιρέσεις), η πώληση 

και γενικότερα η διάθεση των μετοχών υπόκειται στις διατάξεις του παρόντος άρθρου για την ενά-

σκηση των δικαιωμάτων προτίμησης. Σε περίπτωση που η MHV επιθυμεί να διαθέσει τις μετοχές που 

κατέχει σε Θυγατρικές της (Subsidiaries), θα παρέχει στους μετόχους το δικαίωμα να αποκτήσουν τις 

εν λόγω μετοχές και θα ισχύουν mutatis mutandis οι διατάξεις του παρόντος άρθρου. 

Άρθρο 12 (Drag-Along) – Σε περίπτωση που ένας ή περισσότεροι μέτοχοι, οι οποίοι κατέχουν συνολικά 

τουλάχιστον το 50% συν μία μετοχή των μετοχών της MHV, επιθυμούν να μεταβιβάσουν όλες τις με-

τοχές τους σε ένα τρίτο μέρος, τηρώντας τους κανόνες των ίσων αποστάσεων, δύνανται, υπό τις προ-

βλεπόμενες στο παρόν άρθρο προϋποθέσεις, να ζητήσουν να μεταβιβάσουν και όλοι οι άλλοι μέτοχοι 

τις μετοχές τους στο τρίτο μέρος.    

Άρθρο 13 (Tag-Along) – Σε περίπτωση που μέτοχος ή μέτοχοι οι οποίοι κατέχουν συνολικά ποσοστό 

μεγαλύτερο από το 50% των μετοχών της MHV προτείνουν να μεταβιβάσουν μετοχές τους σε ένα τρ ί-

το μέρος (εκτός από Συγγενή του (Affiliate), όπως ορίζεται στη Συμφωνία Μετόχων), θα ισχύσει η 

διαδικασία που προβλέπεται στο παρόν άρθρο, εκτός εάν είναι δυνατή η ολοκλήρωση της συναλλαγής 

σύμφωνα με το άρθρο 12. Σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο άρθρο 13, ο προτεινόμενος αγοραστής 

θα πρέπει να προτείνει να αγοράσει αναλογικά αντίστοιχο αριθμό μετοχών των λοιπών μετόχων. 

 Όροι που αφορούν τη σχέση της MHV με την MHV IA (Bartelli) 

Στο Προοίμιο, στοιχείο Γ, σε συνδυασμό με το άρθρο 1.1. (Ορισμοί) της Συμφωνίας Μετόχων, προ-

βλέπεται ότι η MHV κατέχει το 100% των κοινών μετοχών της εταιρείας MHV IA (Bartelli), η οποία 

θα παρέχει υπηρεσίες διοίκησης και ορισμένες υπηρεσίες διαχείρισης στην MHV και στον ‘Όμιλο 

αυτής, βάσει σχετικής σύμβασης που θα συνομολογηθεί μεταξύ των μερών. Σύμφωνα με το Προοίμ ι-

ο, ορισμένοι Μέτοχοι της MHV (ή Συγγενείς τους (Affiliates), όπως ορίζονται στη Συμφωνία Μετό-

χων) θα κατέχουν προνομιούχες μετοχές στην MHV IA (Bartelli), όπως θα συμφωνηθεί χωριστά από 

τα Μέρη. Στις 30 Ιουλίου 2021 η MHV IA (Bartelli) υπέγραψε Πράξη Προσχώρησης και συμφώνησε 

να καταστεί συμβαλλόμενο μέρος της Συμφωνίας Μετόχων και να δεσμεύεται από αυτή. 

Αναφορικά με τις υπηρεσίες διοίκησης και διαχείρισης, η MHV θα καταβάλλει στην MHV IA 

(Bartelli) μία βασική αμοιβή, η οποία θα υπολογίζεται στο κόστος παροχής των σχετικών υπηρεσιών 

συν ένα περιθώριο κέρδους (cost plus). Eπίσης η MHV θα προβαίνει σε εισφορές κεφαλαίου στην 

MHV IA (Bartelli), βάσει του άρθρου 8 της Συμφωνίας Μετόχων, που προβλέπει ένα μηχαν ισμό για 

τον υπολογισμό των ποσών που θα εισφέρονται ως κεφάλαιο, τα οποία θα είναι μεταβλητά και θα 

αφορούν την πληρωμή ενός “Μακροπρόθεσμου Σχεδίου Παροχής Κινήτρων” (Long Term Incentive 

Plan) στους μετόχους της MHV IA (Bartelli).   

Ο προβλεπόμενος στο άρθρο 8 μηχανισμός λαμβάνει υπόψη την ικανοποίηση προκαθορισμένων πο-

σοστών εσωτερικού συντελεστή απόδοσης (IRR Hurdles) επί δύο βασικών κατηγοριών, κατά περί-

πτωση: (α) της Απόδοσης Επενδυμένων Κεφαλαίων των Μετόχων της MHV (Returns on 
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Shareholder’s Total Investment Amount) και (β) της καθαρής αξίας ενεργητικού/Εσωτερική Λογ ι-

στική Αξία (Net Asset Value) της MHV. 

Σημειώνεται ότι σύμφωνα με το νόμο η χορηγούμενη άδεια του Δ.Σ. ισχύει για έξι (6) μήνες». 

 

Η Έκθεση Αξιολόγησης επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέ-

ρος της, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ.1 και παρ. 3 εδ. γ’  του Ν.4548/2018. 

 

                                           Ο Προϊστάμενος της Διεύθυνσης 

 

 

                                                                 κ.α.α 

                                                          Μαριέττα Κανά  
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1 Σκοπός του Έργου 
Με την από 7 Απριλίου 2021 έκθεση αξιολόγησής μας, εκφράσαμε την άποψή μας, βάσει των 
διατάξεων του άρθρου 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018 όπως ισχύει, αναφορικά με το εάν οι όροι 
του τελικού σχεδίου της Συμφωνίας Μετόχων (εφεξής «Συμφωνία Μετόχων» ή «SHA») που μας 
απεστάλη στις 7 Απριλίου 2021 από τη Διοίκηση της «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων 
σε Ακίνητη Περιουσία» (εφεξής «Prodea») και που επρόκειτο να υπογραφεί μεταξύ α) της 
Prodea, β) της Flowpulse Limited, εταιρείας που έχει συσταθεί και λειτουργεί κατά το Κυπριακό 
δίκαιο (εφεξής «Flowpulse»), γ) της Papabull Investments Limited, εταιρείας που έχει  συσταθεί 
και λειτουργεί κατά το Κυπριακό δίκαιο (εφεξής «Papabull»), και δ) της MHV MEDITERRANEAN 
HOSPITALITY VENTURE LIMITED, εταιρείας που έχει συσταθεί και λειτουργεί κατά το 
Κυπριακό δίκαιο (εφεξής «MHV»), είναι δίκαιοι και εύλογοι για την Prodea και τους μετόχους της 
που δεν αποτελούν συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας. Η 
Συμφωνία Μετόχων υπεγράφη στις 13 Απριλίου 2021 σε συνέχεια της πώλησης του  
45% του μετοχικού κεφαλαίου της MHV από την Prodea στην Papabull με βάση τις από 
30 Δεκεμβρίου 2020 και από 31 Μαρτίου 2021 συμβάσεις πώλησης (εφεξής «Σύμβαση 
Πώλησης» ή «SPA»), που είχε σαν αποτέλεσμα τη συμμετοχή της Papabull και της Prodea στη 
μετοχική σύνθεση της MHV με ποσοστό 45% εκάστη και τη συμμετοχή της Flowpulse στη 
μετοχική σύνθεση της MHV με ποσοστό 10%.  

Στη Συμφωνία Μετόχων προβλεπόταν ότι η MHV κατέχει (ή θα κατέχει, το συντομότερο δυνατόν 
μετά την υπογραφή της Συμφωνίας Μετόχων), το 100% της Κυπριακής εταιρείας Bartelli Limited 
(εφεξής «Bartelli» ή MHV IA), η οποία θα παρέχει υπηρεσίες διοίκησης και ορισμένες  
υπηρεσίες διαχείρισης στην MHV και τον ‘Όμιλο αυτής, βάσει σχετικής σύμβασης που θα 
συνομολογηθεί μεταξύ των μερών. Περαιτέρω προβλεπόταν ότι η MHV θα φροντίσει ώστε, 
εντός πέντε (5) εργάσιμων ημερών από την ημερομηνία υπογραφής της Συμφωνίας Μετόχων ή 
την απόκτηση του 100% των κοινών μετοχών της MHV IA (όποιο συμβεί μεταγενέστερα), η 
MHV IA (Bartelli) να συνυπογράψει τη Συμφωνία Μετόχων και να δεσμευτεί από αυτή. 
Σύμφωνα με τη Συμφωνία Μετόχων, προκειμένου ένα πρόσωπο να καταστεί συμβαλλόμενο 
μέρος σε αυτή έπρεπε πρώτα να υπογράψει μία πράξη προσχώρησης. Στις 30 Ιουλίου 2021 η 
MHV IA (Bartelli) πράγματι υπέγραψε σχετική Πράξη Προσχώρησης, βάσει της οποίας από την 
ανωτέρω ημερομηνία η MHV IA (Bartelli) συμφωνεί να δεσμεύεται από τους όρους της 
Συμφωνίας Μετόχων σαν να ήταν εξαρχής συμβαλλόμενο μέρος σε αυτή.  

Ήδη στο πλαίσιο εντολής που μας δόθηκε με την από 16 Οκτωβρίου 2021 επιστολή ανάθεσης 
που υπεγράφη αφενός από την Prodea και αφετέρου από την KPMG Ελεγκτική Α.Ε. (εφεξής 
«KPMG»), σας παραθέτουμε την έκθεση αξιολόγησής μας (εφεξής «Fairness Opinion» ή 
«Έκθεση Αξιολόγησης» ή «Έκθεση») βάσει των διατάξεων του άρθρου 101 παρ. 1 του 
Ν. 4548/2018 όπως ισχύει, αναφορικά με τους όρους των κατωτέρω τελικών σχεδίων 
συμβάσεων (εφεξής από κοινού «Συμβάσεις»): 

1) Του τελικού σχεδίου της Σύμβασης που τροποποιεί κάποιους όρους της Συμφωνίας Μετόχων 
(εφεξής «Σύμβαση Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων») και πρόκειται να υπογραφεί 
μεταξύ α) της Prodea, β) της Flowpulse, γ) της Papabull, δ) της Bartelli και ε) της MHV, το οποίο 
μάς απεστάλη στις 19 Οκτωβρίου 2021. 

2) Του τελικού σχεδίου της Πράξης Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης 
της Συμφωνίας Μετόχων, που πρόκειται να υπογραφεί μεταξύ αφενός α) της Prodea, β) της 
Flowpulse, γ) της Papabull, δ) της Bartelli και ε) της MHV, και αφετέρου της Κυπριακής εταιρείας 
Ascetico Limited (εφεξής «Ascetico»), η οποία πρόκειται να συμμετάσχει στην MHV με  
ποσοστό 12,5% μετά από αύξηση μετοχικού κεφαλαίου, το οποίο μάς απεστάλη στις 
19 Οκτωβρίου 2021. Στην ανωτέρω Πράξη Προσχώρησης επισυνάπτεται ως Παράρτημα 1 το 
τελικό σχέδιο της Τροποποιημένης και  Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων μεταξύ α) 



 

2 
© 2021 KPMG Ελεγκτική Α.Ε., Ελληνική Ανώνυμη Εταιρεία και μέλος του διεθνούς οργανισμού ανεξάρτητων εταιρειών-μελών της KPMG συνδεδεμένων με την 

KPMG International Limited, ιδιωτική Αγγλική εταιρεία περιορισμένης ευθύνης με εγγυητικές εισφορές. Με την επιφύλαξη κάθε δικαιώματος. 

ΠΡΟΝΤΕΑ Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία (“Prodea”) 
Έκθεση Αξιολόγησης επί της Σύμβασης Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων και της Πράξης 
Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης της Συμφωνίας Μετόχων σε σχέση με 
την MHV Mediterranean Hospitality Venture Limited 
KPMG Ελεγκτική Α.Ε.  
27 Οκτωβρίου 2021 

της Prodea, β) της Flowpulse, γ) της Papabull, δ) της Ascetico και ε) της MHV, που τίθεται σε 
ισχύ από την υπογραφή της Πράξης Προσχώρησης. 

Σύμφωνα με την επιστολή ανάθεσης και το νόμο, στην Έκθεση εκφράζουμε την άποψή μας εάν 
οι όροι των ανωτέρω τελικών σχεδίων των Συμβάσεων είναι δίκαιοι και εύλογοι για την Prodea 
και τους μετόχους της που δεν αποτελούν συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των 
μετόχων μειοψηφίας.    

Δεδομένου ότι, σύμφωνα με την επιστολή ανάθεσης προς την KPMG, η Flowpulse, η MHV και η 
MHV IA (Bartelli) είναι συνδεδεμένα μέρη της Prodea κατά το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 24, η 
μεταξύ τους σύναψη των Συμβάσεων εμπίπτει στους περιορισμούς των άρθρων 99, 100 και 
101 του Ν. 4548/2018, όπως ισχύει. Ως εκ τούτου, η Prodea ζήτησε τη σύνταξη Έκθεσης 
Αξιολόγησης από την KPMG αναφορικά με το εάν οι όροι των Συμβάσεων που πρόκειται να 
υπογραφούν, στο μέτρο που αφορούν τη σχέση της Prodea με τα συνδεδεμένα μέρη της 
(Flowpulse, MHV και MHV IA (Bartelli)), κρίνονται εύλογοι και δίκαιοι για την Prodea και τους 
μετόχους της που δεν αποτελούν συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων 
μειοψηφίας. Σύμφωνα με τη Διοίκηση της Prodea, η Papabull και η Ascetico δεν είναι 
συνδεδεμένα μέρη με την Prodea. 

Η παρούσα Έκθεση παρουσιάζει τις πληροφορίες και τα στοιχεία, στα οποία βασιστήκαμε για 
την υλοποίηση της εργασίας μας, τους περιορισμούς αυτής, τις υποθέσεις εργασίας που 
ελήφθησαν υπόψη καθώς και την αξιολόγησή μας επί του εύλογου και δίκαιου των όρων των 
Συμβάσεων, στο μέτρο που αφορούν τη σχέση της Prodea με τα συνδεδεμένα μέρη της 
(Flowpulse, MHV και MHV IA (Bartelli)), για την Prodea και τους μετόχους της που δεν 
αποτελούν συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας, βάσει των 
διατάξεων του άρθρου 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018, όπως ισχύει. 

Η Έκθεση Αξιολόγησης έχει συνταχθεί μόνο για τον σκοπό που περιγράφεται σε αυτήν και ως 
εκ τούτου δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για κανέναν άλλο σκοπό.  
Τέλος, επισημαίνεται ότι η εργασία μας και η Έκθεση Αξιολόγησης βασίστηκε αποκλειστικά σε 
έγγραφα και πληροφορίες που μας χορηγήθηκαν από τη Διοίκηση της Prodea, για τις οποίες 
έχουμε λάβει την από 27 Οκτωβρίου 2021 υπογεγραμμένη Επιβεβαιωτική Επιστολή 
(«Representation Letter»). 



 

3 
© 2021 KPMG Ελεγκτική Α.Ε., Ελληνική Ανώνυμη Εταιρεία και μέλος του διεθνούς οργανισμού ανεξάρτητων εταιρειών-μελών της KPMG συνδεδεμένων με την 

KPMG International Limited, ιδιωτική Αγγλική εταιρεία περιορισμένης ευθύνης με εγγυητικές εισφορές. Με την επιφύλαξη κάθε δικαιώματος. 

ΠΡΟΝΤΕΑ Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία (“Prodea”) 
Έκθεση Αξιολόγησης επί της Σύμβασης Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων και της Πράξης 
Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης της Συμφωνίας Μετόχων σε σχέση με 
την MHV Mediterranean Hospitality Venture Limited 
KPMG Ελεγκτική Α.Ε.  
27 Οκτωβρίου 2021 

2 Περιορισμοί του Έργου  
Η έκταση της εργασίας της KPMG βασίζεται μόνο στην εξέταση των όρων των τελικών σχεδίων 
των Συμβάσεων και την έκφραση γνώμης για το δίκαιο και εύλογο αυτών, στο μέτρο που 
αφορούν τη σχέση της Prodea με τα συνδεδεμένα μέρη της (Flowpulse, MHV και MHV IA 
(Bartelli)), για την Prodea και τους μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα μέρη, 
συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 του 
Ν. 4548/2018, όπως ισχύει.     

Η παρούσα Έκθεση συνετάχθη αποκλειστικά για την Prodea, συμπεριλαμβανομένου του 
Διοικητικού Συμβουλίου της και των εξουσιοδοτημένων αντιπροσώπων της, όπως διευθυντές, 
ανώτερα στελέχη, νομικοί σύμβουλοι, ειδικοί και οικονομικοί σύμβουλοι ή άλλοι σύμβουλοι 
(εφεξής οι «Εκπρόσωποι»), για τους σκοπούς του Ν.4548/2018, άρθρο 99 παράγραφοι 1 και 
2(α) και άρθρο 101 παράγραφος 1, και συνεπώς δεν θα πρέπει να χρησιμοποιείται για 
οποιονδήποτε άλλο σκοπό από οποιοδήποτε άλλο τρίτο μέρος, ως βάση έγερσης αξιώσεων. 
Ωστόσο, η Έκθεση δύναται να δημοσιευτεί, ή να αναφερθεί σε δημοσιευμένα έγγραφα, ή να 
κοινοποιηθεί σε τρίτα μέρη, σύμφωνα με τις απαιτήσεις του Ν.4548/2018, όπως ισχύει, ή άλλης 
εφαρμοστέας σχετικής νομοθεσίας.   

Η KPMG δεν θα αποδεχθεί καμία ευθύνη προς κανένα τρίτο πρόσωπο, στο οποίο η παρούσα 
Έκθεση μπορεί να παρουσιαστεί ή το οποίο μπορεί να αποκτήσει αντίγραφο της Έκθεσης αυτής 
και το οποίο δεν έχει αποδεχθεί τους όρους της σύμβασης συνεργασίας με ημερομηνία 
16 Οκτωβρίου 2021, την οποία έχει αποδεχθεί και υπογράψει η Prodea. 

Η παρούσα Έκθεση παρέχεται αποκλειστικά με βάση τα δεδομένα και τις πληροφορίες που 
τέθηκαν υπόψη μας από τη Διοίκηση της Prodea μέχρι σήμερα. Η KPMG δεν δεσμεύεται και δεν 
αναλαμβάνει υποχρέωση να συμβουλεύει οποιοδήποτε πρόσωπο για οποιαδήποτε αλλαγή σε 
οποιοδήποτε γεγονός ή ζήτημα που επηρεάζει το συμπέρασμα της παρούσας Έκθεσης. Χωρίς 
περιορισμό των παραπάνω, σε περίπτωση που υπάρξει ουσιώδης μεταβολή σε οποιοδήποτε 
γεγονός ή ζήτημα που επηρεάζει το συμπέρασμα μετά την ημερομηνία αυτή, η KPMG διατηρεί 
το δικαίωμα να αλλάξει, να τροποποιήσει ή να ανακαλέσει την Έκθεσή της. Επιπλέον, η KPMG 
διατηρεί το δικαίωμα, αλλά δεν έχει καμία υποχρέωση, να συμπληρώσει την παρούσα με τυχόν 
πρόσθετες αναλύσεις που ενδέχεται να απαιτηθούν στη συνέχεια, μετά την παραλαβή 
πρόσθετων πληροφοριών. 

Η KPMG επισημαίνει ότι είναι σκόπιμο η παρούσα Έκθεση να χρησιμοποιείται στο σύνολό της, 
καθώς η επιλογή αποσπασματικού μέρους της ανάλυσης ή των επιμέρους παραγόντων που 
εξετάζει, χωρίς να ληφθούν υπόψη όλοι οι παράγοντες και η ανάλυση ως ενιαίο σύνολο, θα 
μπορούσε να δημιουργήσει μια παραπλανητική εικόνα της διαδικασίας που οδηγεί στο 
συμπέρασμα της Έκθεσης. Η προετοιμασία μιας έκθεσης είναι μια σύνθετη διαδικασία και δεν 
είναι κατ’ ανάγκη επιδεκτική μερικής ανάλυσης ή συνοπτικής περιγραφής. Οποιαδήποτε τέτοια 
προσπάθεια θα μπορούσε να οδηγήσει σε αδικαιολόγητη έμφαση σε οποιονδήποτε 
συγκεκριμένο παράγοντα ή ανάλυση. 

Θεωρούμε ότι όλες οι πληροφορίες που μας έχουν χορηγηθεί από τη Διοίκηση της Prodea 
(όπως αυτές παρουσιάζονται στην Ενότητα «Πηγές Πληροφόρησης» της παρούσας Έκθεσης) 
είναι ακριβείς και πλήρεις. Καμία εκ των πληροφοριών δεν έχει –και ούτε θα ήταν δυνατόν να -
ελεγχθεί, εξακριβωθεί ή επιβεβαιωθεί από μέρους μας.  

Η KPMG δεν εκφέρει γνώμη ή οποιαδήποτε άλλη μορφή διαβεβαίωσης για την ορθότητα ή 
ακρίβεια ή πληρότητα ή το εύλογο ή λογικό των πληροφοριών που μας χορηγήθηκαν και οι 
οποίες αποτέλεσαν τη βάση για τη σύνταξη της Έκθεσης Αξιολόγησης, καθώς και για τις 
συνέπειες που μπορεί να προκύψουν σε περίπτωση αλλαγής αυτών των πληροφοριών. H 
KPMG δεν έχει ελέγξει την ορθότητα των πληροφοριών που έλαβε από τον Πελάτη και έχει 
βασιστεί στην από 27 Οκτωβρίου 2021 Επιβεβαιωτική Επιστολή («Representation Letter») ότι 
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οι πληροφορίες που εμπεριέχονται στην παρούσα Έκθεση είναι ακριβείς, πλήρεις και 
αποτελούν αξιόπιστη βάση για την εργασία μας.    

Η Έκθεση βασίζεται στην κατανόησή μας, η οποία έχει επιβεβαιωθεί και από τη Διοίκηση της 
Prodea με την από 27 Οκτωβρίου 2021 Επιβεβαιωτική Επιστολή («Representation Letter»), ότι 
η MHV συμβάλλεται στις Συμβάσεις, οι οποίες διέπονται από το Αγγλικό Δίκαιο, κατά κύριο 
λόγο, για να λάβει γνώση των όρων τους και να διευκολύνει την εξυπηρέτηση και υλοποίησή 
τους, χωρίς να αντλεί απευθείας δικαιώματα από τις συμφωνίες αυτές.    

Σημειώνεται ότι η KPMG δεν εκφράζει γνώμη σχετικά με τη νομική βασιμότητα και εγκυρότητα 
των όρων των Συμβάσεων από άποψη Αγγλικού, Κυπριακού και/ή Ελληνικού δικαίου, ούτε 
σχετικά με το εύλογο αυτών από νομικής απόψεως, και δεν προέβη σε έλεγχο των οικείων 
νομοθετικών διατάξεων. Για τους σκοπούς της Έκθεσης Αξιολόγησης, η KPMG δεν προέβη σε 
νομικό έλεγχο των Συμβάσεων ή οποιουδήποτε άλλου εγγράφου, σύμβασης ή πληροφορίας 
που αναφέρεται στις Συμβάσεις και την παρούσα Έκθεση (συμπεριλαμβανομένων του SPA,), 
και με την παρούσα Έκθεση δεν εκφράζει γνώμη σχετικά με τη δυνατότητα ή/και τη νομιμότητα 
υλοποίησης των Συμβάσεων. Κατά τη σύνταξη της παρούσας Έκθεσης, η KPMG έλαβε ως 
δεδομένο και βασίστηκε στη διαβεβαίωση της Διοίκησης της Prodea ότι έχει ελέγξει την 
εγκυρότητα των όρων των Συμβάσεων και τη δυνατότητα της έγκυρης υλοποίησης αυτών. H 
αναφορά στην παρούσα σε νομοθετικές διατάξεις βασίζεται στην πληροφόρηση που λάβαμε 
από τη Διοίκηση της Prodea και την από 27 Οκτωβρίου 2021 Επιβεβαιωτική Επιστολή 
(«Representation Letter»), και δεν ελέγχθηκε από εμάς η ορθότητα και βασιμότητα της 
πληροφόρησης αυτής. 

Η KPMG δεν είχε άμεση πρόσβαση στα λογιστικά βιβλία και αρχεία της Prodea, καθώς αυτό δεν 
προβλέπεται στον σκοπό του έργου που περιγράφεται στη σχετική ανάθεση από τον Πελάτη. 
Ως αποτέλεσμα αυτού, η KPMG δεν επιβεβαίωσε ή ανέλυσε πληροφορίες που εμπεριέχονται 
στις οικονομικές καταστάσεις της Prodea. 

Όλες οι πληροφορίες που περιλαμβάνονται στην παρούσα Έκθεση έχουν ληφθεί από τις 
Συμβάσεις, σε συνδυασμό με τις λοιπές πηγές που παρουσιάζονται στην Ενότητα «Πηγές 
Πληροφόρησης» της παρούσας Έκθεσης και την από 27 Οκτωβρίου 2021 Επιβεβαιωτική 
Επιστολή («Representation Letter»). Δεν αναλαμβάνουμε οποιαδήποτε ευθύνη ως προς 
οποιονδήποτε τρίτο, στον οποίο ενδέχεται να δημοσιοποιηθεί η παρούσα Έκθεση ή μπορεί να 
περιέλθει αντίγραφο της παρούσας Έκθεσης, ο οποίος δεν έχει αποδεχτεί τους όρους και τις 
συνθήκες που αναφέρονται στη δεσμευτική επιστολή.   

Σημειώνεται ότι η Έκθεση Αξιολόγησης βασίζεται στις τρέχουσες πληροφορίες που έχουμε στη 
διάθεσή μας μέχρι την ημερομηνία έκδοσης αυτής. Η αναμόρφωση ή η επικαιροποίηση της 
Έκθεσης με βάση νέα στοιχεία ή γεγονότα που πιθανόν να συμβούν μετά την υπογραφή της 
παρούσας, δεν αποτελούν μέρος του παρόντος έργου. Είναι πιθανό μεταγενέστερα γεγονότα να 
καταστήσουν αναγκαία την επικαιροποίηση της Έκθεσης. 

Απαγορεύεται ρητά η κοινοποίηση, αντιγραφή, αποστολή, μετάφραση, δημοσιοποίηση, 
δημοσίευση ή διανομή της παρούσας Έκθεσης, στο σύνολό της ή τμηματικά, με οποιονδήποτε 
τρόπο, γραπτό, προφορικό ή ηλεκτρονικό, σε οποιονδήποτε τρίτο, χωρίς την προηγούμενη 
γραπτή ρητή συναίνεση της KPMG, με την επιφύλαξη των ανωτέρω αναφερομένων σχετικά με 
τη δημοσίευση της παρούσας Έκθεσης σύμφωνα με τις απαιτήσεις του Ν.4548/2018, όπως 
ισχύει, ή άλλης εφαρμοστέας σχετικής νομοθεσίας. 

Απαγορεύεται η προβολή, παρουσίαση ή αναφορά του περιεχομένου της παρούσας, με ή χωρίς 
τη ρητή αναφορά και του λογοτύπου της KPMG Ελεγκτική Α.Ε. 

Οποιαδήποτε απόφαση του Πελάτη ή/και της Διοίκησης του Πελάτη σε σχέση με το εάν θα 
προχωρήσει ή όχι σε οποιαδήποτε συναλλαγή/συμφωνία αποτελεί εξ’ ολοκλήρου ευθύνη του 
Πελάτη. 
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Επισημαίνεται ότι, εάν οι Υπηρεσίες μας περιλαμβάνουν συμβουλές για τις οποίες απορρέει 
υποχρέωση από την Οδηγία (ΕΕ) 2018/822 του Συμβουλίου να γνωστοποιηθούν στις 
φορολογικές αρχές, ενδέχεται να χρειαστεί να αποκαλύψουμε προς αυτές πληροφορίες που 
περιλαμβάνονται στις συμβουλές μας, οι οποίες ενδέχεται να είναι κατά ένα μέρος 
εμπιστευτικές. Οι πληροφορίες αυτές ενδέχεται περαιτέρω να ανταλλαχθούν μεταξύ των 
φορολογικών αρχών άλλων Κρατών Μελών της ΕΕ. Ο καθορισμός και το εύρος των 
πληροφοριών που θα αποκαλυφθούν θα αποφασιστεί μεν από μέρους μας στο πλαίσιο που 
επιβάλλει ο νόμος, αλλά θα καταβληθεί κάθε δυνατή προσπάθεια να ενημερώσουμε τη Διοίκηση 
της Prodea εκ των προτέρων για οποιαδήποτε γνωστοποίηση χρειαστεί να κάνουμε σε σχέση 
με τις υπηρεσίες μας και, σε κάθε περίπτωση, θα σας χορηγήσουμε αντίγραφο της 
υποβληθείσας γνωστοποίησης. Στον βαθμό που επιτρέπεται από τον νόμο, δεν φέρουμε 
ευθύνη απέναντι στη Διοίκηση της Prodea για οποιεσδήποτε συνέπειες μπορεί να προκύψουν 
από ή εξαιτίας της γνωστοποίησης. Σε συγκεκριμένες περιπτώσεις, μια τέτοια γνωστοποίηση 
μπορεί να επιβάλλει επιπρόσθετες υποχρεώσεις στην Prodea (όπως η γνωστοποίηση σχετικών 
πληροφοριών στη φορολογική δήλωση της Prodea) και η μη συμμόρφωση στις υποχρεώσεις 
αυτές μπορεί να επιφέρει κυρώσεις.   

Η παρούσα Έκθεση θα πρέπει να ληφθεί υπόψιν υπό το πρίσμα των ανωτέρω περιορισμών, 
και υπό την προειδοποίηση ότι, εφόσον στα πλαίσια αναθεώρησης προκύψει οποιαδήποτε 
αλλαγή ως προς τα συμπεράσματά μας, η αλλαγή αυτή θα μπορούσε να είναι σημαντική. 
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3 Πηγές Πληροφόρησης 
Για την υλοποίηση της εργασίας μας, έγινε επισκόπηση και χρήση των πληροφοριών και 
στοιχείων που μας χορήγησε η Διοίκηση της Prodea, συμπεριλαμβανομένων των παρακάτω: 

— Του τελικού σχεδίου της Σύμβασης Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων που πρόκειται 
να υπογραφεί μεταξύ α) της Prodea, β) της Flowpulse, γ) της Papabull, δ) της Bartelli και 
ε) της MHV, το οποίο μάς απεστάλη στις 19 Οκτωβρίου 2021. 

— Του τελικού σχεδίου της Πράξης Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης 
της Συμφωνίας Μετόχων, που πρόκειται να υπογραφεί μεταξύ αφενός α) της Prodea, β) της 
Flowpulse, γ) της Papabull, δ) της Bartelli και ε) της MHV, και αφετέρου της Ascetico, το 
οποίο μάς απεστάλη στις 19 Οκτωβρίου 2021. Στην ανωτέρω Πράξη Προσχώρησης 
επισυνάπτεται ως Παράρτημα 1 το τελικό σχέδιο της Τροποποιημένης και  
Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων μεταξύ α) της Prodea, β) της Flowpulse, γ) της 
Papabull, δ) της Ascetico και ε) της MHV, που τίθεται σε ισχύ από την υπογραφή της 
Πράξης Προσχώρησης. 

— Της από 27 Οκτωβρίου 2021 Επιβεβαιωτικής Επιστολής («Representation Letter»). 
Επισημαίνεται ότι η εργασία μας βασίστηκε στα προαναφερθέντα στοιχεία, καθώς και σε 
στοιχεία και πληροφορίες που προέκυψαν από συζητήσεις και γραπτές επικοινωνίες με στελέχη 
της Διοίκησης της Prodea, η οποία και μας διαβεβαίωσε ότι οι πληροφορίες και τα στοιχεία που 
μας παρασχέθηκαν είναι ακριβή και πλήρη.  
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4 Νομικό πλαίσιο – Άρθρα 99 και 101 του Ν. 4548/2018 
Σύμφωνα με τις παραγράφους 1 και 2(α) του άρθρου 99 του Ν. 4548/2018, όπως ισχύει, 
προβλέπονται τα εξής: 

«1. Με την επιφύλαξη των διατάξεων που εκάστοτε διέπουν τις συναλλαγές πιστωτικών και 
χρηματοδοτικών ιδρυμάτων με πρόσωπα τα οποία έχουν ειδική σχέση με αυτά, καθώς και της 
παραγράφου 3 του άρθρου 51 του παρόντος νόμου, απαγορεύεται και είναι άκυρη η σύναψη 
οποιωνδήποτε συμβάσεων της εταιρείας με πρόσωπα της παραγράφου 2 του παρόντος 
άρθρου, καθώς και η παροχή ασφαλειών και εγγυήσεων προς τρίτους υπέρ των προσώπων 
αυτών, χωρίς ειδική άδεια παρεχόμενη με απόφαση του διοικητικού συμβουλίου ή, με τους 
όρους του άρθρου 100, της γενικής συνέλευσης των μετόχων. 
 
«2. Η απαγόρευση της παραγράφου 1 ισχύει για τα ακόλουθα πρόσωπα (συνδεδεμένα μέρη): 
(α) Επί εταιρειών με μετοχές εισηγμένες σε ρυθμιζόμενη αγορά, τα πρόσωπα που ορίζονται ως 
συνδεδεμένα με αυτήν κατά το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 24, καθώς και τα νομικά πρόσωπα 
που ελέγχονται από αυτά, σύμφωνα με το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 27.» 

Περαιτέρω, σύμφωνα με την παράγραφο 1 του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018, όπως ισχύει, 
προβλέπονται τα εξής:  

«Επί εταιρείας με μετοχές εισηγμένες σε ρυθμιζόμενη αγορά η απόφαση του διοικητικού 
συμβουλίου ή της γενικής συνέλευσης του προηγουμένου άρθρου λαμβάνεται με βάση έκθεση 
ορκωτού ελεγκτή λογιστή ή ελεγκτικής εταιρείας ή άλλου ανεξάρτητου προς την εταιρεία τρίτου 
μέρους, η οποία αξιολογεί κατά πόσον η συναλλαγή είναι δίκαιη και εύλογη για την εταιρεία και 
τους μετόχους που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων 
μειοψηφίας της εταιρείας, και εξηγεί τις παραδοχές στις οποίες βασίζεται αυτή, μαζί με τις 
μεθόδους που χρησιμοποιήθηκαν». 
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5 Παρουσίαση των Συμβάσεων 

5.1 Σύμβαση Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων 

 Περιγραφή της Σύμβασης Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων 
Σύμφωνα με τον όρο 6.6 της αρχικής Συμφωνίας Μετόχων, εφόσον η πρώτη αύξηση του 
μετοχικού κεφαλαίου της MHV λάβει χώρα μέχρι την 31η Δεκεμβρίου που ακολουθεί την 
υπογραφή της Συμφωνίας Μετόχων, η Flowpulse θα έχει το δικαίωμα (αλλά όχι την 
υποχρέωση) να συμμετάσχει στην αύξηση με ποσό μεγαλύτερο αυτού που αντιστοιχεί στον 
λόγο της συμμετοχής της στο μετοχικό κεφάλαιο (Relevant Proportion) και η Prodea θα 
συμμετάσχει αντίστοιχα με μικρότερο ποσό από αυτό που αντιστοιχεί στον λόγο της 
συμμετοχής της στο μετοχικό κεφάλαιο (Relevant Proportion), έτσι ώστε το ποσοστό 
συμμετοχής της Flowpulse στο μετοχικό κεφάλαιο της MHV να αυξηθεί μέχρι το 20% και το 
ποσοστό της Prodea να μειωθεί μέχρι το 35% (η Papabull παραιτείται αντίστοιχα από το 
δικαίωμα προτίμησης και δεν θα επηρεαστεί το ποσοστό της). 

Ήδη με τη Σύμβαση Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων, η οποία πρόκειται να υπογραφεί 
μεταξύ των αρχικά συμβαλλομένων στη Συμφωνία Μετόχων (Prodea, Flowpulse, Papabull, 
MHV) και της Bartelli (MHV IA), συνεπεία της από 30/7/2021 Πράξης Προσχώρησης της MHV 
IA, τροποποιείται ο όρος 6.6 της Συμφωνίας Μετόχων, ώστε το ποσοστό συμμετοχής της 
Flowpulse στο μετοχικό κεφάλαιο της MHV να μπορεί να αυξηθεί μέχρι το 22,9% και το 
ποσοστό της Prodea να μπορεί να μειωθεί μέχρι το 28,6%. 

5.2 Πράξη Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης της 
Συμφωνίας Μετόχων και η συνημμένη σε αυτήν Τροποποιημένη και 
Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων 

5.2.1 Περιγραφή της Πράξης Προσχώρησης και Τροποποίησης και 
Επαναδιατύπωσης της Συμφωνίας Μετόχων και της συνημμένης σε αυτήν 
Τροποποιημένης και Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων 
Η Πράξη Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης της Συμφωνίας Μετόχων 
πρόκειται να υπογραφεί μεταξύ αφενός α) της Prodea, β) της Flowpulse, γ) της Papabull, δ) της 
Bartelli (MHV IA) και ε) της MHV, και αφετέρου του Νέου Μετόχου (Ascetico). Με την ανωτέρω 
Πράξη, τα μέρη συμφωνούν ότι, από την ημερομηνία υπογραφής της Πράξης Προσχώρησης, η 
Συμφωνία Μετόχων θα τροποποιηθεί και θα επαναδιατυπωθεί όπως προβλέπεται στο 
Παράρτημα 1, και ο Νέος Μέτοχος (Ascetico) θα δεσμεύεται από την Τροποποιημένη και 
Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων σαν να ήταν εξαρχής συμβαλλόμενο μέρος σε αυτή. 

Στο Παράρτημα 1 του τελικού σχεδίου της Πράξης Προσχώρησης επισυνάπτεται το τελικό 
σχέδιο της Τροποποιημένης και Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων μεταξύ α) της 
Prodea, β) της Flowpulse, γ) της Papabull, δ) της Ascetico και ε) της MHV. Κατά την υπογραφή 
της Πράξης Προσχώρησης, τα ποσοστά συμμετοχής των συμβαλλομένων μερών στην MHV 
είναι τα εξής: Prodea 25% (90 από σύνολο 360 μετοχών), Flowpulse 20% (72 από σύνολο  
360 μετοχών), Papabull 42,5% (153 από σύνολο 360 μετοχών) και Ascetico 12,5% (45 από 
σύνολο 360 μετοχών). Η MHV συμμετέχει στη Συμφωνία Μετόχων, κατά κύριο λόγο, 
προκειμένου να λάβει γνώση των όρων της Συμφωνίας και να διευκολύνει την εξυπηρέτηση και 
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υλοποίησή της, χωρίς να αντλεί απευθείας δικαιώματα από τη συμφωνία αυτή, ενώ, με βάση 
την από 30/7/2021 Πράξη Προσχώρησης, η Bartelli (MHV IA) έχει καταστεί επίσης 
συμβαλλόμενο μέρος της Τροποποιημένης και Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων αν 
και δεν συμπεριλαμβάνεται ρητά στα συμβαλλόμενα μέρη. 

Ειδικότερα, σύμφωνα με το τελικό σχέδιο της Τροποποιημένης και Επαναδιατυπωμένης 
Συμφωνίας Μετόχων που μας απεστάλη από τη Διοίκηση της Prodea ως ανωτέρω, η 
Τροποποιημένη και Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων περιέχει, μεταξύ άλλων, διατάξεις 
για τη διοίκηση της MHV και τον ορισμό των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου της (Δ.Σ.), τη 
λήψη αποφάσεων από τη Γενική Συνέλευση (Γ.Σ.) με αυξημένη πλειοψηφία, την επίλυση 
θεμάτων σύγκρουσης συμφερόντων, την επίλυση του αδιεξόδου που επέρχεται σε περίπτωση 
αδυναμίας λήψης απόφασης από το Δ.Σ. και/ή τη Γ.Σ., τη χρηματοδότηση της MHV, τη 
μεταβίβαση μετοχών και τα δικαιώματα προτίμησης των υφιστάμενων μετόχων, δικαιώματα 
drag-along και tag-along, αποκλειστικότητα και υποχρέωση εμπιστευτικότητας.  

Η Τροποποιημένη και Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων διέπεται από το Αγγλικό δίκαιο, 
τυχόν δε διαφορές θα επιλύονται με διαιτησία που θα λαμβάνει χώρα στο Λονδίνο, στην Αγγλική 
γλώσσα, σύμφωνα με τους κανόνες του Διεθνούς Εμπορικού Επιμελητηρίου. 

Η Τροποποιημένη και Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων περιλαμβάνει και κάποιους 
όρους που αφορούν τις σχέσεις με την Bartelli (MHV IA) και την Invel, οι οποίοι θα 
οριστικοποιηθούν με χωριστές συμβάσεις που θα υπογραφούν σε μεταγενέστερο χρόνο. Η 
Invel δεν αποκτά δικαιώματα από την Τροποποιημένη και Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία 
Μετόχων, δεδομένου ότι δεν είναι συμβαλλόμενο μέρος σε αυτή και, σύμφωνα με το άρθρο 25 
της Συμφωνίας, κανένα τρίτο μέρος που δεν έχει συμβληθεί στη Συμφωνία δεν μπορεί να 
αντλήσει δικαιώματα και να εγείρει αξιώσεις με βάση αυτή, βάσει του Αγγλικού δικαίου 
(Contracts (Rights of Third Parties) Act 1999). 

5.2.2 Κύρια σημεία της Συμφωνίας Μετόχων 
Για τους σκοπούς της Έκθεσης Αξιολόγησης, οι κυριότεροι όροι του τελικού σχεδίου της 
Τροποποιημένης και Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων που μάς απεστάλη από τη 
Διοίκηση της Prodea, είναι, κατά την άποψή μας, οι εξής: 

5.2.2.1 Όροι που αφορούν την MHV και την MHV IA (Bartelli) 
Η MHV συμμετέχει στη Συμφωνία Μετόχων, κατά κύριο λόγο, προκειμένου να λάβει γνώση των 
όρων της Συμφωνίας και να διευκολύνει την εξυπηρέτηση και υλοποίησή της, χωρίς να αντλεί  
απευθείας δικαιώματα από τη συμφωνία αυτή.  

Η πρόθεση αυτή των μερών προκύπτει και από το άρθρο 1.6 της Συμφωνίας Μετόχων, 
σύμφωνα με το οποίο οι διατάξεις που επιβάλλουν υποχρεώσεις στην MHV πρέπει να 
ερμηνεύονται σαν να επιβάλλουν στα συμβαλλόμενα μέρη την υποχρέωση να ασκήσουν τα 
δικαιώματα και τις εξουσίες τους που απορρέουν από τη Συμφωνία Μετόχων, καθώς και 
οποιαδήποτε άλλα δικαιώματα που μπορεί να έχουν ως μέτοχοι της MHV, προκειμένου να 
εξασφαλίσουν ότι η MHV θα συμμορφωθεί, στο βαθμό που αυτό επιτρέπεται από τον νόμο, με 
τις εν λόγω υποχρεώσεις σαν να ήταν η ίδια συμβαλλόμενο μέρος. 

H MHV IA έχει προσχωρήσει με την από 30/7/2021 Πράξη Προσχώρησης στην Τροποποιημένη 
και Επαναδιατυπωμένη Συμφωνία Μετόχων και δεσμεύεται από αυτή. Οι όροι που την αφορούν 
περιγράφονται κατωτέρω υπό 5.2.2.4. 
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5.2.2.2 Όροι που αφορούν τη Flowpulse παράλληλα με τους άλλους τρεις 
συνυπογράφοντες μετόχους 
Οι κατωτέρω όροι αφορούν τη Flowpulse παράλληλα με τους άλλους τρεις συνυπογράφοντες 
μετόχους (Prodea, Papabull και Ascetico). 

— Σύμφωνα με το άρθρο 1.1 (Ορισμοί), σε συνδυασμό με το Παράρτημα 3, για τη λήψη 
απόφασης επί συγκεκριμένων θεμάτων, όπως αναφέρονται ρητά στο ανωτέρω Παράρτημα 
(Reserved Matters), απαιτείται κατ΄ αρχάς αυξημένη πλειοψηφία τουλάχιστον του 85% του 
συνόλου των κοινών μετοχών που εκάστοτε θα κατέχουν οι μέτοχοι που υφίσταντο κατά την 
αρχική ημερομηνία υπογραφής της Συμφωνίας Μετόχων, δηλαδή, την 13η Απριλίου 2021, 
(ήτοι Prodea, Papabull, Flowpulse), ενώ, σε περίπτωση που οποτεδήποτε ο Χριστόφορος 
Παπαχριστοφόρου παύσει να κατέχει ή να είναι ο δικαιούχος, αμέσως ή εμμέσως, του  
51% των μετοχών της Flowpulse, θα απαιτείται αυξημένη πλειοψηφία τουλάχιστον του  
75% ως ανωτέρω. Περαιτέρω, σύμφωνα με το άρθρο 1.1 (Ορισμοί), σε συνδυασμό με το 
Παράρτημα 6, για τη λήψη απόφασης επί συγκεκριμένων θεμάτων, όπως αναφέρονται ρητά 
στο ανωτέρω Παράρτημα (Minority Shareholder Consent Matters), απαιτείται η 
προηγούμενη έγγραφη συναίνεση  του νέου επενδυτή, δηλαδή της Ascetico.  

— Σύμφωνα με το άρθρο 3.3, για όσο διάστημα η Flowpulse (και/ή Συγγενείς της (Affiliates), 
όπως ορίζονται στη Συμφωνία Μετόχων) εξακολουθεί να κατέχει τουλάχιστον το 5% του 
συνόλου των κοινών μετοχών της MHV, θα δικαιούται να διορίζει ένα (1) μέλος του Δ.Σ. 
Αντιστοίχως, σύμφωνα με τα άρθρα 3.2 και 3.4 αντίστοιχα, για όσο διάστημα η Prodea και η 
Papabull (και/ή Συγγενείς τους (Affiliates), όπως ορίζονται στη Συμφωνία Μετόχων) 
εξακολουθούν να κατέχουν τουλάχιστον το 20% του συνόλου των κοινών μετοχών της 
MHV, καθεμία εξ αυτών θα δικαιούται να διορίζει δύο (2) μέλη του Δ.Σ., ενώ για όσο 
διάστημα εξακολουθούν να κατέχουν τουλάχιστον το 10% αλλά λιγότερο από το 20% των 
μετοχών της MHV, καθεμία εξ αυτών θα δικαιούται να διορίζει ένα (1) μέλος του Δ.Σ.. 
Σύμφωνα με το άρθρο 3.5, κανένας άλλος μέτοχος δεν θα έχει το δικαίωμα να διορίζει μέλη 
του Δ.Σ. Με βάση το άρθρο 3.1, ο μέγιστος αριθμός των μελών του Δ.Σ. της MHV θα είναι 
πέντε (5).    

— Σύμφωνα με το άρθρο 3.11, το Δ.Σ. έχει απαρτία με τρία (3) μέλη, τουλάχιστον ένα εκ των 
οποίων θα έχει διοριστεί από την Prodea, ένα από την Papabull και ένα από την Flowpulse. 
Σε περίπτωση μη επίτευξης απαρτίας, θα συγκαλείται επαναληπτική συνεδρίαση του Δ.Σ., 
όπου θα υφίσταται απαρτία εφόσον θα παρίστανται σε αυτό τουλάχιστον ένα μέλος του Δ.Σ. 
που έχει διοριστεί από την Prodea και ένα μέλος του Δ.Σ. που έχει διοριστεί από την 
Papabull (η ημερομηνία της επαναληπτικής συνεδρίασης θα συμφωνείται ομοίως από 
τουλάχιστον ένα μέλος του Δ.Σ. που έχει διοριστεί από την Prodea και ένα μέλος του Δ.Σ. 
που έχει διοριστεί από την Papabull). Η απαρτία  στην μετ’ αναβολή συνεδρίαση θα είναι 
δύο (2) μέλη, από τα οποία τουλάχιστον το ένα θα είναι διορισμένο από την Prodea και το 
άλλο θα είναι διορισμένο από την Papabull. 

— Σύμφωνα με το άρθρο 3.20, το Δ.Σ., κατόπιν εγκρίσεως των μετόχων που θα παρασχεθεί 
με αυξημένη πλειοψηφία (ή, κατά περίπτωση, όπου απαιτείται, με την προηγούμενη 
έγγραφη συναίνεση της Ascetico, αντίστοιχα), μπορεί να αναθέτει εξουσίες 
(συμπεριλαμβανομένης της λήψης αποφάσεων επί επενδυτικών θεμάτων) σε επιτροπή, η 
οποία θα αποτελείται από τουλάχιστον ένα μέλος του Δ.Σ. ή άλλο πρόσωπο που θα έχει 
ορίσει η Prodea, ένα μέλος του Δ.Σ. ή άλλο πρόσωπο που θα έχει ορίσει η Flowpulse και 
ένα μέλος του Δ.Σ. ή άλλο πρόσωπο που θα έχει ορίσει η Papabull. Το Δ.Σ., με την έγκριση 
τουλάχιστον ενός μέλους Δ.Σ. ή άλλου προσώπου που θα έχει ορίσει η Prodea, ενός μέλους 
Δ.Σ. ή άλλου προσώπου που θα έχει ορίσει η Flowpulse και ενός μέλους Δ.Σ. ή άλλου 
προσώπου που θα έχει ορίσει η Papabull, μπορεί να θεσπίζει κανόνες για τη λειτουργία της 
επιτροπής, συμπεριλαμβανομένων των κανόνων για την επίτευξη απαρτίας και τη λήψη 
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αποφάσεων (έως ότου θεσπιστούν οι εν λόγω κανόνες, θα εφαρμόζονται οι κανόνες που 
ισχύουν για το Δ.Σ. με τις απαραίτητες αλλαγές ώστε να γίνεται λόγος για εξουσιοδοτημένα 
πρόσωπα, αντί για μέλη Δ.Σ.).   

— Σύμφωνα με το άρθρο 4.3, σε περίπτωση συνδρομής Σύγκρουσης Συμφερόντων, για την 
επίτευξη απαρτίας του Δ.Σ. απαιτείται η εκπροσώπηση της πλειοψηφίας των μελών του 
Δ.Σ. για τα οποία δεν συντρέχει Σύγκρουση Συμφερόντων (με την εκπροσώπηση 
τουλάχιστον ενός μέλους του Δ.Σ. που έχει διοριστεί από κάθε μέτοχο εκτός από τον μέτοχο 
που έχει διορίσει το μέλος του Δ.Σ. για το οποίο συντρέχει Σύγκρουση Συμφερόντων).  

— Σύμφωνα με το άρθρο 6.5, εφόσον η πρώτη αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της MHV 
λάβει χώρα μέχρι την 31η Δεκεμβρίου που ακολουθεί την υπογραφή της Συμφωνίας 
Μετόχων, η Flowpulse θα έχει το δικαίωμα (αλλά όχι την υποχρέωση) να συμμετάσχει στην 
αύξηση με ποσό μεγαλύτερο αυτού που αντιστοιχεί στον λόγο της συμμετοχής της στο 
μετοχικό κεφάλαιο (Relevant Proportion) και η Prodea θα συμμετάσχει αντίστοιχα με 
μικρότερο ποσό από αυτό που αντιστοιχεί στον λόγο της συμμετοχής της στο μετοχικό 
κεφάλαιο (Relevant Proportion), έτσι ώστε το ποσοστό συμμετοχής της Flowpulse στο 
μετοχικό κεφάλαιο της MHV να αυξηθεί μέχρι το 22,9% και το ποσοστό της Prodea να 
μειωθεί μέχρι το 28,6% (η Papabull παραιτείται αντίστοιχα από το δικαίωμα προτίμησης και 
δεν θα επηρεαστεί το ποσοστό της). Μετά από την πρώτη αύξηση, και εν συνεχεία τη 
δεύτερη αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου συνεπεία της οποίας θα συμμετάσχει η Ascetico 
στην MHV, τα ποσοστά των μετόχων θα έχουν όπως φαίνεται στο Παράρτημα 1, ήτοι 
Prodea 25%, Flowpulse 20%, Papabull 42,5% και Ascetico 12,5%. 

— Με τα άρθρα 14.6 και 14.7 προβλέπονται δικαιώματα και υποχρεώσεις για τον Νέο 
Επενδυτή (Ascetico), ο οποίος, όμως, δεν αποτελεί συνδεδεμένο μέρος με την Prodea. 

5.2.2.3 Όροι που αφορούν οποιονδήποτε μέτοχο που εκάστοτε κατέχει τουλάχιστον το 
10%, 12,5% ή 15% του μετοχικού κεφαλαίου της MHV 
Οι κατωτέρω όροι αφορούν οποιονδήποτε μέτοχο που εκάστοτε κατέχει τουλάχιστον το 10%, 
12,5% ή 15% του μετοχικού κεφαλαίου της MHV.  

— Σύμφωνα με το άρθρο 3.8, το Δ.Σ. και/ή οποιοσδήποτε μέτοχος που κατέχει τουλάχιστον το 
10% των μετοχών της MHV μπορούν να συγκαλούν τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων, 
προκειμένου να αποφασίσει επί θέματος για το οποίο απαιτείται έγκριση των μετόχων με 
αυξημένη πλειοψηφία (Reserved Matter).    

— Σύμφωνα με το άρθρο 5.2, οποιοσδήποτε μέτοχος που κατέχει τουλάχιστον το 15% των 
μετοχών της MHV («Νομιμοποιούμενος Μέτοχος», «Qualifying Shareholder») μπορεί να 
παραπέμψει ένα θέμα ως προς το οποίο έχει επέλθει Αδιέξοδο («Deadlock») λόγω 
αδυναμίας λήψης απόφασης από τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων είτε με απλή, είτε με 
αυξημένη πλειοψηφία (Reserved Matter) ή/και με προηγούμενη έγγραφη συναίνεση της 
Ascetico, σε ένα μέλος του Δ.Σ., τον διευθύνοντα σύμβουλο (CEO), ή τον οικονομικό 
διευθυντή (CFO) κάθε μετόχου, ο οποίος θα προσέλθει σε διαπραγματεύσεις ως προς το 
θέμα αυτό με καλή πίστη και θα προσπαθήσει να επιτύχει τη σύναψη συμφωνίας ή την 
παροχή της απαιτούμενης έγκρισης. Σε περίπτωση που δεν επιτευχθεί συμφωνία, κάθε 
Νομιμοποιούμενος Μέτοχος έχει το δικαίωμα να αποστείλει μία Ειδοποίηση για Αδιέξοδο 
(«Deadlock Notice») στην MHV και τους άλλους μετόχους, οπότε θα ξεκινήσει η 
προβλεπόμενη στα άρθρα 5.3 και επόμ. διαδικασία για την πώληση των μετοχών της MHV 
ή τη λύση της εταιρείας.   

— Σύμφωνα με το άρθρο 14.1, για όσο διάστημα ένας μέτοχος κατέχει τουλάχιστον το  
12,5% του μετοχικού κεφαλαίου της MHV, υποχρεούται να μην προβαίνει (ούτε ο ίδιος, ούτε 
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Συγγενείς του (Affiliates), όπως ορίζονται στη Συμφωνία Μετόχων) σε ανταγωνιστικές 
ενέργειες ή επενδύσεις σε σχέση με την επιχειρηματική δραστηριότητα της MHV ή του 
ομίλου της, στην Κύπρο. Ο εν λόγω μέτοχος οφείλει να υποδείξει την εν λόγω συναλλαγή ή 
επένδυση στην MHV και υποχρεούται να μην προβεί σε αυτή ακόμα κι αν η MHV δεν 
προχωρήσει η ίδια στην εν λόγω συναλλαγή ή επένδυση.   

— Σύμφωνα με το άρθρο 14.2, για όσο διάστημα ένας μέτοχος κατέχει τουλάχιστον το 10% του 
μετοχικού κεφαλαίου της MHV, υποχρεούται να μην προβαίνει (ούτε ο ίδιος, ούτε Συγγενείς 
του (Affiliates), όπως ορίζονται στη Συμφωνία Μετόχων, που ελέγχει (εξαιρουμένων, 
ωστόσο, εκείνων που τον ελέγχουν)) σε ανταγωνιστικές ενέργειες ή επενδύσεις σε σχέση με 
την επιχειρηματική δραστηριότητα της MHV ή του ομίλου της, στην Ελλάδα ή την Ιταλία, 
εκτός εάν ο εν λόγω μέτοχος έχει προηγουμένως παράσχει στην MHV το δικαίωμα να 
αρνηθεί να συμμετάσχει στη συναλλαγή ή την επένδυση και η MHV αρνήθηκε να 
συμμετάσχει (στην περίπτωση αυτή, το μέλος του Δ.Σ. που έχει διοριστεί από τον μέτοχο 
που παρείχε το δικαίωμα προηγούμενης άρνησης στην MHV δεν θα έχει δικαίωμα ψήφου). 
Συναλλαγή ή επένδυση που σχετίζεται με ακίνητο μικτής χρήσης θα καλύπτεται από τις 
διατάξεις του παρόντος άρθρου μόνο στην περίπτωση που μπορεί να διαχωριστεί ρητά το 
μέρος του ακινήτου για το οποίο συντρέχει η απαγόρευση ανταγωνισμού από το υπόλοιπο 
ακίνητο. Σύμφωνα με το άρθρο 14.3, εάν η MHV επιλέξει να μην συμμετάσχει στην 
επένδυση, οι μέτοχοι που ψήφισαν υπέρ της συμμετοχής της εταιρείας στην επένδυση θα 
έχουν το δικαίωμα προηγούμενης άρνησης για τη συμμετοχή τους στην επένδυση εκτός της 
εταιρείας, με τους ίδιους όρους και με βάση τον λόγο συμμετοχής τους στο μετοχικό 
κεφάλαιο της εταιρείας (Relevant Proportion). Σύμφωνα με το άρθρο 14.4, εάν η MHV 
επιλέξει να συμμετάσχει στην επένδυση, απαιτείται η προηγούμενη έγγραφη έγκριση της 
εταιρείας προκειμένου να συμμετάσχει στην επένδυση και οποιοσδήποτε μέτοχος, ενώ 
παράλληλα ο μέτοχος που είχε προτείνει να συμμετάσχει στην επένδυση και οι λοιποί 
μέτοχοι που ψήφισαν υπέρ της συμμετοχής της MHV στην επένδυση υποχρεούνται να 
συμμετάσχουν στην απαιτούμενη χρηματοδότηση της εταιρείας για την υλοποίηση της 
επένδυσης, τουλάχιστον κατά ποσό που είναι ίσο με τον λόγο της συμμετοχής τους στην 
εταιρεία προς τις συμμετοχές των άλλων μετόχων (Relevant Proportion).    

— Σύμφωνα με το άρθρο 14.5, η υποχρέωση των άρθρων 14.1 και 14.2 θα ισχύει για 
συναλλαγές και επενδύσεις που θα λάβουν χώρα από την αρχική ημερομηνία υπογραφής 
της Συμφωνίας Μετόχων (ήτοι 13 Απριλίου 2021) και εφεξής, και δεν θα ισχύει για 
συναλλαγές και επενδύσεις που έχουν ήδη γίνει από κάποιο μέτοχο πριν από την ανωτέρω 
ημερομηνία (ακόμα κι αν είναι ανταγωνιστικές προς την επιχειρηματική δραστηριότητα της 
εταιρείας). 

5.2.2.4 Όροι που αφορούν τις σχέσεις των μετόχων ή της MHV με την Invel και/ή την 
MHV IA (Bartelli) 
Οι κατωτέρω όροι αφορούν τις σχέσεις των μετόχων μεταξύ τους (συνεπώς και τη Prodea) ή τις 
σχέσεις της MHV με την Invel και/ή την MHV IA (Bartelli). 

— Στο άρθρο 3.22 προβλέπεται ότι τα Μέρη θα εξασφαλίσουν ότι, με την εξαίρεση 
συγκεκριμένων υπηρεσιών που περιγράφονται στη Συμφωνία Μετόχων οι οποίες θα 
συνεχιστούν («Συνεχιζόμενες Υπηρεσίες», «Continuing Services») με τη σύναψη σχετικής 
συμφωνίας μεταξύ της MHV και της Invel Real Estate Management, όλες οι συμβάσεις 
παροχής συμβουλευτικών υπηρεσιών καθώς και οι συμβάσεις διοίκησης ή διαχείρισης 
ακινήτων ή οι συμφωνίες μεταξύ οποιουδήποτε Μέρους (ή των Συγγενών τους 
Εταιρειών/Affiliates) και της Invel Real Estate Management (ή οποιασδήποτε Συγγενούς της 
Εταιρείας/Affliate, συνολικά «Invel»), που σχετίζονται με την επιχειρηματική δραστηριότητα 
της MHV ή το Πλάνο Επενδύσεων (Acquisition Pipeline) που συμφωνείται στη Συμφωνία 
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Μετόχων ή με οποιαδήποτε άλλη δραστηριότητα που μπορεί να επιδιωχθεί από την MHV ή 
τον Όμιλό της, θα καταγγελθούν πλήρως και ανεπιφυλάκτως (διευθετώντας και όλες τις 
απαιτήσεις ή τις υποχρεώσεις που απορρέουν από αυτές), με ισχύ από την αρχική 
ημερομηνία υπογραφής της Συμφωνίας Μετόχων, δηλαδή την 13η Απριλίου 2021 
(«Ημερομηνία Καταγγελίας», «Termination Date»). Οι Συνεχιζόμενες Υπηρεσίες θα 
εξακολουθήσουν να παρέχονται, με την επιφύλαξη ότι θα παρέχονται στην MHV, και υπό 
την προϋπόθεση ότι θα καταβάλλεται γι’ αυτές αμοιβή που θα ανέρχεται σε 1,5% της αξίας 
απόκτησης κάθε ακινήτου που αποκτήθηκε συνεπεία των εν λόγω υπηρεσιών στην Ιταλία, 
καθώς και αμοιβή 0.5% για υπηρεσίες διαχείρισης ακινήτων στην Ιταλία. Όσον αφορά 
ακίνητα εκτός Ιταλίας, η σχετική αμοιβή θα συμφωνείται κατά περίπτωση και θα ανέρχεται 
μέχρι του ύψους των ως άνω αναφερομένων αμοιβών. 

— Στο άρθρο 3.23 προβλέπεται ότι τα Μέρη θα συνεργαστούν με καλή πίστη προκειμένου να 
εξασφαλίσουν ότι οι υπηρεσίες διοίκησης, διαχείρισης ακινήτων και σχετικές υπηρεσίες (που 
μέχρι σήμερα παρέχονται από την Invel) θα παρέχονται στο εξής εσωτερικά από τον Όμιλο 
μέσω της MHV IA, το συντομότερο δυνατό και σε κάθε περίπτωση το αργότερο μέχρι 
31 Μαρτίου 2022 («Μεταβατική Περίοδος», «Transition Period»). Κατά τη διάρκεια της 
Μεταβατικής Περιόδου, η Invel θα εξακολουθήσει να παρέχει τις υπηρεσίες που 
αναφέρονται στο Παράρτημα 5 (Schedule 5) της Συμφωνίας Μετόχων στην MHV και τον 
Όμιλο (εφόσον δεν έχουν αρχίσει ακόμα να παρέχονται εσωτερικά από τον Όμιλο μέσω της 
MHV IA ή άλλως), έναντι της αμοιβής που καταβάλλεται σήμερα για τις εν λόγω υπηρεσίες, 
η οποία θα μειώνεται αναλογικά στον βαθμό που οποιαδήποτε υπηρεσία μεταφέρεται στον 
Όμιλο. Η MHV θα υπογράψει σύμβαση με την Invel αναφορικά με τις υπηρεσίες διοίκησης, 
διαχείρισης ακινήτων και σχετικές υπηρεσίες που η τελευταία θα παρέχει στον Όμιλο για το 
διάστημα του ενός έτους από την Ημερομηνία Καταγγελίας (με την προϋπόθεση ότι η εν 
λόγω σύμβαση θα είναι σύμφωνη με τα προβλεπόμενα στο άρθρο 3.23). 

5.2.2.5 Όροι που αφορούν τους μετόχους της MHV γενικά 
Οι κυριότεροι όροι που αφορούν τους μετόχους της MHV γενικά είναι, κατά την άποψή μας, οι 
εξής: 

— Άρθρο 3.21: Η απαρτία για τις Γενικές Συνελεύσεις των Μετόχων επιτυγχάνεται με  
τρεις (3) μετόχους, που θα κατέχουν τουλάχιστον το 15% των κοινών μετοχών.  
Σε περίπτωση επαναληπτικής συνέλευσης, η απαρτία επιτυγχάνεται με τους 
δύο (2) μεγαλύτερους μετόχους.  

— Άρθρο 4 (Σύγκρουση Συμφερόντων): Οποιοδήποτε θέμα Σύγκρουσης Συμφερόντων που 
συνιστά θέμα για το οποίο απαιτείται αυξημένη πλειοψηφία (Reserved Matter) ή η 
προηγούμενη έγγραφη συναίνεση της Ascetico (Minority Shareholder Consent Matter), 
α) εφόσον αφορά την απόκτηση ή διάθεση ακινήτου, θα επιλύεται με απόφαση των 
μετόχων, στη λήψη της οποίας δεν θα συμμετέχει ο μέτοχος που έχει τη Σύγκρουση 
Συμφερόντων, και β) εφόσον αφορά οποιοδήποτε άλλο θέμα, θα επιλύεται με απόφαση των 
μετόχων, στη λήψη της οποίας μπορεί να συμμετέχει ο μέτοχος που έχει τη Σύγκρουση 
Συμφερόντων εφόσον το επιθυμεί. 

— Άρθρο 5 (Deadlock Procedures) –Σε περίπτωση επέλευσης Αδιεξόδου («Deadlock), 
οποιοσδήποτε μέτοχος έχει δικαίωμα να αγοράσει τις μετοχές των λοιπών μετόχων στην 
τιμή που τυχόν προσέφερε τρίτο ανεξάρτητο μέρος, ή (αν δεν υπάρχει προσφορά από τρίτο 
ανεξάρτητο μέρος) στην προσφερόμενη από τον ίδιο τιμή, και οι λοιποί μέτοχοι 
υποχρεούνται είτε να πωλήσουν τις μετοχές τους στον μέτοχο που προτείνει να τις αγοράσει 
είτε να αντιπροτείνουν την αγορά των μετοχών του τελευταίου στην προτεινόμενη από 



 

14 
© 2021 KPMG Ελεγκτική Α.Ε., Ελληνική Ανώνυμη Εταιρεία και μέλος του διεθνούς οργανισμού ανεξάρτητων εταιρειών-μελών της KPMG συνδεδεμένων με την 

KPMG International Limited, ιδιωτική Αγγλική εταιρεία περιορισμένης ευθύνης με εγγυητικές εισφορές. Με την επιφύλαξη κάθε δικαιώματος. 

ΠΡΟΝΤΕΑ Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία (“Prodea”) 
Έκθεση Αξιολόγησης επί της Σύμβασης Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων και της Πράξης 
Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης της Συμφωνίας Μετόχων σε σχέση με 
την MHV Mediterranean Hospitality Venture Limited 
KPMG Ελεγκτική Α.Ε.  
27 Οκτωβρίου 2021 

αυτόν τιμή. Σε περίπτωση μη υποβολής πρότασης ούτε από τρίτο ανεξάρτητο μέρος, ούτε 
από μέτοχο, κάθε μέτοχος έχει το δικαίωμα να ζητήσει τη λύση της εταιρείας. 

— Άρθρο 6 (Funding) – Κάθε μέτοχος θα συμμετέχει στη χρηματοδότηση της MHV κατά τον 
λόγο της συμμετοχής του στην εταιρεία προς τις συμμετοχές των άλλων μετόχων (Relevant 
Proportion). Η χρηματοδότηση θα γίνεται (εκτός αν άλλως συμφωνηθεί από τους μετόχους 
με αυξημένη πλειοψηφία) με τη μορφή αύξησης του μετοχικού κεφαλαίου και, κυρίως, με την 
έκδοση προνομιούχων μετοχών (η έκδοση προνομιούχων μετοχών θα συνοδεύεται από 
έκδοση αναλογικού αριθμού κοινών μετοχών που θα διανέμονται στους μετόχους που θα 
συμμετέχουν στην αύξηση, τυχόν δε μεταβίβαση προνομιούχων μετοχών θα συνεπάγεται 
αντίστοιχη μεταβίβαση ίσου ποσοστού κοινών μετοχών από τον μεταβιβάζοντα μέτοχο). 
Τυχόν αδυναμία μετόχου να συμμετέχει στη χρηματοδότηση ως ανωτέρω μπορεί να 
οδηγήσει σε μείωση της συμμετοχής του στο μετοχικό κεφάλαιο που θα είναι κατά  
20% μεγαλύτερη από τη μείωση που αντιστοιχεί στο ποσοστό συμμετοχής του στο 
κεφάλαιο.   

— Άρθρο 10 (Permitted Transfers of Shares) – Η πώληση, μεταβίβαση, ενεχυρίαση, 
επιβάρυνση ή οποιαδήποτε άλλη διάθεση των μετοχών που κατέχει κάθε μέτοχος είναι 
δυνατή μόνο υπό τις προϋποθέσεις και τη διαδικασία που προβλέπεται στο παρόν άρθρο, 
άλλως θα είναι άκυρη. Κατά κανόνα, η διάθεση μετοχών ως ανωτέρω επιτρέπεται α) μόνο 
μετά από την προηγούμενη έγκριση των υπόλοιπων μετόχων, β) σε Συγγενή (Affiliate) 
μετόχου (όπως ορίζεται στη Συμφωνία Μετόχων) υπό τις προϋποθέσεις που προβλέπονται 
στο παρόν άρθρο, και γ) με βάση τις διατάξεις της Συμφωνίας Μετόχων για την ενάσκηση 
των δικαιωμάτων προτίμησης, καθώς και των δικαιωμάτων Drag-Along και Tag-Along.  

— Άρθρο 11 (Pre-emption Rights) – Κατά κανόνα (με κάποιες ρητά προβλεπόμενες 
εξαιρέσεις), η πώληση και γενικότερα η διάθεση των μετοχών υπόκειται στις διατάξεις του 
παρόντος άρθρου για την ενάσκηση των δικαιωμάτων προτίμησης. Σε περίπτωση που η 
MHV επιθυμεί να διαθέσει τις μετοχές που κατέχει σε Θυγατρικές της (Subsidiaries), θα 
παρέχει στους μετόχους το δικαίωμα να αποκτήσουν τις εν λόγω μετοχές και θα ισχύουν 
mutatis mutandis οι διατάξεις του παρόντος άρθρου. 

— Άρθρο 12 (Drag-Along) – Σε περίπτωση που ένας ή περισσότεροι μέτοχοι, οι οποίοι 
κατέχουν συνολικά τουλάχιστον το 50% συν μία μετοχή των μετοχών της MHV, επιθυμούν 
να μεταβιβάσουν όλες τις μετοχές τους σε ένα τρίτο μέρος, τηρώντας τους κανόνες των 
ίσων αποστάσεων, δύνανται, υπό τις προβλεπόμενες στο παρόν άρθρο προϋποθέσεις, να 
ζητήσουν να μεταβιβάσουν και όλοι οι άλλοι μέτοχοι τις μετοχές τους στο τρίτο μέρος.    

— Άρθρο 13 (Tag-Along) – Σε περίπτωση που μέτοχος ή μέτοχοι, οι οποίοι κατέχουν συνολικά 
ποσοστό μεγαλύτερο από το 50% των μετοχών της MHV, προτείνουν να μεταβιβάσουν 
μετοχές τους σε ένα τρίτο μέρος (εκτός από Συγγενή του (Affiliate), όπως ορίζεται στη 
Συμφωνία Μετόχων), θα ισχύσει η διαδικασία που προβλέπεται στο παρόν άρθρο, εκτός 
εάν είναι δυνατή η ολοκλήρωση της συναλλαγής σύμφωνα με το άρθρο 12. Σύμφωνα με τα 
προβλεπόμενα στο άρθρο 13, ο προτεινόμενος αγοραστής θα πρέπει να προτείνει να 
αγοράσει αναλογικά αντίστοιχο αριθμό μετοχών των λοιπών μετόχων. 

5.2.3 Όροι που αφορούν τη σχέση της MHV με την MHV IA (Bartelli) 
Στο Προοίμιο, στοιχείο Γ, σε συνδυασμό με το άρθρο 1.1. (Ορισμοί) της Συμφωνίας Μετόχων, 
προβλέπεται ότι η MHV κατέχει το 100% των κοινών μετοχών της εταιρείας MHV IA (Bartelli), η 
οποία θα παρέχει υπηρεσίες διοίκησης και ορισμένες υπηρεσίες διαχείρισης στην MHV και στον 
‘Όμιλο αυτής, βάσει σχετικής σύμβασης που θα συνομολογηθεί μεταξύ των μερών. Σύμφωνα με 
το Προοίμιο, ορισμένοι Μέτοχοι της MHV (ή Συγγενείς τους (Affiliates), όπως ορίζονται στη 
Συμφωνία Μετόχων) θα κατέχουν προνομιούχες μετοχές στην MHV IA (Bartelli), όπως θα 
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συμφωνηθεί χωριστά από τα Μέρη. Στις 30 Ιουλίου 2021 η MHV IA (Bartelli) υπέγραψε Πράξη 
Προσχώρησης και συμφώνησε να καταστεί συμβαλλόμενο μέρος της Συμφωνίας Μετόχων και 
να δεσμεύεται από αυτή. 

Περαιτέρω προβλέπεται ότι, αναφορικά με τις υπηρεσίες διοίκησης και διαχείρισης, η MHV θα 
καταβάλλει στην MHV IA (Bartelli) μία βασική αμοιβή, η οποία θα υπολογίζεται στο κόστος 
παροχής των σχετικών υπηρεσιών συν ένα περιθώριο κέρδους (cost plus). Eπίσης η MHV θα 
προβαίνει σε εισφορές κεφαλαίου στην MHV IA (Bartelli), βάσει του άρθρου 8 της Συμφωνίας 
Μετόχων, που προβλέπει ένα μηχανισμό για τον υπολογισμό των ποσών που θα εισφέρονται 
ως κεφάλαιο, τα οποία θα είναι μεταβλητά και θα αφορούν την πληρωμή ενός 
“Μακροπρόθεσμου Σχεδίου Παροχής Κινήτρων” (Long Term Incentive Plan) στους μετόχους 
της MHV IA (Bartelli).   

Ο προβλεπόμενος στο άρθρο 8 μηχανισμός λαμβάνει υπόψη την ικανοποίηση 
προκαθορισμένων ποσοστών εσωτερικού συντελεστή απόδοσης (IRR Hurdles) επί δύο 
βασικών κατηγοριών, κατά περίπτωση: (α) της Απόδοσης Επενδυμένων Κεφαλαίων των 
Μετόχων της MHV (Returns on Shareholder’s Total Investment Amount) και (β) της καθαρής 
αξίας ενεργητικού/Εσωτερική Λογιστική Αξία (Net Asset Value) της MHV. 



 

16 
© 2021 KPMG Ελεγκτική Α.Ε., Ελληνική Ανώνυμη Εταιρεία και μέλος του διεθνούς οργανισμού ανεξάρτητων εταιρειών-μελών της KPMG συνδεδεμένων με την 

KPMG International Limited, ιδιωτική Αγγλική εταιρεία περιορισμένης ευθύνης με εγγυητικές εισφορές. Με την επιφύλαξη κάθε δικαιώματος. 

ΠΡΟΝΤΕΑ Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία (“Prodea”) 
Έκθεση Αξιολόγησης επί της Σύμβασης Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων και της Πράξης 
Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης της Συμφωνίας Μετόχων σε σχέση με 
την MHV Mediterranean Hospitality Venture Limited 
KPMG Ελεγκτική Α.Ε.  
27 Οκτωβρίου 2021 

6 Αξιολόγηση των Συμβάσεων 

6.1 Αξιολόγηση της Σύμβασης Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων 
Λαμβάνοντας υπόψη την πληροφόρηση που λάβαμε από τη Διοίκηση της Prodea, όπως 
αναφέρεται ανωτέρω στην Ενότητα 3 της παρούσας, και τους όρους της Σύμβασης 
Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων, όπως αναφέρονται στην παρούσα Έκθεση, η άποψή 
μας είναι ότι η συμφωνία περί μείωσης του ποσοστού της Prodea μέχρι το 28,9% και περί 
αντίστοιχης αύξησης του ποσοστού της Flowpulse μέχρι το 22,9% κατά την πρώτη αύξηση 
μετοχικού κεφαλαίου είναι δίκαιη και εύλογη για την Prodea και τους μετόχους της που δεν 
αποτελούν συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας, σύμφωνα με 
το άρθρο 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018, όπως ισχύει, δεδομένου ότι πρόκειται για 
επιχειρηματική απόφαση της Prodea που σχετίζεται με την επενδυτική της στρατηγική.  

Ειδικότερα, όπως επιβεβαίωσε η Διοίκηση της Prodea, η αρχική επενδυτική στρατηγική της 
εταιρείας ήταν να συμμετάσχει στην MHV για να πραγματοποιεί, μέσω αυτής, όλες τις 
μελλοντικές επενδύσεις στον τουριστικό τομέα, πλην, όμως, στην πορεία οι μέτοχοι της ΜΗV 
αποφάσισαν να επικεντρωθεί στην απόκτηση και εκμετάλλευση κυρίως πολυτελών 
ξενοδοχειακών μονάδων (high luxury hotels), γεγονός που οδήγησε την Prodea να αποφασίσει 
να μειώσει το ποσοστό συμμετοχής της στην ΜΗV, μη συμμετέχοντας στις σκοπούμενες 
μελλοντικές αυξήσεις μετοχικού κεφαλαίου, προκειμένου να μη δεσμεύσει παραπάνω κεφάλαια, 
επί σκοπώ να τα διαθέσει για την υλοποίηση της δικής της αυτοτελούς επενδυτικής στρατηγικής 
στον τουρισμό, που είναι, μεταξύ άλλων, η διενέργεια επενδύσεων και σε άλλες κατηγορίες 
τουριστικών καταλυμάτων, όπως, ενδεικτικά, μικρές ξενοδοχειακές μονάδες, city hotels, 
ξενοδοχεία μαζικού τουρισμού κλπ.    

6.2 Αξιολόγηση της Πράξης Προσχώρησης και Τροποποίησης και 
Επαναδιατύπωσης της Συμφωνίας Μετόχων και της συνημμένης σε αυτήν 
Τροποποιημένης και Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων 

6.2.1 Αξιολόγηση των κύριων όρων της Τροποποιημένης και Επαναδιατυπωμένης 
Συμφωνίας Μετόχων 
Λαμβάνοντας υπόψη την πληροφόρηση που λάβαμε από τη Διοίκηση της Prodea, όπως 
αναφέρεται ανωτέρω στην Ενότητα 3 της παρούσας, και τους όρους της Τροποποιημένης και 
Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων που τίθεται σε ισχύ από την υπογραφή της Πράξης 
Προσχώρησης, όπως αναφέρονται στην παρούσα Έκθεση, η άποψή μας είναι ότι οι όροι που 
αφορούν τα συνδεδεμένα μέρη Flowpulse, MHV και MHV IA (Bartelli) είναι δίκαιοι και εύλογοι 
για την Prodea και τους μετόχους της που δεν αποτελούν συνδεδεμένα μέρη, 
συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 του 
Ν. 4548/2018, όπως ισχύει. 

Η ανωτέρω άποψη στηρίζεται, κυρίως, στις ακόλουθες διαπιστώσεις: 

1. Καταρχάς, τους όρους της Τροποποιημένης και Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων 
που αφορούν τη σχέση της Prodea με τη Flowpulse (που είναι συνδεδεμένο μέρος της 
Prodea) αποδέχονται και συμφωνούν και οι Papabull και Ascetico, οι οποίες είναι τρίτα 
ανεξάρτητα μέρη σε σχέση με τη Flowpulse, γεγονός που συνηγορεί υπέρ της άποψης ότι οι 
εν λόγω όροι έχουν συμφωνηθεί τηρώντας την αρχή των ίσων αποστάσεων και επομένως 
είναι δίκαιοι και εύλογοι, άλλως δεν θα γίνονταν δεκτοί από την Papabull και την Ascetico.     
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2. Η Συμφωνία Μετόχων είναι βασικά μεταξύ των μετόχων της MHV (Prodea, Papabull, 
Flowpulse, Ascetico) και αφορά τις σχέσεις τους και τον τρόπο διαχείρισης και λειτουργίας 
της MHV, ενώ η MHV συμβάλλεται στη Συμφωνία, κατά κύριο λόγο, προκειμένου να λάβει 
γνώση των όρων αυτής και να διευκολύνει την εξυπηρέτηση και υλοποίησή της, και δεν 
έλκει απευθείας δικαιώματα εξ αυτής έναντι της Prodea. Επίσης η MHV IA (Bartelli) 
καθίσταται συμβαλλόμενο μέρος (μέσω της υπογραφής της από 30/7/2021 Πράξης 
Προσχώρησης) προκειμένου να επιβεβαιώσει την αποδοχή των όρων που αφορούν τη 
σχέση της με την MHV.  

3. Οι όροι που αφορούν τη Flowpulse παράλληλα με τους άλλους δύο συνυπογράφοντες 
μετόχους (Prodea, Papabull) προβλέπουν αντίστοιχα δικαιώματα και για τους  τελευταίους, 
τα οποία συναρτώνται με το ποσοστό συμμετοχής κάθε μετόχου στο μετοχικό κεφάλαιο της 
MHV. Με βάση τα υφιστάμενα, μετά τη δεύτερη αύξηση μετοχικού κεφαλαίου, ποσοστά 
συμμετοχής των ανωτέρω τριών μετόχων στην MHV, η αυξημένη πλειοψηφία του 85%  
παρέχει δικαίωμα στη Flowpulse (η οποία θα κατέχει πλέον το 20% του μετοχικού 
κεφαλαίου) να μπλοκάρει τη λήψη αποφάσεων για τα θέματα για τα οποία απαιτείται 
αυξημένη πλειοψηφία, ωστόσο, αυτό γίνεται αποδεκτό και από την Papabull και την 
Ascetico που είναι τρίτα ανεξάρτητα μέρη. Επίσης, το δικαίωμα της Ascetico να παρέχει την 
προηγούμενη έγγραφη συναίνεσή της για τα θέματα του Παραρτήματος 6 ισχύει έναντι όλων 
των μετόχων. 

Περαιτέρω, παρέχεται σε όλους τους αρχικούς μετόχους το δικαίωμα να διορίζουν ένα 
μέλος του Δ.Σ. σε περίπτωση που κατέχουν ένα ελάχιστο ποσοστό του μετοχικού 
κεφαλαίου της MHV, το οποίο για μεν την Prodea και την Papabull ορίζεται σε 10%, ενώ για 
τη Flowpulse ορίζεται σε 5%. Τα διορισμένα από τους μετόχους ως ανωτέρω μέλη του Δ.Σ. 
ασκούν επιρροή στο σχηματισμό απαρτίας του Δ.Σ. και τη λειτουργία των επιτροπών που 
τυχόν συγκροτούνται από το Δ.Σ. Σύμφωνα με τη Διοίκηση της Prodea, τα ανωτέρω 
ελάχιστα ποσοστά που έχουν οριστεί για κάθε αρχικό μέτοχο εξασφαλίζουν ότι οι αρχικοί 
μέτοχοι διατηρούν το δικαίωμα να διορίζουν ένα τουλάχιστον μέλος του Δ.Σ. σε περίπτωση 
που μειωθούν τα υφιστάμενα ποσοστά τους κατά 50% για τη Flowpulse (δηλαδή από  
10% σε 5%) και κατά μεγαλύτερο ακόμα ποσοστό (78%) (δηλαδή από 45% σε 10%) για την 
Prodea και την Papabull, ενώ παράλληλα επιτρέπουν στην Prodea να διατηρεί το δικαίωμα 
διορισμού ενός μέλους του Δ.Σ. ακόμα και στην περίπτωση που το ποσοστό της μειωθεί 
στο 10%, το οποίο είναι το ελάχιστο ποσοστό που μπορεί να επενδύει σε εταιρείες όπως η 
MHV, σύμφωνα με τον Ν. 2778/1999. Επιπλέον, σύμφωνα με τη Διοίκηση της Prodea, η 
συμμετοχή στο Δ.Σ. της ενός μέλους που έχει διοριστεί από τη Flowpulse, εφόσον η 
τελευταία κατέχει τουλάχιστον το 5% του μετοχικού κεφαλαίου της MHV, είναι προς όφελος 
της MHV και των μετόχων της δεδομένου ότι η Flowpulse έχει σημαντική εμπειρία στον 
ξενοδοχειακό κλάδο, ενώ ταυτόχρονα η παροχή των εν λόγω δικαιωμάτων στη Flowpulse 
αποτελεί και ένα αντιστάθμισμα προκειμένου η τελευταία να συνυπογράψει τη Συμφωνία 
Μετόχων και να αποδεχθεί τις προβλεπόμενες από αυτή συμφωνίες (tag/drag along 
δικαιώματα, δικαιώματα προτίμησης κλπ.). 

4. Οι όροι, με τους οποίους παρέχονται δικαιώματα στους μετόχους που κατέχουν τουλάχιστον 
το 10% των μετοχών της MHV αφορούν οποιονδήποτε μέτοχο που συμμετέχει στη 
Συμφωνία, οποτεδήποτε κατέχει το ποσοστό αυτό, και όχι συγκεκριμένα ή αποκλειστικά τη 
Flowpulse. Το όριο του 10% θεωρείται εύλογο σύμφωνα με τη Διοίκηση της Prodea, 
προκειμένου να παρασχεθούν στους εκάστοτε μετόχους που κατέχουν το ποσοστό αυτό 
κάποια ελάχιστα δικαιώματα και υποχρεώσεις.   

5. Ο όρος στο άρθρο 3.22 ότι τα Μέρη πρέπει να καταγγείλουν όλες τις συμβάσεις παροχής 
συμβουλευτικών υπηρεσιών καθώς και τις συμβάσεις διοίκησης ή διαχείρισης ακινήτων που 
έχουν συνάψει με την Invel  είναι, κατά την άποψή μας εύλογος και δίκαιος, υπό την 
προϋπόθεση ότι, όπως έχει επιβεβαιώσει η Διοίκηση της Prodea, οι εν λόγω συμβάσεις θα 
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καταγγελθούν αζημίως για τα Μέρη δεδομένου ότι, όπως έχει επιβεβαιώσει η Διοίκηση της 
Prodea, η Invel έχει δεσμευτεί εγγράφως με την από 7 Απριλίου 2021 επιστολή της ότι δεν 
θα οφείλεται αποζημίωση σε αυτήν (ή σε Συγγενή της (Affiliate), όπως ορίζεται στη 
Συμφωνία Μετόχων) λόγω της πρόωρης καταγγελίας οποιασδήποτε εκ των ανωτέρω 
συμβάσεων. Επιπροσθέτως, ο μηχανισμός των αμοιβών που προβλέπονται για τη νέα 
σύμβαση που θα συναφθεί αναφορικά με τις Συνεχιζόμενες Υπηρεσίες (Continuing 
Services) κρίνεται εύλογος, λαμβάνοντας υπόψη ότι ανάλογου τύπου αμοιβές (για 
υπηρεσίες αναφορικά με την απόκτηση ακινήτων και διαχείρισης ακινήτων) συμφωνούνται 
μεταξύ ανεξάρτητων εταιρειών που παρέχουν συμβουλευτικές υπηρεσίες σχετικές με τη 
διαχείριση χαρτοφυλακίου ακινήτων.  

6. Οι όροι που αφορούν τους μετόχους της MHV που συμμετέχουν ή θα συμμετέχουν στη 
Συμφωνία Μετόχων γενικά ισχύουν ισότιμα και ενιαία για όλους τους μετόχους, 
εξασφαλίζοντας την ίση μεταχείρισή τους, και επομένως είναι εύλογοι και δίκαιοι για την 
Prodea και τους μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των 
μετόχων μειοψηφίας. Το ίδιο ισχύει και για την πρόβλεψη του άρθρου 6 ότι τυχόν αδυναμία 
μετόχου να συμμετέχει στη χρηματοδότηση, εγκεκριμένης ήδη από τους μετόχους 
συναλλαγής, καταβάλλοντας την απαιτούμενη αναλογία του μέσω αύξησης του μετοχικού 
κεφαλαίου της MHV, μπορεί να οδηγήσει σε μείωση της συμμετοχής του στο μετοχικό 
κεφάλαιο που θα είναι κατά 20% μεγαλύτερη από τη μείωση που αντιστοιχεί στο ποσοστό 
συμμετοχής του στο κεφάλαιο. Η εν λόγω πρόβλεψη ισχύει ισότιμα για όλους τους μετόχους 
και, σύμφωνα με τη Διοίκηση της Prodea, είναι συνήθης πρακτική στις συμφωνίες μετόχων 
που συνάπτει κατά το Αγγλικό δίκαιο και αποσκοπεί στη διασφάλιση των μερών ότι κάθε 
μέτοχος θα καταβάλλει τα αναλογούντα σε αυτόν κεφάλαια, που απαιτούνται για την 
υλοποίηση εγκεκριμένων ήδη, σύμφωνα με τα ειδικότερα οριζόμενα στη Σύμβαση  
Μετόχων, συναλλαγών. 

6.2.2 Αξιολόγηση των όρων που αφορούν τη σχέση της MHV με την MHV IA (Bartelli) 
H πρόβλεψη στο Προοίμιο, στοιχείο Γ, σε συνδυασμό με το άρθρο 1.1 (Ορισμοί), ότι στο εξής οι 
υπηρεσίες διοίκησης και ορισμένες υπηρεσίες διαχείρισης θα παρέχονται στην MHV εσωτερικά 
μέσω της MHV IA (Bartelli), καθώς και ότι ορισμένοι μέτοχοι της MHV (ή Συγγενείς τους 
(Affiliates), όπως ορίζονται στη Συμφωνία Μετόχων) θα κατέχουν προνομιούχες μετοχές στην 
MHV IA (Bartelli), όπως θα συμφωνηθεί χωριστά από τα Μέρη, αποτελεί μία αρχική, γενική 
καταγραφή κάποιων όρων της σύμβασης διοίκησης και διαχείρισης μεταξύ της MHV και της 
MHV IA (Bartelli) που πρόκειται να υπογραφεί στο μέλλον. Επισημαίνεται ότι τον όρο αυτό έχει 
ήδη δεχθεί και ο Νέος Επενδυτής (Ascetico), που είναι τρίτο ανεξάρτητο μέρος στη σύμβαση σε 
σχέση με την Prodea. 

Η παροχή των υπηρεσιών διοίκησης και κάποιων υπηρεσιών διαχείρισης εσωτερικά, εντός του 
Ομίλου, είναι συνήθης πρακτική. 

Στο πλαίσιο της παρούσας Έκθεσης αξιολογείται το δίκαιο και εύλογο της συναλλαγής που οι 
Μέτοχοι συμφωνούν ότι θα συνομολογηθεί μεταξύ της MHV και της MHV IA (Bartelli) όσον 
αφορά τη γενικότερη φύση της συναλλαγής και τον μηχανισμό καθορισμού της αμοιβής και των 
εισφορών κεφαλαίου. Οι λοιποί σχετικοί όροι δεν αποτελούν αντικείμενο της παρούσας 
αξιολόγησης και ως εκ τούτου δεν ελέγχονται, εφόσον αυτοί θα συμφωνηθούν και θα 
καθοριστούν επακριβώς κατά το στάδιο της σύναψης της σύμβασης παροχής υπηρεσιών 
διοίκησης και διαχείρισης μεταξύ της MHV και της MHV IA (Bartelli).   

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η δραστηριότητα της MHV είναι η απόκτηση, η μίσθωση, η διαχείριση, 
η κατοχή, η ανάπτυξη, η λειτουργία, και η εκμετάλλευση περιουσιακών στοιχείων ακίνητης 
περιουσίας στον τομέα της φιλοξενίας, και συγκεκριμένα ξενοδοχείων και άλλων υπηρεσιών 
φιλοξενίας, και η παροχή υπηρεσιών που σχετίζονται αποκλειστικά με τη χρήση, τη λειτουργία 
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και την εκμετάλλευση αυτών, και λαμβάνοντας υπόψη ότι η MHV IA (Bartelli) θα παρέχει 
υπηρεσίες διοίκησης και διαχείρισης στην MHV για την εκπλήρωση του ως άνω σκοπού, για να 
εξετάσουμε το εύλογο και δίκαιο της γενικότερης φύσης της ως άνω περιγραφόμενης 
μελλοντικής συναλλαγής και του πλαισίου του μηχανισμού της αμοιβής, πραγματοποιήσαμε μία 
αναζήτηση στη βάση δεδομένων S&P Capital IQ, με σκοπό να εντοπιστούν πληροφορίες για τις 
αμοιβές που καταβάλλονται από εταιρείες που δραστηριοποιούνται στην αγορά ακινήτων σε 
εταιρείες που παρέχουν συμβουλευτικές υπηρεσίες διοίκησης σχετικές με τη διαχείριση 
χαρτοφυλακίου ακινήτων.  

Συγκεκριμένα, μέσω της S&P Capital IQ, εντοπίσαμε δημοσιεύσεις στην 
Επιτροπή  Κινητών  Αξιών και Συναλλαγών ( U.S. Securities and Exchange Commission, 
«SEC») αναφορικά με τις αμοιβές, που καταβάλλονται σε εταιρείες που παρέχουν 
συμβουλευτικές υπηρεσίες σχετικές με τη διαχείριση χαρτοφυλακίου ακινήτων. Η αναζήτηση 
περιορίστηκε σε δημοσιεύσεις των τελευταίων τριών (3) ετών. Για την αναζήτηση 
χρησιμοποιήθηκαν λέξεις κλειδιά, όπως «REIT», «incentive fee» και «IRR». 

Σύμφωνα με τις πιο πάνω πηγές, παρατηρούμε ότι στον κλάδο των εταιρειών που παρέχουν 
συμβουλευτικές υπηρεσίες διοίκησης σε εταιρείες που δραστηριοποιούνται στον κλάδο των 
ακινήτων είναι σύνηθες να προβλέπεται (α) μία βασική αμοιβή που υπολογίζεται ως ένα 
ποσοστό επί μίας βάσης αναφοράς π.χ. σύνολο Iδίων Kεφαλαίων των μετόχων (Stockholders 
Total Equity) ή μέσο ακαθάριστο ενεργητικό (average gross assets) κλπ. και (β) μία μεταβλητή 
αμοιβή (Incentive Fee), η οποία θα παρέχεται μόνον και εφόσον επιτευχθεί ένας ή περισσότεροι 
δείκτες απόδοσης (hurdles). 

Στην υπό εξέταση συναλλαγή προβλέπεται ότι η βασική αμοιβή θα υπολογίζεται με τη μέθοδο 
cost-plus, η οποία αποφέρει μια συντηρητική ανταμοιβή για την MHV IA (Bartelli), με την 
προϋπόθεση ότι το mark-up on cost θα τεθεί σύμφωνα με την αρχή των ίσων αποστάσεων.  
Επίσης προβλέπεται η διενέργεια εισφορών κεφαλαίου προς τον πάροχο των υπηρεσιών, την 
MHV IA (Bartelli), για την πληρωμή ενός “Μακροπρόθεσμου Σχεδίου Παροχής Κινήτρων” (Long 
Term Incentive Plan) προς τους μετόχους της. Τα ποσά των εισφορών κεφαλαίου θα είναι 
μεταβλητά και θα υπολογίζονται με ένα μηχανισμό που θα λαμβάνει υπόψη την ικανοποίηση 
προκαθορισμένων ποσοστών εσωτερικού συντελεστή απόδοσης (IRR Hurdles) επί δύο 
βασικών κατηγοριών, κατά περίπτωση: (α) returns on Shareholder’s Total Investment Amount 
και (β) Net Asset Value της MHV. 

Αντιλαμβανόμαστε ότι οι εισφορές κεφαλαίου από την MHV στην MHV IA (Bartelli) για την 
πληρωμή ενός “Μακροπρόθεσμου Σχεδίου Παροχής Κινήτρων” (Long Term Incentive Plan) 
προς τους μετόχους της MHV IA (Bartelli), κατά αναλογία, προσομοιάζει με τη μεταβλητή 
αμοιβή που καταβάλλουν οι εταιρείες που δραστηριοποιούνται στην αγορά ακινήτων σε 
εταιρείες που παρέχουν συμβουλευτικές υπηρεσίες διοίκησης ως Incentive Fee (όπως 
προκύπτει από τη βάση δεδομένων S&P Capital IQ), και ως εκ τούτου οι εισφορές κεφαλαίου 
δεν δημιουργούν επιπλέον ή διαφορετικού τύπου επιβάρυνση για την MHV (εκροή κεφαλαίων ή 
άλλη υποχρέωση).   

H χρήση του Net Asset Value εφαρμόζεται επτά (7) χρόνια μετά τη σύναψη της σύμβασης 
παροχής υπηρεσιών διοίκησης και διαχείρισης μεταξύ της MHV και της MHV IA (Bartelli) (ήτοι 
υπολογίζεται για την περίοδο των επτά (7) χρόνων), μόνο εάν η MHV IA (Bartelli) δεν έχει ήδη 
λάβει αμοιβές από την ικανοποίηση των προκαθορισμένων ποσοστών του εσωτερικού 
συντελεστή απόδοσης (IRR Hurdles) επί της Απόδοσης Επενδυμένων Κεφαλαίων των 
Μετόχων της MHV (Returns on Shareholder’s Total Investment Amount). Στην περίπτωση αυτή, 
τα προκαθορισμένα ποσοστά του εσωτερικού συντελεστή απόδοσης (IRR Hurdles) θα 
εφαρμοστούν επί του συνόλου των χρηματικών ποσών που έλαβαν οι Μέτοχοι και του Net 
Asset Value της MHV. Επιπλέον, χρήση του Net Asset Value εφαρμόζεται στην περίπτωση 
επιστροφής κεφαλαίου κατά την εκκαθάριση, ή, σε περίπτωση μείωσης κεφαλαίου της MHV, 
εφόσον μετά την τακτοποίηση των όποιων πληρωμών των υποχρεώσεών της MHV, 
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ικανοποιούνται τα προκαθορισμένα ποσοστά εσωτερικού συντελεστή απόδοσης (IRR Hurdles), 
καθώς και, στην περίπτωση πώλησης μετοχών της MHV, στα έσοδα από την πώληση, εφόσον 
και πάλι ικανοποιούνται τα προκαθορισμένα ποσοστά εσωτερικού συντελεστή απόδοσης (IRR 
Hurdles). 

Βάσει των ανωτέρω, κρίνεται ότι, επί της αρχής, ο γενικότερος μηχανισμός που καταρχάς 
συμφωνείται για την καταβολή της αμοιβής και τις εισφορές κεφαλαίου για τις υπηρεσίες 
διοίκησης και διαχείρισης , όπως αυτός περιγράφεται ανωτέρω, είναι δίκαιος και εύλογος για την 
Prodea και τους μετόχους της που δεν αποτελούν συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων 
των μετόχων μειοψηφίας. 
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6.3 Η γνώμη μας 
Λαμβάνοντας υπόψη α) την ως άνω ανάλυσή μας, όπως παρουσιάστηκε στις προηγούμενες 
ενότητες, β) τις διευκρινήσεις που λάβαμε από τη Διοίκηση της Prodea και γ) τους περιορισμούς 
της εργασίας μας, όπως αυτοί παρατίθενται αναλυτικά στην παρούσα Έκθεση, και σύμφωνα με 
την επαγγελματική μας κρίση, θεωρούμε ότι οι όροι:  

α) του τελικού σχεδίου της Σύμβασης Τροποποίησης της Συμφωνίας Μετόχων, που πρόκειται 
να υπογραφεί μεταξύ α) της Prodea, β) της Flowpulse, γ) της Papabull, δ) της Bartelli (MHV IA) 
και ε) της MHV, το οποίο μάς απεστάλη στις 19 Οκτωβρίου 2021, και 

β) του τελικού σχεδίου της Πράξης Προσχώρησης και Τροποποίησης και Επαναδιατύπωσης 
της Συμφωνίας Μετόχων, που πρόκειται να υπογραφεί μεταξύ αφενός α) της Prodea, β) της 
Flowpulse, γ) της Papabull, δ) της Bartelli και ε) της MHV, και αφετέρου της Ascetico, στην 
οποία επισυνάπτεται ως Παράρτημα 1 το τελικό σχέδιο της Τροποποιημένης και 
Επαναδιατυπωμένης Συμφωνίας Μετόχων, που τίθεται σε ισχύ από την υπογραφή της 
ανωτέρω Πράξης Προσχώρησης, το οποίο μάς απεστάλη στις 19 Οκτωβρίου 2021, είναι δίκαιοι 
και εύλογοι για την Prodea και τους μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα μέρη, 
συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας, βάσει των διατάξεων του άρθρου 101 παρ. 1 
του Ν. 4548/2018, όπως ισχύει.  

Σημειώνεται ότι η Αξιολόγησή μας βασίζεται στις τρέχουσες πληροφορίες που έχουμε στη 
διάθεσή μας μέχρι την ημερομηνία έκδοσης της παρούσας Έκθεσης, συμπεριλαμβανομένων 
οικονομικών, νομικών, ρυθμιστικών, αγοραίων και άλλων όρων και συνθηκών που μας 
γνωστοποιήθηκαν μέχρι τη συγκεκριμένη ημερομηνία. 

Με εκτίμηση, 

Μαρίνα Καπετανάκη 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
ΑΜ ΣΟΕΛ 15911 
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