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                                                        Α Ν Α Κ Ο Ι Ν Ω Σ Η 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο 

του Γ.Ε.ΜΗ. στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Ε-

πενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία».         

    

   Την    08/11/2021 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) µε Κωδικό Αριθµό 

Καταχώρισης 2675327, η από 02/11/2021 ανακοίνωση του Διοικητικού Συμβουλίου  της ανώνυμης 

εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» 

και το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ.003546201000, συντάχθηκε δυνάμει 

της από 01/11/2021 απόφασης του Δ.Σ. της εταιρείας (θέμα 3
ο
) σύμφωνα με την όποια ενέκρινε την 

παροχή ειδικής άδειας για την σύναψη συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη με τις διατάξεις των άρ-

θρων 99-101του Ν.4545/2018, το περιεχόμενο της οποίας έχει ως ακολούθως: 

« Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας με την επωνυμία «ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΥ-

ΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ» και το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» (εφεξής η «Εταιρεία»), 

σε συμμόρφωση προς το άρθρο 101 παρ.2, 3 του ν.4548/2018 ανακοινώνει την κατ’ άρθρο 99 παρ.1,2 του 

Ν.4548/2018 παροχή άδειας από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, με την από 01.11.2021 απόφασή 

του,  αναφορικά με την κατάρτιση α) της σύμβασης εισφοράς  από την Εταιρεία στην κυπριακή εταιρεία 

«MHV Mediterranean Hospitality Venture Limited» των μετοχών που κατέχει η Εταιρεία στην  κυπριακή 

εταιρεία «Aphrodite Hills Resort Limited»  και β) της σύμβασης μεταβίβασης στην ως άνω «MHV 

Mediterranean Hospitality Venture Limited» των δανείων που έχει χορηγήσει η Εταιρεία   στην  

«Aphrodite Hills Resort Limited», με τα συνδεδεμένα μέρη της Εταιρείας «MHV MEDITERRANEAN 

HOSPITALITY VENTURE LIMITED», «Aphrodite Hills Resort Limited»  και «Flowpulse Limited» και 

κατά το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 24. 

  Αναλυτικότερα, η συναλλαγή περιλαμβάνει τους εξής βασικούς όρους: 

Η Εταιρεία, έχει στην κατοχή της το 45% των μετοχών της Κυπριακής εταιρείας  «MHV Mediterranean 

Hospitality Venture Limited» (στο εξής «MHV»)  και επίσης κατέχει το 45% των μετοχών μιας έτερης 

κυπριακής εταιρείας, της  «Aphrodite Hills Resort Limited»  (στο εξής «ΑΗRL»). Στην «MHV» και την  

«ΑΗRL» συμμετέχουν επίσης οι εξής εταιρείες:  
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H «Papabull Investments Limited» με ποσοστό 45% και η «Flowpulse Limited» με το υπόλοιπο 10% 

αντίστοιχα.  

Κρίθηκε σκόπιμο για τους λόγους που αναφέρονται κατωτέρω αναλυτικά, να εισφερθούν στην «MHV» από 

όλους τους υφιστάμενους μετόχους της «ΑΗRL»  το σύνολο των μετοχών της  «ΑΗRL», καθώς και να 

μεταβιβασθούν/ εκχωρηθούν τα δάνεια που έχουν χορηγήσει σε αυτήν οι μέτοχοί της. Επισημαίνεται ότι τα 

δάνεια που έχει χορηγήσει η Εταιρεία, η «Papabull Investments Limited» και η «Flowpulse Limited» στην 

«ΑΗRL», αντιστοιχούν ποσοστιαία στην ίδια αναλογία συμμετοχής τους στο κεφάλαιο της «ΑΗRL». Σε 

αντάλλαγμα της ως άνω εισφοράς των μετοχών και μεταβίβασης των δανείων των μετόχων της «ΑΗRL» η 

«MHV» θα εκδώσει μετοχές ανάλογης αξίας των εισφερόμενων περιουσιακών στοιχείων και μεταβιβαζό-

μενων απαιτήσεων.   

Για την πραγματοποίηση της παραπάνω συναλλαγής η Εταιρεία θα συνάψει τις εξής δύο συμβάσεις:   

1) Σύμβαση μεταξύ της αποκτώσας «MHV» και των μετόχων της «AHRL» ήτοι:  Εταιρεία, «Papabull 

Investments Limited» και «Flowpulse Limited», υπό τον τίτλο “Share Subscription Agreement“,  όπου 

περιγράφονται οι όροι και οι προϋποθέσεις ανταλλαγής των εισφερόμενων μετοχών της «AHRL» και των 

δανείων που έχουν χορηγήσει σε αυτήν οι μέτοχοί της, με μετοχές της «MHV». 

2) Σύμβαση μεταξύ της «AHRL», της Εταιρείας και της «ΜΗV»  υπό τον τίτλο “DEED OF NOVATION in 

relation to the shareholder loan agreement between Aphrodite Hills Resort Limited and  PRODEA REAL 

ESTATE INVESTMENT COMPANY S.A.” , όπου περιγράφονται οι όροι και οι προϋποθέσεις για τη μετα-

βίβαση προς την «MHV» του δανείου που έχει χορηγήσει η Εταιρεία στην «AHRL».  

Τα ανωτέρω συμβατικά κείμενα, τα οποία διέπονται από  το Κυπριακό Δίκαιο έχουν συνταχθεί από το 

νομικό τμήμα της  KPMG Κύπρου και έχουν επισκοπηθεί από την Κυπριακή Δικηγορική Εταιρεία 

Νεοκλέους, καθώς  από την νομική υπηρεσία της Εταιρείας. 

Δεδομένου ότι, οι  «MHV», «AHRL» και   Flowpulse (εταιρεία που ελέγχεται από τον Πρόεδρο του Δ.Σ. 

της Εταιρείας) και που τυγχάνει ένας εκ των μετόχων της «MHV» και της «AHRL» με ποσοστό 10% σε 

κάθε μία εξ’ αυτών, είναι συνδεδεμένα μέρη της Εταιρείας κατά το άρθρο 99 παρ. 2
α
 του Ν. 4548/2018 και 

το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 24, εμπίπτουν στο ρυθμιστικό πλαίσιο των άρθρων 99, 100 και 101 του Ν. 

4548/2018, όπως ισχύει:  α) η εισφορά  από την Εταιρεία στην «MHV Mediterranean Hospitality Venture 

Limited» των μετοχών που κατέχει η Εταιρεία στην  «Aphrodite Hills Resort Limited»  και β) η μεταβίβαση 

στην ως άνω «MHV Mediterranean Hospitality Venture Limited» των δανείων που έχει χορηγήσει η Εται-

ρεία   στην  «Aphrodite Hills Resort Limited» .  

 

Όσον αφορά την εισφορά των μετοχών της «AHRL» και προκειμένου να προσδιορισθεί η αξία τους, διενερ-

γήθηκε από τρίτο πραγματογνώμονα αποτίμηση της αξίας της εταιρείας «ΑΗRL» ως συνόλου, με ημερομη-

νία 30.6.2021. Βάσει της σχετικής έκθεσης αποτίμησης η αξία της «ΑΗRL»  προσδιορίσθηκε στο ποσό των 

12.853.423€.  

Αντίστοιχα η αξία των χορηγούμενων δανείων από τους μετόχους της ΑΗRL προς αυτήν, συμπεριλαμβανο-

μένων των δουλευμένων τόκων μέχρι την 29.09.2021, προσδιορίσθηκε στο ποσό των 35.828.383,78€. Η 

αναλογία ανά μέτοχο είναι ευθέως ανάλογη με το ποσοστό συμμετοχής τους στο κεφάλαιο της ΑΗRL. Συ-

γκεκριμένα τα δοθέντα δάνεια προς την AHRL έχουν ως εξής: 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΕΙΣΦΕΡΟΜΕΝΩΝ ΔΑΝΕΙΩΝ 

Μέτοχος Κεφάλαιο 
Δεδουλευμένοι 

τόκοι 

Υπόλοιπο 

29/09/2021 
% 

ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΕΕΑΠ 

                    

15.394.935  

                

727.838  

           

16.122.773  45,00% 

Papabull Investments Limited 

                    

15.394.934  

                

727.838  

           

16.122.773  45,00% 

Flowpulse Limited 

                     

3.421.097  

                

161.742  

             

3.582.838  10,00% 

 Σύνολο 34.210.966 1.617.418 35.828.384 100,00% 

 

Για τις παραπάνω περιγραφόμενες εισφορά μετοχών και μεταβίβαση χορηγηθέντων δανείων της «AHRL» 

βάσει των υπό σύναψη συμβάσεων «Share Subscription Agreement» και  “DEED OF NOVATION in 

relation to the shareholder loan agreement between Aphrodite Hills Resort Limited and  PRODEA REAL 

ESTATE INVESTMENT COMPANY S.A., ως αναφέρεται  παραπάνω, προβλέπεται ως αντάλλαγμα η αύξη-

ση κεφαλαίου της «MHV» κατά ποσό 53.340.000 ευρώ με την έκδοση 53.340 προνομιούχων μετοχών 



3 

 

ονομαστικής αξίας 1 ευρώ έκαστης και τιμής έκδοσης χιλίων ευρώ αντίστοιχα. Οι μετοχές αυτές θα δοθούν 

με την ίδια αναλογία συμμετοχής των μετόχων στην AHRL, δηλαδή κάθε μέτοχος της AHRL,  θα λάβει τις 

εξής μετοχές από την επικείμενη αύξηση Κεφαλαίου της «MHV»: 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΑΥΞΗΣΗΣ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ MHV  

Μέτοχος Μετοχές 

Αναλογία επί της 

συνολικής αξίας αύ-

ξησης του κεφαλαίου 

της MHV 

% 

ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΕΕΑΠ                     24.003                24.003.000  45,00% 

Papabull Investments 

Limited 
                    24.003 

               24.003.000  45,00% 

Flowpulse Limited                      5.334  5.334.000 10,00% 

 Σύνολο 53.340 53.340.000 100,00% 

 

Σημειώνεται ότι στην παράγραφο 3.1.1 της παραπάνω υπό σύναψη σύμβασης (Share Subscription Agree-

ment), αναφέρεται ότι η αξία των 24.003.000 ευρώ σε μετοχές της «MHV» που αναμένεται να λάβει η 

Εταιρεία  αναλογεί: α) Σε αντάλλαγμα των Μεταφερόμενων Δανείων της Εταιρείας ίσο με το υπόλοιπο των 

Μεταφερθέντων Δανείων συν δουλευμένους τόκους μέχρι την ημερομηνία ολοκλήρωσης της συναλλαγής 

και β)  Το υπόλοιπο είναι το αντάλλαγμα έναντι των μετοχών που κατέχει η Εταιρεία στην «AHRL».  

Ως εκ τούτου με τους αναλογούντες δουλευμένους τόκους μετά την 29.9.2021 και μέχρι την ημερομηνία 

ολοκλήρωσης της συναλλαγής, θα αυξηθεί το ποσό που αναλογεί στην αξία των μεταφερόμενων δανείων 

και θα μειωθεί ισόποσα το ποσό που αναλογεί ως αντάλλαγμα στην αξία των εισφερόμενων μετοχών της 

AHRL  που αναλογεί στην Εταιρεία. 

Οι βασικότεροι λόγοι της συναλλαγής αυτής, καθώς  και τα οφέλη που θα προκύψουν είναι τα εξής: 

 Οι μέτοχοι και των δύο εταιρειών (εισφερόμενης και αποκτώσας) είναι οι ίδιοι, με τα ίδια 

ακριβώς ποσοστά συμμετοχής και από την απορρόφηση αναμένεται να  υπάρξουν συνέργειες, καθώς και  

απλοποίηση και εξορθολογισμός  του λειτουργικού μοντέλου και της μετοχικής δομής της MHV, έτσι ώστε 

όλα τα οικονομικά οφέλη που προκύπτουν τελικά για τους μετόχους της MHV να διατηρούνται απευθείας 

μέσω μιας οντότητας holding,  αυτής  της MHV. Αυτό θα αφαιρέσει επιπλέον επίπεδα πολυπλοκότητας και 

διαχείρισης για τους μετόχους (συμπεριλαμβανομένης τη Εταιρείας) και για την ίδια την AHRL, σε σχέση με 

την περίπτωση που η συμμετοχή στην AHRL  και τα δάνεια των μετόχων συνέχιζαν να τηρούνται απευθείας 

από τους ίδιους τους μετόχους και όχι μέσω της MHV. 

 

 Θα διευκολύνει την πιθανή εισαγωγή της MHV στο χρηματιστήριο και /η πιθανές χρηματο-

δοτικές ενέργειες μέσω ιδιωτικών προσφορών. Εάν οι μετοχές στην AHRL  δεν εισφέρονταν στην  MHV και 

τα  χορηγηθέντα στην  AHRL  δάνεια  από τους μετόχους της δεν μεταβιβάζονταν και αυτά στην MHV, αλλά 

αντιθέτως διακρατούνταν απευθείας από τους μετόχους (συμπεριλαμβανομένης της Εταιρείας), οποιαδήπο-

τε μελλοντική συναλλαγή κεφαλαίου σε επίπεδο της MHV θα απαιτούσε να γίνουν μεμονωμένες συναλλαγές 

και ξεχωριστές συμβάσεις και συμφωνίες σχετικά με τις μετοχές της AHRL   και  τα δάνεια των μετόχων 

ανάμεσα σε κάθε νέο επενδυτή και τους τρεις υπάρχοντες μετόχους, οι οποίες θα πρόσθεταν περιττή πολυ-

πλοκότητα, θα απαιτούσαν σημαντικό χρόνο και επιπλέον κόστος (πχ έγκριση από τους ανώτερους δανει-

στές της AHRL όπως η Τράπεζα Κύπρου, επιπλέον τεκμηρίωση, σχετικά σημαντικές νομικές αμοιβές, κ.τ.λ.) 

Επιπλέον, θα υπήρχε το ενδεχόμενο ορισμένοι δυνητικοί ιδιωτικοί ή θεσμικοί επενδυτές να έβρισκαν προ-

σκόμματα από τους κανονισμούς ή/και από τις επενδυτικές τους εντολές, στο να πραγματοποιήσουν άμεσες 

συναλλαγές που περιλαμβάνουν δάνεια/χρέη. Η εισφορά των μετοχών και η ταυτόχρονη μεταβίβαση των 

μετοχικών δανείων στην MHV απλοποιεί την ενδεχόμενη συναλλαγή με νέο επενδυτή, καθώς αυτός θα πρέ-
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πει απλώς να συνάπτει συναλλαγές ιδίων κεφαλαίων (απόκτηση μετοχών και/ή αυξήσεων μετοχικού κεφα-

λαίου) απευθείας με την  MHV. 

Σημειώνεται ότι δυνάμει του άρθρου 100 παρ.1 του Ν.4548/2018 η άδεια του ΔΣ της Εταιρείας για την κα-

τάρτιση των παραπάνω συμβάσεων ισχύει για έξι (6) μήνες (άρθρο 100 παρ.1 ν.4548/2018) και χορηγήθη-

κε με την από 01.11.2021 απόφαση του ΔΣ, η οποία ελήφθη με βάση την από 20.10.2021 έκθεση αξιολόγη-

σης (fairness opinion) της ελεγκτικής ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΟΡΚΩ-

ΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΕ» (ΣΟΛ α.ε.), η οποία αξιολογεί το δίκαιο και εύλογο της άνω αναφερόμενης συναλλα-

γής για την Εταιρεία  και τους μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των 

μετόχων της μειοψηφίας της Εταιρείας και εξηγεί τις παραδοχές στις οποίες βασίζεται αυτή, μαζί με τις με-

θόδους που χρησιμοποιήθηκαν.» 

 

Η Έκθεση Αξιολόγησης επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέ-

ρος της, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ.1 και παρ. 3 εδ. γ’  του Ν.4548/2018. 

 

                                           Ο Προϊστάμενος της Διεύθυνσης 

 

 

                                                                       κ.α.α 

                                                          Γεράσιμος Γεωργόπουλος  
 

 


























