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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΞΕΝΟΤΕΛ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ, το διακριτικό τίτλο ______________ και αριθμό ΓΕΜΗ

2332601000.

Την  01/11/2021  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης  ,  τα  κατωτέρω  στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2667587 οι εγκεκριμένες από την 29/10/2021 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2020 έως 31/12/2020.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2667588 η από 29/10/2021 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2021 έως 31/12/2021:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «BDO Ορκωτοί Ελεγκτές Ανώνυμη Εταιρεία», Α.Φ.Μ. -Δ.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ 125124501000, και

(Δ/νση : null null TK , ), με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 173.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 
Προς τους Μετόχους της εταιρείας «ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Εταιρικών και Ενοποιημένων Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας 
«ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον  
εταιρικό και ενοποιημένο ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2020, τις εταιρικές και ενοποιημένες 
καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την 
ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο 
της έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες εταιρικές και ενοποιημένες 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την 
χρηματοοικονομική θέση της εταιρείας «ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» και των 
θυγατρικών αυτής (ο Όμιλος) κατά την 31η Δεκεμβρίου 2020 και τη χρηματοοικονομική τους 
επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του 
Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   
 
Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  
 
Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της μητρικής Εταιρείας δεν 
έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2015 έως 2020. Ως εκ τούτου τα 
φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η μητρική 
Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που 
πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματιστεί σχετική 
πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας δεν έχουμε αποκτήσει 
εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται.  
 
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά 
έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο 
των εταιρικών και ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι 
από την Εταιρεία και τις ενοποιούμενες θυγατρικές της, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού 
μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου 
Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των εταιρικών και 
ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις 
δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και 
του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που 
έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 
 
 
Ευθύνες της διοίκησης επί των εταιρικών και ενοποιημένων χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων 
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των εταιρικών και 
ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 
όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει 
ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των ενοποιημένων 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε 
σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των εταιρικών και ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η 
διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας και του Ομίλου να 
συνεχίσουν τη δραστηριότητά τους, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα 



θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 
της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να 
ρευστοποιήσει τις εταιρείες του Ομίλου ή να διακόψει τη δραστηριότητά τους ή δεν έχει άλλη 
ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 
 
Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των εταιρικών και ενοποιημένων χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων 
 
Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι εταιρικές και 
ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από 
ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση 
ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα 
ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα 
ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από 
λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να 
αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με 
βάση αυτές τις εταιρικές και ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  
Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ 
όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις εταιρικές και 
ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 
λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους 
κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για 
να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 
που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η 
απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς 
διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 
 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το 
σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό 
τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της 
Εταιρείας και του Ομίλου. 
 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που 
χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών 
γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  
 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής 
της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν 
για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να 
υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας και του Ομίλου 
να συνεχίσει τη δραστηριότητά του. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης 
αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή 
στις σχετικές γνωστοποιήσεις των εταιρικών και ενοποιημένων χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη 
γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 
μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες 
ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία και ο Όμιλος να παύσει να λειτουργεί ως 
συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των ενοποιημένων 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς 
και το κατά πόσο οι εταιρικές και ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η 
εύλογη παρουσίαση. 
 



• Αποκτούμε επαρκή και κατάλληλα ελεγκτικά τεκμήρια αναφορικά με την 
χρηματοοικονομική πληροφόρηση των οντοτήτων ή των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων 
εντός του Ομίλου για την έκφραση γνώμης επί των ενοποιημένων χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων. Είμαστε υπεύθυνοι για την καθοδήγηση, την επίβλεψη και την εκτέλεση του 
ελέγχου του Ομίλου. Παραμένουμε αποκλειστικά υπεύθυνοι για την ελεγκτική μας γνώμη. 

 
Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 
χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 
συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
 
Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης 
Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 
του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί 

σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το 
περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31.12.2020. 

 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για τον όμιλο «ΞΕΝΟΤΕΛ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις 
ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

          

           
 

          BDO Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε. 

          Λ. Μεσογείων 449, Αγ. Παρασκευή 

          ΑΜ ΣΟΕΛ: 173 

   

Αγία Παρασκευή, 27 Οκτωβρίου 2021 

Η Ορκωτή Ελέγκτρια Λογίστρια 

 

 

Ολυμπία Γ. Μπαρζού 

ΑΜ ΣΟΕΛ 21371 



 



ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ 

ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

Η παρούσα έκθεση έχει συνταχθεί και είναι εναρμονισμένη με το άρθρο 150 του 
Ν.4548/2018 και  αφορά την διαχειριστική χρήση 01.01.2020-31.12.2020. Λόγω του 
γεγονότος ότι η εταιρία συντάσσει ενοποιημένες και μη ενοποιημένες (εταιρικές) 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις, η παρούσα έκθεση είναι ενιαία, ωστόσο ιδιαίτερη βάση 
αποδίδεται στα ενοποιημένα στοιχεία καθώς η δραστηριότητα του ομίλου στον τουριστικό 
κλάδο, πραγματοποιείται αποκλειστικά μέσω της θυγατρικής της εταιρίας. 
 

1. Εξέλιξη των επιδόσεων των δραστηριοτήτων του ομίλου και της 

χρηματοοικονομικής του  θέσης 

Ο όμιλος το έτος 2020  δραστηριοποιήθηκε μέσω της θυγατρικής εταιρίας ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ με 
ΑΡ.Μ.ΓΕ.ΜΗ 127745001000  στον τουριστικό κλάδο με την εκμετάλλευση 3 ξενοδοχειακών 
μονάδων και στον κλάδο παροχής υπηρεσιών φροντίδας ηλικιωμένων με την εκμετάλλευση 
μίας μονάδας. Είναι προφανές ότι ξέσπασμα της πανδημικής κρίσης κατά τους πρώτους 
μήνες του έτους, είχε σημαντικές επιπτώσεις στις χρηματοοικονομικές επιδόσεις του ομίλου. 
Περισσότερες πληροφορίες αναφορικά με τις συγκεκριμένες μονάδες παρατίθενται στον 
πίνακα που ακολουθεί: 
 

 
 Ο κύκλος εργασιών της λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 ανήλθε στο ποσό των 
3.023.702,60€ μειωμένος κατά 74,17% σε σχέση με τον κύκλο εργασιών της συγκρίσιμης 
λογιστικής περιόδου του 2019, ως αποτέλεσμα των επιπτώσεων της πανδημίας.  
 
Το μικτό αποτέλεσμα της περιόδου είναι ζημία και ανήλθε στο ποσό των -1.220.738,49€. 
Επισημαίνεται ότι ένα μεγάλο τμήμα του λειτουργικού κόστους των ξενοδοχειακών μονάδων 
δεν μεταβάλλεται σε αναλογία με την μεταβολή του επιπέδου δραστηριότητας και συνεπώς 
η μείωση της δραστηριότητας λόγω της πανδημίας δεν επιφέρει ταυτόχρονα και την 
αναλογική μείωση των λειτουργικών εξόδων, γεγονός το οποίο αιτιολογεί κατά ένα μεγάλο 
ποσοστό το ύψος της μεικτής ζημίας. Η μεικτή ζημία ως ποσοστό του κύκλου εργασιών 
ανέρχεται σε 40,37%. 
 
 Η ζημία της περιόδου μετά από φόρους ανήλθε στο ποσό των -2.609.087,56€. 
 
Επισημαίνεται ότι στα λοιπά συνήθη έσοδα περιλαμβάνονται τα έσοδα από την 
υπεκμίσθωση ξενοδοχειακών μονάδων. Τα σχετιζόμενα με τις συγκεκριμένες υπεκμισθώσεις 

Διακριτικός 
τίτλος Τοποθεσία 

Κατηγορία 
βάση αστεριών 

(για τα 
ξενοδοχεία) 

Χρόνος 
λειτουργίας 

Δυναμικότητα 
δωματίων 

Δυναμικότητα 
κλινών 

King Minos Hotel 

Λιμένας Χερσονήσου, 
Ηράκλειο Κρήτης, ΤΚ 

70014 4 Εποχιακός 137 253 

Golden Coast 
Hotel and 

Bungalows 
Παραλία Μαραθώνα, 

Μαραθώνας, ΤΚ 19007 4 Εποχιακός 526 1296 

Novus City Hotel 
Καρόλου 23, Αθήνα, ΤΚ 

10437 4 Συνεχούς 87 174 

Ευ Ζην Μονάδα 
Φροντίδας 

Ηλικιωμένων 
Λ.Ποσειδώνος 55, Νέα 

Μάκρη, ΤΚ 19005   Συνεχούς 125 216 



έξοδα παρουσιάζονται στον κονδύλι της κατάστασης αποτελεσμάτων χρήσης “Λοιπά Έξοδα 
και Ζημιές”. 
 
 Στους πίνακες που ακολουθούν παρατίθεται διαγραμματική ανάλυση του κύκλου εργασιών, 
των αποτελεσμάτων προ φόρων καθώς επίσης και λοιπών δεικτών δραστηριότητας των 
ξενοδοχειακών μονάδων της εταιρίας για τις τελευταίες τρεις λογιστικές περιόδους.  
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Ακολουθεί πίνακας με τους σημαντικότερους για τον όμιλο χρηματοοικονομικούς δείκτες 
ρευστότητας, δραστηριότητας, αποδοτικότητας και κεφαλαιακής διάρθρωσης: 
 

 
  

    2020 2019 

Αριθμοδείκτης 
γενικής 

ρευστότητας 
(κεφαλαίου 

κίνησης) 

Διαθέσιμα+Απαιτήσεις+Αποθέματα 4.897.099,60 1,02 6.202.737,24 1,18 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 4.814.045,44 5.251.989,95 

Αριθμοδείκτης 
ταμειακής 

ρευστότητας 

Ταμειακά διαθέσιμα και 
ισοδύναμα 4.224.860,02 

0,88 
5.476.096,12 

1,04 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 4.814.045,44 5.251.989,95 

Αριθμοδείκτης 
ταχύτητας 

εισπράξεως 
απαιτήσεων 

Καθαρές πωλήσεις 3.023.702,60 
8,42 

11.706.573,44 
41,04 

Μέσο ύψος απαιτήσεων 358.970,16 285.232,19 

Αριθμοδείκτης 
ταχύτητας Κόστος πωλήσεων 4.244.441,09 

1,90 
9.548.154,52 

3,77 
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βραχυπρόθεσμων 
υποχρεώσεων Μέσο ύψος υποχρεώσεων 2.236.544,27 2.532.518,94 

Αριθμοδείκτης 
κόστους πωλήσεων 

προς κύκλο 
εργασιών 

Κόστος πωλήσεων 4.244.441,09 
140,37% 

9.548.154,52 
81,56% 

Καθαρές πωλήσεις 3.023.702,60 11.706.573,44 

Αριθμοδείκτης 
μικτού κέρδους 

Μικτό αποτέλεσμα -1.220.738,49 -40,37% 2.158.418,92 18,44% 
Κύκλος εργασιών 3.023.702,60 11.706.573,44 

Αριθμοδείκτης 
ίδιων προς 

συνολικά κεφάλαια 

Ίδια Κεφάλαια 17.806.413,72 
0,68 

20.415.501,28 
0,74 

Συνολικά Κεφάλαια 26.070.464,11 27.456.604,01 

Αριθμοδείκτης 
ίδιων προς 

δανειακά κεφάλαια 

Ίδια Κεφάλαια 17.806.413,72 10,66 20.415.501,28 25,22 

Δανειακά κεφάλαια  1.669.861,15 809.383,27 

Αριθμοδείκτης 
συνολικών 

υποχρεώσεων προς 
σύνολο ιδίων 

κεφαλαίων 
(περιλαμβάνονται 

οι υποχρεώσεις 
από συμβάσεις 

leasing) 

Συνολικές υποχρεώσεις 27.108.197,24 
1,52 

27.108.197,24 
1,33 

Ίδια Κεφάλαια 17.806.413,72 20.415.501,28 

Κέρδη προ φόρων, 
τόκων και 

αποσβέσεων 
(EBITDA) 

  -1.148.374,22 

  

2.728.469,92 

  

Αριθμοδείκτης 
"EBITDA" προς 

Χρηματοοικονομικά 
έξοδα (στα 

χρηματοοικονομικά 
έξοδα 

περιλαμβάνονται 
και οι τόκοι leasing)   -1,97 

  

2,87 

  

Δείκτης EBITDA 
προς κύκλο 
εργασιών   -9,81% 

  
23,31% 

  

 

 
Επεξήγηση χρησιμότητας ορισμένων χρηματοοικονομικών δεικτών: 
 
Αριθμοδείκτης  γενικής ρευστότητας: Ο αριθμοδείκτης γενικής ρευστότητας εκφράζει το 
περιθώριο ασφαλείας του ομίλου αναφορικά με την ικανότητα του (η οποία εκφράζεται ως 
το ύψος των κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων) να ανταποκριθεί στις τρέχουσες 
υποχρεώσεις του. Όσο μεγαλύτερος είναι ο συγκεκριμένος δείκτης τόσο μεγαλύτερο είναι 
και το περιθώριο ασφαλείας του ομίλου. 

 
Αριθμοδείκτης  ταμειακής ρευστότητας: Ο αριθμοδείκτης ταμειακής ρευστότητας εκφράζει 
το περιθώριο ασφαλείας του ομίλου αναφορικά με την ικανότητα του να ανταποκριθεί στις 
τρέχουσες υποχρεώσεις του με ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα. Όσο μεγαλύτερος είναι 
ο συγκεκριμένος δείκτης τόσο μεγαλύτερο είναι και το περιθώριο ασφαλείας του ομίλου. 
 
Αριθμοδείκτης  ταχύτητας είσπραξης απαιτήσεων: Ο αριθμοδείκτης ταχύτητας είσπραξης 
απαιτήσεων μετρά την ικανότητα της διοίκησης του ομίλου να εισπράττει τις απαιτήσεις του 



αλλά και της αποτελεσματικότητας της ασκούμενης πολιτικής πιστωτικού ελέγχου. Όσο 
μεγαλύτερος είναι ο συγκεκριμένος δείκτης τόσο αποτελεσματική είναι και η πολιτική 
πιστώσεων που ακολουθεί ο όμιλος. 

 
Αριθμοδείκτης  ταχύτητας εξοφλήσεως υποχρεώσεων: Ο αριθμοδείκτης ταχύτητας 
εξοφλήσεως υποχρεώσεων αποτελεί ένδειξη της συχνότητας με την οποία ανανεώνονται οι 
χορηγούμενες προς τον όμιλο πιστώσεις. Όταν ο αριθμοδείκτης ταχύτητας εξοφλήσεως 
υποχρεώσεων είναι μικρότερος από τον αντίστοιχο είσπραξης απαιτήσεων, τότε αυτό 
σημαίνει πως οι απαιτήσεις του ομίλου εισπράττονται με μεγαλύτερη συχνότητα από ότι 
εξοφλούνται οι υποχρεώσεις του και κατά επέκταση είναι  μειωμένες οι ανάγκες σε κεφάλαιο 
κίνησης.  

 
Αριθμοδείκτης  ίδιων προς συνολικά κεφάλαια: Ο συγκεκριμένος αριθμοδείκτης παρέχει 
ένδειξη της συμμετοχής των φορέων του ομίλου στην κεφαλαιακής του διάρθρωση. 
 
Αριθμοδείκτης  ίδιων προς δανειακά κεφάλαια: Ο συγκεκριμένος αριθμοδείκτης παρέχει 
ένδειξη του βαθμού ασφαλείας που απολαμβάνουν οι δανειστές του ομίλου. 
 
Αριθμοδείκτης συνολικών υποχρεώσεων προς σύνολο ιδίων κεφαλαίων: Ο συγκεκριμένος 
αριθμοδείκτης δείχνει την σχέση των συνολικών υποχρεώσεων του ομίλου προς το σύνολο 
των ιδίων κεφαλαίων. Επισημαίνεται ότι στις συνολικές υποχρεώσεις περιλαμβάνονται και 
οι υποχρεώσεις που απορρέουν από συμβάσεις χρηματοδοτικής μίσθωσης οι οποίες 
λογιστικά θα συνεχίσουν έως και την λήξη τους να αντιμετωπίζονται ως λειτουργικές 
μισθώσεις. 
 
Αριθμοδείκτης  κάλυψης τόκων: Ο συγκεκριμένος αριθμοδείκτης εκφράζει την ικανότητα 
του ομίλου να ανταποκριθεί στην πληρωμή τόκων λόγω χρήσης ξένων μακροπρόθεσμων 
κεφαλαίων και προσδιορίζεται από την σχέση του EBITDA προς το συνολικό ποσό του 
χρηματοοικονομικού κόστους. Επισημαίνεται ότι στο σύνολο των τόκων περιλαμβάνονται 
και οι τόκοι που απορρέουν από συμβάσεις χρηματοδοτικής μίσθωσης οι οποίες λογιστικά 
θα συνεχίσουν έως και την λήξη τους να αντιμετωπίζονται ως λειτουργικές μισθώσεις. 
 

 
2. Σημαντικά γεγονότα της λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 

 

Α. Ετήσια τακτική γενική συνέλευση των μετόχων της θυγατρικής εταιρίας ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ 

 

Την  30η Σεπτεμβρίου του έτους 2020, έλαβε χώρα στα γραφεία της έδρας της θυγατρικής 

εταιρίας ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ στον Μαραθώνα Αττικής, η ετήσια τακτική γενική συνέλευση των 

μετόχων της εταιρίας κατά την διάρκεια της οποίας αποφασίστηκαν ομόφωνα και παμψηφεί 

τα κάτωθι: 

 

- Η έγκριση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της λογιστικής περιόδου 

01.01.2019-31.12.2019 και της έκθεσης διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου της 

εταιρίας της περιόδου 01.01.2019-31.12.2019. 

- Έγκριση της συνολικής διαχείρισης της εταιρικής χρήσης 01.01.2019-31.12.2019 

- Εκλογή ελεγκτών-λογιστών για την εταιρική  χρήση 01.01.2020-31.12.2020 

 



Β.  Ετήσια τακτική γενική συνέλευση των μετόχων της μητρικής ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 

ΑΕ 

 

Την  30η Σεπτεμβρίου του έτους 2020, έλαβε χώρα στα γραφεία της έδρας της μητρικής 

εταιρίας στον Μαραθώνα Αττικής, η ετήσια τακτική γενική συνέλευση των μετόχων της 

εταιρίας κατά την διάρκεια της οποίας αποφασίστηκαν ομόφωνα και παμψηφεί τα κάτωθι: 

 

-  Η έγκριση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων (εταιρικών και ενοποιημένων) της 

εταιρικής χρήσης 01.01.2019-31.12.2019, της Εκθέσεως Διαχείρισης του Δ.Σ 

(εταιρικής και ενοποιημένης) και της έκθεσης ελέγχου (εταιρικής και ενοποιημένης) επί 

των χρηματοοικονομικών  καταστάσεων της εταιρικής χρήσης 01.01.2019-31.12.2019 

- Έγκριση της συνολικής διαχείρισης της εταιρικής χρήσης 01.01.2019-31.12.2019 

- Εκλογή ελεγκτών-λογιστών για την εταιρική  χρήση 01.01.2020-31.12.2020 

 

Γ. Έκδοση φορολογικού πιστοποιητικού 

 

Την 30.11.2020 εκδόθηκε σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν.4174/2014, 

φορολογικό πιστοποιητικό με συμπέρασμα χωρίς επιφύλαξη αναφορικά με την φορολογική 

συμμόρφωση της θυγατρικής εταιρίας ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ κατά την λογιστική περίοδο 01.01.2019-

31.12.2019. 

 
3. Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

Α. Χρηματοοικονομικός κίνδυνος 
Ο χρηματοοικονομικός κίνδυνος αφορά την χρήση μακροπρόθεσμων ξένων κεφαλαίων για 
την χρηματοδότηση του ομίλου. 
Ο συνολικός δανεισμός του ομίλου αναλύεται στον πίνακα που ακολουθεί: 
 

Είδος μακροπρόθεσμης χρηματοδότησης 

Επιτόκιο 

(περιθώριο) 

Οφειλή την 

31.12.2020 

Τραπεζικός δανεισμός (ALPHA BANK) 3,80% 582.500,00 

Τραπεζικός δανεισμός (ALPHA BANK) 3,00% 500.000,00 

Τραπεζικός δανεισμός (ALPHA BANK) 3,70% 500.000,00 

Τραπεζικός δανεισμός (ΤΡΑΠΕΖΑ ΠΕΙΡΑΙΩΣ) 2,75% 87.361,15 

Χρηματοδοτική μίσθωση (ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΕΣ ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ 

ΑΕ) 2,50% 20.286.155,87 

Σύνολο   21.956.017,02 

Μείον Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα την 31.12.2020   4.224.860,02 

Καθαρός δανεισμός την 31.12.2020   17.731.157,00 

 
 
Β. Επιχειρηματικός κίνδυνος 
Η διοίκηση του ομίλου δίνει έμφαση στον έλεγχο των σημαντικότερων, από άποψη 
μεγέθους, συστατικών του κόστους των παρεχόμενων υπηρεσιών (κόστος εργασίας και 
πρώτων και βοηθητικών υλών), προκειμένου να υπάρχει η δυνατότητα άσκησης 
ανταγωνιστικής τιμολογιακής πολιτικής. Από την άλλη πλευρά ιδιαίτερη έμφαση δίδεται 
στην ποιότητα των παρεχόμενων υπηρεσιών προκειμένου ο όμιλος να μπορεί να 
ανταπεξέλθει στον ανερχόμενο τους τελευταίους μήνες ανταγωνισμό από τουριστικά 
προϊόντα τρίτων χωρών, οι οποίες μετά από κάποια χρόνια ύφεσης δείχνουν αν 



ανακάμπτουν σε ότι αφορά τον τουρισμό τους και να παρέχουν ανταγωνιστικές υπηρεσίες 
σε χαμηλές τιμές. Τέλος, στόχος του ομίλου είναι η διεύρυνση του πελατολογίου της 
προκειμένου να μειωθεί η έκθεση που υφίσταται λόγω συνεργασιών με τουριστικά γραφεία 
που αντιπροσωπεύουν ένα σημαντικό τμήμα του συνολικού κύκλου εργασιών. 
 
Γ. Κίνδυνος ρευστότητας 
Ο όμιλος δεν αντιμετωπίζει κίνδυνο ρευστότητας. Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
παραμένουν σε ικανοποιητικά επίπεδα. Σε κάθε περίπτωση ο όμιλος δίδει έμφαση στην 
παρακολούθηση ανά τακτά χρονικά διαστήματα των ταμειακών εισροών και εκροών αλλά 
και στην κατάρτιση ταμειακών προϋπολογισμών, έτσι ώστε να διασφαλίζεται η απρόσκοπτη 
κάλυψη των αναγκών σε κεφάλαιο κίνησης, η εξυπηρέτηση των  υποχρεώσεων της προς τους 
δανειστές της και τέλος η αναγκαία δεδομένης και της φύσης του αντικειμένου εργασιών του 
ομίλου πραγματοποίηση δαπανών κεφαλαίου (capex). 
 
Δ. Πιστωτικός κίνδυνος 
Στόχος του ομίλου είναι η συνεργασία με αξιόπιστες και φερέγγυες εταιρίες στο εσωτερικό 
αλλά και στο εξωτερικό. Προς την επίτευξη του ανωτέρω στόχου, έχουν θεσπιστεί κανόνες 
και διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου για την αξιολόγηση της φερεγγυότητας των πελατών, οι 
οποίες και καθορίζουν το εύρος εντός του οποίου συμφωνούνται οι πιστωτικοί όροι. 
 
4. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

 
Βασικός στόχος αλλά και πολιτική του ομίλου, είναι η λειτουργία των μονάδων της χωρίς να 
επιβαρύνεται το φυσικό περιβάλλον, με την λήψη όλων των αναγκαίων μέτρων όπως η 
λειτουργία μονάδων βιολογικού καθαρισμού, αλλά και με την εγκατάσταση εξοπλισμών και 
συστημάτων μέσω των οποίων επιτυγχάνεται εξοικονόμηση ενέργειας. Μελλοντικά, είναι 
στις προθέσεις της διοίκησης του ομίλου η επένδυση σε Α.Π.Ε (Ανανεώσιμες Πηγές 
Ενέργειας), καθώς το κόστος ενέργειας είναι ένα σημαντικό συστατικό στοιχείο του 
συνολικού κόστους αφ’ ενός και αφ’ ετέρου μία τέτοια επένδυση είναι στα πλαίσια της 
προαναφερθείσας πολιτικής του ομίλου για την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος. 

 
5. Εργασιακά ζητήματα 

 
Ο όμιλος δίδει ιδιαίτερη έμφαση στην απαρέγκλιτη τήρηση της εργατικής νομοθεσίας αλλά 
και στην θέσπιση ενός εργασιακού περιβάλλοντος που συνδυάζει την υγιεινή και την 
ασφάλεια στον χώρο εργασίας.  Την διαχείριση των ανθρωπίνων πόρων έχει αναλάβει το 
τμήμα προσωπικού της εταιρίας, το οποίο έχει θεσπίσει διαδικασίες αξιολόγησης και 
επιλογής προσωπικού οι οποίες εξασφαλίζουν τον σεβασμό των δικαιωμάτων των 
εργαζομένων χωρίς να γίνεται καμία διάκριση με βάση το φύλλο, την θρησκεία ή 
οποιαδήποτε άλλη ιδιαιτερότητα ή μειονεκτικότητα, εφαρμόζοντας με τις διαδικασίες αυτές 
πολιτική ίσων ευκαιριών στο δικαίωμα της εργασίας. 
 

6. Σημαντικά γεγονότα από την λήξη της περιόδου έως και την υποβολή της 

παρούσας έκθεσης 

- Εντός του 2021 και ειδικότερα κατά τους θερινούς μήνες και έως την σύνταξη της 
παρούσας έκθεσης, εμφανίστηκαν τα πρώτα σημάδια ανάκαμψης του ομίλου και 
του κλάδου γενικότερα, η οποία αποτυπώθηκε  σε κανονικά για την εποχή ποσοστά 
πληρότητας αλλά και κύκλου εργασιών.  

- Στις 29.12.2020 η θυγατρική εταιρία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ προχώρησε στην δεύτερη εντός 
του 2020 αναδιάρθρωση των οφειλών της που απορρέουν από τις υπογραφείσες με 



την ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΕΣ ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ ΑΕ συμβάσεις χρηματοδοτικής 
μίσθωσης καθώς η προγενέστερη αναδιάρθρωση της 06ης Φεβρουαρίου του 2020 
είχε πραγματοποιηθεί σε ένα πλαίσιο οικονομικού προγραμματισμού που δεν είχε 
λάβει υπ’ όψιν την πανδημική κρίση.  
 

7. Προβλεπόμενη εξέλιξη των εργασιών της εταιρίας 

Όπως προαναφέρθηκε διαφαίνεται ήδη πως ο τουριστικός κλάδος ανακάμπτει τμηματικά, 
κάτι το οποίο αποτυπώνεται και στην πορεία του ομίλου εντός του πρώτου 7μήνου του 2021. 
Αν δεν υπάρξει κάποια εξαιρετικά δυσμενής εξέλιξη στο μέτωπο της πανδημίας, εκτίμηση 
της διοίκησης είναι πως η τουριστική περίοδος του 2021 θα ολοκληρωθεί απρόσκοπτα για 
τις εποχιακές μονάδες του ομίλου τον Οκτώβριο, έχοντας σημειώσει χρηματοοικονομικές 
επιδόσεις αρκετά ικανοποιητικές για τις ισχύουσες συνθήκες. 
 

Στόχος της διοίκησης είναι η διατήρηση αρχικά και στην συνέχεια η αύξηση του μεριδίου που 

της αναλογεί στην τουριστική αγορά.  Καθοριστικής σημασίας για την επίτευξη του ανωτέρω 

στόχου αποτελεί ο ρόλος του τμήματος πωλήσεων και ενδεικτικό της προσήλωσης στον 

συγκεκριμένο στόχο γεγονός, είναι οι υπογραφείσες τα τελευταία  έτη συμφωνίες με 

μεγάλους τουριστικούς πράκτορες του εξωτερικού με ευνοϊκούς για τον όμιλο όρους, 

δεδομένης της δύσκολης οικονομικής συγκυρίας.  

 

Τα τελευταία χρόνια έχουν σημειώσει αισθητή άνοδο οι ηλεκτρονικές κρατήσεις μέσω 

εταιριών προώθησης τουριστικών καταλυμάτων (BOOKING κλπ). Το τμήμα πωλήσεων του 

ομίλου έχει αντιληφθεί αυτή την εξέλιξη και έχει συμβληθεί με σημαντικό αριθμό εταιριών 

του συγκεκριμένου αντικειμένου εργασιών, κάτι το οποίο έχει επιφέρει σημαντική αύξηση 

των πωλήσεων. Ταυτόχρονα όμως στην εμπορική πολιτική του ομίλου περιλαμβάνεται και η 

ανάπτυξη νέων διαύλων πώλησης τουριστικών υπηρεσιών με στόχο την μείωση των εξόδων 

διάθεσης που συνεπάγεται η μεσολάβηση των συγκεκριμένων εταιριών ηλεκτρονικών 

κρατήσεων (GDS). 

 

Τέλος, ιδιαίτερη βαρύτητα δίδεται στην διαχείριση των πόρων που διαμορφώνουν το κόστος 

των παρεχόμενων υπηρεσιών, προκειμένου να υπάρχει η δυνατότητα του ομίλου να 

ανταπεξέλθει στον ανταγωνισμό της τουριστικής αγοράς. Με δεδομένο πως ένα μεγάλο 

μέρος της κοστολογικής συμπεριφοράς των χρησιμοποιούμενων από την εταιρία πόρων έχει 

σταθερή κοστολογική συμπεριφορά, κύρια επιδίωξη είναι η αύξηση του βαθμού 

χρησιμοποίησής τους, είτε μέσω της αύξησης της δραστηριότητας με διάφορες εμπορικές 

τεχνικές, είτε με την αποτελεσματικότερη διαχείρισή τους. 

8. Υποκαταστήματα της εταιρίας 

Στην ευρισκόμενη επί της Λ.Ποσειδώνος 55 στην Νέα Μάκρη Αττικής μονάδα φροντίδας 
ηλικιωμένων  με διακριτικό τίτλο “ΕΥ ΖΗΝ”, βρίσκονται τα γραφεία της έδρας της εταιρίας. 
Επίσης, η θυγατρική εταιρία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ εταιρία διατηρεί και τα αναφερόμενα στον πίνακα 
που ακολουθεί υποκαταστήματα: 

Διακριτικός 

τίτλος Τοποθεσία 

Κατηγορία 

βάση αστεριών 

(για τα 

ξενοδοχεία) 

Χρόνος 

λειτουργίας 

Δυναμικότητα 

δωματίων 

Δυναμικότητα 

κλινών 



 
ΝΕΑ ΜΑΚΡΗ  ΑΤΤΙΚΗΣ 17/08/2021 

Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ & ΔΙΕΥΘΥΝΟΥΣΑ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
ΚΑΚΑΡΗ Χ. ΑΓΓΕΛΙΚΗ 

ΑΔΤ Φ022493 
 
 

 

King Minos Hotel 

Λιμένας Χερσονήσου, 

Ηράκλειο Κρήτης, ΤΚ 

70014 4 Εποχιακός 137 253 

Novus City Hotel 

Καρόλου 23, Αθήνα, ΤΚ 

10437 4 Συνεχούς 87 174 

Ευ Ζην Μονάδα 

Φροντίδας 

Ηλικιωμένων 

Λ.Ποσειδώνος 55, Νέα 

Μάκρη, ΤΚ 19005   Συνεχούς 125 216 
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ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 
 

ΑΡ.Γ.Ε.ΜΗ 002332601000  
 

 
 

Χρηματοοικονομικές καταστάσεις της λογιστικής περιόδου που έληξε την 31η Δεκεμβρίου του 
έτους 2020 σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 
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ΞΕΝΟΤΕΛ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 
ΑΡ.Γ.ΕΜΗ 002332601000                                                                           Νέα Μάκρη: 17.08.2021 
 
 
Χρηματοοικονομικές καταστάσεις λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 
 
Περιεχόμενα 
 

- Έκθεση ανεξάρτητου ελεγκτή 
- Έκθεση διαχείρισης του Δ.Σ προς την γενική συνέλευση των μετόχων 
- Ενοποιημένος και μη ενοποιημένος (εταιρικός) Ισολογισμός 
- Ενοποιημένη και μη ενοποιημένη (εταιρική) Κατάσταση αποτελεσμάτων κατά 

λειτουργία  
- Ενοποιημένη και μη ενοποιημένη (εταιρική) Κατάσταση μεταβολών καθαρής θέσης  
- Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 

λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 
 

1) Πληροφορίες σχετικά με την εταιρία και τον  όμιλο 
2) Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική του ομίλου και της εταιρίας ως 

συνεχιζόμενη δραστηριότητα 
3) Πληροφορίες αναφορικά με τις προϋποθέσεις βάση των οποίων έγινε η ενοποίηση 
4) Πληροφορίες αναφορικά με την μέθοδο ενοποίησης 
5) Λογιστικές πολιτικές που εφαρμόζει ο όμιλος και η εταιρία 
6) Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου για την επίτευξη της εύλογης 

παρουσίασης των ενοποιημένων και εταιρικών (μη ενοποιημένων) 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

7) Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μίας υποχρέωσης με περισσότερα από ένα 
κονδύλια του ενοποιημένου και εταιρικού (μη ενοποιημένου) ισολογισμού 

8) Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα περιουσιακά στοιχεία 
9) Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
10) Λογαριασμοί καθαρής θέσης 
11) Προβλέψεις 
12) Υποχρεώσεις 
13) Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
14) Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
15) Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
16) Ανάλυση κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές 

περιοχές 
17) Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 

οργάνων 
18) Συμμετοχές σε εταιρίες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 
19) Τόπος στον οποίο διατίθενται οι  χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
20) Αμοιβές σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
21) Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 
22) Αμοιβές για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων και για άλλες 

υπηρεσίες διασφάλισης 
23) Λογιστική αξία περιουσιακών στοιχείων, τα οποία ο όμιλος και η εταιρία έχουν 

αποφασίσει να διαθέσουν εντός των επόμενων 12 μηνών 
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24) Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του 
νόμου 

25) Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με σημαντικές 
θετικές ή αρνητικές επιπτώσεις επί του ομίλου και της εταιρίας 

26) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 
εμφανίζονται στον ισολογισμό 

27) Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 
 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 
Προς τους Μετόχους της εταιρείας «ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Εταιρικών και Ενοποιημένων Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας 
«ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον  
εταιρικό και ενοποιημένο ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2020, τις εταιρικές και 
ενοποιημένες καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που 
έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην 
παράγραφο της έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες εταιρικές και 
ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 
άποψη, την χρηματοοικονομική θέση της εταιρείας «ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΙΑ» και των θυγατρικών αυτής (ο Όμιλος) κατά την 31η Δεκεμβρίου 2020 και τη 
χρηματοοικονομική τους επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με 
τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   
 
Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  
 
Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της μητρικής Εταιρείας δεν 
έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2015 έως 2020. Ως εκ τούτου τα 
φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η μητρική 
Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που 
πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματιστεί σχετική 
πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας δεν έχουμε αποκτήσει 
εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν 
απαιτείται.  
 
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά 
έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα 
αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον 
έλεγχο των εταιρικών και ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε 
ανεξάρτητοι από την Εταιρεία και τις ενοποιούμενες θυγατρικές της, καθ’ όλη τη διάρκεια 
του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 
Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
εταιρικών και ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε 
εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας 
νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά 
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τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη 
με επιφύλαξη. 
 
 
Ευθύνες της διοίκησης επί των εταιρικών και ενοποιημένων χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων 
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των εταιρικών και 
ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του 
Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η 
διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των 
ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, 
που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των εταιρικών και ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η 
διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας και του Ομίλου να 
συνεχίσουν τη δραστηριότητά τους, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα 
θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής 
αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να 
ρευστοποιήσει τις εταιρείες του Ομίλου ή να διακόψει τη δραστηριότητά τους ή δεν έχει 
άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 
 
Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των εταιρικών και ενοποιημένων χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων 
 
Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι εταιρικές και 
ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από 
ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση 
ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα 
ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα 
ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από 
λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να 
αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με 
βάση αυτές τις εταιρικές και ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  
Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ 
όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις εταιρικές και 
ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 
λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται 
στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 
κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού 
ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που 
οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, 
εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου. 
 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το 
σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό 
τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου 
της Εταιρείας και του Ομίλου. 
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• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που 
χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών 
γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  
 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής 
αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που 
αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες 
που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας 
και του Ομίλου να συνεχίσει τη δραστηριότητά του. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται 
ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την 
προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των εταιρικών και ενοποιημένων 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά 
τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 
μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία και ο 
Όμιλος να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των ενοποιημένων 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς 
και το κατά πόσο οι εταιρικές και ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η 
εύλογη παρουσίαση. 
 

• Αποκτούμε επαρκή και κατάλληλα ελεγκτικά τεκμήρια αναφορικά με την 
χρηματοοικονομική πληροφόρηση των οντοτήτων ή των επιχειρηματικών 
δραστηριοτήτων εντός του Ομίλου για την έκφραση γνώμης επί των ενοποιημένων 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Είμαστε υπεύθυνοι για την καθοδήγηση, την 
επίβλεψη και την εκτέλεση του ελέγχου του Ομίλου. Παραμένουμε αποκλειστικά 
υπεύθυνοι για την ελεγκτική μας γνώμη. 

 
Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 
χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 
συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
 
Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης 
Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 
του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί 

σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το 
περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31.12.2020. 

 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για τον όμιλο «ΞΕΝΟΤΕΛ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει 
ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 
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          BDO Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε. 

          Λ. Μεσογείων 449, Αγ. Παρασκευή 

          ΑΜ ΣΟΕΛ: 173 

   

Αγία Παρασκευή, 27 Οκτωβρίου 2021 

Η Ορκωτή Ελέγκτρια Λογίστρια 

 

 

Ολυμπία Γ. Μπαρζού 

ΑΜ ΣΟΕΛ 21371 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ 

ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

Η παρούσα έκθεση έχει συνταχθεί και είναι εναρμονισμένη με το άρθρο 150 του 
Ν.4548/2018 και  αφορά την διαχειριστική χρήση 01.01.2020-31.12.2020. Λόγω του 
γεγονότος ότι η εταιρία συντάσσει ενοποιημένες και μη ενοποιημένες (εταιρικές) 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις, η παρούσα έκθεση είναι ενιαία, ωστόσο ιδιαίτερη βάση 
αποδίδεται στα ενοποιημένα στοιχεία καθώς η δραστηριότητα του ομίλου στον τουριστικό 
κλάδο, πραγματοποιείται αποκλειστικά μέσω της θυγατρικής της εταιρίας. 
 

1. Εξέλιξη των επιδόσεων των δραστηριοτήτων του ομίλου και της 

χρηματοοικονομικής του  θέσης 

Ο όμιλος το έτος 2020  δραστηριοποιήθηκε μέσω της θυγατρικής εταιρίας ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ με 
ΑΡ.Μ.ΓΕ.ΜΗ 127745001000  στον τουριστικό κλάδο με την εκμετάλλευση 3 ξενοδοχειακών 
μονάδων και στον κλάδο παροχής υπηρεσιών φροντίδας ηλικιωμένων με την εκμετάλλευση 
μίας μονάδας. Είναι προφανές ότι ξέσπασμα της πανδημικής κρίσης κατά τους πρώτους 
μήνες του έτους, είχε σημαντικές επιπτώσεις στις χρηματοοικονομικές επιδόσεις του 
ομίλου. Περισσότερες πληροφορίες αναφορικά με τις συγκεκριμένες μονάδες παρατίθενται 
στον πίνακα που ακολουθεί: 
 

 
 Ο κύκλος εργασιών της λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 ανήλθε στο ποσό των 
3.023.702,60€ μειωμένος κατά 74,17% σε σχέση με τον κύκλο εργασιών της συγκρίσιμης 
λογιστικής περιόδου του 2019, ως αποτέλεσμα των επιπτώσεων της πανδημίας.  
 
Το μικτό αποτέλεσμα της περιόδου είναι ζημία και ανήλθε στο ποσό των -1.220.738,49€. 
Επισημαίνεται ότι ένα μεγάλο τμήμα του λειτουργικού κόστους των ξενοδοχειακών 
μονάδων δεν μεταβάλλεται σε αναλογία με την μεταβολή του επιπέδου δραστηριότητας 
και συνεπώς η μείωση της δραστηριότητας λόγω της πανδημίας δεν επιφέρει ταυτόχρονα 
και την αναλογική μείωση των λειτουργικών εξόδων, γεγονός το οποίο αιτιολογεί κατά ένα 
μεγάλο ποσοστό το ύψος της μεικτής ζημίας. Η μεικτή ζημία ως ποσοστό του κύκλου 
εργασιών ανέρχεται σε 40,37%. 
 
 Η ζημία της περιόδου μετά από φόρους ανήλθε στο ποσό των -2.609.087,56€. 

Διακριτικός 
τίτλος Τοποθεσία 

Κατηγορία 
βάση αστεριών 

(για τα 
ξενοδοχεία) 

Χρόνος 
λειτουργίας 

Δυναμικότητα 
δωματίων 

Δυναμικότητα 
κλινών 

King Minos Hotel 

Λιμένας Χερσονήσου, 
Ηράκλειο Κρήτης, ΤΚ 

70014 4 Εποχιακός 137 253 

Golden Coast 
Hotel and 

Bungalows 
Παραλία Μαραθώνα, 

Μαραθώνας, ΤΚ 19007 4 Εποχιακός 526 1296 

Novus City Hotel 
Καρόλου 23, Αθήνα, ΤΚ 

10437 4 Συνεχούς 87 174 

Ευ Ζην Μονάδα 
Φροντίδας 

Ηλικιωμένων 
Λ.Ποσειδώνος 55, Νέα 

Μάκρη, ΤΚ 19005   Συνεχούς 125 216 
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Επισημαίνεται ότι στα λοιπά συνήθη έσοδα περιλαμβάνονται τα έσοδα από την 
υπεκμίσθωση ξενοδοχειακών μονάδων. Τα σχετιζόμενα με τις συγκεκριμένες 
υπεκμισθώσεις έξοδα παρουσιάζονται στον κονδύλι της κατάστασης αποτελεσμάτων 
χρήσης “Λοιπά Έξοδα και Ζημιές”. 
 
 Στους πίνακες που ακολουθούν παρατίθεται διαγραμματική ανάλυση του κύκλου 
εργασιών, των αποτελεσμάτων προ φόρων καθώς επίσης και λοιπών δεικτών 
δραστηριότητας των ξενοδοχειακών μονάδων της εταιρίας για τις τελευταίες τρεις 
λογιστικές περιόδους.  
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Ακολουθεί πίνακας με τους σημαντικότερους για τον όμιλο χρηματοοικονομικούς δείκτες 
ρευστότητας, δραστηριότητας, αποδοτικότητας και κεφαλαιακής διάρθρωσης: 
 

 
  

    2020 2019 

Αριθμοδείκτης 
γενικής 

ρευστότητας 
(κεφαλαίου 

κίνησης) 

Διαθέσιμα+Απαιτήσεις+Αποθέματα 4.897.099,60 1,02 6.202.737,24 1,18 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 4.814.045,44 5.251.989,95 

Αριθμοδείκτης 
ταμειακής 

ρευστότητας 

Ταμειακά διαθέσιμα και 
ισοδύναμα 4.224.860,02 

0,88 
5.476.096,12 

1,04 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 4.814.045,44 5.251.989,95 
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Αριθμοδείκτης 
ταχύτητας 

εισπράξεως 
απαιτήσεων 

Καθαρές πωλήσεις 3.023.702,60 
8,42 

11.706.573,44 
41,04 

Μέσο ύψος απαιτήσεων 358.970,16 285.232,19 

Αριθμοδείκτης 
ταχύτητας 

βραχυπρόθεσμων 
υποχρεώσεων 

Κόστος πωλήσεων 4.244.441,09 
1,90 

9.548.154,52 
3,77 

Μέσο ύψος υποχρεώσεων 2.236.544,27 2.532.518,94 

Αριθμοδείκτης 
κόστους πωλήσεων 

προς κύκλο 
εργασιών 

Κόστος πωλήσεων 4.244.441,09 
140,37% 

9.548.154,52 
81,56% 

Καθαρές πωλήσεις 3.023.702,60 11.706.573,44 

Αριθμοδείκτης 
μικτού κέρδους 

Μικτό αποτέλεσμα -1.220.738,49 -40,37% 2.158.418,92 18,44% 
Κύκλος εργασιών 3.023.702,60 11.706.573,44 

Αριθμοδείκτης 
ίδιων προς 

συνολικά κεφάλαια 

Ίδια Κεφάλαια 17.806.413,72 
0,68 

20.415.501,28 
0,74 

Συνολικά Κεφάλαια 26.070.464,11 27.456.604,01 

Αριθμοδείκτης 
ίδιων προς 

δανειακά κεφάλαια 

Ίδια Κεφάλαια 17.806.413,72 10,66 20.415.501,28 25,22 

Δανειακά κεφάλαια  1.669.861,15 809.383,27 

Αριθμοδείκτης 
συνολικών 

υποχρεώσεων προς 
σύνολο ιδίων 

κεφαλαίων 
(περιλαμβάνονται 

οι υποχρεώσεις 
από συμβάσεις 

leasing) 

Συνολικές υποχρεώσεις 27.108.197,24 
1,52 

27.108.197,24 
1,33 

Ίδια Κεφάλαια 17.806.413,72 20.415.501,28 

Κέρδη προ φόρων, 
τόκων και 

αποσβέσεων 
(EBITDA) 

  -1.148.374,22 

  

2.728.469,92 

  

Αριθμοδείκτης 
"EBITDA" προς 

Χρηματοοικονομικά 
έξοδα (στα 

χρηματοοικονομικά 
έξοδα 

περιλαμβάνονται 
και οι τόκοι leasing)   -1,97 

  

2,87 

  

Δείκτης EBITDA 
προς κύκλο 
εργασιών   -9,81% 

  
23,31% 

  

 

 
Επεξήγηση χρησιμότητας ορισμένων χρηματοοικονομικών δεικτών: 
 
Αριθμοδείκτης  γενικής ρευστότητας: Ο αριθμοδείκτης γενικής ρευστότητας εκφράζει το 
περιθώριο ασφαλείας του ομίλου αναφορικά με την ικανότητα του (η οποία εκφράζεται ως 
το ύψος των κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων) να ανταποκριθεί στις τρέχουσες 
υποχρεώσεις του. Όσο μεγαλύτερος είναι ο συγκεκριμένος δείκτης τόσο μεγαλύτερο είναι 
και το περιθώριο ασφαλείας του ομίλου. 
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Αριθμοδείκτης  ταμειακής ρευστότητας: Ο αριθμοδείκτης ταμειακής ρευστότητας εκφράζει 
το περιθώριο ασφαλείας του ομίλου αναφορικά με την ικανότητα του να ανταποκριθεί στις 
τρέχουσες υποχρεώσεις του με ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα. Όσο μεγαλύτερος είναι 
ο συγκεκριμένος δείκτης τόσο μεγαλύτερο είναι και το περιθώριο ασφαλείας του ομίλου. 
 
Αριθμοδείκτης  ταχύτητας είσπραξης απαιτήσεων: Ο αριθμοδείκτης ταχύτητας είσπραξης 
απαιτήσεων μετρά την ικανότητα της διοίκησης του ομίλου να εισπράττει τις απαιτήσεις 
του αλλά και της αποτελεσματικότητας της ασκούμενης πολιτικής πιστωτικού ελέγχου. Όσο 
μεγαλύτερος είναι ο συγκεκριμένος δείκτης τόσο αποτελεσματική είναι και η πολιτική 
πιστώσεων που ακολουθεί ο όμιλος. 

 
Αριθμοδείκτης  ταχύτητας εξοφλήσεως υποχρεώσεων: Ο αριθμοδείκτης ταχύτητας 
εξοφλήσεως υποχρεώσεων αποτελεί ένδειξη της συχνότητας με την οποία ανανεώνονται οι 
χορηγούμενες προς τον όμιλο πιστώσεις. Όταν ο αριθμοδείκτης ταχύτητας εξοφλήσεως 
υποχρεώσεων είναι μικρότερος από τον αντίστοιχο είσπραξης απαιτήσεων, τότε αυτό 
σημαίνει πως οι απαιτήσεις του ομίλου εισπράττονται με μεγαλύτερη συχνότητα από ότι 
εξοφλούνται οι υποχρεώσεις του και κατά επέκταση είναι  μειωμένες οι ανάγκες σε 
κεφάλαιο κίνησης.  

 
Αριθμοδείκτης  ίδιων προς συνολικά κεφάλαια: Ο συγκεκριμένος αριθμοδείκτης παρέχει 
ένδειξη της συμμετοχής των φορέων του ομίλου στην κεφαλαιακής του διάρθρωση. 
 
Αριθμοδείκτης  ίδιων προς δανειακά κεφάλαια: Ο συγκεκριμένος αριθμοδείκτης παρέχει 
ένδειξη του βαθμού ασφαλείας που απολαμβάνουν οι δανειστές του ομίλου. 
 
Αριθμοδείκτης συνολικών υποχρεώσεων προς σύνολο ιδίων κεφαλαίων: Ο 
συγκεκριμένος αριθμοδείκτης δείχνει την σχέση των συνολικών υποχρεώσεων του ομίλου 
προς το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων. Επισημαίνεται ότι στις συνολικές υποχρεώσεις 
περιλαμβάνονται και οι υποχρεώσεις που απορρέουν από συμβάσεις χρηματοδοτικής 
μίσθωσης οι οποίες λογιστικά θα συνεχίσουν έως και την λήξη τους να αντιμετωπίζονται ως 
λειτουργικές μισθώσεις. 
 
Αριθμοδείκτης  κάλυψης τόκων: Ο συγκεκριμένος αριθμοδείκτης εκφράζει την ικανότητα 
του ομίλου να ανταποκριθεί στην πληρωμή τόκων λόγω χρήσης ξένων μακροπρόθεσμων 
κεφαλαίων και προσδιορίζεται από την σχέση του EBITDA προς το συνολικό ποσό του 
χρηματοοικονομικού κόστους. Επισημαίνεται ότι στο σύνολο των τόκων περιλαμβάνονται 
και οι τόκοι που απορρέουν από συμβάσεις χρηματοδοτικής μίσθωσης οι οποίες λογιστικά 
θα συνεχίσουν έως και την λήξη τους να αντιμετωπίζονται ως λειτουργικές μισθώσεις. 
 

 
2. Σημαντικά γεγονότα της λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 

 

Α. Ετήσια τακτική γενική συνέλευση των μετόχων της θυγατρικής εταιρίας ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ 

 

Την  30η Σεπτεμβρίου του έτους 2020, έλαβε χώρα στα γραφεία της έδρας της θυγατρικής 

εταιρίας ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ στον Μαραθώνα Αττικής, η ετήσια τακτική γενική συνέλευση των 



 

Χρηματοοικονομικές  καταστάσεις λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 

μετόχων της εταιρίας κατά την διάρκεια της οποίας αποφασίστηκαν ομόφωνα και 

παμψηφεί τα κάτωθι: 

 

- Η έγκριση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της λογιστικής περιόδου 

01.01.2019-31.12.2019 και της έκθεσης διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 

της εταιρίας της περιόδου 01.01.2019-31.12.2019. 

- Έγκριση της συνολικής διαχείρισης της εταιρικής χρήσης 01.01.2019-31.12.2019 

- Εκλογή ελεγκτών-λογιστών για την εταιρική  χρήση 01.01.2020-31.12.2020 

 

Β.  Ετήσια τακτική γενική συνέλευση των μετόχων της μητρικής ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 

ΑΕ 

 

Την  30η Σεπτεμβρίου του έτους 2020, έλαβε χώρα στα γραφεία της έδρας της μητρικής 

εταιρίας στον Μαραθώνα Αττικής, η ετήσια τακτική γενική συνέλευση των μετόχων της 

εταιρίας κατά την διάρκεια της οποίας αποφασίστηκαν ομόφωνα και παμψηφεί τα κάτωθι: 

 

-  Η έγκριση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων (εταιρικών και ενοποιημένων) της 

εταιρικής χρήσης 01.01.2019-31.12.2019, της Εκθέσεως Διαχείρισης του Δ.Σ 

(εταιρικής και ενοποιημένης) και της έκθεσης ελέγχου (εταιρικής και ενοποιημένης) 

επί των χρηματοοικονομικών  καταστάσεων της εταιρικής χρήσης 01.01.2019-

31.12.2019 

- Έγκριση της συνολικής διαχείρισης της εταιρικής χρήσης 01.01.2019-31.12.2019 

- Εκλογή ελεγκτών-λογιστών για την εταιρική  χρήση 01.01.2020-31.12.2020 

 

Γ. Έκδοση φορολογικού πιστοποιητικού 

 

Την 30.11.2020 εκδόθηκε σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν.4174/2014, 

φορολογικό πιστοποιητικό με συμπέρασμα χωρίς επιφύλαξη αναφορικά με την φορολογική 

συμμόρφωση της θυγατρικής εταιρίας ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ κατά την λογιστική περίοδο 

01.01.2019-31.12.2019. 

 
3. Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

Α. Χρηματοοικονομικός κίνδυνος 
Ο χρηματοοικονομικός κίνδυνος αφορά την χρήση μακροπρόθεσμων ξένων κεφαλαίων για 
την χρηματοδότηση του ομίλου. 
Ο συνολικός δανεισμός του ομίλου αναλύεται στον πίνακα που ακολουθεί: 
 

Είδος μακροπρόθεσμης χρηματοδότησης 

Επιτόκιο 

(περιθώριο) 

Οφειλή την 

31.12.2020 

Τραπεζικός δανεισμός (ALPHA BANK) 3,80% 582.500,00 

Τραπεζικός δανεισμός (ALPHA BANK) 3,00% 500.000,00 

Τραπεζικός δανεισμός (ALPHA BANK) 3,70% 500.000,00 

Τραπεζικός δανεισμός (ΤΡΑΠΕΖΑ ΠΕΙΡΑΙΩΣ) 2,75% 87.361,15 

Χρηματοδοτική μίσθωση (ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΕΣ ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ 2,50% 20.286.155,87 
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ΑΕ) 

Σύνολο   21.956.017,02 

Μείον Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα την 31.12.2020   4.224.860,02 

Καθαρός δανεισμός την 31.12.2020   17.731.157,00 

 
 
Β. Επιχειρηματικός κίνδυνος 
Η διοίκηση του ομίλου δίνει έμφαση στον έλεγχο των σημαντικότερων, από άποψη 
μεγέθους, συστατικών του κόστους των παρεχόμενων υπηρεσιών (κόστος εργασίας και 
πρώτων και βοηθητικών υλών), προκειμένου να υπάρχει η δυνατότητα άσκησης 
ανταγωνιστικής τιμολογιακής πολιτικής. Από την άλλη πλευρά ιδιαίτερη έμφαση δίδεται 
στην ποιότητα των παρεχόμενων υπηρεσιών προκειμένου ο όμιλος να μπορεί να 
ανταπεξέλθει στον ανερχόμενο τους τελευταίους μήνες ανταγωνισμό από τουριστικά 
προϊόντα τρίτων χωρών, οι οποίες μετά από κάποια χρόνια ύφεσης δείχνουν αν 
ανακάμπτουν σε ότι αφορά τον τουρισμό τους και να παρέχουν ανταγωνιστικές υπηρεσίες 
σε χαμηλές τιμές. Τέλος, στόχος του ομίλου είναι η διεύρυνση του πελατολογίου της 
προκειμένου να μειωθεί η έκθεση που υφίσταται λόγω συνεργασιών με τουριστικά 
γραφεία που αντιπροσωπεύουν ένα σημαντικό τμήμα του συνολικού κύκλου εργασιών. 
 
Γ. Κίνδυνος ρευστότητας 
Ο όμιλος δεν αντιμετωπίζει κίνδυνο ρευστότητας. Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
παραμένουν σε ικανοποιητικά επίπεδα. Σε κάθε περίπτωση ο όμιλος δίδει έμφαση στην 
παρακολούθηση ανά τακτά χρονικά διαστήματα των ταμειακών εισροών και εκροών αλλά 
και στην κατάρτιση ταμειακών προϋπολογισμών, έτσι ώστε να διασφαλίζεται η 
απρόσκοπτη κάλυψη των αναγκών σε κεφάλαιο κίνησης, η εξυπηρέτηση των  
υποχρεώσεων της προς τους δανειστές της και τέλος η αναγκαία δεδομένης και της φύσης 
του αντικειμένου εργασιών του ομίλου πραγματοποίηση δαπανών κεφαλαίου (capex). 
 
Δ. Πιστωτικός κίνδυνος 
Στόχος του ομίλου είναι η συνεργασία με αξιόπιστες και φερέγγυες εταιρίες στο εσωτερικό 
αλλά και στο εξωτερικό. Προς την επίτευξη του ανωτέρω στόχου, έχουν θεσπιστεί κανόνες 
και διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου για την αξιολόγηση της φερεγγυότητας των πελατών, 
οι οποίες και καθορίζουν το εύρος εντός του οποίου συμφωνούνται οι πιστωτικοί όροι. 
 
4. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

 
Βασικός στόχος αλλά και πολιτική του ομίλου, είναι η λειτουργία των μονάδων της χωρίς να 
επιβαρύνεται το φυσικό περιβάλλον, με την λήψη όλων των αναγκαίων μέτρων όπως η 
λειτουργία μονάδων βιολογικού καθαρισμού, αλλά και με την εγκατάσταση εξοπλισμών και 
συστημάτων μέσω των οποίων επιτυγχάνεται εξοικονόμηση ενέργειας. Μελλοντικά, είναι 
στις προθέσεις της διοίκησης του ομίλου η επένδυση σε Α.Π.Ε (Ανανεώσιμες Πηγές 
Ενέργειας), καθώς το κόστος ενέργειας είναι ένα σημαντικό συστατικό στοιχείο του 
συνολικού κόστους αφ’ ενός και αφ’ ετέρου μία τέτοια επένδυση είναι στα πλαίσια της 
προαναφερθείσας πολιτικής του ομίλου για την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος. 

 
5. Εργασιακά ζητήματα 

 
Ο όμιλος δίδει ιδιαίτερη έμφαση στην απαρέγκλιτη τήρηση της εργατικής νομοθεσίας αλλά 
και στην θέσπιση ενός εργασιακού περιβάλλοντος που συνδυάζει την υγιεινή και την 
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ασφάλεια στον χώρο εργασίας.  Την διαχείριση των ανθρωπίνων πόρων έχει αναλάβει το 
τμήμα προσωπικού της εταιρίας, το οποίο έχει θεσπίσει διαδικασίες αξιολόγησης και 
επιλογής προσωπικού οι οποίες εξασφαλίζουν τον σεβασμό των δικαιωμάτων των 
εργαζομένων χωρίς να γίνεται καμία διάκριση με βάση το φύλλο, την θρησκεία ή 
οποιαδήποτε άλλη ιδιαιτερότητα ή μειονεκτικότητα, εφαρμόζοντας με τις διαδικασίες 
αυτές πολιτική ίσων ευκαιριών στο δικαίωμα της εργασίας. 
 

6. Σημαντικά γεγονότα από την λήξη της περιόδου έως και την υποβολή της 

παρούσας έκθεσης 

- Εντός του 2021 και ειδικότερα κατά τους θερινούς μήνες και έως την σύνταξη της 
παρούσας έκθεσης, εμφανίστηκαν τα πρώτα σημάδια ανάκαμψης του ομίλου και 
του κλάδου γενικότερα, η οποία αποτυπώθηκε  σε κανονικά για την εποχή ποσοστά 
πληρότητας αλλά και κύκλου εργασιών.  

- Στις 29.12.2020 η θυγατρική εταιρία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ προχώρησε στην δεύτερη εντός 
του 2020 αναδιάρθρωση των οφειλών της που απορρέουν από τις υπογραφείσες 
με την ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΕΣ ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ ΑΕ συμβάσεις χρηματοδοτικής 
μίσθωσης καθώς η προγενέστερη αναδιάρθρωση της 06ης Φεβρουαρίου του 2020 
είχε πραγματοποιηθεί σε ένα πλαίσιο οικονομικού προγραμματισμού που δεν είχε 
λάβει υπ’ όψιν την πανδημική κρίση.  
 

7. Προβλεπόμενη εξέλιξη των εργασιών της εταιρίας 

Όπως προαναφέρθηκε διαφαίνεται ήδη πως ο τουριστικός κλάδος ανακάμπτει τμηματικά, 
κάτι το οποίο αποτυπώνεται και στην πορεία του ομίλου εντός του πρώτου 7μήνου του 
2021. Αν δεν υπάρξει κάποια εξαιρετικά δυσμενής εξέλιξη στο μέτωπο της πανδημίας, 
εκτίμηση της διοίκησης είναι πως η τουριστική περίοδος του 2021 θα ολοκληρωθεί 
απρόσκοπτα για τις εποχιακές μονάδες του ομίλου τον Οκτώβριο, έχοντας σημειώσει 
χρηματοοικονομικές επιδόσεις αρκετά ικανοποιητικές για τις ισχύουσες συνθήκες. 
 

Στόχος της διοίκησης είναι η διατήρηση αρχικά και στην συνέχεια η αύξηση του μεριδίου 

που της αναλογεί στην τουριστική αγορά.  Καθοριστικής σημασίας για την επίτευξη του 

ανωτέρω στόχου αποτελεί ο ρόλος του τμήματος πωλήσεων και ενδεικτικό της 

προσήλωσης στον συγκεκριμένο στόχο γεγονός, είναι οι υπογραφείσες τα τελευταία  έτη 

συμφωνίες με μεγάλους τουριστικούς πράκτορες του εξωτερικού με ευνοϊκούς για τον 

όμιλο όρους, δεδομένης της δύσκολης οικονομικής συγκυρίας.  

 

Τα τελευταία χρόνια έχουν σημειώσει αισθητή άνοδο οι ηλεκτρονικές κρατήσεις μέσω 

εταιριών προώθησης τουριστικών καταλυμάτων (BOOKING κλπ). Το τμήμα πωλήσεων του 

ομίλου έχει αντιληφθεί αυτή την εξέλιξη και έχει συμβληθεί με σημαντικό αριθμό εταιριών 

του συγκεκριμένου αντικειμένου εργασιών, κάτι το οποίο έχει επιφέρει σημαντική αύξηση 

των πωλήσεων. Ταυτόχρονα όμως στην εμπορική πολιτική του ομίλου περιλαμβάνεται και 

η ανάπτυξη νέων διαύλων πώλησης τουριστικών υπηρεσιών με στόχο την μείωση των 

εξόδων διάθεσης που συνεπάγεται η μεσολάβηση των συγκεκριμένων εταιριών 

ηλεκτρονικών κρατήσεων (GDS). 
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Τέλος, ιδιαίτερη βαρύτητα δίδεται στην διαχείριση των πόρων που διαμορφώνουν το 

κόστος των παρεχόμενων υπηρεσιών, προκειμένου να υπάρχει η δυνατότητα του ομίλου να 

ανταπεξέλθει στον ανταγωνισμό της τουριστικής αγοράς. Με δεδομένο πως ένα μεγάλο 

μέρος της κοστολογικής συμπεριφοράς των χρησιμοποιούμενων από την εταιρία πόρων 

έχει σταθερή κοστολογική συμπεριφορά, κύρια επιδίωξη είναι η αύξηση του βαθμού 

χρησιμοποίησής τους, είτε μέσω της αύξησης της δραστηριότητας με διάφορες εμπορικές 

τεχνικές, είτε με την αποτελεσματικότερη διαχείρισή τους. 

8. Υποκαταστήματα της εταιρίας 

Στην ευρισκόμενη επί της Λ.Ποσειδώνος 55 στην Νέα Μάκρη Αττικής μονάδα φροντίδας 
ηλικιωμένων  με διακριτικό τίτλο “ΕΥ ΖΗΝ”, βρίσκονται τα γραφεία της έδρας της εταιρίας. 
Επίσης, η θυγατρική εταιρία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ εταιρία διατηρεί και τα αναφερόμενα στον 
πίνακα που ακολουθεί υποκαταστήματα: 

 
ΝΕΑ ΜΑΚΡΗ  ΑΤΤΙΚΗΣ 17/08/2021 

Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ & ΔΙΕΥΘΥΝΟΥΣΑ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
ΚΑΚΑΡΗ Χ. ΑΓΓΕΛΙΚΗ 

ΑΔΤ Φ022493 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Διακριτικός 

τίτλος Τοποθεσία 

Κατηγορία 

βάση αστεριών 

(για τα 

ξενοδοχεία) 

Χρόνος 

λειτουργίας 

Δυναμικότητα 

δωματίων 

Δυναμικότητα 

κλινών 

King Minos Hotel 

Λιμένας Χερσονήσου, 

Ηράκλειο Κρήτης, ΤΚ 

70014 4 Εποχιακός 137 253 

Novus City Hotel 

Καρόλου 23, Αθήνα, ΤΚ 

10437 4 Συνεχούς 87 174 

Ευ Ζην Μονάδα 

Φροντίδας 

Ηλικιωμένων 

Λ.Ποσειδώνος 55, Νέα 

Μάκρη, ΤΚ 19005   Συνεχούς 125 216 
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Ισολογισμός της 31.12.2020 (Χρηματοοικονομικά στοιχεία στο κόστος κτήσης) Β.7.1 

  Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΙΑ 

  2020 2019 2020 2019 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία         

          
Ενσώματα πάγια         

Ακίνητα 19.336.056,15 19.039.251,34 0,00 0,00 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 416.516,82 457.954,46 0,00 0,00 

Λοιπός εξοπλισμός 1.300.288,02 1.388.491,61 0,00 0,00 

Σύνολο ενσώματων παγίων 21.052.860,99 20.885.697,41 0,00 0,00 

          

Άυλα πάγια στοιχεία         

Λοιπά άυλα 32.024,15 27.378,25 0,00 0,00 

Σύνολο άυλων παγίων στοιχείων 32.024,15 27.378,25 0,00 0,00 

          

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα 
στοιχεία υπό κατασκευή 70.635,59 324.147,81 0,00 0,00 

          
Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία         

Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και 
κοινοπραξίες 0,00 0,00 1.430.064,02 1.430.064,02 

Λοιπά 17.843,78 16.643,30 0,00 0,00 

Σύνολο 17.843,78 16.643,30 1.430.064,02 1.430.064,02 

        
Σύνολο μη κυκλοφορούντων περιουσιακών 

στοιχείων 21.173.364,51 21.253.866,77 1.430.064,02 1.430.064,02 

          
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία         

Αποθέματα         

Εμπορεύματα 23.966,49 22.190,37 0,00 0,00 

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά 81.166,35 123.618,58 0,00 0,00 

Σύνολο  105.132,84 145.808,95 0,00 0,00 
          

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 
προκαταβολές         

Εμπορικές απαιτήσεις 468.342,36 249.597,95 0,00 0,00 

Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου 2.958,90 0,00 0,00 0,00 

Λοιπές απαιτήσεις 71.974,83 55.911,85 0,00 35,92 

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 14.525,62 14.525,62 0,00 0,00 

Προπληρωμένα έξοδα 9.305,03 260.796,75 0,00 0,00 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 4.224.860,02 5.476.096,12 170,29 169,86 
Σύνολο χρηματοοικονομικών περιουσιακών 

στοιχείων 4.791.966,76 6.056.928,29 170,29 205,78 
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Σύνολο  κυκλοφορούντων περιουσιακών 
στοιχείων 4.897.099,60 6.202.737,24 170,29 205,78 

          

Σύνολο ενεργητικού 26.070.464,11 27.456.604,01 1.430.234,31 1.430.269,80 

          
Καθαρή θέση         

Καταβλημένα κεφάλαια         

Κεφάλαιο 80.808,00 80.808,00 80.808,00 80.808,00 

Σύνολο  80.808,00 80.808,00 80.808,00 80.808,00 

          

          

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο         

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 2.734.436,64 2.734.436,64 1.163,07 1.163,07 

Αφορολόγητα αποθεματικά 12.822.940,51 12.822.940,51 0,00 0,00 

Αποτελέσματα εις νέο 1.935.850,34 4.511.160,07 1.279.258,10 1.290.051,25 

Σύνολο 17.493.227,49 20.068.537,22 1.280.421,17 1.291.214,32 

        

Σύνολο καθαρής θέσης ιδιοκτητών μητρικής 17.574.035,49 20.149.345,22 1.361.229,17 1.372.022,32 

Δικαιώματα που δεν ακούν έλεγχο 232.378,23 266.156,06 0,00 0,00 

Σύνολο καθαρής θέσης   17.806.413,72 20.415.501,28 1.361.229,17 1.372.022,32 

        
Προβλέψεις         

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους 131.126,80 160.156,25 0,00 0,00 
Σύνολο προβλέψεων 131.126,80 160.156,25 0,00 0,00 

          

Υποχρεώσεις         

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις         

Δάνεια 1.218.750,00 387.499,90 0,00 0,00 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 921.126,03 0,00 0,00 0,00 

Κρατικές επιχορηγήσεις 528,69 2.322,69 0,00 0,00 

Αναβαλλόμενοι φόροι 1.178.473,43 1.239.133,94 0,00 0,00 

Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 3.318.878,15 1.628.956,53 0,00 0,00 

          

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις         
Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων 

δανείων 451.111,15 421.883,37 0,00 0,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις 1.781.758,26 2.691.330,27 0,00 0,00 

Φόρος εισοδήματος 0,00 252.279,59 0,00 0,00 

Λοιποί φόροι και τέλη 1.096.979,77 991.326,27 3.442,66 0,00 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 510.689,07 242.904,66 0,00 0,00 

Λοιπές υποχρεώσεις 943.505,09 384.229,42 64.562,48 57.247,48 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 30.002,10 268.036,37 1.000,00 1.000,00 
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Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 4.814.045,44 5.251.989,95 69.005,14 58.247,48 

        

Σύνολο υποχρεώσεων 8.132.923,59 6.880.946,48 69.005,14 58.247,48 

          
Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων 26.070.464,11 27.456.604,01 1.430.234,31 1.430.269,80 
 
 

Κατάσταση αποτελεσμάτων περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 κατά λειτουργία Β.8.1 

  Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΙΑ 

  2020 2019 2020 2019 

Κύκλος εργασιών ( καθαρός) 3.023.702,60 11.706.573,44 0,00 0,00 

Κόστος πωλήσεων 4.244.441,09 9.548.154,52 0,00 0,00 

Μικτό αποτέλεσμα -1.220.738,49 2.158.418,92 0,00 0,00 

Λοιπά συνήθη έσοδα 147.879,19 1.505.470,56 0,00 0,00 

Έξοδα διοίκησης 780.849,11 1.128.073,10 10.793,15 10.060,00 

Έξοδα διάθεσης 51.813,87 142.353,50 0,00 0,00 

Λοιπά έξοδα και ζημίες 686.830,97 1.956.813,69 0,00 0,00 

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό 
ποσό) 9.519,04 172.031,25 0,00 0,00 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη 
κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων 0,00 1.500,00 0,00 0,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 26.555,56 32.469,46 0,00 0,00 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων -2.575.316,73 298.587,40 -10.793,15 -10.060,00 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 311,26 520,12 0,00 0,01 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 94.742,60 136.755,60 0,00 0,00 

Αποτελέσματα προ φόρων -2.669.748,07 162.351,92 -10.793,15 -10.059,99 

Φόρος εισοδήματος 60.660,51 201.383,73 0,00 0,00 

Αποτελέσματα μετά από φόρους -2.609.087,56 363.735,65 -10.793,15 -10.059,99 

Το αποτέλεσμα της μητρικής κατανέμεται σε:     

Στους ιδιοκτήτες της μητρικής -2.575.309,73 358.876,31 -10.793,15 -10.059,99 

Σε δικαιώματα που δεν ασκούν έλεγχο -33.777,83 4.859,34 0,00 0,00 
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Εταιρική Κατάσταση μεταβολών καθαρής θέσης λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 

  Κεφάλαιο 

Αποθεματικά 
νόμων και 

καταστατικού 
Αποτελέσματα εις 

νέο Σύνολο 

Υπόλοιπο 01.01.2019 80.808,00 1.163,07 1.300.111,24 1.382.082,31 

Αποτελέσματα περιόδου 0,00 0,00 -10.059,99 -10.059,99 

Υπόλοιπο 31.12.2019 80.808,00 1.163,07 1.290.051,25 1.372.022,32 

Αποτελέσματα περιόδου 0,00 0,00 -10.793,15 -10.793,15 

Υπόλοιπο 31.12.2020 80.808,00 1.163,07 1.279.258,10 1.361.229,17 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ενοποιημένη κατάσταση μεταβολών καθαρής θέσης λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 (Β.8.1) 

Σημείωση 10 Κεφάλαιο 

Αποθεματικά 
νόμων και 

καταστατικού 
Αφορολόγητα 
αποθεματικά 

Αποτελέσματα 
εις νέο 

Σύνολο 
καθαρής 

θέσης 
ιδιοκτητών 
μητρικής 

Δικαιώματα 
που δεν 
ασκούν 
έλεγχο Σύνολο 

Υπόλοιπο 
01.01.2019 80.808,00 2.734.436,64 12.822.940,51 4.152.283,76 19.790.468,91 256.358,40 20.046.827,31 

Αποτελέσματα 
περιόδου 0,00 0,00 0,00 358.876,31 358.876,31 4.859,34 363.735,65 

Υπόλοιπο 
31.12.2019 80.808,00 2.734.436,64 12.822.940,51 4.511.160,07 20.149.345,22 266.156,06 20.415.501,28 

Αποτελέσματα 
περιόδου 0,00 0,00 0,00 -2.575.309,73 -2.575.309,73 -33.777,83 2.609.087,56 

Υπόλοιπο 
31.12.2020 80.808,00 2.734.436,64 12.822.940,51 1.935.850,34 17.574.035,49 232.378,23 17.806.413,72 
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1. Πληροφορίες σχετικά με την εταιρία και τον  όμιλο: 
 
Η εταιρία ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ, εδρεύει επί της Λ.Ποσειδώνος 55, στην Νέα Μάκρη 
Αττικής και δραστηριοποιείται στον ξενοδοχειακό κλάδο μέσω της συμμετοχής της στην 
θυγατρικής της εταιρία με την επωνυμία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ και με ΑΡ.Γ.Ε.ΜΗ 127745001000 η 
οποία εκμεταλλεύεται τρεις ξενοδοχειακές μονάδες και μία μονάδα φροντίδας 
ηλικιωμένων. Η εταιρία, ως μητρική καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις, στις οποίες ενοποιεί και τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της θυγατρικής 
της εταιρίας με την επωνυμία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ, η οποία έχει 
αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 127745001000 και εδρεύει επί της Παραλίας Μαραθώνας στον Μαραθώνα 
Αττικής. Η ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ κατά την λογιστική περίοδο 01.01.2020-31.12.2020 παρουσιάζει 
ζημία μετά από τους φόρους η οποία ανήλθε στο ποσό των -2.598.294,41€, ως αποτέλεσμα 
των επιπτώσεων της πανδημίας. 
 
Η ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ την 31.12.2020 συμμετείχε στο μετοχικό κεφάλαιο της 
ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ με 118.384 ανώνυμες μετοχές ονομαστικής αξίας 50,00€ έκαστης εκ συνόλου 
119.944 ανώνυμων μετοχών ονομαστικής αξίας 50,00€ έκαστης και με ποσοστό 98,70% το 
οποίο αναλογεί σε μετοχικό κεφάλαιο 5.919.200,00€ σε σύνολο μετοχικού κεφαλαίου 
5.997.200,00€. 
 
Οι ενοποιημένες και οι εταιρικές (μη ενοποιημένες) χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού κόστους και την αρχή της 
συνεχούς επιχειρηματικής δραστηριότητας (going concern). 
 
Ο όμιλος κατατάσσεται στους μεσαίους ομίλους και η εταιρία στις πολύ μικρές οντότητες, 
βάσει των κριτηρίων του άρθρου 2 του Ν.4308/2014. 
 
Η ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ την 31.12.2020 συμμετείχε στο μετοχικό κεφάλαιο της 
ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ με 118.384 ανώνυμες μετοχές ονομαστικής αξίας 50,00€ έκαστης εκ συνόλου 
119.944 ανώνυμων μετοχών ονομαστικής αξίας 50,00€ έκαστης και με ποσοστό 98,70% το 
οποίο αναλογεί σε μετοχικό κεφάλαιο 5.919.200,00€ σε σύνολο μετοχικού κεφαλαίου 
5.997.200,00€. 
 
Οι ενοποιημένες και οι εταιρικές (μη ενοποιημένες) χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 
λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τις 
διατάξεις του Ν.4308/2014. 
 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική του ομίλου και της εταιρίας ως 
συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 
Δεν υφίστανται παράγοντες που να θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική του ομίλου και της 
εταιρίας  σύμφωνα με την θεμελιώδη παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. Η 
θυγατρική εταιρία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ, μέσω της οποίας δραστηριοποιείται η εταιρία στον 
τουριστικό κλάδο κατά τους θερινούς μήνες του 2021 και μέχρι την σύνταξη της παρούσας 
έκθεσης, δείχνει να επανέρχεται σε επίπεδα πληρότητας και κύκλου εργασιών τα οποία θα 
μπορούσαν να συγκριθούν με την προ της πανδημίας γενικότερη οικονομική κατάσταση.  
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.  
 

3. Προϋποθέσεις που πληρούνται και βάσει των οποίων έγινε η ενοποίηση 
 
Η μητρική εταιρία ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ, είναι υπόχρεη σύνταξης ενοποιημένων 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων καθώς συμμετέχει με ποσοστό 98,70% στο μετοχικό 
κεφάλαιο της θυγατρικής εταιρίας με την επωνυμία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ η οποία έχει αριθμό 
Γ.Ε.ΜΗ 127745001000. Συνεπώς, συντρέχει η προϋπόθεση της παραγράφου 2.α του 
άρθρου 32 του Ν.4308/2014.  
 

4. Πληροφορίες αναφορικά με την εφαρμοζόμενη μέθοδο κατάρτισης των 
ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

 
Τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις που περιλαμβάνονται στην ενοποίηση 
ενσωματώνονται στο σύνολό τους στον ενοποιημένο ισολογισμό (ολική ενοποίηση). 
 
 Η λογιστική αξία της συμμετοχής της μητρικής εταιρίας στο μετοχικό κεφάλαιο της 
θυγατρικής εταιρίας που περιλαμβάνεται στην ενοποίηση, συμψηφίζεται έναντι της 
αναλογίας που αντιπροσωπεύει στην καθαρή θέση της θυγατρικής εταιρίας με βάση τις 
λογιστικές αξίες που υπάρχουν κατά την ημερομηνία που η εν λόγω θυγατρική εταιρία 
περιελήφθη για πρώτη φορά στην ενοποίηση. 
 
 Η επιμέτρηση των καθαρών αναγνωρίσιμων περιουσιακών στοιχείων (περιουσιακά 
στοιχεία  μείον υποχρεώσεις αποκτώμενου) του αποκτώμενου στην εύλογη αξία τους κατά 
την απόκτηση της συμμετοχής, είναι πρακτικά δυσχερής καθώς δεν υπάρχουν διαθέσιμα 
στοιχεία αναφορικά με την εύλογη αξία των ακινήτων του αποκτώμενου και η απόκτηση 
έχει λάβει χώρα σε μακρινή περίοδο στο παρελθόν.  Συνεπώς, κατά την πρώτη εφαρμογή 
της μεθόδου της αγοράς, έχει ληφθεί ως βάση για τον αρχικό συμψηφισμό η λογιστική αξία 
(και όχι η εύλογη) των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων του αποκτώμενου με 
την χρήση των διατάξεων απλοποίησης της παραγράφου 3 του άρθρου 37 του 
Ν.4308/2014.  
 
Οι διαφορές που προκύπτουν από τον παραπάνω συμψηφισμό κατανέμονται στο βαθμό 
που είναι δυνατό σε εκείνα τα στοιχεία του ενοποιημένου ισολογισμού, των οποίων οι 
εύλογες αξίες είναι μεγαλύτερες ή μικρότερες από τις λογιστικές αξίες τους. Η διαφορά που 
απομένει μετά την προηγούμενη κατανομή αντιμετωπίζεται ως εξής: 
 
Η θετική διαφορά εμφανίζεται στον ενοποιημένο ισολογισμό ως περιουσιακό στοιχείο με 
τον τίτλο “Υπεραξία”. H υπεραξία δεν υπόκειται σε απόσβεση, ωστόσο ελέγχεται για 
απομείωση. 
 
Η αρνητική διαφορά που προκύπτει σύμφωνα με την προηγούμενη παράγραφο 
υποδηλώνει αγορά σε τιμή ευκαιρίας και μεταφέρεται άμεσα ως κέρδος στα ενοποιημένα 
αποτελέσματα. 
 

5. Λογιστικές πολιτικές που εφαρμόζει ο όμιλος και η εταιρία. 
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Οι κύριες λογιστικές πολιτικές σύμφωνα με τις οποίες έχουν συνταχθεί οι ενοποιημένες και 
οι εταιρικές (μη ενοποιημένες) χρηματοοικονομικές καταστάσεις της λογιστικής περιόδου 
01.01.2020-31.12.2020, παρατίθενται παρακάτω. Επισημαίνεται ότι όπου παρακάτω γίνεται 
αναφορά σε οικονομικές καταστάσεις, περιουσιακά στοιχεία, υποχρεώσεις και στοιχεία της 
κατάστασης αποτελεσμάτων χρήσης, νοούνται τόσο τα ενοποιημένα όσο και τα εταιρικά 
(μη ενοποιημένα) στοιχεία. 
 
5.1 Ενσώματα πάγια στοιχεία 
 
5.1.1 Αρχική αναγνώριση 
 
Τα ενσώματα πάγια στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στις οικονομικές καταστάσεις στο 
κόστος κτήσεώς τους, το οποίο περιλαμβάνει όλες τις άμεσα επιρριπτέες στο πάγιο 
δαπάνες, προκειμένου να έλθει στην παρούσα θέση, κατάσταση ή στην χρήση για την 
οποία προορίζεται. Μεταγενέστερες δαπάνες αναγνωρίζονται σε επαύξηση της αξίας του 
παγίου μόνο εφόσον τα μελλοντικά οικονομικά οφέλη που σχετίζονται με την χρήση του 
παγίου είναι πιθανό να εισρεύσουν στον όμιλο και εφόσον το κόστος τους μπορεί να 
επιμετρηθεί αξιόπιστα. Οι δαπάνες επισκευών και συντηρήσεων των ενσώματων παγίων 
στοιχείων αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα. Οι ακινητοποιήσεις υπό εκτέλεση 
περιλαμβάνουν ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία υπό εκτέλεση και αναγνωρίζονται 
και επιμετρούνται μεταγενέστερα στο κόστος τους, ενώ δεν αποσβένονται μέχρι την 
ολοκλήρωση της κατασκευής του παγίου στοιχείου και την θέση του σε λειτουργία 
σύμφωνα με την χρήση για την οποία προορίζεται. 

 
5.1.2 Μεταγενέστερη επιμέτρηση 
 
Μεταγενέστερα της αρχικής τους αναγνώρισης τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσεώς τους προσαρμοσμένο κατά τις σωρευμένες 
αποσβέσεις τους καθώς επίσης και κατά τις οποιεσδήποτε ζημιές απομείωσης της αξίας 
τους. 
 
Αναφορικά με την απόσβεση των ενσώματων παγίων στοιχείων ο όμιλος και η εταιρία 
εφαρμόζουν την σταθερή μέθοδο προκειμένου η απόσβεση να αντανακλά την ανάλωση 
των ωφελειών από την συνεχιζόμενη χρήση των συγκεκριμένων στοιχείων κατά την 
διάρκεια της ωφέλιμης ζωής τους.  
 
Οι εκτιμώμενες από την διοίκηση ωφέλιμες ζωές ανά κατηγορία ενσώματου παγίου 
στοιχείου έχουν ως κάτωθι: 
 

Κατηγορία παγίου Ωφέλιμη ζωή (έτη) 

Οικόπεδα-Αγροτεμάχια Απεριόριστη 

Κτίρια 50 

Εγκαταστάσεις κτιρίων 25 

Υποκείμενες σε απόσβεση διαμορφώσεις 
γηπέδων 25 

Μηχανήματα 10 

Τεχνικές εγκαταστάσεις 15 
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Φορητά μηχανήματα χειρός 5 

Εργαλεία 4 

Μηχανολογικά όργανα 5 

Λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός 5 

Μηχανήματα σε ακίνητα τρίτων 10 

Αυτοκίνητα λεωφορεία 10 

Επιβατικά αυτοκίνητα 10 

Φορτηγά 10 

Μέσα εσωτερικών μεταφορών 10 

Έπιπλα 10 

Σκεύη 4 

Μηχανές γραφείων 5 

Η/Υ και ηλεκτρονικά συγκροτήματα 10 

Εξοπλισμός τηλεπικοινωνιών 10 

Λοιπός εξοπλισμός 10 

Έξοδα κτήσεως ακινητοποιήσεων 50 

 
Ζημία απομείωσης της αξίας των ενσώματων παγίων στοιχείων, αναγνωρίζεται όταν 
υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία των στοιχείων υπερβαίνει την ανακτήσιμη αξία 
τους. Η ανακτήσιμη αξία ενός περιουσιακού στοιχείου είναι το υψηλότερο ποσό μεταξύ της 
εύλογης αξίας του, απομειωμένης κατά το κόστος διάθεσής του και της αξίας χρήσης του. 
Ως αξία χρήσης λαμβάνεται η παρούσα αξία των μελλοντικών ταμειακών ροών που 
αναμένεται να εισρεύσουν από το ελεγχόμενο για απομείωση περιουσιακό στοιχείο ή την 
μονάδα δημιουργίας ταμειακών ροών κατά περίπτωση. Ο όμιλος ιδιοχρησιμοποιεί 
ξενοδοχειακά συγκροτήματα τα οποία κατά τον έλεγχο απομείωσης αντιμετωπίζονται ως 
ξεχωριστές μονάδες δημιουργίας ταμειακών ροών.  
 
5.1.3 Διαγραφή ενσώματων παγίων περιουσιακών στοιχείων 
 
Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία διαγράφονται όταν δεν αναμένονται μελλοντικά 
οικονομικά οφέλη από την συνεχιζόμενη χρήση τους, ή από την ανάκτηση της αξίας τους 
μέσω της πώλησής τους. 
 
5.2 Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
 
Στα άυλα περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνονται άδειες λογισμικών προγραμμάτων τα 
οποία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης τους το οποίο περιλαμβάνει όλες τις 
άμεσα επιρριπτέες στο στοιχείο δαπάνες προκειμένου να έλθει στην παρούσα θέση, 
κατάσταση ή στην χρήση για την οποία προορίζεται. 
 
Μεταγενέστερα της αρχικής τους αναγνώρισης τα άυλα περιουσιακά στοιχεία 
αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσεώς τους προσαρμοσμένο κατά τις σωρευμένες 
αποσβέσεις τους καθώς επίσης και κατά τις οποιεσδήποτε ζημιές απομείωσης της αξίας 
τους. 
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Τα λογισμικά προγράμματα αποσβένονται με την γραμμική μέθοδο ενώ η ωφέλιμη ζωή 
τους εκτιμάται από την διοίκηση από 2 έως και 10 έτη.  
 
5.3 Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 
5.3.1 Αρχική αναγνώριση 
 
Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος 
κτήσεώς τους. 
 
5.3.2 Μεταγενέστερη επιμέτρηση 
 
Μεταγενέστερα της αρχικής τους αναγνώρισης, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά 
στοιχεία, επιμετρούνται στο κόστος κτήσεώς τους αφού αφαιρεθούν οι ζημίες απομείωσης. 
 
Τα έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρούνται μεταγενέστερα της 
αρχικής τους αναγνώρισης στο αποσβέσιμο κόστος κτήσης τους με την μέθοδο του 
πραγματικού επιτοκίου ή με την σταθερή μέθοδο εφόσον η μέθοδος του αποσβέσιμου 
κόστους έχει σημαντική επίπτωση στις οικονομικές καταστάσεις. 
 
Όταν υπάρχουν σχετικές ενδείξεις, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία υπόκεινται 
σε έλεγχο απομείωσης της αξίας τους. Ζημία απομείωσης προκύπτει όταν η λογιστική αξία 
του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει την ανακτήσιμη αξία του. Ως 
ανακτήσιμη αξία λαμβάνεται το μεγαλύτερο ποσό μεταξύ της παρούσας αξίας του ποσού 
που αναμένεται να ληφθεί αναφορικά με το συγκεκριμένο περιουσιακό στοιχείο και της 
εύλογης αξίας του στοιχείου μείον τα κόστη διάθεσής του. Οι ζημίες απομείωσης 
αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της περιόδου. 

 
Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία παρουσιάζονται στον ισολογισμό ως 
κυκλοφορούντα ή μη κυκλοφορούντα, ανάλογα με τις προθέσεις της διοίκησης του ομίλου 
και της εταιρίας αναφορικά με τα συγκεκριμένα στοιχεία. 
 
5.3.3 Διαγραφή 
 
Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται από τις οικονομικές 
καταστάσεις όταν και μόνο όταν εκπνεύσουν τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμειακών 
ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και τα οφέλη που 
προκύπτουν από την κυριότητα του συγκεκριμένου στοιχείου. 
 
5.4 Αποθέματα 
 
Στα αποθέματα περιλαμβάνονται περιουσιακά στοιχεία τα οποία: 
 
α.   Κατέχονται για πώληση στα πλαίσια της  συνήθους δραστηριότητας του ομίλου 
(εμπορεύματα), 
β.  Κατέχονται προκειμένου να επεξεργαστούν περεταίρω και να πωληθούν ή να 
αναλωθούν κατά την παροχή υπηρεσιών στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας του 
ομίλου. 
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5.4.1 Αρχική αναγνώριση 
 
Τα αποθέματα αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσεώς τους το οποίο περιλαμβάνει το σύνολο 
των δαπανών που απαιτούνται προκειμένου να φτάσουν στην παρούσα θέση και 
κατάσταση. 
 
Το κόστος παραγωγής των προϊόντων και των παρεχόμενων υπηρεσιών προσδιορίζεται 
σύμφωνα με την μέθοδο της πλήρους κοστολόγησης και περιλαμβάνει: α) το κόστος των 
πρώτων υλών, αναλωσίμων υλικών, εργασίας και οποιοδήποτε άλλο κόστος που σχετίζεται 
άμεσα με το εν λόγω στοιχείο και β) μία εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών 
εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το προϊόν ή την υπηρεσία που κοστολογείται και στο 
βαθμό που τα έξοδα αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής του προϊόντος ή της 
υπηρεσίας. 
 
Το κόστος παραγωγής προϊόντων και υπηρεσιών, δεν επιβαρύνεται με κόστη διανομής και 
διοίκησης. 

 
5.4.2 Μεταγενέστερη επιμέτρηση 
 
Μεταγενέστερα της αρχικής τους αναγνώρισης τα αποθέματα επιμετρούνται στην κατά 
είδος χαμηλότερη τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεώς τους και της καθαρής 
ρευστοποιήσιμης αξίας. Ο όμιλος για τον υπολογισμό του κόστους κτήσεως των 
αποθεμάτων εφαρμόζει την μέθοδο του μέσου σταθμικού κόστους. 
 
Σε ορισμένες περιπτώσεις, αναλώσιμα υλικά αντιμετωπίζονται ως έξοδα της περιόδου. 
 
5.5 Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά στοιχεία. 
 
Οι προκαταβολές δαπανών και τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
επιμετρούνται στην ανακτήσιμη αξία τους, δηλαδή στο ποσό που αναμένεται να ληφθεί. Σε 
περίπτωση που ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση να εκπληρώσει την 
δέσμευση που ανέλαβε αναφορικά με την επιστροφή του ποσού, τότε η λογιστική αξία των 
συγκεκριμένων προκαταβολών ή των λοιπών μη χρηματοοικονομικών στοιχείων θα πρέπει 
να απομειωθεί στο ανακτήσιμο ποσό. 
 
5.6 Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 
 
5.6.1 Αρχική αναγνώριση 
 
Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στο οφειλόμενο ποσό τους. 
 
5.6.2 Μεταγενέστερη επιμέτρηση 
 
Μεταγενέστερα της αρχικής τους αναγνώρισης, οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 
αναγνωρίζονται στο οφειλόμενο ποσό τους. Κατά εξαίρεση οι χρηματοοικονομικές 
υποχρεώσεις, επιμετρούνται στο αποσβέσιμο κόστος με την μέθοδο του πραγματικού 
επιτοκίου ή με την σταθερή μέθοδο μόνο στην περίπτωση που η εφαρμογή της 
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συγκεκριμένης μεθόδου επιμέτρησης έχει σημαντική επίπτωση στις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις. 
 
5.6.3 Διαγραφή 
 
Μία χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν, και μόνο όταν, η συμβατική 
δέσμευση εκπληρώνεται, διαγράφεται ή εκπνέει. 
 
5.7 Προβλέψεις 
 
Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται και επιμετρούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό 
που αναμένεται να απαιτηθεί για τον διακανονισμό τους. 
 
Κατά εξαίρεση οι προβλέψεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρούνται μεταγενέστερα 
στην παρούσα αξία των ποσών που αναμένεται να απαιτηθούν για τον διακανονισμό τους, 
σε περίπτωση που η επιμέτρηση σύμφωνα με την παρούσα αξία έχει σημαντική επίπτωση 
στις οικονομικές καταστάσεις. 
 
Οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους μετά την έξοδό τους από την υπηρεσία, 
αναγνωρίζονται και επιμετρούνται στα προκύπτοντα από την νομοθεσία ονομαστικά ποσά. 
 
5.8 Κρατικές επιχορηγήσεις 
 
5.8.1 Αρχική αναγνώριση 
 
Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά ως 
υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η 
έγκρισή τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που 
αφορούν έξοδα, μεταφέρονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο στην οποία 
τα επιχορηγηθέντα έξοδα βάρυναν τα αποτελέσματα. 
 
5.8.2 Μεταγενέστερη επιμέτρηση 
 
Μεταγενέστερα της αρχικής τους αναγνώρισης οι κρατικές επιχορηγήσεις περιουσιακών 
στοιχείων, αποσβένονται με την μεταφορά τους στα αποτελέσματα ως έσοδα, στην ίδια 
περίοδο και με τρόπο αντίστοιχο της μεταφοράς στα αποτελέσματα της λογιστικής αξίας 
του στοιχείου που επιχορηγήθηκε. 

 
5.9 Φόρος εισοδήματος 
 
5.9.1 Τρέχων φόρος εισοδήματος 
 
Ο τρέχων φόρος περιλαμβάνει το ποσό των πληρωτέων φόρων εισοδήματος που αφορά 
στο φορολογητέο κέρδος της περιόδου. 
 
Ο ενοποιούμενες εταιρίες παρακολουθούν μέσω του λογιστικού τους συστήματος την 
λογιστική αξία και την φορολογική βάση των περιουσιακών στοιχείων και των 
υποχρεώσεων εφόσον διαφέρουν μεταξύ τους. Η παρακολούθηση των δύο βάσεων 
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πραγματοποιείται με την αρχική καταχώρηση όλων των συναλλαγών στα λογιστικά  αρχεία 
σύμφωνα με τις διατάξεις της φορολογικής νομοθεσίας. Σε περίπτωση που η λογιστική αξία 
των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων διαφέρει από την αντίστοιχη φορολογική, 
πραγματοποιούνται οι απαραίτητες προσαρμογές σε ειδικό ημερολόγιο προσαρμογής στην 
λογιστική βάση. Για την λογιστική περίοδο  καταρτίζονται από τις ενοποιούμενες εταιρίες 
φορολογικός ισολογισμός και φορολογική κατάσταση αποτελεσμάτων. 
 
5.9.2 Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 
 
Ο αναβαλλόμενος φόρος προσδιορίζεται με την μέθοδο της υποχρέωσης που προκύπτει 
από τις προσωρινές διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης των 
περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων. 
 
Για τον προσδιορισμό των αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων, 
χρησιμοποιείται ο συντελεστής ο οποίος αναμένεται να εφαρμοστεί όταν οι 
αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις θα ανακτηθούν ή όταν οι αναβαλλόμενες 
φορολογικές υποχρεώσεις θα διακανονιστούν και με την προϋπόθεση ότι ο συγκεκριμένος 
φορολογικός συντελεστής έχει θεσπιστεί ή ουσιωδώς θεσπιστεί μέχρι την ημερομηνία του 
ισολογισμού. 
 
5.9.2.1 Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 
 
Ο όμιλος για όλες τις αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις, αναγνωρίζει μία 
αναβαλλόμενη φορολογική υποχρέωση εκτός εάν και στην έκταση που η αναβαλλόμενη 
φορολογική υποχρέωση προκύπτει από: 
 
Α) Την αρχική αναγνώριση υπεραξίας 
Β) Την αρχική αναγνώριση περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωσης σε μία συναλλαγή που  i) 
δεν είναι συνένωση επιχειρήσεων και ii)  κατά τον χρόνο της συναλλαγής δεν επηρεάζει 
ούτε το λογιστικό ούτε το φορολογητέο αποτέλεσμα. 
 
5.9.2.2 Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 
 
Ο όμιλος για τις εκπιπτόμενες προσωρινές διαφορές αναγνωρίζει μία αναβαλλόμενη 
φορολογική απαίτηση μόνο στην έκταση που είναι σφόδρα πιθανό και τεκμηριωμένο ότι 
θα υπάρχουν φορολογητέα κέρδη έναντι των οποίων οι συγκεκριμένες εκπιπτόμενες 
διαφορές θα χρησιμοποιηθούν. 
 
Οι μεταβολές στο ποσό της αναβαλλόμενης φορολογικής υποχρέωσης και απαίτησης στον  
ισολογισμό που προκύπτουν από περίοδο σε περίοδο, αναγνωρίζονται σε αύξηση ή μείωση 
αναλόγως του φόρου εισοδήματος της κατάστασης αποτελεσμάτων, εκτός και αν οι 
διαφορές αφορούν στοιχεία της καθαρής θέσης. 
 
5.10 Στοιχεία της κατάστασης αποτελεσμάτων 
 
5.10.1 Έσοδα 
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Τα έσοδα αναγνωρίζονται σύμφωνα με την θεμελιώδη λογιστική παραδοχή του 
δεδουλευμένου. 
 
Τα έσοδα από την πώληση αγαθών αναγνωρίζονται όταν πληρούνται σωρευτικά οι εξής 
προϋποθέσεις: i) έχουν μεταβιβαστεί στον αγοραστή όλοι οι κίνδυνοι και τα οφέλη που 
συνδέονται με την κυριότητάς τους ii) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και 
iii) τα οικονομικά οφέλη από την συναλλαγή μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και 
θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 
 
Τα έσοδα από την παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται ανάλογα με το ποσοστό 
ολοκλήρωσής τους κατά την ημερομηνία του ισολογισμού και εφόσον θεωρείται σφόδρα 
πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. 
 
Τα έσοδα από τους τόκους αναγνωρίζονται βάση της χρονικής αναλογίας με την σταθερή 
μέθοδο. 
 
Τα έσοδα αναγνωρίζονται διακεκριμένα από τα σχετικά έξοδα. 
 
Τα κέρδη παρουσιάζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων με το καθαρό ποσό τους. 
 
5.10.2 Έξοδα 
 
Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της περιόδου σύμφωνα με την 
θεμελιώδη λογιστική παραδοχή του δεδουλευμένου στην περίοδο που αφορούν, εκτός και 
αν η δαπάνη συγκεντρώνει τα εννοιολογικά χαρακτηριστικά του περιουσιακού στοιχείου. 

 
5.11 Στοιχεία της καθαρής θέσης 
 
Τα στοιχεία της καθαρής θέσης αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρούνται μεταγενέστερα 
στο ονομαστικό ποσό που έχει ληφθεί ή καταβληθεί. 
 
 
5.12 Στοιχεία σε ξένο νόμισμα 
 
Τα νομισματικά στοιχεία στην ημερομηνία του ισολογισμού μετατρέπονται σε euro 
σύμφωνα με την ισοτιμία κλεισίματος που ισχύει την συγκεκριμένη ημερομηνία. 
 
Οι συναλλαγματικές διαφορές που μπορεί να προκύψουν μεταφέρονται στα αποτελέσματα 
της περιόδου. 
 
5.13 Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 
Γεγονότα που έγιναν εμφανή μετά τη λήξη της περιόδου (ημερομηνίας αναφοράς), αλλά 
πριν από την ημερομηνία κατά την οποία το αρμόδιο όργανο εγκρίνει τις 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις για δημοσιοποίηση, αναγνωρίζονται στην κλειόμενη 
περίοδο, εφόσον αναφέρονται σε συνθήκες που υπήρχαν στο τέλος αυτής της περιόδου και 
επηρεάζουν τα κονδύλια του ισολογισμού και της κατάστασης αποτελεσμάτων.   
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5.14 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 
 
Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία 
διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές 
περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά.  
 
5.15 Μεταβολές λογιστικών αρχών, μεθόδων, εκτιμήσεων και διορθώσεις σφαλμάτων 
προηγούμενων περιόδων 
 
Κατά την τρέχουσα λογιστική περίοδο  δεν υπήρξε μεταβολή λογιστικών πολιτικών, 
μεθόδων, εκτιμήσεων ή διορθώσεις λαθών από τις εταιρίες που περιλαμβάνονται στην 
ενοποίηση. 
 

6. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί  εύλογη 
παρουσίαση των ενοποιημένων και εταιρικών  χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων  

 
Κατά την τρέχουσα λογιστική περίοδο καμία παρέκκλιση από τις διατάξεις του νόμου δεν 
απαιτήθηκε για την επίτευξη της εύλογης παρουσίασης των ενοποιημένων και εταιρικών 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
 

7. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μίας υποχρέωσης με περισσότερα από 
ένα κονδύλια του ενοποιημένου και εταιρικού ισολογισμού 

 
Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που να σχετίζονται με περισσότερα 
από ένα κονδύλια του ενοποιημένου και εταιρικού ισολογισμού. 
 

8. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα περιουσιακά στοιχεία 

 

  Οικόπεδα Κτίρια 
Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Μεταφορικά 
μέσα, έπιπλα και 

λοιπός 
εξοπλισμός 

Λοιπά Άυλα 
πάγια 

στοιχεία 

Μη 
κυκλοφ/α 
στοιχεία 

υπό 
κατασκευή Σύνολα 

Κόστος κτήσης 01.01.2020 8.441.120,99 30.902.497,42 2.494.932,68 8.360.048,86 109.642,05 294.860,45 50.603.102,45 
Σωρευμένες αποσβέσεις 

01.01.2020 0,00 20.304.367,07 2.036.978,22 6.971.557,25 82.263,80 0,00 29.395.166,34 
Καθαρή λογιστική αξία  

01.01.2020 8.441.120,99 10.598.130,35 457.954,46 1.388.491,61 27.378,25 294.860,45 21.207.936,11 

Προσθήκες περιόδου 2020 0,00 51.406,75 46.455,68 187.098,02 13.336,79 356.379,39 654.676,63 

Μεταφορές περιόδου 2020 0,00 619.086,75 0,00 0,00 0,00 -619.086,75 0,00 

Αποσβέσεις περιόδου 2020 0,00 373.688,69 87.893,32 275.301,61 8.690,89 0,00 745.574,51 

Κόστος κτήσης 31.12.2020 8.441.120,99 31.572.990,92 2.541.388,36 8.547.146,88 122.978,84 32.153,09 51.257.779,08 
Σωρευμένες αποσβέσεις 

31.12.2020 0,00 20.678.055,76 2.124.871,54 7.246.858,86 90.954,69 0,00 30.140.740,85 
Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2020 8.441.120,99 10.894.935,16 416.516,82 1.300.288,02 32.024,15 32.153,09 21.117.038,23 

 
9. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 
9.1 Εμπορικές απαιτήσεις 
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Οι εμπορικές απαιτήσεις του ομίλου αναλύονται στον παρακάτω πίνακα: 

 

  Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΙΑ 

Εμπορικές απαιτήσεις 
Ποσό 

31.12.2020 
Ποσό 

31.12.2019 
Ποσό 

31.12.2020 
Ποσό 

31.12.2019 

Απαιτήσεις από πελάτες 815.602,93 576.199,68 0,00 0,00 

Απαιτήσεις από πελάτες (αξιόγραφα) 0,00 11.150,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες απομειώσεις εμπορικών 
απαιτήσεων -347.260,57 -337.751,73 0,00 0,00 

Σύνολο 468.342,36 249.597,95 0,00 0,00 

 
9.2 Λοιπές απαιτήσεις 
 
Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον παρακάτω πίνακα: 

 

  Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΙΑ 

Είδος απαίτησης 
Ποσό 

31.12.2020 
Ποσό 

31.12.2019 
Ποσό 

31.12.2020 
Ποσό 

31.12.2019 

Απαιτήσεις από πιστωτικό ΦΠΑ 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λοιπές απαιτήσεις από Ελληνικό Δημόσιο 2.004,87 1.761,50 0,00 0,00 

Δεσμευμένοι λογαριασμοί καταθέσεων 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απαιτήσεις κατά τραπεζών από χρεώσεις 
πιστωτικών καρτών πελατών 0,00 3.575,66 0,00 0,00 

Λοιπές απαιτήσεις   69.969,96 50.574,69 0,00 35,92 

Λοιποί μεταβατικοί λογαριασμοί 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σύνολο 71.974,83 55.911,85 0,00 35,92 

 
 
9.3 Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 
 
Τα λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναλύονται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Είδος χρηματοοικονομικού στοιχείου 
Αριθμός 

χρεογράφων 
Ποσοστό 

συμμετοχής % 
Ποσό 

31.12.2019 
Ποσό 

31.12.2018 

Μετοχές στην μη εισηγμένη εταιρία ΚΡΗΤΙΚΑ 
ΓΚΟΛΦ ΑΕ 3.527,00 0,152% 51.301,17 51.301,17 

Μερίδα στην ΠΑΓΚΡΗΤΙΑ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΤΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ 1,00 - 129,00 129,00 

Αμοιβαία κεφάλαια χρηματαγοράς 0,00   0,00 0,00 

Σωρευμένες απομειώσεις     36.904,55 36.904,55 

Σύνολο     14.525,62 14.525,62 
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10. Ενοποιημένοι λογαριασμοί καθαρής θέσης 

 
Το μετοχικό κεφάλαιο του ομίλου ανέρχεται στο ποσό των 80.808,00€ και διαιρείται σε 
26.936,00 ανώνυμες μετοχές ονομαστικής αξίας 3,00€ έκαστης.  
 
Από τον συμψηφισμό της λογιστικής αξίας της συμμετοχής που εμφανίζεται στις ατομικές 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις της μητρικής «ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ” με την αξία 
της καθαρής θέσης της θυγατρικής “ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ” που αναλογεί στην συγκεκριμένη 
συμμετοχή προέκυψε αρνητική διαφορά η οποία κατά την πρώτη ενοποίηση 
αντιμετωπίστηκε ως αγορά σε τιμή ευκαιρίας και μεταφέρθηκε ως κέρδος στις 
ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις. Το ποσό ανέρχεται σε 2.504.811,78€. 
 

11. Προβλέψεις 
 
Οι σχηματισθείσες προβλέψεις αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 
  Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΙΑ 

Είδος πρόβλεψης 
Ποσό 

31.12.2020 
Ποσό 

31.12.2019 
Ποσό 

31.12.2020 
Ποσό 

31.12.2019 

Προβλέψεις αποζημίωσης 
προσωπικού λόγω εξόδου από 

την υπηρεσία 131.126,80 160.156,25 0,00 0,00 

Προβλέψεις για λοιπές 
εκκρεμείς δίκες 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σύνολο 131.126,80 160.156,25 0,00 0,00 

 
12.  Υποχρεώσεις 

 
12.1 Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
 
12.1.1 Δάνεια 
 
Τα δάνεια του ομίλου αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί με την επισήμανση ότι 
αφορούν αποκλειστικά δάνεια της θυγατρικής ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ: 
 

Είδος μακροπρόθεσμης χρηματοδότησης 

Επιτόκιο 

(περιθώριο) 

Οφειλή την 

31.12.2020 

Τραπεζικός δανεισμός (ALPHA BANK) 3,80% 582.500,00 

Τραπεζικός δανεισμός (ALPHA BANK) 3,00% 500.000,00 

Τραπεζικός δανεισμός (ALPHA BANK) 3,70% 500.000,00 

Τραπεζικός δανεισμός (ΤΡΑΠΕΖΑ ΠΕΙΡΑΙΩΣ) 2,75% 87.361,15 

Χρηματοδοτική μίσθωση (ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΕΣ ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ 

ΑΕ) 2,50% 20.286.155,87 

Σύνολο   21.956.017,02 

Μείον Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα την 31.12.2020   4.224.860,02 

Καθαρός δανεισμός την 31.12.2020   17.731.157,00 
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Για το αναφερόμενο στoν ανωτέρω πίνακα δάνειο της ALPHA BANK έχει εγγραφεί 

προσημείωση υποθήκης μέχρι του ποσού των euro 1.907.556,86 στο διαμέρισμα στην οδό 

Αναγνωστοπούλου 22 στην Αθήνα καθώς και σε αγροτεμάχιο στην Παραλία Μαραθώνα 

στον Μαραθώνα, τα οποία ανήκουν στην  θυγατρική ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ.  

Για το αναφερόμενο επίσης στον ανωτέρω πίνακα δάνειο της τράπεζας ΠΕΙΡΑΙΩΣ έχει 
εγγραφεί προσημείωση υποθήκης μέχρι του ποσού των 4.000.000,00€ επί τμήματος του 
ξενοδοχείου “AQUA MARINA” (1.569.370,44€) στην Λ.Ποσειδώνος 55-57 στην Νέα Μακρη 
καθώς και επί του οίκου ευγηρίας “EY ZHN” (2.430.629,56€) στην Λ.Ποσειδώνος 55 στην 
Νέα Μάκρη. Επίσης είχε εγγραφεί για την εξασφάλιση των απαιτήσεων της τράπεζας 
ΠΕΙΡΑΙΩΣ, προσημείωση υποθήκης μέχρι του ποσού των euro 1.144.534,12€ επί της 
ευρισκόμενης στο Μαρκόπουλο Αττικής ξενοδοχειακής μονάδας  με την επωνυμία“MARE 
NOSTRUM”. Ωστόσο με την υπ’ αριθμό 16148 απόφαση του Μονομελούς Πρωτοδικείου 
Αθηνών η ανωτέρω προσημείωση ποσού 1.144.534,12€ εξαλείφθηκε. 
 
12.1.2 Κρατικές επιχορηγήσεις 
 
Η θυγατρική ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ έχει επιχορηγηθεί για την απόκτηση περιουσιακών στοιχείων 
στα πλαίσια του προγράμματος ΕΣΠΑ 2007-2013 “Ψηφιακή Σύγκληση-Ενίσχυση 
ξενοδοχειακών και τουριστικών καταλυμάτων για την δημιουργία διαδικτυακών τόπων 
προβολής και συστημάτων ηλεκτρονικών κρατήσεων (digi-lodge)”. Τα επιχορηγηθέντα 
περιουσιακά στοιχεία είναι εξοπλισμός Η/Υ και λογισμικό διαχείρισης κρατήσεων. 
 
Το κόστος απόκτησης των περιουσιακών στοιχείων και το ποσό της επιχορήγησης 
αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 

Κόστος κτήσης 
επιχορηγηθέντων 

περιουσιακών 
στοιχείων 

Επιχορήγηση 
προγράμματος 

(60%) που 
αναγνωρίζεται στις 

υποχρεώσεις 

Ωφέλιμη ζωή 
περιουσιακών 

στοιχείων 

Ποσό που 
μεταφέρεται στα 

αποτελέσματα την 
περίοδο 2019 

Ποσό που 
αναγνωρίζεται 

στις υποχρεώσεις 
την 31.12.2019 

Ποσό που 
μεταφέρεται στα 

αποτελέσματα την 
περίοδο 2018 

29.900,00 17.940,00 10 έτη 1.794,00 2.322,69 1.794,00 

 
 
12.1.3 Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 
 
Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις του ομίλου αναλύονται στον πίνακα που 
ακολουθεί: 

 
Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018 

  Εκπεστέες προσωρινές διαφορές 
Αναβαλλόμενες φορολογικές 

απαιτήσεις 

Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού 131.126,80 160.156,25 28.847,90 38.437,50 

Λοιπές προβλέψεις 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων 121.339,89 114.228,77 26.694,78 27.414,90 

Υποχρεώσεις από φόρους-τέλη (ΕΝΦΙΑ-
Ασφαλιστικές εισφορές) 473.432,75 393.404,31 104.155,21 94.417,03 

Κρατικές επιχορηγήσεις 528,69 2.322,69 116,31 557,45 
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Σύνολο 726.428,13 670.112,02 159.814,19 160.826,88 

          

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018 

  
Φορολογητέες προσωρινές 

διαφορές 
Αναβαλλόμενες φορολογικές 

υποχρεώσεις 

Ενσώματα πάγια 6.083.125,54 5.805.609,30 1.338.287,62 1.393.346,23 

Άϋλα πάγια 0,00 26.741,22 0,00 6.417,89 

Προπληρωμένα έξοδα 0,00 819,60 0,00 196,70 

Σύνολο 6.083.125,54 5.833.170,12 1.338.287,62 1.399.960,83 

          

Υπόλοιπα μετά από συμψηφισμό 
αναβαλλόμενων φορολογικών 
υποχρεώσεων και απαιτήσεων 5.356.697,41 5.163.058,10 1.178.473,43 1.239.133,94 

        

          

          

Αναβαλλόμενο φορολογικό έξοδο που 
σχετίζεται με την δημιουργία και την 

αναστροφή των προσωρινών διαφορών -46.473,43       

Αναβαλλόμενο φορολογικό έσοδο που 
σχετίζεται με την μείωση του φορολογικού 

συντελεστή από 24% σε 22% 107.133,95       

Συνολικό αναβαλλόμενο φορολογικό έσοδο 60.660,51       

 
12.2 Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 
 
12.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 
 
Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 
  Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΙΑ 

Εμπορικές υποχρεώσεις 
Ποσό 

31.12.2020 
Ποσό 

31.12.2019 
Ποσό 

31.12.2020 
Ποσό 

31.12.2019 

Υποχρεώσεις προς 
προμηθευτές 1.281.447,19 1.314.990,29 0,00 0,00 

Υποχρεώσεις προς 
προμηθευτές (αξιόγραφα) 500.311,07 1.376.339,98 0,00 0,00 

Σύνολο 1.781.758,26 2.691.330,27 0,00 0,00 

 
12.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 
 
Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 
 
 

  Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΙΑ 

Λοιπές υποχρεώσεις 
Ποσό 

31.12.2020 
Ποσό 

31.12.2019 
Ποσό 

31.12.2020 
Ποσό 

31.12.2019 

Προκαταβολές πελατών 644.344,45 288.938,76 0,00 0,00 

Αποδοχές προσωπικού πληρωτέες 64.126,31 39.042,57 0,00 0,00 

Λοιπές υποχρεώσεις 235.034,33 56.248,09 0,00 0,00 
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Υποχρεώσεις προς συνδεδεμένες 
εταιρίες 0,00 0,00 64.562,48 57.247,48 

Σύνολο 943.505,09 384.229,42 64.562,48 57.247,48 

 
 

13. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 
Δεν έλαβε χώρα διανομή κερδών. 
 

14. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
 
Δεν έλαβε χώρα διανομή μερισμάτων. 
 

15. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 
Ο μέσος όρος των εργαζομένων του ομίλου για την περίοδο 2020 ανήλθε σε 148 άτομα 
(ετήσιες μονάδες εργασίας). 
 

Είδος αμοιβής Ποσό 2020 Ποσό 2019 

Αμοιβές έμμισθου προσωπικού 1.327.422,50 3.543.757,34 

Αμοιβές ημερομίσθιου προσωπικού 481.992,53 487.874,99 

Παρεπόμενες παροχές στο προσωπικό 2.201,95 8.190,30 

Εργοδοτικές εισφορές έμμισθου προσωπικού 113.496,54 906.178,66 

Εργοδοτικές εισφορές ημερομίσθιου προσωπικού 48.837,81 127.462,38 

Αποζημιώσεις απόλυσης προσωπικού 13.307,51 56.293,42 

Σύνολο 1.987.258,84 5.129.757,09 

      

Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 131.126,80 160.156,25 

 

 
16. Ανάλυση κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές 

περιοχές 
 
Ο κύκλος εργασιών του ομίλου αναλύεται στον πίνακα που ακολουθεί: 
 

Κατηγορία δραστηριότητας Γεωγραφική αγορά 2020 2019 

Πωλήσεις εμπορευμάτων και άχρηστου υλικού Αττική 70.160,06 346.317,65 

Πωλήσεις υπηρεσιών Αττική 2.439.265,59 9.521.718,57 

Πωλήσεις εμπορευμάτων και άχρηστου υλικού Κρήτη 11.027,63 45.151,55 

Πωλήσεις υπηρεσιών Κρήτη 503.249,32 1.793.385,67 

Σύνολο Σύνολο 3.023.702,60 11.706.573,44 
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17. Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 
οργάνων 

 
Δεν έχουν δοθεί. 
 

18. Συμμετοχές σε εταιρίες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 
 
Δεν υπάρχουν. 
 
 

19. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
 
Οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις που συντάσσει η εταιρία με την 
επωνυμία ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ, είναι διαθέσιμες στους ενδιαφερόμενους στην έδρα 
της εταιρίας στην Λ.Ποσειδώνος 55, στην Νέα Μάκρη Αττικής και στον διαδικτυακό τόπο 
του Γ.Ε.ΜΗ  www.businessportal.gr. 
 

20. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 
Κατά την διάρκεια της περιόδου αναφοράς καταβλήθηκαν στα μέλη του διοικητικού 
συμβουλίου της θυγατρικής εταιρίας με την επωνυμία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ, αμοιβές που ανήλθαν 
στο ποσό των 127.564,96€, ως μισθοί για παροχή εξαρτημένης εργασίας. 
 

21. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη  
 
Οι οφειλές της εταιρίας προς την θυγατρική της εταιρία με την επωνυμία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ και 
με αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 127745001000 παρουσιάζονται στον πίνακα που ακολουθεί. 
 

Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη Ποσό 31.12.2020 Ποσό 31.12.2019 

Υποχρεώσεις προς θυγατρικές 64.562,48  57.247,48 

 
Κατά την κατάρτιση των ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων τα ενδοεταιρικά 
υπόλοιπα απαλείφονται. 
 

22. Αμοιβές για τον έλεγχο των ενοποιημένων χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
και για άλλες υπηρεσίες διασφάλισης 

 
Η εταιρία και οι θυγατρικές της ελέγθηκαν από την ελεγκτική εταιρία με την επωνυμία BDO 
ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΑΕ. 
 

23. Λογιστική αξία περιουσιακών στοιχείων και συνδεόμενων με αυτά 
υποχρεώσεων, τα οποία ο όμιλος έχει αποφασίσει να διαθέσει εντός των 
επόμενων 12 μηνών. 

 
Δεν έχει ληφθεί σχετική απόφαση από την διοίκηση. 
 

24. Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του 
νόμου 
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Δεν έχει γίνει καθώς ο όμιλος  ανήκει στους μεσαίους ομίλους. 
 

25. Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ενοποιημένο  ισολογισμό 
με σημαντικές θετικές ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρίας 

 
 Η θυγατρική εταιρία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ έχει συνάψει πριν τις 31.12.2013 συμβάσεις 
χρηματοδοτικής μίσθωσης ακινήτων. Αναφορικά με τις συγκεκριμένες συμβάσεις μίσθωσης 
και τον λογιστικό χειρισμό τους, ο όμιλος έχει επιλέξει να τις αντιμετωπίσει λογιστικά ως 
λειτουργικές  μισθώσεις μέχρι και την λήξη τους, καθώς αυτή η δυνατότητα υφίσταται από 
το ισχύον λογιστικό και φορολογικό πλαίσιο.  
 
Οι υφιστάμενες κατά την 31.12.2020 υποχρεώσεις που απορρέουν από τις ανωτέρω 
συμβάσεις χρηματοδοτικής μίσθωσης ανέρχονται στο ποσό των 20.286.155,87€. 
 

26. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που 
δεν εμφανίζονται στον ενοποιημένο ισολογισμό 

 
Η θυγατρική εταιρία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ έχει συνάψει δανειακή σύμβαση με την τράπεζα ALPHA 
BANK όπου στο άρθρο 8 της συγκεκριμένης σύμβασης αναφέρεται ότι “ο οφειλέτης (η 
ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ) μέχρι ολοσχερούς εξοφλήσεως όλων των οφειλών του που απορρέουν από 
το δάνειο, θα πρέπει να μεριμνά ώστε οι κάτωθι δείκτες να διατηρούνται στο ύψος που 
προσδιορίζεται ως εξής: 
 
Α. Ο χρηματοοικονομικός δείκτης “ Σύνολο υποχρεώσεων προς σύνολο ιδίων κεφαλαίων να 
ισούται με ή να υπολείπεται του 2,1 
Β. Ο χρηματοοικονομικός δείκτης “ Κέρδη προ φόρων τόκων και αποσβέσεων (EBITDA) 
προς Χρηματοοικονομικά έξοδα να ισούται με ή να υπερβαίνει του 1,1. 
Γ. Ο χρηματοοικονομικός δείκτης που προκύπτει από το αποτέλεσμα της διαίρεσης “Μέσα 
κεφάλαια καταθέσεων ομίλου Κάκαρη προς Μέσα κεφάλαια χορηγήσεων της ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ 
να ισούται με ή να υπερβαίνει του 0,7. 
 
 
Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 
Οι ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις της εταιρίας οι οποίες δεν έχουν υποπέσει σε 
παραγραφή λόγω παρέλευσης της 5ετίας, είναι οι χρήσεις από το 2015 και μετά. 
 
Η θυγατρική εταιρεία ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΕ δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τη χρήση 2010. Για 
τις χρήσεις 2011 έως και 2019 η εταιρία έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών 
Ελεγκτών Λογιστών που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν.4174/2013 
όπως ισχύει. Για τη χρήση 2020 ο σχετικός φορολογικός έλεγχος των Ορκωτών Ελεγκτών 
Λογιστών που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν.4174/2013, βρίσκεται 
σε εξέλιξη και το σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη 
δημοσίευση των οικονομικών καταστάσεων της χρήσης 2020. Αν μέχρι την ολοκλήρωση του 
φορολογικού ελέγχου προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις, εκτιμούμε ότι 
αυτές δε θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις. Σε κάθε περίπτωση, 
για τις χρήσεις 2010,2011,2012,2013 και 2014 δεν αναμένεται να προκύψουν πρόσθετες 
φορολογικές επιβαρύνσεις καθώς έχουν υποπέσει σε παραγραφή (5ετία).  



 

Χρηματοοικονομικές  καταστάσεις λογιστικής περιόδου 01.01.2020-31.12.2020 

 

 
27. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ενοποιημένου  ισολογισμού 

 
Το σημαντικότερο γεγονός μετά την ημερομηνία του ισολογισμού είναι η διαφαινόμενη 
τμηματική ανάκαμψη του τουριστικού κλάδου στην Ελλάδα. Ειδικότερα κατά το τμήμα των 
θερινών μηνών που έχουμε ήδη διανύσει ο απολογισμός είναι θετικός αλλά και οι 
εκτιμήσεις για το υπόλοιπο της τουριστικής περιόδου είναι επίσης ενθαρρυντικές.  

 

 
 
Δεν υφίστανται λοιπά ουσιώδη γεγονότα τα οποία να έλαβαν χώρα μετά την ημερομηνία 
του ενοποιημένου ισολογισμού και τα οποία να έπρεπε να αναφερθούν στην παρούσα 
έκθεση. 
 

 
Νέα Μάκρη 17.08.2021 

 
     Η Πρόεδρος και   Το μέλος του ΔΣ 
Διευθύνουσα Σύμβουλος 
 
 
 
     Κάκαρη  Χ. Αγγελική                                                                                            Κάκαρη Χ. Μάρω          
         ΑΔΤ Φ022493                                                            ΑΔΤ ΑΙ576254        
 
 
 

Ο Υπεύθυνος Λογιστηρίου 
 
 
 

Βλάχος Θεόδωρος 
ΑΔΤ ΑΖ003606 

ΑΡ.ΑΔ.ΟΕΕ 100488 Α’ ΤΑΞΗΣ 
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