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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία KLEPIERRE ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο KFM ΑΕ και αριθμό

ΓΕΜΗ 4348201000.

Την  01/10/2021  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 2635052, οι εγκεκριμένες από την 10/09/2021 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «KLEPIERRE ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ

ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»,  το διακριτικό τίτλο «KFM ΑΕ» και  αριθμό ΓΕΜΗ 4348201000,  για  τη χρήση

01/01/2020 έως 31/12/2020.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.















I. ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
της Εταιρείας “KLEPIERRE ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ” για την 

Διαχειριστική Περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2020 έως 31η Δεκεμβρίου 2020 

Έδρα: Λεωφόρος Κηφισίας 28 και Φωκίδος 2, Αθήνα Αττικής Τ.Κ. 11526  
ΑΦΜ: 999931648 - Δ.Ο.Υ. ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ ΑΡ.ΓΕΜΗ: 4348201000 

 
Κύριοι Μέτοχοι, 

Yποβάλλουμε συνημμένη στη Γενική Συνέλευσή σας την Ετήσια Χρηματοοικονομική Έκθεση της 

Εταιρείας για την δωδεκάμηνη χρήση από 1 Ιανουαρίου 2020 έως 31 Δεκεμβρίου 2020 με τις 

παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε σύμφωνα με την ημερήσια διάταξη. 

  

1. Εξέλιξη των εργασιών της Εταιρείας : 

Κατά την διάρκεια της χρήσης ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσεως από μισθώματα ανήλθε 

σε Ευρώ 903.384 και τα καθαρά αποτελέσματα σε Ευρώ -769.254 (ζημιές). 

2. Χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας : 

Η πραγματική οικονομική κατάσταση της Εταιρείας θεωρείται ότι ανταποκρίνεται στην 

εμφανιζόμενη εικόνα του ισολογισμού της κλειόμενης χρήσεως.  

 

3. Προβλεπόμενη πορεία της Εταιρείας : 

Τον Μάρτιο 2020, ο Παγκόσμιος Οργανισμός Υγείας (Π.Ο.Υ.) κήρυξε τον COVID-19 πανδημία και 
στα μέσα του εν λόγω μήνα ξεκίνησαν να επιβάλλονται και στην ελληνική επικράτεια μέτρα 
περιορισμού εξάπλωσης του κορωνοϊού και προστασίας από την πανδημία. H πανδημία του 
COVID-19 έχει ήδη προκαλέσει σοβαρές επιπτώσεις στην οικονομία και συνεπώς θα επηρεαστούν 
αρνητικά τόσο η ανάπτυξη της Εταιρείας όσο και τα οικονομικά αποτελέσματα της χρήσης του 
2021. Τα κυβερνητικά μέτρα που έχουν επιβληθεί από την αρχή του 2021, έχουν επηρεάσει την 
Εταιρεία, καθώς επέβαλλαν το κλείσιμο των εμπορικών κέντρων, κατά το μεγαλύτερο διάστημα 
της περιόδου από 01.01.2021 μέχρι και τον Απρίλιο του 2021. Παράλληλα, για την ίδια περίοδο, 
οι περισσότεροι καταστηματάρχες απαλλάχθηκαν από την καταβολή του συνόλου του μισθώματός 
τους. Αντίστοιχα, για το ίδιο χρονικό διάστημα και σύμφωνα με νομοθετική ρύθμιση, η κυβέρνηση 
θα αποζημιώσει την Εταιρεία καταβάλλοντας το 60% των μισθωμάτων για όσα καταστήματα είχαν 
100% απαλλαγή. Δεδομένου ότι το κύριο έσοδο της εταιρείας είναι τα ενοίκια, η μείωση των 
εσόδων είναι αναπόφευκτή. 
 
Η πρόβλεψη της Εταιρείας για τη χρήση του 2021, αναφέρει συνολική μείωση του κύκλου εργασιών 
κατά 25%. Το σενάριο που χρησιμοποιήθηκε αφορούσε τις μειώσεις λόγω COVID-19 για 5 μήνες 
με 100% (από Ιανουάριο έως Μάιο), σε όλες τις δραστηριότητες και επιπλέον 3 μήνες για τους 
κινηματογράφους, δηλαδή μέχρι και τον Αύγουστο. Για τους υπόλοιπους μήνες έχει υποτεθεί 40% 
μείωση, δηλαδή 7 μήνες για όλες τις δραστηριότητες (Ιούνιο – Δεκέμβριο) και 4 μήνες για τους 
κινηματογράφους (Σεπτέμβριο – Δεκέμβριο). Τα φαρμακεία εξαιρούνται και πάλι κάθε μείωσης. 
Τέλος, υπολογίστηκε και η επιδότηση που χορηγείται από το κράτος για τους ενοικιαστές με 
μείωση 100%. 

4. Διαχείριση κινδύνων : 

α.  Κίνδυνος μεταβολής τιμών 

Η Εταιρεία εκτίθεται μερικώς στον κίνδυνο μεταβολής τιμών, καθώς οι ετήσιες αναπροσαρμογές 
των ενοικίων που εισπράττει από τα καταστήματα καθορίζεται από τον Δείκτη Τιμών Καταναλωτή 
+1%, ενώ στην περίπτωση αρνητικού ΔΤΚ η αναπροσαρμογή είναι μόνο 1%.  

β. Πιστωτικός κίνδυνος 



Πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος της μη έγκαιρης ή της αδυναμίας είσπραξης απαιτήσεων. 

Η εταιρεία αντιμετωπίζει τον πιστωτικό κίνδυνο με το λαμβάνει εγγυήσεις κατά τη σύναψη της 
σύμβασης και με το να προχωράει σε ένδικα μέσα για τα ενοίκια που δεν εισπράττονται. 

γ. Κίνδυνος ρευστότητας  

Ως κίνδυνος ρευστότητας ορίζεται το ενδεχόμενο αδυναμίας της εταιρείας να αποπληρώσει 
πλήρως ή εγκαίρως τις τρέχουσες και μελλοντικές υποχρεώσεις της. 

Σύμφωνα και με το δείκτη κάλυψης των βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων από το κυκλοφορούν 
ενεργητικό, η ρευστότητα της εταιρείας έχει μειωθεί σε σύγκριση με το προηγούμενο έτος. 
Δεδομένου ότι το κύριος μέρος των υποχρεώσεων αφορά το δάνειο από την μητρική εταιρεία και 
λαμβάνοντας υπόψη την γραπτή υποστήριξη από τη μητρική Εταιρεία σε επίπεδο going concern, 
δεν αναμένουμε ότι θα υπάρξει πρόβλημα. 

 

δ. Κίνδυνος ταμειακών ροών και κίνδυνος μεταβολών εύλογης αξίας λόγω μεταβολών των επιτοκίων 

Η έκθεση της Εταιρείας στον κίνδυνο από διακυμάνσεις στα επιτόκια προέρχεται από τραπεζικά 
δάνεια με κυμαινόμενα επιτόκια. Η Εταιρεία κατέχει μόνο ένα μακροπρόθεσμο δάνειο από τη 
μητρική, με κυμαινόμενο επιτόκιο, και έτσι είναι εκτεθειμένη σε διακυμάνσεις των επιτοκίων που 
επικρατούν στην αγορά και τα οποία επηρεάζουν τη χρηματοοικονομική της θέση καθώς και τις 
ταμειακές της ροές. Το κόστος δανεισμού δύναται να αυξομειώνεται ως αποτέλεσμα επιτοκιακών 
μεταβολών. Αναφορικά με το παραπάνω, η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί συστηματικά 
και σε συνεχή βάση τις διακυμάνσεις των επιτοκίων και αξιολογεί την ανάγκη λήψης σχετικών 
θέσεων για την αντιστάθμιση των κινδύνων, όταν και εφόσον αυτοί κρίνονται σημαντικοί. Μέχρι 
στιγμής, δεν έχει κριθεί απαραίτητο να προχωρήσει σε λήψη κάποια απόφασης για κάποια 
επαναδιαπραγμάτευση. 

 

Επισημαίνεται ότι η εταιρεία δεν έχει υποκαταστήματα και δεν κατέχει ίδιες μετοχές. Τέλος σας 
αναφέρουμε ότι δεν υπήρξε δραστηριότητα της Εταιρείας κατά τη χρήση 2020 στους τομείς 
έρευνας και ανάπτυξης. 

 

5  Βασικοί Αριθμοδείκτες 

 

Αριθμοδείκτες οικονομικής 
αυτάρκειας

31/12/2020 31/12/2019

Κυκλοφορούν ενεργητικό 905.457,93 731.613,71

Σύνολο Ενεργητικού 8.839.078,11 9.311.613,70

Ίδια Κεφάλαια  (13.383.088,84)  (12.613.835,34)

Σύνολο Υποχρεώσεων 22.222.166,95 21.925.449,04

Ο παραπάνω δείκτης δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της εταιρείας.

Κυκλοφορούν ενεργητικό 905.457,93 731.613,71

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 22.016.375,44 682.234,93

Αποτελέσματα προ φόρων -769.253,50 1.240.143,80

Ίδια Κεφάλαια  (13.383.088,84)  (12.613.835,34)

10,24% 7,86%

(60,22%) (57,53%)

5,75% (9,83%)

4,11% 107,24%

Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της 
με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού.

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο 
ενεργητικό.

Τα χρηματαοικονομικά αποτελέσματα της χρήσης απεικονίζονται στον παρακάτω αριθμοδείκτη 
αποδοτικότητας



 

6. Άλλα σημαντικά γεγονότα: 

Το 2020 αποτέλεσε χρονιά σημαντικών προκλήσεων, λόγω της πανδημίας του κορωνοϊού COVID-
19. Πιο συγκεκριμένα, η αναστολή λειτουργίας των Εμπορικών Κέντρων για συνολική περίοδο άνω 
των 3 μηνών κατά τη διάρκεια του έτους και τα περιοριστικά μέτρα στη λειτουργία των εμπορικών 
επιχειρήσεων, που ελήφθησαν για την αντιμετώπιση της εξάπλωσης της πανδημίας, είχαν ως 
αποτέλεσμα μειωμένα έσοδα. Πιο συγκεκριμένα, λόγω των κυβερνητικών μέτρων, τα οποία 
αναλύονται στη συνέχεια, η μείωση  που αναμενόταν στον κύκλο εργασιών ήταν κατά 40%, σε 
σχέση με την προηγούμενη χρονιά. Ωστόσο, λόγω κάλυψης νέων καταστημάτων προς το τέλος 
της προηγούμενης χρονιάς, που είχαν σαν αποτέλεσμα, περισσότερες τιμολογήσεις (έστω και με 
μειωμένα ποσά), η μείωση αυτή κατέληξε στο 13%. Η εταιρεία, κατά τη διάρκεια της υγειονομικής 
κρίσης, κατόπιν νομοθετικών αποφάσεων προχώρησε σε μείωση μισθωμάτων. Τα ποσοστά 
μείωσης ήταν, 40%, για 6 μήνες σε δραστηριότητες λιανικού εμπορίου και υπηρεσιών και 
συγκεκριμένα τους μήνες Μάρτιο, Απρίλιο, Μάιο, Ιούνιο, Νοέμβριο, και Δεκέμβριο. Παράλληλα, 
στις δραστηριότητες που αφορούν την εστίαση, τη διασκέδαση και τον πολιτισμό, το 40% 
εφαρμόστηκε για 9 μήνες δηλαδή όλους τους παραπάνω, καθώς και τον Ιούλιο, τον Αύγουστο και 
το Σεπτέμβριο. Τέλος, όλα τα φαρμακεία εξαιρούνται από κάθε μείωση.  

Όσον αφορά στο σύνολο των Ιδίων Κεφαλαίων της Εταιρείας σημειώνεται ότι έχει καταστεί 
αρνητικό και συνεπώς συντρέχουν οι προϋποθέσεις εφαρμογής των διατάξεων της παρ. 4 του 
άρθρου 119 του Κ.Ν. 4548/2018, περί δυνατότητας συνέχισης των δραστηριοτήτων της εταιρείας. 
Η διοίκηση της Εταιρείας έχει λάβει γραπτή δέσμευση από τον τελικό μέτοχο της εταιρείας ότι θα 
συνεχίζει να στηρίζει την εταιρεία στο προβλεπτό μέλλον, καθώς η ασυνήθιστη αυτή κατάσταση 
συνεχίζεται και το 2021.  

 

 

 

Αθήνα, 7 Αυγούστου 2021

Το Διοικητικό Συμβούλιο

______________

Gino Antonio Antonacci

________________

Marco De Vincenzi

_______________

Danilo Gianoni
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