
 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity

Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 102 του

ν.4635/2019 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

 

  

ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΤΩΝ

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ Γ.Ε.ΜΗ. ΚΑΙ ΥΜΣ

Αθήνα,30/07/2021

Αριθ. Πρωτ.:2415166

Αρμόδια Υπηρεσία ΓΕΜΗ: ΕΜΠΟΡΙΚΟ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟ

ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΑΘΗΝΩΝ

Τηλέφωνο: ΑΕ:2103382302-

244/ΕΠΕ:2103382140/ΟΕ&ΕΕ:2103382122,-441/ΙΚΕ:2103382413,-

475/ΑΛΛΟΔΑΠΕΣ:2103382443/ΛΟΙΠΕΣ:2103382241,-107

E-mail: info@acci.gr

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία COCA-COLA 3E ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό

τίτλο COCA-COLA ΤΡΙΑ ΕΨΙΛΟΝ (3Ε) και αριθμό ΓΕΜΗ 677301000.

Την 30/07/2021 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 2594563, η από

29/06/2021 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Συγχώνευση με απορρόφηση ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.
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1. ΕΙΣΑΓΩΓΗ - ΓΕΝΙΚΑ

1.1. Εντολή και αντικείμενο της εργασίας μας

Η παρούσα έκθεση αποτίμησης (ή «Έκθεση») συντάχθηκε στο πλαίσιο της απόφασης που έλαβε το
Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας ΤΣΑΚΙΡΗΣ ΠΡΟΤΥΠΟΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ ΤΡΟΦΙΜΩΝ – SNACKS Α.Β.Ε.Ε.
(εφεξής «Εταιρεία») στις 18 Μάϊου 2021 για τη συγχώνευση δια απορροφήσεως (εφεξής
«Συγχώνευση») της Εταιρείας από την εταιρεία COCA-COLA 3E ΕΛΛΑΔΟΣ Α.Β.Ε.Ε., η οποία έχει κοινούς
μετόχους με την Εταιρεία, σύμφωνα με τις διατάξεις του N.4172/2013, του Ν.4601/2019 και το άρθρο
17 του Ν.4548/2018.

Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας COCA-COLA 3E ΕΛΛΑΔΟΣ Α.Β.Ε.Ε. με απόφασή του στις 18
Μαΐου 2021 έχει εγκρίνει την ως άνω Συγχώνευση. Η Έκθεση έχει σκοπό την αποτύπωση της εκτίμησης
της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας κατά την 31 Δεκεμβρίου 2020 (εφεξής
«Ημερομηνία Αποτίμησης»).

Η εκτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας έγινε σύμφωνα με τις διατάξεις του
Ν.4172/2013, του Ν.4601/2019 και του άρθρου 17 του Ν.4548/2018, όπως αυτή έχει ανατεθεί στην
Ελεγκτική Εταιρεία «Ερνστ & Γιανγκ (Ελλάς) Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές Α.Ε.» σύμφωνα με την
απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας, στις 18 Μάϊου 2021.

Σημειώνουμε ότι η εταιρεία «Ερνστ & Γιανγκ (Ελλάς) Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές Α.Ε.» είναι
ανεξάρτητη, δεν συνδέεται και δεν διατηρεί οποιοδήποτε συμφέρον ή σχέση με την Εταιρεία, ώστε
τυχόν τέτοια σύνδεση ή συμφέρον ή συγκρουόμενο συμφέρον να επηρεάζει τα πορίσματα της Έκθεσης.

Η αποτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας πραγματοποιήθηκε με ημερομηνία
αναφοράς την 31 Δεκεμβρίου 2020 και βασίστηκε στις ελεγμένες Οικονομικές Καταστάσεις της
Εταιρείας για τις χρήσεις 2019 και 2020 και στο επιχειρηματικό σχέδιο της Εταιρείας των επόμενων
πέντε ετών (2021-2025) που προετοιμάσθηκε από τη Διοίκηση της Εταιρείας καθώς επίσης και σε
διάφορα στοιχεία της αγοράς.

Η εργασία μας απευθύνεται στο Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας προκειμένου να χρησιμοποιηθεί
αποκλειστικά και μόνο για τους σκοπούς που ορίζονται στην από 18 Μαΐου 2021 απόφασή του
αναφορικά με την ως άνω Συγχώνευση της Εταιρείας και τη συνακόλουθη αύξηση του μετοχικού
κεφαλαίου της COCA-COLA 3E ΕΛΛΑΔΟΣ Α.Β.Ε.Ε., σύμφωνα με τον Ν.4172/2013, το Ν.4601/2019
και το άρθρο 17 του Ν.4548/2018.

1.2. Στοιχεία στα οποία στηριχθήκαμε και περιορισμοί εργασίας

Πιο συγκεκριμένα για την εκτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας, στο πλαίσιο
της ανωτέρω Συγχώνευσης κατά την 31 Δεκεμβρίου 2020, βασιστήκαμε μεταξύ άλλων στα ακόλουθα
στοιχεία:
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• Τις ελεγμένες οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για τις χρήσεις 2019 και 2020.

• Στο επιχειρηματικό σχέδιο της Εταιρείας για την περίοδο 2021– 2025.

• Το μητρώο παγίων της Εταιρείας.

• Οικονομικές μελέτες, στοιχεία συγκρίσιμων εταιρειών, εκθέσεις αναλυτών, άλλη πληροφόρηση και
αναλύσεις από βάσεις δεδομένων που κρίνουμε σημαντικές για τους σκοπούς της εργασίας μας.

• Πληροφορίες από χρηματοοικονομικές βάσεις δεδομένων οι οποίες είναι διαθέσιμες στην ΕΥ μέσω
συνδρομής ή κατά παραγγελία (Global Insight, OneSource, Business Monitor International, Thomson
Research, Factset, Company InfoGator κλπ.).

• Πληροφόρηση κοινώς διαθέσιμη και σχετική με την Εταιρεία, τις συνθήκες αγοράς στις οποίες
λειτουργεί καθώς και τους ανταγωνιστές της σε παγκόσμιο και εγχώριο επίπεδο (δημοσιευμένες
ετήσιες και εξαμηνιαίες οικονομικές εκθέσεις, οικονομικές μελέτες, εκθέσεις αναλυτών, αναλύσεις
από βάσεις δεδομένων που κρίνουμε σημαντικές για τους σκοπούς της εργασίας μας, κλπ.).

Πέραν των ανωτέρω, επικοινωνήσαμε με την Διοίκηση της Εταιρείας και λάβαμε διευκρινίσεις αναφορικά
με τη δραστηριότητα, τις λειτουργίες καθώς και τις οικονομικές επιδόσεις της Εταιρείας κατά τα
προηγούμενα, τρέχοντα και μελλοντικά έτη.

Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας μεταξύ άλλων, βασιστήκαμε σε πληροφορίες και υποθέσεις που
μας παρασχέθηκαν από την Διοίκηση. Δεν διενεργήσαμε ανεξάρτητη επαλήθευση ή έλεγχο ή
επισκόπηση σύμφωνα με τα Διεθνή Ελεγκτικά Πρότυπα σε σχέση με τις πληροφορίες, τα στοιχεία και τις
προβλέψεις που μας παρασχέθηκαν. Στην περίπτωση που πραγματοποιούσαμε έλεγχο των ανωτέρω
πληροφοριών και στοιχείων ενδεχομένως τα συμπεράσματα της εργασίας μας να ήταν διαφορετικά. Στο
πλαίσιο της εργασίας μας εξετάσαμε τις οικονομικές προβλέψεις ως προς την λογικότητα και τη συνοχή
τους αναφορικά με τις βασικές υποθέσεις καθώς και τις συνθήκες της αγοράς. Σημειώνεται ότι, η
Διοίκηση της Εταιρείας μας έχει προσκομίσει επιστολή διαβεβαίωσης στοιχείων αναφορικά με την
ορθότητα, εγκυρότητα και την ακρίβεια των πληροφοριών που μας παρασχέθηκαν.

Η Έκθεση μας μεταξύ άλλων βασίζεται σε χρηματοοικονομικές, οικονομικές, αγοραίες και λοιπές
συνθήκες ως αυτές έχουν, και μπορούν να αξιολογηθούν, κατά την Ημερομηνία Αποτίμησης. Δεν
αναλαμβάνουμε καμία υποχρέωση να επικαιροποιήσουμε, να αναθεωρήσουμε ή να επιβεβαιώσουμε την
Έκθεσή μας βάσει περιστάσεων που ενδεχομένως θα επισέλθουν μετά την ημερομηνία της Έκθεσης.

Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας δεν εξετάσαμε το σχέδιο σύμβασης Συγχώνευσης που θα τεθεί στη
διάθεση των μετόχων της Εταιρείας για την έγκριση της Συγχώνευσης και συνεπώς δεν αναλαμβάνουμε
καμία ευθύνη εάν αυτό συμμορφώνεται από κάθε ουσιώδη άποψη με την εργασία μας.

Η ΕΥ έλαβε εντολή από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας αποκλειστικώς για: «…την εξακρίβωση
της αξίας των εισφερόμενων στοιχείων της Εταιρείας και τη σύνταξη της σχετικής έκθεσης αποτίμησης
λαμβάνοντας υπόψιν τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας με ημερομηνία 31 Δεκεμβρίου 2020…»,
συνεπώς η εργασία μας δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για κανέναν άλλο λόγο ή σκοπό.

Προς αποφυγή κάθε αμφιβολίας, δεν παρέχουμε συμβουλευτικές υπηρεσίες στην Εταιρεία ή σε
οποιονδήποτε άλλο αναφορικά με την ως άνω Συγχώνευση. Ειδικότερα, δε μας ζητήθηκε να
αποφανθούμε ως προς αυτό, και η παρούσα δεν αφορά καθ’ οποιονδήποτε τρόπο άλλα στοιχεία που
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σχετίζονται με τη Συγχώνευση. Για την παροχή της παρούσας προς την Εταιρεία, βασιστήκαμε εξ’
ολοκλήρου στην ακρίβεια και πληρότητα των πληροφοριών και εγγράφων αναφορικά με την Εταιρεία, τα
οποία μας παρασχέθηκαν από τη Διοίκησή της σε σχέση με τη Συγχώνευση. Κατά συνέπεια, δεν
εκφέρουμε οποιαδήποτε γνώμη, ούτε αποδεχόμαστε οποιαδήποτε ευθύνη προς οποιονδήποτε, σχετικά
με οτιδήποτε τυχόν έλαβε χώρα σχετικά με τους όρους της Συγχώνευσης.

Η EY δεν έχει ευθύνη σε κανέναν άλλον πέραν της Εταιρείας σύμφωνα με την από 21 Μαΐου 2021
σύμβαση ανάθεσης εργασίας. Η παρούσα απευθύνεται αποκλειστικά προς το Διοικητικό Συμβούλιο της
Εταιρείας και κατανοούμε ότι θα δημοσιοποιηθεί από την Εταιρεία στο πλαίσιο της ως άνω Συγχώνευσης
και της συνακόλουθης αυτής αύξησης του μετοχικού κεφαλαίου της COCA-COLA 3E ΕΛΛΑΔΟΣ Α.Β.Ε.Ε..
Δεν είναι δυνατή η χρήση ή αναφορά σε αυτή για οποιαδήποτε άλλο σκοπό και η δημοσιοποίηση ή
διάθεση μέρους ή ολόκληρης της Έκθεσης σε τρίτους δεν είναι δυνατή και δεν δύναται να δημιουργήσει
υποχρεώσεις έναντι τρίτων, πέραν των όσων ορίζονται στη σύμβαση ανάθεσης εργασίας μας, με
οποιονδήποτε τρόπο χωρίς την προηγούμενη γραπτή συγκατάθεση και έγκριση της ΕΥ.

1.3. Μετοχικό κεφάλαιο

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε €2.417.974,40 διαιρούμενο σε 6.044.936 κοινές
ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας €0,40 η κάθε μία.

1.4. Μέτοχοι

Όπως προκύπτει από τις ελεγμένες οικονομικές καταστάσεις, οι μέτοχοι της Εταιρείας είναι η COCA -
COLA HBC MEΠΕ - “HBC MEΠE” (86,83%) και η CC Beverages Holdings II B.V. - “BVII” (13,17%), δύο
εταιρείες του Ομίλου CCH BC AG.

2. Σκοπός, εύρος και μεθοδολογία της αποτίμησης των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας και
επιμερισμός της

2.1.  Σκοπός και εύρος της αποτίμησης των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας

Διενεργήσαμε σύμφωνα με το άρθρο 17 του Ν. 4548/2018 αποτίμηση της εύλογης αξίας της Εταιρείας
(συμπεριλαμβανομένων των εισφερόμενων στοιχείων του ενεργητικού και παθητικού της) με
ημερομηνία αναφοράς την 31 Δεκεμβρίου 2020 λαμβάνοντας υπόψη ειδική
μελέτη/πραγματογνωμοσύνη από την εταιρεία «ΕΡΝΣΤ ΚΑΙ ΓΙΑΝΓΚ Ανώνυμη Εταιρεία Συμβουλευτικών
Υπηρεσιών» προκειμένου να προσδιοριστεί η εύλογη αξία των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας.

Η ως άνω αποτίμηση της Εταιρείας βασίστηκε σε διεθνώς αποδεκτές μεθόδους αποτίμησης με βασική
παραδοχή τη συνέχιση της δραστηριότητας (going concern) χωρίς να είναι μέλος του Ομίλου (on a
standalone basis), με βάση το εισόδημα και, συγκεκριμένα, μέσω της μεθόδου προεξόφλησης
μελλοντικών ταμειακών ροών. Η αποτίμηση πραγματοποιήθηκε με ημερομηνία αναφοράς την 31
Δεκεμβρίου 2020 και βασίστηκε κυρίως σε ιστορικά στοιχεία, πληροφορίες, υποθέσεις και προβλέψεις
που δόθηκαν από τη Διοίκηση της Εταιρείας.

Η αποτίμηση κατέληξε σε μια κεντρική τιμή και ένα εύρος τιμών σχετικά με την αξία της Εταιρείας, που
τεκμηριώνεται ως εύλογο κάτω από τις υπάρχουσες συνθήκες. Η διενέργεια της αποτίμησης βασίστηκε
σε πληροφορίες και προβλέψεις της Διοίκησης της Εταιρείας και στο επιχειρηματικό σχέδιο που
συντάχθηκε από τη Διοίκηση, καθώς και σε πηγές δημόσιας πληροφόρησης που θεωρούνται αξιόπιστες.
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Η αποτίμηση της Εταιρείας κατόπιν αιτήματος της Διοίκησης επιμερίστηκε περαιτέρω στα ενσώματα
περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας. Ο συγκεκριμένος επιμερισμός παρατίθεται παρακάτω στην
παράγραφο 2.3.

Σύμφωνα με τα  Διεθνή Πρότυπα Εκτίμησης (Δ.Π.Α.) 1, η εύλογη αξία ορίζεται ως εξής:

"Το εκτιμώμενο ποσό για το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο ή μια εταιρεία θα ανταλλασσόταν κατά
την ημερομηνία της αποτίμησης μετά από διαπραγμάτευση ενός καλά πληροφορημένου και
πρόθυμου αλλά μη επειγόμενου αγοραστή και ενός καλά πληροφορημένου και πρόθυμου αλλά μη
επειγόμενου πωλητή".

Εκτιμούμε ότι η πληροφόρηση που μας παρασχέθηκε είναι αξιόπιστη και ακριβής. Θεωρούμε ότι η
πληροφόρηση που μας παρασχέθηκε αποτελεί αξιόπιστη εικόνα της αξίας των περιουσιακών στοιχείων
που αποτιμώνται την ημερομηνία αποτίμησης.

Η μέθοδος που χρησιμοποιήθηκε για την εκτίμηση της εύλογης αξίας της Εταιρείας (Προσέγγιση με βάση
το Εισόδημα και συγκεκριμένα η Μέθοδος Προεξόφλησης Μελλοντικών Ταμειακών Ροών -Discounted
Cash Flows Model – DCF), αποτελεί μια διεθνώς αποδεκτή μέθοδο με βάση τα Διεθνή Πρότυπα
Αποτίμησης.

Επιπρόσθετα, για σκοπούς ελέγχου λογικότητας (sanity check) των αποτελεσμάτων που προέκυψαν
βάσει της Προσέγγισης με βάση το Εισόδημα (Income Approach) και πιο συγκεκριμένα της Μεθόδου
Προεξόφλησης των Μελλοντικών Ταμειακών Ροών (DCF), λήφθηκε υπόψη η Προσέγγιση της Αγοράς
(χρησιμοποιήθηκε ο δείκτης Αξία Επιχείρησης / ΚΠΦΤΑ – EV / EBITDA).

2.2. Μέθοδοι και παραδοχές αποτίμησης

2.2.1 Αξία Επιχείρησης

Μέθοδος Προεξόφλησης των Μελλοντικών Ταμειακών Ροών

Η μέθοδος Προεξόφλησης των Μελλοντικών Ταμειακών Ροών αποτελεί την πιο διαδεδομένη μέθοδο
αποτίμησης, διότι λαμβάνει υπόψη τα επιμέρους χαρακτηριστικά της εταιρείας που αποτιμάται. Η εν
λόγω μέθοδος στηρίζεται στην αρχή που ορίζει την παρούσα αξία μίας εταιρείας ως το άθροισμα των
μελλοντικών ταμειακών ροών αυτής, αφού προεξοφληθούν με έναν αναμενόμενο συντελεστή
απόδοσης (discount rate). Ο συντελεστής αυτός προσδιορίζεται ως η ελάχιστη απόδοση των κεφαλαίων
της εταιρείας, που αναμένεται από τους μετόχους, ή και τους δανειστές της, ή από κάθε πιθανό
επενδυτή και εμπεριέχει όλους τους επιχειρηματικούς κινδύνους. Εν γένει, ο συντελεστής
προεξόφλησης θεωρείται ένας αξιόπιστος δείκτης για τον προσδιορισμό της εύλογης αξίας μίας
εταιρείας.

Η μέθοδος Προεξόφλησης των Μελλοντικών Ταμειακών Ροών είναι ευρέως αποδεκτή και σπανίως
αμφισβητείται, ωστόσο η κύρια δυσκολία που προκύπτει κατά την εφαρμογή της προέρχεται από την
αβεβαιότητα σχετικά με τη μελλοντική απόδοση της εταιρείας υπό αποτίμηση, και ως εκ τούτου τις
μελλοντικές της προβλέψεις.

Η εκτίμηση των μελλοντικών ταμειακών ροών απαιτεί ένα πλήθος αναλυτικών παραδοχών σχετικά με τα
μελλοντικά έσοδα και έξοδα της επιχείρησης. Οι εκτιμήσεις αυτές περιλαμβάνουν προβλέψεις
αναφορικά με την αγορά, τον όγκο των πωλήσεων, τις τιμές, τη διάρθρωση του κόστους, την εταιρεία,
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τις επενδύσεις, κλπ. Οι οικονομικές προβλέψεις αντιπροσωπεύουν τις πραγματικές προσδοκίες της
διοίκησης της εταιρείας που αναμένεται να συμβούν στο μέλλον, με βάση το επιχειρηματικό σχέδιο της
εταιρείας. Οι προβλέψεις βασίζονται στις αναμενόμενες συνθήκες, υπό συγκεκριμένες υποθετικές
παραδοχές.

Κατά την εφαρμογή αυτής της μεθόδου αποτίμησης, πραγματοποιήθηκε ανάλυση ευαισθησίας σχετικά
με τις βασικές παραμέτρους της αποτίμησης, ήτοι το μεσοσταθμικό κόστος κεφαλαίου, το ρυθμό
αύξησης των εσόδων των εταιρειών του Ομίλου στο διηνεκές, καθώς επίσης και το περιθώριο ΚΠΦΤΑ
των εταιρειών της εταιρείας στο διηνεκές.

Μέθοδος Δεικτών Κεφαλαιαγοράς Συγκρίσιμων Εταιρειών

Η μέθοδος των Δεικτών Κεφαλαιαγοράς Συγκρίσιμων Εταιρειών βασίζεται στη συγκριτική ανάλυση των
οικονομικών μεγεθών, ρίσκου και προοπτικών εξέλιξης της υπό εξέταση εταιρείας σε σχέση με τα
μεγέθη ενός δείγματος συγκρίσιμων, εισηγμένων εταιρειών σε οργανωμένες χρηματιστηριακές αγορές.
Για κάθε εταιρεία του δείγματος υπολογίζεται ένας αριθμός δεικτών που συνήθως περιλαμβάνει
βασικούς δείκτες που είναι διεθνώς αποδεκτοί και χρησιμοποιούνται για την εκτίμηση της αξίας
εταιρειών. Οι δείκτες αυτοί παρέχουν μία προσέγγιση του τιμήματος που θα ήταν πρόθυμος να καταβάλει
ένας καλά πληροφορημένος επενδυτής στην αγορά ώστε να αγοράσει την εταιρεία. Αυτοί οι δείκτες
πρέπει, ακολούθως να εφαρμοστούν ως πολλαπλασιαστές στα σχετικά λειτουργικά μεγέθη της εταιρείας
προς αποτίμηση ώστε να προσεγγιστεί η εύλογη αξίας της.

Το πιο κρίσιμο βήμα στην εν λόγω μέθοδο είναι η επιλογή ενός δείγματος συγκρίσιμων εισηγμένων
εταιρειών που δραστηριοποιούνται στον ίδιο κλάδο με την υπό εξέταση εταιρεία και παρουσιάζουν
ομοιότητες ως προς τα χαρακτηριστικά λειτουργίας τους και την ανάπτυξη τους. Κατά την ανάλυση μας,
έχουμε εξετάσει ένα δείγμα διεθνών εισηγμένων εταιρειών, συγκρίσιμων με την Εταιρεία.

Αυτή η μέθοδος αποτιμά δυναμικά την εταιρεία δεδομένου ότι ενσωματώνει την εκτίμηση της αγοράς
σχετικά με τα μελλοντικά χρηματοοικονομικά και λειτουργικά μεγέθη συγκρίσιμων εταιρειών όπως
αποτυπώνονται από τις αγοραίες αξίες τους στη Χρηματιστηριακή Αγορά. Ωστόσο, παρ’ όλο που
λαμβάνει υπ’ όψη τις μελλοντικές εκτιμήσεις των μετόχων / επενδυτών των εταιρειών του δείγματος,
δεν μπορεί να προβλέψει και να ενσωματώσει, αντίστοιχα, τις εκτιμήσεις τους για την εταιρεία που
αποτιμάται. Ως εκ τούτου, ο εκτιμητής οφείλει να προσεγγίσει την αξία αποτίμησης της υποκείμενης
εταιρείας βάσει των στοιχείων της αγοράς στην οποία δραστηριοποιείται.

Η τελική τιμή των παραπάνω δεικτών μπορεί να προσαρμοστεί βάσει συντελεστών βαρύτητας.

Η μέθοδος των Συγκρίσιμων Συναλλαγών υπολογίζει την αξία της υπό εξέταση εταιρείας συγκρίνοντας
την με το τίμημα που καταβλήθηκε για παρόμοιες εταιρείες στα πλαίσια αντίστοιχων εξαγορών και
συγχωνεύσεων που έλαβαν χώρα στο πρόσφατο παρελθόν. Το πιο κρίσιμο στάδιο για την εφαρμογή της
εν λόγω μεθόδου είναι η επιλογή κατάλληλου δείγματος συναλλαγών που πραγματοποιήθηκαν κατά την
διάρκεια των τελευταίων χρόνων και οι εμπλεκόμενες εταιρείες-στόχοι παρουσιάζουν ομοιότητες με την
υπό εξέταση εταιρεία.

Τα κριτήρια για την παραπάνω επιλογή, εκτός της εγγύτητας του χρόνου πραγματοποίησης της
συναλλαγής, μπορεί να είναι η ομοιότητα των επιλεχθέντων εταιρειών σε επίπεδο δραστηριοτήτων,
διάρθρωσης, επίδοσης και θέσης τους στην αγορά.
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Δείκτες Συγκρίσιμων Συναλλαγών εφαρμόζονται και στην υποκείμενη εταιρεία. Ορισμένα από τα κύρια
κριτήρια επιλογής σε ότι αφορά τη σχετική αγορά, πέραν αυτών τα οποία χρησιμοποιούνται για την χρήση
της μεθόδου των δεικτών συγκρίσιμων συναλλαγών, μπορεί να περιλαμβάνουν:

• Προσδιορισμό πιθανών πρόσφατων συναλλαγών προκειμένου να υπολογιστούν δείκτες συγκρίσιμων
συναλλαγών.

• Γενικά απαιτείται εξαγορά 100% του κεφαλαίου της εταιρείας- στόχου σε κάθε συναλλαγή καθώς
επίσης οι γενικοί όροι των συναλλαγών να είναι δημόσια διαθέσιμοι.

• Επιλογή εταιρειών οι οποίες είναι συγκρίσιμες με την υποκείμενη εταιρεία.

• Συντελεστές βαρύτητας μπορεί να εφαρμοστούν στους δείκτες συγκρίσιμων συναλλαγών που θα
υπολογιστούν για κάθε μία από τις εταιρείες του δείγματος προκειμένου να προσαρμοστεί το δείγμα
με τον βέλτιστο τρόπο στα ανωτέρω κριτήρια.

Παραδοχές αποτίμησης

Οι βασικές παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν για την αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων της
εταιρείας αναλύονται ως εξής :

• Ημερομηνία αποτίμησης είναι η 31 Δεκεμβρίου 2020.

• Το Μεσοσταθμικό Κόστος Κεφαλαίου (WACC) υπολογίζεται σε 8,1%.

• Έχει χρησιμοποιηθεί ένα μοντέλο Προεξόφλησης Μελλοντικών Ταμειακών Ροών δύο σταδίων, το
οποίο αποτελείται από τα εξής τμήματα αποτίμησης:

o Περίοδος Προβλέψεων: Προβλέψεις βάσει δικής μας ανάλυσης για την περίοδο ΟΕ21Π-ΟΕ25Π;

o Διηνεκές: Εκτίμησης Ελεύθερης Ταμειακής Ροής στο Διηνεκές.

• Η εκτίμηση της Ελεύθερης Ταμειακής Ροής στο διηνεκές βασίζεται στα οικονομικά μεγέθη του
τελευταίου έτους της περιόδου προβλέψεων, το ΟΕ25Π.

o Ο Ρυθμός Ανάπτυξης στο Διηνεκές ορίζεται σε 1,5%, δεδομένου ότι η Εταιρεία λειτουργεί στα
πλαίσια ώριμης αγοράς. Έχουμε πραγματοποιήσει ανάλυση ευαισθησίας με μεταβλητές το Ρυθμό
Ανάπτυξης στο Διηνεκές και το Μεσοσταθμικό Κόστος Κεφαλαίου (WACC).

o Το ΚΠΦΤΑ περιθώριο στο διηνεκές ορίστηκε 7,3%, βάσει των ιστορικών στοιχείων της Εταιρείας
και των ανταγωνιστών της.

o Οι Κεφαλαιουχικές δαπάνες στο διηνεκές εκτιμώνται σε ύψος €70χιλ., με βάση τον δείκτη
Κεφαλαιουχικές Δαπάνες προς Κύκλο Εργασιών του έτους ΟΕ25Ε.

2.2.2 Αποτίμηση περιουσιακών στοιχείων

Στο πλαίσιο της εργασίας για την εκτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας
ζητήθηκε από τη Διοίκηση της Εταιρείας η αξία αυτή να επιμεριστεί (παράγραφος 2.3) στα επιμέρους
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ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις της Εταιρείας. Κατωτέρω αναλύεται η μέθοδος
αποτίμησης που ακολουθήθηκε για την εκτίμηση της εύλογης αξίας των ενσώματων περιουσιακών
στοιχείων της Εταιρείας των οποίων η εύλογη αξία διαφέρει της λογιστικής τους αξίας.

2.2.2.1 Αξία Ακινήτων

Μέθοδος αποτίμησης

Για τον προσδιορισμό της Εύλογης Αξίας των Ακινήτων, εφαρμόσθηκε η Προσέγγιση της Αγοράς (Market
Approach) μέσω της μεθόδου των Συγκρίσιμων Συναλλαγών (Comparable Transactions Method).
Συγκεκριμένα, για τον προσδιορισμό της αξίας των Ακινήτων συλλέχθηκαν συγκριτικά στοιχεία
βιομηχανικών χώρων (υφιστάμενη δόμηση), και συγκριτικά στοιχεία γης για τον προσδιορισμό της αξίας
του υπολοίπου κάλυψης των Ακινήτων.

Προσέγγιση αγοράς:

Σύμφωνα με τα ΔΕΠ 2020:

“20.1 Η προσέγγιση της αγοράς παρέχει μια ένδειξη της αξίας συγκρίνοντας το περιουσιακό
στοιχείο με πανομοιότυπα ή συγκρίσιμα (που είναι παρόμοια) περιουσιακά στοιχεία για τα οποία
υπάρχουν διαθέσιμες πληροφορίες σχετικά με τις τιμές”.

Η προσέγγιση της αγοράς χρησιμοποιήθηκε με την εφαρμογή της μεθόδου Συγκρίσιμων
Συναλλαγών.

“30.1. Η μέθοδος των συγκρίσιμων συναλλαγών, χρησιμοποιεί πληροφορίες σχετικά με
συναλλαγές που αφορούν περιουσιακά στοιχεία τα οποία είναι ίδια ή παρόμοια με το υπό εκτίμηση
περιουσιακό στοιχείο ώστε να προκύψει μια ένδειξη αξίας.’’

“30.3. Στην περίπτωση που έχουν πραγματοποιηθεί λίγες πρόσφατες συναλλαγές, ο εκτιμητής
μπορεί να λάβει υπόψη τις αξίες ίδιων ή παρόμοιων περιουσιακών στοιχείων που προσφέρονται
προς πώληση, υπό την προϋπόθεση ότι η συνάφεια αυτών έχει καθοριστεί ξεκάθαρα, κριτικά
αναλυθεί και τεκμηριωθεί. Η ανωτέρω προσέγγιση αναφέρεται ως η Μέθοδος Ζητούμενων
Συγκριτικών Στοιχείων (Comparable Listings Method) και σύμφωνα με τα πρότυπα δεν πρέπει να
χρησιμοποιείται ως η αποκλειστική μέθοδος για τον προσδιορισμό της αξίας ενός περιουσιακού
στοιχείου αλλά υποστηρικτικά σε συνδυασμό με άλλες μεθόδους.

Κατά την εξέταση καταχωρήσεων / αγγελιών πρέπει να λαμβάνεται υπόψη το επίπεδο δέσμευσης
που είναι εγγενές στην τιμή καθώς και το χρονικό διάστημα που η αγγελία βρίσκεται στην αγορά.’’

Στην ελληνική αγορά, η Μέθοδος των Ζητούμενων Συγκριτικών Στοιχείων χρησιμοποιείται συχνά κατά
αποκλειστικότητα, αντί της Μεθόδου των Συγκρίσιμων Συναλλαγών, για τον προσδιορισμό της αξίας
ενός περιουσιακού στοιχείου. Παρότι η ανωτέρω πρακτική, όπως αναφέρθηκε προηγουμένως, αποκλίνει
από τα εκτιμητικά πρότυπα, είναι ωστόσο συμβατή με τις ευρέως διαδεδομένες εκτιμητικές πρακτικές
και επομένως τη θεωρούμε κατάλληλη.

Κατά την έρευνα συγκριτικών στοιχείων που διενεργήθηκε λήφθηκε υπόψη η ημερομηνία των εν λόγω
συγκριτικών στοιχείων σε σχέση με την ημερομηνία εκτίμησης.
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Παραδοχές αποτίμησης

Η εκτίμηση των Ακινήτων έχει γίνει σύμφωνα με τα Διεθνή Εκτιμητικά Πρότυπα (ΔΕΠ). Οποιεσδήποτε
αποκλίσεις από τα Πρότυπα, που απαιτούνται και είναι απαραίτητες ώστε να λαμβάνονται υπόψη ειδικοί
όροι και υποθέσεις που σχετίζονται με την τοπική αγορά ή τα Ακίνητα, έχουν προσδιοριστεί με σαφήνεια.

Η βάση εκτίμησης είναι η Εύλογη Αξία (Market Value), για του υπολογισμό της οποίας έχουν ληφθεί
υπόψη μεταξύ άλλων και τα παρακάτω:

• «το εκτιμώμενο ποσό έναντι του οποίου ένα περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση θα πρέπει να
ανταλλαχθεί κατά την ημερομηνία εκτίμησης μεταξύ πρόθυμου αγοραστή και πρόθυμου πωλητή, σε
μια συναλλαγή υπό τους συνήθεις όρους της αγοράς, ύστερα από τη δέουσα εμπορική προώθηση και
όταν τα μέρη έχουν ενεργήσει το καθένα με πλήρη γνώση, σύνεση και χωρίς εξαναγκασμό.»

• Η ημερομηνία εκτίμησης (Valuation Date) είναι η 31η Δεκεμβρίου 2020.

• Η αναφερόμενη εύλογη αξία είναι καθαρή από φόρους, έξοδα συναλλαγής, τέλη κλπ.

Στοιχεία της αγοράς

Τα συγκριτικά στοιχεία, έχουν προσαρμοστεί έτσι ώστε να λαμβάνονται υπόψη διαφορές μεταξύ αυτών
και του εκτιμώμενου Ακινήτου σε ειδικά χαρακτηριστικά τα οποία επηρεάζουν τις αγοραίες αξίες.
Παράγοντες που εξετάστηκαν περιλαμβάνουν την προσβασιμότητα, το μέγεθος και τα ειδικά
χαρακτηριστικά.

Καθότι τα συγκριτικά στοιχεία προέρχονται από δημοσιευμένες αγγελίες, έχουμε εφαρμόσει μειωτικό
συντελεστή 20% για να ληφθεί υπόψη το διαπραγματευτικό περιθώριο το οποίο συνήθως εμπεριέχεται
στις ζητούμενες τιμές πώλησης που αναγράφονται σε αγγελίες.

Παράμετροι που έχουν ληφθεί υπόψη

• Διαπραγματευτικό περιθώριο: Ο συντελεστής προσαρμογής αντικατοπτρίζει το περιθώριο
διαπραγμάτευσης που είναι ενσωματωμένο σε αγγελίες για αυτόν τον τύπο ακινήτου.

• Μέγεθος: Για τον εφαρμοζόμενο συντελεστή προσαρμογής λάβαμε υπόψη τη διαφορά μεγέθους
μεταξύ των Ακινήτων και κάθε συγκριτικού στοιχείου υπό την προϋπόθεση ότι τα μεγάλα ακίνητα
στην περιοχή παρουσιάζουν μεγαλύτερη ζήτηση και ως εκ τούτου θεωρούνται ανώτερα από τα
μικρότερα ακίνητα αντίστοιχου τύπου.

• Προσβασιμότητα: Για τον εφαρμοζόμενο συντελεστή προσαρμογής λάβαμε υπόψη την εγγύτητα των
συγκριτικών στοιχείων στην Εθνική οδό και σε σημαντικούς οδικούς άξονες της περιοχής σε σχέση
με το εκτιμώμενο Ακίνητο.

• Χαρακτηριστικά: Για τον εφαρμοζόμενο συντελεστή προσαρμογής λάβαμε υπόψη ειδικά
χαρακτηριστικά που παρουσιάζουν τα συγκριτικά σε σχέση με το εκτιμώμενο Ακίνητο, όπως την
πρόσοψη, την κλίση και εάν το αγροτεμάχιο είναι γωνιακό.

• Τοποθεσία: Για τον εφαρμοζόμενο συντελεστή προσαρμογής λάβαμε υπόψη την εγγύτητα των
συγκριτικών στοιχείων σε μεγάλα αστικά κέντρα (Αθήνα, Λαμία), σε σχέση με το εκτιμώμενο Ακίνητο.
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2.2.2.2 Αξία Λοιπού Κεφαλαιουχικού Εξοπλισμού

Μέθοδος προσέγγισης κόστους

Η προσέγγιση κόστους βασίζεται στην προϋπόθεση ότι ένας πλήρως ενημερωμένος επενδυτής δεν θα
πληρώσει περισσότερα για ένα περιουσιακό στοιχείο από το κόστος αντικατάστασης ή αναπαραγωγής.
Το πρώτο βήμα στην προσέγγιση κόστους είναι να προσδιοριστεί το τρέχον κόστος αντικατάστασης ή το
κόστος αναπαραγωγής για τα εξεταζόμενα περιουσιακά στοιχεία. Το κόστος αντικατάστασης του
περιουσιακού στοιχείου θα περιλαμβάνει το κόστος κατασκευής ενός παρόμοιου περιουσιακού στοιχείου
ισοδύναμης χρησιμότητας σε τιμές που ισχύουν κατά την ημερομηνία αποτίμησης.

• Κόστος αντικατάστασης (RCN) - το τρέχον κόστος παραγωγής ή κατασκευής παρόμοιου νέου
αντικειμένου με την πλησιέστερη ισοδύναμη χρησιμότητα με το περιουσιακό στοιχείο που
αποτιμάται;

• Κόστος αναπαραγωγής (CRN) - το τρέχον κόστος αναπαραγωγής ενός ίδιου αντικειμένου. Αυτό είναι
το τρέχον κόστος παραγωγής ενός ακριβούς αντιγράφου. Αυτό το κόστος βασίζεται στις τρέχουσες
τιμές της αγοράς συν μια αποζημίωση για τους ναύλους και το κόστος εγκατάστασης.

Σύμφωνα με την προσέγγιση κόστους, η εύλογη  αξία καθορίζεται προσαρμόζοντας το κόστος
αναπαραγωγής ή αντικατάστασης με την απώλεια αξίας λόγω φυσικής, λειτουργικής και οικονομικής
απαξίωσης για κάθε περιουσιακό στοιχείο. Οι ορισμοί αυτών είναι οι εξής:

• Φυσική απόσβεση - μείωση της αξίας που προκαλείται από φθορά, φθορά λόγω ηλικίας και απώλεια
που δεν αποτρέπεται από την τρέχουσα συντήρηση;

• Λειτουργική απαξίωση - η απώλεια αξίας ή χρησιμότητας μίας ιδιοκτησίας που προκαλείται από
ανεπάρκειες που ενυπάρχουν στην ιδιοκτησία, σε σύγκριση με μια πιο αποτελεσματική ή λιγότερο
δαπανηρή ιδιοκτησία που έχει αναπτυχθεί μέσω της νέας τεχνολογίας;

• Οικονομική απαξίωση - η απώλεια αξίας που προκαλείται από δυσμενείς εξωτερικές συνθήκες, όπως
η κακή ζήτηση της αγοράς για το προϊόν, ο βιομηχανικός αναπροσανατολισμός, η μη διαθεσιμότητα
των μεταφορών και οι υπερβολικοί κυβερνητικοί κανονισμοί.

Μέθοδος προσέγγισης της Αγοράς κόστους

Η προσέγγιση της αγοράς βασίζεται στη σύγκριση των εξεταζόμενων περιουσιακών στοιχείων και των
αγοραίων αξιών πανομοιότυπων ή παρόμοιων περιουσιακών στοιχείων διαθέσιμων προς πώληση ή
πρόσφατα πωληθέντων. Η εφαρμογή αυτής της προσέγγισης περιλαμβάνει τα ακόλουθα βήματα:

• Λήψη πληροφοριών σχετικά με παρόμοια περιουσιακά στοιχεία διαθέσιμα προς πώληση ή πρόσφατα
πωληθέντα που θα μπορούσαν να θεωρηθούν ως κατευθυντήρια περιουσιακά στοιχεία;

• Σύγκριση των εξεταζόμενων περιουσιακών στοιχείων με τα κατευθυντήρια περιουσιακά στοιχεία για
τον προσδιορισμό διαφορών;

• Πραγματοποίηση προσαρμογών που καθιστούν τα παρόμοια περιουσιακά στοιχεία και τα εξεταζόμενα
πιο συγκρίσιμα;
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• Προσδιορισμός της αξίας των περιουσιακών στοιχείων.

Παραδοχές αποτίμησης

Οι βασικές παραδοχές που λήφθηκαν υπόψη κατά την αποτίμηση του Λοιπού Κεφαλαιουχικού
Εξοπλισμού συνοψίζονται ως εξής:

• Η Διοίκηση της Εταιρείας μας παρείχε το εκτιμώμενο κόστος αντικατάστασης, συμπεριλαμβανομένης
της εγκατάστασης και τα επιπλέον κόστη για τα 20 σημαντικότερα μηχανήματα σε όρους καθαρής
λογιστικής αξίας του μητρώου παγίων περιουσιακών στοιχείων. Αξιολογήσαμε αυτά τα στοιχεία
χρησιμοποιώντας τα παρεχόμενα RCN. Για τα υπόλοιπα περιουσιακά στοιχεία βασιστήκαμε σε
χρηματοοικονομικά λογιστικά δεδομένα, καθώς δεν μας δόθηκαν πρόσθετες τεχνικές προδιαγραφές.

• Κατανοούμε ότι μόλις αντικατασταθούν αυτά τα 20 κορυφαία είδη, δεν θα χρειάζεται πλέον ένα
μηχάνημα συσκευασίας, καθώς ένας άλλος εξοπλισμός μπορεί να καλύψει τη συσκευασία.
Δεδομένου του γεγονότος ότι το μηχάνημα συσκευασίας κεφαλαιοποιήθηκε το 1997, η εύλογη  αξία
θεωρήθηκε ότι προσεγγίστηκε από την υπολειμματική αξία τους.

• Κατανοούμε ότι τα περιουσιακά στοιχεία δικαιώματος χρήσης ήταν μέρος του παρεχόμενου μητρώου
παγίων περιουσιακών στοιχείων. H καθαρή λογιστική αξία (NBV) χρησιμοποιήθηκε ως προσέγγιση της
εύλογης αξίας δεδομένης της φύσης αυτών των περιουσιακών στοιχείων και των λογιστικών αρχών
της Εταιρείας.

• Σημειώνουμε ότι πολλά στοιχεία στο μητρώο παγίων περιουσιακών στοιχείων ονομάζονται
κατασκευές. Υποθέτουμε ότι τα κατασκευαστικά περιουσιακά στοιχεία πρέπει να αντιμετωπίζονται
ως μέρος των αντίστοιχων ακινήτων που αποτιμήθηκαν με την προσέγγιση της αγοράς. Αυτά τα
περιουσιακά στοιχεία ταξινομήθηκαν σε συγκεκριμένες κατηγορίες περιουσιακών στοιχείων με βάση
την περιγραφή που διατίθεται στο μητρώο παγίων περιουσιακών στοιχείων και αποτιμήθηκαν με βάση
τη μεθοδολογία κόστους αναπαραγωγής.

• Η Διοίκηση μας ενημέρωσε ότι ορισμένα περιουσιακά στοιχεία είναι αδρανή, ωστόσο, η Εταιρεία τα
διατηρεί ως ανταλλακτικά. Η αξία των αδρανών περιουσιακών στοιχείων εκτιμήθηκε με βάση την
υπολειμματική αξία τους.

2.3. Επιμερισμός της αξίας της επιχείρησης στα επιμέρους περιουσιακά της στοιχεία

Αποτίμηση της Εταιρείας

Σύμφωνα με την διενεργηθείσα αποτίμηση , η αξία των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας (αξία Ιδίων
Κεφαλαίων (100%) κυμαίνεται  μεταξύ της ελάχιστης τιμής €8.955 χιλ. και της μέγιστης τιμής €10.648
χιλ., με κεντρική τιμή €9.699 χιλ., η αξία αυτή επιμερίζεται  στα ενσώματα πάγια  περιουσιακά στοιχεία
ως εξής:

Ακίνητα

Αναφορικά με τον προσδιορισμό της εύλογης αξίας των ακινήτων της Εταιρείας από την ως άνω
αποτίμηση προέκυψε ότι η εύλογη αξία του  κυμαίνεται μεταξύ της ελάχιστης τιμής €1.889 χιλ. και της
μέγιστης τιμής €2.308 χιλ., με κεντρική τιμή €2.098 χιλ.



A member firm of Ernst & Young Global Limited
12

Κεφαλαιουχικός και λοιπός εξοπλισμός

Αναφορικά με τον προσδιορισμό της εύλογης αξίας του κεφαλαιουχικού και λοιπού εξοπλισμού της
Εταιρείας η εύλογη αξία του  εκτιμήθηκε στο ποσό των €1.693 χιλ.

Λοιπά στοιχεία ενεργητικού και υποχρεώσεις

Αναφορικά με τα υπόλοιπα περιουσιακά στοιχεία και τις υποχρεώσεις της Εταιρείας από την εκτίμηση
που διενεργήθηκε προέκυψε ότι  η λογιστική αξία τους  στις 31 Δεκεμβρίου 2020 αντιπροσωπεύει και
την αντίστοιχη εύλογη αξία τους.

Υπεραξία και λοιπά άυλα περιουσιακά στοιχεία

Λαμβάνοντας υπόψη τον ως άνω επιμερισμό (στα ακίνητα και στον κεφαλαιουχικό και λοιπό εξοπλισμό)
της επιχείρησης ποσού €3.791 χιλ της συνολικής εύλογης αξίας (€9.699 χιλ) της Εταιρείας στα
ενσώματα περιουσιακά στοιχεία της, και την καθαρή λογιστική αξία (€2.138.) των υπολοίπων
περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας όπως αυτά εμφανίζονται στις δημοσιευμένες οικονομικές
καταστάσεις της Εταιρείας στις 31 Δεκεμβρίου 2020, προκύπτει ότι  η υπολειπόμενη υπεραξία που δεν
έχει επιμερισθεί στα περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας ανέρχεται σε €3.770 χιλ.

Η υπεραξία αυτή  περιλαμβάνει κυρίως άυλα περιουσιακά στοιχεία όπως, το πελατολόγιο της Εταιρείας,
τα συμβόλαια που έχει συνάψει με τους πελάτες της, την εμπορική της επωνυμία, τα εμπορικά της
σήματα κλπ. τα οποία δεν είναι καταγεγραμμένα στα λογιστικά της βιβλία.

3. Αποτελέσματα Αποτίμησης

Από τη διενέργεια των ως άνω εκτιμήσεων προέκυψε ότι η αξία της ελάχιστα αποδεκτής και της μέγιστης
αποδεκτής τιμής των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ανέρχεται σε €8.955 χιλ. και €10.648 χιλ.
αντίστοιχα. Τα ποσά αυτά παρουσιάζονται ως ακολούθως:

Εύρος Αξίας - 31 Δεκεμβρίου 2020

Νόμισμα: € 000 Εύρος Αξίας

Ελάχιστη Κεντρική Μέγιστη

Αξία Ιδίων Κεφαλαίων 8.955 9.699 10.648

Με βάση την ανωτέρω ανάλυση η αξία των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας στις 31 Δεκεμβρίου
2020 εκτιμάται ότι ανέρχεται στο ποσό των € 9.699.000 που εμπίπτει εντός του αποδεκτού εύρους
τιμών (κεντρική τιμή) που προέκυψε λαμβάνοντας υπόψιν ειδική μελέτη/πραγματογνωμοσύνη από την
εταιρεία «ΕΡΝΣΤ ΚΑΙ ΓΙΑΝΓΚ Ανώνυμη Εταιρεία Συμβουλευτικών Υπηρεσιών» προκειμένου να
προσδιορίσουμε την εύλογη αξία των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας στις 31 Δεκεμβρίου 2020.
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Η ως άνω εύλογη αξία των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας στις 31 Δεκεμβρίου 2020 κατανέμεται
στα περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας, σύμφωνα με τη μεθοδολογία που αναφέρεται στην παράγραφο
2.3, ως εξής:

Νόμισμα: € 000
Λογιστικές

αξίες Προσαρμογές Εύλογη
αξία

Ενεργητικό
Ακίνητα 2.086 12 2.098
Λοιπός εξοπλισμός 1.179 514 1.693
Μισθώσεις 46 - 46
Μακροπρόθεσμος Δανεισμός 2.008 - 2.008
Σύνολο Πάγιου Ενεργητικού 5.319 526 5.845
Αποθέματα 388 - 388
Εμπορικές απαιτήσεις 1.942 - 1.942
Λοιπές απαιτήσεις 62 - 62
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 627 - 627
Σύνολο Κυκλοφορούντος Ενεργητικού 3.019 - 3.019
Σύνολο ενεργητικού 8.338 526 8.864
Παθητικό
Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 257 - 257
Υποχρεώσεις από μισθώσεις 23 - 23
Μακροπρόθεσμες προβλέψεις 649 - 649
Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 929 - 929
Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 1.981 - 1.981
Υποχρεώσεις από μισθώσεις 25 - 25
Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 2.006 - 2.006
Συνολικές υποχρεώσεις 2.935 - 2.935
Καθαρή αξία περιουσιακών στοιχείων 5.403 526 5.929
Υπεραξία και λοιπά άυλα περ/κά στοιχεία - 3.770 3.770
Αξία περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας 5.403 4.296 9.699

Αθήνα, 29 Ιουνίου 2021

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής

Βασίλειος Καμινάρης
Α.Μ. ΣΟΕΛ 20411

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής

Βασίλειος Τζίφας
Α.Μ. ΣΟΕΛ 30011

ΕΡΝΣΤ & ΓΙΑΝΓΚ (ΕΛΛΑΣ)
ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε.
ΧΕΙΜΑΡΡΑΣ 8B, 151 25 ΜΑΡΟΥΣΙ

A.M. ΣΟΕΛ 107
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