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Α Ν Α Κ Ο Ι Ν Ω Σ Η 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του 

Γ.Ε.ΜΗ. στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Ε-

πενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία».         

    
Ανακοινώνεται ότι την 07.05.2021 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με 

Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 2541011, το από 27.04.2021 απόσπασμα πρακτικού του Διοικητι-

κού Συμβουλίου μετά της συνημμένης σ’ αυτό ανακοίνωσης, της ανώνυμης εταιρείας με την επω-

νυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 

003546201000, σύμφωνα με το οποίο, το Δ.Σ. της εταιρείας λαμβανομένης υπόψη, της από 
23.04.2021 Έκθεσης Αξιολόγησης της Ορκωτής Ελέγκτριας – Λογίστριας κ. Μαρίνας Καπετανάκη 

(Α.Μ. ΣΟΕΛ 15911), της ελεγκτικής ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «KPMG Ελεγκτική Α.Ε.», 

μέλος του δικτύου ανεξάρτητων εταιρειών-μελών της ελβετικής εταιρείας με την επωνυμία «KPMG 

International Cooperative» με θέμα: «Έκθεση Aξιολόγησης (fairness opinion)», βάσει της οποίας: 

«θεωρεί ότι  οι όροι της Σύμβασης Τροποποίησης που προτίθεται να υπογράψει η Prodea με τους 

Παρόχους των Υπηρεσιών είναι δίκαιοι και εύλογοι για την Prodea και τους μετόχους της που 
δεν είναι συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας» η οποία έκθεση εί-

ναι συνημμένη και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της παρούσας ανακοίνωσης σύμφωνα με το άρ-

θρο 101 §1 και  3  του Ν.4548/2018,  

     αποφάσισε να παράσχει την ειδική άδεια του κατ’ άρθρο 99 και επόμενα του Ν. 4548/2018 

για την κατάρτιση Σύμβασης Τροποποίησης της από 30.12.2014 Σύμβασης Παροχής Υπηρεσιών  

μεταξύ της Εταιρείας και εταιρειών με την επωνυμία “Invel Real Estate Management Ltd” (Μητρι-
κή), “Invel Management Netherlands BV” (Invel), “Invel Real Estate Advisors LLP”,“Invel Real 

Estate (Netherlands) II BV”, και “Invel Real Estate Management (Italy) Srl” (πρώην “Invel Italy 

Srl”) (Invel Italy).  

Οι τροποποιήσεις ισχύουν από την ημερομηνία υπογραφής της Σύμβασης Τροποποίησης, οι δε 

λοιποί όροι της Σύμβασης Παροχής Υπηρεσιών, οι οποίοι δεν τροποποιούνται, παραμένουν σε ι-
σχύ. 

Αναλυτικότερα, η Σύμβαση Τροποποίησης περιλαμβάνει τους εξής βασικούς όρους: 

Η Invel Real Estate (Netherlands) II BV παύει να αποτελεί συμβαλλόμενο μέρος της Σύμβασης 

Παροχής Υπηρεσιών και ως εκ τούτου τα συμβαλλόμενα μέρη που παραμένουν η Εταιρεία και οι 

εταιρείες Invel Real Estate Management Ltd (Μητρική), Invel Management Netherlands BV 

(Invel), Invel Real Estate Advisors LLP, και Invel Real Estate Management (Italy) Srl (πρώην 
Invel Italy Srl) (Invel Italy). 

Πέραν της παροχής των υπηρεσιών που εξαρχής ορίζονται στην Σύμβαση Παροχής Υπηρεσιών και 

που συνεχίζουν να ισχύουν, προβλέπεται η παροχή επιπρόσθετων υπηρεσιών αναφορικά με την 
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αποεπένδυση του Picasso Fund (εφεξής «Picasso Divestment Services»), οι οποίες περιλαμβάνουν 

χωρίς περιορισμό τα κάτωθι: 

1. Αναζήτηση της επιχειρηματικής λογικής για την αποεπένδυση από το Picasso Fund 

(«Picasso Divestment») και συνδρομή στην προετοιμασία σχεδίων και αναλύσεων για την 

υλοποίηση του Picasso Divestment (συμεριλαμβανομένου του συντονισμού των εξωτερικών 

συμβούλων). 
2. Εύρεση πιθανών αγοραστών και/ή άλλων εναλλακτικών εξόδου (exit options) αναφορικά 

με το Picasso Divestment. 

3. Υποστήριξη του Ομίλου της Εταιρείας σχετικά με το Picasso Divestment, συμπεριλαμβα-

νομένης της παροχής συμβουλευτικών υπηρεσιών  αναφορικά με την οργάνωση και την 

υλοποίηση του Picasso Divestment. 
4. Συμμετοχή στη διαπραγμάτευση συμβάσεων σχετικά με την αποεπένδυση του Picasso 

Fund. 

5. Προετοιμασία των ενημερωτικών εκθέσεων και άλλων υποστηρικτικών εγγράφων των ειση-

γητικών προτάσεων προς τα όργανα λήψης αποφάσεων του Ομίλου της Εταιρείας. 

Το «Picasso Divestment» ορίζεται ως η αποεπένδυση, πώληση, μεταβίβαση ή άλλη εναλλακτική 

εξόδου (με άμεσο τρόπο ή μέσω μίας συναλλαγής η οποία έχει το ίδιο οικονομικό αποτέλεσμα), 
από το σχετικό μέλος του Ομίλου της Εταιρείας του ποσοστού 53.80378% των Οικονομικών του 

Δικαιωμάτων (τα οποία κατέχει άμεσα ή έμμεσα) στο Picasso Fund (ή στα ακίνητα αυτού), η δε 

ολοκλήρωση της αποεπένδυσης έλαβε χώρα το πρώτο τρίμηνο του 2021. 

Οικονομικά Δικαιώματα (“Economic Rights”) ορίζονται το σύνολο των άμεσων και έμμεσων οικο-

νομικών δικαιωμάτων σε Περιουσιακό Στοιχείο («Αsset»), που εκφράζονται ως ένα ποσοστό που 
υπολογίζεται λαμβάνοντας υπόψη την συμμετοχή ενός προσώπου σε μετοχές και άλλα οικονομικά 

μέσα τα οποία δίνουν δικαιώματα σε έσοδα, κέρδη, ζημιές, εκπτώσεις, πιστώσεις, ή άλλα παρόμοια 

δικαιώματα επί του Περιουσιακού Στοιχείου, και δικαιώματα είσπραξης αποδόσεων από το Περι-

ουσιακό Στοιχείο.   

Η αμοιβή σχετικά με την παροχή συμβουλευτικών υπηρεσιών αναφορικά με την αποεπένδυση του 

Picasso Fund (Picasso Divestment Services Advisory Fee) ανέρχεται σε ποσό ΕΥΡΩ 822.067.95, 
το οποίο ισούται με ποσοστό 0.75% (τρία τέταρτα του 1%) επί του ποσοστού 53.80378% της συμ-

μετοχής του Ομίλου της Εταιρείας στο Picasso Divestment GAV (όπως αυτό έχει συμφωνηθεί στην 

εν λόγω συναλλαγή).  

Το Picasso Divestment GAV ανέρχεται στα ΕΥΡΩ 203 720 000. 

Ο ορισμός της αμοιβής για εξεύρεση περιουσιακών στοιχείων («Acquisition Fee-Based Payments») 
αντικαθίσταται και προβλέπει καταβολή ποσοστού 1.5% επί της αξίας κτήσης των περιουσιακών 

στοιχείων (που μπορεί να καταβληθεί είτε σε μετρητά είτε σε οποιαδήποτε άλλη μορφή), εξαιρου-

μένων συγκεκριμένων περιουσιακών στοιχείων, και επίσης ορίζεται ότι στην περίπτωση των Εται-

ρειών Ακίνητης Περιουσίας (Real Estate Entities), η αξία κτήσης θα είναι η αξία κτήσης των περι-

ουσιακών στοιχείων ακίνητης περιουσίας των εταιρειών αυτών και ότι όπου η Εταιρεία δεν αποκτά 

(άμεσα ή έμμεσα) εξ ’ολοκλήρου ένα περιουσιακό στοιχείο (Sourced Asset), η αξία κτήσης θα υ-
πολογίζεται pro rata ανάλογα με το ποσοστό των Οικονομικών Δικαιωμάτων της Εταιρείας στο πε-

ριουσιακό στοιχείο. 

Ο ορισμός «Sourced Asset» αντικαθίσταται και προβλέπει όλα τα Ακίνητα στην Ιταλία στα οποία η 

Εταιρεία κατέχει άμεσα ή έμμεσα Οικονομικά Δικαιώματα με συγκεκριμένες εξαιρέσεις, όπως αυ-

τές ορίζονται. 
Αναφορικά με την καταβολή του «Acquisition Fee-Based Payment», προβλέπεται ότι η Εταιρεία 

δεν θα καταβάλει το «Acquisition Fee-Based Payment» για οποιαδήποτε Περιουσιακό Στοιχείο 

«Asset», όπως αυτό ορίζεται στη Σύμβαση Τροποποίησης, αναφορικά με το οποίο ο Πάροχος Υπη-

ρεσίας  (συμπεριλαμβανομένων των αντισυμβαλλόμενων της Σύμβασης Τροποποίησης) έχει λάβει 

την αμοιβή «Asset Level Acquisition Fees», όπως αυτή ορίζεται στη Σύμβαση Τροποποίησης. 

Περιουσιακό Στοιχείο («Αsset») ορίζεται ως τα Εμπορικά Ακίνητα και κάθε άλλη ακίνητη περιουσία 
στην Ιταλία, συμπεριλαμβανομένης και της κερδοσκοπικής ανάπτυξης ακινήτων. 

«Asset Level Acquisition Fees» ορίζονται ως οι αμοιβές για απόκτηση περιουσιακών στοιχείων που 

λαμβάνει ένας Πάροχος Υπηρεσιών άμεσα από μία εταιρεία στην οποία η Εταιρεία έχει Οικονομι-

κά Δικαιώματα και η οποία έχει αποκτήσει άμεσα ή έμμεσα Περιουσιακά Στοιχεία στην Ιταλία. 

Ο ορισμός της αμοιβής για υποστηρικτικές υπηρεσίες «Ancillary Services Based Payment» τροπο-
ποιείται και προβλέπει καταβολή ποσοστού 0.5% ετησίως για τα Ακίνητα (Assets) υπό διαχείριση 

σύμφωνα με εκτίμηση ανεξάρτητου εκτιμητή στις 30 Ιουνίου ή στις 31 Δεκεμβρίου κάθε έτους. 

Προβλέπεται ρητά ότι η Εταιρεία δε θα καταβάλει την ανωτέρω αμοιβή αναφορικά με οποιαδήποτε 

υπό διαχείριση περιουσιακά στοιχεία «Assets» σε σχέση με τα οποία ο Πάροχος Υπηρεσιών (συ-

μπεριλαμβανομένων των αντισυμβαλλόμενων της Σύμβασης Τροποποίησης) λαμβάνει την αμοιβή 

«Asset Level Advisory Fees» όπως αυτή ορίζεται στη Σύμβαση Τροποποίησης. 
«Asset Level Advisory Fees» ορίζονται ως οι αμοιβές για υπηρεσίες συμβουλευτικές ή διαχείρισης 

ή άλλες παρόμοιες αμοιβές που λαμβάνει ένας Πάροχος Υπηρεσιών άμεσα από μία εταιρεία στην 
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οποία η Εταιρεία έχει Οικονομικά Δικαιώματα και η οποία έχει αποκτήσει άμεσα ή έμμεσα Περι-

ουσιακά Στοιχεία στην Ιταλία. 

Στην περίπτωση πρόωρου τερματισμού της Σύμβασης για οποιοδήποτε λόγο εκτός της περίπτωσης 

καταγγελίας για Λόγο (όπως αυτός ορίζεται στην Σύμβαση Τροποποίησης) ή λόγω πώλησης των Α-

κινήτων υπό διαχείριση στην Ιταλία στα οποία η Εταιρεία έχει Οικονομικά Δικαιώματα (εκτός των 

περιπτώσεων όπου η πώληση λαμβάνει χώρα σε σχέση με την αναδιοργάνωση, συγχώνευση ή πα-
ρόμοια αναδιάρθρωση του Ομίλου της Εταιρείας), προβλέπεται η καταβολή εφάπαξ αμοιβής για 

συγκεκριμένη χρονική περίοδο. H σχετική αμοιβή θα υπολογίζεται στο Net Present Value της α-

μοιβής «Ancillary Services Based Payment» η οποία θα ήταν πληρωτέα σε σχέση με τα Ακίνητα 

υπό διαχείριση στην Ιταλία στα οποία η Εταιρεία έχει Οικονομικά Δικαιώματα, εξαιρουμένων ακι-

νήτων που είναι υπό την διαχείριση ενός Παρόχου Υπηρεσιών που δεν αποτελεί μέρος αυτής της 
Σύμβασης.  

Ο ορισμός του Παρόχου Υπηρεσιών του Ομίλου (Service Provider Group) αντικαθίσταται και ορί-

ζεται ότι αποκλειστικά για τους σκοπούς της Σύμβασης περιλαμβάνει την Μητρική, την Invel, τις 

εταιρείες Invel Real Estate Management Ltd, Invel Real Estate Advisors LLP, και Invel Italy και 

κάθε άμεση ή έμμεση θυγατρική της Μητρικής ή του μετόχου που ελέγχει τη Μητρική (Parent’s 

controlling shareholder). 
Η διάρκεια της Σύμβασης ορίζεται έως τις 31.12.2029. 

 

                                              

                                   Ο Προϊστάμενος της Διεύθυνσης 

 
 

                                         Ι ω ά ν ν η ς   Α ρ ε τ α ί ο ς 

 

 



Απαγορεύεται ρητά η κοινοποίηση, αντιγραφή, αποστολή, μετάφραση, δημοσίευση, ή διανομή του παρόντος στο σύνολό του ή τμηματικά με οποιονδήποτε τρόπο, γραπτό, 
προφορικό ή ηλεκτρονικό, σε οποιονδήποτε τρίτο χωρίς την προηγούμενη γραπτή ρητή συναίνεση της KPMG Ελεγκτική Α.Ε.

Απαγορεύεται η προβολή, παρουσίαση ή αναφορά του περιεχομένου του παρόντος, με ή χωρίς τη ρητή αναφορά και του λογοτύπου της KPMG Ελεγκτική Α.Ε.

Έκθεση Αξιολόγησης 
(“Fairness Opinion”) 

23 Απριλίου 2021
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Διευθύνοντα Σύμβουλο
Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία 
Καραγεώργη Σερβίας 6
T.K.105 62
Αθήνα

23 Απριλίου 2021

Αγαπητέ κύριε Καρυτινέ,

Στο πλαίσιο εντολής που μας δόθηκε με τη δεσμευτική επιστολή που υπεγράφη από την Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη
Περιουσία, σας παραθέτουμε αντίγραφο της έκθεσης αξιολόγησής μας, εκφράζοντας την άποψή μας εάν η Σύμβαση Τροποποίησης της από 
30 Δεκεμβρίου 2014 σύμβασης «Pre-Νew Funding Services Agreement», όπως ορίζεται λεπτομερώς στην ενότητα «Εισαγωγή» αυτής της 
έκθεσης, είναι δίκαιη και εύλογη για την Prodea και τους μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων 
μειοψηφίας.

Η έκθεσή μας έχει συνταχθεί μόνο για το σκοπό που περιγράφεται στην παρούσα έκθεση και ως εκ τούτου δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για 
κανέναν άλλο σκοπό. 

Με εκτίμηση,

Μαρίνα Καπετανάκη
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
A.Μ. ΣΟΕΛ 15911
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Ορισμοί - Ακρωνύμια
Ακρωνύμιο ή Συντομογραφία Ορισμός

KPMG KPMG Ελεγκτική Α.Ε.

Πελάτης ή Prodea Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία

Σύμβαση Παροχής Υπηρεσιών «Pre-New Funding Services Agreement» ημερομηνίας 30 Δεκεμβρίου 2014

Σύμβαση Τροποποίησης Η σύμβαση που τροποποιεί την «Pre-New Funding Services Agreement»
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 H KPMG Ελεγκτική Α.Ε. (εφεξής «KPMG») διορίσθηκε από την Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη 
Περιουσία (εφεξής ο «Πελάτης» ή «Prodea») για την αξιολόγηση (εφεξής «Fairness Opinion» ή «Αξιολόγηση»), 
αναφορικά με τη Σύμβαση Τροποποίησης της από 30 Δεκεμβρίου 2014 «Pre-New Funding Services Agreement», μεταξύ 
της Εταιρείας και της Invel Real Estate Management Ltd, της Invel Management Netherlands BV, της Invel Real Estate 
Advisors LLP, της Invel Real Estate (Netherlands II) BV και της Invel Real Estate Management (Italy) Srl (πρώην 
Invel Italy Srl) για την λήψη επιπρόσθετων συμβουλευτικών υπηρεσιών αναφορικά με την αποεπένδυση του 
Picasso Fund.

 O Πελάτης ζήτησε την Αξιολόγηση της KPMG αναφορικά με το εάν η Σύμβαση Τροποποίησης κρίνεται εύλογη και δίκαιη 
για την Prodea και τους μετόχους της (που δεν αποτελούν συνδεδεμένα μέρη), συμπεριλαμβανομένων των μετόχων 
μειοψηφίας.

 Η παρούσα έκθεση Αξιολόγησης (εφεξής «Έκθεση») βασίστηκε στις ακόλουθες πληροφορίες και έγγραφα (εφεξής 
«Πληροφορίες») που παρείχε ο Πελάτης στην KPMG:

i. Τελικό προσχέδιο της Σύμβασης Τροποποίησης που πρόκειται να συνάψει η Prodea με τις ανωτέρω αναφερθείσες 
εταιρείες.

ii. Επιβεβαιωτική Επιστολή («Representation Letter») από τη Διοίκηση της Prodea προς την ΚPMG με ημερομηνία 
αναφοράς 23 Απριλίου 2021 η οποία επιβεβαιώνει τις πληροφορίες που παρασχέθηκαν από τη Διοίκηση στην ΚPMG 
και οι οποίες περιγράφονται και αξιολογούνται στην παρούσα Έκθεση αναφορικά με την Σύμβαση Τροποποίησης.

Σκοπός του 
έργου

Εισαγωγή (1/3)
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 Υποθέτουμε ότι όλες οι παραπάνω Πληροφορίες που μας χορηγήθηκαν από τον Πελάτη είναι ακριβείς και πλήρεις. Καμία 
εκ των παραπάνω Πληροφοριών δεν έχει – και ούτε θα ήταν δυνατόν να – ελεγχθεί, εξακριβωθεί ή επιβεβαιωθεί από 
μέρους μας. Η KPMG δεν εκφέρει γνώμη ή οποιαδήποτε άλλη μορφή διαβεβαίωσης για την ορθότητα ή λογικότητα των 
Πληροφοριών που μας χορηγήθηκαν και οι οποίες αποτέλεσαν τη βάση για τη σύνταξη της Έκθεσης Αξιολόγησής μας και 
τις συνέπειες που μπορεί να προκύψουν σε περίπτωση αλλαγής αυτών των Πληροφοριών. H KPMG δεν έχει ελέγξει την 
ορθότητα των Πληροφοριών που έλαβε από τον Πελάτη και έχει βασιστεί σε γραπτή δήλωση του Πελάτη ότι οι 
Πληροφορίες που εμπεριέχονται στην παρούσα Έκθεση είναι ακριβείς, πλήρεις και αποτελούν αξιόπιστη βάση για την 
εργασία μας.

 Σημειώνεται ότι η KPMG δεν εκφράζει γνώμη σχετικά με τη νομική βάση της Σύμβασης Τροποποίησης. Επίσης η KPMG 
δεν προέβη σε νομικό έλεγχο της Σύμβασης Τροποποίησης, ή οποιουδήποτε άλλου εγγράφου ή Πληροφορίας 
αναφέρεται στην παρούσα.

 Η KPMG δεν είχε άμεση πρόσβαση στα λογιστικά βιβλία και αρχεία της Prodea καθώς αυτό δεν προβλέπεται στο σκοπό 
του έργου που περιγράφεται στη σχετική ανάθεση από τον Πελάτη. Ως αποτέλεσμα αυτού, η KPMG δεν επιβεβαίωσε ή 
ανέλυσε πληροφορίες που εμπεριέχονται στις οικονομικές καταστάσεις της Prodea .

 Η εργασία της KPMG δεν αποτελεί σε καμία περίπτωση διενέργεια πλήρους ελέγχου (full-scope audit) των οικονομικών 
καταστάσεων της Prodea. Σε αυτό το πλαίσιο, η KPMG δεν εκφέρει γνώμη ή οποιαδήποτε άλλη μορφή διαβεβαίωσης 
αναφορικά με το αν τα οικονομικά στοιχεία που μας δόθηκαν έχουν ετοιμασθεί σύμφωνα με τις Γενικά Αποδεκτές 
Λογιστικές Αρχές. 

 Όλες οι Πληροφορίες που περιλαμβάνονται στην παρούσα Έκθεση δόθηκαν στην KPMG από τον Πελάτη. Δεν 
αναλαμβάνουμε οποιαδήποτε ευθύνη ως προς οποιοδήποτε τρίτο στον οποίο ενδέχεται να δημοσιευτεί η παρούσα 
Έκθεση ή μπορεί να περιέλθει αντίγραφο της παρούσας Έκθεσης, ο οποίος δεν έχει αποδεχτεί τους όρους και τις 
συνθήκες που αναφέρονται στην δεσμευτική επιστολή.

 Σημειώνεται ότι η Αξιολόγησή μας βασίζεται στις τρέχουσες Πληροφορίες που έχουμε στη διάθεσή μας μέχρι την 
ημερομηνία έκδοσης αυτής της Έκθεσής μας, συμπεριλαμβανομένων οικονομικών, νομικών, ρυθμιστικών, αγοραίων και 
άλλων όρων και συνθηκών που μας γνωστοποιήθηκαν κατά την ημερομηνία αυτή.

Περιορισμοί

Εισαγωγή (2/3)
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Εισαγωγή (3/3)
 Οποιαδήποτε απόφαση της Prodea ή/και της Διοίκησης της Prodea σε σχέση με το εάν θα προχωρήσει ή όχι σε 

οποιαδήποτε συναλλαγή/συμφωνία, αποτελεί εξ’ ολοκλήρου ευθύνη της Prodea.

 Επισημαίνεται ότι εάν οι Υπηρεσίες μας περιλαμβάνουν συμβουλές για τις οποίες απορρέει υποχρέωση από την Οδηγία 
(ΕΕ) 2018/822 του Συμβουλίου να γνωστοποιηθούν στις φορολογικές αρχές, ενδέχεται να χρειαστεί να αποκαλύψουμε 
προς αυτές πληροφορίες που περιλαμβάνονται στις συμβουλές μας, οι οποίες ενδέχεται να είναι κατά ένα μέρος 
εμπιστευτικές. Οι πληροφορίες αυτές ενδέχεται περαιτέρω να ανταλλαχθούν μεταξύ των φορολογικών αρχών άλλων 
Κρατών Μελών της ΕΕ. Ο καθορισμός και το εύρος των πληροφοριών που θα αποκαλυφθούν θα αποφασιστεί μεν από 
μέρους μας στο πλαίσιο που επιβάλλει ο νόμος, αλλά θα καταβληθεί κάθε δυνατή προσπάθεια να σας ενημερώσουμε εκ 
των προτέρων για οποιαδήποτε γνωστοποίηση χρειαστεί να κάνουμε σε σχέση με τις υπηρεσίες μας και, σε κάθε 
περίπτωση, θα σας χορηγήσουμε αντίγραφο της υποβληθείσας γνωστοποίησης. Στο βαθμό που επιτρέπεται από το 
νόμο, δεν φέρουμε ευθύνη απέναντί σας για οποιεσδήποτε συνέπειες μπορεί να προκύψουν από ή εξαιτίας της 
γνωστοποίησης. Σε συγκεκριμένες περιπτώσεις, μια τέτοια γνωστοποίηση μπορεί να επιβάλλει επιπρόσθετες 
υποχρεώσεις σε εσάς (όπως η γνωστοποίηση σχετικών πληροφοριών στη φορολογική σας δήλωση) και η μη 
συμμόρφωση στις υποχρεώσεις αυτές μπορεί να επιφέρει κυρώσεις.

 Η παρούσα Έκθεση θα πρέπει να ληφθεί υπόψιν υπό το πρίσμα των ανωτέρω περιορισμών, και υπό την προειδοποίηση 
ότι εφόσον στα πλαίσια αναθεώρησης προκύψει οποιαδήποτε αλλαγή ως προς τα συμπεράσματα μας, η αλλαγή αυτή θα 
μπορούσε να είναι σημαντική.

Περιορισμοί
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Νομικό πλαίσιο –
άρθρο 101 του Ν. 4548/2018
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Νομικό πλαίσιο- άρθρο 101 του Ν. 4548/2018

Σύμφωνα με το άρθρο 101 του Ν. 4548/2018, παράγραφο 1 «Επί εταιρείας με μετοχές εισηγμένες σε ρυθμιζόμενη αγορά η απόφαση 
του διοικητικού συμβουλίου ή της γενικής συνέλευσης του προηγουμένου άρθρου λαμβάνεται με βάση έκθεση ορκωτού ελεγκτή 
λογιστή ή ελεγκτικής εταιρείας ή άλλου ανεξάρτητου προς την εταιρεία τρίτου μέρους, η οποία αξιολογεί κατά πόσον η συναλλαγή είναι 
δίκαιη και εύλογη για την εταιρεία και τους μετόχους που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων 
μειοψηφίας της εταιρείας, και εξηγεί τις παραδοχές στις οποίες βασίζεται αυτή, μαζί με τις μεθόδους που χρησιμοποιήθηκαν».

Νομικό πλαίσιο άρθρο 101 – του Ν. 4548/2018
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Βασικοί όροι της 
Σύμβασης 
Τροποποίησης
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Βασικοί όροι της Σύμβασης Τροποποίησης (1/3)

Η από 30 Δεκεμβρίου 2014 σύμβαση «Pre-Νew Funding Services Agreement» (εφεξής «Σύμβαση Παροχής Υπηρεσιών») τροποποιείται από τη 
Σύμβαση Τροποποίησης. Οι τροποποιήσεις ισχύουν από την ημερομηνία υπογραφής της Σύμβασης Τροποποίησης, οι δε λοιποί όροι της 
Σύμβασης Παροχής Υπηρεσιών, οι οποίοι δεν τροποποιούνται, παραμένουν σε ισχύ.

Κατωτέρω περιγράφονται οι σημαντικότερες τροποποιήσεις που προβλέπονται στη Σύμβαση Τροποποίησης (τελικό σχέδιο της οποίας μας 
εστάλη με το από 23 Απριλίου 2021 ηλεκτρονικό μήνυμα από την Prodea). 

 Η Invel Real Estate (Netherlands) II BV παύει να αποτελεί συμβαλλόμενο μέρος της Σύμβασης Παροχής Υπηρεσιών και ως εκ τούτου 
τα συμβαλλόμενα μέρη που παραμένουν η Prodea και οι εταιρείες Invel Real Estate Management Ltd (Μητρική), Invel Management 
Netherlands BV (Invel), Invel Real Estate Advisors LLP, και Invel Real Estate Management (Italy) Srl (πρώην Invel Italy Srl) (Invel Italy).

 Πέραν της παροχής των υπηρεσιών που εξ’αρχής ορίζονται στην Σύμβαση Παροχής Υπηρεσιών και που συνεχίζουν να ισχύουν, 
προβλέπεται η παροχή επιπρόσθετων υπηρεσιών αναφορικά με την αποεπένδυση του Picasso Fund (εφεξής «Picasso Divestment 
Services»), οι οποίες περιλαμβάνουν χωρίς περιορισμό τα κάτωθι:

1. Αναζήτηση της επιχειρηματικής λογικής για την αποεπένδυση από το Picasso Fund («Picasso Divestment») και συνδρομή στην 
προετοιμασία σχεδίων και αναλύσεων για την υλοποίηση του Picasso Divestment (συμεριλαμβανομένου του συντονισμού των 
εξωτερικών συμβούλων).

2. Εύρεση πιθανών αγοραστών και/ή άλλων εναλλακτικών εξόδου (exit options) αναφορικά με το Picasso Divestment.

3. Υποστήριξη του Ομίλου Prodea σχετικά με το Picasso Divestment, συμπεριλαμβανομένης της παροχής συμβουλευτικών υπηρεσιών  
αναφορικά με την οργάνωση και την υλοποίηση του Picasso Divestment.

4. Συμμετοχή στη διαπραγμάτευση συμβάσεων σχετικά με την αποεπένδυση του Picasso Fund.

5. Προετοιμασία των ενημερωτικών εκθέσεων και άλλων υποστηρικτικών εγγράφων των εισηγητικών προτάσεων προς τα όργανα λήψης 
αποφάσεων του Ομίλου Prodea.

 Το «Picasso Divestment» ορίζεται ως η αποεπένδυση, πώληση, μεταβίβαση ή άλλη εναλλακτική εξόδου (με άμεσο τρόπο ή μέσω μίας 
συναλλαγής η οποία έχει το ίδιο οικονομικό αποτέλεσμα), από το σχετικό μέλος του Ομίλου Prodea του ποσοστού 53.80378% των 
Οικονομικών του Δικαιωμάτων (τα οποία κατέχει άμεσα ή έμμεσα) στο Picasso Fund (ή στα ακίνητα αυτού), η δε ολοκλήρωση της 
αποεπένδυσης έλαβε χώρα το πρώτο τρίμηνο του 2021. 

Βασικοί όροι της Σύμβασης Τροποποίησης
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 Οικονομικά Δικαιώματα (“Economic Rights”) ορίζονται το σύνολο των άμεσων και έμμεσων οικονομικών δικαιωμάτων σε Περιουσιακό 
Στοιχείο («Αsset»), που εκφράζονται ως ένα ποσοστό που υπολογίζεται λαμβάνοντας υπόψη την συμμετοχή ενός προσώπου σε μετοχές και 
άλλα οικονομικά μέσα τα οποία δίνουν δικαιώματα σε έσοδα, κέρδη, ζημιές, εκπτώσεις, πιστώσεις, ή άλλα παρόμοια δικαιώματα επί του 
Περιουσιακού Στοιχείου, και δικαιώματα είσπραξης αποδόσεων από το Περιουσιακό Στοιχείο.  

 Η αμοιβή σχετικά με την παροχή συμβουλευτικών υπηρεσιών αναφορικά με την αποεπένδυση του Picasso Fund (Picasso Divestment 
Services Advisory Fee) ανέρχεται σε ποσό ΕΥΡΩ 822 067.95, το οποίο ισούται με ποσοστό 0.75% (τρία τέταρτα του 1%) επί του ποσοστού 
53.80378% της συμμετοχής του Ομίλου Prodea στο Picasso Divestment GAV (όπως αυτό έχει συμφωνηθεί στην εν λόγω συναλλαγή). 

 Το Picasso Divestment GAV ανέρχεται στα ΕΥΡΩ 203 720 000.

 Ο ορισμός της αμοιβής για εξεύρεση περιουσιακών στοιχείων («Acquisition Fee-Based Payments») αντικαθίσταται και προβλέπει καταβολή 
ποσοστού 1.5% επί της αξίας κτήσης των περιουσιακών στοιχείων (που μπορεί να καταβληθεί είτε σε μετρητά είτε σε οποιαδήποτε άλλη 
μορφή), εξαιρουμένων συγκεκριμένων περιουσιακών στοιχείων, και επίσης ορίζεται ότι στην περίπτωση των Εταιρειών Ακίνητης Περιουσίας 
(Real Estate Entities), η αξία κτήσης θα είναι η αξία κτήσης των περιουσιακών στοιχείων ακίνητης περιουσίας των εταιρειών αυτών και ότι 
όπου η Prodea δεν αποκτά (άμεσα ή έμμεσα) εξ ’ολοκλήρου ένα περιουσιακό στοιχείο (Sourced Asset), η αξία κτήσης θα υπολογίζεται pro 
rata ανάλογα με το ποσοστό των Oικονομικών Δικαιωμάτων της Prodea στο περιουσιακό στοιχείο.

 Ο ορισμός «Sourced Asset» αντικαθίσταται και προβλέπει όλα τα Ακίνητα στην Ιταλία στα οποία η Prodea κατέχει άμεσα ή έμμεσα 
Οικονομικά Δικαιώματα με συγκεκριμένες εξαιρέσεις, όπως αυτές ορίζονται.

 Αναφορικά με την καταβολή του «Acquisition Fee-Based Payment», προβλέπεται ότι η Prodea δεν θα καταβάλει το 
«Acquisition Fee-Based Payment» για οποιαδήποτε Περιουσιακό Στοιχείο «Asset», όπως αυτό ορίζεται στη Σύμβαση Τροποποίησης, 
αναφορικά με το οποίο ο Πάροχος Υπηρεσίας (συμπεριλαμβανομένων των αντισυμβαλλόμενων της Σύμβασης Τροποποίησης) έχει λάβει 
την αμοιβή «Asset Level Acquisition Fees», όπως αυτή ορίζεται στη Σύμβαση Τροποποίησης.

 Περιουσιακό Στοιχείο («Αsset») ορίζεται ως τα Εμπορικά Ακίνητα και κάθε άλλη ακίνητη περιουσία στην Ιταλία, συμπεριλαμβανομένης και της 
κερδοσκοπικής ανάπτυξης ακινήτων.

 «Asset Level Acquisition Fees» ορίζονται ως οι αμοιβές για απόκτηση περιουσιακών στοιχείων που λαμβάνει ένας Πάροχος Υπηρεσιών 
άμεσα από μία εταιρεία στην οποία η Prodea έχει Οικονομικά Δικαιώματα και η οποία έχει αποκτήσει άμεσα ή έμμεσα Περιουσιακά Στοιχεία 
στην Ιταλία.

Βασικοί όροι της Σύμβασης Τροποποίησης

Βασικοί όροι της Σύμβασης Τροποποίησης (2/3)
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 Ο ορισμός της αμοιβής για υποστηρικτικές υπηρεσίες «Ancillary Services Based Payment» τροποποιείται και προβλέπει καταβολή ποσοστού 
0.5% ετησίως για τα Ακίνητα (Assets) υπό διαχείριση σύμφωνα με εκτίμηση ανεξάρτητου εκτιμητή στις 30 Ιουνίου ή στις 31 Δεκεμβρίου κάθε 
έτους. Προβλέπεται ρητά ότι η Prodea δε θα καταβάλει την ανωτέρω αμοιβή αναφορικά με οποιαδήποτε υπό διαχείριση περιουσιακά στοιχεία 
«Assets» σε σχέση με τα οποία ο Πάροχος Υπηρεσιών (συμπεριλαμβανομένων των αντισυμβαλλόμενων της Σύμβασης Τροποποίησης) 
λαμβάνει την αμοιβή «Asset Level Advisory Fees» όπως αυτή ορίζεται στη Σύμβαση Τροποποίησης.

 «Asset Level Advisory Fees» ορίζονται ως οι αμοιβές για υπηρεσίες συμβουλευτικές ή διαχείρισης ή άλλες παρόμοιες αμοιβές που λαμβάνει 
ένας Πάροχος Υπηρεσιών άμεσα από μία εταιρεία στην οποία η Prodea έχει Οικονομικά Δικαιώματα και η οποία έχει αποκτήσει άμεσα ή 
έμμεσα Περιουσιακά Στοιχεία στην Ιταλία.

 Στην περίπτωση πρόωρου τερματισμού της Σύμβασης για οποιοδήποτε λόγο εκτός της περίπτωσης καταγγελίας για Λόγο (όπως αυτός 
ορίζεται στην Σύμβαση Τροποποίησης) ή λόγω πώλησης των Ακινήτων υπό διαχείριση στην Ιταλία στα οποία η Prodea έχει Οικνομικά 
Δικαιώματα (εκτός των περιπτώσεων όπου η πώληση λαμβάνει χώρα σε σχέση με την αναδιοργάνωση, συγχώνευση ή παρόμοια 
αναδιάρθρωση του Ομίλου Prodea), προβλέπεται η καταβολή εφάπαξ αμοιβής για συγκεκριμένη χρονική περίοδο. H σχετική αμοιβή θα 
υπολογίζεται στο Net Present Value της αμοιβής «Ancillary Services Based Payment» η οποία θα ήταν πληρωτέα σε σχέση με τα Ακίνητα υπό 
διαχείριση στην Ιταλία στα οποία η Prodea έχει Οικονομικά Δικαιώματα,εξαιρουμένων ακινήτων που είναι υπό την διαχείριση ενός Παρόχου 
Υπηρεσιών που δεν αποτελεί μέρος αυτής της Σύμβασης. 

 Ο ορισμός του Παρόχου Υπηρεσιών του Ομίλου (Service Provider Group) αντικαθίσταται και ορίζεται ότι αποκλειστικά για τους σκοπούς της 
Σύμβασης περιλαμβάνει την Μητρική, την Invel, τις εταιρείες Invel Real Estate Management Ltd, Invel Real Estate Advisors LLP, και Invel Italy
και κάθε άμεση ή έμμεση θυγατρική της Μητρικής ή του μετόχου που ελέγχει τη Μητρική (Parent’s controlling shareholder).

 Η διάρκεια της Σύμβασης ορίζεται έως τις 31 Δεκεμβρίου 2029. 

Βασικοί όροι της Σύμβασης Τροποποίησης

Βασικοί όροι της Σύμβασης Τροποποίησης (3/3)
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Εξέταση της 
Σύμβασης 
Τροποποίησης
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Εξέταση της Σύμβασης Τροποποίησης

Αναφορικά με την εξέταση της Σύμβασης Τροποποίησης παραθέτουμε τα πιο κάτω στοιχεία τα οποία έχουμε λάβει από την Διοίκηση της Prodea 
και τα οποία έχουμε λάβει υπόψη μας:

 Το “Picasso Fund” είναι ένα Ιταλικό εναλλακτικό κλειστού τύπου fund ακίνητης περιουσίας το οποίο κατέχει στις 31 Δεκεμβρίου 2020 
13 ακίνητα.

 Το ύψος της αμοιβής για εξεύρεση περιουσιακών στοιχείων «Acquisition Fee-Based Payments» δεν τροποποιείται με την Σύμβαση 
Τροποποίησης και παραμένει σε ισχύ όπως αρχικά είχε καθοριστεί στη Σύμβαση Παροχής Υπηρεσιών, η οποία είχε εγκριθεί με την από 
29 Δεκεμβρίου 2014 Γενική Συνέλευση της Prodea. Ως εκ τούτου δεν χρήζει περαιτέρω αξιολόγησης εφόσον έχει ήδη εγκριθεί σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Νόμου 2190/1920 όπως ίσχυαν κατά την σύναψη της Σύμβασης Παροχής Υπηρεσιών.

 To ύψος της αμοιβής για τις υποστηρικτικές υπηρεσίες «Ancillary Services Based Payment δεν τροποποιείται με την Σύμβαση 
Τροποποίησης και παραμένει σε ισχύ όπως αρχικά είχε καθοριστεί από στη Σύμβαση Παροχής Υπηρεσιών η οποία είχε εγκριθεί με την από 
29 Δεκεμβρίου 2014 Γενική Συνέλευση της Prodea. Ως εκ τούτου δεν χρήζει περαιτέρω αξιολόγησης εφόσον έχει ήδη εγκριθεί σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Νόμου 2190/1920 όπως ίσχυαν κατά την σύναψη της Σύμβασης Παροχής Υπηρεσιών.

 Η Prodea είχε έμμεση συμμετοχή με ποσοστό 100% στο Picasso Fund, διαμέσου της Λουξεμβουργιανής εταιρίας «Picasso Lux S.àrl, SICAF-
RAIF» και η αποεπένδυση του Picasso Fund αφορά την αποεπένδυση του 53.80378% της ως άνω συμμετοχής της Prodea στο Picasso Fund 
προς τρίτο ανεξάρτητο μέρος.

 Η αξία του «Picasso Divestment GAV» έχει συμφωνηθεί με το τρίτο ανεξάρτητο μέρος και ανέρχεται στο ποσό των ΕΥΡΩ 203 720 000.

 Οι συμβουλευτικές υπηρεσίες «Picasso Divestment Services» έχουν ήδη λάβει χώρα από την Invel Real Estate Management (Italy) Srl, η δε 
αποεπένδυση έχει ολοκληρωθεί στις 26 Μαρτίου 2021.

Εξέταση της Σύμβασης Τροποποίησης
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Οικονομική 
ανάλυση των όρων 
της Σύμβασης 
Τροποποίησης
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Μεθοδολογία (1/2)

Η Οικονομική Ανάλυση των όρων της υπό εξέταση συναλλαγής αναφορικά με τα «Divestment Services» πραγματοποιήθηκε με σκοπό να 
αξιολογηθεί κατά πόσον οι όροι της Σύμβασης Τροποποίησης που αφορούν την παροχή συμβουλευτικών υπηρεσιών Divestment Services από 
τον Πάροχο των Υπηρεσιών προς την Prodea θεωρούνται δίκαιοι και εύλογοι. Ως βάση για την αξιολόγηση της υπό εξέταση συναλλαγής 
χρησιμοποιείται η μεθοδολογία που ακολουθείται για την τεκμηρίωση της ενδοομιλικής τιμολόγησης με σκοπό να εξεταστεί εάν οι όροι της 
συναλλαγής μεταξύ των συνδεδεμένων μερών διαφέρουν από εκείνους που θα είχαν εφαρμοστεί μεταξύ δύο ανεξάρτητων μερών στην ελεύθερη 
αγορά.

Μεθοδολογία Εξέτασης Ενδοομιλικής Τιμολόγησης

Οι κατευθυντήριες γραμμές του Οργανισμού Οικονομικής Συνεργασίας και Ανάπτυξης (ΟΟΣΑ), υιοθετούν την αρχή των ίσων αποστάσεων ως το 
διεθνές κριτήριο για την αξιολόγηση της ενδοομιλικής τιμολόγησης. Οι συναλλαγές πραγματοποιούνται σύμφωνα με την αρχή των ίσων 
αποστάσεων όταν οι όροι που ισχύουν στις συναλλαγές μεταξύ συνδεδεμένων μερών είναι συγκρίσιμοι με τους όρους που ισχύουν σε συναλλαγές 
μεταξύ ανεξάρτητων επιχειρήσεων υπό παρόμοιες συνθήκες. Οι κατευθυντήριες γραμμές που αναφέρονται στην παρούσα έκθεση είναι αυτές της 
έκδοσης του ΟΟΣΑ του Ιουλίου 1995 και συμπεριλαμβάνουν τις μεταγενέστερες προσθήκες και τροποποιήσεις που καλύπτουν την περίοδο μέχρι 
και το έτος 2017.

Οι κατευθυντήριες γραμμές του ΟΟΣΑ παρέχουν λεπτομερή περιγραφή των μεθόδων που χρησιμοποιούνται για την εφαρμογή της αρχής των 
ίσων αποστάσεων, η οποία περιγράφεται κατωτέρω. Αυτές οι μέθοδοι διακρίνονται σε δύο κατηγορίες: στις «παραδοσιακές μεθόδους» και στις 
«συναλλακτικές μεθόδους που βασίζονται στο κέρδος». 

Η αρχή των ίσων αποστάσεων

Η αρχή των ίσων αποστάσεων αποτελεί το διεθνές κριτήριο για την τεκμηρίωση των ενδοομιλικών συναλλαγών, το οποίο οι χώρες-μέλη του ΟΟΣΑ 
συμφώνησαν ότι πρέπει να χρησιμοποιούν για φορολογικούς σκοπούς οι πολυεθνικές επιχειρήσεις και οι φορολογικές διοικήσεις. Ο ορισμός του 
κανόνα των ίσων αποστάσεων, όπως δίνεται στο άρθρο 9, παράγραφος 1 του Μοντέλου της Σύμβασης του ΟΟΣΑ, αναφέρει ότι:

«(όταν) συνθήκες δημιουργούνται ή επιβάλλονται μεταξύ… δύο (συνδεδεμένων) επιχειρήσεων σχετικά με τις εμπορικές ή χρηματοοικονομικές 
τους σχέσεις, οι οποίες διαφέρουν από εκείνες που θα είχαν συναφθεί ανάμεσα σε ανεξάρτητες επιχειρήσεις, τότε τυχόν κέρδη που θα είχαν 
πραγματοποιηθεί από μία εκ των δύο επιχειρήσεων αν δεν υπήρχαν αυτές οι ειδικές συνθήκες, αλλά λόγω των ειδικών αυτών συνθηκών δεν 
πραγματοποιήθηκαν, μπορούν να συμπεριληφθούν στα κέρδη αυτής της επιχείρησης και ακολούθως να φορολογηθούν».

Μεθοδολογία
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Εσωτερικά συγκριτικά στοιχεία

Για την εφαρμογή της Μεθόδου Συγκρίσιμης Μη Ελεγχόμενης Τιμής (“CUP”) με εσωτερικά συγκριτικά στοιχεία, απαιτείται συγκρισιμότητα
αναφορικά με τον τύπο της συναλλαγής καθώς και τους σχετικούς συμβατικούς όρους.

Προκειμένου να αξιολογήσουμε την εφαρμογή της μεθόδου CUP με εσωτερικά συγκριτικά στοιχεία, ζητήσαμε από την Prodea πληροφορίες για 
τυχόν αμοιβές που, η ίδια ή τα συνδεδεμένα μέρη της, παρέχει η δέχεται από τρίτες ανεξάρτητες επιχειρήσεις για συμβουλευτικές υπηρεσίες που 
σχετίζονται με Divestment Services. Στα πλαίσια της εργασίας μας δεν βρέθηκαν εσωτερικά συγκριτικά στοιχεία σχετικά με την παροχή/λήψη 
συγκρίσιμων υπηρεσιών, από/προς τρίτες ανεξάρτητες επιχειρήσεις, με συγκρίσιμους όρους και προϋποθέσεις.

Ως εκ τούτου, κρίθηκε ότι δεν δύναται να εφαρμοσθεί η μέθοδος CUP με εσωτερικά συγκριτικά στοιχεία, προκειμένου να βρεθούν αμοιβές για 
συμβουλευτικές υπηρεσίες που δέχεται η Prodea από τον Πάροχο των Υπηρεσιών αναφορικά με Divestment Services.

Εξωτερικά συγκριτικά στοιχεία

Εφόσον δεν βρέθηκαν εσωτερικά συγκριτικά στοιχεία, αναζητήθηκαν επιπλέον συγκριτικά στοιχεία από δημόσια διαθέσιμες πηγές ή εξειδικευμένες 
βάσεις δεδομένων (π.χ. από τις βάσεις δεδομένων S&P Capital IQ, και άλλες διαθέσιμες πηγές) με σκοπό να εντοπιστούν αμοιβές οι οποίες έχουν 
συμφωνηθεί μεταξύ ανεξάρτητων μερών και οι οποίες παρουσιάζουν συγκρίσιμα χαρακτηριστικά με τις αμοιβές όπως περιγράφονται ανωτέρω 
στην ενότητα Βασικοί Όροι της Σύμβασης.

Διαθέσιμα συγκριτικά στοιχεία

Μεθοδολογία (2/2)
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Επισκόπηση εξωτερικών συγκριτικών στοιχείων
Συγκριτικά στοιχεία από τη βάση δεδομένων S&P Capital IQ

Πραγματοποιήθηκε αναζήτηση συγκριτικών στοιχείων στη βάση δεδομένων S&P Capital IQ με σκοπό να εντοπιστούν αμοιβές συγκρίσιμες με 
αυτές που καταβάλλει η Prodea στον Πάροχο των Υπηρεσιών για την παροχή συμβουλευτικών υπηρεσιών που σχετίζονται με Divestment 
Services (σχετικό Παράρτημα 1). 

Παρακάτω συνοψίζουμε τα κριτήρια που εφαρμόστηκαν προκειμένου να εντοπιστούν αμοιβές οι οποίες έχουν συμφωνηθεί μεταξύ ανεξάρτητων 
μερών για την παροχή συγκρίσιμων συμβουλευτικών υπηρεσιών ανάλογων με αυτών που παρέχει ο Πάροχoς των Υπηρεσιών στην Prodea
αναφορικά με Divestment Services. 

 Σύμβουλος υπηρεσίας: Financial Advisor

 Αμοιβή συμβούλου: Advisor fee % / Αμοιβή συμβούλου % (Ποσοστιαία)

 Κλάδος δραστηριότητας: Real Estate (Primary) / Ακίνητα (πρωτογενή)

Με βάση τα παραπάνω κριτήρια αναζήτησης εντοπίστηκαν 14 παρατηρήσεις που περιλαμβάνουν ποσοστιαίες αμοιβές προς ανεξάρτητες 
εταιρείες για την λήψη συγκρίσιμων συμβουλευτικών υπηρεσιών. 

 Πραγματοποιήθηκε περαιτέρω ανάλυση του δείγματος για την εύρεση συμβουλευτικών υπηρεσιών συγκρίσιμων με τις υπηρεσίες
Divestment Services που παρέχει ο Πάροχος των Υπηρεσιών στην Prodea. 

 Επιπλέον ανάλυση πραγματοποιήθηκε αναφορικά με το είδος του συμβούλου, ως αποτέλεσμα της οποίας, απορρίφθηκαν από το δείγμα 
σύμβουλοι που αντιπροσωπεύουν τον αγοραστή (Advisor to Buyer). 

 Ως εκ τούτου κρίθηκαν ως πιο συγκρίσιμες οι συναλλαγές με συμβούλους που αντιπροσωπεύουν τον πωλητή (Advisor to Target / Seller). 

Συγκριτικά στοιχεία από τη βάση δεδομένων S&P Capital IQ

Εφαρμόζοντας τα ανωτέρω, καταλήξαμε σε ένα τελικό δείγμα 7 συγκρίσιμων συναλλαγών με πληροφορίες για τις ποσοστιαίες αμοιβές που
καταβλήθηκαν στους συμβούλους. Παρακάτω απεικονίζονται το εύρος των ποσοστιαίων αμοιβών που υπολογίστηκε επί της αξίας της 
συναλλαγής (transaction value):

 To συνολικό εύρος αναφορικά με τις αμοιβές των συμβούλων κυμαίνεται από 0.25% έως 2.13%, ενώ το ενδοτεταρτημοριακό εύρος κυμαίνεται 
από 0.58% έως 1.33%, με διάμεσο 1.00%. 

Επισκόπηση των διαθέσιμων εξωτερικών συγκριτικών στοιχείων
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Σύνοψη αποτελεσμάτων

Από την ανάλυση των διαθέσιμων εξωτερικών συγκριτικών στοιχείων που παρατίθενται ανωτέρω προκύπτουν τα ακόλουθα συμπεράσματα 
αναφορικά με την αμοιβή που καταβάλλει η Prodea:

Σύμφωνα με τα συγκριτικά στοιχεία που εντοπίστηκαν στη βάση δεδομένων S&P Capital IQ, τα οποία αποτελούν τα πιο συγκρίσιμα στοιχεία 
αναφορικά με συμβουλευτικές υπηρεσίες που σχετίζονται με Divestment Services, η αμοιβή ύψους 0.75% επί του ποσοστού 53.80378% της 
συμμετοχής του Ομίλου Prodea στο Picasso Divestment GAV, που θα καταβάλει η Prodea για τις υπηρεσίες Divestment Services, θεωρείται δίκαιη 
και εύλογη. 

Σύνοψη αποτελεσμάτων
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Αξιολόγηση της 
Σύμβασης 
Τροποποίησης
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Λαμβάνοντας υπόψη α) την ως άνω ανάλυσή μας, β) τις πληροφορίες και διευκρινήσεις που λάβαμε από την Διοίκηση της Prodea και γ) τους 
περιορισμούς της εργασίας μας, όπως αυτοί παρατίθενται αναλυτικά στην Εισαγωγή της παρούσας Έκθεσης και σύμφωνα με την επαγγελματική 
μας κρίση, θεωρούμε ότι οι όροι της Σύμβασης Τροποποίησης που προτίθεται να υπογράψει η Prodea με τους Παρόχους των Υπηρεσιών είναι 
δίκαιοι και εύλογοι για την Prodea και τους μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας.

Σημειώνεται ότι η Αξιολόγησή μας βασίζεται στις τρέχουσες πληροφορίες που έχουμε στη διάθεσή μας μέχρι την ημερομηνία έκδοσης της 
παρούσας Έκθεσης, συμπεριλαμβανομένων οικονομικών, νομικών, ρυθμιστικών, αγοραίων και άλλων όρων και συνθηκών που μας 
γνωστοποιήθηκαν μέχρι τη συγκεκριμένη ημερομηνία.

Αξιολόγηση της Σύμβασης Τροποποίησης
Αξιολόγηση της Σύμβασης Τροποποίησης
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Παραρτήματα
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Παράρτημα 1 -
Συγκριτικά στοιχεία από 
τη βάση δεδομένων 
S&P Capital IQ
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Στιγμιότυπο από τη στρατηγική αναζήτησης στη βάση 
δεδομένων S&P Capital IQ
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Συνολικό δείγμα συγκρίσιμων συναλλαγών όπως 
προκύπτουν από τη βάση δεδομένων S&P Capital IQ
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Τελικό δείγμα συγκρίσιμων συναλλαγών

Α/Α Target/
Issuer

Transaction
Types

Transacti
on Status

Buyers/
Investors

Industry 
Classifications 

[Buyers/
Investors]

Industry 
Classificat

ions 
[Target/
Issuer]

Transaction 
Advisors Total 
Advisor Fees %  

Transaction
Primary
Features

1 Tesco 
Corporation

Merger/Acquisiti
on Closed

Nabors 
Industries Ltd. 
(NYSE:NBR)

- - 2.13 
Acquisition of 
Equity Stake

2
Forestar

Petroleum 
Corporation

Merger/Acquisiti
on Closed

Forestar Group 
Inc. 

(NYSE:FOR)

Real Estate 
(Primary) - 1.4 

Acquisition of 
Equity Stake

3 LCA-Vision Inc. Merger/Acquisiti
on Closed

FC Global 
Realty 

Incorporated

Real Estate 
(Primary) - 1.25 

Acquisition of 
Equity Stake

4 49 Pandan Pte 
Ltd

Merger/Acquisiti
on Closed

ARA LOGOS 
Logistics Trust 
(SGX:K2LU)

Real Estate 
(Primary) - 1.0 

Acquisition of 
Equity Stake

5
Cole Credit 

Property Trust II 
Inc.

Merger/Acquisiti
on Closed

Spirit Realty 
Capital, Inc. 
(NYSE:SRC)

Real Estate 
(Primary)

Real Estate 
(Primary) 0.68 

Acquisition of 
Equity Stake

6
Nationwide 

Health 
Properties, LLC

Merger/Acquisiti
on Closed Ventas, Inc. 

(NYSE:VTR)
Real Estate 
(Primary)

Real Estate 
(Primary) 0.47 

Acquisition of 
Equity Stake

7

American 
Realty Capital 

Healthcare 
Trust, Inc.

Merger/Acquisiti
on Closed Ventas, Inc. 

(NYSE:VTR)
Real Estate 
(Primary)

Real Estate 
(Primary) 0.25 

Acquisition of 
Equity Stake
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Ενδοτεταρτημοριακό εύρος ποσοστιαίων αμοιβών

Transaction Advisors (Advisor to Any Role) 
Total Advisor Fees %

Minimum 0.25 

First Quartile 0.58 

Median 1.00 

Third Quartile 1.33 

Maximum 2.13 

Number of companies 7
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