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Α Ν Α Κ Ο Ι Ν Ω Σ Η 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό 

τόπο του Γ.Ε.ΜΗ. στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη 
Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία».         

    

Ανακοινώνεται ότι την 20.04.2021 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) 

με Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 2532095, το από 15.04.2021 απόσπασμα πρακτικού του 

Διοικητικού Συμβουλίου μετά της συνημμένης σ’ αυτό ανακοίνωσης, της ανώνυμης εταιρείας 
με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» και αριθμό 

Γ.Ε.ΜΗ. 003546201000, σύμφωνα με το οποίο, το Δ.Σ. της εταιρείας, λαμβανομένης υπόψη 

της από 15.04.2021 Έκθεσης αξιολόγησης του Ορκωτού Ελεγκτή - Λογιστή κ. Αναστάσιου 

Δάλλα (Α.Μ.ΣΟΕΛ 27021) της Ελεγκτικής Εταιρείας «Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές 

A.E.»¨με θέμα: «Έκθεση αξιολόγησης Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή για συναλλαγή συνδεδεμένων 

μερών (εφεξής «Έκθεση αξιολόγησης») σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 99-101 του Ν. 
4548/2018», βάσει της οποίας: «θεωρεί ότι η χορήγηση  εγγυητικής επιστολής ποσού 10 εκατ. 

ευρώ από την «Prodea Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» ” με χρήση κα-

λυμμάτων της, υπέρ της «MHV Mediterranean Hospitality Venture Limited», προκειμένου να 

εξασφαλισθεί η πληρωμή ισόποσου πιστούμενου τιμήματος για την εξαγορά ξενοδοχειακού 

συγκροτήματος, καθώς και η σύναψη μεταξύ της Εταιρείας, της MHV, της Papabull 
Investments Limited και της  Flowpulse Limited σύμβασης αποζημίωσης (reimbursement 

agreement) και της μεταξύ της Εταιρείας και της  Flowpulse Limited, σχετικής εξασφαλιστικής 

σύμβασης σύστασης  ενεχύρου (share pledge agreement), προκειμένου να καλυφθεί μέρος του 

κόστους της εν λόγω εγγυητικής επιστολής και να υπάρχει μερική εξασφάλιση της «Prodea», 

για την περίπτωση κατάπτωσης της, είναι δίκαιες και εύλογες για την Εταιρεία και τους με-

τόχους της που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων της 
μειοψηφίας όπως προβλέπεται από την παράγραφο 1 του άρθρου 101 του Ν.4548/2018, πα-

ράλληλα δε, αξιολόγησε ότι υπάρχει επαρκής προστασία των συμφερόντων της «Prodea Ανώνυ-

μη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» και των μετόχων της που δεν αποτελούν συν-

δεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων της μειοψηφίας και η εγγύηση παρέχεται 

προς το συμφέρον της Εταιρείας, της θυγατρικής της και των μετόχων τους που δεν είναι συν-
δεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας και δεν κινδυνεύουν τα συμ-

φέροντα τούτων, όπως προβλέπεται από την παράγραφο 3 στ του άρθρου 99 του 

Ν.4548/2018.» η οποία έκθεση είναι συνημμένη και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της παρού-

σας ανακοίνωσης, 

αποφάσισε να παράσχει την ειδική άδεια του κατ’ άρθρο 99 και επόμενα του Ν. 4548/2018 

ως ακολούθως:    

 
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑΕΜΠΟΡΙΟΥ  

& ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΚΑΤΑΝΑΛΩΤΗ 

ΓΕΝΙΚΗ Δ/ΝΣΗ ΑΓΟΡΑΣ 

Δ/ΝΣΗ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ  

ΤΜΗΜΑ ΕΠΟΠΤΕΙΑΣ ΕΙΣΗΓΜΕΝΩΝ Α.Ε. 

 & ΑΘΛΗΤΙΚΩΝ Α.Ε. 

 

Ταχ. Δ/νση       :Πλ. Κάνιγγος 

Ταχ. Κώδικας    :106 77 

Πληροφορίες    :Τριαντάφυλλος  Σουρίλας 

Τηλέφωνο        :2103893347 

e-mail              :trsourilas@gge.gr 

 

  

 

 

    

 

 

                  Αθήνα,20.04.2021 

                 Αρ. Πρωτ.:46287 

      

       Σχετ.:44832,44833/2021 
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  (α) για την υπογραφή αίτησης-σύμβασης έκδοσης αντεγγύησης από την Τράπεζα Eurobank 

A.E. («Τράπεζα») προς την κυπριακή τράπεζα «Eurobank Cyprus Limited» για την εκδοθείσα 

από την Eurobank Cyprus Limited εγγυητική επιστολή καλής πληρωμής προς την “EMERALD 

COAST PROPERTIES LIMITED” υπέρ της συνδεδεμένης εταιρείας “MHV MEDITERRANEAN 

HOSPITALITY VENTURE LIMITED” και  

(β) για τη σύναψη σύμβασης αποζημίωσης (reimbursement agreement), στην οποία θα συμ-
βληθεί και η «MHV» και σύμβασης παροχής ενεχύρου (share pledge agreement) με το συνδε-

δεμένο μέρος «Flowpulse Limited».  

 

Αναλυτικότερα, η εν λόγω συναλλαγή περιλαμβάνει τους εξής βασικούς όρους: 

 
Η Εταιρεία, η οποία είναι εισηγμένη στο ΧΑΑ, έχει στην κατοχή της το 45%  των μετοχών 

μιας Κυπριακής εταιρείας με την επωνυμία  «MHV Mediterranean Hospitality Venture 

Limited» (MHV). Οι λοιποί μέτοχοι της ανωτέρω εταιρείας είναι η «Papabull Investments 

Limited»  κατά ποσοστό 45% και η «Flowpulse Limited», κατά το υπόλοιπο 10%. Η «Flowpulse 

Limited», ελέγχεται από τον Πρόεδρο  του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας και άρα είναι 

συνδεδεμένο μέρος της, σύμφωνα με τους ορισμούς του άρθρου 99 παρ. 2α του Ν. 
4548/2018, σε συνδυασμό με το ΔΛΠ 24. 

Η εν λόγω εταιρεία MHV, μέχρι το μερίδιο της «Flowpulse Limited» σ’ αυτήν να ανέλθει σε 

ποσοστό τουλάχιστον 15%, ελέγχεται (με βάση συμφωνία μετόχων που υπεγράφη) από την 

Εταιρεία και την  «Papabull Investments Limited» (joint venture).  

Η  «MHV Mediterranean Hospitality Venture Limited» προέβη στην απόκτηση του μετοχι-
κού κεφαλαίου της εταιρείας Parklane Hotels Limited, ιδιοκτήτριας του ξενοδοχείου Parklane 

και του πύργου οικιστικών διαμερισμάτωv Parktower που βρίσκονται στη Λεμεσό, Κύπρος (η 

”Συναλλαγή“) έναντι συνολικού τιμήματος €145.0 εκατομμυρίων το οποίο θα καταβληθεί  ως 

ακολούθως: 

i. €127.8 εκατ. σε μετρητά κατά το κλείσιμο της συναλλαγής, που πραγματοποιήθηκε 

στις 9 Απριλίου 2021 
ii. €10.0 εκατ. σε μετρητά πληρωτέα σε 33 μήνες από την ημερομηνία κλεισίματος της 

συναλλαγής (Ιανουάριος 2024) (το «Πιστούμενο Τίμημα») 

iii. Δύο διαμερίσματα στο οικιστικό πύργο ParkTower αξίας €7.2 εκατ. 

 

Ως εξασφάλιση του για το Πιστούμενο Τίμημα ο πωλητής ζήτησε  από τον Αγοραστή MHV εγ-
γυητική επιστολή τραπέζης (η «Εγγυητική Επιστολή»), η οποία εξεδόθη από την Eurobank 

Κύπρου, με κάλυμμα τη δέσμευση ίσου ποσού μετρητών της MHV, το οποίο είναι κατατεθειμέ-

νο σε λογαριασμό της ίδιας στην Κύπρο.  

Για την εξαγορά των μετοχών της Park Lane, μεταξύ άλλων, η MHV προχώρησε την 7η Απρι-

λίου 2021 σε αύξηση κεφαλαίου ποσού €143,45 εκατ. με εισφορά μετρητών από όλους τους 

μετόχους στο ποσό που τους αναλογεί. 
Δεδομένου ότι το ποσό που χρησιμοποιήθηκε ως κάλυμμα για την έκδοση της Εγγυητικής 

Επιστολής της Eurobank Κύπρου, πρέπει να ελευθερωθεί έχει συμφωνηθεί να αντικατασταθεί 

η ως άνω εξασφάλιση της δεσμευμένης κατάθεσης των €10 εκατ., με  ισόποση τραπεζική αντεγ-

γύηση της Eurobank Ελλάδος χρησιμοποιώντας το όριο χρηματοδότησης που διαθέτει η Εται-

ρεία στην τράπεζα αυτή. 
Η Eurοbank Ελλάδος δηλαδή, θα χρησιμοποιήσει εγκεκριμένο όριο προς την Εταιρεία και 

θα παράσχει αντεγγύηση, με τη μορφή εγγυητικής επιστολής, στην Eurobank Κύπρου η οποία 

με τη σειρά της θα συνεχίσει να έχει σε ισχύ την Εγγυητική Επιστολή που έχει εκδοθεί προς 

τον πωλητή. 

Οι έτεροι δύο μέτοχοι (Papabull και Flowpulse) έχουν συμφωνήσει και έχουν συνταχθεί 

προς τούτο σχετικά συμφωνητικά για να καλύψουν το κόστος έκδοσης της Εγγυητικής Επιστο-
λής και το  αναλογούν σε αυτούς ποσό, σε περίπτωση τυχόν κατάπτωσης της εγγυητικής επι-

στολής, καθώς και να παράσχουν σε εξασφάλιση της Εταιρείας, στην περίπτωση κατάπτωσης 

της Εγγυητικής Επιστολής υπέρ της MHV και μη πληρωμής απ’ αυτούς των ποσών που τους 

αναλογούν, ενέχυρο επί προνομιούχων μετοχών τους (redeemable shares) στην MHV, αξίας 

125% της αναλογίας τους επί των €10 εκατ. (ήτοι για την Papabull θα δοθεί ενέχυρο επί μετο-
χών αξίας €5,625εκ και για την Flowpulse €1,250 εκατ.) (“Back-to back  Εξασφαλίσεις”). Στη 

σύμβαση αποζημίωσης (reimbursment agreement)  εκτός των μετόχων θα συμβληθεί και η 

MHV.  

Με βάση το τροποποιημένο καταστατικό της MHV, οι προνομιούχες μετοχές, εφόσον πλη-

ρούνται οι προϋποθέσεις που τίθενται από το νόμο και το καταστατικό της εταιρείας, θα δικαι-

ούνται να αποπληρωθούν εις ακέραιο, στο αρχικό ύψος εισφοράς τους (€1.000 ανά μετοχή), 
κατά προτεραιότητα από τις απλές μετοχές. Ως εκ τούτου, αναμένεται να ενεχυριαστούν 1.250 



3 

 

προνομιούχες μετοχές της Flowpulse και 5.625 προνομιούχες μετοχές της Papabull η αξία των 

οποίων δεν αναμένεται να επηρεάζεται από την καθαρή θέση της MHV. 

 

Οι κυριότεροι όροι έκδοσης της εγγυητικής επιστολής είναι: 

 

Αξία Εγγυητικής επιστολής: 10 εκατ. ευρώ 
Προμήθεια : 0,98% ανά έτος 

Διάρκεια: Έως 24/3/2024 

 

Οι βασικότεροι λόγοι της συναλλαγής είναι οι εξής: 

 
Η Διοίκηση της Εταιρείας εκτιμά ότι μέσω της συμμετοχής της στην εταιρεία «MHV 

Mediterranean Hospitality Venture Limited» θα έχει όφελος από την απόκτηση του ξενοδοχει-

ακού συγκροτήματος Parklane του οποίου η εμπορική αξία εκτιμάται στο ποσό των €187,5 

εκατ.έναντι €147,4 εκατ. που ήταν το κόστος αγοράς. 

Περαιτέρω η Εταιρεία πιστεύει ότι είναι προς όφελος της «MHV Mediterranean Hospitality 

Venture Limited»η αναβολή ενός σημαντικού ποσοστού πληρωμής (€10 εκατ.) κατά 33 μήνες, 
με ισόποση έκδοση εγγυητικής επιστολής, καθώς έτσι έχει τη δυνατότητα να επενδύσει τα κε-

φάλαια που εξοικονομήθηκαν σε άλλες ευκαιρίες με αποδόσεις κατά πολύ ανώτερες του κό-

στους έκδοσης της εγγυητικής επιστολής.   

Ο κίνδυνος μη αποπληρωμής του πιστούμενου τιμήματος των €10 εκατ. προς τον πωλητή 

της Parklane Hotels Limited είναι πολύ μικρός δεδομένου του ευρύ χρονικού ορίζοντα απο-
πληρωμής και των αναμενόμενων ταμειακών ροών από το ξενοδοχείο Parklane που αναμένεται 

να ξεπεράσουν το ποσό των €18 εκατ. έως το τέλος του 2023 

Η Εταιρεία καθώς και η υπό κοινό έλεγχο εταιρεία «MHV Mediterranean Hospitality 

Venture Limited», έχουν προδήλως συνυφασμένα οικονομικά συμφέροντα και από την χορή-

γηση των υπό εξέταση εξασφαλίσεων προσδοκάται κέρδος και προάγεται ο εταιρικός σκοπός 

αμφοτέρων των εταιρειών. 
 

 

 

                                                Ο Προϊστάμενος της Διεύθυνσης 

 
 

            Ι ω ά ν ν η ς   Α ρ ε τ α ί ο ς 
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