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Προς 
Το Διοικητικό Συμβούλιο της  
«ΔΥΝΑΜΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
  ΓΕΝΙΚΩΝ ΑΣΦΑΛΕΙΩΝ» 
Βασ. Σοφίας 10 
15124 Μαρούσι                                                   
          

Γενικά στοιχεία  

1.1 Εντολή Ανάθεσης  
 

Με την από 26.8.2020 επιστολή της εταιρείας  «ΔΥΝΑΜΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΓΕΝΙΚΩΝ ΑΣΦΑΛΕΙΩΝ», με ΑΡ.Μ.Α.Ε.: 12837/5/Β/86/17 και με Αρ. Γ.Ε.Μ.Η.: 304401000, 

ορισθήκαμε να προσδιορίσουμε την «δίκαιη αγοραία αξία» (fair market value) του 100% 

των μετοχών της Εταιρείας «ΜΥΡΤΩΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΩΡΓΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΙ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ» με διακριτικό τίτλο «ΚΤΗΜΑ ΜΟΝΤΟΦΩΛΙ», με ΑΡ. Μ.Α.Ε. 

9714/12/Β/86/66 και με ΑΡ. Γ.Ε.Μ.Η: 46133922000. Ως ημερομηνία αποτίμησης 

λαμβάνεται η 30η Ιουνίου 2020. 

 

1.2 Βεβαίωση Ανεξαρτησίας   

 Βεβαιώνεται ότι, για τους κάτωθι αναφερόμενους και υπογράφοντες την παρούσα 

έκθεση ορκωτό ελεγκτή λογιστή κ. Παναγιώτη Ηλ. Μπάρλα (Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ.: 29701) και 

ορκωτό ελεγκτή λογιστή κα Γεωργία Χρ. Γκιντίδου (Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ.: 26211) καθώς και για 

την εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών-Λογιστών «Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές (ΣΟΛ ΑΕ)», 

στην οποία ανήκουν οι ανωτέρω Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές, δεν συντρέχουν κωλύματα ή 

ασυμβίβαστα, που θα απέκλειαν τη διενέργεια τακτικού ελέγχου, αλλά και ούτε έχουν 

αναλάβει τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων των εταιρειών «ΔΥΝΑΜΙΣ 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΝΙΚΩΝ ΑΣΦΑΛΕΙΩΝ» και «ΜΥΡΤΩΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΓΕΩΡΓΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ», των μετόχων τους ή 

συνδεδεμένης με αυτών εταιρίας, εφαρμόζοντας τις διατάξεις του άρθρου 32 του Ν. 

4308/2014, κατά την τελευταία τριετία. Επιπρόσθετα, οι υπογράφοντες δεν είναι μέλη του 

διοικητικού συμβουλίου των Εταιριών ή των μετόχων τους, πρόσωπα που διατηρούν 

επιχειρηματική ή άλλη επαγγελματική σχέση με τις Εταιρίες ή τους μετόχους τους, ούτε 

είναι συγγενείς με τα πρόσωπα αυτά μέχρι δεύτερου βαθμού ή σύζυγοι τούτων. 
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1.3 Σκοπός της εργασίας – Περιγραφή του αντικειμένου  

 
Σκοπός της παρούσης εργασίας είναι να προσδιορισθεί η αξία του συνόλου (100%) 

των μετοχών της εταιρείας «ΜΥΡΤΩΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΩΡΓΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΙ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ» κατά τη 30η Ιουνίου 2020 με σκοπό να αποτελέσει 

αντικείμενο εισφοράς σε είδος, με αντίστοιχη μείωση του Μετοχικού Κεφαλαίου της 

Εταιρείας «ΔΥΝΑΜΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΝΙΚΩΝ ΑΣΦΑΛΕΙΩΝ», κατόπιν σχετικής 

εγκρίσεως των αρμοδίων οργάνων. 

Η εργασία μας αφορά την αποτίμηση της εταιρείας «ΜΥΡΤΩΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΓΕΩΡΓΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ», με καταβλημένο Μετοχικό 

Κεφάλαιο που αποτελείται από επτακόσιες πέντε χιλιάδες και εκατό πενήντα  (705.150 

τμχ) ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας τεσσάρων ευρώ (4,00 €) ανά μετοχή.  

Η έκθεση αποτίμησης, πραγματοποιήθηκε βάσει της παραγράφου 3 του άρθρου 17 

του Ν. 4548/2018, από την οποία ορίζεται ότι: «Για την εξακρίβωση της αξίας των 

εισφορών σε είδος κατά τη σύσταση της εταιρίας, καθώς και σε κάθε αύξηση του 

κεφαλαίου της, συντάσσεται έκθεση αποτίμησης από δύο ορκωτούς ελεγκτές λογιστές ή 

ελεγκτική εταιρία ή, κατά περίπτωση, από δύο ανεξάρτητους πιστοποιημένους εκτιμητές. 

Επιτρέπεται η πρόσληψη από τους ελεγκτές ή τους πιστοποιημένους εκτιμητές ειδικών 

εκτιμητών, ημεδαπών ή αλλοδαπών, για την εκτίμηση περιουσιακών στοιχείων που 

απαιτούν εξειδικευμένες γνώσεις ή διεθνή εμπειρία», και βάσει της παραγράφου 1 του 

άρθρου 31 του Ν. 4548/2018 από την οποία ορίζεται ότι «Επιτρέπεται η ολική ή μερική 

μείωση κεφαλαίου σε είδος, ως προς την οποία εφαρμόζονται οι διατάξεις των άρθρων 17 

και 18 για την αποτίμηση των εισφορών σε είδος.» 

Σχετικά με το περιεχόμενο της Έκθεσης Αποτίμησης εφαρμόστηκαν οι διατάξεις των 

παραγράφων 5 και 6 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, από τις οποίες ορίζεται ότι: 5. «Η 

έκθεση αποτίμησης πρέπει να περιέχει την περιγραφή κάθε εισφοράς σε είδος, να 

αναφέρει τις μεθόδους αποτίμησης που εφαρμόστηκαν και να εκφέρει άποψη για την αξία 

της κάθε εισφοράς. Σε περίπτωση που η αποτίμηση καταλήγει σε εύρος τιμών, η έκθεση 

οφείλει να υποδεικνύει μια τελική τιμή. 

6. Ειδικότερα, για την εκτίμηση των πάγιων περιουσιακών στοιχείων πρέπει να 

λαμβάνονται υπόψη η πραγματική και νομική κατάσταση αυτών και τα τυχόν βάρη, καθώς 
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και: α) προκειμένου περί ακινήτων, η αξία και οι τίτλοι κτήσης, η εμπορικότητα της 

περιοχής, οι προοπτικές ανάπτυξης, οι πραγματικές τρέχουσες τιμές, η άδεια οικοδομής 

και αντίστοιχη τεχνική έκθεση μηχανικού, β) προκειμένου περί μηχανημάτων, 

μεταφορικών μέσων και επίπλων, η χρονολογία και η αξία κτήσης, ο βαθμός 

χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική 

απαξίωσή τους και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή πάγια στοιχεία.» 

 

1.4 Μέθοδοι αποτίμησης επιχειρήσεων 

Η θεωρία της «Ιδιωτικής Οικονομικής» αλλά και διεθνή πρακτική εφαρμογή,  

προτείνουν διάφορες μεθόδους προσδιορισμού της συνολικής αξίας μιας επιχειρήσεως και 

κατά επέκταση της εσωτερικής αξίας της μετοχής.  

Σημειώνουμε ότι, κάθε μία από τις μεθόδους παρουσιάζει πλεονεκτήματα και 

μειονεκτήματα, τα οποία διαφοροποιούνται αναλόγως την κάθε περίπτωση αποτίμησης. 

Καμιά δε από αυτές δεν μπορεί να θεωρηθεί ότι είναι ορθολογικότερη. Το τελικό 

αποτέλεσμα της κάθε μεθόδου δεν είναι λογικό να ληφθεί ότι έχει απόλυτη αλλά 

ενδεικτική μόνο έννοια. Για τον λόγο αυτό οι απόψεις και τα συμπεράσματα ελέγχου που 

διατυπώνονται στην παρούσα έκθεση, υπόκεινται οπωσδήποτε στην εκτίμηση των 

ενδιαφερόμενων μερών.  

  Σας παραθέτουμε τις κυριότερες από τις μεθόδους υπολογισμού της συνολικής 

τρέχουσας αξίας της εταιρείας, οι οποίες είναι οι ακόλουθες: 

 
(α)  Μέθοδος της Προεξόφλησης των Μελλοντικών Ταμειακών Ροών (Discounted cash 

flow methods – DCF). 
 
Σύντομη περιγραφή της μεθόδου 
  

Το μοντέλο εκτίμησης των Προεξοφλημένων Ταμιακών Ροών αποτελεί την πιο 

διαδεδομένη μέθοδο εκτίμησης αξίας εισηγμένων και μη εισηγμένων εταιρειών 

παγκοσμίως. Εξετάζει την επιχείρηση «δυναμικά» και όχι «στατικά», αναλύοντας την 

απόδοσή της κατά την διάρκεια των χρόνων και εξετάζοντας τη δυνατότητά της να 

δημιουργεί ταμιακά διαθέσιμα. Έτσι, η μέθοδος της προεξόφλησης των ταμιακών ροών 

ορίζει την αξία μιας επιχείρησης ως την αξία των προεξοφλημένων μελλοντικών ταμιακών 

ροών της. Υπολογίζει το σύνολο των στοιχείων του Ενεργητικού (assets) μιας εταιρείας 
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προεξοφλώντας τις μελλοντικές ταμιακές ροές που αναμένονται από αυτά. Για τον 

υπολογισμό των ταμιακών ροών εκπονείται επιχειρηματικό πλάνο, με ορίζοντα 5ετίας 

συνήθως, και εξάγονται οι σχετικές προβλέψεις πωλήσεων και κερδοφορίας. Η 

προεξόφληση των ταμιακών ροών της επιχείρησης γίνεται βάσει ενός κατάλληλου 

προεξοφλητικού επιτοκίου το οποίο ικανοποιεί τις απαιτήσεις των επενδυτών.   

Η εν λόγω μέθοδος συνίσταται στην αναγωγή του συνόλου των εκτιμώμενων 

μελλοντικών ελεύθερων ταμειακών ροών της επιχείρησης σε παρούσες τιμές µε 

προεξοφλητικό επιτόκιο που ισούται µε το µέσο σταθμικό όρο του κόστους μετοχικού 

κεφαλαίου και του κόστους δανεισμού, αφού ληφθεί υπόψη η επίδραση της φορολογίας. 

Η μέθοδος στηρίζεται σε εκτιμήσεις αναφορικά µε το ύψος των μελλοντικών κερδών, των 

μελλοντικών επενδυτικών αναγκών και άλλων σημαντικών οικονομικών μεγεθών της 

Εταιρείας.  Με βάση την μέθοδο αυτή γίνεται πρόβλεψη των αναμενόμενων μελλοντικών 

ελεύθερων ταμειακών ροών της επιχείρησης  και  αναγωγή αυτών σε παρούσες αξίες για 

ένα συγκεκριμένο μελλοντικό χρονικό διάστημα. Επίσης, υπολογίζεται η υπολειμματική 

αξία της επιχείρησης στο τέλος του παραπάνω χρονικού διαστήματος για το οποίο γίνονται 

προβλέψεις και προεξοφλείται και αυτή  για να υπολογιστεί η παρούσα  αξία της.  Τέλος η 

παρούσα αξία των μελλοντικών ταμειακών ροών προστίθεται στην παρούσα αξία της 

υπολειμματικής αξίας. 

Κατηγοριοποίηση της Μεθόδου Προεξόφλησης Ταμιακών Ροών 
 

Ανατρέχοντας στη βιβλιογραφία διαπιστώνει κανείς την ύπαρξη κυριολεκτικά 

χιλιάδων μοντέλων προεξόφλησης ταμιακών ροών, αφού σχεδόν κάθε επενδυτική τράπεζα 

ή εταιρεία συμβούλων επιχειρήσεων έχει αναπτύξει και ένα δικό της εκλεπτυσμένο 

μοντέλο DCF. Στην πραγματικότητα όμως τα μοντέλα αυτά μπορούν να διαφέρουν μεταξύ 

τους μόνο ως προς κάποιες συγκεκριμένες παραμέτρους. Υπάρχουν τρεις βασικοί τρόποι οι 

οποίοι ακολουθούνται κατά την αποτίμηση μιας εταιρείας με τη μέθοδο των 

προεξοφλητικών ταμιακών ροών τους οποίους και αναφέρουμε για λόγους 

πληροφόρησης: 

 Αποτίμηση μόνο με την καθαρή θέση (equity valuation) 

 Αποτίμηση με την εταιρεία ως σύνολο (firm valuation) 

 Τμηματική αποτίμηση της εταιρείας ή Αναπροσαρμοσμένη Παρούσα Αξία (Adjusted 
Present Value – APV) 
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Σημαντικότερα μοντέλα Αποτίμησης Εταιρειών με Προεξόφληση των Ταμιακών Ροών 
 

Αναφέρουμε ενδεικτικά τα σημαντικότερα μοντέλα Αποτίμησης Εταιρειών με 

Προεξόφληση των Ταμιακών Ροών: 

 

 Μέθοδος Προεξόφλησης Μερισμάτων (Discount Dividend Method)  

 Μέθοδος Προεξόφλησης Υπερκερδών (Discounted Abnormal Earnings Valuation 
Method)  

 Μέθοδος Προσαρμοσμένης Παρούσας Αξίας (Adjusted Present Value Method - APV)  

 Μέθοδος Προεξόφλησης των Ελεύθερων Ταμιακών Ροών (Discounted Free Cash 
Flow Method - DFCF)  

 
Δυνατότητες εφαρμογής της μεθόδου στην παρούσα περίπτωση 
 

Δεδομένου ότι η αποδοτικότητα της εταιρείας «ΜΥΡΤΏΑ ΑΕ», όπως αυτή προκύπτει 

από τους προηγούμενους συνταγμένους και ελεγμένους Ισολογισμούς της, είναι εντός 

συγκεκριμένου εύρους διακυμάνσεων και δεν αναμένεται άμεση αλλαγή της καθώς επίσης 

και των Ταμιακών Ροών της, δεν είναι δυνατή η υποστήριξη της ύπαρξης υπεραξίας με 

καμία μέθοδο. Επομένως η αξία της συνίσταται στην πραγματική καθαρή της θέση κατά 

την ημερομηνία της αποτίμησης: 

(Τρέχουσα αξία των στοιχείων του Ενεργητικού της – Αξία των υποχρεώσεων της). 

 

(β) Μέθοδοι που βασίζονται σε Λογιστικά Δεδομένα  
 

(β1) Λογιστική αξία (Book Value)   
 

Η μέθοδος της λογιστικής αξίας αποτελεί μια από τις πλέον χρησιμοποιούμενες  

μεθόδους αποτίμησης. Σύμφωνα με τη μέθοδο αυτή, η αξία μιας επιχείρησης ισούται με  

το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων και αποθεματικών που εμφανίζονται στον Ισολογισμό της. 

Από την άλλη πλευρά, η αξία των συνολικών ιδίων κεφαλαίων μπορεί να υπολογιστεί 

αφαιρώντας από το σύνολο του ενεργητικού, το σύνολο των υποχρεώσεων που 

εμφανίζονται στο σκέλος του παθητικού. Με άλλα λόγια, η αξία μιας επιχείρησης  

εκφράζεται από τη σχέση:  

 

Αξία Επιχείρησης = λογιστική αξία όλων των περιουσιακών στοιχείων 
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(β2) Αναπροσαρμοσμένη Λογιστική Αξία (Adjusted Book Value) ή  

Αναπροσαρμοσμένη Καθαρή Θέση. 
 
Σύντομη περιγραφή της μεθόδου  
 

Η αξία της επιχείρησης εξάγεται και εδώ μέσω του ιστορικού κόστους των 

συνολικών ιδίων κεφαλαίων (συμπεριλαμβανομένων και των αποθεματικών) της 

τελευταίας διαθέσιμης οικονομικής περιόδου, τα οποία όμως αναμορφώνονται σύμφωνα 

με τις παρατηρήσεις των ορκωτών ελεγκτών, όπως για παράδειγμα η αφαίρεση 

ενδεχόμενων αρνητικών υπεραξιών, προβλέψεων για επισφαλείς απαιτήσεις και 

αμφισβητούμενων οφειλών της εταιρείας κ.λ.π. Η αποτίμηση της αξίας της εταιρείας με τη 

μέθοδο της αναπροσαρμοσμένης λογιστικής αξίας δεν λαμβάνει καθόλου υπόψη τα 

«άυλα» στοιχεία (Goodwill) της εταιρείας, όπως το όνομα της εταιρείας στην αγορά, η 

δυνατότητα της εταιρείας να δημιουργεί μελλοντικά κέρδη, το δίκτυο πωλήσεων της κλπ. 

Ιδιαίτερα, σύμφωνα με τη μέθοδο της καθαρής περιουσιακής θέσης, η αξία μιας 

επιχείρησης είναι ίση με τα Ίδια Κεφάλαιά της όπως εμφανίζονται στον Ισολογισμό της. 

Καθαρή Περιουσιακή Θέση = Ενεργητικό – Παθητικό = Ίδια Κεφάλαια. Η μέθοδος της 

αναπροσαρμοσμένης Καθαρής Θέσης είναι μια στατική μέθοδος αποτίμησης της αξίας 

μιας επιχείρησης και βασίζεται στους Ισολογισμούς των επιχειρήσεων και σε ορισμένες 

αναπροσαρμογές που κατά την κρίση του εκτιμητή κρίνονται απαραίτητες σε στοιχεία του 

ενεργητικού και του παθητικού.  

 

(β.3) Αξία Ρευστοποίησης (Liquidation Value) 
 

Ως αξία ρευστοποίησης μιας επιχείρησης νοείται η αξία που η αγορά θα ήταν 

διατεθειμένη να πληρώσει για τα περιουσιακά της στοιχεία, εάν αυτά πωλούνταν σήμερα. 

Με άλλα λόγια, η αξία ρευστοποίησης προκύπτει αν πωληθούν τα πάγια στοιχεία της 

επιχείρησης και εξοφληθούν όλες της οι υποχρεώσεις. Η μέθοδος αυτή μπορεί να 

χρησιμοποιηθεί σε εταιρείες που διαθέτουν πάγια περιουσιακά στοιχεία σημαντικής αξίας, 

τα οποία είναι διακριτά και μπορούν να πωληθούν ξεχωριστά.  

 Η αξία ρευστοποίησης υπολογίζεται με την αφαίρεση από τα αναπροσαρμοσμένα 

συνολικά ίδια κεφάλαια των άμεσα ρευστοποιήσιμων εξόδων της επιχείρησης.  
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(β.4) Αξία Αντικατάστασης (Replacement Value) 
 

 Η αξία αντικατάστασης αντιπροσωπεύει την επένδυση που απαιτείται για τη  

δημιουργία μιας επιχείρησης με πανομοιότυπα χαρακτηριστικά και συνθήκες  λειτουργίας 

όπως η εταιρεία που πρόκειται να αποτιμηθεί. Με πιο απλά λόγια, θα μπορούσαμε να 

πούμε ότι μέσω της μεθόδου αυτής γίνεται εκτίμηση του κόστους που  απαιτείται 

προκειμένου να αντιγραφούν ή να αντικατασταθούν τα πάγια περιουσιακά στοιχεία που 

χρησιμοποιεί σήμερα η συγκεκριμένη επιχείρηση, συνεκτιμώντας όμως και την 

τεχνολογική απαξίωση. Είναι φανερό ότι η μέθοδος της αξίας αντικατάστασης είναι 

αντίθετη εκείνης της αξίας ρευστοποίησης.  

 

Δυνατότητες εφαρμογής της μεθόδου στην παρούσα περίπτωση 

 

Θεωρούμε ότι η μέθοδος αυτή και ιδιαίτερα η μέθοδος της «Αναπροσαρμοσμένης 

Καθαρής Θέσης», είναι η καταλληλότερη για εφαρμογή, προκειμένου να δοθεί η πιο 

αντιπροσωπευτική προσέγγιση της πραγματικής αξίας της επιχείρησης.  

             
(γ)  Μέθοδος Πολλαπλασιαστών (Multiples valuation or Comparable companies’ method) 
 
Σύντομη περιγραφή της μεθόδου  
 

Η μέθοδος αυτή προσδιορίζει την αξία της επιχείρησης σε σύγκριση µε άλλες 

ομοειδούς αντικειμένου (comparable firms) εισηγμένες σε χρηματιστήρια  επιχειρήσεις 

(εταιρείες).  

Για κάθε εταιρεία του δείγματος υπολογίζεται μια σειρά από δείκτες που 

περιλαμβάνουν τους λόγους της χρηματιστηριακής αξίας προς κάποιο θεμελιώδες μέγεθος 

(π.χ. Ίδια Κεφάλαια, Κύκλος εργασιών, Κέρδη προ φόρων, κ.λ.π.). Στη συνέχεια 

υπολογίζεται ένας μέσος όρος (αριθμητικός, σταθμισμένος) για όλο το δείγμα. Οι μέσοι 

όροι πολλαπλασιάζονται με τα αντίστοιχα οικονομικά μεγέθη της υπό αποτίμηση εταιρείας 

και τα γινόμενα  δίνουν μία πρώτη εκτίμηση της αξίας της εταιρείας, όπως προκύπτει σε 

σχέση με το κάθε θεμελιώδες μέγεθος. 

 

 Τα βασικά συστατικά αυτής της μεθόδου αποτίμησης είναι δύο:  
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πρώτον, οι τιμές πρέπει να έχουν τυποποιηθεί, συνήθως με την μετατροπή τους σε 

πολλαπλασιαστές, όπως για παράδειγμα κερδών, λογιστικής αξίας ή πωλήσεων, και  

δεύτερον, η εύρεση ομοειδών εταιρειών του εσωτερικού ή του εξωτερικού, οι οποίες είναι 

εισηγμένες σε διάφορα χρηματιστήρια και οι οποίες είναι συγκρίσιμες με την επιχείρηση 

της οποίας την αξία θέλουμε να προσδιορίσουμε.  

Τα βήματα που ακολουθούνται για την αποτίμηση με τη χρήση των 

πολλαπλασιαστών είναι τα ακόλουθα: 

 Επιλογή ενός μέτρου απόδοσης ή αξίας, όπως για παράδειγμα κέρδη 
(earnings),  πωλήσεις, ταμιακές ροές, συνολικά ίδια κεφάλαια, κ.α. ως βάση για 
τον υπολογισμό  του πολλαπλασιαστή.   

 Υπολογισμός του αντίστοιχου πολλαπλασιαστή αξίας για συγκρίσιμες 
επιχειρήσεις με τη χρήση του μέτρου απόδοσης ή αξίας.   

 Εφαρμογή του πολλαπλασιαστή της συγκρίσιμης εταιρείας στο μέτρο 
απόδοσης ή  αξίας της υπό ανάλυση επιχείρησης.  

 

Η μέθοδος αυτή υποθέτει ότι οι χρηματιστηριακές αξίες αντικατροπτίζουν τις 

εύλογες αγοραίες αξίες, ενώ κρίσιμο σημείο κατά την εφαρμογή της μεθόδου είναι η 

επιλογή του κατάλληλου δείγματος των συγκρίσιμων εταιρειών. 

 
Δυνατότητες εφαρμογής της μεθόδου στην παρούσα περίπτωση 
 

Η μέθοδο των «Χρηματιστηριακών δεικτών» απορρίφθηκε στην συγκεκριμένη 

εργασία, δεδομένου ότι η εταιρεία δεν συγκεντρώνει τα κατάλληλα στοιχεία για την 

εισαγωγή της στο χρηματιστήριο αξιών και άρα δεν υπήρχε η δυνατότητα εύρεσης ή 

αναγνώρισης συγκρίσιμων επιχειρήσεων (comparable firms). 

1.5 Μέθοδος αποτίμησης που εφαρμόστηκε 

 
Από τις τρεις μεθόδους που περιγράφονται στο ανωτέρω Κεφάλαιο 1.4, επιλέχτηκε 

η Μέθοδος της «Αναπροσαρμοσμένης Λογιστικής Αξίας (Adjusted Book Value) ή  

Αναπροσαρμοσμένης Καθαρής Θέσης», επειδή θεωρήθηκε ως η πιο κατάλληλη για την 

συγκεκριμένη περίπτωση εκτίμησης εταιρείας.  

Πιο συγκεκριμένα επιλέξαμε την μέθοδο αποτίμησης των στοιχείων Ενεργητικού 

και Παθητικού σε εύλογες αξίες, οι οποίες στα περισσότερα περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσεις ταυτίζονται με το ιστορικό κόστος, κυρίως λόγω του αντικειμένου της 
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εταιρείας, καθώς και των λογιστικών αρχών και μεθόδων αποτιμήσεως των περιουσιακών 

στοιχείων που ακολουθεί η εταιρεία.  

Κατά τη μέθοδο αυτή, οι αξίες των κυριότερων περιουσιακών στοιχείων της 

εταιρείας εκτιμώνται και προσαρμόζονται ανάλογα. Κατά συνέπεια η μέθοδος αυτή 

απαιτεί τον έλεγχο και πιθανώς αναπροσαρμογές επί της λογιστικής αξίας (σε σχέση με την 

τρέχουσα αξία τους) των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας (πχ. Ενσώματα πάγια, 

Αποθέματα, Απαιτήσεις κλπ). 

Σύμφωνα με αυτή την μέθοδο, η αξία καθενός από τα παραπάνω περιουσιακά 

στοιχεία αναπροσαρμόζεται αν υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία δεν 

ανταποκρίνεται στις τρέχουσες αξίες της αγοράς.  

Σημειώνεται ότι, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 

(ΔΠΧΑ), οι κυριότερες από τις προαναφερόμενες αναπροσαρμογές μπορεί να έχουν 

ενσωματωθεί στις ελεγμένες οικονομικές καταστάσεις, οι οποίες δεν θα πρέπει να φέρουν 

παρατηρήσεις στις εκθέσεις ελέγχου των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών.  

Υπό αυτό το πρίσμα, η συγκεκριμένη επιλογή έγινε διότι στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις έχουν γίνει όλες οι απαιτούμενες προσαρμογές, ώστε η λογιστική αξία των 

περισσοτέρων περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων να ανταποκρίνεται στις 

τρέχουσες αξίας της αγοράς.    

Περαιτέρω για την επιβεβαίωση της καθαρής θέσης της εταιρείας στους υπολογισμούς 

μας λάβαμε υπόψη και τα ακόλουθα: 

 Τις Ετήσιες Οικονομικές καταστάσεις Χρήσεως 2018 και 2019, οι οποίες έχουν 

συνταχθεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) και 

έχουν ελεγχθεί από Νόμιμο Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή (Ελεγκτική Εταιρεία: MPI HELLAS 

SA, Υπεύθυνος Ελέγχου: ΟΕΛ Ζαχαριουδάκης Μιχαήλ – ΑΜ ΣΟΕΛ: 13191)                         

 Την Λογιστική Κατάσταση της Εταιρείας, της 30.6.2020. 

 Έκθεση εκτίμησης της εύλογης αξίας των ακινήτων με ημερομηνία 31.12.2018 

(ημερομηνία ανάθεσης της εκτίμησης: 15.1.2019 και ημερομηνία σύνταξης της 

έκθεσης εκτίμησης 10.3.2019) την οποία συνέταξε η εκτιμητική εταιρεία «Re/Μax 

Elite» και την οποία υπέγραψαν οι κ.κ. Π. Αβδελάς (Πολιτικός Μηχανικός) και Ι. 

Μηλάκης (Αρχιτέκτονας).  
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Η παρούσα Μελέτη στηρίχθηκε σε απολογιστικά οικονομικά στοιχεία της Εταιρείας, σε 

προβλέψεις οικονομικών μεγεθών οι οποίες μας παρασχέθηκαν από τη Διοίκηση της 

Εταιρείας, καθώς και σε δημόσια διαθέσιμες πληροφορίες.  

Εκ φύσεως η εργασία αποτίμησης είναι υποκειμενική-συμβουλευτική και τα 

συμπεράσματα διαφέρουν ανάλογα με την ατομική κρίση. Κατά συνέπεια, με βάση τα ίδια 

στοιχεία, οι απόψεις πιθανόν να διαφέρουν εξαιτίας του εύρους και της 

αντικειμενικότητας των παραδοχών που πρέπει να ληφθούν υπ’όψιν. Για αυτό το λόγο δεν 

υπάρχει μία και μόνη αδιαμφισβήτητη απόλυτη αξία αποτίμησης και συνήθως εκφράζουμε 

την άποψη μας ως ένα εύρος αξιών. Στην περίπτωση όμως που τα Ίδια Κεφάλαια της 

εταιρείας είναι σημαντικά αρνητικά, αναζητείται αξία αποτίμησης που να λαμβάνει όλα τα 

αντικειμενικά δεδομένα της αγοράς. 

Κατά την διενέργεια της εργασίας μας, που αποτέλεσε την βάση της αποτίμησης, 

εξετάσαμε όλους τους παράγοντες οι οποίοι απαιτούνται από τη διεθνή πρακτική 

αποτιμήσεων και οι οποίοι περιλαμβάνουν: 

 το είδος και την ιστορία της Εταιρείας  

 την επιχειρηματική δραστηριότητα της Εταιρείας 

 την παρούσα επιχειρηματική και οικονομική κατάσταση της Εταιρείας 

 την οικονομική κατάσταση και την αναμενόμενη εξέλιξη του κλάδου στον οποίο 
δραστηριοποιείται η Εταιρεία 

 τις ιστορικές ζημίες/κέρδη και ταμειακές ροές της Εταιρείας. 
 

1.6 Παραδοχές Έργου 

 

Για τον προσδιορισμό της δίκαιης και εύλογης αξίας του 100% των μετοχών της Εταιρείας 

«ΜΥΡΤΩΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΩΡΓΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ.» έχει ληφθεί υπόψη ότι η Εταιρεία θα συνεχίσει κανονικά την 

δραστηριότητά της (going concern) αυτοτελώς. Αυτή η παραδοχή θεωρεί ότι: 

 Η σημερινή Διοίκηση της Εταιρείας θα παραμείνει και θα εφαρμόσει μόνο εκείνες τις 

λειτουργικές και χρηματοοικονομικές στρατηγικές οι οποίες θα μεγιστοποιήσουν την 

αξία της. 



 

  

Σελίδα 13 

 

 Δεν υπάρχει αβεβαιότητα για μελλοντικά γεγονότα (όπως π.χ. συνεχείς λειτουργικές 

ζημιές και ιδιαίτερα αδύναμη χρηματοοικονομική διάρθρωση), τα οποία θα 

μπορούσαν να αμφισβητήσουν την βασική παραδοχή ότι η Εταιρεία θα συνεχίσει 

κανονικά τη λειτουργία της (going concern), και 

 Δεν υπάρχει αβεβαιότητα ως προς τα προνόμια (άδειες λειτουργίας, φορολογικές 

απαλλαγές, κλπ) που έχει η Εταιρεία.   

2. Η εταιρεία  «ΜΥΡΤΩΑ Α.Ε.» 

2.1 Ιστορικό της Εταιρείας 

 
Σύσταση 
  
 Η εταιρεία «ΜΥΡΤΩΑ Ανώνυμος Εταιρία Γεωργικής Αναπτύξεως και Τουριστικών 

Επιχειρήσεων» και με διακριτικό τίτλο  «ΚΤΗΜΑ ΜΟΝΤΟΦΩΛΙ» συστάθηκε με την υπ΄αριθ. 

4868/15.10.86, πράξη της συμβολαιογράφου Ελένης Πασσά. Η δημοσίευση της σύστασης 

έγινε στο Φύλλο Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (τεύχος Α.Ε & Ε.Π.Ε) αρ. φύλλου 

3114/31.10.86. Η Επιχείρηση έχει Αριθμό ΓΕΜΗ 046133922000 και Αριθμό Φορολογικού 

Μητρώου (Α.Φ.Μ) 094127951 και φορολογικά ανήκει στην Δ.Ο.Υ. ΚΥΜΗΣ. 

 Η Εταιρεία έχει στην κατοχή της και εκμεταλλεύεται κτήματα συνολικής έκτασης 

87.025,82 τ.μ. μέρος των οποίων αποτελεί και το περίφημο κτήμα Μοντοφώλι, έκτασης 

26.970,00 τ.μ. το οποίο βρίσκεται στη Παλαιά χώρα της Καρύστου, στη Νότια Εύβοια, και 

λόγω της πανοραμικής θέας του προς τη θάλασσα και της καλλιεργήσιμης και ιδιαιτέρως 

γόνιμης γης του, υπήρξε ανέκαθεν σημείο αναφοράς στην μακραίωνη ιστορία της 

Καρύστου. 

 Από την  εποχή της Φραγκοκρατίας υπήρξε ιδιοκτησία του εκάστοτε άρχοντα του 

Κάστρου (Castello Rosso), το οποίο όπως και το κτήμα είναι χτισμένο επάνω στο λόφο 

Μοντοφώλι. (Ιστορία της Εύβοιας, Ν. Γουναρόπουλος). 

 Κατά την Τουρκοκρατία, ιδιοκτήτης ήταν ο Ομέρ Μπέης, που αργότερα έγινε Πασάς 

της Εύβοιας. Τότε το κτήμα ονομαζόταν «Τα Περιβόλια του Πασά».  

 Μετά την απελευθέρωση του νησιού, γύρω στα 1840 και την αναχώρηση των 

Οθωμανών από την Κάρυστο μεταβιβάστηκε με σουλτανικό φιρμάνι στον Ιωάννη 

Παπαρρηγόπουλο, υποπρόξενο της Ρωσίας στην Κάρυστο και αυλάρχη του Βασιλιά 
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Γεωργίου του Α΄. Το 1877, ο Μιχαήλ Παπαρρηγόπουλος, γιος του Ιωάννη, πούλησε το 

κτήμα στον Ιωάννη Κωνσταντινίδη, έμπορο από την Αλεξάνδρεια της Αιγύπτου, ο οποίος το 

διατήρησε σε άριστη κατάσταση καλλιεργώντας εσπεριδοειδή. Τα δέντρα αυτά 

παραμένουν παραγωγικά και αναπτύσσονται ακόμη και σήμερα μπροστά από τις οικίες.  

Από τα δέντρα αυτά παράγεται η εξαιρετική «ΜΑΡΜΕΛΑΔΑ ΤΗΣ ΜΑΡΙΑΝΝΑΣ». Το κτήμα 

«Μοντοφώλι» σε πολλούς τουριστικούς οδηγούς ήταν καταγεγραμμένο σαν «κτήμα 

Κωνσταντινίδη». 

 Σαν σημείο αναφοράς της περιοχής,  στο πέρασμα των χρόνων το κτήμα 

«Μοντοφώλι» έχει φιλοξενήσει σημαντικές προσωπικότητες. Το Σχέδιο Πόλεως της 

Καρύστου είναι δωρεά του Όθωνα ο οποίος φιλοξενήθηκε στο κτήμα  στο 1841. Τον 

Οκτώβριο του 1953, με την ευκαιρία των εγκαινίων του έργου της ύδρευσης της πόλης της 

Καρύστου, φιλοξενήθηκε στο κτήμα ο Βασιλιάς Παύλος.   

 Το κτήμα χωρίζεται στα δύο από μία σκάλα αποτελούμενη από 157 πέτρινα 

σκαλοπάτια, τμήματα αρχαίων κτισμάτων της περιοχής, που κατασκευάστηκαν από 

περίφημους τεχνίτες της εποχής. Η σκάλα αυτή είναι, κατά τους ειδικούς, «Δρόμος» ο 

οποίος οδηγούσε σε κάποιο σημαντικό σημείο, άγνωστο μέχρι σήμερα. Τα κτίρια του 

κτήματος είναι κατασκευασμένα σε διαφορετικές εποχές. 

 Το «κτήμα ΜΟΝΤΟΦΩΛΙ» έχει συνολική έκταση 26.970,00 τ.μ. και φέρει κτίσματα 

επιφάνειας 1.024,44 τ.μ. και πιο συγκεκριμένα: 

i. «Βίλα Αμφιθέα» έκτασης 155,00 τ.μ., 
ii. «Οικία Belvedere» έκτασης 123,74 τ.μ., 
iii. Κυρίως κτίσμα έκτασης 353,70 τ.μ. του οποίου οι τρεις κάμαρες είναι φραγκικής 

εποχής (1.500 μ.χ.) με μια προσθήκη στα αριστερά του, που έχει κατασκευασθεί επί 
τουρκοκρατίας, 

iv. «Περιστερώνας» έκτασης 153,50 τ.μ., το οποίο έχει κτιστεί πάνω σε ερείπια 
ρωμαϊκού λουτρού, 

v. «Κόκκινο σπίτι» έκτασης 147,50 τ.μ. ένα νεοκλασικό τέλους 19ου αιώνα 
vi. «Κάβα» έκτασης 91,00 τ.μ. 

 

  Εκτός του κτήματος Μοντοφώλι υπάρχουν οικόπεδα εντός οικισμού συνολικής 

έκτασης 22.951,44 τ.μ., οικόπεδα εκτός σχεδίου άρτια και οικοδομήσιμα συνολικής 

έκτασης 35.252,38 τ.μ., τα οποία φέρουν ημιτελές κτίσμα έκτασης 550,00 τ.μ., οικόπεδα 

εκτός σχεδίου μη άρτια 1.852,00 τ.μ. 

  Επίσης η Εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της στο κέντρο της Καρύστου τριώροφο 
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κτίσμα συνολικής επιφάνειας 226,97 τ.μ. Τα κτήρια αυτά ενοικιάζονται ως τουριστικά 

καταλύματα.  

 Το Κτήμα Μοντοφώλι παράγει κρασί από τους ιδιόκτητους αμπελώνες. 

 Ο αμπελώνας έχει έκταση 16 στρέμματα. Είναι ανεπτυγμένος σε 8 επίπεδα-

πεζούλες και έτσι τα χώματα στραγγίζουν, κάτι που είναι πρωταρχικής σημασίας για έναν 

αμπελώνα. Το 1987 στο κτήμα φυτεύτηκαν τέσσερις διαφορετικές ποικιλίες αμπελιού. Οι 

ποικιλίες είναι επιλογή από τους αμπελώνες των νησιών του Αιγαίου Πελάγους: 

- Το κόκκινο Λιάτικο από την Κρήτη, 
- Η λευκή ποικιλία Αθήρι από την Ρόδο,  
- Το Ασύρτικο και Αηδάνι από την Σαντορίνη.  
 

 Το 1991 εμφιαλώθηκε για πρώτη φορά και το “ΚΤΗΜΑ ΜΟΝΤΟΦΩΛΙ” ένας οίνος 

γλυκός λιαστός (είναι το μοναδικό λιαστό γλυκό κρασί που παράγεται αποκλειστικώς από 

σταφύλια τα οποία καλλιεργούνται στο κτήμα) και έτυχε αμέσως της αναγνώρισης στην 

αγορά των Vin de Liquers. Το Κτήμα Μοντοφώλι απέκτησε το πρώτο του μετάλλιο στον 

Διαγωνισμό Cathay Pacific Hong Kong International Wine and Spirits Competition, τον 

πρώτο κατεξοχήν Ασιατικό διαγωνισμό κρασιού στον κόσμο.  

 
Σκοπός  
 
Σκοπός της εταιρείας είναι: 

Η διαχείριση και εκμετάλλευση γεωργική και γενικώς αγροτική εκμετάλλευση πάσης 

φύσης ιδιωτικών ή μισθωμένων ακινήτων, συμπεριλαμβανομένου της αγοραπωλησίας 

ακινήτων, των κατασκευαστικών εργασιών και κυρίως της τουριστικής εκμετάλλευσης των 

ακινήτων μέσω της παροχής καταλυμάτων σύντομης διάρκειας. 

  Στα πλαίσια εκμετάλλευσης του κτήματος προσφέρονται υπηρεσίες κοινωνικών 

εκδηλώσεων, όπως γάμων, υπηρεσίες αγροτουρισμού, όπως ξεναγήσεις και γευσιγνωσίας, 

υπηρεσίες διοργάνωσης επιμορφωτικών σεμιναρίων και γενικά υπηρεσίες ψυχαγωγίας. 

  Τέλος η Εταιρείας ασχολείται με την γεωργική εκμετάλλευση του κτήματος και την 

παραγωγή και εμπορία εκλεκτών εμφιαλωμένων κρασιών, ειδών ζαχαροπλαστικής όπως, 

μαρμελάδες και σοκολάτες και τέλος την παραγωγή ελαιολάδου. 
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Προς επιδίωξη του σκοπού της η Εταιρία μπορεί: 

α) να συμμετέχει σε οποιαδήποτε επιχείρηση παρεμφερούς σκοπού υπό 
οποιονδήποτε εταιρικό τύπο, 

β)   να συνεργάζεται με οποιοδήποτε φυσικό ή νομικό πρόσωπο κατά 
οποιονδήποτε τρόπο, και 

γ)  να αντιπροσωπεύει οποιαδήποτε επιχείρηση, ημεδαπή ή αλλοδαπή, που έχει 
παρεμφερή σκοπό. 

 
Έδρα  
 
Έδρα της εταιρείας είναι ο Παλαιά Χώρα Καρύστου. 
 
Διάρκεια  
 
Η διάρκεια της Εταιρείας ορίζεται ενενήντα έτη (90ετής), μέχρι της 31ης Οκτωβρίου 2076.   
 
Κεφάλαιο 
  
Το Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας, ανερχόταν την 30.06.2020 στο ποσό των δύο 

εκατομμύριων οκτακοσίων είκοσι χιλιάδων εξακοσίων Ευρώ (2.820.600,00 ευρώ) 

διαιρούμενο σε επτακόσιες πέντε χιλιάδες εκατόν πενήντα (705.150,00) ονομαστικές 

μετοχές αξίας τεσσάρων Ευρώ (4,00 ευρώ) εκάστης. Η μετοχική σύνθεση της Εταιρείας έχει 

ως ακολούθως: 

 

 ΜΥΡΤΩΑ Α.Ε - ΜΕΤΟΧΙΚΗ ΣΥΝΘΕΣΗ 

ΔΥΝΑΜΙΣ ΑΕΓΑ 553.263 78,46% 

ΚΛΗΡΟΝΟΜΟΙ ΠΑΥΛΟΥ Γ. ΚΑΡΑΚΩΣΤΑ 75.864 10,76% 

ΜΑΡΙΑΝΝΑ Π. ΚΑΡΑΚΩΣΤΑ 720 0,10% 

ΑΛΚΜΗΝΗ Π. ΚΑΡΑΚΩΣΤΑ 25.101 3,56% 

ΕΛΕΝΗ Π. ΚΑΡΑΚΩΣΤΑ 25.101 3,56% 

ΔΑΝΑΗ Π. ΚΑΡΑΚΩΣΤΑ 25.101 3,56% 

  705.150 100,00% 

 
Η διαχρονική εξέλιξη του κεφαλαίου έχει ως εξής:  
 
 Το αρχικό Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρίας είχε οριστεί στο ποσό των Είκοσι ΄Εξι 

Εκατομμυρίων (26.000.000) Δραχμών και διαιρείτο σε Είκοσι ΄Εξι Χιλιάδες (26.000) 

μετοχές, με ονομαστική αξία Δραχμών Χιλίων (1.000) η κάθε μία, καταβλήθηκε δε 

ολοσχερώς, όπως όριζε το Καταστατικό της, περίληψη του οποίου δημοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ. 

(Δελτίο Α.Ε. και Ε.Π.Ε.), με αριθμό 3114/31.10.1986.  
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 Με την από ημερομηνία 20 Μαρτίου 1987 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου 

της Εταιρίας, το κεφάλαιό της αυξήθηκε κατά το ποσό των Οχτώ Εκατομμυρίων (8.000.000) 

Δραχμών, με την έκδοση Οχτώ Χιλιάδων (8.000) νέων μετοχών των Χιλίων (1.000) Δραχμών 

η κάθε μία.  Με την αύξηση αυτή, το μετοχικό κεφάλαιο έφτασε το ποσό των Τριάντα 

Τεσσάρων Εκατομμυρίων (34.000.000) Δραχμών. Η αύξηση αυτή δημοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ. 

(Δελτίο Α.Ε. και Ε.Π.Ε.) με αριθμό 261/15.2.1988.  

 Με την από ημερομηνία 1η Ιουλίου 1987 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της 

Εταιρίας, το κεφάλαιό της αυξήθηκε κατά το ποσό των Δέκα Οχτώ Εκατομμυρίων 

(18.000.000) Δραχμών, με την έκδοση Δέκα Οχτώ Χιλιάδων (18.000) νέων μετοχών των 

Χιλίων (1.000) Δραχμών η κάθε μία.  Με την αύξηση αυτή το μετοχικό κεφάλαιο έφτασε το 

ποσό των Πενήντα Δύο Εκατομμυρίων (52.000.000) Δραχμών. Η αύξηση αυτή 

δημοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ. (Δελτίο Α.Ε. Και Ε.Π.Ε.) με αριθμό 285/19.2.1988.  

 Με την από ημερομηνία 28 Ιουνίου 1989 απόφαση της ΄Εκτακτης Γενικής 

Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρίας, το κεφάλαιό της αυξήθηκε κατά το ποσό των Είκοσι 

΄Εξι Εκατομμυρίων (26.000.000) Δραχμών, με την έκδοση Είκοσι ΄Εξι Χιλιάδων (26.000) 

νέων μετοχών των Χιλίων (1.000) Δραχμών η κάθε μία.  Από το ποσό των Είκοσι ΄Εξι 

Εκατομμυρίων (26.000.000) Δραχμών, ποσό Δραχμών Δέκα Εννέα Εκατομμυρίων 

Εννιακοσίων ΄Εξι Χιλιάδων Εφτακοσίων (19.906.700) θα καταβληθεί από τους μετόχους 

μέσα σε τριάντα έξι μήνες, το δε υπόλοιπο, δηλαδή Δραχμές ΄Εξι Εκατομμύρια Ενενήντα 

Τρεις Χιλιάδες Τριακόσιες (6.093.300) αντιπροσωπεύει το ποσό της υπεραξίας των 

ακινήτων της Εταιρίας που προέκυψε από την εφαρμογή της υπ΄αριθμ. Ε 2665/22.2.1988 

κοινής απόφασης των Υπουργών Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών. Με την αύξηση 

αυτή το μετοχικό κεφάλαιο έφτασε το ποσό των Εβδομήντα Οχτώ Εκατομμυρίων 

(78.000.000) Δραχμών. Η αύξηση αυτή δημοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ. (Δελτίο Α.Ε. και Ε.Π.Ε.) με 

αριθμό 315/28.2.1989.  

 Με την από ημερομηνία 29 Δεκεμβρίου 1990 απόφαση της Καταστατικής Γενικής 

Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρίας, το κεφάλαιό της αυξήθηκε κατά το ποσό των 

Σαράντα Δύο Εκατομμυρίων (42.000.000) Δραχμών, με την έκδοση Σαράντα Δύο Χιλιάδων 

(42.000) νέων μετοχών των Χιλίων (1.000) Δραχμών η κάθε μία.  Με την αύξηση αυτή το 

μετοχικό κεφάλαιο έφτασε το ποσό των Εκατόν Είκοσι Εκατομμυρίων (120.000.000) 

Δραχμών. Η αύξηση αυτή δημοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ. (Δελτίο Α.Ε. και Ε.Π.Ε.) με αριθμό 
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4954/22.8.1994.  

  Το παραπάνω μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρίας από Δραχμές Εκατόν Είκοσι 

Εκατομμύρια (120.000.000) αυξήθηκε εκ νέου, συμφώνως με ομόφωνη απόφαση των κ.κ. 

μετόχων της από 26 Οκτωβρίου 1993 Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης κατά Δραχμές Εκατόν 

Εξήντα Εκατομμύρια (160.000.000), οι οποίες καταβλήθηκαν ολοσχερώς τοις μετρητοίς, με 

την έκδοση Εκατόν Εξήντα Χιλιάδων (160.000) νέων ανώνυμων μετοχών, ονομαστικής 

αξίας Δραχμών Χιλίων (1.000) η κάθε μια. Έτσι, το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρίας 

ανέρχεται ήδη συνολικώς στο ποσό των Δραχμών Διακοσίων Ογδόντα Εκατομμυρίων 

(280.000.000), διαιρεμένο σε Διακόσιες Ογδόντα Χιλιάδες (280.000) ανώνυμες μετοχές, 

ονομαστικής αξίας Δραχμών Χιλίων (1.000) η κάθε μια. Η αύξηση αυτή δημοσιεύτηκε στο 

Φ.Ε.Κ. (Δελτίο Α.Ε. και Ε.Π.Ε.) με αριθμό 1202/17.3.1995.  

 Με απόφαση της ΄Εκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρίας της 30ης 

Δεκεμβρίου 1994, το μετοχικό κεφάλαιο αυξάνεται κατά Τριάντα Τρία Εκατομμύρια 

Εξακόσιες Εβδομήντα Εφτά Χιλιάδες (33.677.000) Δραχμές με την κεφαλαιοποίηση της 

υπεραξίας που προέκυψε από την αναπροσαρμογή της αξίας των ακινήτων με βάση τον Ν. 

2065/1992 και την έκδοση Τριάντα Τριών Χιλιάδων Εξακοσίων Εβδομήντα Εφτά (33.677) 

νέων ανώνυμων μετοχών, ονομαστικής αξίας Δραχμών Χιλίων (1.000) η κάθε μία. Έτσι το 

μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρίας ανέρχεται σε Τριακόσια Δέκα Τρία Εκατομμύρια Εξακόσιες 

Εβδομήντα Εφτά Χιλιάδες (313.677.000) Δραχμές, και διαιρείται σε Τριακόσιες Δέκα Τρεις 

Χιλιάδες Εξακόσιες Εβδομήντα Εφτά (313.677) ανώνυμες μετοχές, ονομαστικής αξίας 

Δραχμών Χιλίων (1.000) η κάθε μια και είναι ολοσχερώς καταβεβλημένο σε μετρητά και σε 

εισφορές σε είδος. Η αύξηση αυτή δημοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ. (Δελτίο Α.Ε. και Ε.Π.Ε.) με 

αριθμό 551/5.2.1996.  

 Με απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρίας της 29ης 

Ιουνίου 1997, το μετοχικό κεφάλαιο αυξάνεται κατά Εκατόν Ογδόντα ΄Εξι Εκατομμύρια 

Τριακόσιες Είκοσι Τρεις Χιλιάδες (186.323.000) Δραχμές με την  καταβολή μετρητών Είκοσι 

Τεσσάρων Εκατομμυρίων Πεντακοσίων Εξήντα ΄Εξι Χιλιάδων Πεντακοσίων Εβδομήντα 

Οχτώ (24.566.578) Δραχμών από τους μετόχους, με την κεφαλαιοποίηση Εκατόν Τριάντα 

Τεσσάρων Εκατομμυρίων Εξακοσίων Σαράντα Χιλιάδων Εξακοσίων Ενενήντα Μιας 

(134.640.691) Δραχμών που είχαν καταβληθεί από τους μετόχους στην εταιρία μέσα στο 

1996 και εμφανίζονταν στον Λογαριασμό “Ποσά προοριζόμενα για αύξηση κεφαλαίου”, με 
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την κεφαλαιοποίηση Τριών Εκατομμυρίων Οχτακοσίων Ενενήντα Χιλιάδων Εφτακοσίων 

Τριάντα Μιας (3.890.731) Δραχμών που είχαν καταβληθεί από τον μέτοχο κ. Παύλο Γ. 

Καρακώστα και εμφανίζονταν στον Λογαριασμό Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις “Πιστωτές 

Διάφοροι”, με την κεφαλαιοποίηση Δέκα Εννέα Εκατομμυρίων (19.000.000) Δραχμών που 

είχαν καταβληθεί από τον μέτοχο κ. Παύλο Γ. Καρακώστα και εμφανίζονταν στον 

Λογαριασμό “Γραμμάτια Πληρωτέα Μακροπρόθεσμης Λήξης” και με την κεφαλαιοποίηση 

Τεσσάρων Εκατομμυρίων Διακοσίων Είκοσι Πέντε Χιλιάδων (4.225.000) Δραχμών που είναι 

η υπεραξία που προέκυψε από την αναπροσαρμογή της αξίας των ακινήτων με βάση τον 

Ν. 2065/1992, με την έκδοση Εκατόν Ογδόντα ΄Εξι Χιλιάδων Τριακοσίων Είκοσι Τριων 

(186.323) νέων ανώνυμων μετοχών, ονομαστικής αξίας Δραχμών Χιλίων (1.000) η κάθε 

μια. Έτσι το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρίας ανέρχεται σε Πεντακόσια Εκατομμύρια                                            

(500.000.000) Δραχμές, και διαιρείται σε Πεντακόσιες Χιλιάδες (500.000) ανώνυμες 

μετοχές, ονομαστικής αξίας Δραχμών Χιλίων (1.000) η κάθε μια και είναι ολοσχερώς 

καταβεβλημένο σε μετρητά και σε εισφορές σε είδος. Η αύξηση αυτή δημοσιεύτηκε στο 

Φ.Ε.Κ. (Δελτίο Α.Ε. και Ε.Π.Ε.) με αριθμό 5881/12.8.2002.  

 Το παραπάνω μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας εκ δραχμών πεντακοσίων 

εκατομμυρίων  (500.000.000) μειώθηκε με απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης της 

28ης Ιουνίου 2002 κατά το ποσό των δραχμών οκτακοσίων μία χιλιάδων διακοσίων 

πενήντα δραχμών (801.250) και μετετράπη σε ευρώ και ανέρχεται πλέον σε ένα 

εκατομμύριο τετρακόσιες εξήντα πέντε χιλιάδες ευρώ (1.465.000€) και διαιρείται σε 

πεντακόσιες χιλιάδες (500.000) μετοχές, ονομαστικής αξίας δύο ευρώ και ενενήντα τρία 

λεπτά (2,93€)  εκάστης. Η μείωση αυτή δημοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ. (Δελτίο Α.Ε. και Ε.Π.Ε.) με 

αριθμό 8501/9.8.2002.  

 Με απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρίας της 30ης 

Ιουνίου 2004, το μετοχικό κεφάλαιο αυξάνεται κατά τριακόσιες ενενήντα πέντε χιλιάδες 

χιλιάδες πεντακόσια πενήντα ευρώ (395.550,00€) με την κεφαλαιοποίηση τριακοσίων 

ενενήντα τριών χιλιάδων εκατόν ενενήντα τριών ευρώ και ενενήντα εννέα λεπτών 

(393.193,99€) που είχαν καταβληθεί από τους μετόχους στην εταιρία μέσα στα έτη 1997-

2004 και εμφανίζονταν στον Λογαριασμό “Ποσά προοριζόμενα για αύξηση κεφαλαίου”, με 

την κεφαλαιοποίηση δύο χιλιάδων τριακοσίων πενήντα ενός ευρώ και σαράντα τριών 

λεπτών (2351,43€) που αποτελούν διαφορά που προέκυψε από την μετατροπή του 
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μετοχικού κεφαλαίου της εταιρίας από δραχμές σε ευρώ και με την κεφαλαιοποίηση 

τεσσάρων ευρώ και πενήντα οκτώ λεπτών (4,58€) που αποτελούν διαφορά υπεραξίας από 

την αναπροσαρμογή των ακινήτων της εταιρίας σύμφωνα με τον Ν. 2065/92, με την 

έκδοση Εκατόν τριάντα πέντε χιλιάδων  (135.000) νέων ανώνυμων μετοχών, ονομαστικής 

αξίας δύο ευρώ και ενενήντα τριών λεπτών (2,93€) η κάθε μια. Η αύξηση αυτή 

δημοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ. (Δελτίο Α.Ε. και Ε.Π.Ε.) με αριθμό 12465/8.10.2004.  

 Με απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρίας της 4ης 

Αυγούστου 2010, το μετοχικό κεφάλαιο αυξάνεται κατά διακόσιες ογδόντα πέντε χιλιάδες 

τριακόσια ογδόντα δύο ευρώ (285.382,00 €) δια κεφαλαιοποιήσεως που προέκυψε από τις 

διαφορές αναπροσαρμογής κατ’ εφαρμογήν των διατάξεων του Ν. 2065/92, με την έκδοση 

ενενήντα επτά χιλιάδων τετρακοσίων (97.400) νέων ανώνυμων μετοχών, ονομαστικής 

αξίας δύο ευρώ και ενενήντα τριών λεπτών (2,93€) η κάθε μια. Η αύξηση αυτή 

δημοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ. (Δελτίο Α.Ε. και Ε.Π.Ε.) με αριθμό 10122/1.9.2010. Έτσι το 

μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρίας ανέρχεται σε δύο εκατομμύρια εκατόν σαράντα πέντε 

χιλιάδες εννιακόσια τριάντα δύο (2.145.932,00 €) ευρώ, και διαιρείται σε επτακόσιες 

τριάντα δύο χιλιάδες τετρακόσιες (732.400) ανώνυμες μετοχές, ονομαστικής αξίας δύο 

ευρώ και ενενήντα τριών λεπτών (2,93€) η κάθε μια και είναι ολοσχερώς καταβεβλημένο 

σε μετρητά και σε εισφορές σε είδος.  

 Με απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρίας της 2ας 

Μαρτίου 2015, το μετοχικό κεφάλαιο αυξάνεται κατά διακόσιες εβδομήντα χιλιάδες 

εννιακόσια ογδόντα οκτώ ευρώ. (270.988,00€), που αποτελούν διαφορά υπεραξίας από 

την αναπροσαρμογή των ακινήτων της εταιρίας σύμφωνα με τον Ν. 2065/92 δια αυξήσεως 

της ονομαστικής αξίας κάθε μετοχής από τρία ευρώ και ενενήντα πέντε λεπτά (3,95 €) 

εκάστη σε τρία ευρώ & τριάντα λεπτά (3,30€) εκάστης. Έτσι το μετοχικό κεφάλαιο της 

εταιρίας ανέρχεται συνολικώς δύο εκατομμύρια τετρακόσιες δεκαέξι χιλιάδες εννιακόσια 

είκοσι ευρώ (2.416.920,00€) και διαιρείται σε  επτακόσιες τριάντα δύο χιλιάδες 

τετρακόσιες (732.400) ανώνυμες μετοχές, ονομαστικής αξίας τριών ευρώ και τριάντα 

λεπτών (3,30€) η κάθε μία.  

 Με την από 30 Οκτωβρίου 2017 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων της Εταιρείας εγκρίθηκε η συγχώνευση της Εταιρείας με απορρόφηση της 

ανώνυμης εταιρείας «ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΟ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑ ΓΕΝΚΑ Α.Ε.» από την Εταιρεία και 
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αποφασίσθηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας κατά το ποσό του 

εισφερόμενου μετοχικού κεφαλαίου της ως άνω απορροφώμενης εταιρείας, ήτοι κατά 

ποσό πενήντα οκτώ χιλιάδων εξακοσίων ογδόντα Ευρώ (€ 58.680). Έτσι, το μετοχικό 

κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σήμερα στο ποσό των δύο εκατομμυρίων τετρακόσιες 

εβδομήντα πέντε χιλιάδες εξακόσια Ευρώ (€ 2.475.600,00) και θα διαιρείται σε εξακόσιες 

δέκα οκτώ χιλιάδες εννιακόσιες (618.900) μετοχές, ονομαστικής αξίας τεσσάρων Ευρώ (4 

€) εκάστη.  

 Με την από 23.11.2018 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 

Εταιρίας το μετοχικό κεφάλαιο αυξάνεται κατά τριακόσιες σαράντα πέντε χιλιάδες Ευρώ 

(345.000 ευρώ) με την έκδοση ογδόντα έξι χιλιάδων διακοσίων πενήντα νέων ονομαστικών 

μετοχών (86.250) αξίας τεσσάρων Ευρώ (4,00) εκάστης και επίσης το μετοχικό κεφάλαιο 

αυξάνεται υπέρ το άρτιο από την έκδοση των νέων μετοχών κατά ποσό τετρακοσίων 

εξήντα τριών χιλιάδων οκτακοσίων σαράντα πέντε Ευρώ και 0,02 (463.845,02).  Έτσι το 

μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται συνολικώς δύο εκατομμύρια οκτακόσιες είκοσι 

χιλιάδες εξακόσια Ευρώ (2.820.600,00 ευρώ) διαιρούμενο σε επτακόσιες πέντε χιλιάδες 

εκατόν πενήντα (705.150,00) μετοχές ανώνυμες αξίας τεσσάρων Ευρώ (4,00 ευρώ) 

εκάστης.   

  Με την από 29.6.2019 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 

Εταιρίας μετατράπηκαν οι μετοχές από ανώνυμες σε ονομαστικές. Έτσι το μετοχικό 

κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται συνολικώς δύο εκατομμύρια οκτακόσιες είκοσι χιλιάδες 

εξακόσια Ευρώ (2.820.600,00 ευρώ) διαιρούμενο σε επτακόσιες πέντε χιλιάδες εκατόν 

πενήντα (705.150,00) ονομαστικές μετοχές αξίας τεσσάρων Ευρώ (4,00 ευρώ) εκάστης. 

 
Διαχείριση – Εκπροσώπηση 
  
Η διαχείριση γενικά των εταιρικών υποθέσεων και η δικαστική και εξώδικη εκπροσώπηση 

της Εταιρείας έχει ανατεθεί, όπως ορίζεται στην κείμενη νομοθεσία και το καταστατικό της 

Εταιρείας, στο Διοικητικό Συμβούλιο, το οποίο διαχειρίζεται τις εταιρικές υποθέσεις και 

εκπροσωπεί την Εταιρεία απέναντι σε τρίτους και δύναται να ενεργεί κάθε πράξη 

διαχείρισης προς επίτευξη του εταιρικού σκοπού. Οι πράξεις του Διοικητικού Συμβουλίου, 

που ενεργούνται υπό την εταιρική επωνυμία και για λογαριασμό της Εταιρείας, την 

δεσμεύουν εφόσον ευρίσκονται εντός των πλαισίων που καθορίζονται από τον εταιρικό 
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σκοπό.  

 To πενταμελές (5) Διοικητικό Συμβούλιο, η θητεία του οποίου λήγει στις 30.06.2023 

και το οποίο έχει την κατωτέρω σύνθεση: 

 

1) Αλκμήνη Π. Καρακώστα, κάτοικος: TABY, κάτοικος Αθηνών, οδός Ασκληπιού 23, ΤΚ 10680 ΑΔΤ: 

ΑΜ-546061, ΑΦΜ:062691961/Δ.Ο.Υ.: ---, ως Πρόεδρος Δ.Σ. και Διευθύνων Σύμβουλος. 

2) Δανάη Π. Καρακώστα, κάτοικος Κηφισιάς, οδός Κοσμά Μελωδού 26, ΤΚ 11471, ΑΔΤ: 

AK845221, ΑΦΜ:106422026/Δ.Ο.Υ.: Παλλήνης, ως Μέλος Δ.Σ. 

3) Ελένη Π. Καρακώστα, κάτοικος Παλαιού Φαλήρου, οδός Δήμητρας 14-16, ΤΚ 17562, ΑΔΤ: ΑΜ-

224762, ΑΦΜ: 065965484/Δ.Ο.Υ.: Παλαιού Φαλήρου, ως Μέλος Δ.Σ. 

4) Νικόλαος Β. Χαιρετάκης, κάτοικος Αθηνών, οδός Ασκληπιού 23, ΤΚ 10680, ΑΔΤ: ΑΝ-125771, 

ΑΦΜ:061095366/Δ.Ο.Υ.: Δ’ Αθηνών ως Μέλος Δ.Σ. και 

5)   Κων/νος Δ. Παπαδημητρίου, κάτοικος Νέας Μάκρης Αττικής, οδός Χαράς 17, ΤΚ 19005, ΑΔΤ: 

ΑΟ-127551, ΑΜΦ:110710440/Δ.Ο.Υ.: Παλλήνης ως Μέλος Δ.Σ. 

2.2   Οικονομικά στοιχεία της Εταιρείας 

 
Η εταιρεία  «ΜΥΡΤΩΑ Α.Ε» συντάσσει τις Οικονομικές της Καταστάσεις με τα σύμφωνα με 

τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) .   

 

Τα δημοσιευμένα (και ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή) δεδομένα των οικονομικών 

καταστάσεων των χρήσεων 2019-2018, έχουν ως ακολούθως: 

  

31.12.2019 31.12.2018 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 
   

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 
   

Ενσώματα Πάγια Περιουσιακά Στοιχεία  3.213.268 3.204.569 

Επενδύσεις σε Ακίνητα  3.636.000 3.636.000 

Σύνολο   6.849.268 6.840.569 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό  
  

Αποθέματα  94.744 123.936 

Εμπορικές και Λοιπές Απαιτήσεις  131.015 133.825 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία επιμετρώμενα σε 
εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων 

   
693.906 693.906 

Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα  6.508 7.910 

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού 
 

926.173 959.577 

Σύνολο Ενεργητικού 
 

7.775.441 7.800.146 
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ΊΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 

   

Μετοχικό Κεφάλαιο  2.820.600 2.820.600 

Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο  463.845 463.845 

Αποθεματικά  490.338 485.729 

Αποτελέσματα εις Νέον  2.908.481 2.853.186 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων  6.683.264 6.623.360 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  
  

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  
  

Αναβαλλόμενος Φόρος  918.768 971.747 

Προβλέψεις Παροχών Αποχώρησης Προσωπικού  2.000 2.000 

  
920.768 973.747 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 
   

Εμπορικές και Λοιπές Υποχρεώσεις 
 

171.409 200.039 

Τρέχων Φόρος Εισοδήματος 
 

0 3.000 

  
171.409 203.039 

Σύνολο Υποχρεώσεων 
 

1.092.177 1.176.786 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων 
 

7.775.441 7.800.146 

 
 
 

   Κατάσταση Συνολικών Εισοδημάτων 

   
  

1.1-31.12.2019 1.1-31.12.2018 

Έσοδα  63.467 39.629 

Κόστος Πωληθέντων  -41.749 -30.498 

Μικτό Κέρδος   21.718 9.131 

Άλλα Έσοδα  54.441 14.640 

Έξοδα Διοικήσεως  -41.581 -48.625 

Έξοδα Διαθέσεως  -21.601 -26.585 

Ζημίες  προ φόρου, χρηματοοικονομικών και 
επενδυτικών αποτελεσμάτων 

 
    

12.977 -51.439 

Κέρδη / Ζημίες από  επενδυτικά ακίνητα  -38.984 24.740 

Χρηματοοικονομικά έσοδα/έξοδα καθαρά  32.932 32.842 

Κέρδη/(Ζημιές)  προ φόρων  6.925 6.143 

Φόρος εισοδήματος  52.979 26.137 

Κέρδη/(Ζημιές) μετά από φόρους  
 

59.904 32.280 
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Κατάσταση Ταμειακών Ροών 
 

 
1.1-31.12.2019 1.1-31.12.2018 

Κέρδη χρήσεως προ φόρων 6.925 6.143 
Προσαρμογές για: 

  
Αποσβέσεις ενσώματων και ασώματων περιουσιακών 
στοιχείων 

32.887 32.887 

Διαφορά επιμέτρησης επενδύσεων σε ακίνητα 38.984 (24.740) 
Προσαρμογές για μεταβολές λογαριασμών που 
σχετίζονται με τις Λειτουργικές Δραστηριότητες:   
Μεταβολή αποθεμάτων (9.792) (27.291) 
Μεταβολή στις εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 2.810 (3.962) 
Μεταβολή στις εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις (31.629) 43.321 

Καθαρές ταμειακές ροές από λειτουργικές 
δραστηριότητες 

40.185 26.358 

   Ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες: 
  

Αγορές άυλων και ενσώματων παγίων περιουσιακών 
στοιχείων 

(41.587) (117.809) 

Kαθαρές ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες (41.587) (117.809) 

Καθαρές ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές 
δραστηριότητες  

- - 

   Καθαρή αύξηση/(μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα (1.402) (91.451) 

Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα αυτών αρχής 
χρήσεως 

7.910 99.361 

Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα αυτών 
τέλους χρήσεως 

6.508 7.910 

 
 

Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων 

 

 

Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Διαφορά από 
έκδοση 

μετοχών υπέρ 
το άρτιο 

Αποθεματικά 
Αποτελέσματα 

εις νέον 
Σύνολο 

Υπόλοιπο 01.01.2018 

 

2.475.600 - 485.729 2.820.906 5.782.235 

Αποτέλεσμα περιόδου 

 

- - - 32.280 32.280 

Αύξηση Μετοχικού 
Κεφαλαίου 

 

345.000 463.845 - - 808.845 

Υπόλοιπο 31.12.2018 

 

2.820.600 463.845 485.729 2.853.186 6.623.360 

Υπόλοιπο 01.01.2019 

 

2.820.600 463.845 485.729 2.853.186 6.623.360 

Αποτέλεσμα περιόδου 

 

- - 4.609 55.295 59.904 

Υπόλοιπο 31.12.2019 

 

2.820.600 463.845 490.338 2.908.481 6.683.264 
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2.3 Προοπτικές της Εταιρείας 

 
Οι προοπτικές της Εταιρείας κατά τομέα δραστηριοποίησης, σύμφωνα με την 

Διοίκηση της Εταιρείας έχουν ως εξής : 

 
Αμπελώνας - Κρασιά 
  

Η αγροτική εκμετάλλευση του υπάρχοντος αμπελώνα θα συνεχιστεί σε πιο έντονο 

ρυθμό και όπως μας διαβεβαίωσε η Διοίκηση της εταιρείας, προβλέπεται η καλύτερη 

εμπορική εκμετάλλευση των παραγόμενων κρασιών, λόγω της μεγαλύτερης 

αναγνωσιμότητας της ετικέτας «ΚΤΗΜΑ ΜΟΝΤΟΦΩΛΙ». 

 
Τουριστικές Επιχειρήσεις  
 

Η εταιρεία εκμεταλλεύεται (μίσθωση) τα παραδοσιακά κτίσματα του κτήματος, για 

κοινωνικές και εκδηλώσεις πολιτιστικού και πολιτισμικού χαρακτήρα, μέσω σχετικής 

αδειοδότησης από τον Ε.Ο.Τ. Επιπλέον διαθέτει ορισμένα από τα ακίνητα τα οποία 

υπάρχουν στο κτήμα «ΜΟΝΤΟΦΩΛΙ» προσφέρονται προς ενοικίαση με περιορισμένο 

αριθμό επισκεπτών. 

Η τουριστική δραστηριότητα θα ενισχυθεί, γιατί στα πλαίσια του αγροτουρισμού 

θα παρέχονται υπηρεσίες ξενάγησης εκδηλώσεων γευσιγνωσίας. 

 
Εμπορικές  Δραστηριότητες 
  

Η αύξηση της αναγνωσιμότητας της ετικέτας κρασιού «ΚΤΗΜΑ ΜΟΝΤΟΦΩΛΙ», η 

οποία με την σωστή διαχείριση της ήδη υπάρχουσας παραγωγής και την επιπλέον 

απόκτηση της πρώτης ύλης (σταφύλια) από τοπικούς παραγωγούς, θα δώσει στο μέλλον 

την δυνατότητα για την εμπορική αξιοποίηση μεγαλύτερων ποσοτήτων κρασιού, το οποίο 

και θα επιφέρει μεγαλύτερη κερδοφορία στην εταιρεία.  

Η Εταιρεία ήδη εμπορεύεται μαρμελάδες και σοκολάτες, οι οποίες 

παρασκευάζονται, χρησιμοποιώντας πρώτες ύλες από το κτήμα. 

Στα μελλοντικά σχέδια της διοίκησης είναι η παραγωγή και εμπορεία ξυδιού, 

χρησιμοποιώντας τα σταφύλια, που παράγονται στο κτήμα.  
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3. Πηγές πληροφόρησης της εργασίας μας  
 
Για την αξιολόγηση και εκτίμηση της εταιρείας βασιστήκαμε στα παρακάτω στοιχεία: 

o Τις Ετήσιες Οικονομικές καταστάσεις Χρήσεως 2018 και 2019, οι οποίες έχουν 

συνταχθεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) 

και έχουν ελεγχθεί από Νόμιμο Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή (Ελεγκτική Εταιρεία: MPI 

HELLAS SA, Υπεύθυνος Ελέγχου: ΟΕΛ Ζαχαριουδάκης Μιχαήλ – ΑΜ ΣΟΕΛ: 13191)  

o Την Λογιστική Κατάσταση της Εταιρείας, της 30.6.2020. 

o Έκθεση εκτίμησης της εύλογης αξίας των ακινήτων με ημερομηνία 31.12.2018 

(ημερομηνία ανάθεσης της εκτίμησης: 15.1.2019 και ημερομηνία σύνταξης της 

έκθεσης εκτίμησης 10.3.2019) την οποία συνέταξε η εκτιμητική εταιρεία «Re/Μax 

Elite» και την οποία υπέγραψαν οι κ.κ. Π. Αβδελάς (Πολιτικός Μηχανικός) και Ι. 

Μηλάκης (Αρχιτέκτονάς).  

o Ιστορικά στοιχεία, που συλλέξαμε από τη Διοίκηση της εταιρείας.  

o Δημοσιευμένες διαθέσιμες πληροφορίες.   

4. Σημαντικές διευκρινήσεις και περιορισμοί  

 
 Η εργασία προορίζεται για αποκλειστική χρήση του Διοικητικού Συμβουλίου της 

Εταιρίας «ΔΥΝΑΜΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΓΕΝΙΚΩΝ ΑΣΦΑΛΕΙΩΝ» στο πλαίσιο των 

άρθρων 13, 17 και 31 του Ν. 4548/2018 και δε μπορεί να χρησιμοποιηθεί από 

οποιονδήποτε τρίτο ή/και για άλλους σκοπούς. Η ΣΟΛ ΑΕ δεν φέρει καμία ευθύνη 

για τυχόν βλάβη ή ζημία που μπορεί να προκύψει, λόγω αποφάσεων ή πράξεων 

που βασίστηκαν στη συγκεκριμένη έκθεση.  

 Η Έκθεση Αποτίμησης δεν συνεκτιμά τις πιθανές συνέπειες και την αντίστοιχη 

επίδραση της επιδημίας του COVID-19 στις αξίες ακινήτων, πωλήσεις, παραγωγή, 

εφοδιαστική αλυσίδα ή σε οποιουσδήποτε άλλους τομείς επιχειρηματικής 

δραστηριότητας της προ εξέτασης εταιρείας, οι οποίες μπορεί να έχουν σημαντικές 

αρνητικές επιδράσεις στο άμεσο μέλλον. 

 Οι αναφορές, τα περιεχόμενα και τα αποτελέσματα της συγκεκριμένης Έκθεσης, 

είναι αποκλειστικά και μόνο αυτά που περιέχονται σε αυτήν κατά την ημερομηνία 

της υπογραφής της. Γεγονότα τα οποία συνέβησαν μετά την ημερομηνία 

υπογραφής της παρούσας, τα οποία ενδεχομένως επηρεάζουν με οποιοδήποτε 
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τρόπο τις παραδοχές και τη μεθοδολογία που εφαρμόστηκε ή οποιαδήποτε 

πληροφορία, αναφορά και τα αποτελέσματα που περιέχονται σε αυτή, δεν έχουν 

ληφθεί υπόψη και δεν αναλαμβάνουμε καμία υποχρέωση επικαιροποίησης, 

αναμόρφωσης ή εκ νέου επιβεβαίωσης της Έκθεσής μας σε σχέση με αυτά. 

 Σημειώνεται ότι οι εκτιμήσεις για τη μελλοντική εξέλιξη διαφόρων μεγεθών που 

αποτύπωσε η Διοίκηση της «ΜΥΡΤΩΑ Α.Ε.» και αφορούν την εκτίμηση της αγοραίας 

αξίας των ακινήτων, ενδέχεται να μεταβληθούν στο μέλλον λόγω αλλαγών των 

οικονομικών, επιχειρηματικών και άλλων συνθηκών της αγοράς εν γένει, µε 

συνέπεια τη μεταβολή των σχετικών αποτελεσμάτων της αποτίμησής µας, 

μεταβολή η οποία μπορεί να είναι σημαντική και ουσιώδης.  

 Δεν διενεργήσαμε έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων και των καταστάσεων 

χρηματοοικονομικής πληροφόρησης της Εταιρείας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Ελέγχου και δεν εκτελέσαμε καμίας άλλης μορφής διαδικασία επιβεβαίωσης των 

πληροφοριών και των δεδομένων που τέθηκαν υπόψη μας, σύμφωνα με το Διεθνές 

Πλαίσιο Αναθέσεων Διασφάλισης και τα σχετικά επαγγελματικά πρότυπα της 

Διεθνούς Ομοσπονδίας Λογιστών, πέραν των διαδικασιών αυτών που αναφέρονται 

ότι εκτελέστηκαν. 

 Περαιτέρω, η αξιολόγηση και τα συμπεράσματά μας σχετικά με την εξακρίβωση της 

αξίας της εισφοράς σε είδος κατά την αύξηση/μείωση του μετοχικού κεφαλαίου της 

Εταιρείας, βασίστηκαν στις χρηματοοικονομικές πληροφορίες και τα δεδομένα, τα 

οποία τέθηκαν υπόψη μας. Ως συνέπεια, δεν μπορούμε να εγγυηθούμε την 

ακρίβεια και την αξιοπιστία των εγγράφων και στοιχείων που μας έχουν 

παρασχεθεί. 

 Τα συμπεράσματα τα οποία διατυπώνονται στην παρούσα Έκθεση, αποτελούν την 

επαγγελματική μας άποψη, ως αποτέλεσμα της εξέτασης της εισφοράς σε είδος και 

των δεδομένων και των πληροφοριών που τέθηκαν υπόψη μας στο πλαίσιο της 

εργασίας μας. Η επαγγελματική μας άποψη πρέπει να λαμβάνεται υπόψη ως 

συμπέρασμα συμβουλευτικής φύσης, στο πλαίσιο της εξακρίβωσης της αξίας της 

εισφοράς σε είδος, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 

και σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να εκλαμβάνεται ως παραίνεση για την 

ολοκλήρωση ή όχι της αύξησης/μείωσης του μετοχικού κεφαλαίου. 
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 Το μεγαλύτερο μέρος των πληροφοριών που χρησιμοποιήθηκαν για την εφαρμογή 

της μεθόδου αποτίμησης βασίσθηκε στα τελευταία, επίκαιρα και ελεγμένα (από 

νόμιμο ορκωτό ελεγκτή) στοιχεία τις 31.12.2019 στοιχεία. Ο καθορισμός της τελικής 

εκτίμησης της αξίας της «ΜΥΡΤΩΑ Α.Ε.» και των μετοχών που εκτιμάμε ότι πρέπει 

να πάρουν οι μέτοχοί της Εταιρείας «ΔΥΝΑΜΙΣ Α.Ε.Γ.Α.» βασίσθηκε στην 

αντικειμενική αλλά και την ποιοτική αξιολόγηση των μεγεθών, τα οποία 

αξιολογήθηκαν µε βάση την εμπειρία και τη γνώση µας. 

 Προτείνεται όπως ο οποιοσδήποτε ενδιαφερόμενος για την παρούσα μελέτη, 

πρέπει να εκτιμήσει, στηριζόμενος στην κρίση του, τα σχετικά οικονομικά στοιχεία 

και δεδομένα.  

 Δεν λήφθηκε υπόψη κατά την μελέτη μας κανένα άλλο ειδικό γεγονός το οποίο 

ενδεχομένως να υπάρχει από την πλευρά  των μερών των δύο Εταιρειών το οποίο 

να ήταν σημαντικό για τον προσδιορισμό της αξίας της επιχείρησης.  

 Παρά το ότι στις πληροφορίες που αναφέρονται σε αυτή την Έκθεση, θίγονται και 

νομικής φύσης θέματα, ή θέματα που αφορούν άλλες δραστηριότητες, η μελέτη 

αυτή  δεν υποκαθιστά την ανάγκη για τη διενέργεια κυρίως νομικού ελέγχου.  

 Η εργασία που εκτελέσαμε δεν αποτελεί έργο διασφάλισης. Ως εκ τούτου, η 

παρούσα ανάθεση δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση οικονομικών καταστάσεων 

στο σύνολό τους ή σε μέρος αυτών και δεν διατυπώνεται καμία γνώμη ελέγχου 

ούτε παρέχεται καμία μορφή διασφάλισης σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Ελέγχου της Διεθνούς Ομοσπονδίας Λογιστών. Επιπρόσθετα, η συγκεκριμένη 

Έκθεση υποβάλλεται στη δημοσιότητα του άρθρου 13 με μέριμνα των 

ενδιαφερομένων, σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου 8 του άρθρου 17 του 

Ν. 4548/2018 και δεν μπορεί να αποτελέσει μέρος λοιπών χρηματοοικονομικών 

πληροφοριών στις οποίες συμπεριλαμβάνονται οι ετήσιες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της Εταιρείας. 

 Η χρήση της παρούσας Έκθεσης Αποτίμησης από τρίτους, καθώς και οι αποφάσεις 

που βασίζονται σε αυτήν, είναι ευθύνη των μερών που τη χρησιμοποιούν. Με τη 
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χρήση της παρούσας Έκθεσης Αποτίμησης, τα μέρη αυτά αποδέχονται ότι η ΣΟΛ ΑΕ 

δε φέρει καμία ευθύνη αναφορικά με τη χρήση ή αποφάσεις που μπορούν να 

ληφθούν βασισμένες στην παρούσα Έκθεσης Αποτίμησης. Επίσης, η τυχόν 

παράδοση της παρούσας Έκθεσης Αποτίμησης σε οποιοδήποτε τρίτο, θα πρέπει να 

γίνει στο σύνολό της και όχι αποσπασματικά. 

 Η τελική απόφαση για την αξία της επιχείρησης και τη όποια πιθανή σχέση 

ανταλλαγής, είναι επιχειρηματική απόφαση που την λαμβάνουν τα 

ενδιαφερόμενα μέρη, βασιζόμενοι ασφαλώς στη μελέτη εκτίμησης, αλλά μετά από 

συνεκτίμηση και άλλων αντικειμενικών παραμέτρων ή υποκειμενικών βλέψεων, 

ώστε να επιτευχθεί μια σχέση ισορροπίας στη δεδομένη χρονική στιγμή που γίνεται 

η πράξη. 

 

5. Ανάλυση της λογιστικής  κατάστασης της εταιρείας  της 30.6.2020 

5.1 Κατάσταση  της 30.6.2020 

 
 

  

30.6.2020 31.12.2019 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 
   

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 
   

Ενσώματα Πάγια Περιουσιακά Στοιχεία  3.172.729 3.213.268 

Επενδύσεις σε Ακίνητα  3.636.000 3.636.000 

Σύνολο   6.808.729 6.849.268 

 
 

  
Κυκλοφορούν Ενεργητικό  

  
Αποθέματα  90.000 94.744 

Εμπορικές και Λοιπές Απαιτήσεις  154.778 131.015 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία επιμετρώμενα σε εύλογη αξία 
μέσω αποτελεσμάτων 

   
693.906 693.906 

Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα  68.826 6.508 

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού  1.007.510 926.173 

Σύνολο Ενεργητικού  7.816.239 7.775.441 

 
 

  
ΊΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  

  
Μετοχικό Κεφάλαιο  2.820.600 2.820.600 

Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο  463.845 463.845 

Αποθεματικά  490.499 490.338 

Αποτελέσματα εις Νέον  2.915.242 2.908.481 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων  6.690.186 6.683.264 
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ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ    

 
   

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις    

Αναβαλλόμενος Φόρος  918.768 918.768 

Προβλέψεις Παροχών Αποχώρησης Προσωπικού  2.000 2.000 

 
 920.768 920.768 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  
  

Εμπορικές και Λοιπές Υποχρεώσεις  202.285 171.409 

Τρέχων Φόρος Εισοδήματος  3.000 0 

 
 205.285 171.409 

Σύνολο Υποχρεώσεων 
 

1.126.053 1.092.177 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων 
 

7.816.239 7.775.441 

 

5.1.1 Εκτίμηση της αξίας της λογιστικής κατάστασης 30.6.2020  

 
5.1.1.1 Ενεργητικό - Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 

  
Ενσώματα Πάγια Περιουσιακά Στοιχεία € 3.172.729 
Επενδύσεις σε Ακίνητα € 3.636.000 

Σύνολο  € 6.808.729 

  

Στο μη κυκλοφορούν ενεργητικό περιλαμβάνονται: 

  Οικόπεδα, Αγροί, Φυτείες και Κτίρια τα οποία είτε ιδιοχρησιμοποιούνται, είτε 

κατέχονται με την μορφή επένδυσης (εκμισθώνονται με λειτουργική μίσθωση, ή 

έχουν αποκτηθεί για απόκτηση υπεραξίας). 

 

Τα ακίνητα ιδιοκτησίας της εταιρίας αναλυτικά (τοποθεσία και περιγραφή) έχουν ως εξής: 
 

1. Οικόπεδο εκτάσεως 5.186,60 τ.μ. στη θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου με: 
 · Ισόγειο κτίσμα (βίλα) συνολικής επιφάνειας 317,20 τ.μ. 
 · Ισόγεια αποθήκη επιφάνειας 36,50 τ.μ. 
 · Ισόγειο κτίσμα (βίλα) συνολικής επιφάνειας 168,90 τ.μ. 
 · Ισόγειο κτίσμα (βίλα) επιφάνειας 150,40 τ.μ.  
2. Οικόπεδο έκτασης 1.443,90 τ.μ. στη θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου με πισίνα έκτασης 40 

τ.μ. 
3. Οικόπεδο έκτασης 3.326,70 τ.μ. με δύο ισόγειες αποθήκες 48 τ.μ. και 77,76 τ.μ. αντίστοιχα.  
4. Οικόπεδο έκτασης 2.119,23 τ.μ. με δύο ισόγειες αποθήκες 18,94 τ.μ. και 105,16 τ.μ., στη 

θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου.  
5. Οικόπεδο εκτάσεως 1.296.50 τ.μ. στη θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου με ισόγειο κτίσμα 

(μονοκατοικία) 123,74 τ.μ.  
6. Έκταση συνολικής επιφάνειας 13.579,79 τ.μ. με ισόγειο κτίσμα (αποθήκη) 91,73 τ.μ. στη 

θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου.  
7. Έκταση επιφάνειας 4.019 τ.μ. στη θέση Λουτρά Παλαιάς Χώρας Καρύστου.  
8. Έκταση επιφάνειας 15.736,33 τ.μ. με ισόγειο κτίσμα (αποθήκη) εμβαδού 50 τ.μ. στη θέση 

Γράμπια Παλαιάς Χώρας Καρύστου.  
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9. Έκταση επιφάνειας 2.918 τ.μ. στη θέση Κορδαλή Παλαιάς Χώρας Καρύστου. 
10. Έκταση επιφάνειας 7.392,71 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου.  
11. Έκταση 4.691 τ.μ. με δύο μεζονέτες εμβαδού 289,82 τ.μ. και 287,81 τ.μ., αντίστοιχα στη 

θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου.  
12. Έκταση 4.370,26 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου.  
13. Έκταση 4.370,25 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου.  
14. Έκταση 4.418,81 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου.  
15. Έκταση 5.686 τ.μ. με ισόγειο κτίσμα (αποθήκη) 87,60 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου 

Καρύστου.  
16. Έκταση 1.852 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου, η οποία εφάπτεται της 

θάλασσας. 
17. Έκταση 4.323,35 τ.μ. με ισόγειο κτίσμα (αποθήκη) 112,61 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου 

Καρύστου.  
18. Ακίνητο εντός του Δήμου Καρύστου, επί της οδού Οδυσσέως 8, που περιλαμβάνει:  
 · Ισόγειο κτίσμα (αποθήκη) επιφάνειας 109,60 τ.μ.  
 · Πρώτο και δεύτερο όροφο (οικία) συνολικής επιφάνειας 143,04 τ.μ.  
19. Οικόπεδο έκτασης 147,70 τ.μ. στη θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου, εντός οικισμού.  
20. Οικόπεδο έκτασης  147,70 τ.μ. στη θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου, εντός οικισμού. 

 

Η εταιρεία εφαρμόζοντας τα ΔΠΧΑ, και βασιζόμενη στο Διεθνές Πρότυπο Ελέγχου (ΔΠΕ 

620) «Χρησιμοποίηση της Εργασίας του Ειδήμονα του Ελεγκτή» λόγω των ειδικών γνώσεων 

που απαιτούνται, προέβη σε επανεκτίμηση των ακινήτων και εγκαταστάσεων του 

κτήματος «Μοντοφώλι» καθώς και άλλα 8 ακίνητα, ιδιοκτησίας της εταιρείας ΜΥΡΤΩΑ Α.Ε., στην 

περιοχή της Καρύστου Ευβοίας.  

Το κτήμα έχει συνολική έκταση 26.970,00µ2 και φέρει κτίσματα επιφάνειας 869,44µ2. Εκτός 

του κτήματος τα υπόλοιπα ακίνητα αφορούν κενά οικόπεδα εντός σχεδίου, κενά αγροτεμάχια και 

οικόπεδα µε κτίσματα.  

Εφαρμόστηκαν, η Μέθοδος Συγκριτικών Στοιχείων και η Μέθοδος Κόστους 

Αντικατάστασης (Επίπεδο Ιεράρχησης 3) με συντελεστή απόδοσης 8%-8,5% και συντελεστή 

προεξόφλησης 11,5%), με ημερομηνία αναφοράς την 31.12.2018 (ημερομηνία ανάθεσης 

της εκτίμησης: 15.1.2019 και ημερομηνία σύνταξης της έκθεσης εκτίμησης 10.3.2019) την 

οποία συνέταξε η εκτιμητική εταιρεία «Re/Μax Elite» και την οποία υπέγραψαν οι κ.κ. Π. 

Αβδελάς (Πολιτικός Μηχανικός) και Ι. Μηλάκης (Αρχιτέκτονας). Η εκτίμηση συνολικής αξίας 

€ 7.034.000,00, (βλέπε Παράρτημα) υιοθετήθηκε στην χρήση 2019 και θεωρείται ότι 

απεικονίζει μέχρι και σήμερα (μαζί με τις προσθήκες στην χρήση 2019 του Κτήματος 

Αγαθαγγέλου «Α» & «Β») την εύλογη αξία των ακινήτων της εταιρείας, μειούμενη με τις 

προβλεπόμενες αποσβέσεις. Κατά συνέπεια το ποσό εύλογης αξίας και εκτίμησης, 

ανέρχεται σε € 6.765.503,61. 
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 Μηχανήματα μετά αποσβέσεων αξίας € 5.627,08.  

Το ανωτέρω κονδύλι, αφορά μηχανολογικό εξοπλισμό, αγροτικά μηχανήματα μονάδας 

κ.λ.π., όπως εμφανίζονται στο Μητρώο Παγίων και στις αναλυτικές λογιστικές 

καταστάσεις.  

Για την εκτίμησή τους λήφθηκαν υπόψη η χρονολογία και η αξία κτήσης, ο βαθμός 

χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική 

απαξίωσή τους και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή στοιχεία. Βάσει αυτών τα 

ανωτέρω στοιχεία αποτιμήθηκαν στην αναπόσβεστη  αξία τους. 

 Μεταφορικά Μέσα μετά αποσβέσεων αξίας € 1.342,41. 

Το ανωτέρω κονδύλι Αφορά το Επιβατικό αυτοκίνητο του «Land Rover» αρ. κυκλοφορίας 

ΚΥ 4309/ΦΙΛΠΑ πλέον βελτιώσεων του, όπως εμφανίζεται στο Μητρώο Παγίων και στις 

αναλυτικές λογιστικές καταστάσεις.  

Για την εκτίμησή λήφθηκαν υπόψη η χρονολογία και η αξία κτήσης, ο βαθμός 

χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητάς του, η ενδεχόμενη τεχνολογική 

απαξίωσή του και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή στοιχεία. Βάσει αυτών τα 

ανωτέρω στοιχεία αποτιμήθηκαν στην αναπόσβεστη  αξία τους. 

 Έπιπλα & Λοιπός Εξοπλισμός μετά αποσβέσεων αξίας € 36.255,80. 

Το ανωτέρω κονδύλι Αφορά έπιπλα, σκεύη, μηχανές γραφείου, μέσα αποθήκευσης κ.τ.λ., 

όπως εμφανίζονται στο Μητρώο Παγίων και στις αναλυτικές λογιστικές καταστάσεις. 

Για την εκτίμησή τους λήφθηκαν υπόψη η χρονολογία και η αξία κτήσης, ο βαθμός 

χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική 

απαξίωσή τους και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή στοιχεία. Βάσει αυτών τα 

ανωτέρω στοιχεία αποτιμήθηκαν στην αναπόσβεστη  αξία τους. 

 

Ενεργητικό - Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 

Εκτίμηση 30.6.2020 € 6.808.729 
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5.1.1.2 Ενεργητικό -  Κυκλοφορούν Ενεργητικό  
  

Αποθέματα € 90.000 
Εμπορικές και Λοιπές Απαιτήσεις € 154.778 
Χρηματοοικονομικά στοιχεία επιμετρώμενα σε εύλογη αξία μέσω 
αποτελεσμάτων 

€  
693.906 

Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα € 68.826 

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού € 1.007.510 

 

Στο κυκλοφορούν ενεργητικό περιλαμβάνονται:  

 Αποθέματα συνολική αξίας € 90.000, τα οποία και αναλύονται ως ακολούθως:  

- Βιβλία   € 573,63 
- Προϊόντων έτοιμα-ημιτελή   € 61.907,02 
- Παραγωγή σε εξέλιξη € 10.919,46 
- Πρώτες  & Βοηθητικές ύλες € 6.961,70 
- Μικρά εργαλεία  € 4.320,68 
- Καύσιμα € 1.704,32 
- Είδη συσκευασίας € 3.613,19 

 € 90.000 

 

 Εμπορικές και Λοιπές Απαιτήσεις συνολικής αξίας € 154.778 οι οποίες εμπεριέχουν:  

- Δοσμένες Εγγυήσεις Μισθωμάτων – ΔΕΗ  € 9.685,62 
- Υπόλοιπα Πελατών   € 30.543,03  
- Απαιτήσεις από Ελληνικό Δημόσιο € 23.912,17 
- Λοιποί Χρεώστες  € 115.111,65  
- Έξοδα Επομένων Χρήσεων  € 3.031,30 
- Χρεωστικά υπόλοιπα ΦΠΑ  € 31.185,32  
- Μείον: Προβλέψεις  € -58.691,09 

 € 154.778 

   

 Χρηματοοικονομικά στοιχεία επιμετρώμενα σε εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων 

αξίας € 693.906.  

 

Το ανωτέρω ποσό αφορά την εύλογη αξία των ιδίων κεφαλαίων της απορροφούμενης 

εταιρείας «ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΟ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑ ΓΕΝΚΑ ΑΕ» όπως προσδιορίσθηκε και 

οριστικοποιήθηκε στην χρήση 2017, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 68 παρ. 2 και 

69-77 του Κ.Ν. 2190/1920 και των άρθρων 1-5 του Ν. 2166/1993 όπως ισχύουν, την από 

20.2.2017 έκθεση των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών κ. Δημητρίου Αν. Μάνου και κ. 

Αναστασίου Ν. Καλαμπόκα για τη διαπίστωση της λογιστικής αξίας των περιουσιακών 
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στοιχείων της απορροφούμενης εταιρείας βάσει του ισολογισμού μετασχηματισμού της 

31.12.2016, το από 29.3.2017 Σχέδιο Σύμβασης Συγχώνευσης, την με αριθμό 32.543 πράξη 

συγχώνευσης της συμβολαιογράφου Αθηνών κ. Μαρίνας - Ελένης Μάγκλαρη καθώς και τις 

από 30.10.2017 αποφάσεις των έκτακτων γενικών συνελεύσεων των ανωτέρω ανωνύμων 

εταιρειών. 

 Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα αξίας € 69.826 τα οποία αναλύονται ως εξής:   

- Ταμείο                                                                                               € 1.283,00 
- Καταθέσεις Όψεως                                                                                     € 67.543,00 

 € 68.826 

 

Τα χρηματικά διαθέσιμα είναι κατατεθειμένα κατά κύριο λόγο σε Τραπεζικά ιδρύματα 

(Alpha Bank και Τράπεζα Πειραιώς), και παράλληλα διατηρείται ένα μικρό ποσοστό 

χρημάτων στα ταμεία της εταιρείας. 

 

Ενεργητικό - Κυκλοφορούν Ενεργητικό 

Εκτίμηση 30.6.2020 € 1.007.510 

 

5.1.1.3 Παθητικό - Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
Αναβαλλόμενος Φόρος  € 918.768 
Προβλέψεις Παροχών Αποχώρησης Προσωπικού  € 2.000 

Σύνολο   € 920.768 

 
Στις Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις περιλαμβάνονται:  

 Ο συμψηφισμένος αναβαλλόμενος φόρος (αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση η 

οποία συμψηφίζεται με την αναβαλλόμενη φορολογική υποχρέωση) αξίας € 

918.768. Ο προκύπτουν φόρος (απαίτηση ή υποχρέωση) στην εξεταζόμενή εταιρεία 

έχει προσδιορισθεί από Υποχρεώσεις καθορισμένων παροχών σε εργαζομένους, 

Διαφορές από ενσώματα και άυλα πάγια, Επενδύσεις και Λοιπές περιπτώσεις ως 

ακολούθως: 

Απαιτήσεις από Αναβαλλόμενους Φόρους  
 

Υποχρεώσεις καθορισμένων παροχών σε εργαζομένους € 480 

Διαφορές από ενσώματα και άυλα πάγια € (898.549) 

Επενδύσεις € (10.680) 

Λοιπά € (10.019) 

Σύνολο Απαιτήσεων από Αναβαλλόμενους Φόρους € (918.768) 
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 Η πρόβλεψη εξόδου προσωπικού από την υπηρεσία, η οποία έχει δημιουργηθεί 

συνολικής αξίας € 2.000. Στις 31.12.2019 ο μέσος όρος προσωπικού ήταν ένα (1) 

άτομο, ενώ στις 30.6.2020 το προσωπικό ανερχόταν συνολικά σε δύο (2) άτομα.  Η 

ανωτέρω πρόβλεψη θεωρείται επαρκής.  

 

Παθητικό - Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Εκτίμηση 30.6.2020 € 920.768 

 

5.1.1.4 Παθητικό - Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 
Εμπορικές και Λοιπές Υποχρεώσεις  € 202.285 
Τρέχων Φόρος Εισοδήματος  € 3.000 

Σύνολο  € 205.285 

 

Στις Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις περιλαμβάνονται: 

 Εμπορικές και Λοιπές Υποχρεώσεις συνολικής αξίας € 202.285 οι οποίες εμπεριέχουν:  

- Υποχρεώσεις Προς εταίρους  € 57.690,37 
- Ποσά προορισμένα για αύξηση Κεφαλαίου   € 78.000,00 
- Φόροι Τέλη € 8.901,24 
- Ασφαλιστικά ταμεία   € 117,69 
- Ληφθείσες εγγυήσεις   € 900,00 
- Προμηθευτές – Λοιπές Υποχρεώσεις  € 56.675,44 

  202.285 

   

 Τρέχων Φόρος Εισοδήματος συνολικής αξίας € 3.000 ο οποίος αφορά πρόβλεψη της 

εταιρείας για την καταβολή φόρου για τις ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις.  

 Η εταιρεία είναι Φορολογικά και Ασφαλιστικά ενήμερη:  

o Φορολογική ενημερότητα – Αρ. Πρωτ. 69246792/7.9.2020 (Ισχύει έως: 7/11/2020) 

o Ασφαλιστική ενημερότητα – Αρ. Συστ.. 000/Π/353115/2020 (9.9.2020) (Ισχύει έως: 

8/3/2021) 

 

Παθητικό - Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Εκτίμηση 30.6.2020 € 205.285 
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6. Μέθοδος της  Αναπροσαρμοσμένης Καθαρής  Θέσης 

 
Με βάση τα όσα αναφέρθηκαν  στο προηγούμενο Κεφάλαιο 5 για την εφαρμογή της 
μεθόδου, ισχύουν: 
 

  30.6.2020 

  
Αναπροσαρμοσμένα 

Ίδια Κεφάλαια 

(1) Ενσώματα Πάγια Περιουσιακά Στοιχεία  3.172.729 

(2) Επενδύσεις σε Ακίνητα 3.636.000 

(3) Αποθέματα 90.000 

(4) Εμπορικές και Λοιπές Απαιτήσεις 154.778 

(5) 
Χρηματοοικονομικά στοιχεία επιμετρώμενα σε εύλογη 
αξία μέσω αποτελεσμάτων 

693.906 

(6) Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα 68.826 

(7) Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις -920.768 

(8) Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις -205.285 

 Σύνολο  6.690.186 

 

Η γνώμη μας είναι ότι, η ανωτέρω εκτίμηση του ποσού € 6.690.186 περίπου αποτελεί 

εύλογη προσέγγιση της αξίας του συνόλου των μετοχών, σύμφωνα με τα στοιχεία που 

τέθηκαν υπόψη μας από την Διοίκηση και την Οικονομική Διεύθυνση της εταιρείας.  

Βάσει των ανωτέρω, τα στοιχεία των μετοχών της εταιρείας «ΜΥΡΤΩΑ ΑΕ» 

διαμορφώνονται ως εξής: 

Αριθμός Μετοχών Ονομαστική Αξία Μετοχής Τρέχουσα (Εύλογη) Αξία Μετοχής 

705.150 4,00 ανά μετοχή 9,487607 ευρώ ανά μετοχή 

 
και αντίστοιχα η εύλογη αξία των κατεχόμενων μετοχών ανά δικαιούχο, ως εξής: 
 

Μέτοχοι  
Αριθμός 
Μετοχών 

% επί 
συνολικού 
Κεφαλαίου 

Ονομαστική 
αξία 

συμμετοχής 

Τρέχουσα 
(Εύλογη) αξία 
συμμετοχής 

ΔΥΝΑΜΙΣ ΑΕΓΑ 553.263 78,46% 2.213.052 5.249.142 
ΚΛΗΡΟΝΟΜΟΙ ΠΑΥΛΟΥ Γ. ΚΑΡΑΚΩΣΤΑ 75.864 10,76% 303.456 719.769 
ΜΑΡΙΑΝΝΑ Π. ΚΑΡΑΚΩΣΤΑ 720 0,10% 2.880 6.831 
ΑΛΚΜΗΝΗ Π. ΚΑΡΑΚΩΣΤΑ 25.101 3,56% 100.404 238.148 
ΕΛΕΝΗ Π. ΚΑΡΑΚΩΣΤΑ 25.101 3,56% 100.404 238.148 
ΔΑΝΑΗ Π. ΚΑΡΑΚΩΣΤΑ 25.101 3,56% 100.404 238.148 

  705.150 100,00% 2.820.600 6.690.186 
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Ολοκληρώνοντας την εργασία μας, θα θέλαμε να ευχαριστήσουμε τις Διοικήσεις 

και το Προσωπικό των εταιρειών «ΔΥΝΑΜΙΣ ΑΕΓΑ» και «ΜΥΡΤΩΑ ΑΕ» για την πολύτιμη 

βοήθειά τους, χάρη της οποίας κατέστην δυνατή η ολοκλήρωση της παρούσας εργασίας.    

 

Η Έκθεση Αποτίμησης συντάχθηκε σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 17 και 31 

του Ν. 4548/2018, αποκλειστικά και μόνο για το σκοπό της μείωσης του μετοχικού 

κεφαλαίου της Εταιρίας σε είδος με τη μεταβίβαση του Μεταβιβαζόμενου Περιουσιακού 

Στοιχείου προς τους μετόχους της, και δεν πρέπει να χρησιμοποιηθεί για οποιονδήποτε 

άλλο σκοπό. 

Αθήνα, 29 Οκτωβρίου 2020 

 

 

ΠΑΝΑΓΙΏΤΗΣ ΗΛ. ΜΠΑΡΛΑΣ ΓΕΩΡΓΙΑ ΧΡ. ΓΚΙΝΤΙΔΟΥ  
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  
Α.Μ. ΣΟΕΛ 29701 Α.Μ. ΣΟΕΛ 26221  
   

ΣΟΛ Α.Ε. 
Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 

ΣΟΛ Α.Ε. 
Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ  

 

Εκτίμηση Τρέχουσας (Εύλογης) Αξίας Ακινήτων

Οικόπεδο Κτίσματα

Μέθοδος Κόστους 

Αντικατάστασης 

& Υπολλειματικής 

αξίας

Μέση 

εκτιμώμενη 

Αξία

Συμβόλαια Περιοχή
Τετραγωνικά 

Μέτρα

Τετραγωνικά 

Μέτρα

Περιγραφή 

Ακινήτων
Αξία ανά Τ.Μ.

Αξία Κτιρίων 

Αναλογική
Συνολική Αξία Συνολική Αξία

Τελική Αξία 

Αποτίμησης

Αξία εκτίμησης 

Επιτροπής 

1. ΣΥΜΒ.17525/06.11.1986 

(ΜΑΡ.ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΙΔΗ)

Παλαιά 

Χώρα 

Καρύστου

1.443,90 40,00 2

2.ΣΥΜΒ.17526/06.11.1986 

(ΜΑΡ.ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΙΔΗ)

Παλαιά 

Χώρα 

Καρύστου

3.326,70 125,76 3

3.ΣΥΜΒ.17527/06.11.1986 

(ΜΑΡ.ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΙΔΗ)

Παλαιά 

Χώρα 

Καρύστου

2.119,00 123,00 4

4.ΣΥΜΒ. 17528/06.11.1986 

(ΜΑΡ.ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΙΔΗ)

(4Α)

Παλαιά 

Χώρα 

Καρύστου

1.314,03 5

(4Β)

Παλαιά 

Χώρα 

Καρύστου

123,74 5

(4Γ)

Παλαιά 

Χώρα 

Καρύστου

5.186,60 1

(4Δ)

Παλαιά 

Χώρα 

Καρύστου

353,70 1α+β

(4Ε)

Παλαιά 

Χώρα 

Καρύστου

168,90 1γ

(4ΣΤ)

Παλαιά 

Χώρα 

Καρύστου

150,40 1δ

(4Ζ)

Παλαιά 

Χώρα 

Καρύστου

13.579,54 91,00 6

5. Συμβ.6470/26.04.1990 (Λουτρά) ΝΙΚΟΛΑΟΥ 

ΚΑΙ ΔΗΜΗΤΡΙΟΥ ΑΔΑΜ (Π.ΧΩΡΑ)

Λουτρά 

Παλαιάς 

Χώρας 

Καρύστου

4.019,00 7 281.330,00 281.330,00 228.939,77 255.000,00 255.000,00

6. Συμβ.1197/22.12.1999 (Ζαμπέτα) 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΜΟΥΣΙΚΟΣ (Π.ΧΩΡΑ) 

Γραμπιά 

Παλαιάς 

Χώρας 

Καρύστου

15.736,33 50,00 8 1.101.543,10 1.101.543,10 1.382.221,35 1.242.000,00 1.242.000,00

7. Συμβ.2143/2005 ΚΟΥΝΕΛΗ (Π.ΧΩΡΑ)

Κουνέλι 

Παλαιάς 

Χώρας 

Καρύστου

2.918,00 9 204.260,00 204.260,00 228.939,77 217.000,00 217.000,00

8. Συμβ.7927/02.11.1993 (ΚΑΡΛ ΦΟΥΝΓΚ  

ΚΑΙ ΣΙΑ ΕΕ) ΘΕΣΗ ΤΡΥΠΑ ΜΑΝΤΡΙΑ 

Φλέβες 

Μαντριά 

Καρύστου

7.392,71 10 258.744,85 258.744,85 202.282,73 230.000,00 230.000,00

9. Συμβ.7928/02.11.1993 (ΜΟΝΤΟΦΟΛΙΑ ΑΕ) 

ΘΕΣΗ ΤΡΥΠΑ ΜΑΝΤΡΙΑ 

Φλέβες 

Μαντριά 

Καρύστου

4.691,00 576,00 11 564.500,00 467.728,44 516.000,00 516.000,00

10. Συμβ.7929/02.11.1993 ΜΟΝΤΟΦΩΛΙ ΑΕ 

ΤΡΥΠΑ ΜΑΝΤΡΙΑ 

Φλέβες 

Καρύστου
7.538,00 87,60 15,16 263.830,00 263.830,00 176.375,15 220.000,00 220.000,00

11. ΣΥΜ.7930/02.11.1993 (ΜΟΝΤΟΦΩΛΙ ΑΕ)  

ΘΕΣΗ ΤΡΥΠΑ ΜΑΝΤΡΙΑ Ή ΦΛΕΒΕΣ 

Φλέβες 

Καρύστου
17.482,67 112,61 12,13,14,17 611.893,45 611.893,45 664.260,47 638.000,00 638.000,00

12. ΣΥΜΒ.457/03.08.1995 ΟΙΚΟΠΕΔΟ 

170.04Μ2 

Κέντρο 

Κάρυστος
170,04 352,64 18 333.645,90 333.645,90 302.039,48 318.000,00 318.000,00

Σύνολα 5.507.647,30 1.510.013,36 7.017.661 7.050.701 7.034.000 7.034.000

564.500,00

3.397.913,36

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 

Έκθεση Εκτίμησης Re/MAX Elite

Μέθοδος Συγκριτικών Στοιχείων 

3.397.913,35 3.398.000,00

Κ
Τ

Η
Μ

Α
 Μ

Ο
Ν

Τ
Ο

Φ
Ω

Λ
Ι

1.887.900,00 3.398.000,001.510.013,36

 



 

  

Σελίδα 39 

 

 

Περιγραφή Ακινήτων 

1. Οικόπεδο εκτάσεως 5.186,60 τ.μ. στη θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου με: 
 α) Ισόγειο κτίσμα (βίλα) συνολικής επιφάνειας 317,20 τ.μ. 
 β) Ισόγεια αποθήκη επιφάνειας 36,50 τ.μ. 
 γ) Ισόγειο κτίσμα (βίλα) συνολικής επιφάνειας 168,90 τ.μ. 
 δ) Ισόγειο κτίσμα (βίλα) επιφάνειας 150,40 τ.μ.  
2. Οικόπεδο έκτασης 1.443,90 τ.μ. στη θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου με πισίνα έκτασης 40 τ.μ. 
3. Οικόπεδο έκτασης 3.326,70 τ.μ. με δύο ισόγειες αποθήκες 48 τ.μ. και 77,76 τ.μ. αντίστοιχα.  
4. Οικόπεδο έκτασης 2.119,23 τ.μ. με δύο ισόγειες αποθήκες 18,94 τ.μ. και 105,16 τ.μ., στη 

θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου.  
5. Οικόπεδο εκτάσεως 1.296.50 τ.μ. στη θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου με ισόγειο κτίσμα 

(μονοκατοικία) 123,74 τ.μ.  
6. Έκταση συνολικής επιφάνειας 13.579,79 τ.μ. με ισόγειο κτίσμα (αποθήκη) 91,73 τ.μ. στη 

θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου.  
7. Έκταση επιφάνειας 4.019 τ.μ. στη θέση Λουτρά Παλαιάς Χώρας Καρύστου.  
8. Έκταση επιφάνειας 15.736,33 τ.μ. με ισόγειο κτίσμα (αποθήκη) εμβαδού 50 τ.μ. στη θέση 

Γράμπια Παλαιάς Χώρας Καρύστου.  
9. Έκταση επιφάνειας 2.918 τ.μ. στη θέση Κορδαλή Παλαιάς Χώρας Καρύστου. 
10. Έκταση επιφάνειας 7.392,71 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου.  
11. Έκταση 4.691 τ.μ. με δύο μεζονέτες εμβαδού 289,82 τ.μ. και 287,81 τ.μ., αντίστοιχα στη 

θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου.  
12. Έκταση 4.370,26 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου.  
13. Έκταση 4.370,25 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου.  
14. Έκταση 4.418,81 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου.  
15. Έκταση 5.686 τ.μ. με ισόγειο κτίσμα (αποθήκη) 87,60 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου 

Καρύστου.  
16. Έκταση 1.852 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου Καρύστου, η οποία εφάπτεται της 

θάλασσας. 
17. Έκταση 4.323,35 τ.μ. με ισόγειο κτίσμα (αποθήκη) 112,61 τ.μ. στη θέση Φλέβες του Δήμου 

Καρύστου.  
18. Ακίνητο εντός του Δήμου Καρύστου, επί της οδού Οδυσσέως 8, που περιλαμβάνει:  
 · Ισόγειο κτίσμα (αποθήκη) επιφάνειας 109,60 τ.μ.  
 · Πρώτο και δεύτερο όροφο (οικία) συνολικής επιφάνειας 143,04 τ.μ. 
19. Οικόπεδο έκτασης 147,70 τ.μ. στη θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου, εντός οικισμού.  
20. Οικόπεδο έκτασης  147,70 τ.μ. στη θέση Παλαιά Χώρα Καρύστου, εντός οικισμού. 
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