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Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 102 του

ν.4635/2019 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.
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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΙΠΠΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο ΙΠΠΩΝ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΑΕ και αριθμό

ΓΕΜΗ 7083301000.

Την  01/12/2020  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης  ,  τα  κατωτέρω  στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2401385 οι εγκεκριμένες από την 19/10/2020 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2019 έως 31/12/2019.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2401386 η από 19/10/2020 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2020 έως 31/12/2020:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «DELOITTE ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΟΡΚΩΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΛΟΓΙΣΤΩΝ»,  Α.Φ.Μ.

094394788-Δ.Ο.Υ. ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ, Αρ. ΓΕΜΗ 1223601000, και (Δ/νση : ΦΡΑΓΚΟΚΚΛΗΣΙΑΣ 3Α TK , ΜΑΡΟΥΣΙ),

με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 120.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



 

Ρ΢ΑΚΤΛΚΟ  

Τθσ Τακτικισ Γενικισ Συνζλευςθσ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ με τθν επωνυμία  

«ΛΡΡΩΝ ΑΝΩΝΥΜΘ ΚΤΘΜΑΤΛΚΘ ΕΤΑΛ΢ΕΛΑ» 

Α΢. ΓΕΜΘ 007083301000, ΑΦΜ 998775256  

τθσ 19θσ Οκτωβρίου 2020 

 

Στθν Ακινα, ςιμερα, 19 Οκτωβρίου 2020, θ μοναδικι μζτοχοσ τθσ εταιρείασ με τθν επωνυμία «ΛΡΡΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΘ ΚΤΘΜΑΤΛΚΘ ΕΤΑΛ΢ΕΛΑ» (εφεξισ θ «Εταιρεία») που ζχει τθν ζδρα τθσ επί τθσ οδοφ Ιβθσ αρ. 22-24, 

Διμοσ Γαλατςίου, Τ.Κ 11146, ςυνιλκε Τακτικι Γενικι Συνζλευςθ των Μετόχων ςτθ ζδρα τθσ ςφμφωνα με το 

Καταςτατικό τθσ και τισ διατάξεισ του ν. 4548/2018. 

Ειδικότερα, θ Συνζλευςθ ςυνιλκε αυτοκλιτωσ και χωρίσ τθν τιρθςθ των διατυπϊςεων δθμοςιότθτασ, που 

ορίηει ο νόμοσ, δεδομζνου ότι ςτθ Συνζλευςθ παρίςταται και εκπροςωπείται θ μοναδικι μζτοχοσ τθσ 

εταιρείασ που αντιπροςωπεφει το 100% του μετοχικοφ κεφαλαίου και θ οποία, δια του κατωτζρω 

αναφερομζνου εκπροςϊπου τθσ, ςυμφωνεί και δεν αντιλζγει ςτθ ςφγκλθςθ και ςυνεδρίαςθ τθσ 

Συνελεφςεωσ και ςτθ λιψθ των αποφάςεων επί του κατωτζρω κζματοσ τθσ θμερθςίασ διάταξθσ.  

Θ μοναδικι μζτοχοσ που ζχει  δικαίωμα ςυμμετοχισ και ψιφου ςτθ Συνζλευςθ και αντιπροςωπεφει το 

ςφνολο (100%) των μετοχϊν τθσ εταιρείασ, κυπριακι εταιρεία με τθν επωνυμία MAVANI 

HOLDINGS  LIMITED  εμφανίςτθκε και εκπροςωπικθκε από τον Διευκυντι τθσ κ. Aziz Francis, ο οποίοσ 

ανζλαβε κακικοντα προςωρινοφ Ρροζδρου τθσ Συνζλευςθσ. 

Ο προςωρινόσ Ρρόεδροσ προβαίνει ςτθ διαπίςτωςθ τθσ τιρθςθσ των προχποκζςεων που ορίηει ο Νόμοσ και 

το Καταςτατικό για τθν ζγκυρθ ςφγκλθςθ τθσ παροφςασ τακτικισ  Γενικισ Συνζλευςθσ και τθσ παρουςίασ ςε 

αυτιν τθσ μοναδικισ μετόχου Εταιρείασ με δικαίωμα ψιφου, ςφμφωνα με τον πίνακα που καταρτίςτθκε με 

τθ μζριμνα του Διοικθτικοφ Συμβουλίου με βάςθ το Βιβλίο Μετόχων και Μετοχϊν. Ο πίνακασ αυτόσ ζχει ωσ 

εξισ: 

 

ΡΛΝΑΚΑΣ 

ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΡΟΥ ΔΛΚΑΛΟΥΝΤΑΛ ΝΑ ΣΥΜΜΕΤΑΣΧΟΥΝ ΚΑΛ ΝΑ ΨΘΦΛΣΟΥΝ ΣΤΘΝ ΤΑΚΤΛΚΘ ΓΕΝΛΚΘ ΣΥΝΕΛΕΥΣΘ 

ΤΘΣ 16/10/2020 

 

ΟΝΟΜΑ ΜΕΤΟΧΟΥ ΜΕΤΟΧΕΣ ΨΘΦΟΛ ΡΑ΢ΑΤΘ΢ΘΣΕΛΣ 

Mavani Holdings Limited 152.393 152.393 Εκπροςωποφμενθ από τον 

Διευκυντι τθσ, κ. Aziz Francis 



ΣΥΝΟΛΟ 152.393 152.393  

 

Στθ ςυνζχεια ο προςωρινόσ Ρρόεδροσ φςτερα από ζλεγχο του παραπάνω πίνακα, διαπιςτϊνει ότι 

εκπροςωπείται νόμιμα θ μοναδικι μζτοχοσ, ιτοι το ςφνολο (100%) των μετοχϊν και ότι θ παροφςα τακτικι 

Γενικι Συνζλευςθ βρίςκεται ςε νόμιμθ κακολικι απαρτία. 

Κατόπιν, ο προςωρινόσ Ρρόεδροσ προτείνει να κεωρθκεί εγκφρωσ ςυνελκοφςα θ παροφςα Γενικι 

Συνζλευςθ, ςφμφωνα με το νόμο, αν και δεν ζλαβε χϊρα δθμοςίευςθ τθσ πρόςκλθςθσ των μετόχων, κακϊσ θ 

μοναδικι μζτοχοσ που εκπροςωπεί το ςυνολικό μετοχικό κεφάλαιο, παρίςταται και εκπροςωπείται ςτθν 

παροφςα Γενικι Συνζλευςθ ενϊ ουδεμία αντίρρθςθ ι ζνςταςθ προβλικθκε ςχετικά με τθ ςυνεδρίαςθ τθσ 

Γενικισ Συνζλευςθσ, τθν επεξεργαςία, τθν ψιφιςθ και τθν απόφαςθ επί των κεμάτων θμεριςιασ διάταξθσ. 

Θ Γενικι Συνζλευςθ επικυρϊνει ομόφωνα τθν παραπάνω πρόταςθ του προςωρινοφ Ρροζδρου και 

αποφαςίηει ότι αυτι ςυνιλκε νόμιμα δεδομζνου ότι θ μοναδικι μζτοχοσ, εκπροςωπϊντασ το ςυνολικό 

μετοχικό κεφάλαιο, γνϊριηε τθ ςφγκλθςι τθσ κακϊσ και τα κζματα τθσ θμεριςιασ διάταξθσ και ωσ εκ τοφτου 

παρίςταται και εκπροςωπείται νομίμωσ, θ Γενικι Συνζλευςθ βρίςκεται ςε απαρτία και ςυνεδριάηει νόμιμα. 

Δεν προβλικθκε καμία αντίρρθςθ ι ζνςταςθ και κατόπιν αυτοφ, θ Γενικι Συνζλευςθ επικυρϊνει των 

ανωτζρω πίνακα Μετόχων και εκλζγει ομόφωνα το οριςτικό Ρροεδρείο αυτισ, που αποτελείται από τον κ. 

Aziz Francis ωσ Ρρόεδρο και τθν κα. Μαρία Ελίηα Κυπαρίςςθ ωσ Γραμματζα και Ψθφολζκτρια. 

Στθ ςυνζχεια θ Γενικι Συνζλευςθ ειςζρχεται ςτθν εξζταςθ των παρακάτω κεμάτων τθσ θμερθςίασ διάταξθσ: 

 

ΚΕΜΑΤΑ ΘΜΕ΢ΘΣΛΑΣ ΔΛΑΤΑΞΕΩΣ 

 

ΚΕΜΑ 1Ο: Ζγκριςθ των ετιςιων χρθματοοικονομικϊν τθσ εταιρικισ χριςθσ 2019 (01.01.2019 – 31.12.2019) που 

ςυντάχκθκαν ςφμφωνα με τα Ελλθνικά Λογιςτικά Ρρότυπα με τισ επ’ αυτϊν εκκζςεισ του Διοικθτικοφ 

Συμβουλίου και του Ορκωτοφ Ελεγκτι. 

Ο Ρρόεδροσ τθσ Γενικισ Συνελεφςεωσ υπζβαλε προσ ζγκριςθ τισ χρθματοοικονομικζσ  καταςτάςεισ τθσ 

εταιρικισ χριςθσ που ζκλειςε ςτισ 31/12/2019, ιτοι Λςολογιςμό, Κατάςταςθ Αποτελεςμάτων τθσ Χριςεωσ, 

και τισ επ’ αυτϊν ςθμειϊςεισ, που εγκρίκθκαν από το Διοικθτικό Συμβοφλιο με τθν από 16/10/2020 απόφαςι 

του,   όπωσ  ο νόμοσ  και το καταςτατικό  τθσ εταιρείασ ορίηουν.  

Ειδικότερα Ο Ρρόεδροσ τθσ ΓΣ παρουςίαςε και ανζπτυξε λεπτομερϊσ ςτουσ μετόχουσ τισ 

χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ  εταιρείασ για τθν χριςθ 2019 οι οποίεσ  ζχουν ωσ ακολοφκωσ:   

 
 

 

 

 

 

 



Ι΢ΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ 
 
 

  

΢ημ. 
 

31/12/2019 
 

31/12/2018 

      

(Αναπποζαπμοζμένα) 

ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟ 
    

    

Μη κςκλοθοπούν ενεπγηηικό 
      Δλζώκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 
 

5 
 

6.201 
 

13.522 

Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 
 

6 
 

21.085.000 
 

18.085.000 

΢ύνολο μη κςκλοθοπούνηορ ενεπγηηικού 
   

21.091.201 
 

18.098.522 

       Κςκλοθοπoύν ενεπγηηικό 
      Λνηπέο απαηηήζεηο 
 

7 
 

19.797 
 

3.987 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 
 

8 
 

24.784 
 

330.936 

΢ύνολο κςκλοθοπούνηορ ενεπγηηικού 
   

44.581 
 

334.923 

    

  
 

  

΢ύνολο ενεπγηηικού 
   

21.135.782 
 

18.433.445 

       ΙΓΙΑ ΚΔΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΤΠΟΥΡΔΩ΢ΔΙ΢ 
      Ίδια Κεθάλαια 
      Μεηνρηθό θεθάιαην 
 

9 
 

1.523.930 
 

1.523.930 

Λνηπά απνζεκαηηθά 
 

10 
 

319.233 
 

319.233 

Απνηειέζκαηα εηο λένλ 
   

(3.127.355) 
 

(5.531.843) 

΢ύνολο ιδίων κεθαλαίων 
   

(1.284.192) 
 

(3.688.680) 

       Τποσπεώζειρ 
      Μακποππόθεζμερ ςποσπεώζειρ 
      Μαθξνπξόζεζκνο δαλεηζκόο 
 

11 
 

21.687.234 
 

20.050.300 

Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 
 

12 
 

219.790 
 

218.263 

΢ύνολο μακποππόθεζμων ςποσπεώζεων 
   

21.907.024 
 

20.268.563 

       Βπασςππόθεζμερ ςποσπεώζειρ 
      Βξαρππξόζεζκεο δαλεηζκόο 
 

11 
 

- 
 

1.178.630 

Λνηπέο ππνρξεώζεηο 
 

12 
 

214.649 
 

144.596 

Λνηπνί θόξνη θαη ηέιε 
 

12 
 

298.261 
 

362.226 

Φόξνο εηζνδήκαηνο πιεξσηένο 
   

40 
 

168.110 

΢ύνολο βπασςππόθεζμων ςποσπεώζεων 
   

512.950 
 

1.853.562 

       ΢ύνολο ςποσπεώζεων 
   

22.419.974 
 

22.122.125 

    

  
 

  

΢ύνολο ιδίων κεθαλαίων και ςποσπεώζεων 
   

21.135.782 
 

18.433.445 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Οη ζεκεηψζεηο ζηηο ζειίδεο 11 έσο 27 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο απηψλ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 
θαηαζηάζεσλ. 



ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η ΑΠΟΣΕΛΕ΢ΜΑΣΩΝ ΚΑΣΑ ΛΕΙΣΟΤΡΓΙΑ 
 

    
1/1/2019 

 
1/1/2018 

  
΢ημ. 

 
έωρ 31/12/2019 

 
έωρ 31/12/2018 

      
(Αναπποζαπμοζμένα) 

Έζνδα από κηζζώκαηα 
 

13 
 

1.314.159 
 

1.296.736 

Λνηπά έζνδα 
 

14 
 

127.942 
 

- 

Κέξδνο από αλαπξνζαξκνγή εύινγεο αμίαο επελδπηηθνύ αθηλήηνπ 
 

6 
 

3.000.000 
 

2.759.000 

΢ύνολο εζόδων 
   

4.442.101 
 

4.055.736 

       Γεληθά ιεηηνπξγηθά έμνδα 
 

15 
 

(476.988) 
 

(120.330) 

Λνηπά έμνδα 
 

16 
 

(119.140) 
 

(124.536) 

Αποηελέζμαηα ππο θόπων σπημαηοδοηικών και επενδςηικών αποηελεζμάηων 
   

3.845.973 
 

3.810.870 

       Υξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 
 

17 
 

(1.368.589) 
 

(1.234.683) 

    
  

 
  

Κέπδη ππο θόπων 
   

2.477.384 
 

2.576.187 

       Φόξνο εηζνδήκαηνο 
 

18 
 

(72.895) 
 

(68.109) 

    
  

 
  

Κέπδη σπήζηρ 
   

2.404.489 
 

2.508.078 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Οη ζεκεηψζεηο ζηηο ζειίδεο 11 έσο 27 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο απηψλ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 
θαηαζηάζεσλ.  



Πποζάπηημα επί ηων σπημαηοοικονομικών καηαζηάζεων 
 

Γενικέρ πληποθοπίερ 
 
α) Δπσλπκία: ΗΠΠΩΛ ΑΛΩΛΤΚΖ ΘΣΖΚΑΣΗΘΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 
 
β) Λνκηθφο ηχπνο: Αλψλπκε εηαηξεία 
 
γ) Πεξίνδνο αλαθνξάο: 1/1/2019 – 31/12/2019 
 
δ) Γηεχζπλζε ηεο έδξαο: Ήβεο 22-24, 111 46 Γαιάηζη 
 
ε) Α.Κ.Α.Δ.: 61384/01/Β/06/397 
     ΓΔΚΖ: 7083301000 
 
ζη) Ζ Γηνίθεζε εθηηκά φηη ε παξαδνρή ηεο ζπλερηδφκελεο δξαζηεξηφηεηαο είλαη ελδεδεηγκέλε γηα ηελ 
θαηάξηηζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 
 
δ) Ζ Δηαηξεία αλήθεη ζηελ θαηεγνξία «κηθξή νληφηεηα» 
 
ε) Ζ Γηνίθεζε δειψλεη φηη νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί ζε πιήξε ζπκθσλία κε ηνλ 
παξφληα λφκν. 
 
ζ) Σα πνζά ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ εθθξάδνληαη ζε επξψ, πνπ απνηειεί ην ιεηηνπξγηθφ 
λφκηζκα ηεο Δηαηξείαο. 
 
η) Σα πνζά έρνπλ ζηξνγγπινπνηεζεί εθηφο αλ αλαθέξεηαη δηαθνξεηηθά. 
  
Ζ Δηαηξεία «ΗΠΠΩΛ ΑΛΩΛΤΚΖ ΘΣΖΚΑΣΗΘΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ», κε δηαθξηηηθφ ηίηιν «ΗΠΠΩΛ ΘΣΖΚΑΣΗΘΖ 
Α.Δ.» ηδξχζεθε ην 2007 κε ηελ έδξα ηεο λα βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα, ζην Γήκν Γαιαηζίνπ. 
 
Ζ Δηαηξεία είλαη εγγεγξακκέλε ζην Γεληθφ Δκπνξηθφ Κεηξψν Αλσλχκσλ Δηαηξεηψλ (Γ.Δ.ΚΖ.) κε αξηζκφ 
7083301000 θαη ε δηάξθεηά ηεο έρεη νξηζζεί γηα 50 έηε. 
 
Ζ Δηαηξεία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ αγνξά, κεηαπψιεζε θαη εθκεηάιιεπζε κε θέξδνο θάζε είδνπο αθηλήησλ 
(νηθνπέδσλ, νηθηψλ, αγξνηεκαρίσλ, δηακεξηζκάησλ, θαηαζηεκάησλ) ζηελ Διιάδα θαη ζηελ Αιινδαπή. 
 
Σν ζχλνιν ησλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξείαο αλήθεη ζηελ «Mavani Holdings Ltd», ε νπνία  αλήθεη ζηνλ ΋κηιν 
«Brook Lane Special Situations Fund» κε ηειηθφ κέηνρν ηελ «Redwing S.A.».   
 
Οη παξνχζεο Δηήζηεο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2019 έρνπλ εγθξηζεί απφ ην 
Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην ηεο Δηαηξείαο ζηηο 15/06/2020 θαη ηεινχλ ππφ ηελ έγθξηζε ηεο ηαθηηθήο Γεληθήο 
΢πλέιεπζεο. 
 
΢χλζεζε Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ 
 
FRANCIS AZIZ Πξόεδξνο Γηνηθ. ΢πκβνπιίνπ & Γηεπζ. ΢ύκβνπινο 

PEIRS PHILIPPE Αληηπξόεδξνο  Γηνηθ. ΢πκβνπιίνπ 

ΚΤΠΑΡΗ΢΢Ζ ΜΑΡΗΑ ΔΛΗΕΑ Μέινο Γηνηθ. ΢πκβνπιίνπ 

 
Ζ ζεηεία ηνπ δηνηθεηηθνχ ζπκβνπιίνπ ιήγεη ζηηο 18/12/2024. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

΢ςνέσιζη δπαζηηπιόηηηαρ ηηρ Εηαιπείαρ 
 



Οη παξνχζεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ ζπληαρζεί ζηε βάζε ηεο ζπλερηδφκελεο επηρεηξεκαηηθήο 
δξαζηεξηφηεηαο (Going concern basis), θαζψο αμηνινγψληαο φια ηα δεδνκέλα θαη ιακβάλνληαο ππφςε ηελ 
εθθξαζκέλε δέζκεπζε ηνπ κεηφρνπ, ε Γηνίθεζε ζεσξεί φηη ε Δηαηξεία ζα έρεη επαξθή ρξεκαηνδφηεζε γηα λα 
εμππεξεηεζνχλ νη ρξεκαηνδνηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο ηεο αλάγθεο ζην άκεζν κέιινλ.  

 
΢πγθεθξηκέλα, γηα ηελ θιεηφκελε ρξήζε, ε Δηαηξεία παξνπζηάδεη αξλεηηθά Ίδηα Θεθάιαηα, ελψ ην θεθάιαην 
θίλεζεο (βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο – θπθινθνξνχληα ζηνηρεία ηνπ Δλεξγεηηθνχ) θαηέζηε αξλεηηθφ. Απηφ 
νθείιεηαη θαηά θχξην ιφγν ζηηο απμεκέλεο ππνρξεψζεηο γηα ινηπνχο θφξνπο θαη ηέιε, θαζψο θαη ηεο 
ππνρξέσζεο θαηαβνιήο επηπιένλ ΔΛΦΗΑ γηα ην δηάζηεκα 2015 – 2019.  
 
Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο πξνθεηκέλνπ λα επαλαθέξεη ηελ απαξαίηεηε θεθαιαηαθή ηζνξξνπία θαη ζχκθσλα 
κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Λ.4548, έρεη πξνβεί ζε ελέξγεηεο κεηαμχ ησλ νπνίσλ, λα ζπκπεξηιάβεη ζην πξαθηηθφ ηνπ 
Γ΢ ηεο 15/06/2020 πξφηαζε πξνο ηελ ηαθηηθή γεληθή ζπλέιεπζε αχμεζεο ηνπ κεηνρηθνχ ηεο θεθαιαίνπ κε 
κεηξεηά χςνπο 100 ρηι. θαη κε θεθαιαηνπνίεζε πνζνχ ηνπ δαλείνπ πξνο ηνλ κέηνρν χςνπο € 1.197 ρηι. θαη κε 
ζπκςεθηζκφ ινγηζηηθψλ δεκηψλ πνζνχ € 1.599 ρηι. κε αληίζηνηρε κείσζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ θαη 
δηαγξαθή 159.983 κεηνρψλ. Θαηφπηλ ηεο επειζνχζαο νλνκαζηηθήο κείσζεο ηνπ θεθαιαίνπ, ην ηειεπηαίν ζα 
αλέιζεη ζην ειάρηζην πξνβιεπφκελν φξην ησλ € 25 ρηι. ζχκθσλα κε ην άξζξν 15 παξ. 2 ηνπ Λ. 4548/2018. 
 
Δπηπιένλ ε Γηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο πξνθεηκέλνπ λα θαιχςεη ηηο ηακεηαθέο ηεο αλάγθεο γηα ηελ ρξήζε 2020 
έρεη εμαζθαιίζεη ηελ νηθνλνκηθή ππνζηήξημε ηνπ κεηφρνπ γηα ηνπο επφκελνπο 12 κήλεο. 
 

Λογιζηικέρ απσέρ και μέθοδοι 
 

Πλαίζιο καηάπηιζηρ 
 
Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο γηα ηελ ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2019 έρνπλ 
πξνεηνηκαζηεί ζχκθσλα κε ηα Διιεληθά Ινγηζηηθά Πξφηππα, φπσο απηά έρνπλ εηζαρζεί κε ηνλ Λ.4308/2014 
(ζην εμήο «ΔΙΠ»). Σα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2018 παξνπζηάδνληαη 
επίζεο ζχκθσλα κε ηα ΔΙΠ.  
 
Σα πνζά εκθαλίδνληαη ζε Δπξψ, εθηφο αλ αλαθέξεηαη δηαθνξεηηθά. 
 
Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ ζπληαρζεί κε βάζε ηελ αξρή ηνπ ηζηνξηθνχ θφζηνπο, κε εμαίξεζε 
ηηο επελδχζεηο ζε αθίλεηα, ηα νπνία απνηηκψληαη ζηελ εχινγε αμία ηνπο. 
 
Οη πξνβιέςεηο ηνπ Λ.4308/2014 εθαξκφδνληαη αλάινγα κε ηελ θαηεγνξηνπνίεζε ηεο εηαηξείαο σο πξνο ην 
κέγεζνο ηεο. ΢χκθσλα κε ηνλ Λ.4308/2014, ε Δηαηξεία θαηαηάζζεηαη ζηηο «Κηθξέο» επηρεηξήζεηο. 
 
Ζ ζχληαμε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ πξνυπνζέηεη ηελ άζθεζε θξίζεο θαη ηε δηελέξγεηα 
εθηηκήζεσλ απφ ηε Γηνίθεζε, ηα νπνία επεξεάδνπλ ηελ εθαξκνγή ησλ ινγηζηηθψλ πνιηηηθψλ, ηα 
αλαγλσξηδφκελα πνζά ησλ εζφδσλ, εμφδσλ, πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ππνρξεψζεσλ θαη γλσζηνπνηήζεσλ. 
Απηέο νη εθηηκήζεηο θαη παξαδνρέο βαζίδνληαη ζηελ εκπεηξία ηνπ παξειζφληνο θαη ζε ινηπνχο παξάγνληεο πνπ 
ζεσξείηαη φηη είλαη εχινγα γηα ηηο πεξηζηάζεηο. Σα πξαγκαηηθά γεγνλφηα φκσο, κπνξεί λα δηαθέξνπλ απφ 
απηέο ηηο εθηηκήζεηο. Οη εθηηκήζεηο θαη νη ζρεηηθέο παξαδνρέο επαλεθηηκψληαη ζε ζπλερή βάζε. 
 
Οη ινγηζηηθέο εθηηκήζεηο γίλνληαη θπξίσο γηα ηελ εθηίκεζε ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ επελδπηηθνχ αθηλήηνπ, ηνλ 
ππνινγηζκφ ησλ απνζβέζεσλ ησλ ελζψκαησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ηελ απνκείσζε ησλ απαηηήζεσλ. Ζ 
Δηαηξεία, γηα ηα επηκέξνπο ζηνηρεία ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, εθαξκφδεη ηηο αθφινπζεο 
ινγηζηηθέο αξρέο θαη κεζφδνπο, ζηα πιαίζηα ηεο βαζηθήο αξρήο ηνπ δεδνπιεπκέλνπ. 
 
 
 
 

΢ςναλλαγμαηικέρ μεηαηποπέρ 

 
α) Ιεηηνπξγηθφ λφκηζκα θαη λφκηζκα παξνπζίαζεο 
 
Σα ζηνηρεία ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηεο Δηαηξείαο επηκεηξψληαη βάζεη ηνπ λνκίζκαηνο ηνπ 
πξσηεχνληνο νηθνλνκηθνχ πεξηβάιινληνο, ζην νπνίν ε Δηαηξεία ιεηηνπξγεί («ιεηηνπξγηθφ λφκηζκα»). Οη 
ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε Δπξψ, πνπ είλαη ην ιεηηνπξγηθφ λφκηζκα ηεο Δηαηξείαο 
θαη ην λφκηζκα παξνπζίαζεο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηεο. 



 
β) ΢πλαιιαγέο θαη ππφινηπα 
 
Οη ζπλαιιαγέο ζε μέλα λνκίζκαηα κεηαηξέπνληαη ζην ιεηηνπξγηθφ λφκηζκα κε ηε ρξήζε ησλ ηζνηηκηψλ πνπ 
ηζρχνπλ θαηά ηελ εκεξνκελία ησλ ζπλαιιαγψλ. Θέξδε θαη δεκηέο απφ ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο νη νπνίεο 
πξνθχπηνπλ απφ ηελ εθθαζάξηζε ηέηνησλ ζπλαιιαγψλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ρξήζεο θαη απφ ηελ κεηαηξνπή 
ησλ λνκηζκαηηθψλ ζηνηρείσλ ζε μέλν λφκηζκα κε ηηο ηζνηηκίεο πνπ ηζρχνπλ ηελ εκεξνκελία ηνπ ηζνινγηζκνχ, 
θαηαρσξνχληαη ζηελ Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ θαηά Ιεηηνπξγία. 
 

Δνζώμαηα πάγια πεπιοςζιακά ζηοισεία 
 
α) Αξρηθή αλαγλψξηζε 
  
Σα ελζψκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαηαρσξνχληαη αξρηθά ζην θφζηνο θηήζεσο, ην νπνίν πεξηιακβάλεη 
θάζε δαπάλε πνπ απαηηείηαη γηα λα έιζεη ην ζηνηρείν ζηελ παξνχζα θαηάζηαζε ή ζέζε ή επηδησθφκελε ρξήζε. 
 
β) Κεηαγελέζηεξε απνηίκεζε 
 
Κεηαγελέζηεξα ηεο αξρηθήο θαηαρσξίζεσο, ηα ελζψκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία απνηηκψληαη ζην 
απνζβέζηκν θφζηνο (αξρηθφ θφζηνο θηήζεσο, πιένλ θάζε κεηαγελέζηεξε δαπάλε πνπ πιεξνί ηνλ νξηζκφ ηνπ 
πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ), κείνλ ζσξεπκέλεο απνζβέζεηο θαη δεκίεο απνκείσζεο. 
  
Οη απνζβέζεηο ησλ ελζψκαησλ παγίσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ππνινγίδνληαη κε ηε ζηαζεξή κέζνδν κέζα 
ζηελ σθέιηκε δσή ηνπο, ε νπνία εθηηκήζεθε σο αθνινχζσο: 
 
 Θηίξηα θαη ηερληθά έξγα: 25 έηε 
 
 Έπηπια θαη ινηπφο εμνπιηζκφο: 10 έηε 
 
Εεκία απνκείσζεο θαηαρσξείηαη φηαλ εθηηκάηαη φηη ε ινγηζηηθή αμία ηνπ ζηνηρείνπ έρεη ππεξβεί ηελ 
αλαθηήζηκε αμία ηνπ. 
 
Οη ινγηζηηθέο αμίεο ησλ ελζψκαησλ πάγησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηεο Δηαηξείαο ειέγρνληαη γηα απνκείσζε 
φηαλ ππάξρνπλ ελδείμεηο φηη νη ινγηζηηθέο αμίεο ηνπο είλαη κεγαιχηεξεο απφ ηηο αλαθηήζηκεο. ΢ηελ πεξίπησζε 
απηή ππνινγίδεηαη ε αλαθηήζηκε αμία ησλ ελζψκαησλ πάγησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη αλ νη ινγηζηηθέο 
αμίεο ππεξβαίλνπλ ηελ εθηηκψκελε αλαθηήζηκε αμία, ε ζρεηηθή δηαθνξά θαηαρσξείηαη σο δεκία απνκείσζεο 
ζηελ Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ θαηά Ιεηηνπξγία. Σν αλαθηήζηκν πνζφ ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ είλαη ην 
κεγαιχηεξν κεηαμχ ηεο εχινγεο αμίαο (κείνλ ηα απαηηνχκελα γηα ηελ πψιεζε έμνδα) θαη ηεο αμίαο ρξήζεσο 
απηψλ. 
 
γ) Γηαγξαθή 
 
Σα ελζψκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία δηαγξάθνληαη θαηά ηελ πψιεζή ηνπο ή αλ ε Δηαηξεία δελ αλακέλεη 
κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε απφ ηε ρξεζηκνπνίεζή ηνπο ή ηελ πψιεζή ηνπο. 
 
 
 
 

Δπενδςηικά ακίνηηα 
 
Αθίλεηα (γε ή θηήξην ή ηκήκα ελφο θηεξίνπ, ή θαη ηα δχν) πνπ είλαη ηδηφθηεηα ή θαηέρνληαη κε ρξεκαηνδνηηθή 
κίζζσζε θαη πξννξίδνληαη είηε γηα εθκίζζσζε, είηε γηα απνθφκηζε νθέινπο απφ αχμεζε ηεο αμίαο ηνπο, είηε 
θαη γηα ηα δχν, αιιά φρη γηα ηδηνρξεζηκνπνίεζε ή πψιεζε απηψλ ζηα πιαίζηα ηεο ζπλήζνπο δξαζηεξηφηεηαο. 
 
α) Αξρηθή αλαγλψξηζε 
  
Σα επελδπηηθά αθίλεηα θαηαρσξνχληαη αξρηθά ζην θφζηνο θηήζεσο, ην νπνίν πεξηιακβάλεη θάζε δαπάλε πνπ 
απαηηείηαη γηα λα έιζεη ην ζηνηρείν ζηελ παξνχζα θαηάζηαζε ή ζέζε ή επηδησθφκελε ρξήζε. 
 
β) Κεηαγελέζηεξε απνηίκεζε 
 



Κεηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε, νη επελδχζεηο ζε αθίλεηα αλαγλσξίδνληαη ζε εχινγε αμία. Ζ εχινγε αμία 
βαζίδεηαη ζε ηηκέο πνπ ηζρχνπλ ζε κία ελεξγή αγνξά, αλακνξθσκέλεο, φπνπ θξίλεηαη απαξαίηεην, ιφγσ 
δηαθνξψλ ζηε θπζηθή θαηάζηαζε, ηελ ηνπνζεζία ή ηελ θαηάζηαζε ηνπ εθάζηνηε αθηλήηνπ. Αλ ε 
πιεξνθφξεζε απηή δελ είλαη δηαζέζηκε, ε Δηαηξεία εθαξκφδεη ελαιιαθηηθέο κεζφδνπο απνηίκεζεο φπσο 
πξφζθαηεο ηηκέο ζε ιηγφηεξν ελεξγέο αγνξέο ή πξνεμφθιεζε ηακεηαθψλ ξνψλ. Οη απνηηκήζεηο απηέο 
δηεμάγνληαη θάζε έηνο απφ αλεμάξηεηνπο εθηηκεηέο θαη ζπλάδνπλ κε ηηο νδεγίεο πνπ εθδίδνληαη απφ ηελ 
Δπηηξνπή ησλ Γηεζλψλ Πξνηχπσλ Απνηίκεζεο (International Valuation Standards Committee). 
 
Ζ κέζνδνο ηεο εχινγεο αμίαο ζηα ππφ θαηαζθεπή αθίλεηα εθαξκφδεηαη κνλάρα φηαλ απηή κπνξεί λα 
επηκεηξεζεί κε αμηνπηζηία. 
 
Κεηαγελέζηεξεο δαπάλεο πξνζηίζεληαη ζηε ινγηζηηθή αμία ηνπ αθηλήηνπ κφλν φηαλ είλαη πηζαλφλ φηη 
κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε, πνπ ζρεηίδνληαη κε ην ελ ιφγσ αθίλεην, ζα εηζξεχζνπλ ζηελ Δηαηξεία θαη φηη ηα 
ζρεηηθά θφζηε κπνξνχλ λα κεηξεζνχλ αμηφπηζηα. Σα έμνδα επηδηνξζψζεσλ θαη ζπληεξήζεσλ επηβαξχλνπλ ηα 
απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο θαηά ηελ νπνία πξαγκαηνπνηνχληαη. 
 
Κεηαβνιέο ζηηο εχινγεο αμίεο θαηαρσξνχληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο. Οη επελδχζεηο ζε αθίλεηα παχνπλ 
λα αλαγλσξίδνληαη φηαλ πσινχληαη ή φηαλ παχεη νξηζηηθά ε ρξήζε ελφο επελδπηηθνχ αθηλήηνπ θαη δελ 
αλακέλεηαη νηθνλνκηθφ φθεινο απφ ηελ πψιεζε ηνπ. 
 
Αλ ε ρξήζε θάπνηνπ αθηλήηνπ ην νπνίν έρεη ηαμηλνκεζεί ζηηο επελδχζεηο ζε αθίλεηα κεηαβιεζεί ζε ηδηφρξεζε, 
ηφηε ην αθίλεην ηαμηλνκείηαη ζηα ελζψκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ε εχινγε αμία ηνπ θαηά ηελ 
εκεξνκελία ηεο επαλαηαμηλφκεζεο ζεσξείηαη ην ηεθκαξηφ θφζηνο ηνπ αθηλήηνπ γηα ινγηζηηθνχο ζθνπνχο.  
 
γ) Γηαγξαθή 
 
Σα επελδπηηθά αθίλεηα δηαγξάθνληαη θαηά ηελ πψιεζή ηνπο ή αλ ε Δηαηξεία δελ αλακέλεη κειινληηθά 
νηθνλνκηθά νθέιε απφ ηε ρξεζηκνπνίεζή ηνπο ή ηελ πψιεζή ηνπο. 
 
 
 
 

Απομείωζη αξίαρ πεπιοςζιακών ζηοισείων 
 
Κη σπημαηοοικονομικά πεπιοςζιακά ζηοισεία 
 
Έλα κε ρξεκαηννηθνλνκηθφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ππφθεηηαη ζε έιεγρν απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπ φηαλ 
ππάξρνπλ ελδείμεηο απνκείσζεο, ζπγθξίλνληαο ηελ ινγηζηηθή ηνπ αμία κε ηελ αλαθηήζηκε αμία ηνπ. Ζ 
αλαθηήζηκε αμία είλαη ην κεγαιχηεξν πνζφ κεηαμχ ηεο εχινγεο αμίαο κείνλ έμνδα πψιεζεο θαη ηεο αμίαο ιφγσ 
ρξήζεο. Σέηνηεο ελδείμεηο κπνξεί λα είλαη: 
 
- ε παξαηήξεζε φηη ε αγνξαία αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ είλαη ζεκαληηθά κηθξφηεξε απφ φηη ζα 

αλακελφηαλ σο απνηέιεζκα παξφδνπ ηνπ ρξφλνπ ή ηεο θαλνληθήο ρξήζεο ηνπ 
- ε αρξήζηεπζε ή θπζηθή δεκία ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 
- δπζκελείο κεηαβνιέο ζην ηερλνινγηθφ, νηθνλνκηθφ ή λνκηθφ πεξηβάιινλ ή ζηηο αγνξέο ζηηο νπνίεο 

ιεηηνπξγεί ε Δηαηξεία 
- επηδείλσζε ηεο αλακελφκελεο απφδνζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 
- αχμεζε ησλ αγνξαίσλ επηηνθίσλ ή άιισλ αγνξαίσλ δεηθηψλ απφδνζεο ησλ επελδχζεσλ ε νπνία είλαη 

πηζαλφ λα νδεγήζεη ζε ζεκαληηθή κείσζε ηεο αλαθηήζηκεο αμίαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 
 
΋ηαλ ε αλαθηήζηκε αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ είλαη κηθξφηεξε απφ ηελ ινγηζηηθή αμία, θαη ε κείσζε 
ζηελ αμία δελ είλαη πξνζσξηλή, ε ινγηζηηθή αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κεηψλεηαη ζην πνζφ ηεο 
αλαθηήζηκεο αμίαο ελψ ε δηαθνξά θαηαρσξείηαη ζηα έμνδα.  
 
Οη δεκηέο απνκείσζεο αληηζηξέθνληαη κέζσ ηεο Θαηάζηαζεο Απνηειεζκάησλ θαηά Ιεηηνπξγία φηαλ νη 
ζπλζήθεο πνπ νδήγεζαλ ζηελ αξρηθή αλαγλψξηζε ησλ δεκηψλ παχνπλ λα ηζρχνπλ. Ζ ινγηζηηθή αμία ηνπ 
πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κεηά ηνλ αληηινγηζκφ ησλ δεκηψλ απνκείσζεο δελ κπνξεί λα ππεξβεί ηελ ινγηζηηθή 
αμία πνπ ζα είρε ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, αλ δελ είρε αλαγλσξηζηεί εμαξρήο ε δεκηά απνκείσζεο. 
 
Σπημαηοοικονομικά πεπιοςζιακά ζηοισεία 
 



Ζ Δηαηξεία αμηνινγεί ζε θάζε εκεξνκελία ηζνινγηζκνχ εάλ ππάξρνπλ ελδείμεηο φηη έλα ρξεκαηννηθνλνκηθφ 
πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ή κηα νκάδα ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ έρεη απνκεησζεί. 
 
Δλδείμεηο απνκείσζεο ζεσξείηαη φηη πθίζηαηαη φηαλ: 
 
α) ππάξρνπλ πξνθαλείο, ζνβαξέο ρξεκαηννηθνλνκηθέο δπζθνιίεο ηνπ εθδφηε ή ηνπ ππφρξενπ ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ ζηνηρείσλ ή 
β) ε ινγηζηηθή αμία είλαη ζεκαληηθά πςειφηεξε απφ ηελ εχινγε αμία απηψλ ησλ ζηνηρείσλ (φηαλ ε εχινγε 

αμία ππάξρεη) ή  
γ) νη ηνπηθέο, εζληθέο ή δηεζλείο ζπλζήθεο είλαη δπζκελείο θαη απμάλνπλ ηελ πηζαλφηεηα αζέηεζεο βαζηθψλ 

δεζκεχζεσλ πνπ απνξξένπλ απφ ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. 
 
Εεκηά απνκείσζεο πξνθχπηεη φηαλ ε ινγηζηηθή αμία ηνπ ζηνηρείνπ είλαη κεγαιχηεξε απφ ηελ αλαθηήζηκε αμία 
ηνπ. Ζ αλαθηήζηκε αμία είλαη ην κεγαιχηεξν κεηαμχ: 
 
α) ηεο παξνχζαο αμίαο ηνπ πνζνχ πνπ εθηηκάηαη φηη ζα ιεθζεί απφ ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, ππνινγηδφκελε 

κε ηε ρξήζε ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ θαη  
β) ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ ζηνηρείνπ κεησκέλε κε ην απαηηνχκελν θφζηνο πψιεζεο.  
 
Οη δεκηέο απνκείσζεο αλαγλσξίδνληαη ζηελ Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ θαηά Ιεηηνπξγία θαη αλαζηξέθνληαη 
σο θέξδε ζε απηήλ φηαλ νη ζπλζήθεο πνπ ηηο δεκηνχξγεζαλ παχνπλ λα ηζρχνπλ. Ζ αλαζηξνθή γίλεηαη κέρξη 
ηεο αμίαο πνπ ζα είρε ην ζηνηρείν, εάλ δελ είρε αλαγλσξηζηεί δεκηά απνκείσζεο. Δηδηθφηεξα, γηα ηα 
ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηνπ κε θπθινθνξνχληνο ελεξγεηηθνχ νη δεκηέο απνκείσζεο 
αλαγλσξίδνληαη φηαλ εθηηκάηαη φηη ε απνκείσζε είλαη κφληκνπ ραξαθηήξα. 
 

Δμποπικέρ και λοιπέρ απαιηήζειρ 
 
Οη εκπνξηθέο απαηηήζεηο είλαη ηα πνζά πνπ νθείινληαη απφ ηνπο πειάηεο γηα ππεξεζίεο πνπ παξαζρέζεθαλ ζε 
απηνχο θαηά ηηο ζπλήζεηο δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξείαο. Δάλ ε είζπξαμε ησλ απαηηήζεσλ αλακέλεηαη λα 
πξαγκαηνπνηεζεί εληφο 12 κελψλ απφ ην ηέινο ηεο ρξήζεο θαηαρσξνχληαη ζην θπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ, 
δηαθνξεηηθά, θαηαρσξνχληαη ζην κε θπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ. 

 
Οη απαηηήζεηο απφ πειάηεο θαηαρσξνχληαη αξρηθά ζηελ εχινγε αμία ηνπο θαη κεηαγελέζηεξα απνηηκψληαη ζην 
απνζβεζκέλν θφζηνο κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ, αθαηξνχκελσλ θαη ησλ δεκηψλ απνκείσζεο. 
 

Σαμειακά διαθέζιμα και ιζοδύναμα 
 
Ζ Δηαηξεία ζεσξεί σο ρξεκαηηθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα ηα κεηξεηά, ηηο θαηαζέζεηο φςεσο θαη ηηο 
βξαρππξφζεζκεο κέρξη 3 κήλεο επελδχζεηο πςειήο ξεπζηνπνίεζεο θαη ρακεινχ ξίζθνπ. 
 

Μεηοσικό κεθάλαιο 
 
Σν κεηνρηθφ θεθάιαην πεξηιακβάλεη ηηο νλνκαζηηθέο κεηνρέο ηεο Δηαηξείαο. Άκεζα έμνδα γηα ηελ έθδνζε 
κεηνρψλ εκθαλίδνληαη, αθαηξεηηθά ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ κεησκέλα θαηά ην θφξν εηζνδήκαηνο πνπ αλαινγεί 
ζε απηά. 
 

Δμποπικέρ ςποσπεώζειρ 
 
Οη εκπνξηθέο ππνρξεψζεηο πεξηιακβάλνπλ ηηο ππνρξεψζεηο γηα πιεξσκή πξντφλησλ θαη ππεξεζηψλ πνπ 
απνθηήζεθαλ θαηά ηηο ζπλήζεηο δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξείαο απφ ηνπο πξνκεζεπηέο. Οη εκπνξηθέο 
ππνρξεψζεηο θαηαρσξνχληαη σο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο φηαλ ε πιεξσκή ηνπο πξέπεη λα 
πξαγκαηνπνηεζεί κέζα ζην επφκελν έηνο. Αλ ε πιεξσκή ηνπο κπνξεί λα γίλεη θαη πέξαλ ηνπ έηνπο, ηφηε 
θαηαρσξνχληαη ζηηο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο.  
 
Οη εκπνξηθέο ππνρξεψζεηο αλαγλσξίδνληαη ζχκθσλα κε ηε κέζνδν ηνπ απνζβεζκέλνπ θφζηνπο κε ηε ρξήζε 
ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ. 
 

Γάνεια 
 



Σα δάλεηα θαηαρσξνχληαη αξρηθά ζην θαζαξφ πνζφ πνπ αλαιακβάλεηαη, ιακβαλνκέλσλ ππφςε ησλ πνζψλ 
πνπ αθνξνχλ ην θφζηνο πνπ ζρεηίδεηαη άκεζα κε ηελ αλάιεςή ηνπο. Κεηαγελέζηεξα, απνηηκψληαη ζην 
απνζβεζκέλν θφζηνο βάζεη ηεο κεζφδνπ ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ. Σπρφλ δηαθνξά κεηαμχ ηνπ 
εηζπξαρζέληνο πνζνχ (θαζαξνχ απφ ζρεηηθά έμνδα ζπλαιιαγψλ) θαη ηεο αμίαο εμφθιεζεο αλαγλσξίδεηαη 
ζηελ Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ θαηά Ιεηηνπξγία θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ δαλεηζκνχ κε ηε κέζνδν ηνπ 
πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ.  
 
Σα δάλεηα ηαμηλνκνχληαη σο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο, εθηφο εάλ ε Δηαηξεία έρεη ην αλεπηθχιαθην 
δηθαίσκα λα αλαβάιιεη ηελ εμφθιεζε ηεο ππνρξέσζεο γηα ηνπιάρηζηνλ 12 κήλεο κεηά απφ ηελ εκεξνκελία 
αλαθνξάο. 
 

Έζοδα 
 
Έζνδα απφ ελνίθηα 
 
Σα έζνδα απφ ελνίθηα αλαγλσξίδνληαη ζηελ Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ θαηά Ιεηηνπξγία κε ηε ζηαζεξή 
κέζνδν θαηά ηε δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ ηεο κίζζσζεο. 
 
 

Σπέσοςζα και αναβαλλόμενη θοπολογία 
 
Σν έμνδν θφξνπ απνηειείηαη απφ ηνλ ηξέρνληα θφξν θαη αλαγλσξίδεηαη ζηελ Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ 
θαηά Ιεηηνπξγία. 
 
Ο ηξέρσλ θφξνο εηζνδήκαηνο ππνινγίδεηαη κε βάζε ηελ θνξνινγηθή λνκνζεζία πνπ ηζρχεη ή νπζηαζηηθά 
ηζρχεη ζηελ Διιάδα ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. Ζ Γηνίθεζε πεξηνδηθά 
αμηνινγεί ηελ ζέζε ηεο Δηαηξείαο ζηηο Φνξνινγηθέο Γειψζεηο Δηζνδήκαηνο θαη ζε ινηπέο δειψζεηο ζρεηηθέο κε 
ηελ θνξνινγία ζε ζρέζε κε γεγνλφηα φπνπ νη ζρεηηθέο ξπζκίζεηο ρξήδνπλ εξκελείαο.  
 
Απαηηήζεηο θαη ππνρξεψζεηο απφ θφξν εηζνδήκαηνο αλαγλσξίδνληαη φηαλ αλακέλεηαη λα εηζπξαρζνχλ / 
πιεξσζνχλ, ζε ζπλέπεηα κε ηελ θαζνδήγεζε πνπ παξέρεηαη απφ ην ΓΙΠ 12 Φφξνη Δηζνδήκαηνο. 
 
Ζ Δηαηξεία δελ αλαγλσξίδεη αλαβαιιφκελε θνξνινγία εηζνδήκαηνο ε εθαξκνγή ηεο νπνίαο είλαη πξναηξεηηθή 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Λ.4308/2014. 
 

Μιζθώζειρ 
 
α) Ζ Δηαηξεία σο κηζζσηήο 
 
Κηζζψζεηο φπνπ νπζησδψο νη θίλδπλνη θαη ηα νθέιε ηεο ηδηνθηεζίαο δηαηεξνχληαη απφ ηνλ εθκηζζσηή 
ηαμηλνκνχληαη σο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο. Οη ζπλνιηθέο πιεξσκέο πνπ γίλνληαη γηα ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο 
αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο κε βάζε ηε ζηαζεξή κέζνδν. 
 
Οη κηζζψζεηο παγίσλ φπνπ ε Δηαηξεία δηαηεξεί νπζησδψο φινπο ηνπο θηλδχλνπο θαη νθέιε ηεο ηδηνθηεζίαο 
ηαμηλνκνχληαη σο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο. Οη ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο θεθαιαηνπνηνχληαη κε ηελ έλαξμε 
ηεο κίζζσζεο κε ην θφζηνο πνπ ζα είρε πξνθχςεη εάλ ην ζηνηρείν απηφ είρε αγνξαζηεί, κε ηαπηφρξνλε 
αλαγλψξηζε αληίζηνηρεο ππνρξέσζεο πξνο ηελ εθκηζζψηξηα νληφηεηα. Κεηαγελέζηεξα ηα ελ ιφγσ πάγηα 
ζηνηρεία αληηκεησπίδνληαη φπσο ηα ηδηφθηεηα ελζψκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. Σα πάγηα πνπ 
απνθηήζεθαλ κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε απνζβέλνληαη ζηελ κηθξφηεξε πεξίνδν κεηαμχ ηεο σθέιηκεο δσήο 
ησλ παγίσλ ζηνηρείσλ θαη ηεο δηάξθεηαο κίζζσζήο ηνπο. 
 
Θάζε κίζζσκα επηκεξίδεηαη κεηαμχ ηεο ππνρξέσζεο θαη ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ εμφδσλ. Οη αληίζηνηρεο 
ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα, θαζαξέο απφ ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα, απεηθνλίδνληαη ζηηο καθξνπξφζεζκεο 
ππνρξεψζεηο, εθηφο απφ ην κέξνο πνπ πξέπεη λα πιεξσζεί κέζα ζηνπο επφκελνπο 12 κήλεο, ην νπνίν 
απεηθνλίδεηαη ζηηο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο. Σν κέξνο ηνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνχ εμφδνπ πνπ αθνξά ζε 
ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο αλαγλσξίδεηαη ζηα απνηειέζκαηα θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. 
 
Ζ Δηαηξεία δελ είλαη κέξνο θάπνηαο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 
 
β) Ζ Δηαηξεία σο εθκηζζσηήο 
 



΋ηαλ ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κηζζψλνληαη ζηα πιαίζηα ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ, ε θαζαξή επέλδπζε 
ζηε κίζζσζε αλαγλσξίδεηαη σο απαίηεζε. Κεηαγελέζηεξα, ε απαίηεζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 
αληηκεησπίδεηαη σο ρνξεγεζέλ δάλεην, ην δε κίζζσκα δηαρσξίδεηαη ζε ρξενιχζην, ην νπνίν κεηψλεη ην δάλεην 
θαη ζε ηφθν πνπ αλαγλσξίδεηαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν. ΋ηαλ ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κηζζψλνληαη ζηα 
πιαίζηα ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ, παξνπζηάδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ ζχκθσλα κε ηε θχζε ηνπ θάζε 
πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Σν έζνδα ηεο κίζζσζεο απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο αλαγλσξίδνληαη ζηα 
απνηειέζκαηα κε ηε ζηαζεξή κέζνδν θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. 
 
Ζ Δηαηξεία δελ είλαη κέξνο θάπνηαο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 
 

΢ημανηικέρ λογιζηικέρ εκηιμήζειρ και παπαδοσέρ 
 
Οη εθηηκήζεηο θαη παξαδνρέο αμηνινγνχληαη δηαξθψο θαη βαζίδνληαη ζηελ ηζηνξηθή εκπεηξία θαη ζε άιινπο 
παξάγνληεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ αλακελφκελσλ κειινληηθψλ γεγνλφησλ πνπ, ππφ ηηο παξνχζεο ζπλζήθεο, 
αλακέλεηαη λα πξαγκαηνπνηεζνχλ. 
 
 
 
Εθαπμογή άπθπος 28 – Μεηαβολέρ λογιζηικών πολιηικών και εκηιμήζεων και διόπθωζη λαθών 

 
΢ηελ θιεηφκελε ρξήζε, ε Δηαηξεία πξνέβε ζε αλαδηαηχπσζε ησλ ζπγθξηηηθψλ θνλδπιίσλ ιφγσ κεηαβνιήο ζηηο 
ινγηζηηθέο πνιηηηθέο γηα ηηο επελδχζεηο ζε αθίλεηα θαη γηα δηφξζσζε ιαζψλ πνπ εληνπίζηεθαλ απφ ηε 
Γηνίθεζε αλαθνξηθά κε ζπγθεθξηκέλα θνλδχιηα ηνπ Ηζνινγηζκνχ. Βάζεη ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Λ. 4308/2014 ε 
Δηαηξεία πξνρψξεζε ζηα θάησζη:  
 
α) Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα: Σν Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην έθξηλε φηη γηα ζθνπνχο εχινγεο παξνπζίαζεο είλαη πην 
νξζφ νη επελδχζεηο ζε αθίλεηα λα απνηηκψληαη ζχκθσλα κε ηελ εχινγε αμία αληί ηνπ θφζηνπο θηήζεο κείνλ 
ηπρφλ δεκηέο απνκείσζεο, θαζψο ε ελ ιφγσ παξνπζίαζε παξέρεη πεξηζζφηεξν αμηφπηζηε θαη ζρεηηθή 
πιεξνθφξεζε γηα ην επελδπηηθφ αθίλεην ηεο Δηαηξείαο. 
 
΋ηαλ πηνζεηείηαη ε εχινγε αμία σο βάζε επηκέηξεζεο ησλ ζηνηρείσλ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ 
γηα ηα νπνία πξνβιέπεηαη απφ ην λφκν ζρεηηθή δπλαηφηεηα (ζηνηρεία ηνπ άξζξνπ 24), ηεθκαίξεηαη φηη γηα ηα 
ζηνηρεία απηά ππάξρνπλ δηαζέζηκεο εχινγεο αμίεο θαηά ηελ εκεξνκελία κεηάβαζεο, νπφηε ε πξνζαξκνγή ζα 
γίλεη αλαδξνκηθά. 
 
Ζ αιιαγή ηεο ινγηζηηθήο πνιηηηθήο είρε σο απνηέιεζκα ηελ αχμεζε ησλ Ηδίσλ Θεθαιαίσλ θαηά € 12.100.965 
θαηά ηελ εκεξνκελία πηνζέηεζεο ηεο λέαο ινγηζηηθήο πνιηηηθήο, ήηνη ηελ 1/1/2018. Ζ επίδξαζε ηεο ελ ιφγσ 
αιιαγήο ινγηζηηθήο πνιηηηθήο ζηα Ίδηα Θεθάιαηα θαη Απνηειέζκαηα ησλ επφκελσλ ρξήζεσλ εκθαλίδεηαη 
αλαιπηηθφηεξα ζηνπο παξαθάησ πίλαθεο.  
 
β) Θεθαιαηνπνηεκέλεο ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο ζηα άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία: Σν ελ ιφγσ πνζφ 
πξνέξρεηαη απφ ηελ θεθαιαηνπνίεζε ησλ ζπλαιιαγκαηηθψλ δηαθνξψλ φπσο είραλ πξνθχςεη απφ ηε 
κεηάθξαζε ησλ δαλεηαθψλ ππνρξεψζεσλ ηεο Δηαηξείαο θαηά ηηο εκεξνκελίεο ζχληαμεο ησλ ηζνινγηζκψλ ηεο. 
Ζ Δηαηξεία απναλαγλψξηζε ην ζσξεπκέλν αλαγλσξηζκέλν πνζφ κε ηζφπνζε επηβάξπλζε ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ 
ηεο θαηά ηελ 1/1/2018 θαη γηα ηε ζπγθξηηηθή ρξήζε ην αλαγλσξηζζέλ πνζφ επηβάξπλε ηελ Θαηάζηαζε 
Απνηειεζκάησλ θαηά Ιεηηνπξγία.   
 
γ) Ινηπνί ζπκκεηνρηθνί ηίηινη: To ελ ιφγσ πνζφ πξνέξρεηαη απφ ηελ απνξξφθεζε ηεο εηαηξείαο Marden 
Estates ΑΔ θαη αθνξά ηελ αγνξά ησλ κεηνρψλ ηεο. Σν πνζφ απηφ επηβάξπλε ηελ θαζαξή ζέζε ηεο Δηαηξείαο 
ηελ 1/1/2018. 
 
δ) Ινηπέο αλαηαμηλνκήζεηο: Οη ινηπέο αλαηαμηλνκήζεηο αθνξνχλ θνλδχιηα ηνπ Ηζνινγηζκνχ φπνπ 
αλαηαμηλνκήζεθαλ ζε δηαθνξεηηθά θνλδχιηα ψζηε λα απεηθνλίδνληαη πην νξζά. Σα ελ ιφγσ πνζά δελ 
επεξέαζαλ ηα ίδηα θεθάιαηα ηεο Δηαηξείαο. 
 
Ζ επίδξαζε ηεο δηφξζσζεο ησλ ζηνηρείσλ γηα ηε ζπγθξηηηθή ρξήζε ζρεηηθά κε ηνλ Ηζνινγηζκφ, ηελ 
Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ θαηά Ιεηηνπξγία θαη ησλ Ηδίσλ Θεθαιαίσλ ηεο Δηαηξείαο παξνπζηάδνληαη 
αλαιπηηθά ζηνπο παξαθάησ πίλαθεο: 
 
 
 
 



Δπίδπαζη ζηον Ιζολογιζμό ηηρ 1/1/2018 

 

Ιζολογιζμόρ 
 

ΔΛΠ 
(Γημοζιεςμένα) 

 
΢ημ. 

 
Αναπποζαπμογέρ  

 

ΔΛΠ 
(Αναπποζαπμοζμένα) 

         

  
1/1/2018 

     
1/1/2018 

ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟ 
       

  

Μη κςκλοθοπούνηα ζηοισεία ηος ενεπγηηικού 
        Δλζώκαηα Πάγηα 
 

20.843 
   

- 
 

20.843 

Άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 
 

2.719.577 
 

α) 
 

(2.714.072) 
 

5.505 

Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 
 

3.225.035 
 

β) 
 

12.100.965 
 

15.326.000 

Λνηπνί ζπκκεηνρηθνί ηίηινη 
 

20.580.368 
 

γ) 
 

(20.580.368) 
 

- 

΢ύνολο μη κςκλοθοπούνηορ ενεπγηηικού 
 

26.545.823 
     

15.352.348 

         Κςκλοθοπoύνηα ζηοισεία ηος ενεπγηηικού 
        Λνηπέο απαηηήζεηο 
 

10.465 
 

δ) 
 

(8.471) 
 

1.994 

Πξνπιεξσκέλα έμνδα 
 

1.993 
 

δ) 
 

(1.993) 
 

- 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 
 

502.674 
 

δ) 
 

150 
 

502.824 

΢ύνολο κςκλοθοπούνηορ ενεπγηηικού 
 

515.132 
     

504.818 

         ΢ύνολο ενεπγηηικού 
 

27.060.955 
   

(11.203.789) 
 

15.857.166 

         ΙΓΙΑ ΚΔΦΑΛΑΙΑ & ΤΠΟΥΡΔΩ΢ΔΙ΢ 
        Ίδια Κεθάλαια 
        Μεηνρηθό θεθάιαην 
 

1.523.930 
   

- 
 

1.523.930 

Λνηπά απνζεκαηηθά 
 

319.233 
   

- 
 

319.233 

Απνηειέζκαηα εηο λένλ 
 

3.264.214 
 

ε) 
 

(11.304.136) 
 

(8.039.922) 

΢ύνολο ιδίων κεθαλαίων 
 

5.107.377 
     

(6.196.759) 

         Τποσπεώζειρ 
        Μακποππόθεζμερ Τποσπεώζειρ 
  

      
   Μαθξνπξόζεζκνο δαλεηζκόο 

 
21.245.712 

 
ζη) 

 
(1.152.616) 

 
20.093.096 

Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 
 

213.984 
   

- 
 

213.984 

΢ύνολο μακποππόθεζμων ςποσπεώζεων 
 

21.459.696 
     

20.307.080 

         Βπασςππόθεζμερ ςποσπεώζειρ 
        Βξαρππξόζεζκνο δαλεηζκόο 
 

- 
 

ζη) 
 

1.125.823 
 

1.125.823 

Λνηπέο ππνρξεώζεηο 
 

255.639 
 

δ) 
 

(100.691) 
 

154.948 

Λνηπνί θόξνη θαη ηέιε 
 

232.931 
 

δ) 
 

127.795 
 

360.726 

Έμνδα ρξήζεο δνπιεπκέλα 
 

5.312 
 

δ) 
 

(5.312) 
 

- 

Σξέρνπζεο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο 
 

- 
 

δ) 
 

105.348 
 

105.348 

΢ύνολο βπασςππόθεζμων ςποσπεώζεων 
 

493.882 
     

1.746.845 

         ΢ύνολο ςποσπεώζεων 
 

21.953.578 
     

22.053.925 

  
  

     
  

΢ύνολο ιδίων κεθαλαίων και ςποσπεώζεων 
 

27.060.955 
   

(11.203.789) 
 

15.857.166 

 
Δπεμεγήζεηο αλαπξνζαξκνγψλ: 

 
α) Απναλαγλψξηζε θεθαιαηνπνηεκέλσλ ζπλαιιαγκαηηθψλ δηαθνξψλ 

β) Αλαπξνζαξκνγή αμίαο επελδπηηθνχ αθηλήηνπ - Αιιαγή ινγηζηηθήο πνιηηηθήο 
γ) Απναλαγλψξηζε ζπκκεηνρηθψλ ηίηισλ 

  δ) Ινηπέο αλαηαμηλνκήζεηο 
  ε) ΢χλνιν πξνζαξκνγψλ ζηα ίδηα θεθάιαηα - ΢εκ. 4.4 
 ζη) Αλαηαμηλφκεζε δαλεηζκνχ απφ καθξνπξφζεζκν ζε βξαρππξφζεζκν θνκκάηη 

 
 
 
 

Δπίδπαζη ζηον Ιζολογιζμό ηην 31/12/2018 

 

Ιζολογιζμόρ 
 

ΔΛΠ 
(Γημοζιεςμένα) 

 
΢ημ. 

 
Αναπποζαπμογέρ  

 

ΔΛΠ 
(Αναπποζαπμοζμένα) 

         

  

31/12/2018 
     

31/12/2018 

ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟ 
       

  

Μη κςκλοθοπούνηα ζηοισεία ηος ενεπγηηικού 
        Δλζώκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 
 

13.522 
   

- 
 

13.522 

Άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 
 

3.637.217 
 

α) 
 

(3.637.217) 
 

- 

Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 
 

2.768.903 
 

β) 
 

15.316.097 
 

18.085.000 

Λνηπνί ζπκκεηνρηθνί ηίηινη 
 

20.580.368 
 

γ) 
 

(20.580.368) 
 

- 

΢ύνολο μη κςκλοθοπούνηορ ενεπγηηικού 
 

27.000.010 
     

18.098.522 

         Κςκλοθοπoύνηα ζηοισεία ηος ενεπγηηικού 
        Λνηπέο απαηηήζεηο 
 

67.701 
 

δ) 
 

(63.714) 
 

3.987 



Πξνπιεξσκέλα έμνδα 
 

3.987 
 

δ) 
 

(3.987) 
 

- 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 
 

330.766 
 

δ) 
 

170 
 

330.936 

΢ύνολο κςκλοθοπούνηορ ενεπγηηικού 
 

402.454 
     

334.923 

         ΢ύνολο ενεπγηηικού 
 

27.402.464 
   

(8.969.019) 
 

18.433.445 

         ΙΓΙΑ ΚΔΦΑΛΑΙΑ & ΤΠΟΥΡΔΩ΢ΔΙ΢ 
        Ίδια κεθάλαια 
        Μεηνρηθό θεθάιαην 
 

1.523.930 
   

- 
 

1.523.930 

Λνηπά απνζεκαηηθά 
 

319.233 
   

- 
 

319.233 

Απνηειέζκαηα εηο λένλ 
 

3.421.165 
 

ε) 
 

(8.953.008) 
 

(5.531.843) 

΢ύνολο ιδίων κεθαλαίων 
 

5.264.328 
     

(3.688.680) 

         Τποσπεώζειρ 
        Μακποππόθεζμερ ςποσπεώζειρ 
        Μαθξνπξόζεζκνο δαλεηζκόο 
 

21.314.864   ζη)   (1.264.564) 
 

20.050.300 

Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 
 

218.263 
   

- 
 

218.263 

΢ύνολο μακποππόθεζμων ςποσπεώζεων 
 

21.533.127 
     

20.268.563 

         Βπασςππόθεζμερ ςποσπεώζειρ 
        Βξαρππξόζεζκνο δαλεηζκόο 
 

- 
 

ζη) 
 

1.178.630 
 

1.178.630 

Λνηπέο ππνρξεώζεηο 
 

250.579 
 

δ) 
 

(105.983) 
 

144.596 

Λνηπνί θόξνη θαη ηέιε 
 

354.430 
 

δ) 
 

7.796 
 

362.226 

Σξέρνπζεο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο 
 

- 
 

δ) 
 

168.110 
 

168.110 

΢ύνολο βπασςππόθεζμων ςποσπεώζεων 
 

605.009 
     

1.853.562 

         ΢ύνολο ςποσπεώζεων 
 

22.138.136 
     

22.122.125 

  
  

     
  

΢ύνολο ιδίων κεθαλαίων και ςποσπεώζεων 
 

27.402.464 
   

(8.969.019) 
 

18.433.445 

 
Δπεμεγήζεηο αλαπξνζαξκνγψλ: 

 
α) Απναλαγλψξηζε θεθαιαηνπνηεκέλσλ ζπλαιιαγκαηηθψλ δηαθνξψλ 
β) Αλαπξνζαξκνγή αμίαο επελδπηηθνχ αθηλήηνπ - Αιιαγή ινγηζηηθήο πνιηηηθήο 

γ) Απναλαγλψξηζε ζπκκεηνρηθψλ ηίηισλ 

δ) Ινηπέο αλαηαμηλνκήζεηο 

ε) ΢χλνιν πξνζαξκνγψλ ζηα ίδηα θεθάιαηα - ΢εκ. 4.4 

ζη) Αλαηαμηλφκεζε δαλεηζκνχ απφ καθξνπξφζεζκν ζε βξαρππξφζεζκν θνκκάηη 

 
 
 
 

Δπίδπαζη ζηην Καηάζηαζη Αποηελεζμάηων καηά Λειηοςπγία ηηρ σπήζηρ 1/1/2018 – 

31/12/2018 

 

Καηάζηαζη Αποηελεζμάηων καηά Λειηοςπγία 
 

ΔΛΠ 
(Γημοζιεςμένα) 

 
΢ημ. 

 
Αναπποζαπμογέρ  

 

ΔΛΠ 
(Αναπποζαπμοζμένα) 

  
  

     
  

  
1/1/2018 έωρ  

     
1/1/2018 έωρ  

  
31/12/2018  

     
31/12/2018  

Κύθινο εξγαζηώλ 
 

1.296.736 
   

- 
 

1.296.736 
Κέξδνο από αλαπξνζαξκνγή εύινγεο αμίαο επελδπηηθνύ 
αθηλήηνπ 

 
- 

 
α) 

 
2.759.000 

 
2.759.000 

΢ύνολο εζόδων 
 

1.296.736 
     

4.055.736 

         Έμνδα δηνηθεηηθήο ιεηηνπξγίαο 
 

(576.462) 
 

β) 
 

456.132 
 

(120.330) 

Λνηπά έμνδα 
 

(128.538) 
 

δ) 
 

4.002 
 

(124.536) 

Αποηελέζμαηα ππο θόπων σπημαηοδοηικών και 
επενδςηικών αποηελεζμάηων 

 
591.736 

     
3.810.870 

         Υξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 
 

(370.679) 
 

γ) 
 

(864.004) 
 

(1.234.683) 

         Κέπδη ππο θόπων 
 

221.057 
     

2.576.187 

         Φόξνο εηζνδήκαηνο 
 

(64.107) 
 

δ) 
 

(4.002) 
 

(68.109) 

  
  

     
  

Κέπδη μεηά από θόποςρ 
 

156.950 
   

2.351.128 
 

2.508.078 

 
Δπεμεγήζεηο αλαπξνζαξκνγψλ: 

 
α) Αλαπξνζαξκνγή αμίαο επελδπηηθνχ αθηλήηνπ - Αιιαγή ινγηζηηθήο πνιηηηθήο 

β) Απναλαγλψξηζε απνζβέζεσλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ 
γ) Απναλαγλψξηζε θεθαιαηνπνηεκέλσλ ζπλαιιαγκαηηθψλ δηαθνξψλ 
δ) Ινηπέο αλαπξνζαξκνγέο 



 

Δπίδπαζη ζηα Ίδια Κεθάλαια ηηρ 1/1/2018 και 31/12/2018 

 
Ίδια κεθάλαια 

 
1/1/2018 

 
31/12/2018 

 
    

Γημοζιεςμένο ζύνολο ιδίων κεθαλαίων 
 

5.107.377 
 

5.264.328 

  
   Προσαρμογές λόγω εφαρμογής άρθροσ 28 

    Αλαπξνζαξκνγή αμίαο επελδπηηθνύ αθηλήηνπ - Αιιαγή ινγηζηηθήο πνιηηηθήο 
 

12.100.965 
 

14.859.965 

Αλαγλώξηζε πξνβιέςεσλ απνκείσζεο 
 

(137.454) 
 

(137.454) 

Απναλαγλώξηζε θεθαιαηνπνηεκέλσλ ζπλαιιαγκαηηθώλ δηαθνξώλ 
 

(2.714.072) 
 

(3.637.217) 

Απναλαγλώξηζε ζπκκεηνρηθώλ ηίηισλ 
 

(20.580.368) 
 

(20.580.368) 

Απναλαγλώξηζε απνζβέζεσλ επελδπηηθώλ αθηλήησλ 
 

- 
 

456.132 

Αλαπξνζαξκνγή αμίαο δαλείσλ 
 

26.793 
 

85.934 

΢ύνολο πποζαπμογών ζηα ίδια κεθάλαια 
 

(11.304.136) 
 

(8.953.008) 

  
  

 
  

Αναπποζαπμοζμένο ζύνολο ιδίων κεθαλαίων 
 

(6.196.759) 
 

(3.688.680) 

 
Ενζώμαηα πάγια πεπιοςζιακά ζηοισεία 

 

Αξία κηήζηρ Κηίπια 
 

Λοιπόρ 
εξοπλιζμόρ 

 
΢ύνολο 

Τπόλοιπο έναπξηρ ηην 1/1/2018 183.028 
 

22.960 
 

205.988 

Τπόλοιπο ηην 31/12/2018 183.028 
 

22.960 
 

205.988 

      ΢ςζζωπεςμένερ αποζβέζειρ 
     Τπόλοιπο έναπξηρ ηην 1/1/2018 162.185 

 
22.960 

 
185.145 

Απνζβέζεηο 7.321 
 

- 
 

7.321 

Τπόλοιπο ηην 31/12/2018 169.506 
 

22.960 
 

192.466 

      Αναπόζβεζηη αξία ηην 31/12/2018 13.522 
 

- 
 

13.522 

      Αξία κηήζηρ 
     Τπόλοιπο έναπξηρ ηην 1/1/2019 183.028 

 
22.960 

 
205.988 

Τπόλοιπο ηην 31/12/2019 183.028 
 

22.960 
 

205.988 

      ΢ςζζωπεςμένερ αποζβέζειρ 
     Τπόλοιπο έναπξηρ ηην 1/1/2019 169.506 

 
22.960 

 
192.466 

Απνζβέζεηο 7.321 
 

- 
 

7.321 

Τπόλοιπο ηην 31/12/2019 176.827 
 

22.960 
 

199.787 

      Αναπόζβεζηη αξία ηην 31/12/2019 6.201 
 

- 
 

6.201 

 Επενδςηικά ακίνηηα 

 

  

Δπενδςηικά 
ακίνηηα 

Τπόλοιπο έναπξηρ ηην 1/1/2018 
 

15.326.000 

Κέξδνο από ηελ αλαπξνζαξκνγή ηεο εύινγεο αμίαο ησλ επελδπηηθώλ αθηλήησλ 
 

2.759.000  

Τπόλοιπο ηην 31/12/2018 
 

18.085.000 

   Τπόλοιπο έναπξηρ ηην 1/1/2019 
 

18.085.000 

Κέξδνο από ηελ αλαπξνζαξκνγή ηεο εύινγεο αμίαο ησλ επελδπηηθώλ αθηλήησλ 
 

3.000.000  

Τπόλοιπο ηην 31/12/2019 
 

21.085.000 

 
Ζ Δηαηξεία έρεη ζηελ ηδηνθηεζία ηεο επελδπηηθφ αθίλεην επί ηεο νδνχ Ι. Θεθηζίαο 268 ζην Υαιάλδξη, ην νπνίν 
κηζζψλεη ζηελ εηαηξεία PricewaterhouseCoopers S.A.. 
 
Σν επελδπηηθφ αθίλεην ηεο Δηαηξείαο, θαηά ηελ 31/12/2019, έρεη εχινγε αμία € 21.085.000 (2018: 
18.085.000), (2017: 15.326.000).  
 
H εχινγε αμία ηνπ επελδπηηθνχ αθηλήηνπ ηεο Δηαηξείαο ππνινγίδεηαη κε βάζε εθηηκήζεηο νη νπνίεο 
πξαγκαηνπνηνχληαη απφ αλεμάξηεην επαγγεικαηία - εγθεθξηκέλν εθηηκεηή αθηλήησλ. Οη ζεκαληηθέο 
παξαδνρέο αλαπηχρζεθαλ ζε ζηελή ζπλεξγαζία κε ηε Γηνίθεζε. Οη δηαδηθαζίεο απνηίκεζεο θαη νη κεηαβνιέο 
ζηελ εχινγε αμία, αμηνινγνχληαη απφ ην δηνηθεηηθφ ζπκβνχιην ζε θάζε εκεξνκελία αλαθνξάο. 
 
Λοιπέρ απαιηήζειρ 

 

  
31/12/2019 

 
31/12/2018 

Υξεσζηηθά ππόινηπα πξνκεζεπηώλ 
 

147.684 
 

136.847 

Λνηπά 
 

607 
 

607 

Πξόβιεςε απνκείσζεο ρξεσζηηθώλ ππνινίπσλ θαη ινηπώλ απαηηήζεσλ (137.454) 
 

(137.454) 



΢ύνολο 
 

 10.837 
 

- 

     Έμνδα επνκέλσλ ρξήζεσλ 
 

8.960 
 

3.987 

΢ύνολο 
 

 8.960 
 

 3.987 

     ΢ύνολο λοιπών απαιηήζεων 
 

 19.797 
 

 3.987 

 
Σαμειακά διαθέζιμα και ιζοδύναμα 

 

  
31/12/2019 

 
31/12/2018 

Γηαζέζηκα ζην ηακείν 
 

 13.139 
 

 3.139 

Καηαζέζεηο όςεσο 
 

 11.645 
 

 327.797 

΢ύνολο 
 

 24.784 
 

 330.936 

 
Σα ππφινηπα ησλ θαηαζέζεσλ φςεσο ηεο Δηαηξείαο θαηά ην ηέινο ηεο θιεηφκελεο ρξήζεσο είλαη 
θαηαηεζεηκέλα ζε ειιεληθέο ηξάπεδεο θαηά πνζνζηφ 100%. 
 
Μεηοσικό κεθάλαιο 

 

 

Απιθμόρ 
μεηοσών 

 

Ονομαζηική 
αξία 

 

Μεηοσικό 
κεθάλαιο 

Τπόλοιπο ηην 1 Ιανοςαπίος 2018 152.393 
 

10 
 

1.523.930 

Τπόλοιπο ηην 31 Γεκεμβπίος 2018 152.393 
   

1.523.930 

      Τπόλοιπο ηην 1 Ιανοςαπίος 2019 152.393 
 

10 
 

1.523.930 

Τπόλοιπο ηην 31 Γεκεμβπίος 2019 152.393 
   

1.523.930 

 
Λοιπά αποθεμαηικά 

 

 

Σακηικό 
αποθεμαηικό 

Τπόλοιπο ηην 1 Ιανοςαπίος 2018 319.233 

Τπόλοιπο ηην 31 Γεκεμβπίος 2018 319.233 

  Τπόλοιπο ηην 1 Ιανοςαπίος 2019 319.233 

Τπόλοιπο ηην 31 Γεκεμβπίος 2019 319.233 

 
 
Δανειζμόρ 

 

  
31/12/2019 

 
31/12/2018 

Μακποππόθεζμορ δανειζμόρ 
    Σξαπεδηθόο δαλεηζκόο 
 

- 
 

20.050.300 

Γάλεηα από ηε κεηξηθή εηαηξία 
 

21.687.234 
 

- 

΢ύνολο μακποππόθεζμων δανείων 
 

21.687.234 
 

20.050.300 

     Βπασςππόθεζμορ δανειζμόρ 
    Σξαπεδηθόο δαλεηζκόο 
 

- 
 

1.178.630 

΢ύνολο βπασςππόθεζμων δανείων 
 

- 
 

1.178.630 

     ΢ύνολο δανείων 
 

21.687.234 
 

21.228.930 

 
(α) H Δηαηξεία πξνρψξεζε ζηελ νιηθή απνπιεξσκή ηνπ ηξαπεδηθνχ ηεο δαλεηζκνχ θαηά ηελ 27 Γεθεκβξίνπ 
2019 κέζσ δαλεηζκνχ πνπ έιαβε απφ ηε κεηξηθή ηεο εηαηξεία. 
 
(β) Θαηά ηελ εκεξνκελία αλαθνξάο, ε Δηαηξεία έρεη ηνλ θάησζη δαλεηζκφ απφ ηε κεηξηθή ηεο εηαηξεία 
«Mavani Holdings Ltd»: 
 
 Νμολογιακό δάνειο ύτοςρ € 13,3 εκ. 
 
΢ηηο 27 Γεθεκβξίνπ 2019 ε Δηαηξεία ζχλαςε ζπκθσλία έθδνζεο θνηλνχ νκνινγηαθνχ δαλείνπ κε ηε κεηξηθή 
ηεο Δηαηξεία «Mavani Holdings Ltd», ζπλνιηθνχ πνζνχ € 13.300.000, κε ζθνπφ ηελ απνπιεξσκή ηνπ 
ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ πνπ είρε ε Δηαηξεία. 
 
Ζ βάζε ππνινγηζκνχ ηνπ επηηνθίνπ γηα ηνλ εθηνθηζκφ ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ είλαη ην ηξηκεληαίν Euribor, 
πιεφλ πεξηζσξίνπ 5,50%. 
 



Ζ εκεξνκελία έλαξμεο ηζρχνο ηεο δαλεηαθήο ζχκβαζεο είλαη ε 27 Γεθεκβξίνπ 2019 (ε «Ζκεξνκελία 
Αλάιεςεο»). 
 
Σν νκνινγηαθφ δάλεην είλαη πιεξσηέν εηο νιφθιεξν κέρξη ηηο 27 Γεθεκβξίνπ 2027. Ωζηφζν ε Δηαηξεία έρεη ηε 
δπλαηφηεηα νιηθήο ή κεξηθήο πξνπιεξσκήο ζην ηέινο θάζε ηνθνθφξνπ πεξηφδνπ. 
 
 Νμολογιακό δάνειο ύτοςρ CHF 9,105 εκ. 
 
΢ηηο 18 Γεθεκβξίνπ 2019 ε Δηαηξεία ζχλαςε ζπκθσλία έθδνζεο θνηλνχ νκνινγηαθνχ δαλείνπ κε ηε κεηξηθή 
ηεο Δηαηξεία «Mavani Holdings Ltd», ζπλνιηθνχ πνζνχ CHF 9.105.000, κε ζθνπφ ηελ απνπιεξσκή ηνπ 
ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ πνπ είρε ε Δηαηξεία. 
 
Ζ βάζε ππνινγηζκνχ ηνπ επηηνθίνπ γηα ηνλ εθηνθηζκφ ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ είλαη ην ηξηκεληαίν CHF 
Libor, πιεφλ πεξηζσξίνπ 2,50%. 
 
Ζ εκεξνκελία έλαξμεο ηζρχνο ηεο δαλεηαθήο ζχκβαζεο είλαη ε 18 Γεθεκβξίνπ 2019 (ε «Ζκεξνκελία 
Αλάιεςεο»). 
 
Σν νκνινγηαθφ δάλεην είλαη πιεξσηέν εηο νιφθιεξν κέρξη ηηο 18 Γεθεκβξίνπ 2023. Ωζηφζν ε Δηαηξεία έρεη ηε 
δπλαηφηεηα νιηθήο ή κεξηθήο πξνπιεξσκήο ζην ηέινο θάζε ηνθνθφξνπ πεξηφδνπ. 
 
 
 
Τποσπεώζειρ 

 
Λοιπέρ ςποσπεώζειρ 

 
31/12/2019 

 
31/12/2018 

Τπνρξεώζεηο πξνο ηξίηνπο 
 

15.602 
 

144.426 

Γεδνπιεπκέλα έμνδα (α) 
 

185.826 
 

- 

Γεδνπιεπκέλνη ηόθνη δαλείσλ (΢εκ. 22) 
 

13.027 
 

- 

Λνηπέο ππνρξεώζεηο 
 

194 
 

170 

΢ύνολο 
 

214.649 
 

144.596 

     Λοιποί θόποι και ηέλη 
 

31/12/2019 
 

31/12/2018 

Μεξίζκαηα απνδνηέα πξνο ην Διιεληθό Γεκόζην 
 

243.000 
 

243.000 

Υαξηόζεκν κηζζσκάησλ 
 

47.310 
 

46.683 

Σέινο επηηεδεύκαηνο 
 

1.000 
 

1.000 

Φόξνη αθίλεηεο πεξηνπζίαο 
 

- 
 

68.216 

Λνηπνί θόξνη 
 

6.951 
 

3.327 

΢ύνολο 
 

298.261 
 

362.226 

     Λοιπέρ μακποππόθεζμερ ςποσπεώζειρ 
 

31/12/2019 
 

31/12/2018 

Λεζθείζεο εγγπήζεηο (β) 
 

219.790 
 

218.263 

΢ύνολο 
 

219.790 
 

218.263 

     Μαθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 
 

219.790 
 

218.263 

Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 
 

512.910 
 

506.822 

΢ύνολο ςποσπεώζεων 
 

732.700 
 

725.085 

 
(α) Πνζφ € 177.842 εθ ηνπ ζπλφινπ ησλ δεδνπιεπκέλσλ εμφδσλ αθνξά ππνρξέσζε θαηαβνιήο επηπιένλ 
ΔΛΦΗΑ γηα ην δηάζηεκα 2015 – 2019. 
 
(β) Οη ινηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο αθνξνχλ εγγχεζε κηζζσκάησλ. 
 
Έζοδα από μιζθώμαηα 

 

  

1/1/2019 
 

1/1/2018 

  
έωρ 31/12/2019 

 
έωρ 31/12/2018 

Δλνηθίαζε θηηξίνπ 
 

1.314.159 
 

1.296.736 

΢ύνολο 
 

1.314.159 
 

1.296.736 

 
Λοιπά έζοδα 

 

  
1/1/2019 

 
1/1/2018 

  
έωρ 31/12/2019 

 
έωρ 31/12/2018 

Έζνδα από δηαγξαθή πξνκεζεπηώλ  
 

127.942 
 

- 

΢ύνολο 
 

127.942 
 

- 

 



Γενικά λειηοςπγικά έξοδα 

 

  
1/1/2019 

 
1/1/2018 

  
έωρ 31/12/2019 

 
έωρ 31/12/2018 

Δλνίθην γξαθείνπ 
 

5.600 
 

600 

Αζθάιηζηξα 
 

9.544 
 

9.967 

΢πληήξεζε 
 

65.439 
 

63.719 

Απνζβέζεηο 
 

7.321 
 

12.826 

Λνηπά 
 

18 
 

6 

Ακνηβέο θαη έμνδα δηθεγόξσλ 
 

35.177 
 

- 

Ακνηβέο θαη έμνδα ινγηζηώλ 
 

39.026 
 

6.551 

Ακνηβέο θαη έμνδα ινηπώλ 
 

54.324 
 

5.769 

Φόξνη - ηέιε 
 

258.776 
 

20.693 

Λνηπά έμνδα 
 

1.763 
 

199 

΢ύνολο 
 

476.988 
 

120.330 

 
Λοιπά έξοδα 

 

  
1/1/2019 

 
1/1/2018 

  
έωρ 31/12/2019 

 
έωρ 31/12/2018 

Φνξνινγηθά πξόζηηκα θαη πξνζαπμήζεηο 
 

3.061 
 

4.140 

Λνηπά έθηαθηα έμνδα 
 

47.554 
 

46.199 

Λνηπνί κε ελζσκαησκέλνη ζην ιεηηνπξγηθό θόζηνο θόξνη 
 

68.525 
 

68.216 

Έμνδα πξνεγνύκελσλ ρξήζεσλ 
 

- 
 

5.981 

΢ύνολο 
 

119.140 
 

124.536 

 
Υπημαηοοικονομικά έξοδα 

 

  
1/1/2019 

 
1/1/2018 

  
έωρ 31/12/2019 

 
έωρ 31/12/2018 

Έμνδα θαη ηόθνη ηξαπεδηθώλ δαλείσλ 
 

438.914 
 

371.177 

Λνηπά 
 

553 
 

239 

΢πλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο 
 

929.122 
 

863.267 

΢ύνολο 
 

1.368.589 
 

1.234.683 

 
Φόπορ ειζοδήμαηορ 

 

  
1/1/2019 

 
1/1/2018 

  
έωρ 31/12/2019 

 
έωρ 31/12/2018 

Σξέρσλ θόξνο 
 

64.145 
 

64.107 

Φνξνινγηθά πξόζηηκα 
 

8.750 
 

4.002 

΢ύνολο 
 

72.895 
 

68.109 

 
 Καηηγοπίερ και αμοιβέρ πποζωπικού 

 
Ζ Δηαηξεία δελ απαζρνιεί πξνζσπηθφ. 
 
Πποκαηαβολέρ και πιζηώζειρ ζε μέλη διοικηηικών, διασειπιζηικών και εποπηικών απσών 

 
Γελ ππάξρνπλ ηέηνηα θνλδχιηα. 
 

΢σέζειρ ενόρ πεπιοςζιακού ζηοισείος ή μιαρ ςποσπεώζεωρ με πεπιζζόηεπα από ένα κονδύλια ηος ιζολογιζμού 

 
Γελ ππάξρνπλ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ή ππνρξεψζεηο πνπ ζρεηίδεηαη κε πεξηζζφηεξα απφ έλα θνλδχιηα ηνπ 
ηζνινγηζκνχ. 
 

΢ςνδεδεμένα μέπη 

 

Μηηπική και ηελικόρ βαζικόρ μέηοσορ 
 
Σν ζχλνιν ησλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξείαο αλήθεη ζηελ «Mavani Holdings Ltd», ε νπνία  αλήθεη ζηνλ ΋κηιν 
«Brook Lane Special Situations Fund» κε ηειηθφ κέηνρν ηελ «Redwing S.A.».   
 

Τπόλοιπα με ζςνδεδεμένα μέπη 
 



Οη ζπλαιιαγέο ηεο Δηαηξείαο κε ζπλδεδεκέλα κέξε αθνξνχλ ηελ αλάιεςε δαλείνπ απφ ηε κεηξηθή εηαηξεία 
«Mavani Holdings Ltd». H Δηαηξεία πξνρψξεζε ζηελ νιηθή απνπιεξσκή ηνπ ηξαπεδηθνχ ηεο δαλεηζκνχ θαηά 
ηελ 27 Γεθεκβξίνπ 2019 κέζσ δαλεηζκνχ πνπ έιαβε απφ ηε κεηξηθή ηεο εηαηξεία.  
 
Σν ππφινηπν ηνπ θεθαιαίνπ ηνπ δαλείνπ θαηά ηελ εκεξνκελία αλαθνξάο είλαη πνζφ € 21.687.234 θαη νη 
δεδνπιεπκέλνη ηφθνη αλέξρνληαη ζην πνζφ ησλ € 13.027. 
 
Γηα πιεξνθνξίεο αλαθνξηθά κε ην δαλεηζκφ ηεο Δηαηξείαο απφ ηε κεηξηθή ηεο παξέρεηαη αλάιπζε ζηε 
ζεκείσζε 11. 
 

΢ςναλλαγέρ με ζςνδεδεμένα μέπη 
 
Οη ζπλαιιαγέο ηεο Δηαηξείαο κε ζπλδεδεκέλα κέξε αθνξνχλ ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα ηεο Δηαηξείαο, 
αλαθνξηθά κε ην δαλεηζκφ, κε ην ζπλνιηθφ χςνο ησλ ηφθσλ ηεο ρξήζεο, ζρεηηθά κε ην δαλεηζκφ απφ ηε 
κεηξηθή εηαηξεία, λα αλέξρεηαη ζην πνζφ ησλ € 13.027. 
 
 
Ενδεσόμενερ ςποσπεώζειρ 

 
Γηα ηηο ρξήζεηο 2014 – 2018 ε Δηαηξεία δελ έρεη ππαρζεί ζην θνξνινγηθφ έιεγρν ησλ Οξθσηψλ Διεγθηψλ 
Ινγηζηψλ πνπ πξνβιέπεηαη απφ ην άξζξν 82 παξάγξαθνο 5 Λ. 2238/1994 θαη απφ ην άξζξν 65Α ηνπ 
Λ4174/2013. Κε ην άξζξν 56 ηνπ Λ. 4410/3.8.2016, γηα ηηο ρξήζεηο απφ 1/1/2016 ε έθδνζε θνξνινγηθνχ 
πηζηνπνηεηηθνχ έγηλε πξναηξεηηθή. Οη θφξνη πνπ ελδερνκέλσο πξνθχςνπλ ζε κειινληηθφ έιεγρν γηα ηηο 
αλσηέξσ ρξήζεηο δελ είλαη εθηθηφ λα πξνβιεθζνχλ θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ δελ έρεη δηελεξγεζεί πξφβιεςε ζηηο 
ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. 
 
Γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε 31 Γεθεκβξίνπ 2019 ν θνξνινγηθφο έιεγρνο ηεο Δηαηξείαο ήδε δηελεξγείηαη απφ ηελ 
Deloitte Αλψλπκε Δηαηξεία Οξθσηψλ Διεγθηψλ Ινγηζηψλ. Ο έιεγρνο επξίζθεηαη ζε εμέιημε θαη αλακέλεηαη λα 
νινθιεξσζεί κεηά ηελ ππνγξαθή ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, εληνχηνηο απφ ηελ νινθιήξσζε ηνπ 
θνξνινγηθνχ ειέγρνπ, ε Γηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο δελ αλακέλεη λα πξνθχςνπλ ζεκαληηθέο θνξνινγηθέο 
ππνρξεψζεηο πέξαλ απφ απηέο πνπ θαηαρσξήζεθαλ θαη πνπ απεηθνλίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. 
 
΢χκθσλα κε ηελ ΠΟΙ 1006/5.1.2016 δελ εμαηξνχληαη απφ ηε δηελέξγεηα ηαθηηθνχ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ απφ 
ηηο αξκφδηεο θνξνινγηθέο αξρέο νη επηρεηξήζεηο γηα ηηο νπνίεο εθδίδεηαη θνξνινγηθφ πηζηνπνηεηηθφ ρσξίο 
επηθπιάμεηο γηα παξαβάζεηο ηεο θνξνινγηθήο λνκνζεζίαο. ΢πλεπψο νη θνξνινγηθέο αξρέο είλαη δπλαηφλ λα 
επαλέιζνπλ θαη λα δηελεξγήζνπλ ην δηθφ ηνπο θνξνινγηθφ έιεγρν. Ωζηφζν εθηηκάηαη απφ ηε δηνίθεζε ηεο 
Δηαηξείαο φηη ηα απνηειέζκαηα απφ ηέηνηνπο κειινληηθνχο ειέγρνπο  απφ ηηο θνξνινγηθέο αξρέο αλ ηειηθά 
πξαγκαηνπνηεζνχλ δελ ζα έρνπλ ζεκαληηθή επίπησζε ζηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξείαο. 
 

Γεγονόηα μεηά ηην ημεπομηνία αναθοπάρ 

 
α) Ζ Δηαηξεία, εληφο ηνπ Φεβξνπαξίνπ ηνπ 2020, έιαβε δάλεην απφ ηε κεηξηθή ηεο εηαηξεία «Mavani 
Holdings Ltd» ζπλνιηθνχ πνζνχ € 797.000 γηα ζθνπνχο θάιπςεο ηνπ θεθαιαίνπ θίλεζήο ηεο. 
 
β) Ζ Δηαηξεία, θαηά ηελ 30/3/2020, πξνρψξεζε ζε εθηακίεπζε ζπλνιηθνχ πνζνχ € 13.300.000 απφ ηελ «EFG 
Eurobank Ergasias», ην νπνίν ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ αλαρξεκαηνδφηεζε ηνπ πθηζηάκελνπ δαλεηζκνχ κε 
ηε κεηξηθή εηαηξεία «Mavani Holdings Ltd». 
 
γ) Ζ Δηαηξεία, θαηά ηελ 23/4/2020, πξνρψξεζε ζηελ απνπιεξσκή ηνπ πθηζηάκελνπ δαλεηζκνχ κε ηε 
κεηξηθή εηαηξεία «Mavani Holdings Ltd», θαηαβάιινληαο ζπλνιηθφ πνζφ € 13.127.041, ην νπνίν αθνξά ην 
θεθάιαην θαη δεδνπιεπκέλνπο ηφθνπο ηνπ δαλεηζκνχ. 
 
δ) Σν Διιεληθφ Γεκφζην, κε ηελ απφ 12/5/2020 απφθαζή ηνπ, πξνρψξεζε ζηελ απνδνρή ηεο ππ’ αξηζκ. 
911/10.01.2020 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο Δηαηξείαο ζρεηηθά κε ηελ επηβνιή θφξνπ θαη πξνζαπμήζεσλ γηα 
ηέιε ραξηνζήκνπ θαη εηδηθήο ππέξ ΟΓΑ εηζθνξάο ζπλνιηθνχ πνζφ € 661.035, γηα ηηο δηαρεηξηζηηθέο πεξηφδνπο 
1/1/2008 – 31/12/2008, 1/1/2009 – 31/12/2009 θαη 1/1/2010 – 31/12/2010. Ωο εθ ηνχηνπ, ε νξηζηηθή 
θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο Δηαηξείαο κε βάζε ηελ απνδνρή ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο νξίζηεθε σο 
κεδεληθή. 
 
ε) Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο, πξνθεηκέλνπ λα επαλαθέξεη ηελ απαξαίηεηε θεθαιαηαθή ηζνξξνπία θαη 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Λ.4548, ζπκπεξηέιαβε ζην πξαθηηθφ ηνπ Γ΢ ηεο 15/06/2020 πξφηαζε πξνο ηελ 
ηαθηηθή γεληθή ζπλέιεπζε αχμεζεο ηνπ κεηνρηθνχ ηεο θεθαιαίνπ κε κεηξεηά χςνπο 100 ρηι. θαη κε 



θεθαιαηνπνίεζε πνζνχ ηνπ δαλείνπ πξνο ηνλ κέηνρν χςνπο € 1.197 ρηι. θαη κε ζπκςεθηζκφ ινγηζηηθψλ 
δεκηψλ πνζνχ € 1.599 ρηι. κε αληίζηνηρε κείσζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ θαη δηαγξαθή 159.983 κεηνρψλ. 
Θαηφπηλ ηεο επειζνχζαο νλνκαζηηθήο κείσζεο ηνπ θεθαιαίνπ, ην ηειεπηαίν ζα αλέιζεη ζην ειάρηζην 
πξνβιεπφκελν φξην ησλ € 25 ρηι. ζχκθσλα κε ην άξζξν 15 παξ. 2 ηνπ Λ. 4548/2018. 
 
ζη) Ζ εκθάληζε ζηηο αξρέο ηνπ 2020 ηνπ θνξσλντνχ (Covid-19) θαη ε εμάπισζε απηνχ ηελ επφκελε πεξίνδν ζε 
επίπεδα παλδεκίαο, έρεη νδεγήζεη ζε ιήςε πξνιεπηηθψλ κέηξσλ αιιά θαη κέηξσλ πεξηνξηζκνχ ηεο 
εμάπισζεο ηνπ ηνχ. Οξηζκέλα απφ απηά ηα κέηξα – ελδεηθηηθά: αλαζηνιή ιεηηνπξγίαο εθπαηδεπηηθψλ δνκψλ, 
πνιπθαηαζηεκάησλ θαη κέξε κε κεγάιε πξνζέιεπζε θνηλνχ/θαηαλαισηψλ, θαζψο θαη πεξηζηνιή ησλ κε 
αλαγθαίσλ  κεηαθηλήζεσλ – επεξεάδνπλ ηελ θαζεκεξηλή ιεηηνπξγία ηεο Δηαηξείαο θαη θαη’ επέθηαζε 
εθηηκάηαη φηη ζα επεξεαζηνχλ θαη ηα νηθνλνκηθά ζηνηρεία απηήο γηα ηε ρξήζε ηνπ 2020, ρσξίο φκσο λα κπνξεί 
λα εθηηκεζεί ζηελ παξνχζα θάζε ε επίδξαζε ηνπο κε αμηφπηζην ηξφπν. Ζ Δηαηξεία παξαθνινπζεί 
επηζηακέλσο ηηο εμειίμεηο νχησο ψζηε λα κπνξεί λα αληαπνθξηζεί άκεζα ζηηο απαηηήζεηο ηνπ παγθφζκηνπ αιιά 
θαη εγρψξηνπ πεξηβάιινληνο. 

 
Οη αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζηελ Δηαηξεία ιφγσ Covid 19, κε βάζε ηα ζεκεξηλά δεδνκέλα, δελ πξνθαινχλ 
απνθιίζεηο κεγαιχηεξεο ηνπ 5% ζην αξρηθφ Δπηρεηξεζηαθφ ηεο Πιάλν θαη ζπλεπψο δελ επεξεάδνπλ ηελ 
ζπλέρηζε ηεο δξαζηεξηφηεηάο ηεο. 
 
Κεηά ηελ αλσηέξσ επηζθφπεζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ θαη ρξεκαηννηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ηηο 
επεμεγήζεηο σο  εληεηαικέλε Γηνίθεζε, ζαο θαινχκε λα εγθξίλεηε ηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο 
ρξήζεο 2019 θαη ηελ έθζεζε ηνπ Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ πνπ ηηο ζπλνδεχνπλ θαη λα απαιιάμεηε ηα Κέιε ηνπ 
Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ αηνκηθά θαη ην Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην σο ζχλνιν, θαζψο θαη ηνλ Οξθσηφ Διεγθηή, 
απφ θάζε επζχλε γηα απνδεκίσζε γηα ηελ εηαηξηθή ρξήζε 2019. 
 
Πέξα απφ ηα αλσηέξσ, δελ ππάξρνπλ κεηαγελέζηεξα ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2019 γεγνλφηα, πνπ λα αθνξνχλ ηελ 
Δηαηξεία, ζηα νπνία επηβάιιεηαη αλαθνξά απφ ηα Διιεληθά Ινγηζηηθά Πξφηππα. 
 
 
 
 
 

Γαιάηζη 15 Ηνπλίνπ 2020 
 

Ο Πξφεδξνο. & Γηεπζχλσλ 
΢χκβνπινο  Κέινο Γηνηθ. ΢πκβνπιίνπ 

   
   
   

Francis Aziz  Θππαξίζζζε Καξία Διίδα  
Αξ. Γηαβ.  Α.Γ.Σ. 

 O Πξντζηάκελνο Ινγηζηεξίνπ  
 Δπάγγεινο Καπξνγηάλλεο  
 ΑΡ. ΑΓΔΗΑ΢ 0085923  

   
   
 PwC ACCOUNTING A.E.  
 ΑΡ. ΑΓΔΗΑ΢ 1494  

                    

Στθ ςυνζχεια ο Ρρόεδροσ τθσ ΓΣ ανζγνωςε τθν από 15/10/2020 ζκκεςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου επί των 

ωσ άνω χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων, ςτθν οποία αναπτφςςονται διεξοδικά τα πεπραγμζνα τθσ 

διοικιςεωσ και τα αποτελζςματα που πραγματοποιικθκαν κατά τθν κλειόμενθ διαχειριςτικι χριςθ 2019, θ 

οποία ενυπάρχει και ςε ενιαίο τεφχοσ με τισ ωσ άνω ςυνταχκείςεσ ςφμφωνα με τα Ελλθνικά Λογιςτικά 

Ρρότυπα ετιςιεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ εταιρείεσ. 

Θ ζκκεςθ διαχείριςθσ  του ΔΣ  ζχει ωσ ακολοφκωσ:  



Έκθεζη Διασείπιζηρ ηος Διοικηηικού ΢ςμβοςλίος ηηρ Εηαιπείαρ με ηην επωνςμία ΙΠΠΩΝ 

ΑΝΩΝΤΜΗ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ 
 
Έρνπκε ηελ ηηκή λα ππνβάιινπκε ηα ππφ ηνπ Λ.4548/2018 «πεξί αλψλπκσλ εηαηξεηψλ», φπσο απηφο ηζρχεη 
ζήκεξα, πξνβιεπφκελα νηθνλνκηθά ζηνηρεία θαη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, πνπ πεξηιακβάλνπλ ηνλ 
Ηζνινγηζκφ ηεο 31/12/2019, ηελ Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ θαηά Ιεηηνπξγία θαη ην Πξνζάξηεκα 
(ζεκεηψζεηο) επί ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηεο 31/12/2019, ζχκθσλα κε ηα φζα πξνβιέπνληαη 
ζην άξζξν 29 ηνπ Λ.4308/2014. 
 
Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο εκθαλίδνπλ κε απφιπηε ζαθήλεηα, ηελ πξαγκαηηθή εηθφλα ηεο 
πεξηνπζηαθήο δηάξζξσζεο, ηεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ζέζεο θαη ησλ απνηειεζκάησλ ρξήζεσο ηεο Δηαηξείαο. 
 
1. Π΢ΛΝΞΡΗΘΖ ΞΔΟΗΓΟΑΦΖ ΔΞΗΣΔΗΟΖΚΑΡΗΘΝ΢ ΚΝΛΡΔΙΝ΢ 
 
Ζ Δηαηξεία «ΗΠΠΩΛ ΑΛΩΛΤΚΖ ΘΣΖΚΑΣΗΘΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ», κε δηαθξηηηθφ ηίηιν «ΗΠΠΩΛ ΘΣΖΚΑΣΗΘΖ 
Α.Δ.» ηδξχζεθε ην 2007 κε ηελ έδξα ηεο λα βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα, ζην Γήκν Γαιαηζίνπ. 
 
Ζ Δηαηξεία είλαη εγγεγξακκέλε ζην Γεληθφ Δκπνξηθφ Κεηξψν Αλσλχκσλ Δηαηξεηψλ (Γ.Δ.ΚΖ.) κε αξηζκφ 
7083301000 θαη ε δηάξθεηά ηεο έρεη νξηζζεί γηα 50 έηε. 
 
Ζ Δηαηξεία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ αγνξά, κεηαπψιεζε θαη εθκεηάιιεπζε κε θέξδνο θάζε είδνπο αθηλήησλ 
(νηθνπέδσλ, νηθηψλ, αγξνηεκαρίσλ, δηακεξηζκάησλ, θαηαζηεκάησλ) ζηελ Διιάδα θαη ζηελ Αιινδαπή. 
 
2. ΑΟΣΔΠ ΓΗΝΗΘΖΠΖΠ ΘΑΗ ΔΠΩΡΔΟΗΘΑ Π΢ΠΡΖΚΑΡΑ ΓΗΑΣΔΗΟΗΠΖΠ 
 
Ζ Δηαηξεία δηνηθείηαη απφ ην Γηνηθεηηθφ ηεο ΢πκβνχιην, ην νπνίν απαξηίδεηαη απφ 2 εθηειεζηηθά θαη 1 κε 
εθηειεζηηθφ κέινο. Ζ δηάξθεηα ηεο ζεηείαο ηνπ είλαη πεληαεηήο θαη ιήγεη ηελ 18/12/2024, παξαηεηλφκελε 
απηφκαηα κέρξη ηελ πξψηε Σαθηηθή Γεληθή ΢πλέιεπζε πνπ ζα ζπλέιζεη κεηά ηελ ιήμε ηεο ζεηείαο. 
 
3. ΑΞΝΙΝΓΗΠΚΝΠ ΔΡΖΠΗΑΠ ΣΟΖΠΖΠ  
 
Σπημαηοοικονομική επίδοζη και θέζη ηηρ Δηαιπείαρ 
 
Θύκλορ Δπγαζιών: Γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2019, ην ζχλνιν ηνπ θχθινπ εξγαζηψλ χςνπο 
€ 1.314 ρηι., πνπ πξνθχπηεη θπξίσο απφ ηελ εθκίζζσζε αθηλήησλ, παξνπζίαζε αχμεζε 1,34%, ζε ζρέζε κε ηελ 
πξνεγνχκελε ρξήζε φπνπ ν αληίζηνηρνο θχθινο εξγαζηψλ αλήιζε ζε € 1.297 ρηι.. 
 
Θέπδη από αναπποζαπμογή ηηρ εύλογηρ αξίαρ ηος επενδςηικού ακινήηος: Σν επελδπηηθφ αθίλεην 
πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο ε Δηαηξεία εθηηκήζεθε ζε εχινγε αμία πνζνχ € 21.085 ρηι. (2018: 18.085 ρηι.). Ιφγσ 
απηήο ηεο αλαπξνζαξκνγήο ε Δηαηξεία αλαγλψξηζε ζηελ Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ θαηά Ιεηηνπξγία 
θέξδνο απφ αλαπξνζαξκνγή ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ επελδπηηθνχ αθηλήηνπ πνζνχ € 3.000 ρηι. (2018: 2.759 
ρηι.). 
 
Γενικά λειηοςπγικά έξοδα: Σα γεληθά ιεηηνπξγηθά έμνδα ηεο Δηαηξείαο γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 
31/12/2019 αλήιζαλ ζε € 477 ρηι. (2018: 120 ρηι.) παξνπζηάδνληαο αχμεζε 296,40%, ε νπνία νθείιεηαη 
θπξίσο ζηηο απμεκέλεο δαπάλεο ζε ακνηβέο ηξίησλ ζπλνιηθνχ πνζνχ € 116 ρηι. θαη ζηελ αχμεζε ινηπψλ θφξσλ 
θαη ηειψλ χςνπο € 238 ρηι.. 
 
Σπημαηοοικονομικά έξοδα: Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα ηεο Δηαηξείαο αλήιζαλ ζε € 1.369 ρηι. (2018: 
1.235 ρηι.) παξνπζηάδνληαο αχμεζε 10,85%. 
 
Θέπδη ππο θόπυν: Σα θέξδε πξν θφξσλ, γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 2019, αλήιζαλ ζε € 2.477 ρηι. (2018: 
€ 2.576 ρηι.) παξνπζηάδνληαο κείσζε 3,84%. Ζ κείσζε απηή νθείιεηαη θπξίσο ζην γεγνλφο, φηη ηελ ηξέρνπζα 
ρξήζε, ελψ αλαγλσξίζηεθε κεγαιχηεξν θέξδνο απφ αλαπξνζαξκνγή ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ επελδπηηθνχ 
αθηλήηνπ ζπλνιηθνχ πνζνχ € 241 ρηι. ζε ζρέζε κε ηε ζπγθξηηηθή πεξίνδν, ηα γεληθά ιεηηνπξγηθά έμνδα θαη ηα 
ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα ηεο Δηαηξείαο απμήζεθαλ ζπλνιηθά, ζε ζρέζε κε ηε ζπγθξηηηθή πεξίνδν, θαηά € 491 
ρηι.. 
 
 
 
Σα θπξηφηεξα κεγέζε ηεο Δηαηξείαο, φπσο απηά απνηππψλνληαη ζηνλ Ηζνινγηζκφ ηεο, είλαη ηα εμήο: 

 



  

31/12/2019 
 

31/12/2018 

Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 
 

21.085 
 

18.085 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 
 

25 
 

331 

Λνηπέο απαηηήζεηο 
 

20 
 

4 

Ίδηα θεθάιαηα 
 

(1.284) 
 

(3.689) 

΢ύλνιν δαλεηαθώλ ππνρξεώζεσλ 
 

21.687 
 

21.229 

΢ύλνιν ινηπώλ βξαρππξόζεζκσλ ππνρξεώζεσλ 513 
 

675 

 
Νικονομικοί δείκηερ  
 
Αθνινπζνχλ νη βαζηθνί ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο ηεο Δηαηξείαο ψζηε λα παξέρνπλ πιεξέζηεξε 
πιεξνθφξεζε γηα ηε ρξήζε πνπ έθιεηζε: 
 
Αξηζκνδείθηεο απνδνηηθφηεηαο 

 
   

 

31/12/2019 
   

31/12/2018 
  Απνδνηηθόηεηα επελδπκέλσλ 

θεθαιαίσλ  
Καζαξά απνηειέζκαηα πξν θόξσλ 

 
2.477.384 

 
11,72%  

2.576.187 
 

13,98% 

 

΢πλνιηθό ελεξγεηηθνύ 

 

21.135.782 
  

18.433.445   

 
Αξηζκνδείθηεο ξεπζηφηεηαο 

 
   

 

31/12/2019 
   

31/12/2018 
  

Γείθηεο θπθινθνξηαθήο ξεπζηόηεηαο 
 

Κπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό 
 

44.581 
 

8,69%  
334.923 

 
18,07% 

 

Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

 

512.950 
  

1.853.562 
 

 
 

 
 

  
 

   
 

 
 

 
 

31/12/2019 
   

31/12/2018 
  

Σακεηαθήο ξεπζηόηεηαο 
 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 
 

24.784 
 

4,83%  
330.936 

 
17,85% 

 

Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

 

512.950 
  

1.853.562 
 

 
Αξηζκνδείθηεο δηαξζξσηηθήο ηζνξξνπίαο 
 
   

 

31/12/2019 
   

31/12/2018 
  

Κπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό πξνο ζπλνιηθό ελεξγεηηθό 
 

Κπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό 
 

44.581 
 

0,21%  
334.923 

 
1,82% 

 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 

 

21.135.782 
  

18.433.445   

 
Αξηζκνδείθηεο δξαζηεξηφηεηαο 

 
   

 

31/12/2019 
   

31/12/2018 
  Κπθινθνξηαθή ηαρύηεηα 

ελεξγεηηθνύ  
Έζνδα από κηζζώκαηα 

 
1.314.159 

 
6,22%  

1.296.736 
 

7,03% 

 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 

 

21.135.782 
  

18.433.445   

  
 

        

  
 

 

1/1/2019 
   

1/1/2018 
  

   
 

έωρ 31/12/2019 
   

έωρ 31/12/2018 
  

Γείθηεο θαζαξνύ θέξδνπο 
 

Καζαξά θέξδε ρξήζεο 
 

2.404.489 
 

182,97%  
2.508.078 

 
193,41% 

 

Έζνδα από κηζζώκαηα 

 

1.314.159 
  

1.296.736   

 
Αξηζκνδείθηεο νηθνλνκηθήο κφριεπζεο 

 
   

 

31/12/2019 
   

31/12/2018 
  

Γείθηεο δαλεηαθήο επηβάξπλζεο 
 

΢ύλνιν δαλεηαθώλ ππνρξεώζεσλ 
 

21.687.234 
 

102,61%  
21.228.930 

 
115,17% 

 

΢ύλνιν παζεηηθνύ 

 

21.135.782 
  

18.433.445   

 
Αξηζκνδείθηεο ρξεκαηνδφηεζεο παγίσλ 

 
   

 

31/12/2019 
   

31/12/2018 
  Γείθηεο παγίσλ πξνο καθξνπξόζεζκεο 

ππνρξεώζεηο  
Δπελδπηηθά αθίλεηα 

 
21.085.000 

 
96,25%  

18.085.000 
 

89,23% 

 

Μαθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

 

21.907.024 
  

20.268.563   

 
 
 

 
4. ΞΟΝΝΞΡΗΘΔΠ ΘΑΗ ΑΛΑΚΔΛΝΚΔΛΖ ΔΜΔΙΗΜΖ ΓΗΑ ΡΝ 2020 
 
Σν 2019 ππήξμε έηνο πεξαηηέξσ αλάθακςεο γηα ηελ ειιεληθή νηθνλνκία κεηά ηελ αλαπηπμηαθή δπλακηθή ηελ 
νπνία εκθάληζε ην 2018 θαη 2017, παξά ηελ επηβξάδπλζε ηεο παγθφζκηαο νηθνλνκίαο. 
 
Δηδηθφηεξα, νη δείθηεο νηθνλνκηθνχ θιίκαηνο θαη πξνζδνθηψλ έρνπλ βειηησζεί ζεκαληηθά θαη ππνδειψλνπλ 
ζπλέρηζε ηεο αλαπηπμηαθήο δπλακηθήο. ΢πγθεθξηκέλα, ν δείθηεο νηθνλνκηθνχ θιίκαηνο δηαηεξήζεθε ζε πςειά 



επίπεδα μεπεξλψληαο ηηο 102 κνλάδεο, ελψ ην ΢επηέκβξην 2019 δηακνξθψζεθε ζηηο 107,2 κνλάδεο θαη ηεο 
πεξαηηέξσ ελίζρπζεο ησλ δεηθηψλ εκπηζηνζχλεο ζηνπο ηνκείο ησλ ππεξεζηψλ θαη ιηαληθνχ εκπνξίνπ – παξφιν 
πνπ παξαηεξήζεθε κηα κηθξή πηψζε ηνλ Οθηψβξην ηνπ 2019. Ζ βειηίσζε απηή αληαλαθιά, κεηαμχ άιισλ, ηελ 
εθαξκνγή επεθηαηηθψλ δεκνζηνλνκηθψλ κέηξσλ χςνπο 1% ηνπ ΑΔΠ πνπ ηέζεθαλ ζε ηζρχ ηελ πεξίνδν Καΐνπ 
– Γεθεκβξίνπ 2019. Θαηαγξάθνληαη ζεηηθέο εμειίμεηο ζην ρξεκαηνπηζησηηθφ ηνκέα, κε αχμεζε ησλ 
θαηαζέζεσλ θαη βειηίσζε ησλ ζπλζεθψλ ρξεκαηνδφηεζεο ησλ ηξαπεδψλ. Ζ εκπηζηνζχλε ζηνλ ηξαπεδηθφ 
ηνκέα έρεη εληζρπζεί ζεκαληηθά θαη νη πεξηνξηζκνί ζηελ θίλεζε θεθαιαίσλ θαηαξγήζεθαλ πιήξσο απφ ηελ 1ε 
΢επηεκβξίνπ. Ζ βειηίσζε ηεο ξεπζηφηεηαο ηνπ ηξαπεδηθνχ ζπζηήκαηνο ζπλέβαιε ζηελ αχμεζε ηεο ηξαπεδηθήο 
ρξεκαηνδφηεζεο ησλ κε ρξεκαηνπηζησηηθψλ επηρεηξήζεσλ. Οη απνδφζεηο ησλ ειιεληθψλ θξαηηθψλ θαη 
εηαηξηθψλ νκνιφγσλ απνθιηκαθψζεθαλ ζεκαληηθά ηνπο ηειεπηαίνπο κήλεο ηνπ έηνπο. Δηδηθφηεξα, ε απφδνζε 
ηνπ 10εηνχο θξαηηθνχ νκνιφγνπ κεηψζεθε ζην 1,20% ζηα ηέιε Οθησβξίνπ απφ 1,49%, θαηά κέζν φξν, ην 
΢επηέκβξην θαη 2,67% ηνλ Ηνχλην ηνπ 2019, ελψ ην επηηφθην ζηα 3κελα έληνθα γξακκάηηα ήηαλ νξηαθά 
αξλεηηθφ -0,02% ηνλ Οθηψβξην ηνπ 2019. Ζ απνθιηκάθσζε ησλ απνδφζεσλ ησλ ειιεληθψλ θξαηηθψλ 
νκνιφγσλ θαη ε πξφσξε απνπιεξσκή κέξνπο ηνπ δαλείνπ ηνπ ΓΛΣ επηθέξνπλ κείσζε ησλ δαπαλψλ γηα 
ηφθνπο θαη βειηηψλνπλ ηε βησζηκφηεηα ηνπ δεκφζηνπ ρξένπο. 
 
Βαζηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ηεο αγνξάο εμαθνινπζεί λα είλαη ε ζηαζεξή βειηίσζε ηεο δήηεζεο ησλ αθηλήησλ ε 
νπνία φκσο παξακέλεη ζε ρακειά ζρεηηθά επίπεδα ιφγσ ησλ πςειψλ αθφκε πνζνζηψλ αλεξγίαο θαη ηεο 
θνξνινγηθήο επηβάξπλζεο ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. Ζ ζεηηθή πνξεία ησλ νηθνλνκηθψλ κεγεζψλ ηίζεηαη ζε 
θαζεζηψο αβεβαηφηεηαο ιφγσ ηεο εκθάληζεο ηνπ θνξσλντνχ (Covid-19) ζηελ Δπξψπε θαηά ην πξψην ηξίκελν 
ηνπ 2020, ε νπνία ζχληνκα έιαβε ηα ραξαθηεξηζηηθά παλδεκίαο αλαγθάδνληαο λα επηβιεζνχλ πεξηνξηζηηθά 
κέηξα. Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο επηπηψζεηο ηεο ελ ιφγσ εμέιημεο εμαξηψληαη απφ ην ρξφλν πνπ ζα δηαξθέζεη ε 
θξίζε θαη δηαθνξνπνηνχληαη αλά ηνκέα ηεο νηθνλνκίαο. ΢ην πιαίζην ησλ πξνζπαζεηψλ γηα ηε δηαηήξεζε ηεο 
δπλακηθφηεηαο ηεο νηθνλνκίαο αιιά θαη δηεπθφιπλζεο ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ θαη επηρεηξήζεσλ, ην ειιεληθφ 
θξάηνο αλαθνίλσζε δέζκε θνξνινγηθψλ θαη άιισλ δηεπθνιχλζεσλ. 
 
Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο εθηηκά δηαξθψο ηελ θαηάζηαζε θαη ηηο πηζαλέο επηπηψζεηο ηεο πξνθεηκέλνπ λα 
δηαζθαιίζεη φηη ιακβάλνληαη έγθαηξα φια ηα αλαγθαία θαη δπλαηά κέηξα θαη νη θαηάιιειεο ελέξγεηεο γηα ηελ 
ειαρηζηνπνίεζε ηπρφλ επηπηψζεσλ ζηηο δξαζηεξηφηεηεο ηεο. 
 
5. ΔΞΔΛΓ΢ΡΗΘΝ ΑΘΗΛΖΡO ΡΖΠ ΔΡΑΗΟΔΗΑΠ 
 
Ζ Δηαηξεία έρεη ζηελ ηδηνθηεζία ηεο επελδπηηθφ αθίλεην επί ηεο νδνχ Ι. Θεθηζίαο 268 ζην Υαιάλδξη, ην νπνίν 
κηζζψλεη ζηελ εηαηξεία PricewaterhouseCoopers S.A.. Σν επελδπηηθφ αθίλεην ηεο Δηαηξείαο, θαηά ηελ 
31/12/2019, έρεη εχινγε αμία € 21.085.000 (2018: 18.085.000).  
 
H εχινγε αμία ηνπ επελδπηηθνχ αθηλήηνπ ηεο Δηαηξείαο ππνινγίδεηαη κε βάζε εθηηκήζεηο νη νπνίεο 
πξαγκαηνπνηνχληαη απφ αλεμάξηεην επαγγεικαηία - εγθεθξηκέλν εθηηκεηή αθηλήησλ. Οη ζεκαληηθέο 
παξαδνρέο αλαπηχρζεθαλ ζε ζηελή ζπλεξγαζία κε ηε Γηνίθεζε. Οη δηαδηθαζίεο απνηίκεζεο θαη νη κεηαβνιέο 
ζηελ εχινγε αμία, αμηνινγνχληαη απφ ην δηνηθεηηθφ ζπκβνχιην ζε θάζε εκεξνκελία αλαθνξάο. 
 
6. ΔΟΓΑΠΗΑΘΑ ΕΖΡΖΚΑΡΑ 
 
Ζ Δηαηξεία δελ απαζρνιεί πξνζσπηθφ. 
 
7. ΓΟΑΠΡΖΟΗΝΡΖΡΔΠ ΠΡΝΛ ΡΝΚΔΑ ΡΖΠ ΔΟΔ΢ΛΑΠ ΘΑΗ ΑΛΑΞΡ΢ΜΖΠ 

 
Ζ Δηαηξεία δελ δηελεξγεί έμνδα έξεπλαο θαη αλάπηπμεο. 
 
8. ΓΗΑΘΔΠΗΚΝ Π΢ΛΑΙΙΑΓΚΑ 
 
Γελ ππάξρεη δηαζέζηκν ζπλάιιαγκα. 
 
9. ΢ΞΝΘΑΡΑΠΡΖΚΑΡΑ ΔΡΑΗΟΔΗΑΠ 
 
Ζ Δηαηξεία δελ δηαηεξεί θαλέλα ππνθαηάζηεκα. 
 
10. ΞΔΟΗΒΑΙΙΝΛΡΗΘΑ ΕΖΡΖΚΑΡΑ 
 
Ζ Δηαηξεία δελ έρεη δξαζηεξηφηεηεο νη νπνίεο λα επεξεάδνπλ ην πεξηβάιινλ. 
 
11. ΞΙΖΟΝΦΝΟΗΔΠ ΓΗΑ ΡΑ ΣΟΖΚΑΡΝΝΗΘΝΛΝΚΗΘΑ ΚΔΠΑ 



 
Ζ Δηαηξεία δελ ρξεζηκνπνηεί ρξεκαηννηθνλνκηθά κέζα νπζηψδνπο ζεκαζίαο γηα ηελ εθηίκεζε ησλ 
πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ησλ ππνρξεψζεψλ ηεο, ηνπ Ηζνινγηζκνχ ηεο θαη ηεο Θαηάζηαζεο Απνηειεζκάησλ 
θαηά Ιεηηνπξγία ηεο ρξήζεο. 
 
12. ΚΔΡΑΓΔΛΔΠΡΔΟΑ ΓΔΓΝΛΝΡΑ 
 
α) Ζ Δηαηξεία, εληφο ηνπ Φεβξνπαξίνπ ηνπ 2020, έιαβε δάλεην απφ ηε κεηξηθή ηεο εηαηξεία «Mavani 
Holdings Ltd» ζπλνιηθνχ πνζνχ € 797.000 γηα ζθνπνχο θάιπςεο ηνπ θεθαιαίνπ θίλεζήο ηεο. 
 
β) Ζ Δηαηξεία, θαηά ηελ 30/3/2020, πξνρψξεζε ζε εθηακίεπζε ζπλνιηθνχ πνζνχ € 13.300.000 απφ ηελ «EFG 
Eurobank Ergasias», ην νπνίν ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ αλαρξεκαηνδφηεζε ηνπ πθηζηάκελνπ δαλεηζκνχ κε 
ηε κεηξηθή εηαηξεία «Mavani Holdings Ltd». 
 
γ) Ζ Δηαηξεία, θαηά ηελ 23/4/2020, πξνρψξεζε ζηελ απνπιεξσκή ηνπ πθηζηάκελνπ δαλεηζκνχ κε ηε 
κεηξηθή εηαηξεία «Mavani Holdings Ltd», θαηαβάιινληαο ζπλνιηθφ πνζφ € 13.127.041, ην νπνίν αθνξά ην 
θεθάιαην θαη δεδνπιεπκέλνπο ηφθνπο ηνπ δαλεηζκνχ. 
 
δ) Σν Διιεληθφ Γεκφζην, κε ηελ απφ 12/5/2020 απφθαζή ηνπ, πξνρψξεζε ζηελ απνδνρή ηεο ππ’ αξηζκ. 
911/10.01.2020 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο Δηαηξείαο ζρεηηθά κε ηελ επηβνιή θφξνπ θαη πξνζαπμήζεσλ γηα 
ηέιε ραξηνζήκνπ θαη εηδηθήο ππέξ ΟΓΑ εηζθνξάο ζπλνιηθνχ πνζφ € 661.035, γηα ηηο δηαρεηξηζηηθέο πεξηφδνπο 
1/1/2008 – 31/12/2008, 1/1/2009 – 31/12/2009 θαη 1/1/2010 – 31/12/2010. Ωο εθ ηνχηνπ, ε νξηζηηθή 
θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο Δηαηξείαο κε βάζε ηελ απνδνρή ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο νξίζηεθε σο 
κεδεληθή. 
 
ε) Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο, πξνθεηκέλνπ λα επαλαθέξεη ηελ απαξαίηεηε θεθαιαηαθή ηζνξξνπία θαη 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Λ.4548, ζπκπεξηέιαβε ζην πξαθηηθφ ηνπ Γ΢ ηεο 15/06/2020 πξφηαζε πξνο ηελ 
ηαθηηθή γεληθή ζπλέιεπζε αχμεζεο ηνπ κεηνρηθνχ ηεο θεθαιαίνπ κε κεηξεηά χςνπο 100 ρηι. θαη κε 
θεθαιαηνπνίεζε πνζνχ ηνπ δαλείνπ πξνο ηνλ κέηνρν χςνπο € 1.197 ρηι. θαη κε ζπκςεθηζκφ ινγηζηηθψλ 
δεκηψλ πνζνχ € 1.599 ρηι. κε αληίζηνηρε κείσζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ θαη δηαγξαθή 159.983 κεηνρψλ. 
Θαηφπηλ ηεο επειζνχζαο νλνκαζηηθήο κείσζεο ηνπ θεθαιαίνπ, ην ηειεπηαίν ζα αλέιζεη ζην ειάρηζην 
πξνβιεπφκελν φξην ησλ € 25 ρηι. ζχκθσλα κε ην άξζξν 15 παξ. 2 ηνπ Λ. 4548/2018. 
 
ζη) Ζ εκθάληζε ζηηο αξρέο ηνπ 2020 ηνπ θνξσλντνχ (Covid-19) θαη ε εμάπισζε απηνχ ηελ επφκελε πεξίνδν ζε 
επίπεδα παλδεκίαο, έρεη νδεγήζεη ζε ιήςε πξνιεπηηθψλ κέηξσλ αιιά θαη κέηξσλ πεξηνξηζκνχ ηεο 
εμάπισζεο ηνπ ηνχ. Οξηζκέλα απφ απηά ηα κέηξα – ελδεηθηηθά: αλαζηνιή ιεηηνπξγίαο εθπαηδεπηηθψλ δνκψλ, 
πνιπθαηαζηεκάησλ θαη κέξε κε κεγάιε πξνζέιεπζε θνηλνχ/θαηαλαισηψλ, θαζψο θαη πεξηζηνιή ησλ κε 
αλαγθαίσλ  κεηαθηλήζεσλ – επεξεάδνπλ ηελ θαζεκεξηλή ιεηηνπξγία ηεο Δηαηξείαο θαη θαη’ επέθηαζε 
εθηηκάηαη φηη ζα επεξεαζηνχλ θαη ηα νηθνλνκηθά ζηνηρεία απηήο γηα ηε ρξήζε ηνπ 2020, ρσξίο φκσο λα κπνξεί 
λα εθηηκεζεί ζηελ παξνχζα θάζε ε επίδξαζε ηνπο κε αμηφπηζην ηξφπν. Ζ Δηαηξεία παξαθνινπζεί 
επηζηακέλσο ηηο εμειίμεηο νχησο ψζηε λα κπνξεί λα αληαπνθξηζεί άκεζα ζηηο απαηηήζεηο ηνπ παγθφζκηνπ αιιά 
θαη εγρψξηνπ πεξηβάιινληνο.  
 
Οη αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζηελ Δηαηξεία ιφγσ Covid 19, κε βάζε ηα ζεκεξηλά δεδνκέλα, δελ πξνθαινχλ 
απνθιίζεηο κεγαιχηεξεο ηνπ 5% ζην αξρηθφ Δπηρεηξεζηαθφ ηεο Πιάλν θαη ζπλεπψο δελ επεξεάδνπλ ηελ 
ζπλέρηζε ηεο δξαζηεξηφηεηάο ηεο. 
 
 
 
Κεηά ηελ αλσηέξσ επηζθφπεζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ θαη ρξεκαηννηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ηηο 
επεμεγήζεηο σο  εληεηαικέλε Γηνίθεζε, ζαο θαινχκε λα εγθξίλεηε ηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο 
ρξήζεο 2019 θαη ηελ έθζεζε ηνπ Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ πνπ ηηο ζπλνδεχνπλ θαη λα απαιιάμεηε ηα Κέιε ηνπ 
Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ αηνκηθά θαη ην Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην σο ζχλνιν, θαζψο θαη ηνλ Οξθσηφ Διεγθηή, 
απφ θάζε επζχλε γηα απνδεκίσζε γηα ηελ εηαηξηθή ρξήζε 2019. 
 

Γαιάηζη 15 Ηνπλίνπ 2020 
 

Γηα ην Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην 
 

Ο Πξφεδξνο ηνπ Γ.΢. & Γ/λσλ ΢χκβνπινο



Tζλοσ ο Ρρόεδροσ τθσ ΓΣ υπζβαλε ςε γνϊςθ τθσ Συνζλευςθσ  τθν από 17/06/2020  ζκκεςθ του Ορκωτοφ 

Ελεγκτι επί των ωσ άνω οικονομικϊν καταςτάςεων, ζχουςα ωσ ακολοφκωσ:  

Ζκκεςθ Ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι 
 
Ρροσ τον Μζτοχο τθσ εταιρείασ «ΛΡΡΩΝ ΑΝΩΝΥΜΘ ΚΤΘΜΑΤΛΚΘ ΕΤΑΛ΢ΕΛΑ». 
 
Ζκκεςθ Ελζγχου επί των Χρθματοοικονομικϊν Καταςτάςεων 
 
Γνϊμθ με επιφφλαξθ  
 
Ζχουμε ελζγξει τισ ςυνθμμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ εταιρείασ «ΛΡΡΩΝ ΑΝΩΝΥΜΘ ΚΤΘΜΑΤΛΚΘ 
ΕΤΑΛ΢ΕΛΑ» (θ Εταιρεία), οι οποίεσ αποτελοφνται από τον ιςολογιςμό τθσ 31θσ Δεκεμβρίου 2019 και τισ καταςτάςεισ 
αποτελεςμάτων τθσ χριςεωσ που ζλθξε τθν θμερομθνία αυτι, κακϊσ και το ςχετικό προςάρτθμα. 
 
Κατά τθ γνϊμθ μασ, εκτόσ από τισ πικανζσ επιπτϊςεισ του κζματοσ που μνθμονεφεται ςτθν παράγραφο τθσ ζκκεςισ 
μασ “Βάςθ για γνϊμθ με επιφφλαξθ”, οι ςυνθμμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ παρουςιάηουν εφλογα, από 
κάκε ουςιϊδθ άποψθ, τθν οικονομικι κζςθ τθσ εταιρείασ «ΛΡΡΩΝ ΑΝΩΝΥΜΘ ΚΤΘΜΑΤΛΚΘ ΕΤΑΛ΢ΕΛΑ» κατά τθν 31θ 
Δεκεμβρίου 2019 και τθ χρθματοοικονομικι τθσ επίδοςθ για τθ χριςθ που ζλθξε τθν θμερομθνία αυτι, ςφμφωνα με 
τισ διατάξεισ του Ν.4308/2014 όπωσ ιςχφει. 
 
Βάςθ για γνϊμθ με επιφφλαξθ  
 
Oι φορολογικζσ υποχρεϊςεισ τθσ Εταιρείασ δεν ζχουν εξεταςκεί από τισ φορολογικζσ αρχζσ για τισ χριςεισ από 
2014 ζωσ 2018. Ωσ εκ τοφτου, τα φορολογικά αποτελζςματα των χριςεων αυτϊν δεν ζχουν καταςτεί οριςτικά.  Θ 
Εταιρεία δεν ζχει προβεί ςε εκτίμθςθ των πρόςκετων φόρων και των προςαυξιςεων, που πικανόν να 
καταλογιςτοφν ςε μελλοντικό φορολογικό ζλεγχο και δεν ζχει ςχθματίςει ςχετικι πρόβλεψθ.  Κατά ςυνζπεια, δεν 
ζχουμε αποκτιςει εφλογθ διαςφάλιςθ ςχετικά με τθν εκτίμθςθ τθσ πρόβλεψθσ που τυχόν απαιτείται. 
 
Διενεργιςαμε τον ζλεγχό μασ ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Ελζγχου (ΔΡΕ) όπωσ αυτά ζχουν ενςωματωκεί ςτθν 
Ελλθνικι Νομοκεςία. Οι ευκφνεσ μασ, ςφμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτζρω ςτθν ενότθτα τθσ 
ζκκεςισ μασ “Ευκφνεσ ελεγκτι για τον ζλεγχο των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων”. Είμαςτε ανεξάρτθτοι από τθν 
Εταιρεία, κακ’ όλθ τθ διάρκεια του διοριςμοφ μασ, ςφμφωνα με τον Κϊδικα Δεοντολογίασ για Επαγγελματίεσ 
Ελεγκτζσ του Συμβουλίου Διεκνϊν Ρροτφπων Δεοντολογίασ Ελεγκτϊν, όπωσ αυτόσ ζχει ενςωματωκεί ςτθν Ελλθνικι 
Νομοκεςία και τισ απαιτιςεισ δεοντολογίασ που ςχετίηονται με τον ζλεγχο των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων 
ςτθν Ελλάδα και ζχουμε εκπλθρϊςει τισ δεοντολογικζσ μασ υποχρεϊςεισ ςφμφωνα με τισ απαιτιςεισ τθσ ιςχφουςασ 
νομοκεςίασ και του προαναφερόμενου Κϊδικα Δεοντολογίασ.  Ριςτεφουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμιρια που ζχουμε 
αποκτιςει είναι επαρκι και κατάλλθλα να παρζχουν βάςθ για γνϊμθ με επιφφλαξθ. 
 
Ευκφνεσ τθσ διοίκθςθσ επί των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων 
 
Θ διοίκθςθ ζχει τθν ευκφνθ για τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων 
ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του Ν.4308/2014 όπωσ ιςχφει, όπωσ και για εκείνεσ τισ δικλίδεσ εςωτερικοφ ελζγχου που 
θ διοίκθςθ κακορίηει ωσ απαραίτθτεσ, ϊςτε να κακίςταται δυνατι θ κατάρτιςθ χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων 
απαλλαγμζνων από ουςιϊδεσ ςφάλμα, που οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ. 
 
Κατά τθν κατάρτιςθ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων, θ διοίκθςθ είναι υπεφκυνθ για τθν αξιολόγθςθ τθσ 
ικανότθτασ τθσ Εταιρείασ να ςυνεχίςει τθ δραςτθριότθτά τθσ, γνωςτοποιϊντασ όπου ςυντρζχει τζτοια περίπτωςθ, 
τα κζματα που ςχετίηονται με τθ ςυνεχιηόμενθ δραςτθριότθτα και τθ χριςθ τθσ λογιςτικισ αρχισ τθσ ςυνεχιηόμενθσ 
δραςτθριότθτασ, εκτόσ και εάν θ διοίκθςθ είτε προτίκεται να ρευςτοποιιςει τθν Εταιρεία ι να διακόψει τθ 
δραςτθριότθτά τθσ ι δεν ζχει άλλθ ρεαλιςτικι εναλλακτικι επιλογι από το να προβεί ς ’αυτζσ τισ ενζργειεσ. 



Ευκφνεσ ελεγκτι για τον ζλεγχο των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων 
 
Οι ςτόχοι μασ είναι να αποκτιςουμε εφλογθ διαςφάλιςθ για το κατά πόςο οι οικονομικζσ καταςτάςεισ, ςτο ςφνολο 
τουσ, είναι απαλλαγμζνεσ από ουςιϊδεσ ςφάλμα, που οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ και να εκδϊςουμε 
ζκκεςθ ελεγκτι, θ οποία περιλαμβάνει τθ γνϊμθ μασ. Θ εφλογθ διαςφάλιςθ ςυνιςτά διαςφάλιςθ υψθλοφ επιπζδου, 
αλλά δεν είναι εγγφθςθ ότι ο ζλεγχοσ που διενεργείται ςφμφωνα με τα ΔΡΕ, όπωσ αυτά ζχουν ενςωματωκεί ςτθν 
Ελλθνικι Νομοκεςία, κα εντοπίηει πάντα ζνα ουςιϊδεσ ςφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δφναται να 
προκφψουν από απάτθ ι από λάκοσ και κεωροφνται ουςιϊδθ όταν, μεμονωμζνα ι ακροιςτικά, κα μποροφςε 
εφλογα να αναμζνεται ότι κα επθρζαηαν τισ οικονομικζσ αποφάςεισ των χρθςτϊν, που λαμβάνονται με βάςθ αυτζσ 
τισ οικονομικζσ καταςτάςεισ.  
 
Ωσ κακικον του ελζγχου, ςφμφωνα με τα ΔΡΕ όπωσ αυτά ζχουν ενςωματωκεί ςτθν Ελλθνικι Νομοκεςία, αςκοφμε 
επαγγελματικι κρίςθ και διατθροφμε επαγγελματικό ςκεπτικιςμό κακ’ όλθ τθ διάρκεια του ελζγχου.  Επίςθσ: 
  

 Εντοπίηουμε και αξιολογοφμε τουσ κινδφνουσ ουςιϊδουσ ςφάλματοσ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ, που 
οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ, ςχεδιάηοντασ και διενεργϊντασ ελεγκτικζσ διαδικαςίεσ που 
ανταποκρίνονται ςτουσ κινδφνουσ αυτοφσ και αποκτοφμε ελεγκτικά τεκμιρια που είναι επαρκι και 
κατάλλθλα για να παρζχουν βάςθ για τθ γνϊμθ μασ. Ο κίνδυνοσ μθ εντοπιςμοφ ουςιϊδουσ ςφάλματοσ που 
οφείλεται ςε απάτθ είναι υψθλότεροσ από αυτόν που οφείλεται ςε λάκοσ, κακϊσ θ απάτθ μπορεί να 
εμπεριζχει ςυμπαιγνία, πλαςτογραφία, εςκεμμζνεσ παραλείψεισ, ψευδείσ διαβεβαιϊςεισ ι παράκαμψθ των 
δικλίδων εςωτερικοφ ελζγχου. 

 

 Κατανοοφμε τισ δικλίδεσ εςωτερικοφ ελζγχου που ςχετίηονται με τον ζλεγχο, με ςκοπό το ςχεδιαςμό 
ελεγκτικϊν διαδικαςιϊν κατάλλθλων για τισ περιςτάςεισ, αλλά όχι με ςκοπό τθ διατφπωςθ γνϊμθσ επί τθσ 
αποτελεςματικότθτασ των δικλίδων εςωτερικοφ ελζγχου τθσ Εταιρείασ. 

 

 Αξιολογοφμε τθν καταλλθλότθτα των λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων που χρθςιμοποιικθκαν και το εφλογο 
των λογιςτικϊν εκτιμιςεων και των ςχετικϊν γνωςτοποιιςεων που ζγιναν από τθ διοίκθςθ.  

 

 Αποφαινόμαςτε για τθν καταλλθλότθτα τθσ χριςθσ από τθ διοίκθςθ τθσ λογιςτικισ αρχισ τθσ ςυνεχιηόμενθσ 
δραςτθριότθτασ και με βάςθ τα ελεγκτικά τεκμιρια που αποκτικθκαν για το εάν υπάρχει ουςιϊδθσ 
αβεβαιότθτα ςχετικά με γεγονότα ι ςυνκικεσ που μπορεί να υποδθλϊνουν ουςιϊδθ αβεβαιότθτα ωσ προσ 
τθν ικανότθτα τθσ Εταιρείασ να ςυνεχίςει τθ δραςτθριότθτά τθσ. Εάν ςυμπεράνουμε ότι υφίςταται ουςιϊδθσ 
αβεβαιότθτα, είμαςτε υποχρεωμζνοι ςτθν ζκκεςθ ελεγκτι να επιςτιςουμε τθν προςοχι ςτισ ςχετικζσ 
γνωςτοποιιςεισ των οικονομικϊν καταςτάςεων ι εάν αυτζσ οι γνωςτοποιιςεισ είναι ανεπαρκείσ να 
διαφοροποιιςουμε τθ γνϊμθ μασ. Τα ςυμπεράςματά μασ βαςίηονται ςε ελεγκτικά τεκμιρια που αποκτϊνται 
μζχρι τθν θμερομθνία τθσ ζκκεςθσ ελεγκτι. Ωςτόςο, μελλοντικά γεγονότα ι ςυνκικεσ ενδζχεται να ζχουν ωσ 
αποτζλεςμα θ Εταιρεία να παφςει να λειτουργεί ωσ ςυνεχιηόμενθ δραςτθριότθτα. 

 

 Αξιολογοφμε τθ ςυνολικι παρουςίαςθ, τθ δομι και το περιεχόμενο των οικονομικϊν καταςτάςεων, 
ςυμπεριλαμβανομζνων των γνωςτοποιιςεων, κακϊσ και το κατά πόςο οι οικονομικζσ καταςτάςεισ 
απεικονίηουν τισ υποκείμενεσ ςυναλλαγζσ και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται θ εφλογθ 
παρουςίαςθ. 

 
Μεταξφ άλλων κεμάτων, κοινοποιοφμε ςτθ διοίκθςθ, το ςχεδιαηόμενο εφροσ και το χρονοδιάγραμμα του ελζγχου, 
κακϊσ και ςθμαντικά ευριματα του ελζγχου, ςυμπεριλαμβανομζνων όποιων ςθμαντικϊν ελλείψεων ςτισ δικλίδεσ 
εςωτερικοφ ελζγχου εντοπίηουμε κατά τθ διάρκεια του ελζγχου μασ. 



Ζκκεςθ επί άλλων Νομικϊν και Κανονιςτικϊν Απαιτιςεων 
 
1. Λαμβάνοντασ υπόψθ ότι θ διοίκθςθ ζχει τθν ευκφνθ για τθν κατάρτιςθ τθσ Ζκκεςθσ Διαχείριςθσ 

του Διοικθτικοφ Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογι των διατάξεων τθσ παραγράφου 5 του άρκρου 2  
(μζροσ Β) του Ν. 4336/2015, ςθμειϊνουμε ότι: 
 
α) Κατά τθ γνϊμθ μασ θ Ζκκεςθ Διαχείριςθσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ζχει καταρτιςκεί 

ςφμφωνα με τισ ιςχφουςεσ νομικζσ απαιτιςεισ του άρκρου 150 του Ν. 4548/2018 και το 
περιεχόμενο αυτισ αντιςτοιχεί με τισ ςυνθμμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ 
χριςθσ που ζλθξε τθν 31θ Δεκεμβρίου 2019. 

 
β) Με βάςθ τθ γνϊςθ που αποκτιςαμε κατά τον ζλεγχό μασ, για τθν εταιρεία «ΛΡΡΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΘ ΚΤΘΜΑΤΛΚΘ ΕΤΑΛ΢ΕΛΑ»  και το περιβάλλον τθσ, δεν ζχουμε εντοπίςει ουςιϊδεισ 
ανακρίβειεσ ςτθν Ζκκεςθ Διαχείριςθσ του Διοικθτικοφ τθσ Συμβουλίου.  

 
2. Ππωσ αναφζρεται ςτθν ςθμείωςθ 2 των  χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων τθσ εταιρείασ «ΛΡΡΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΘ ΚΤΘΜΑΤΛΚΘ ΕΤΑΛ΢ΕΛΑ», κατά τθν 31θ Δεκεμβρίου 2019, το ςφνολο των Λδίων Κεφαλαίων 
τθσ Εταιρείασ ζχει καταςτεί αρνθτικό  και ωσ εκ τοφτου ςυντρζχουν οι προχποκζςεισ εφαρμογισ 
τθσ παραγράφου 4 του άρκρου 119 του νόμου 4548/2018.  To Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ 15θσ 
Λουνίου 2020, ςυμπεριζλαβε ςτα κζματα τθσ θμεριςιασ διάταξθσ τθσ τακτικισ Γενικισ 
Συνζλευςθσ που κα ςυκγλθκεί το εν λόγω κζμα ϊςτε να λθφκοφν τα κατάλλθλα μζτρα. 

 
Ακινα, 17 Λουνίου 2020 
 
Ο Ορκωτόσ Ελεγκτισ Λογιςτισ 
 
Ραναγιϊτθσ Ραπουτςισ 
Α.Μ. ΣΟΕΛ: 14371 
Deloitte Ανϊνυμθ Εταιρία Ορκωτϊν Ελεγκτϊν Λογιςτϊν 
Φραγκοκκλθςιάσ 3α & Γρανικοφ, 151 25 Μαροφςι 
Α.Μ. ΣΟΕΛ: E 120  

 

Μετά από διεξοδικι ςυηιτθςθ επί των ςτοιχείων των χρθματοικονομικϊν καταςτάςεων τθσ 

εταιρικισ χριςθσ 2019, θ Γενικι Συνζλευςθ αποφάςιςε ομόφωνα να  εγκρίνει  τισ ωσ άνω 

χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ όςο και τισ υποβλθκείςεσ επ’ αυτϊν εκκζςεισ  διαχείριςθσ του 

ΔΣ κακϊσ και του  ορκωτοφ ελεγκτι.  

Ρεραιτζρω θ ΓΣ εξουςιοδότθςε τον Ρρόεδρο να μεριμνιςει για τθ νόμιμθ και εμπρόκεςμθ  

καταχϊρθςθ  των  εγκεκριμζνων χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων και των εκκζςεων του ΔΣ κα 

του Ορκωτοφ Ελεγκτι ςτο διαδικτυακό τόπο του ΓΕΜΘ κακϊσ  και ςτισ τυχόν λοιπζσ  

επιβαλλόμενεσ διατυπϊςεισ  δθμοςιότθτασ.  

ΚΕΜΑ 2Ο: Ζγκριςθ ςυλλογικισ διαχείριςθσ για τθν εταιρικι χριςθ από 01.01.2019 – 31.12.2019.  

Επί του ωσ άνω κζματοσ τθσ  θμερθςίασ διατάξεωσ, θ Γενικι Συνζλευςθ  εγκρίνει ομόφωνα  τθ 

ςυλλογικι διαχείριςθ των υποκζςεων τθσ εταιρείασ κατά τθν εταιρικι χριςθ από 01.01.2019 – 

31.12.2019 ςφμφωνα με το άρκρο 108 του Ν. 4548/2018.   



ΘΕΜΑ 3Ο: Διάκεςθ αποτελεςμάτων τθσ κλειςκείςασ χριςθσ από 01/01/2019 ζωσ 31/12/2019 

Συμφϊνα με τισ ωσ άνω χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ και ειδικότερα με τθν κατάςταςθ 

αποτελεςμάτων, θ εταιρεία για τθν εταιρικι χριςθ που ζκλειςε ςτισ 31/12/2019  εμφάνιςε 

κζρδθ ανερχόμενα ςε ποςό ευρϊ € 2.404.489.  

ΘΕΜΑ 4Ο: Χοριγθςθ αδείασ ςτα μζλθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου και ςε διευκυντζσ τθσ Εταιρίασ 

για διενζργεια των πράξεων που προβλζπονται ςτο άρκρο 98  του Ν. 4548/2018, όπωσ ιςχφει.  

 Θ Γενικι ςυνζλευςθ ομόφωνα εγκρίνει, ςφμφωνα με τα ειδικότερα οριηόμενα ςτο άρκρο 98 

παρ. 1 του Ν. 4548/2018, όπωσ ιςχφει ςιμερα, τθ χοριγθςθ αδείασ ςτα μζλθ του Διοικθτικοφ 

Συμβουλίου που ςυμμετζχουν με οιονδιποτε τρόπο ςτθ διεφκυνςθ τθσ Εταιρίασ και ςε 

Διευκυντζσ αυτισ για τθ διενζργεια πράξεων που προβλζπονται ςτο άρκρο 98 παρ.1 του Ν. 

4548/2018, όπωσ ιςχφει.   

ΘΕΜΑ 5Ο: Απαλλαγι των μελών του Διοικθτικοφ Συμβουλίου και των Ελεγκτών από κάκε ευκφνθ 
αποηθμίωςθσ για τθν κλειςκείςα χριςθ 2019 
 
H Τακτικι Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων ενζκρινε ομόφωνα τθ ςυνολικι διαχείριςθ τθσ 

εταιρικισ χριςθσ 01/01-31/12/2019, αποφάςιςε τθν παραίτθςθ τθσ εταιρείασ από αξιϊςεισ τθσ 

κατά των μελϊν του ΔΣ, εφόςον ιςχφουν οι προχποκζςεισ του άρκρου 102 παρ.7 του 

Ν.4548/2019 και τθν απαλλαγι των Ορκωτϊν Ελεγκτϊν από κάκε ευκφνθ αποηθμίωςθσ για τθν 

κλειςκείςα χριςθ. 

ΘΕΜΑ 6Ο Εκλογι ελεγκτικοφ φορζα ωσ ελεγκτι των οικονομικών καταςτάςεων τθσ χριςθσ 2020 

(01.01.2020– 31.12.2020). 

Θ Γενικι Συνζλευςθ μετά από πρόταςθ τθσ Ρροζδρου τθσ αποφαςίηει ομόφωνα  να  ανακζςει  

το ζλεγχο τθσ  εταιρείασ για  τθ  χριςθ  από 01.01.2020  ζωσ 31.12.2020 ςτθν  ελεγκτικι εταιρία 

με  τθν επωνυμία «DELOITE Χατηθπαφλου – Σοφιανόσ –Καμπάνθσ Α.Ε» με   ΑΜ   ΣΟΕΛ  Ε 120. 

Μθ υπάρχοντοσ άλλου κζματοσ για ςυηιτθςθ, λφεται θ ςυνεδρίαςθ τθσ παροφςασ τακτικισ 

Γενικισ Συνζλευςθσ των μετόχων  τθσ εταιρείασ ςυνταςςομζνου του παρόντοσ Ρρακτικοφ, το 

οποίο που υπογράφεται όπωσ ακολουκεί: 

   Ο Ρ΢ΟΕΔ΢ΟΣ ΤΘΣ  ΓΣ                                                                                  Θ Γ΢ΑΜΜΑΤΕΑΣ   

    

 

  AZIZ     FRANCIS                                                                                                MA΢ΛΑ ΕΛΛΗΑ ΚΥΡΑ΢ΛΣΣΘ  
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