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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοµατοποιηµένης Καταχώρισης στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυµης Εταιρείας µε την

επωνυµία ANIMA  REAL  ESTATE  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΕΜΠΟΡΙΑΣ,  ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑΣ,  ΑΚΙΝΗΤΩΝ  ΚΑΙ

ΦΩΤΟΒΟΛΤΑΪΚΩΝ, το διακριτικό τίτλο ANIMA  REAL ESTATE  Α.Ε και αριθµό ΓΕΜΗ 3099301000.

Την 12/11/2020 καταχωρήθηκαν αυτοµατοποιηµένα στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), µε Κωδικό Αριθµό

Καταχώρησης , τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2358758 οι εγκεκριµένες από την 21/10/2020 Γενική Συνέλευση οικονοµικές καταστάσεις

µε τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείµενη νοµοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2019 έως 31/12/2019.

Β)  Με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2358759 η από 21/10/2020 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύµφωνα µε την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονοµικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2020 έως 31/12/2020:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΟΡΚΩΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε.», Α.Φ.Μ. -∆.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ

1216601000, και (∆/νση : null null TK , ), µε αριθµό µητρώου ΣΟΕΛ 125.

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΚΥΡΙΑΚΟΠΟΥΛΟΣ ΑΝ∆ΡΕΑΣ του ΚΥΡΙΑΚΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , µε

αριθµό µητρώου ΕΛΤΕ 33151.

Αναπληρωµατικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΜΠΟΥΓ∆ΑΝΟΥ ΜΑΡΙΑΝΝΑ του ΖΑΧΑΡΙΑΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , µε

αριθµό µητρώου  ΕΛΤΕ 2193.
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Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοµατοποιηµένης καταχώρισης δυνάµει της διάταξης του άρθρου 102 του

ν.4635/2019 µε µέριµνα και ευθύνη του υπόχρεου.

Οι οικονοµικές καταστάσεις µε τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείµενη νοµοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

µέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας ANIMA REAL ESTATE A.E. 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη 

 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ANIMA REAL 

ESTATE A.E. (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 

Δεκεμβρίου 2019, την κατάσταση αποτελεσμάτων, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από 

κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας ANIMA REAL ESTATE A.E. 

κατά την 31η Δεκεμβρίου 2019 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που 

έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   

 

Βάση Γνώμης 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως 

αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα 

πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες 

Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την 

Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας,  σύμφωνα με τον Κώδικα 

Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 

Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις 

απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με 

τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα 

Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή 

και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

 

Άλλες Πληροφορίες 

 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες 

περιλαμβάνονται στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία 

γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών 

Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις οικονομικές καταστάσεις και την έκθεση 

ελέγχου επί αυτών. 



Η γνώμη μας επί των οικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και 

δεν εκφράζουμε με τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί 

αυτών. 

Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των οικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να 

αναγνώσουμε τις άλλες πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες 

πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με τις οικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις 

που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι ουσιωδώς εσφαλμένες. 

Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι 

υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να 

αναφέρουμε το γεγονός αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το  θέμα 

αυτό. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για 

εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε 

να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από 

ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 

αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, 

γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη 

συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία 

ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από 

το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία 

περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού 

επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, 

όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα 

ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή 

από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε 

εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που 

λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  



Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό 

σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και 
διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς 
και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν 
βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που 
οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η 
απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, 
ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με 
σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά 
όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων 
εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που 
χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών 
γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής 
αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που 
αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή 
συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα 
της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται 
ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε 
την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν 
αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα 
συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την 
ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται 
να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 
καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά 
πόσο οι οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα 
γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 

χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 

συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 



Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης 

Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 

5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει 

καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 

4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές 

καταστάσεις της χρήσεως που έληξε την 31.12.2019. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ANIMA 

REAL ESTATE Α.Ε. και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις 

ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

Αθήνα, 08/09/2020 

 

 ΑΝΔΡΕΑΣ ΚΥΡΙΑΚΟΠΟΥΛΟΣ 

 Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 Α.Μ. ΣΟΕΛ 33151 

 

 

 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές A.E. 

Μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11 257 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 

 

 



ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ  

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «ANIMA REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΜΠΟΡΙΑΣ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΦΩΤΟΒΟΛΤΑΪΚΩΝ» 

 ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΗΣ 21/10/2020 

 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Σύμφωνα με το άρθρο 150 του Ν. 4548/2018, υποβάλλουμε συνημμένα στη Γενική 

Συνέλευση τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας για τη χρήση 1/1/2019-31/12/2019 

με τις παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 

 

Η διαχειριστική περίοδος 1/1/2019-31/12/2019 ήταν η εικοστή έβδομη (27η) στη σειρά 

από την ίδρυση της εταιρείας. Η εξέλιξη των εργασιών λόγω των αντίξοων συνθηκών της 

αγοράς δεν ήταν ικανοποιητική.  

 

I) ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ: 

O κύκλος των εργασιών κατά τη διαχειριστική περίοδο 2019 ανήλθε στο ποσό των 

47.400 ευρώ, ισόποσα με την διαχειριστική περίοδο 2018. 

Η ζημιά της εταιρείας κατά την χρήση 2019 ανήλθε στο ποσό των 481.111,52 ευρώ, ενώ 

στη χρήση 2018 οι ζημιές ανήλθαν στο ποσό των 319.889,01 ευρώ. 

Κατά το 2019, η εταιρεία απασχόλησε έναν (1) υπάλληλο.  

 

II) ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΗ ΠΟΡΕΙΑ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ: 

Προβλέπουμε την πορεία της εταιρείας ανοδική. Για την επόμενη χρήση πιστεύουμε ότι 

θα αποδώσουν οι σχεδιασμοί που έχουμε κάνει. 

 

III) ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΘΕΣΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ: 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2019 και 2018 έχουν 

ως εξής: 



 

Οικονομική θέση της εταιρείας  

ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ και ΑΠΟΔΟΤΙΚΟΤΗΤΑΣ

31/12/2019 31/12/2018

Αποτέλεσμα προ τόκων και φόρων -285.953,97 -603,28% -206.117,98 -434,85%

Κύκλος εργασιών 47.400,00 47.400,00

Αποτέλεσμα προ φόρων -481.111,52 -750,65% -319.889,01 -674,82%

Σύνολο εσόδων 64.092,98 47.403,30

Αποτέλεσμα προ φόρων -481.111,52 -9,09% -319.889,01 -5,54%

Καθαρή θέση 5.292.194,81 5.773.306,33

Μικτό αποτέλεσμα -77.155,20 -162,77% -77.155,20 -162,77%

Κύκλος εργασιών 47.400,00 47.400,00

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό των χρηματοπιστωτικών 

αποτελεσμάτων.

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα της καθαρής θέσης της εταιρείας.

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων της εταιρείας.  



ΔΕΙΚΤΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΔΙΑΡΘΡΩΣΗΣ

31/12/2019 31/12/2018

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 101.586,71 0,69% 116.942,25 0,79%

Σύνολο ενεργητικού 14.817.336,34 14.883.843,22

Πάγιο ενεργητικό 14.715.749,63 99,31% 14.766.900,97 99,21%

Σύνολο ενεργητικού 14.817.336,34 14.883.843,22

Ίδια κεφάλαια 5.292.194,81 55,56% 5.773.306,33 63,37%

Σύνολο υποχρεώσεων 9.525.141,53 9.110.536,89

Σύνολο υποχρεώσεων 9.525.141,53 64,28% 9.110.536,89 61,21%

Σύνολο παθητικού 14.817.336,34 14.883.843,22

Ίδια κεφάλαια 5.292.194,81 35,72% 5.773.306,33 38,79%

Σύνολο παθητικού 14.817.336,34 14.883.843,22

Ίδια κεφάλαια 5.292.194,81 35,96% 5.773.306,33 39,10%

Πάγιο ενεργητικό 14.715.749,63 14.766.900,97

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 101.586,71 1,07% 116.942,25 4,63%

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 9.525.141,53 2.523.929,84

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφορούντα και μη περιουσιακά 

στοιχεία.

Οι παραπάνω δείκτης  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας.

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια Κεφάλαια.

Ο δείκτης αυτός δείχνει τη δυνατότητα της εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της με στοιχεία του 

κυκλοφορούντος ενεργητικού.  

Η πορεία της Εταιρείας αναμένεται να μπει σε ανοδική τροχιά, ειδικά λόγω της από 

αυτήν ιδιοκτησίας ακινήτων σε ιδιαίτερης αξίας περιοχές και της αυξανόμενης ανάγκης 

για φιλικές προς το περιβάλλον πηγές ενέργειας.   

IV) ΚΑΤΕΧΟΜΕΝΑ ΑΠΟ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΧΡΕΟΓΡΑΦΑ: 

Δεν υπάρχουν χρεόγραφα. 

V) ΔΙΑΘΕΣΙΜΟ ΣΥΝΑΛΛΑΓΜΑ: 

Δεν υπάρχει συνάλλαγμα. 

VI) ΑΚΙΝΗΤΑ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ: 

Η εταιρεία έχει στην κυριότητά της ένα ακίνητο, το οποίο είναι βιομηχανοστάσιο στην 

περιοχή Ν. Αρτάκης Ευβοίας, Θέση Βατώντας. Επίσης, η εταιρεία έχει στην 

κυριότητά της δύο διαμερίσματα στη Βουλιαγμένη Αττικής, επί της οδού Φρίξου 3 και 

Βάκχου 4, τα οποία απέκτησε το 2010 και ένα ακίνητο στην Κόρινθο, το οποίο 

απέκτησε το 2012. Επίσης, η εταιρεία απέκτησε μέσα στο έτος 2017 δύο (2) 



αυτοτελείς και ανεξάρτητες διακεκριμένες κάθετες ιδιοκτησίες (άνευ κτισμάτων) στην 

κτηματική περιφέρεια της τοπικής κοινότητας Ρωμανού της Δημοτικής Ενότητας 

Νέστορος του Δήμου Πύλου - Νέστορος Μεσσηνίας.  

 Ανάλυση κατά μονάδα οικοδομών και ακινήτων την 31.12.2019 ως εξής: 

1. Οικόπεδο στην Εύβοια Ν. Αρτάκη θέση Βατώντα 8740 τ.μ.. 

2. Βιομηχανοστάσιο στην Εύβοια Ν. Αρτάκη Θέση Βατώντα 2.366,50 τ.μ.. 

3. Διαμέρισμα Β2 επί της οδού Φρίξου 3 και Βάκχου 4 στην Βουλιαγμένη 
Αττικής 202 τ.μ. μετά κηπαρίου 48,00 τ.μ., 2 θέσεις στάθμευσης 12,50 
τ.μ. εκάστη και δικαίωμα χρήσης πισίνας. 

4. Διαμέρισμα Β3 επί της οδού Φρίξου 3 και Βάκχου 4 στην Βουλιαγμένη 
Αττικής 207 τ.μ. μετά κηπαρίου 58,00 τ.μ., θέση στάθμευσης 12,50 τ.μ. 
και δικαίωμα χρήσης πισίνας. 

5. Διαμέρισμα επί της οδού Δαμώνος και Δευκαλίωνος στην Κόρινθο 
101,51 τ.μ. μετά αποθήκης 10,32 τ.μ. και θέσης στάθμευσης 12,38 τ.μ. 

6. Αυτοτελή και ανεξάρτητη διακεκριμένη κάθετη ιδιοκτησία (άνευ 
κτίσματος) στην κτηματική περιφέρεια της τοπικής κοινότητας Ρωμανού 
της Δημοτικής Ενότητας Νέστορος του Δήμου Πύλου - Νέστορος 
Μεσσηνίας, 2.452,02 τ.μ. 

7. Αυτοτελή και ανεξάρτητη διακεκριμένη κάθετη ιδιοκτησία (άνευ 
κτίσματος) στην κτηματική περιφέρεια της τοπικής κοινότητας Ρωμανού 
της Δημοτικής Ενότητας Νέστορος του Δήμου Πύλου - Νέστορος 
Μεσσηνίας, 2.274,48 τ.μ. 

VII) ΑΛΛΑ ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ 

   Δεν υπάρχουν. 

VIII) ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΣΤΟΝ ΤΟΜΕΑ ΤΗΣ ΕΡΕΥΝΑΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

       Δεν υπάρχουν. 

IX) Υποκαταστήματα εταιρείας 

  Η εταιρεία διαθέτει αποθήκη στη θέση Βατώντα στη Ν. Αρτάκη. 

X) Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την 
ημερομηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης. 

Δεν υπάρχουν. 



Με την πεποίθηση ότι η διαχείριση των εταιρικών υποθέσεων κατά την υπό κρίση 

εταιρική χρήση υπήρξε συνετή και επιμελής έχουμε την τιμή να θέσουμε υπό την κρίση 

της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως τον Ισολογισμό της χρήσεως που έληξε την 

31.12.2019 μαζί με το κατά νόμο προσάρτημα και τις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις, 

με την ελπίδα ότι θα εγκριθούν όπως έχουν. 

Μαρούσι, 28 Αυγούστου 2020 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.  

ΘΕΟΔΩΡΟΠΟΥΛΟΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ 

 

ΒΕΒΑΙΩΣΗ 

Βεβαιώνεται ότι, η ανωτέρω Έκθεση Διαχείρισης που αποτελείται από 4 σελίδες είναι 

αυτή που αναφέρεται στην Έκθεση Ελέγχου που χορηγήσαμε με ημερομηνία 8 

Σεπτεμβρίου 2020. 

Αθήνα, 8 Σεπτεμβρίου 2020 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

AΝΔΡΕΑΣ ΚΥΡ. ΚΥΡΙΑΚΟΠΟΥΛΟΣ 

Αρ. Μ. ΣΟΕΛ 33151 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 

μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 

 Αρ. Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 125 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας ANIMA REAL ESTATE A.E. 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη 

 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ANIMA REAL ESTATE 

A.E. (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2019, την 

κατάσταση αποτελεσμάτων, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε 

ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας ANIMA REAL ESTATE A.E. κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 2019 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την 

ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   

 

Βάση Γνώμης 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά 

έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 

περιγράφονται περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο 

των Οικονομικών Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια 

του διορισμού μας,  σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 

Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 

οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 

υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 

Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή 

και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

 

Άλλες Πληροφορίες 

 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνονται 

στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά 

στην “Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις 

οικονομικές καταστάσεις και την έκθεση ελέγχου επί αυτών. 

Η γνώμη μας επί των οικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν 

εκφράζουμε με τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 

Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των οικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να 

αναγνώσουμε τις άλλες πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες 



πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με τις οικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που 

αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με βάση 

τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι υπάρχει ουσιώδες 

σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το γεγονός 

αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το  θέμα αυτό. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 

δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται 

δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 

αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας 

όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και 

εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά 

της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε 

σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. 

Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο 

έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται 

να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 

αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις 

των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη 

τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 
ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε 
ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώμη 
μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι 
υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει 
συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη 
των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το 
σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την 



διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της 
Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν 
και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν 
από τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής 
της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για 
το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να 
υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη 
δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 
υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 
γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι 
ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε 
ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 
μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 
λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 
καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο 
που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 

χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 

συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης 

του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  

(μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί 

σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το 

περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσεως που 

έληξε την 31.12.2019. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ANIMA REAL 

ESTATE Α.Ε. και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην 

Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

Αθήνα, 08/09/2020 

 

 ΑΝΔΡΕΑΣ ΚΥΡΙΑΚΟΠΟΥΛΟΣ 

 Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 



 Α.Μ. ΣΟΕΛ 33151 

 

 

 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές A.E. 

Μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11 257 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 

 



ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2019 

 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 31/12/2019 31/12/2018 

Περιουσιακά στοιχεία         

Πάγια 16.382.070,34   16.308.166,44   

Μείον: Αποσβεσμένα -1.666.320,71   -1.541.265,47   

Απομειωμένα 0,00 14.715.749,63 0,00 14.766.900,97 

Αποθέματα   720,60   720,60 

Απαιτήσεις   42.340,28   18.088,60 

Προκαταβολές και έσοδα εισπρακτέα   0,00   0,00 

Λοιπά   58.525,83   98.133,05 

Σύνολο Ενεργητικού   14.817.336,34   14.883.843,22 

          

Καθαρή θέση και υποχρεώσεις         

Κεφάλαια και αποθεματικά   5.292.194,81   5.773.306,33 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   0,00   6.586.607,05 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις   9.525.141,53   2.523.929,84 

Σύνολο καθαρής θέσης και υποχρεώσεων   14.817.336,34   14.883.843,22 

     
 

 

 

 

Ο Πρόεδρος & 

Διευθύνων 

Σύμβουλος του Δ.Σ. 
 

Η Αντιπρόεδρος 

Δ.Σ. 

 

Το Μέλος     ΔΣ 

 

Ο Λογιστής 

    
 

 
 

Θεοδωρόπουλος 

Θεόδωρος 

 

Ροντήρη Κλεάνθη 

 

Κατσαδούρη Ελένη 

 

Μπάκουλας Κων/νος 

ΑΔΤ Σ015148 

Α.Δ.Τ ΑΚ 553302 
 

Α.Δ.Τ ΑΚ 236414 
 

Α.Δ.Τ Φ 089223 
 

ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ 98568 



ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΚΑΤΑ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

 

  31/12/2019 31/12/2018 

      

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 47.400,00 47.400,00 

Λοιπά συνήθη έσοδα 0,00 0,00 

Μεταβολές αποθεμάτων (εμπορεύματα, προϊόντα, 

ημικατεργασμένα) 0,00 0,00 

Αγορές εμπορευμάτων και υλικών 0,00 0,00 

Παροχές σε εργαζόμενους -87.179,38 -12.512,57 

Αποσβέσεις ενσώματων παγίων και άϋλων 

στοιχείων -125.055,24 -125.055,24 

Λοιπά έξοδα και ζημίες -137.809,37 -115.950,17 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 16.690,02 0,00 

Τόκοι και συναφή κονδύλια (καθαρό ποσό) -195.157,55 -113.771,03 

Αποτέλεσμα προ φόρων -481.111,52 -319.889,01 

      

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00 

      

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -481.111,52 -319.889,01 

 

 

 

Ο Πρόεδρος & 

Διευθύνων 

Σύμβουλος του Δ.Σ. 
 

Η Αντιπρόεδρος 

Δ.Σ. 

 

Το Μέλος     ΔΣ 

 

Ο Λογιστής 

    
 

 
 

Θεοδωρόπουλος 

Θεόδωρος 

 

Ροντήρη Κλεάνθη 

 

Κατσαδούρη Ελένη 

 

Μπάκουλας Κων/νος 

ΑΔΤ Σ015148 

Α.Δ.Τ ΑΚ 553302 
 

Α.Δ.Τ ΑΚ 236414 
 

Α.Δ.Τ Φ 089223 
 

ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ 98568 

 

 

 



 

 

 

 



 

Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  

της  

31ης Δεκεμβρίου 2019 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

 α) Επωνυμία: ΑΝΙΜΑ REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΜΠΟΡΙΑΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ       ΚΑΙ ΦΩΤΟΒΟΛΤΑΪΚΩΝ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2019 - 31.12.2019 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: ΝΕΡΑΤΖΙΩΤΙΣΣΗΣ 115, ΜΑΡΟΥΣΙ ΑΤΤΙΚΗΣ, ΤΚ 15 124 

          ε) Α.Μ.Α.Ε.: 25581/04/Β/92/89 (2009. 

             ΓΕ.ΜΗ.: 003099301000. 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι 

ενδεδειγμένη για την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία δεν είναι υπό εκκαθάριση. 

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία των πολύ μικρών οντότητα με διπλογραφικά βιβλία. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 

συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί 

το λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί 

 

 

 

 

 

. 



2. Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και 

εποπτικών οργάνων 

 

  
Υπόλοιπα 

31/12/2018 

Χορηγήσεις 

2019 

Τόκοι 

2019 

Επιστροφές 

2019 

Υπόλοιπα 

31/12/2019 

Σε μέλη του 

διοικητικού 

συμβουλίου 

13.038,59 180,00 0,00 180,00 13.038,59 

Σε 

διευθυντικά 

στελέχη 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σύνολο 13.038,59 180,00 0,00 180,00 13.038,59 

 

3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις 
καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2019 δεν διαπιστώθηκαν σφάλματα. 

4. Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 

του νόμου 

Η Εταιρεία ανήκει στην κατηγορία των πολύ μικρών οντοτήτων και επέλεξε να καταρτίσει 
συνοπτικό ισολογισμό και συνοπτική κατάσταση αποτελεσμάτων. 

 

5. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που 

δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Δεν υπάρχουν. 

β) Εγγυήσεις  

Δεν υπάρχουν. 

 

γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2014-2019. Κατά 
την εκτίμηση μας, οι τυχόν φόροι που θα προκύψουν δεν θα έχουν σημαντική επίδραση στα 
αποτελέσματα και στην οικονομική θέση της εταιρείας. 



Ο Πρόεδρος & 

Διευθύνων 

Σύμβουλος του Δ.Σ. 
 

Η Αντιπρόεδρος 

Δ.Σ. 

 

Το Μέλος     ΔΣ 

 

Ο Λογιστής 

    
 

 
 

Θεοδωρόπουλος 

Θεόδωρος 

 

Ροντήρη Κλεάνθη 

 

Κατσαδούρη Ελένη 

 

Μπάκουλας Κων/νος 

ΑΔΤ Σ015148 

Α.Δ.Τ ΑΚ 553302 
 

Α.Δ.Τ ΑΚ 236414 
 

Α.Δ.Τ Φ 089223 
 

ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ 98568 

 

ΒΕΒΑΙΩΣΗ 

Βεβαιώνεται ότι, το ανωτέρω Προσάρτημα που αποτελείται από 2 σελίδες είναι αυτό που 
αναφέρεται στην Έκθεση Ελέγχου που χορηγήσαμε με ημερομηνία 8 Σεπτεμβρίου 2020. 

Αθήνα, 8 Σεπτεμβρίου 2020 

 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

ΑΝΔΡΕΑΣ ΚΥΡ. ΚΥΡΙΑΚΟΠΟΥΛΟΣ 

Α.Μ.  Σ.Ο.Ε.Λ. 33151 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 

μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα - Αρ Μ ΣΟΕΛ 125 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ  

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «ANIMA REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΜΠΟΡΙΑΣ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΦΩΤΟΒΟΛΤΑΪΚΩΝ» 

 ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΗΣ 21/10/2020 

 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Σύμφωνα με το άρθρο 150 του Ν. 4548/2018, υποβάλλουμε συνημμένα στη Γενική 

Συνέλευση τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας για τη χρήση 1/1/2019-31/12/2019 

με τις παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 

 

Η διαχειριστική περίοδος 1/1/2019-31/12/2019 ήταν η εικοστή έβδομη (27η) στη σειρά 

από την ίδρυση της εταιρείας. Η εξέλιξη των εργασιών λόγω των αντίξοων συνθηκών της 

αγοράς δεν ήταν ικανοποιητική.  

 

I) ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ: 

O κύκλος των εργασιών κατά τη διαχειριστική περίοδο 2019 ανήλθε στο ποσό των 

47.400 ευρώ, ισόποσα με την διαχειριστική περίοδο 2018. 

Η ζημιά της εταιρείας κατά την χρήση 2019 ανήλθε στο ποσό των 481.111,52 ευρώ, ενώ 

στη χρήση 2018 οι ζημιές ανήλθαν στο ποσό των 319.889,01 ευρώ. 

Κατά το 2019, η εταιρεία απασχόλησε έναν (1) υπάλληλο.  

 

II) ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΗ ΠΟΡΕΙΑ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ: 

Προβλέπουμε την πορεία της εταιρείας ανοδική. Για την επόμενη χρήση πιστεύουμε ότι 

θα αποδώσουν οι σχεδιασμοί που έχουμε κάνει. 

 

III) ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΘΕΣΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ: 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2019 και 2018 έχουν 

ως εξής: 



 

Οικονομική θέση της εταιρείας  

ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ και ΑΠΟΔΟΤΙΚΟΤΗΤΑΣ

31/12/2019 31/12/2018

Αποτέλεσμα προ τόκων και φόρων -285.953,97 -603,28% -206.117,98 -434,85%

Κύκλος εργασιών 47.400,00 47.400,00

Αποτέλεσμα προ φόρων -481.111,52 -750,65% -319.889,01 -674,82%

Σύνολο εσόδων 64.092,98 47.403,30

Αποτέλεσμα προ φόρων -481.111,52 -9,09% -319.889,01 -5,54%

Καθαρή θέση 5.292.194,81 5.773.306,33

Μικτό αποτέλεσμα -77.155,20 -162,77% -77.155,20 -162,77%

Κύκλος εργασιών 47.400,00 47.400,00

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό των χρηματοπιστωτικών 

αποτελεσμάτων.

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα της καθαρής θέσης της εταιρείας.

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων της εταιρείας.  



ΔΕΙΚΤΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΔΙΑΡΘΡΩΣΗΣ

31/12/2019 31/12/2018

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 101.586,71 0,69% 116.942,25 0,79%

Σύνολο ενεργητικού 14.817.336,34 14.883.843,22

Πάγιο ενεργητικό 14.715.749,63 99,31% 14.766.900,97 99,21%

Σύνολο ενεργητικού 14.817.336,34 14.883.843,22

Ίδια κεφάλαια 5.292.194,81 55,56% 5.773.306,33 63,37%

Σύνολο υποχρεώσεων 9.525.141,53 9.110.536,89

Σύνολο υποχρεώσεων 9.525.141,53 64,28% 9.110.536,89 61,21%

Σύνολο παθητικού 14.817.336,34 14.883.843,22

Ίδια κεφάλαια 5.292.194,81 35,72% 5.773.306,33 38,79%

Σύνολο παθητικού 14.817.336,34 14.883.843,22

Ίδια κεφάλαια 5.292.194,81 35,96% 5.773.306,33 39,10%

Πάγιο ενεργητικό 14.715.749,63 14.766.900,97

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 101.586,71 1,07% 116.942,25 4,63%

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 9.525.141,53 2.523.929,84

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφορούντα και μη περιουσιακά 

στοιχεία.

Οι παραπάνω δείκτης  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας.

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια Κεφάλαια.

Ο δείκτης αυτός δείχνει τη δυνατότητα της εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της με στοιχεία του 

κυκλοφορούντος ενεργητικού.  

Η πορεία της Εταιρείας αναμένεται να μπει σε ανοδική τροχιά, ειδικά λόγω της από 

αυτήν ιδιοκτησίας ακινήτων σε ιδιαίτερης αξίας περιοχές και της αυξανόμενης ανάγκης 

για φιλικές προς το περιβάλλον πηγές ενέργειας.   

IV) ΚΑΤΕΧΟΜΕΝΑ ΑΠΟ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΧΡΕΟΓΡΑΦΑ: 

Δεν υπάρχουν χρεόγραφα. 

V) ΔΙΑΘΕΣΙΜΟ ΣΥΝΑΛΛΑΓΜΑ: 

Δεν υπάρχει συνάλλαγμα. 

VI) ΑΚΙΝΗΤΑ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ: 

Η εταιρεία έχει στην κυριότητά της ένα ακίνητο, το οποίο είναι βιομηχανοστάσιο στην 

περιοχή Ν. Αρτάκης Ευβοίας, Θέση Βατώντας. Επίσης, η εταιρεία έχει στην 

κυριότητά της δύο διαμερίσματα στη Βουλιαγμένη Αττικής, επί της οδού Φρίξου 3 και 

Βάκχου 4, τα οποία απέκτησε το 2010 και ένα ακίνητο στην Κόρινθο, το οποίο 

απέκτησε το 2012. Επίσης, η εταιρεία απέκτησε μέσα στο έτος 2017 δύο (2) 



αυτοτελείς και ανεξάρτητες διακεκριμένες κάθετες ιδιοκτησίες (άνευ κτισμάτων) στην 

κτηματική περιφέρεια της τοπικής κοινότητας Ρωμανού της Δημοτικής Ενότητας 

Νέστορος του Δήμου Πύλου - Νέστορος Μεσσηνίας.  

 Ανάλυση κατά μονάδα οικοδομών και ακινήτων την 31.12.2019 ως εξής: 

1. Οικόπεδο στην Εύβοια Ν. Αρτάκη θέση Βατώντα 8740 τ.μ.. 

2. Βιομηχανοστάσιο στην Εύβοια Ν. Αρτάκη Θέση Βατώντα 2.366,50 τ.μ.. 

3. Διαμέρισμα Β2 επί της οδού Φρίξου 3 και Βάκχου 4 στην Βουλιαγμένη 
Αττικής 202 τ.μ. μετά κηπαρίου 48,00 τ.μ., 2 θέσεις στάθμευσης 12,50 
τ.μ. εκάστη και δικαίωμα χρήσης πισίνας. 

4. Διαμέρισμα Β3 επί της οδού Φρίξου 3 και Βάκχου 4 στην Βουλιαγμένη 
Αττικής 207 τ.μ. μετά κηπαρίου 58,00 τ.μ., θέση στάθμευσης 12,50 τ.μ. 
και δικαίωμα χρήσης πισίνας. 

5. Διαμέρισμα επί της οδού Δαμώνος και Δευκαλίωνος στην Κόρινθο 
101,51 τ.μ. μετά αποθήκης 10,32 τ.μ. και θέσης στάθμευσης 12,38 τ.μ. 

6. Αυτοτελή και ανεξάρτητη διακεκριμένη κάθετη ιδιοκτησία (άνευ 
κτίσματος) στην κτηματική περιφέρεια της τοπικής κοινότητας Ρωμανού 
της Δημοτικής Ενότητας Νέστορος του Δήμου Πύλου - Νέστορος 
Μεσσηνίας, 2.452,02 τ.μ. 

7. Αυτοτελή και ανεξάρτητη διακεκριμένη κάθετη ιδιοκτησία (άνευ 
κτίσματος) στην κτηματική περιφέρεια της τοπικής κοινότητας Ρωμανού 
της Δημοτικής Ενότητας Νέστορος του Δήμου Πύλου - Νέστορος 
Μεσσηνίας, 2.274,48 τ.μ. 

VII) ΑΛΛΑ ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ 

   Δεν υπάρχουν. 

VIII) ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΣΤΟΝ ΤΟΜΕΑ ΤΗΣ ΕΡΕΥΝΑΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

       Δεν υπάρχουν. 

IX) Υποκαταστήματα εταιρείας 

  Η εταιρεία διαθέτει αποθήκη στη θέση Βατώντα στη Ν. Αρτάκη. 

X) Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την 
ημερομηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης. 

Δεν υπάρχουν. 



Με την πεποίθηση ότι η διαχείριση των εταιρικών υποθέσεων κατά την υπό κρίση 

εταιρική χρήση υπήρξε συνετή και επιμελής έχουμε την τιμή να θέσουμε υπό την κρίση 

της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως τον Ισολογισμό της χρήσεως που έληξε την 

31.12.2019 μαζί με το κατά νόμο προσάρτημα και τις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις, 

με την ελπίδα ότι θα εγκριθούν όπως έχουν. 

Μαρούσι, 28 Αυγούστου 2020 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.  

ΘΕΟΔΩΡΟΠΟΥΛΟΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ 

 

ΒΕΒΑΙΩΣΗ 

Βεβαιώνεται ότι, η ανωτέρω Έκθεση Διαχείρισης που αποτελείται από 4 σελίδες είναι 

αυτή που αναφέρεται στην Έκθεση Ελέγχου που χορηγήσαμε με ημερομηνία 8 

Σεπτεμβρίου 2020. 

Αθήνα, 8 Σεπτεμβρίου 2020 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

AΝΔΡΕΑΣ ΚΥΡ. ΚΥΡΙΑΚΟΠΟΥΛΟΣ 

Αρ. Μ. ΣΟΕΛ 33151 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 

μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 

 Αρ. Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 125 
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