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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοµατοποιηµένης Καταχώρισης στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυµης Εταιρείας µε την

επωνυµία ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ Η ΞΕΝΙΑ, το διακριτικό τίτλο ______________ και

αριθµό ΓΕΜΗ 254501000.

Την 22/10/2020 καταχωρήθηκαν αυτοµατοποιηµένα στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), µε Κωδικό Αριθµό

Καταχώρησης , τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2308331 οι εγκεκριµένες από την 03/10/2020 Γενική Συνέλευση οικονοµικές καταστάσεις

µε τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείµενη νοµοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2019 έως 31/12/2019.

Β)  Με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2308332 η από 03/10/2020 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύµφωνα µε την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονοµικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2020 έως 31/12/2020:

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΑΓΓΕΛΟΠΟΥΛΟΣ ΑΓΓΕΛΟΣ του ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , µε

αριθµό µητρώου ΕΛΤΕ 15341.

Αναπληρωµατικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΚΟΥΤΡΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ του ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , µε αριθµό

µητρώου  ΕΛΤΕ 16141.

Οι οικονοµικές καταστάσεις µε τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείµενη νοµοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

µέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

"Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" 

 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη με επιφύλαξη  

 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ", οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 

Δεκεμβρίου 2019, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων, μεταβολών καθαρής θέσης και ταμειακών ροών της 

χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της 

έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν 

εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" κατά την 31η Δεκεμβρίου 2019, σύμφωνα με τις διατάξεις του 

Ν.4308/2014. 

 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

 

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι :  

i. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, 

δεν έχει σχηματιστεί απομείωση ποσού € 470 χιλ. περίπου για την κάλυψη ζημιών από τη μη 

ρευστοποίηση επισφαλών και επίδικων εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων με συνέπεια η αξία των 

εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων και η καθαρή θέση να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένες. 

 

ii.  Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί 

από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2014 έως 2019. Ως εκ τούτου τα φορολογικά 

αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε 

εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό 

φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. 

Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους 

της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών 

καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, 

σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 

Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις 

δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε 

εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας 

και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε 

αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 
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Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, 

στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος 

και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 

διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα 

ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες 

σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται 

ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις 

οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη 

διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, 

που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες 

που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή 

και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 

σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η 

απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς 

διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης 

επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 

υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν 

ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 

επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές 

οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας 

βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. 

Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει 

να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 

ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
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Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του 

Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

 

α)  Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με 

τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής 

αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσεως που έληξε την 31.12.2019 

 

β)  Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 

& ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις 

ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

 

Αθήνα, 3 Σεπτεμβρίου 2020 

 

 

 

 

 

Άγγελος Αθ. Αγγελόπουλος 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 15341 

 

ΣΟΛ Α.Ε. 

Μέλος Δικτύου Crowe Global 

Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

«ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ» 

για τη χρήση 2019 

προς την τακτική γενική συνέλευση 

 

 

 

Κύριοι μέτοχοι, 

  

Υποβάλλουμε συνημμένως στη γενική συνέλευσή σας τις οικονομικές καταστάσεις της 

εταιρίας για την χρήση από : 01/01/2019 έως 31/12/2019, σύμφωνα με τον Ν.4308/2014 που 

καθορίζει τη κατηγορία της οντότητας και το υπόδειγμα των ανωτέρω οικονομικών 

καταστάσεων, με τις παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 

 

Α. Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου 

 

H εταιρεία «ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ» 

ιδρύθηκε την 7/12/1963 με την υπ’ αριθμό 59932/3432 απόφαση της επιτροπής Ανωνύμων 

εταιρειών, με την οποία δόθηκε άδεια σύστασης και εγκρίθηκε το καταστατικό της εταιρείας, 

όπως καταρτίσθηκε με την 5862/19633 πράξη της συμβολαιογράφου Φιλαρέτης Παπαχρήστου 

και τροποποιήθηκε με την υπ’αριθμόν 5940/1963 πράξη της ιδίας ως άνω συμβολαιογράφου. 

 

Σκοπός της εταιρείας είναι: 

 

3.1. Η υποβοήθηση του έργου του Ξενοδοχειακού Επιμελητηρίου της Ελλάδος καθώς και η 

τεχνική και νομική υποστήριξη αυτού.  

 

3.2. Η άσκηση κάθε δραστηριότητας στον τουριστικό και ξενοδοχειακό τομέα στα πλαίσια της 

υποστηρίξεως του έργου του Ξενοδοχειακού Επιμελητηρίου της Ελλάδος.  

 

3.3 Η αξιοποίηση και εκμετάλλευση του εις Καλλιθέα οικοπέδου της εταιρίας μετά του επ' 

αυτού κτιρίου, καθώς και άλλων ακινήτων.  

 

3.4. Η ανάληψη πρωτοβουλιών στον τομέα Εμπορικών, Βιομηχανικών, Βιοτεχνικών, 

ξενοδοχειακών και τουριστικών δραστηριοτήτων με συνεργασία της εταιρείας ή σύσταση 

άλλων θυγατρικών εταιρειών.  

 

3.5. Η ανάληψη, διαχείριση και υλοποίηση εθνικών, διεθνών και ευρωπαϊκών 

συγχρηματοδοτούμενων προγραμμάτων για λογαριασμό τρίτων (ιδιωτών, νομικών προσώπων 

ιδιωτικού δικαίου, νομικών προσώπων δημοσίου δικαίου, ή του Δημοσίου) είτε στο πλαίσιο 

των προκηρύξεων προγραμμάτων της Ευρωπαϊκής Επιτροπής, είτε του ΕΣΠΑ είτε άλλων 
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επιδοτούμενων προγραμμάτων (εθνικών, διεθνών ή ευρωπαϊκών). Δύναται η εταιρία να 

παρέχει ως εκ τούτου συναφείς με τα άνω υπηρεσίες σε φορείς του ιδιωτικού ή του Δημοσίου 

τομέα.  

 

3.6. Τα ανωτέρω δύνανται να επιτευχθούν κατά την ελεύθερη κρίση του Διοικητικού 

Συμβουλίου είτε υπό της υφισταμένης Ανωνύμου Εταιρείας είτε με τη συμμετοχή σε 

υφιστάμενες ή συσταθησόμενες κάθε μορφής εταιρείας. 

 

3.7. Η εταιρία δύναται για την εξυπηρέτηση των σκοπών της να δραστηριοποιείται και στο 

διαδίκτυο. 

 

Β. Στόχοι, βασικές αρχές και κύριες στρατηγικές 

 

H εταιρεία «ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ» έχει 

ως βασικό στόχο την αξιοποίηση και εκμετάλλευση του ιδιόκτητου κτιρίου της που έχει 

ανεγερθεί στην οδό Αχιλλέως 8 στην Καλλιθέα, δίνοντας πάντα προτεραιότητα την 

ικανοποίηση των αναγκών των πελατών της, προσφέροντας πληθώρα ποιοτικών υπηρεσιών 

ενοικίασης επαγγελματικών χώρων, με οικονομικές τιμές, χωρίς κρυφά κόστη, έχοντας σαν 

στόχο την συνεχή διεύρυνση της δραστηριότητας της εταιρείας. 

 

Γ. Αρχές Διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 

 

Γ. Αρχές Διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης Η εταιρεία διοικείται από επταμελές 

το Διοικητικό Συμβούλιο, το οποίο εκλέγει η Γενική Συνέλευση και το οποίο απαρτίζεται από 

τους κατωτέρω: 

 

Φραγκουλιτάκης Νικόλαος, Πρόεδρος του Δ.Σ. 

Αβράμπος Κων/νος, Αντιπρόεδρος 

Καραλής Δημήτριος,  Δ/νων Σύμβουλος  

Πλεύρης Γεώργιος, Μέλος  

Παπαδόπουλος Κων/νος, Μέλος  

Μπραζιτίκος Ιωάννης, Μέλος  

Πολίτης Γεώργιος, Μέλος 

 

Δ. Περιγραφή των προηγούμενων επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των ενσώματων και 

άυλων περιουσιακών στοιχείων 

 

Η εταιρεία μας με γνώμονα την ικανοποίηση των πελατών και με βάση την άριστη ποιότητα 

επαγγελματικών χώρων και την παροχή υψηλής ποιότητας υπηρεσιών διαχείρισης του κτιρίου, 

είναι πρωτοπόρος στον κλάδο της και τούτο αποδεικνύεται από τις κριτικές και τα θετικά 

σχόλια των πελατών της καθώς και των συνεργατών της. 
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Το οικονομικό έτος 2019, αποτέλεσε μια ακόμη προβληματική χρονιά για την ελληνική 

οικονομία καθώς οι πολιτικές και οικονομικές εξελίξεις δεν απέδωσαν ώστε να επανέλθει η 

χώρα στην προσδοκώμενη κανονικότητα που θα απελευθερώσει πόρους και θα βελτιώσει τους 

όρους με σκοπό για την οικονομική ανάπτυξη.  

 

Μέσα σε αυτό το εξαιρετικά δύσκολο περιβάλλον η πορεία της εταιρείας λαμβάνοντας υπόψη 

τις εξελίξεις του χώρου όπου δραστηριοποιείται χαρακτηρίζεται ικανοποιητική, αφού αύξησε 

τον κύκλο εργασιών της μείωσε της ζημίες της σε ικανοποιητικό επίπεδο.  

 

Η εταιρεία, κατά την χρήση 2019, δραστηριοποιήθηκε με προσήλωση στους στρατηγικούς της 

στόχους στοχεύοντας στην σταδιακή επέκταση της δραστηριότητας της, παρά το δύσκολο 

οικονομικό περιβάλλον, τον ανταγωνισμό και την συρικνούμενη εσωτερική ζήτηση 

διατηρώντας την θέση της στην αγορά των ενοικιαζόμενων επαγγελματικών χώρων.  

 

Στα πλαίσια αυτά, η εταιρεία συνέχισε τις εργασίες της, στοχεύοντας στην περαιτέρω ανάπτυξη 

και διάθεσης των ιδιόκτητων χώρων σε νέους πελάτες. 

 

Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

 

Κίνδυνος τιμών αγοράς αποθεμάτων / υπηρεσιών 

 

Η εταιρεία μας δε διατρέχει ιδιαίτερο κίνδυνο από τις συνεργασίες ή τις μεταβολές της αξίας 

των υπηρεσιών της, ούτε είναι εκτεθειμένη σε κινδύνους που έχουν σχέση με τους προμηθευτές 

υλικών και υπηρεσιών.  

 

Γενικώς η εταιρεία έχει σαν πολιτική να μην εξαρτά τις προμήθειες της από λίγους συνεργάτες 

προμηθευτές ή αγορές. 

 

Αποφεύγει επίσης να εξαρτά τις πωλήσεις από λίγους πελάτες, έχοντας σαν στόχο την 

ανάπτυξη των πωλήσεων με ελάχιστο πιστωτικό κίνδυνο. 

 

Συναλλαγματικός κίνδυνος 

 

Η Εταιρία δραστηριοποιείται αποκλειστικά στην Ελλάδα και το σύνολο σχεδόν των 

συναλλαγών της διεξάγεται σε Ευρώ τόσο κατά το σκέλος των πωλήσεων όσο και κατά το 

σκέλος των αγορών και συνεπώς δεν υπάρχει ιδιαίτερος συναλλαγματικός κίνδυνος. 

 

Κίνδυνος επιτοκίων 

 

Η Εταιρία έχει στο ενεργητικό της σημαντικά έντοκα στοιχεία, τα λειτουργικά έσοδα και οι 

ταμειακές ροές είναι ουσιωδώς εξαρτημένα από μεταβολές στις τιμές των επιτοκίων. Έχει 

δανειακές υποχρεώσεις, αλλά σε κάθε περίπτωση, διαπραγματεύεται με τις πιστώτριες 
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τράπεζες του όρους αποπληρωμής των δανείων, μεταξύ των οποίων περιλαμβάνονται και 

δανειστικά επιτόκια. Συνεπώς, το ύψος των τόκων και το εφαρμοζόμενο επιτόκιο δεν είναι 

ελεύθερα προσαρμοζόμενο αλλά αποτελεί αντικείμενο διαπραγμάτευσης. 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

 

Η Εταιρία προσπαθεί να διαθέτει υπηρεσίες αποκλειστικά σε αναγνωρισμένα και φερέγγυα 

αντισυμβαλλόμενα μέρη. Είναι πολιτική της Εταιρίας, η υποβολή σε διαδικασίες 

πιστοληπτικού ελέγχου όλων των πελατών, στους οποίους παρέχονται υπηρεσίες επί πιστώσει. 

Επιπρόσθετα, οι εμπορικές απαιτήσεις παρακολουθούνται, σε συνεχή βάση, με σκοπό την 

ελαχιστοποίηση του κινδύνου από επισφαλείς απαιτήσεις. Όσον αφορά τον πιστωτικό κίνδυνο 

που προκύπτει από τα υπόλοιπα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία της Εταιρίας, που 

αποτελούνται από μετρητά και ισοδύναμα μετρητών, ο κίνδυνος απορρέει από τη μη τήρηση 

των συμβατικών όρων από τον αντισυμβαλλόμενο, με μέγιστη έκθεση ίση με τη λογιστική αξία 

των χρηματοπιστωτικών αυτών μέσων. 

 

Κίνδυνος ρευστότητας 

 

Η Εταιρία αντιμετωπίζει κίνδυνο ρευστότητας καθώς το κεφάλαιο κίνησης είναι αρνητικό. Η 

Διοίκηση εξετάζει τις συνθήκες χρηματοδότησης και προσπαθεί να αντιμετωπίζει και 

αποτρέπει όλες εκείνες τις περιπτώσεις που θα μπορούσαν να πλήξουν με μη αναστρέψιμο 

τρόπο, την συνέχιση της δραστηριότητας της Εταιρίας. 

 

Κεφαλαιουχικός κίνδυνος 

 

Ο σκοπός της διαχείρισης του κεφαλαιουχικού κινδύνου είναι η εξασφάλιση της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας της Εταιρίας (going concern) για να υπάρχουν ικανοποιητικές αποδόσεις για 

τους μετόχους, για να διατηρηθεί μια ιδανική κεφαλαιουχική δομή και για να μειωθεί το κόστος 

κεφαλαίου. 

 

Η διατήρηση ή η προσαρμογή της κεφαλαιουχικής δομής, μπορεί να γίνει μέσω της 

προσαρμογής του ποσού των μερισμάτων που πληρώνονται στους μετόχους, της επιστροφής 

μετοχικού κεφαλαίου στους μετόχους, της έκδοσης νέων μετοχών ή της πώλησης 

περιουσιακών στοιχείων για να μειωθεί ο δανεισμός. 

 

3. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

 

Α) Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο Περιβάλλον 

 

Οι δραστηριότητες της εταιρείας δεν έχουν ιδιαίτερο περιβαλλοντικό αποτύπωμα, αλλά 

αναγνωρίζει την ανάγκη για συνεχή βελτίωση της περιβαλλοντικής επίδοσης και προστασίας 

του περιβάλλοντος.  
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Η δράση της διέπεται από τις αρχές της ανάπτυξης σε αρμονία με το φυσικό περιβάλλον. 

Ακολουθώντας τις ανωτέρω αρχές, η εταιρεία ασκεί τις δραστηριότητές της με τρόπο που 

εξασφαλίζει αφενός μεν την προστασία του περιβάλλοντος αφετέρου δε την υγιεινή και την 

ασφάλεια των εργαζομένων της. 

 

Όλες οι δραστηριότητες εκτελούνται σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία, τις απαιτήσεις και 

προδιαγραφές προστασίας του περιβάλλοντος ελαχιστοποιώντας κάθε τύπου όχληση. 

 

Β)  Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την πρόληψη 

και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από παράγοντες 

όπως: ενεργειακή χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών ρύπων, 

προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων, διαχείριση αποβλήτων, 

περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη χρήση και τη διάθεση των 

προϊόντων και των υπηρεσιών 

 

Η προστασία του περιβάλλοντος αποτελεί βασική προϋπόθεση για την αειφόρο ανάπτυξη και 

βασικό πυλώνα της λειτουργίας της Εταιρείας Βασικοί άξονες της δράσης της Εταιρείας είναι 

οι ακόλουθοι: 

 

α)- εξοικονόμηση ενέργειας και φυσικών πόρων, με διαχείριση ενέργειας και περιορισμό της 

κατανάλωσης, με αντικατάσταση ενεργοβόρων λαμπτήρων με λαμπτήρες τύπου Led που 

περιορίζουν την κατανάλωση ενέργειας. 

β)- εξορθολογισμός και αποτελεσματική διαχείριση των στερεών αποβλήτων 

 

Γ) Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον υπάρχουν. 

 

Η εταιρεία μας δεν έχει τέτοια δραστηριότητα 

 

4. Εργασιακά ζητήματα 

 

Α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 

μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών). 

 

Η Εταιρία συμμορφώνεται πλήρως με την ισχύουσα νομοθεσία. Το προσωπικό της Εταιρίας 

για τις χρήσεις 2019 και 2018 ανήλθε κατά μέσο όρο σε 9 και 7,5 άτομα αντίστοιχα. 

 

Οι εργασιακές σχέσεις βρίσκονται σε άριστο επίπεδο, αφού η διαμόρφωσή τους, πέραν των 

προβλεπόμενων από τις σχετικές διατάξεις, βασίζεται πάνω στο σεβασμό των ανθρώπινων 

δικαιωμάτων και των εργασιακών ελευθεριών, πάνω στην ανάπτυξη πνεύματος αμοιβαίας 

κατανόησης και συνεργασίας, καθώς και στη καθιέρωση πολιτικών διοίκησης ανθρώπινου 

δυναμικού που καθορίζουν με σαφή και αμερόληπτο τρόπο όλα τα θέματα προσλήψεων, 

μετακινήσεων, προαγωγών, εκπαίδευσης, αμοιβών, πρόσθετων παροχών, αδειών και 
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απουσιών. Στη χρήση δεν σημειώθηκε καμία απεργιακή κινητοποίηση, ενώ και το 

συνδικαλιστικό δικαίωμα είναι απολύτως σεβαστό. 

 

Η εταιρεία συμμορφώνεται με την εργατική νομοθεσία και τις συλλογικές συμβάσεις όπου 

αυτές έχουν εφαρμογή, συμπεριλαμβανομένων των κανόνων υγιεινής και ασφαλείας. 

 

Η εταιρεία επιθυμεί να εκπαιδεύεται και να επιμορφώνεται τακτικά το ανθρώπινο δυναμικό 

της βάσει των επαγγελματικών απαιτήσεων και λειτουργικών ή και ατομικών αναγκών. 

 

Η εταιρεία λαμβάνει κάθε μέτρο που είναι απαραίτητο για την ύπαρξη υγιούς εργασιακού 

περιβάλλοντος, χωρίς διακρίσεις στο φύλο την θρησκεία, την ηλικία και την εθνικότητα των 

εργαζομένων. 

 

Β) Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 

 

Η εταιρεία σέβεται απολύτως τα δικαιώματα των εργαζομένων και έχει διαμορφώσει 

κατάλληλο περιβάλλον για τους εργαζόμενους της εταιρείας. 

 

Γ) Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κτλ 

 

Η εταιρεία μεριμνά επίσης για τη διασφάλιση της τήρησης των κανόνων υγιεινής και 

ασφάλειας του προσωπικού, για την πυρασφάλειας και την αντιμετώπιση έκτακτων αναγκών 

αλλά και για την εκπαίδευση, επιμόρφωση του προσωπικού της. Δίνεται δε ιδιαίτερη έμφαση 

στην επιβράβευση των προσπαθειών του προσωπικού.  

 

Οι εργαζόμενοι έχουν προτεραιότητα σε περιπτώσεις προαγωγής έναντι νέων συνεργατών. 

 

5. Οικονομική θέση της εταιρείας  

 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2019 και 2018 έχουν ως 

εξής: 

 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

  31/12/2019  31/12/2018   

Κυκλοφορούν ενεργητικό 998.977,41 11,59% 930.666,11 10,25% 

Σύνολο ενεργητικού 8.619.801,21  9.083.494,81   

       

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 7.620.823,80 88,41% 8.152.828,70 89,75% 

Σύνολο ενεργητικού 8.619.801,21  9.083.494,81   

       

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο 

ενεργητικό. 
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  31/12/2019  31/12/2018   

Καθαρή θέση 5.375.370,32 165,92% 5.999.406,23 194,82% 

Σύνολο υποχρεώσεων 3.239.811,35  3.079.469,04   

       

Ο παραπάνω δείκτης δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας. 

       

Σύνολο υποχρεώσεων 3.239.811,35 37,59% 3.079.469,04 33,90% 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων 
8.619.801,21  9.083.494,81   

       

Καθαρή θέση 5.375.370,32 62,36% 5.999.406,23 66,05% 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων 
8.619.801,21  9.083.494,81   

       

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας 

       

Καθαρή θέση 5.375.370,32 70,54% 5.999.406,23 73,59% 

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 7.620.823,80  8.152.828,70   

       

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια 

Κεφάλαια. 

       

Κυκλοφορούν ενεργητικό 998.977,41 26,31% 930.666,11 30,27% 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 3.796.368,90  3.074.759,34   

       

Ο δείκτης αυτός δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 

       

Κεφάλαιο κινήσεως 
-

2.797.391,49 
-280,03% -2.144.093,23 -230,38% 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 998.977,41  930.666,11   

       

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο 

χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων 

υποχρεώσεων). 

   

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

  31/12/2019  31/12/2018   

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων -624.035,91 -96,94% -433.805,85 -68,95% 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 643.747,12  629.160,00   

       

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό των τόκων. 

       

Αποτέλεσμα προ φόρων -624.035,91 -69,32% -433.805,85 -47,49% 

Σύνολο εσόδων 900.162,20  913.391,81   

       

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά 

της έσοδα. 
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  31/12/2019  31/12/2018   

Αποτέλεσμα προ φόρων -624.035,91 -11,61% -433.805,85 -7,23% 

Καθαρή θέση 5.375.370,32  5.999.406,23   

       

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας. 

     

Μικτά αποτελέσματα -514.635,60 -79,94% -424.789,42 -67,52% 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 643.747,12  629.160,00   

       

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων της 

εταιρείας. 

          

 

6. Επιπλέον πληροφόρηση 

 

1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας : 

 

Ο κύκλος εργασιών της κλειομένης χρήσεως ανήλθε σε 643.747,12 € έναντι 629.160,00 € της 

προηγούμενης χρήσεως, τα αποτελέσματα (ζημίες) μετά τις αποσβέσεις και τους τόκους 

ανήλθαν σε 624.035,91 € έναντι 433.805,85 € (ζημιές) της προηγούμενης χρήσεως. Δεν 

προέκυψαν φορολογητέα έσοδα. 

 

2. Οικονομική θέση της εταιρίας : 

 

Η οικονομική κατάσταση της εταιρίας πρέπει να θεωρείται ότι ανταποκρίνεται στην 

εμφανιζόμενη εικόνα του ισολογισμού της κλειόμενης χρήσης κρίνεται δε μη ικανοποιητική. 

 

3. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρίας : 

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο βλέπει με συγκρατημένη αισιοδοξία την τρέχουσα χρήση και 

προσδοκεί σε μία σταθερή πορεία της εταιρίας λόγω και της οικονομικής κρίσης. 

 

4. Κατεχόμενα από την εταιρία χρεόγραφα (Λ/σμοί Ε.Λ.Π. 34.03, 43.01): 

 

Δεν υπάρχουν 

 

5. Κατεχόμενα από την εταιρεία χρηματικά διαθέσιμα (Λ/σμοί Ε.Λ.Π. 38) : 

 

Την 31/12/2019 τα χρηματικά διαθέσιμα ανέρχονταν σε 21.698,54 € 

 

Β) Τις δραστηριότητες της οντότητας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης. 

 

Δεν υπάρχουν τέτοιες δραστηριότητες. 
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Γ) Τις πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται 

στην παράγραφο 9 του άρθρου 16 του ΚΝ.2190/1920, 

 

Η εταιρεία δεν απέκτησε ίδιες μετοχές στη χρήση 2019. 

 

Δ) Την ύπαρξη υποκαταστημάτων της οντότητας : 

 

Η οντότητα δεν διαθέτει υποκαταστήματα 

 

Ε) Χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων: 

 

Η εταιρεία δεν διατρέχει κινδύνους από την χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων 

 

6. Άλλα σημαντικά γεγονότα : 

 

Από την λήξη της κλειόμενης χρήσεως μέχρι την ημέρα συντάξεως της παρούσας εκθέσεως 

δεν έχουν συμβεί σημαντικά γεγονότα.  

 

Μετά από τα παραπάνω κύριοι μέτοχοι παρακαλείσθε όπως: 

 

1- Εγκρίνετε τις οικονομικές καταστάσεις καθώς και τη διάθεση των αποτελεσμάτων της 

χρήσεως (περίοδος χρήσης από : 01/01/2019 έως : 31/12/2019). 

 

2- Απαλλάξετε το Δ.Σ. από κάθε ευθύνη αποζημιώσεως για τα πεπραγμένα της χρήσεως 

(περίοδος χρήσης από : 01/01/2019 έως : 31/12/2019). 

 

Αθήναι 01-09-2020 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. Ο Δ/νων Σύμβουλος Ο Αντιπρόεδρος 

   

   

Φαραγκουλιτάκης Νικόλαος Δημήτριος Καραλής Κων. Αβράμπος 

 

 

Τα Μέλη του Δ.Σ. 

 

 

Γεώργιος Πλεύρης Κων. Παπαδόπουλος Ιωαν.Μπραζιτίκος Πολίτης Γεώργιος 

 

------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ακριβές αντίγραφο από το Βιβλίο Πρακτικών Δ.Σ. 

 

Ο Δν/ων Σύμβουλος 

 

 

Δημήτριος Καραλής 
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ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

"Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" 

 

Αρ.ΓΕΜΗ : 254 501 000 ΑΦΜ:094010750 Αρ.ΜΑΕ: 909/01/Β/86/910 

 

 

 

 

 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

ΧΡΗΣΕΩΣ 2019 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 Ιανουαρίου 2019 έως 31 Δεκεμβρίου 2019 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2019 

 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2019 

 ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΠΕΡΙΟΔΟΣ 1/1/2019-31/12/2019 

ΑρΓΕΜΗ : 000254501000 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 2019 2018 

      

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
 

  

Ενσώματα πάγια 
 

  

Ακίνητα                                                               7.603.922,25 8.137.343,61 

Μηχανολογικός εξοπλισμός                                8.657,93 11.083,93 

Λοιπός εξοπλισμός                                              8.243,59 4.401,13 

Λοιπά ενσώματα στοιχεία                                                 0,03               0,03 

Σύνολο 7.620.823,80 8.152.828,70 

     

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 7.620.823,80 8.152.828,70 

     

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
 

  

  
 

  

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 
 

  

Δάνεια και απαιτήσεις  0,00 0,00 

Εμπορικές απαιτήσεις                                  940.490,49 867.677,57 

Λοιπές απαιτήσεις                                        36.788,38 30.637,07 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα                   21.698,54     32.351,47 

Σύνολο   998.977,41   930.666,11 

     

Σύνολο κυκλοφορούντων   998.977,41   930.666,11 

      

Σύνολο Ενεργητικού           8.619.801,21 9.083.494,81 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ 2019 2018 

   
 

  

Καθαρή θέση   

Καταβλημένα κεφάλαια 
 

  

Κεφάλαιο                                                 10.503.091,20 10.503.091,20 

Σύνολο       10.503.091,20 10.503.091,20 

   

Διαφορές εύλογης αξίας 
 

  

Διαφορές αξίας ενσωμάτων παγίων               5.367,58         5.367,58 

Σύνολο         5.367,58         5.367,58 

   

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο 
 

  

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού                    -6.853,74 -6.853,74 

Αποτελέσματα εις νέο                                            -5.126.234,72 -4.502.198,81 

Σύνολο -5.133.088,46 -4.509.052,55 

     

Σύνολο καθαρής θέσης                                   5.375.370,32  5.999.406,23 

     

Προβλέψεις 
 

  

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους                                                4.619,54        4.619,54 

Σύνολο        4.619,54        4.619,54 

   

Υποχρεώσεις 
 

  

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  
  

Δάνεια                                                                                       0,00                0,00 

Σύνολο               0,00                0,00 

     

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  
  

Τραπεζικά δάνεια                                                               2.670.360,00 2.697.621,47 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων                                0,00 0,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις                                                          42.986,78 1.825,41 

Λοιποί φόροι και τέλη                                                          200.692,18 139.381,32 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης                                                11.714,21 6.753,66 

Λοιπές υποχρεώσεις                                                             312.337,18 233.630,18 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα                                                              1.721,00                257 

Σύνολο  3.239.811,35 3.079.469,04 

     

Σύνολο Υποχρεώσεων 3.239.811,35 3.079.469,04 

     

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και Υποχρεώσεων                                                                  8.619.801,21 9.083.494,81 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ  

ΑρΓΕΜΗ : 000254501000  

ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΠΕΡΙΟΔΟΣ 1/1/2019-31/12/2019 2019 2018 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)                                                        643.747,12 629.160,00 

Κόστος πωλήσεων                                                                  -1.158.382,72 -1.053.949,42 

Μικτό αποτέλεσμα                                                                 -514.635,60 -424.789,42 

Λοιπά συνήθη έσοδα                                                               256.415,08 284.231,81 

                                                                                 -258.220,52 -140.557,61 

Έξοδα διοίκησης                                                                  -158.002,46 -114.370,11 

Έξοδα διάθεσης                                                                   0,00 0,00 

Λοιπά έξοδα και ζημιές                                                           -1.269,17 -2.696,62 

Λοιπά έσοδα και κέρδη                                                            0,31 220,34 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων                                                 -417.491,84 -257.404,00 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα                                                2,58 3,57 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έσοδα                                                -206.546,65 -176.405,42 

Αποτέλεσμα προ φόρων                                                             -624.035,91 -433.805,85 

Φόροι εισοδήματος                                                                0,00 0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους                                              -624.035,91 -433.805,85 
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ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ ΕΠΙ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

"Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" 

 

ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ 

Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων (άρθρο 29 & 30 του Ν. 4308/2014) 

της επιχείρησης : 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" 

ΑρΓΕΜΗ : 000254501000-ΑΦΜ:094010750-ΑρΜΑΕ:909/01/Β/86/910 

(ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΙΚΗ ΠΕΡΙΟΔΟΣ 1/1/19-31/12/19) 

   

Επωνυμία (Παρ. 3(α) άρθρου 29) 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" 

Νομικός τύπος (Παρ. 3(β) άρθρου 29) ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Περίοδος αναφοράς (Παρ. 3(γ) άρθρου 29) 01/01/2019-31/12/2019 

Διεύθυνση έδρας (Παρ. 3(δ) άρθρου 29) ΑΘΗΝΑΙ οδός ΣΤΑΔΙΟΥ 24 

Δημόσιο μητρώο (Παρ. 3(ε) άρθρου 29) 000254501000 

Συνεχιζόμενη δραστηριότητα(Παρ. 3(στ) άρθρου 

29) 
ΝΑΙ 

Εκκαθάριση (Παρ. 3(ζ) άρθρου 29) ΌΧΙ 

Κατηγορία οντότητας (Παρ3(η) αρθρου 29) ΜΙΚΡΗ, με διπλογραφικά βιβλία  

Κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

(Παρ3(θ) αρθρου 29) 

Η Διοίκηση της εταιρείας, δηλώνει ότι : "οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν 

καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τον Νόμο 

4308/2014" 

Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 

προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα (Παρ. 4 άρθρου 29) 

ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  

Συνοπτική αναφορά των λογιστικών πολιτικών 

που ακολουθεί η οντότητα για τα επιμέρους 

στοιχεία των χρηματοοικονομικών της 

καταστάσεων. (Παρ. 5 άρθρου 29) 

Οι λογιστική πολιτική που ακολουθεί η οντότητα 

είναι αυτή του ιστορικού κόστους αξιών όπως 

αυτά αποτυπώνονται στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις. 

Παρεκκλίσεις υποχρέωσης της παραγράφου 2 του 

άρθρου 16, περί εύλογης παρουσίασης (Παρ. 6 

άρθρου 29) 

ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  

Συσχέτιση περιουσιακού στοιχείου με 

περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού 

(Παρ. 7 άρθρου 29) 

ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  

Πίνακας ενσώματων και άυλων παγίων 

περιουσιακών στοιχείων (Παρ. 8 άρθρου 29) 
Ανάλυση ως κάτωθι: 
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  Ιδιοχρησιμ/μενα ακίνητα 

13. 

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

15.  

Λοιπός 

εξοπλισμός 

  

  

10.  

Γη 

(οικόπεδα) 

12.  

Κτήρια - 

τεχνικά έργα 

18.03 

Λοιπά 

άυλα 

  -1 -3 -4 -6 -13 

Μικτή λογιστική αξία 31/12/2018 1.782.157,64 13.338.932,78 24.259,97 47.303,40 1.849,55 

Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 0,00 4.817,10 0,00 

Τόκοι περιόδου           

Μειώσεις περιόδου           

Μεταφορές           

Λοιπά           

Μικτή λογιστική αξία 31.12.2019 1.782.157,64 13.338.932,78 24.259,97 52.120,50 1.849,55 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 31/12/2018   6.983.746,81 13.176,04 42.902,27 1.849,52 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 533.421,36 2.426,00 974,64 0,00 

Μειώσεις αποσβεσθέντων περιόδου           

Απομειώσεις περιόδου           

Αναστροφές απομειώσεων περιόδου           

Λοιπές μειώσεις απομειώσεων           

Σωρευμένες αποσβέσεις 

0,00  7.517.168,17 15.602,04 43.876,91 1.849,52 και απομειώσεις 31.12.2019 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2019 1.782.157,64 5.821.764,61 8.657,93 8.243,59 0,03 

Το συνολικό χρέος της οντότητας που καλύπτεται 

από εξασφαλίσεις (Παρ. 13 άρθρου 29) 

Έχει εγγραφεί προσημείωση υποθήκης στο 

ιδιόκτητο οικόπεδο της εταιρείας και το 

ανεγειρόμενο σε αυτό κτίριο. Η προσημείωση 

έχει γίνει υπέρ της τράπεζας ALPHA BANK για 

το ποσό των 6.500.000 €, με σκοπό την χορήγηση 

δανείου από την τράπεζα ποσού 5.500.000 € για 

την αποπεράτωση του κτιρίου. 

Τα ποσά των υποχρεώσεων της οντότητας που 

καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε (5) έτη από 

την ημερομηνία του ισολογισμού. (Παρ. 14 

άρθρου 29) 

ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  

Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις-εγγυήσεις (Παρ. 

16 άρθρου 29) 
  

α) ΕΓΓΥΗΤΙΚΕΣ ΕΠΙΣΤΟΛΕΣ  ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  

β) ΥΠΟΛΟΙΠΟ ΑΞΙΑΣ ΣΥΜΒΑΣΕΩΝ 

LEASING ΠΡΌ 31/12/13 
ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  

γ) Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις και ενδεχ 

υποχρεώσεις 

Η εταιρεία έχει ελεγχθεί μέχρι και την  χρήση 

2009. Δεν αναμένονται σημαντικά ποσά 

λογιστικών διαφορών  

δ) Δεσμεύσεις και παροχές σε εργαζόμενους 

μετά την έξοδο από την υπηρεσία  
ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  

ε) επίδικες υποθέσεις  ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  
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Έσοδα ή έξοδα ιδιαιτέρου ύψους ή ιδιαίτερης 

συχνότητας ή σημασίας (Παρ. 17 άρθρου 29) 
ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  

Ποσό τόκων περιόδου με το οποίο αυξήθηκε το 

κόστος απόκτησης αγαθών και υπηρεσιών 

σύμφωνα με το άρθρο 20 (Παρ. 18 άρθρου 29) 

ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  

Μέσος όρος απασχολούμενων στη περίοδο. (Παρ. 

23α άρθρου 29) 
Εννιά (9) άτομα, πλήρους απασχόλησης 

Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη Δ.Σ. (Παρ. 

25 άρθρου 29) 
ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ  

Άρθρο 30, παραγρ. 9, Ν. 4308/2014 

Οι μικρές οντότητες παρέχουν πληροφορίες μόνο 

των παραγράφων 

3,4,5,6,7,8,10,13,14,16,17,18,23α και 25 του 

άρθρου 29 του Ν. 4308/2014 

Σημειώσεις     

    

    

Αθήνα 30-06-2020 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ Ο Διευθύνων Σύμβουλος 

  

  

Φραγκουλιτάκης Νικόλαος Καραλής Δημήτριος 

Χ 348357 ΑΙ 239076 

 

 

Ο Προϊστάμενος Λογιστηρίου 

 

 

Κ.Γ Κουτρουμανος 

ΑΗ 031587 
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