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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοµατοποιηµένης Καταχώρισης στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυµης Εταιρείας µε την

επωνυµία IMAGIN FACILITY MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ

∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ, το διακριτικό τίτλο IMAGIN FACILITY MANAGEMENT A.E. και αριθµό ΓΕΜΗ

1055101000.

Την 07/10/2020 καταχωρήθηκαν αυτοµατοποιηµένα στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), µε Κωδικό Αριθµό

Καταχώρησης , τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2275843 οι εγκεκριµένες από την 07/10/2020 Γενική Συνέλευση οικονοµικές καταστάσεις

µε τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείµενη νοµοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2019 έως 31/12/2019.

Β)  Με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2275844 η από 07/10/2020 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύµφωνα µε την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονοµικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2020 έως 31/12/2020:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «ΕΛΕΓΚΤΙΚΕΣ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΟΡΚΩΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ

ΛΟΓΙΣΤΩΝ», Α.Φ.Μ. 800388366-∆.Ο.Υ. ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ, Αρ. ΓΕΜΗ 119685801000, και (∆/νση : ΖΑΛΟΓΓΟΥ 4

TK , ΑΓΙΑ ΠΑΡΑΣΚΕΥΗ), µε αριθµό µητρώου ΣΟΕΛ 162.

Οι οικονοµικές καταστάσεις µε τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείµενη νοµοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

µέρος της παρούσας ανακοίνωσης.









ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
της Ανώνυμης Εταιρείας IMAGIN FACILITY MANAGEMENT AE 

Προς την Τακτική Συνέλευση των Μετόχων  
Επί των Οικονομικών Καταστάσεων  

της εταιρικής χρήσεως που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2019 (1/1/19 - 31/12/19) 
 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Έχουμε την τιμή να υποβάλλουμε προς έγκριση τις Οικονομικές Καταστάσεις της 31.12.2019 της 

εταιρείας μας IMAGIN FACILITY MANAGEMENT AE (η «Εταιρεία») και να εκθέσουμε τα εξής : 

 

Οι προς έγκριση Οικονομικές Καταστάσεις αντίγραφα των οποίων σας έχουν διανεμηθεί - 

καταρτίστηκαν με κάθε προσοχή και επιμέλεια, σύμφωνα με τις διατάξεις του κωδικοποιημένου 

Ν.4548/2018, του Κώδικα Φορολογικών Στοιχείων, του Ν.4308/2014 των Ελληνικών Λογιστικών 

Προτύπων (ΕΛΠ) και του Καταστατικού της Εταιρείας. Οι Οικονομικές Καταστάσεις απεικονίζουν με 

ακρίβεια την οικονομική κατάσταση της Εταιρείας κατά την 31.12.2019, καθώς και τα αποτελέσματα 

που πραγματοποιήθηκαν κατά την εταιρική χρήση 1.1.2019 - 31.12.2019 και περιλαμβάνουν τον 

Ισολογισμό της 31.12.2019, το Λογαριασμό “Αποτελέσματα Χρήσεως” και τον πίνακα μεταβολών 

καθαρής θέσης, για την κατάρτιση των οποίων εφαρμόστηκαν οι παρακάτω βασικές λογιστικές αρχές 

: 

 

1.  Αποτίμηση Παγίων περιουσιακών Στοιχείων και Αποσβέσεις αυτών: Τα πάγια περιουσιακά 

στοιχεία έχουν αποτιμηθεί στην εύλογη αξία τους και έγιναν οι νόμιμες αποσβέσεις για τα 

ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα. 

2.  Αποζημιώσεις του Προσωπικού που Αποχωρεί ή Απολύεται: Η εταιρεία δεν σχημάτισε 

πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού καθότι, αν και ο αριθμός του απασχολούμενου 

προσωπικού είναι μεγάλος, η πλειονότητα αυτού είναι εργάτες/καθαρίστριες μειωμένης 

απασχόλησης με χαμηλές αμοιβές και ελάχιστο δικαιούμενο ποσό αποζημίωσης και επίσης 

λαμβάνοντας υπόψιν την έντονη κινητικότητα τους, δηλαδή τον αριθμό των αποχωρήσεων 

και αντίστοιχα των προσλήψεων που είναι μεγάλος σε κάθε χρήση, άρα και τον μικρό χρόνο 

παραμονής τους, η διοίκηση εκτιμά ότι η σχετική πρόβλεψη δεν θα επηρέαζε σημαντικά τα 

αποτελέσματα. 

 

Προχωρώντας στην ανάλυση των κονδυλίων του Ισολογισμού, αναφέρουμε τα εξής: 

 

1) Το συνολικό ύψος κάθε σκέλους (Ενεργητικού και Παθητικού) ανέρχεται στο ποσό των € 

8.256.189,74 

2) Τα Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία ανέρχονται σε € 4.814.752,91 και 

περιλαμβάνουν τα Ενσώματα Πάγια € 4.760.572,59, τα Άυλα Πάγια Στοιχεία € 24.522,71 και 

Χρηματοοικονομικά Στοιχεία € 29.657,61. 

3) Τα Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία ανέρχονται σε € 3.441.436,83 και περιλαμβάνουν 

τα Αποθέματα αξίας € 41.748,52 και Χρηματοοικονομικά Στοιχεία και προκαταβολές € 

3.399.688,31 

4) Το σύνολο της καθαρής θέσης ανέρχεται σε €: 2.427.329,15 και αποτελείται από 

Καταβλημένα Κεφάλαια €: 139.500,00 ,διαφορές εύλογης αξίας ενσώματων παγίων €: 

1.205,504,96 και Αποθεματικά και Αποτελέσματα εις νέο €:1.082.324,19 

5) Οι συνολικές υποχρεώσεις της Εταιρείας προς τρίτους ανέρχονται σε € 5.828.860.59 Οι 

μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις συνολικού ποσού € 545.075,48 αφορούν δάνεια τραπεζών 

ποσού € 464.815,89 και μισθώσεις αυτοκινήτων (χρηματοδοτική μίσθωση) € 80.259,59, ενώ 

οι βραχυπρόθεσμες (η προθεσμία εξόφλησής τους από την ημέρα που έκλεισε ο Ισολογισμός 



είναι μικρότερη από ένα έτος) ανέρχονται στο ποσό των  

€ 5.283.785,11 

6) Κατά την τριακοστή τρίτη εταιρική χρήση, τα έσοδα από την παροχή υπηρεσιών ανήλθαν σε 

€ 13.075.974,89, τα έσοδα από πωλήσεις εμπορευμάτων & λοιπών αποθεμάτων ανήλθαν στο 

ποσό των € 863.636,67 € με κόστος πωλήσεων € 12.229.958,54 και έτσι η εταιρεία 

παρουσίασε μικτό αποτέλεσμα €:1.709.653,02 

7) Επίσης η εταιρεία απέκτησε έσοδα από παρεπόμενες ασχολίες (επιδότηση ΟΑΕΔ € 7.854,00 

& ενοίκια κτιρίων € 10,400,00) συνολικού ύψους € 18.254,00 καθώς και λοιπά έκτακτα έσοδα 

& κέρδη € 209.835,63 ενώ οι πραγματοποιηθείσες συνολικές δαπάνες και επιβαρύνσεις 

ανήλθαν σε € 1.836.834,39 και έτσι η εταιρεία παρουσίασε κέρδη προ φόρων € 100.908,26. 

Ο φόρος εισοδήματος ανέρχεται στο ποσό των € 36.020,45. 

 

Οι μεταβολές στην Κατάσταση Λογαριασμού Αποτελεσμάτων Χρήσεως σε σχέση με την προηγούμενη 

χρήση έχουν ως εξής:  

 

 2019 2018 
ΜΕΤΑΒΟΛΗ 
2019-2018 

% 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 13.939.611,56 12.710.952,62 1.228.658,94 9,67% 
Κόστος πωλήσεων -12.229.958,54 -11.077.266,56 -1.152.691,98 10,40% 

Μικτό αποτέλεσμα 1.709.653,02 1.633.686,06 75.966,96 0,5% 
Λοιπά συνήθη έσοδα 18.254,00 14.950,00 3.304,00 22% 

 1.727.907,02 1.648.636,06 79.270,96 5% 
Έξοδα διοίκησης -1.456.487,13 -1.256.655,88 -199.831.25 16% 
Έξοδα διάθεσης -87.760,67 -56.693,29 -31.067,38 55% 
Λοιπά έξοδα και ζημιές -94.324,68 -91.144,44 -3.180,24 3% 
Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων 
στοιχείων 

-11.488,51 2.351,43 -13.839,94 588% 

Κέρδη & Ζημιές από επιμέτρηση στην εύλογη αξία 79.638,80 0 79.638,80 100% 
Έσοδα – Έξοδα & Ζημιές συμμετοχών και επενδύσεων -580,51 -808,62 228,11 -0,5% 
Λοιπά έσοδα και κέρδη 122.353,74 3.953,80 118.399,94 2.994% 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 279.258.06 249.639,06 29.619,00 12% 
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0 0 0  
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -178.349,80 -205.877,84 27.528,04 -13% 

Αποτέλεσμα προ φόρων 100.908,26 43.761,22 57.147,04 136% 
Φόροι εισοδήματος -36.020,45 -60.435,54 24.415,09 -40% 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 64.887,81 -16.674,32 81.562,13 589% 

 

Ακολούθως σας παραθέτουμε τους κυριότερους χρηματοοικονομικούς δείκτες: 

 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ   

 31.12.2019 31.12.2018 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό/ 3.441.436,83 3.790.239,20 

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 5.283.785,11 5.665.852,80 
Δείκτης Γενικής Ρευστότητας 0,65 0,67 

   
Κυκλοφορούν Ενεργητικό/ 3.441.436,83 3.790.239,20 

Συνολικές Υποχρεώσεις 5.828.860,59 6.242.333,81 
Αριθμοδείκτης Κυκλοφορούν Ενεργητικού προς Συνολικές Υποχρεώσεις  0,59 0,61 

   
Μικτά Κέρδη Χρήσεως  1.709.653,02 1.633.686,06 

Καθαρές Πωλήσεις Χρήσης 13.939.611,56 12.710.952,62 
Δείκτης Περιθωρίου Μικτού Κέρδους 0,12 0,13 

   
Αποτελέσματα προ Φόρων 100.908,26 43.761,22 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 2.427.329,15 1.964.916,95 
Αποδοτικότητα Ιδίων Κεφαλαίων 0,04 0,02 

   
Ίδια Κεφάλαια 2.427.329,15 1.964.916,95 



Σύνολο Ενεργητικού 8.256.189,74 8.207.250,76 
Αριθμοδείκτης Ιδίων Κεφαλαίων προς Σύνολο Ενεργητικού 0,29 0,24 

   
Ίδια Κεφάλαια 2.427.329,15 1.964.916,95 

Ξένα Κεφάλαια 5.828.860,59 6.242.333,81 
Αριθμοδείκτης Ιδίων Κεφαλαίων προς Ξένα Κεφάλαια 0,42 0,31 

   
Ξένα Κεφάλαια 5.828.860,59 6.242.333,81 

Συνολικά Κεφάλαια 8.256.189,74 8.207.250,76 
Αριθμοδείκτης Ξένα Κεφάλαια προς Συνολικά  0,70 0,76 

 

Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης δραστηριότητας: 

 

Στην τρέχουσα χρήση το σύνολο των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων της εταιρείας υπερβαίνει την 

συνολική αξία των κυκλοφορούντων περιουσιακών της στοιχείων κατά το ποσό των € 1.842.348,28 

έναντι € 1.875.613,60 της προηγούμενης χρήσης.  

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, εξακολουθεί να υλοποιεί με αρκετή επιτυχία το πρόγραμμα 

αναδιάρθρωσης - επιχειρηματικό σχέδιο επιτυγχάνοντας αύξηση του κύκλου εργασιών μέσω 

διεύρυνσης του πελατολογίου της εταιρείας επιτυγχάνοντας αύξηση των πωλήσεων στη τρέχουσα 

χρήση κατά τουλάχιστον 9,67% (ήτοι αύξησε τις πωλήσεις της σε σχέση με την προηγούμενη χρήση 

κατά € 1.228.658,94). Επιπρόσθετα η Διοίκηση της Εταιρείας εξακολουθεί να βρίσκεται σε 

διαπραγματεύσεις με τα πιστωτικά ιδρύματα ώστε να επιτύχει ευνοϊκότερους όρους αλλά και νέες 

πηγές χρηματοδότησης.   

 

Υπό το πρίσμα των ανωτέρω οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν ετοιμαστεί στη 

βάση της δυνατότητας ομαλής συνέχισης της δραστηριότητας της. Παρά ταύτα, το ενδεχόμενο της μη 

επιτυχούς υλοποίησης του επιχειρηματικού σχεδίου υποδηλώνει την ύπαρξη ουσιώδους 

αβεβαιότητας σχετικά με την δυνατότητα ομαλής συνέχισης της δραστηριότητας της Εταιρείας. 

 

Κατά τη λήξη της κλειόμενης χρήσης η εταιρεία δεν διατηρεί υποκαταστήματα και δεν διαθέτει 

χρηματοοικονομικά μέσα ή διαθέσιμα σε συνάλλαγμα.  

 

Η εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους καθότι κατά τη λήξη της χρήσης οι 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της αν και μειώθηκαν σε  σχέση με την προηγούμενη χρήση, 

παραμένουν σε υψηλά μεγέθη ,παρόλο που ο κύκλος εργασιών αυξήθηκε  σημαντικά σε σχέση με την 

προηγούμενη χρήση και μάλιστα με τις τρέχουσες δυσμενείς χρηματοοικονομικές συνθήκες που 

βιώνει όλη η αγορά. 

 

Ο κίνδυνος ρευστότητας υφίσταται και είναι μεγάλος δεδομένου και τη οικονομικής κρίσης που 

επικρατεί στην αγορά αλλά και σε όλη την χώρα λόγω και της πανδημίας του COVID-19, όμως η 

εταιρεία διαθέτοντας επαρκή πιστωτικά όρια με χρηματοπιστωτικούς οργανισμούς, μπορεί να 

λειτουργεί εύρυθμα και να δραστηριοποιείται στον ιδιαίτερα ανταγωνιστικό χώρο των εργολαβιών 

υπηρεσιών καθαριότητας, λαμβάνοντας όμως μέτρα για την περιστολή των δαπανών ιδίως της 

διοικητικής λειτουργίας, όπως επίσης να εξαντλήσει κάθε μέσο για την εξεύρεση νέων πελατών και 

την αύξηση του κύκλου εργασιών της. 

 

Επίσης θα πρέπει να εξευρεθεί λύση ώστε να μειωθεί ο χρόνος της καθυστέρησης είσπραξης των 

απαιτήσεων της εταιρείας ιδίως από τους πελάτες του δημοσίου-ευρύτερου δημόσιου τομέα ή 

ενδιαφέροντος. Πάντως οι εμπορικές απαιτήσεις στο τέλος της τρέχουσας χρήσης εμφανίζονται 

μειωμένες σε σχέση με την προηγούμενη χρήση κατά € 588.710,70 ήτοι κατά 22% ,πράγμα που 

υποδηλώνει ότι έχουν παρθεί μέτρα προς την σωστή κατεύθυνση. 



 

Η εταιρεία δεν εκτίθεται σε συναλλαγματικό κίνδυνο καθότι δραστηριοποιείται στην Ευρώπη και 

συνεπώς όλες οι συναλλαγές της διεξάγονται σε Ευρώ. 

 

Η ραγδαία εξάπλωση της νόσου του κορονοϊού (COVID-19), βρήκε το παγκόσμιο οικονομικό σύστημα 
και τις επιχειρήσεις σε σημαντικό ποσοστό απροετοίμαστες. Η παγκόσμια οικονομία εισέρχεται σε μια 
περίοδο αβεβαιότητας και αστάθειας, οι συνέπειες της οποίας είναι δύσκολο να εκτιμηθούν με βάση 
τα μέχρι τώρα δεδομένα. Οι οικονομικές επιπτώσεις θα εξαρτηθούν από τη διάρκεια, την ένταση και 
το βαθμό εξάπλωσης της νόσου στην Ελλάδα και παγκοσμίως. 
 
Με βάση τις υφιστάμενες συνθήκες και συγκλίνουσες εκτιμήσεις, η οικονομική δραστηριότητα της 
χώρας έχει διαταραχθεί σημαντικά, ενώ η οικονομία έχει εισέλθει σε καθεστώς ύφεσης. 
 
Το κύριο για την εταιρεία είναι ότι το πρώτο τρίμηνο στου 2020 τα έσοδα της εταιρείας ήταν αυξητικά 

ενώ τον Απρίλιο/2020 υπάρχει μείωση τζίρου λόγω αναστολής εργασιών πελατών μας με κρατική 

εντολή (πχ . Εκπαιδευτήρια) ή σημαντική μείωση δραστηριότητας (πχ Αεροδρόμιο) η "ζημιά" των 

οποίων αντισταθμίζεται με την αναστολή των συμβάσεων εργασίας των υπαλλήλων που 

απασχολούνταν σε αυτά τα έργα αλλά και με την αύξηση των εργασιών της Εταιρείας για 

απολυμάνσεις πέραν των εργασιών που ορίζεται στις υπάρχουσες συμβάσεις με τους πελάτες. Η 

εταιρεία δεν έχει μείωση συμβολαίων για την παροχή υπηρεσιών καθαριότητας εξαιτίας παύσης 

εργασιών των πελατών μας. Επίσης, η εταιρεία βρίσκεται σε διαπραγματεύσεις με πιστωτικά 

ιδρύματα  για νέες πηγές χρηματοδότησης με ευνοϊκότερους όρους. Η εταιρεία έχει ήδη υποβάλλει 

προς την ΕΤΕ αίτηση χρηματοδότησης για το πρόγραμμα Ταμείου Εγγυοδοσίας Επιχειρήσεων COVID 

19 της Ελληνικής Αναπτυξιακής Τράπεζας και υπάρχουν ενδείξεις ότι η εισήγηση θα είναι ευνοϊκή για 

την εταιρεία. 

 

Περισσότερα οικονομικά στοιχεία και επεξηγήσεις για τις ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και την 

περιουσιακή κατάσταση της Εταιρείας παρατίθενται και στο προσάρτημα το οποίο αποτελεί 

αναπόσπαστο στοιχείο των οικονομικών καταστάσεων. 

 

Η εταιρεία τηρεί όλους τους κανόνες της Ελληνικής νομοθεσίας έτσι ώστε να μην επιβαρύνει το 

περιβάλλον έχοντας μάλιστα αναπτύξει σύστημα περιβαλλοντολογικής διαχείρισης πιστοποιημένο 

κατά ISO 14001:2015. 

 

Επίσης η εταιρεία τηρεί απαρέγκλιτα τις διατάξεις της εργατικής νομοθεσίας και εκπληρώνει όλες τις 

υποχρεώσεις της απέναντι στην Επιθεώρηση Εργασίας και στους Ασφαλιστικούς φορείς. Απασχολεί 

τεχνικό και ιατρό ασφαλείας. Οι σχέσεις με το προσωπικό είναι άριστες. 

 

Η εταιρεία δεν έχει στην κατοχή της ίδιες μετοχές. 

 

Αυτά είναι με λίγα λόγια, κύριοι Μέτοχοι, τα αποτελέσματα και οι δραστηριότητες της Εταιρείας κατά 

τη χρήση από 1.1.19 - 31.12.19 και σας παρακαλούμε με την ψήφο σας να εγκρίνετε το Ισολογισμό της 

31.12.2019. 

 

 Με κάθε τιμή  
   

 ΤΟ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ  
 N.Ηράκλειο, 15 Ioυλίου 2020  
   

Ο  ΠΡΟΕΔΡΟΣ  O ΔΙΕΥΘ.ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
   



ΑΝΤΩΝ. ΘΕΟΔΩΡΑΚΟΠΟΥΛΟΣ  ΑΛΕΞ. ΘΕΟΔΩΡΑΚΟΠΟΥΛΟΣ 
   

   

 ΤΑ ΜΕΛΗ  
   

 ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ.ΤΣΙΛΙΚΑΣ  
   

   

   

 ΛΑΜΠΡΟΣ ΚΑΡΑΓΕΩΡΓΟΣ   
   

   

   

 ΑΝΝΑ ΚΩΝΣΤΑΝΤΟΠΟΥΛΟΥ  
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