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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοµατοποιηµένης Καταχώρισης στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυµης Εταιρείας µε την

επωνυµία SYNERGO ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ - ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο

SYNERGO AE και αριθµό ΓΕΜΗ 638301000.

Την 07/10/2020 καταχωρήθηκαν αυτοµατοποιηµένα στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), µε Κωδικό Αριθµό

Καταχώρησης , τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2275691 οι εγκεκριµένες από την 24/09/2020 Γενική Συνέλευση οικονοµικές καταστάσεις

µε τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείµενη νοµοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2019 έως 31/12/2019.

Β)  Με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2275692 η από 24/09/2020 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύµφωνα µε την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονοµικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2020 έως 31/12/2020:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΟΡΚΩΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε.», Α.Φ.Μ. -∆.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ

1216601000, και (∆/νση : null null TK , ), µε αριθµό µητρώου ΣΟΕΛ 125.

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΣΑΛΟΥΣΤΡΟΣ ΣΤΑΥΡΟΣ του ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην ΑΝΩΓΕΙΑ

το , µε αριθµό µητρώου ΕΛΤΕ 14611.

Αναπληρωµατικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΤΣΟΤΡΑΣ ΙΩΑΝΝΗΣ του ΕΛΕΥΘΕΡΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , µε αριθµό

µητρώου  ΕΛΤΕ 28411.
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ν.4635/2019 µε µέριµνα και ευθύνη του υπόχρεου.

Οι οικονοµικές καταστάσεις µε τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείµενη νοµοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

µέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



 

 

 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας SYNERGO ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΙ 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη με επιφύλαξη  

 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «SYNERGO 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (η Εταιρεία), οι 

οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2019, τις καταστάσεις 

αποτελεσμάτων, της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος  που μνημονεύεται  στην παράγραφο της 

έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις 

παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «SYNERGO 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 2019, τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία 

αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

 

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι στις εμπορικές απαιτήσεις από πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση από την προηγούμενη χρήση, συνολικού ποσού 

ευρώ 1,1 εκτ. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί απομείωση επί των απαιτήσεων αυτών, κατά την 

εκτίμησή μας ποσού ευρώ 1,1 εκτ. Λόγω του γεγονότος αυτού η αξία των εμπορικών απαιτήσεων 

από πελάτες και λοιπές απαιτήσεις και τα ίδια κεφάλαια εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 1,1 εκτ. 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 

περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των 

οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του 

διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 

Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 

οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 

υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 

Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή 

και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

 



 

 

Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει  όπως και για εκείνες τις 

δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται 

δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 

αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας 

όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα 

και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση 

είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 

ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε 

απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η 

εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος 

που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν 

από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε 

εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται 

με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη 

τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

 
• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται 

είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους 

κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη 

γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν 

που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, 

ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών 

διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας 

 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 

λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα 

σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της 

Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 

υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών 

καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα 

συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. 



 

Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί 

ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις 

υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 

χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων 

όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια 

του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης 

του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  

(μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής 

αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσεως που έληξε την 31.12.2019. 

 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «SYNERGO 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το 

περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του 

Διοικητικού της Συμβουλίου  
 

 

 

 

 

Αθήνα, 3 Σεπτεμβρίου 2020 

 

 

 

ΣΑΛΟΥΣΤΡΟΣ Κ. ΣΤΑΥΡΟΣ 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 14611 

 

ΣΟΛ Α.Ε. 

Μέλος Δικτύου Crowe Global 

Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ 

SYNERGO ΑΝΩΝΥΜΟΣ TEXNIKH, ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ & ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ SYNERGO ΑΝΩΝΥΜΟΣ 
TEXNIKH,ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ & ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΙΑ ΤΑ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΑ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 

1/1/2019 ΕΩΣ 31/12/2019 
 

Κύριοι Μέτοχοι,  

Υποβάλλουμε συνημμένα στη γενική συνέλευση τις οικονομικές καταστάσεις της 

εταιρείας για τη χρήση 1/1/2019-31/12/2019, καθώς επίσης και την έκθεση 

πεπραγμένων της χρήσης και παρακαλούμε όπως τις εγκρίνετε. 

 

1. Το επιχειρηματικό μοντέλο της επιχείρησης και βασικές αξίες 

Η εταιρεία SYNERGO ΑΝΩΝΥΜΟΣ TEXNIKH,ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ & ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ιδρύθηκε στις  16/3/1990 που δημοσιεύτηκε στο ΦΕΚ Νο 644/20.03.1990 με κύριο 

σκοπό την άσκηση γενικά εμπορίας κάθε μορφής συστημάτων πληροφορικής, 

επικοινωνίας και συναφών με αυτά ειδών, την αντιπροσώπευση  ημεδαπών ή 

αλλοδαπών εταιρειών συναφούς σκοπού. Με την από 14/12/1992 απόφαση της 

Γενικής Συνέλευσης  από 29/12/1922 που δημοσιεύτηκε στο ΦΕΚ Νο 5706/29.12.1992 

ο σκοπός της εταιρείας είναι :1) η μελέτη, επίβλεψη και κατασκευή πάσης φύσεως 

τεχνικών έργων ιδιωτικού και Δημόσιου ενδιαφέροντος .Η αγορά ακινήτων για την 

ανέγερση οικοδομών εν γένει, ως και η πώληση και η εκμετάλλευση αυτών ,η επί 

αλλοτρίων ακινήτων κατασκευές οικοδομών με αντιπαροχή ή μη καθώς και κάθε 

σχετική με αγορά, πώληση  και ανέγερση ακινήτων εργασία .Η εμπορία πάσης φύση 

υλικών που σχετίζονται με τις ανωτέρω δραστηριότητες,2)Η εισαγωγή και εμπορία 

κάθε μορφής συστημάτων πληροφορικής, επικοινωνίας και συναφών με αυτά ειδών, 

την αντιπροσώπευση  ημεδαπών ή αλλοδαπών εταιρειών συναφούς σκοπού   3)Η 

εισαγωγή και εμπορία κάθε είδους καινούργιων και μεταχειρισμένων αυτοκινήτων -

μοτοσικλετών-μοτοποδηλάτων-γεωργικών μηχανημάτων-ανταλλακτικών αυτών και 

εν γένει συναφών ειδών. 

 

2. Δομή εταιρικής διακυβέρνησης  

Η εταιρεία διοικείται από πενταμελές Διοικητικό Συμβούλιο το οποίο εκλέγεται κάθε 

πέντε χρόνια, με δυνατότητα παράτασης για ένα ακόμα έτος, έως την επόμενη τακτική 

Γενική Συνέλευση των Μετόχων. 

Η Γενική Συνέλευση των Μετόχων είναι το ανώτατο όργανο της εταιρείας και 

συνέρχεται υποχρεωτικά μία φορά το χρόνο, για την έγκριση των οικονομικών 

καταστάσεων (Τακτική Γενική Συνέλευση όπως απαιτεί η νομοθεσία περί Ανωνύμων 



Εταιρειών) κι έκτακτα όποτε απαιτηθεί . Η Γενική Συνέλευση των Μετόχων εκτός από 

την έγκριση των Οικονομικών καταστάσεων κάθε οικονομικού έτους αποφασίζει και 

για θέματα όπως: τροποποιήσεις του καταστατικού, εκλογή Διοικητικού Συμβουλίου, 

εκλογή ελεγκτών, εγκρίσεις διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου και απαλλαγής 

αυτών καθώς και των ελεγκτών από πάσης ευθύνης και αποζημιώσεως, αποφασίζει 

την σύναψη ομολογιακών δανείων, εγκρίνει την διάθεση των κερδών, καθώς και 

λοιπά θέματα που μπορεί να προκύψουν κατά την λειτουργία της επιχείρησης.       

Η Τακτική Γενική Συνέλευση, επειδή η εταιρεία πληροί τους όρους που απαιτούνται 

από τον νόμο για τον υποχρεωτικό έλεγχο από ορκωτούς λογιστές, εκλέγει ως ελεγκτές 

της, εταιρεία ορκωτών ελεγκτών-λογιστών.   

Το Διοικητικό Συμβούλιο συνεδριάζει κάθε φορά που υπάρχει οποιοδήποτε θέμα για 

συζήτηση και έγκριση. 

 

3. Οικονομική Κατάσταση της εταιρείας 

Τα κυριότερα σημεία της δραστηριότητας της παρούσας χρήσης είναι τα εξής: 

3.1 . Ο κύκλος εργασιών ανήλθε σε ποσό 4.538.839,94 . ευρώ σημειώνοντας 

αύξηση  κατά 0,38% σε σχέση με την προηγούμενη χρήση. 

3.2 . Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο ανέρχεται στο ποσό των 16.590.000,00 

ευρώ, υπέρ το άρτιο 3.180.000,00 ευρώ, ολοσχερώς καταβλημένο.  

3.3 . Οι επενδύσεις σε ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία ανέρχονται σε αξίες 

κτήσεως σε ποσό 83.584.673,52 ευρώ , έναντι 68.072.024,04 στην 

προηγούμενη χρήση και αναπόσβεστης αξίας 57.834.495,08 ευρώ έναντι 

43.720.524,87  στην προηγούμενη χρήση , από το οποίο αναπόσβεστο 

υπόλοιπο, ποσό ευρώ 29.839.855,39 έναντι 27.047.669,98 ευρώ  αφορά αξία 

κτήσεως γηπέδων μετά τις αναπροσαρμογές, η οποία δεν αποσβένεται . 

3.4 . Οι επενδύσεις σε λοιπά άυλα στοιχεία ανέρχονται σε ποσό αξίας κτήσεως σε 

8.826.750,30 ευρώ και 164.096,42 ευρώ. αναπόσβεστη αξία. 

3.5 . Το σύνολο του κυκλοφορούντος ενεργητικού έφθασε το ποσό  1.904.709,26 

ευρώ έναντι 1.882.270,63   στην προηγούμενη χρήση. 

3.6 . Από τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας για τις χρήσεις που έληξαν την 

προκύπτουν οι ακόλουθοι αριθμοδείκτες: 

 

Αριθμοδείκτες 

  χρήσεως 2019   χρήσεως 2018  
Κυκλοφορούν ενεργητικό  1.904.709,26 

2,28%  1.882.270,63 
2,69% 

Σύνολο ενεργητικού  83.702.660,61  70.017.113,52 

  
 

  
 

 
Πάγιο ενεργητικό  81.797.951,35 

97,72%  68.134.842,62 
97,31% 

Σύνολο ενεργητικού  83.702.660,61  70.017.113,52 



  
 

    
Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο 
ενεργητικό. 

       
Ίδια κεφάλαια  7.617.602,69 

10,02%  9.003.175,01 
14,76% 

Σύνολο υποχρεώσεων  76.056.762,99  60.977.769,89 

       

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας. 

       
Σύνολο υποχρεώσεων  76.056.762,99 

90,87%  60.977.769,89 
87,09% 

Σύνολο παθητικού  83.702.660,61  70.017.113,25 

  
 

  
 

 
Ίδια κεφάλαια  7.617.602,69 

9,10%  9.003.175,01 
12,86% 

Σύνολο παθητικού  83.702.660,61  70.017.113,25 

  
 

    
Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας 

       
Ίδια κεφάλαια  7.617.602,69 

9,31% 
 9.003.175,01 

13,21% 
Πάγιο ενεργητικό  81.797.951,35  68.134.842,62 

  
     

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια Κεφάλαια. 

       
Κυκλοφορούν ενεργητικό  1.904.709,26 

8,07% 
 1.882.270,63 

23,60% 
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  23.597.673,42  7.974.008,39 

  
     

Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της με 
στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 

       
Κεφάλαιο κινήσεως  -21.692.964,16 

-1.138,91% 

 -6.091.737,76 
-323,64% 

Κυκλοφορούν ενεργητικό  1.904.709,26  1.882.270,63 

  
     

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο 
χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων 
υποχρεώσεων). 

       
Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας   
      

Καθαρά αποτελέσματα εκμεταλλεύσεως  -1.389.572,69 
-30,62% 

 -1.509.050,78 
-33,37% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών  4.538.839,94  4.521.587,20 



      

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό των εκτάκτων και 
ανόργανων αποτελεσμάτων. 
       

Καθαρά αποτ/σματα χρήσεως προ φόρων  -1.385.572,32 
-30,53% 

 -1.531.994,63 
-33,88% 

Σύνολο εσόδων  4.538.839,94  4.521.587,20 
       

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα 

      

Καθαρά αποτ/σματα χρήσεως προ φόρων  -1.385.572,32 
-18,18% 

 -1.531.994,63 
-17,02% 

Ίδια κεφάλαια    7.617.602,69  9.003.175,01 
      

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας. 
      
      
Μικτά αποτελέσματα  2.526.574,64 

55,67% 
 2.130.320,90 

47,11% 
Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών  4.538.839,94  4.521.587,20 
      

            Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί  
            των πωλήσεων της εταιρείας. 

 

Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 

Η δραστηριότητα της εταιρείας περιλαμβάνει : 

• Τη συνέχιση της μίσθωσης του κτιρίου επί της οδού Λ.Κηφισίας 240-242 στο 
Χαλάνδρι από την οποία εισέπραξε μισθώματα ύψους 1.051.802,52 € έναντι 
1.045.802,52 €  της προηγούμενης χρήσης. 

• Τη συνέχιση της μίσθωσης του κτιρίου επί της οδού Λ.Κηφισίας 260-262 και 
Κόδρου στο Χαλάνδρι από την οποία εισέπραξε μισθώματα ύψους 1.164.143,18 € 
έναντι 1.145.869,92 €  της προηγούμενης χρήσης  

• Τη συνέχιση της μίσθωσης των αποθηκών στο Λόφο Κυρίλλου στον Ασπρόπυργο 
από την οποία εισέπραξε μισθώματα ύψους  1.575.600,00 € έναντι 1.567.800,00 
€  της προηγούμενης χρήσης  

• Την μη μίσθωση του κτιρίου επί της οδού Λ.Κηφισού 62-64 στο Περιστέρι όπως 
και στην προηγούμενη χρήση.Η μίσθωση του παραπάνω κτιρίου έληξε την 31η 
Ιουλίου 2016.Το παραπάνω ακίνητο αποκτήθηκε το 2019 από την εταιρεία βάση  
της χρηματοδοτικής σύμβαση πώλησης και επαναγοράς του(sales & lease back) 
που υπήρχε ήδη. 

• Τη συνέχιση της μίσθωσης του οικοπέδου στον Αγ.Θωμά στο Μαρούσι από την 
οποία εισέπραξε μισθώματα ύψους 76.938,24€ όπως και την προηγούμενη 
χρήση. 

• Τη συνέχιση της μίσθωσης του οικοπέδου επί της Λεωφόρου Μεσογείων 517 στην 
Αγ.Παρασκευή από την οποία εισέπραξε μισθώματα ύψους 210.600,24€ ποσό 
ίδιο με αυτό της προηγούμενης χρήσης. 



• Την μη μίσθωση του κτιρίου επί της οδού Λ.Συγγρού 100 στην Αθήνα .Η μίσθωση 
του παραπάνω κτιρίου έληξε την 30η Απριλίου  2018. 

• Τη συνέχιση της μίσθωσης του οικοπέδου επί της Λεωφόρου Κηφισίας 30 στον 
Παράδεισο Αμαρουσίου από την οποία εισέπραξε μισθώματα ύψους 210.600,24€ 
ποσό ίδιο με αυτό της προηγούμενης χρήσης. 

• Τη συνέχιση της μίσθωσης του κτιρίου επί της Λεωφ.Βουλιαγμένης 88 στη 
Γλυφάδα από την οποία εισέπραξε μισθώματα ύψους 249.155,52€ όπως ακριβώς 
και την προηγούμενη χρήση. 

• Την μη μίσθωση των κτιρίων (α)επί των οδών Αμαλίας και Όθωνος και(β)επί των 
οδών Αγίας Βαρβάρας και Αχιλλέως . .. 

 

 

 Τα έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας και τα 

καθαρά κέρδη της εταιρείας μας κατά τη χρήση που έληξε την 31/12/2019 , 

συγκρινόμενα με τα αντίστοιχα κονδύλια της προηγούμενης χρήσης έχουν σε ευρώ, 

ως ακολούθως: 

Α.ΕΣΟΔΑ   

  ΧΡΗΣΗ 2019 ΧΡΗΣΗ 2018 

1.Έσοδα παροχής υπηρεσιών 4.538.839,94 4.521.587,20 

2.Λοιπά συνήθη έσοδα                 0,00                     0,00 

3.Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα       85.000,27             85.000,20 

4.Λοιπά έκτακτα έσοδα και κέρδη                7.873,42                       0,12 

Σύνολο 

 

 4.631.713,63 4.606.587,52 

 

Β.ΕΞΟΔΑ   

 ΧΡΗΣΗ 2019 ΧΡΗΣΗ 2018 

1.Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 196.302,20 257.789,69 

2.Αμοιβές και έξοδα τρίτων 32.402,43 49.959,55 

3.Παροχές τρίτων 404.771,87 883.660,19 

4.Φόροι-Τέλη 500.189,29 404.833,62 

5.Διάφορα έξοδα 
             -Έξοδα μεταφορών.ταξειδίων                           

 
488,00 

 
156,81 

-Έξοδα προβολής και διαφήμησης 2.280,14 0,00 

-Συνδρομές-εισφορές-δωρεές 370,00 370,00 

-Υλικά άμεσης ανάλωσης. 0,00 1.245,52 

-Τέλη επιτυδεύματος 1.000,00 1.000,00 

-Διάφορα 1.696,80 6.489,54 

6.Τόκοι και έξοδα 3.420.357,96 2.993.285,04 



7.Αποσβέσεις 1.453.554,21 1.513.475,73 

8.Προβλέψεις 0,00 4.372,49 

9.Λοιπά έξοδα &ζημίες 3.873,05 21.943,97 

Σύνολο 6.017.285,95 6.138.582,15 

 

 

Γ.ΑΠΟΜΕΙΩΣΕΙΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

Την χρήση 2019 δεν σχηματίστηκαν προβλέψεις επισφαλών απαιτήσεων παλιότερων 

χρήσεων και δεν υπήρξε κάποια διαγραφή υπολοίπου πελάτη.  

  

Δ. ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ  ΧΡΗΣΕΩΣ(ΖΗΜΙΕΣ). 

Η ζημιές χρήσεως  ανέρχονται σε 1.385.572,32 ευρώ έναντι ζημιών ύψους 

1.531.994,63 ευρώ της προηγούμενης χρήσης παρουσιάζοντας μείωση κατά 9,56% 

Ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσης ανέρχεται σε ποσό 4.538.839,94  ευρώ  

έναντι ποσού 4.521.587,20 ευρώ της προηγούμενης χρήσης δηλαδή αύξηση κατά  

0,38%. 

Τα έξοδα σε σχέση με την προηγούμενη χρήση παρουσίασαν μικρή μείωση κατά 

1,91%,. Τα σημαντικότερα έξοδα της εταιρείας μας είναι οι τόκοι χρηματοδότησης, οι 

αποσβέσεις των παγίων στοιχείων καθώς και ο ειδικός φόρος ακινήτων(ΕΝΦΙΑ). 

Από τις προαναφερόμενες αναλύσεις του συνόλου των εσόδων ποσού ευρώ 

4.631.713,63 μείον των εξόδων ποσού ευρώ 6.017.285,95 προκύπτει αποτέλεσμα 

(ζημιές) ποσού ευρώ 1.385.572,32  και το οποίο παρουσιάζει μείωση   κατά 9,56% σε 

σχέση με την προηγούμενη χρήση. 

Συμμετοχές 

Η εταιρεία συμμετέχει κατά 100% στην ανώνυμη εταιρεία  «LANCIA-JEEP ΕΛΛΑΣ ΑΒΕΕ 

Α.Ε.» της οποίας το μετοχικό κεφάλαιο είναι 17.220.000,00 ευρώ  ήτοι 5.740.000 

μετοχές ονομαστικής αξίας 3,00 ευρώ εκάστη. Στην παραπάνω εταιρεία έχει επίσης 

καταβληθεί υπέρ το άρτιο ποσό ύψους 17.480.000,00 ευρώ. 

 

Στελέχωση της εταιρείας 

Η εικόνα του προσωπικού της εταιρείας , καθώς και οι μεταβολές που επήλθαν στην 

χρήση 2019 έχει ως εξής: 

Ο μέσος όρος των εργαζομένων είναι πέντε(5) άτομα έναντι επτά(7)  της 

προηγούμενης χρήσης, που αναλύονται ως εξής: 

1. Μόνιμης απασχόλησης άτομα   5 

2. Εποχιακής Απασχόλησης άτομα   0 



 

Δίκτυο υποκαταστημάτων 

Η εταιρεία δεν διαθέτει  υποκαταστήματα. 

 

4. Ακολουθούμενες βασικές λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Οι ακολουθούμενες βασικές λογιστικές αρχές και μέθοδοι περιγράφονται αναλυτικά 

στην παράγραφο 3 του προσαρτήματος της εταιρείας. 

 

5. Στόχοι και μελλοντική πορεία εργασιών 

Η εταιρεία κατά την επόμενη διαχειριστική περίοδο προτίθεται να προχωρήσει και 

στις παρακάτω δραστηριότητες : 

Θα επιδιώξει την μίσθωσης του κτιρίου επί της Αγ.Βαρβάρας & Αχχιλέως  στο 
Χαλάνδρι καθώς και του κτιρίου επί της Λ.Συγγρού 100  στην ΑΘήνα 
Τέλος θα προσπαθήσει να εκμεταλλευθεί με τον καλύτερο τρόπο (  πώληση ή 

ενοικίαση) το κτιρίου επί της Λ.Κηφισού 62-64  

 

6. Κατεχόμενα από την εταιρεία χρεόγραφα 

Δεν υπάρχουν. 

 

 

7. Ακίνητα της εταιρείας 

Παρακάτω παραθέτουμε αναλυτικό πίνακα με περιγραφή και αξίες των κτιρίων που 

είναι προς εμπορική εκμετάλλευση : 

 

Περιγραφή ακινήτου 
Συνολική 

αξία 

Σύνολο 

αποσβέσεων 

Αναπόσβεστη 

αξία 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 242 1.958.535,95 0,00 1.958.535,95 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΑΓ.ΒΑΡΒΑΡΑΣ & ΑΧΙΛΛΕΩΣ 358.267,75 0,00 358.267,75 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΑΓ.ΘΩΜΑ 1.570.065,51 0,00 1.570.065,51 

ΟΙΚΟΠΕΔΑ ΑΣΠΡΟΠΥΡΓΟΥ 5.148.419,00 0,00 5.148.419,00 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΛΕΩΦ.ΣΥΓΓΡΟΥ 100 1.024.329,38 0,00 1.024.329,38 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 517 3.537.656,12 0,00 3.537.656,12 



ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΑΜΑΛΙΑΣ & ΟΘΩΝΟΣ 688.944,92 0,00 688.944,92 

ΔΙΚΑΙΩΜΑ ΕΙΣ ΥΨΟΥΝ Λ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 30 , ΜΑΡΟΥΣΙ 1.576.615,34 0,00 1.576.615,34 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ Λ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 30, ΜΑΡΟΥΣΙ 4.423.384,66 0,00 4.423.384,66 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ Λ.ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗΣ 88, ΓΛΥΦΑΔΑ 1.890.735,84 0,00 1.890.735,84 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ Λ.ΚΗΦΙΣΟΥ 64, ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ 2.792.185,41 0,00 2.792.185,41 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΔΟΥ 31 (478,79 τ.μ.) 103.992,89 0,00 103.992,89 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΔΟΥ 31(196,00 τ.μ.) 41.606,56 0,00 41.606,56 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ - ΔΙΚΑΙΩΜΑ ΥΨΟΥΝ Λ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 260-262 105.521,39 0,00 105.521,39 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ Λ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 260-262 4.619.594,67 0,00 4.619.594,67 

ΓΗΠΕΔΑ - ΟΙΚΟΠΕΔΑ 29.839.855,39 0,00 29.839.855,39 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΓΚΑΡΑΖ 3,2% 114.988,07 114.988,06 0,01 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΥΠΟΓΕΙΟ Νο1 (0,9%) 59.560,55 59.560,54 0,01 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΥΠΟΓΕΙΟ Νο2 (1,2%) 55.326,44 55.326,43 0,01 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΥΠΟΓΕΙΟ Νο3 (1%) 44.861,18 44.861,17 0,01 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΙΣΟΓΕΙΟ Νο1 (10,5%) 358.597,31 358.597,30 0,01 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΙΣΟΓΕΙΟ Νο2 (12,7%) 433.731,99 433.731,98 0,01 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΙΣΟΓΕΙΟ Νο3 (10,7%) 365.427,74 365.427,73 0,01 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΗΜΙΟΡΟΦΟΣ (17%) 783.791,26 783.791,25 0,01 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΤΡΙΤΟΣ ΟΡΟΦΟΣ (20,9%) 935.459,19 935.459,18 0,01 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΠΡΩΤΟΣ ΟΡΟΦΟΣ 1.769.988,78 642.309,25 1.127.679,53 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΔΕΥΤΕΡΟΣ ΟΡΟΦΟΣ 1.879.401,72 682.014,01 1.197.387,71 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΠΕΜΠΤΟΣ ΟΡΟΦΟΣ 721.141,55 261.694,24 459.447,31 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 / ΤΕΤΑΡΤΟΣ ΟΡΟΦΟΣ (21,9%) 981.938,12 981.938,11 0,01 

ΛΕΩΦ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 240-242 8.504.213,90 5.719.699,26 2.784.514,65 

ΑMAΛΙΑΣ & ΟΘΩΝΟΣ / ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ 202.816,45 0,00 202.816,45 

ΑMAΛΙΑΣ & ΟΘΩΝΟΣ / ΑΠΟΘΗΚΗ 316,05 0,00 316,05 

ΛΕΩΦ.ΑΜΑΛΙΑΣ & ΟΘΩΝΟΣ 203.132,50 0,00 203.132,50 

ΑΓ.ΒΑΡΒΑΡΑΣ & ΑΧΙΛΛΕΩΣ / Α' ΥΠΟΓΕΙΟ ΓΚΑΡΑΖ (6x13,5) 142.030,86 89.952,88 52.077,98 

ΑΓ.ΒΑΡΒΑΡΑΣ & ΑΧΙΛΛΕΩΣ / ΙΣΟΓΕΙΟ ΓΚΑΡΑΖ (3x4) 73.645,63 37.804,75 35.840,88 

ΑΓ.ΒΑΡΒΑΡΑΣ & ΑΧΙΛΛΕΩΣ / Α' ΟΡΟΦΟΣ 144,55 τ.μ. 253.463,97 160.527,19 92.936,78 



ΑΓ.ΒΑΡΒΑΡΑΣ & ΑΧΙΛΛΕΩΣ 469.140,46 288.284,83 180.855,63 

ΛΕΩΦ.ΣΥΓΓΡΟΥ 100 / ΙΣΟΓΕΙΟ 1.207.826,14 1.106.279,27 101.546,87 

ΛΕΩΦ.ΣΥΓΓΡΟΥ 100 / ΥΠΟΓΕΙΟ 47.279,20 37.035,41 10.243,80 

ΛΕΩΦ.ΣΥΓΓΡΟΥ 100 / ΓΚΑΡΑΖ 5.673,51 4.444,24 1.229,28 

ΛΕΩΦ.ΣΥΓΓΡΟΥ 1.260.778,85 1.147.758,91 113.019,94 

ΥΠΟΓΕΙΑ ΑΠΟΘΗΚΗ 200.171,76 145.867,76 54.306,00 

ΙΣΟΓΕΙΟ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ 1.413.873,54 1.047.840,17 366.033,37 

Α' ΟΡΟΦΟΣ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ 281.237,36 209.764,07 71.473,29 

Λ.ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗΣ 88 , ΓΛΥΦΑΔΑ 1.895.282,66 1.403.470,00 491.812,66 

ΑΠΟΘΗΚΕΣ ΙΣΟΓΕΙΟΥ 21.243.479,72 14.302.998,49 6.940.481,23 

ΑΠΟΘΗΚΕΣ ΗΜΙΟΡΟΦΟΥ 629.614,09 423.113,67 206.500,42 

ΒΟΗΘ.ΧΩΡΟΣ ΥΠΟΓΕΙΟΥ 747.020,99 502.994,14 244.026,85 

ΕΞΩΤΕΡΙΚΕΣ ΑΠΟΘΗΚΕΣ ΙΣΟΓΕΙΟΥ 404.012,89 272.035,35 131.977,54 

ΕΞΩΤΕΡΙΚΟ ΣΤΕΓΑΣΤΡΟ ΣΚΙΑΣΗΣ ΠΑΡΚΙΝΓΚ 14.242,64 4.103,97 10.138,67 

ΛΟΦΟΣ ΚΥΡΙΛΛΟΥ ΑΣΠΡΟΠΥΡΓΟΣ 23.038.370,33 15.505.245,61 7.533.124,72 

ΥΠΟΓΕΙΑ ΑΠΟΘΗΚΗ 24,23 ΤΜ 5.049,92 1.992,68 3.057,24 

ΥΠΟΓΕΙΑ ΑΠΟΘΗΚΗ 28,00 ΤΜ 5.835,60 2.302,71 3.532,89 

ΥΠΟΓΕΙΕΣ ΘΕΣΕΙΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ 500,00 ΤΜ 173.684,02 68.535,10 105.148,92 

ΥΠΟΓΕΙΑ ΑΠΟΘΗΚΗ 1.108,68 ΤΜ 231.072,29 91.180,32 139.891,97 

ΥΠΟΓΕΙΑ ΑΠΟΘΗΚΗ 64,00 ΤΜ 13.338,84 5.263,45 8.075,39 

ΙΣΟΓΕΙΟ 608,61 ΤΜ 1.681.835,87 660.118,21 1.021.717,66 

1ος ΟΡΟΦΟΣ 678,11 ΤΜ 1.186.872,46 466.868,91 720.003,55 

ΘΕΣΕΙΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ 520,00 ΤΜ 261.381,88 41.821,10 219.560,78 

ΥΠΟΓΕΙΑ ΑΠΟΘΗΚΗ 24,23 ΤΜ 26.138,20 4.182,11 21.956,09 

ΓΡΑΦΕΙΑ Β ΟΡΟΦΟΥ 678,11 ΤΜ 1.803.534,95 288.565,59 1.514.969,36 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 260-262 5.388.744,03 1.630.830,18 3.757.913,85 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 517  Γ ΥΠΟΓΕΙΟ 6.609,14 793,10 5.816,04 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 517  Β ΥΠΟΓΕΙΟ 6.465,46 775,86 5.689,60 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 517  Α ΥΠΟΓΕΙΟ 21.064,11 2.527,69 18.536,42 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 517 ΙΣΟΓΕΙΟ 91.967,29 11.036,07 80.931,22 



ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 517  Α ΟΡΟΦΟΣ 29.202,94 3.504,35 25.698,59 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 517  Β ΟΡΟΦΟΣ 28.622,27 3.434,67 25.187,60 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 517  Γ.ΟΡΟΦΟΣ 29.118,49 3.494,22 25.624,27 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 517  ΔΩΜΑ 4.214,22 505,71 3.708,51 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 517 ΑΓ.ΠΑΡΑΣΚΕΥΗ 217.263,92 26.071,67 191.192,25 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΚΗΦΙΣΟΥ 62-64  ΥΠΟΓΕΙΟ 53.762,46 0,00 53.762,46 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΚΗΦΙΣΟΥ 62-64  ΙΣΟΓΕΙΟ 2.085.624,28 0,00 2.085.624,28 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΚΗΦΙΣΟΥ 62-64  ΗΜΙΟΡΟΦΟΣ 2.602.385,41 0,00 2.602.385,41 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΚΗΦΙΣΟΥ 62-64  Α ΟΡΟΦΟΣ 2.621.029,27 0,00 2.621.029,27 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΚΗΦΙΣΟΥ 62-64  Β ΟΡΟΦΟΣ 2.621.029,27 0,00 2.621.029,27 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΚΗΦΙΣΟΥ 62-64  Γ ΟΡΟΦΟΣ 2.736.633,37 0,00 2.736.633,37 

ΑΚΙΝΗΤΟ Λ.ΚΗΦΙΣΟΥ 62-64 ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ                              12.720.464,06 0,00 12.720.464,06 

ΚΤΙΡΙΑ - ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΚΤΙΡΙΩΝ - ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ 53.697.390,74 25.721.360,46 27.976.030,25 

 

 

8.  Κίνδυνοι  

Κίνδυνος από μεταβολές τιμών αγορών 

Ο μόνος κίνδυνος της εταιρείας είναι η περαιτέρω μείωση των ενοικίων λόγω της 

οικονομικής κρίσης που υπάρχει στην Ελλάδα. Δεδομένου όμως ότι ήδη έχουν 

συντελεστεί σημαντικές μειώσεις των ενοικίων στα περισσότερα κτίρια που είναι 

μισθωμένα θεωρούμε ότι ο κίνδυνος αυτός δεν υφίσταται πλέον διότι η αγορά 

ακινήτων  έχει αρχίσει πλέον να ανακάμπτει. . 

Τα σημαντικότερα έξοδα της εταιρείας μας είναι οι τόκοι χρηματοδότησης, οι 

αποσβέσεις των παγίων στοιχείων καθώς και ο ειδικός φόρος ακινήτων(ΕΝΦΙΑ).Ήδη 

όσον αφορά την χρηματοδότηση της εταιρείας έχουν γίνει οι απαραίτητες ενέργειες 

για την μείωση του κόστους δανεισμού (έκδοση ομολογιακού δανείου) από τους 

χρηματοπιστωτικούς οργανισμούς.   

Για το έτος 2020 τα έσοδα της εταιρείας(ενοίκια) δεν αναμένεται να έχουν κάποια 

σημαντική μείωση λόγω covid 19.Συγκεκριμένα η μόνη μείωση ενοικίων που έχει 

ήδη συντελεστεί αφορά τα κτίρια που βρίσκονται  στην λεωφόρο Κηφισίας 240-242, 

Λεωφ.Βουλιαγμένης 88, Λεωφ.Μεσογείων 517, Λεωφ.Κηφισίας 30 και Αγ.Θωμάς - 

Μαρούσι για τον μήνα Μάιο ύψους 56.309,81 ευρώ.  

Τέλος  εταιρεία καταβάλλει σημαντική προσπάθεια όχι μόνο   να μην αυξήσει το 

κόστος λειτουργίας της αλλά αντίθετα να το μειώσει αισθητά. 



 

 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Κίνδυνος ρευστότητας δεν υπάρχει δεδομένου ότι η εταιρεία καλύπτει τις δανειακές 

της υποχρεώσεις και προβαίνει σε όλες τις ενέργειες για έγκαιρη είσπραξη των 

απαιτήσεων της.  

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Η εταιρεία δεν αντιμετωπίζει τέτοιο κίνδυνο διότι τα έσοδά της προέχονται από 

μισθώσεις επαγγελματικών κτιρίων σε  εταιρείες με τις οποίες διατηρεί χρόνιες 

συνεργασίες και ουδέποτε υπήρξε πρόβλημα στην είσπραξη  των μισθωμάτων Έτσι τα 

έσοδα θεωρούνται διασφαλισμένα έχοντας μάλιστα και ως εγγύηση κάποια 

μισθώματα που έχουν καταβληθεί ως ορίζουν τα ιδιωτικά συμφωνητικά εμπορικής 

μίσθωσης. 

 

Κίνδυνος ταμειακών ροών 

Η εταιρεία διαθέτει επαρκή ταμειακή ρευστότητα, οπότε ο κίνδυνος των ταμειακών 

ροών κρίνεται περιορισμένος. 

Η εταιρεία δεν χρησιμοποιεί λογιστική αντιστάθμισης κινδύνων 

 

9. Εργασιακά θέματα 

Η εταιρεία έχει καθιερώσει κατάλληλες αρχές και διαδικασίες , ώστε να παρέχεται η 

εύλογη διασφάλιση ότι διαθέτει επαρκές και ικανό προσωπικό προσηλωμένο στις 

δεοντολογικές, διοικητικές και νομικές απαιτήσεις, οι οποίες είναι απαραίτητες για να 

εκπληρώνονται αποτελεσματικά από αυτό οι υποχρεώσεις του.  

Προς τούτο γίνεται επιλογή έμπειρου ικανού και κατάλληλου προσωπικού για τις 

θέσεις των προϊσταμένων των τμημάτων της εταιρείας. Επάνδρωση των διοικητικών, 

λογιστικών, οικονομικών και νομικών υπηρεσιών της εταιρείας με έμπειρο και 

εχέμυθο προσωπικό  

 

Περιβαλλοντικά θέματα 

Όλα τα ακίνητα της εταιρίας μας έχουν κατασκευασθεί με τους τελευταίους κανόνες 

της τέχνης και της τεχνικής και πάντα προσπαθώντας να κρατηθεί όσο το δυνατόν 

χαμηλότερο ενεργειακό αποτύπωμα των κτιρίων. Ειδική μέριμνα δίνεται στην καλή 

συντήρηση και λειτουργία των εγκαταστάσεων αυτών. 



Η εγκατάσταση ενεργειακών κουφωμάτων, η συνεχής αναβάθμιση των συστημάτων 

φωτισμού με νέα χαμηλής κατανάλωσης, η εγκατάσταση συστημάτων διαχείρισης 

εγκαταστάσεων κτιρίων (BMS), η αντικατάσταση συμβατικών κινητήρων με inverter 

είναι ενδεικτικά κάποιες από τις ενέργειες που έχουν πραγματοποιηθεί και 

πραγματοποιούνται συνεχώς με σκοπό την μέγιστη εξοικονόμηση ενέργειας και την 

προστασία του περιβάλλοντος. 

 

10. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 

Το διοικητικό συμβούλιο θα ενημερώσει την τακτική συνέλευση των μετόχων ότι δεν 

μπορεί  να γίνει διάθεση κερδών διότι η εταιρεία παρουσιάζει ζημιές. 

 

11. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την 

ημερομηνία  υποβολής της παρούσας έκθεσης 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα άλλο 

γεγονός, που θα μπορούσε να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την 

πορεία της εταιρίας, πέραν των γεγονότων που έχουν απασχολήσει την παγκόσμια 

κοινότητα ως προς την πανδημία του κορωνοϊού COVID-19. 

Σε σχέση με τις οικονομικές επιπτώσεις που ενδέχεται να προκύψουν στην 

Εταιρεία εξαιτίας της πανδημίας του κορωνοϊού, αναγνωρίζουμε και γνωστοποιούμε 

το γεγονός αυτό ως μεταγενέστερο και μη διορθωτικό των οικονομικών καταστάσεων. 

Η Εταιρεία παρακολουθεί προσεκτικά τις εξελίξεις σχετικά με την εξάπλωση του 

COVID-19, συμμορφώνεται με τις επίσημες οδηγίες των αρμόδιων αρχών σε εθνικό 

επίπεδο και διαθέτει πλάνο για την απρόσκοπτη λειτουργία των δραστηριοτήτων της. 

Δεδομένου ότι το φαινόμενο είναι σε πλήρη εξέλιξη, οι ποσοτικές και ποιοτικές 

επιπτώσεις στη λειτουργία της Εταιρείας είναι διαρκώς υπό αξιολόγηση. Ωστόσο, 

σύμφωνα με τα μέχρι σήμερα δεδομένα η Εταιρεία εκτιμά ότι το θέμα του COVID-19 

δε διαμορφώνει συνθήκη ουσιώδους αβεβαιότητας για τη συνέχιση της 

δραστηριότητάς της και παραθέτει αναλυτικά τις παραδοχές που οδηγούν στο 

συμπέρασμα αυτό παρακάτω: 

Για το έτος 2020 τα έσοδα της εταιρείας(ενοίκια) δεν αναμένεται να έχουν κάποια 

σημαντική μείωση λόγω covid 19.Συγκεκριμένα η μόνη μείωση ενοικίων που έχει 

ήδη συντελεστεί αφορά τα κτίρια που βρίσκονται  στην λεωφόρο Κηφισίας 240-242, 



Λεωφ.Βουλιαγμένης 88, Λεωφ.Μεσογείων 517, Λεωφ.Κηφισίας 30 και Αγ.Θωμάς - 

Μαρούσι για τον μήνα Μάιο ύψους 56.309,81 ευρώ.  

 

 Συνεπώς η Διοίκηση της Εταιρείας εκτιμά ότι δεν υπάρχει ουσιώδης λόγος 

αβεβαιότητας συνέχισης της λειτουργίας της και οι οικονομικές καταστάσεις της 

χρήσεως 1/1 έως 31/12/2019 έχουν ορθώς συνταχθεί. 

 

O Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος                 Ο Αντιπρόεδρος 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 
Προς τους Μετόχους της εταιρείας SYNERGO ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΙ 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
 
 
Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη με επιφύλαξη  
 
Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «SYNERGO 
ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (η Εταιρεία), οι 
οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2019, τις καταστάσεις 
αποτελεσμάτων, της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 
 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος  που μνημονεύεται  στην παράγραφο της 
έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις 
παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «SYNERGO 
ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η 
Δεκεμβρίου 2019, τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία 
αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 
 
Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  
 
Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι στις εμπορικές απαιτήσεις από πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 
περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση από την προηγούμενη χρήση, συνολικού ποσού 
ευρώ 1,1 εκτ. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί απομείωση επί των απαιτήσεων αυτών, κατά την 
εκτίμησή μας ποσού ευρώ 1,1 εκτ. Λόγω του γεγονότος αυτού η αξία των εμπορικών απαιτήσεων 
από πελάτες και λοιπές απαιτήσεις και τα ίδια κεφάλαια εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 1,1 εκτ. 
 
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των 
οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του 
διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 
Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 
υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 
Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή 
και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 
 
 
Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει  όπως και για εκείνες τις 
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δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται 
δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας 
όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα 
και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση 
είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 
ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 
 
Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 
 
Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε 
απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η 
εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος 
που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν 
από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε 
εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται 
με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  
 
Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη 
τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 
 
 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται 

είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους 
κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη 
γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν 
που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, 
ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 
 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών 
διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας 
 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 
λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  
 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα 
σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της 
Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 
υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών 
καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα 
συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. 
Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί 
ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις 
υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 
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Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 
χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων 
όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια 
του ελέγχου μας. 
 
Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης 
του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  
(μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής 
αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσεως που έληξε την 31.12.2019. 

 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «SYNERGO 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το 
περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του 
Διοικητικού της Συμβουλίου  

 
 

 
 
 

Αθήνα, 3 Σεπτεμβρίου 2020 
 
 
 

ΣΑΛΟΥΣΤΡΟΣ Κ. ΣΤΑΥΡΟΣ 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 14611 
 

ΣΟΛ Α.Ε. 
Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2019 
 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2019 31/12/2018 

Μη κυκλοφορούντα στοιχεία  
Ενσώματα πάγια  
Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 0,01 0,01 
Λοιπός εξοπλισμός 6.1 18.609,43 20.880,97 
Επενδύσεις σε ακίνητα 6.2 57.815.885,64 43.699.643,89 

Σύνολο 57.834.495,08 43.720.524,87 

   
Άυλα πάγια στοιχεία  
Λοιπά άυλα 6.3 164.096,42 218.971,37 

Σύνολο 164.096,42 218.971,37 

   
Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 
κατασκευή 6.4 0,00 395.986,53 

   
Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
Δάνεια και απαιτήσεις     2.000.000,00      2.000.000,00 
Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 7.1 21.766.000,00 21.766.000,00 
Λοιπά 33.359,85 33.359,85 

Σύνολο 23.799.359,85 23.799.359,85 

   

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 81.797.951,35 68.134.842,62 

      
Χρηματοοικονομικά στοιχεία  
Εμπορικές απαιτήσεις 7.2.1 1.884.148,85 1.698.637,04 
Λοιπές απαιτήσεις 7.2.2 0,00 0,00  
Προπληρωμένα έξοδα 1.807,20 168.267,51 
Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 7.2.3 18.753,21 15.366,08 

Σύνολο 1.904.709,26 1.882.270,63 

     

Σύνολο κυκλοφορούντων 1.904.709,26 1.882.270,63 

      

 

Σύνολο Ενεργητικού 83.702.660,61 70.017.113,25 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2019 31/12/2018 

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ   
Καταβλημένα κεφάλαια   
Κεφάλαιο 16.590.000,00 16.590.000,00 
Υπέρ το άρτιο  3.180.000,00 3.180.000,00 
Καταθέσεις ιδιοκτητών 400.000,00 400.000,00 

Σύνολο 20.170.000,00 20.170.000,00 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο   
Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 117.445,39 117.445,39 
Αφορολόγητα αποθεματικά 7.848.885,15 7.848.885,15 
Διαφορές αξίας αποτίμησης σε θυγατρικές εταιρείας -11.039.263,00 -11.039.263,00 
Αποτελέσματα εις νέο -9.479.464,85 -8.093.892,53 

Σύνολο -12.552.397,31 -11.166.824,99 

      

Σύνολο καθαρής θέσης 7.617.602,69 9.003.175,01 

    
Προβλέψεις   
Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 9.1 28.294,93 36.168,53 

Σύνολο 28.294,93 36.168,53 

    
Υποχρεώσεις   
Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις   
Μακροπρόθεσμα Δάνεια 10.1 50.310.000,00 50.860.000,00 
Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 10.1 2.149.089,57 2.143.761,50 

Σύνολο 52.459.089,57 53.003.761,50 

    
Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις   
Βραχυπρόθεσμα Τραπεζικά Δάνεια 10.1.1 16.569.567,97 550.000,00 
Εμπορικές υποχρεώσεις 10.2.1 2.977.999,96 3.306.883,08 
Λοιποί φόροι και τέλη 10.2.2 269.575,04 430.544,51 
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 10.2.2 8.424,24 11.987,72 
Λοιπές υποχρεώσεις 10.2.2 103,20 90,20 
Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 10.2.2 15.425,11 380.345,45 
Έσοδα επόμενων χρήσεων 10.2.2 3.756.577,90 3.294.157,43 

Σύνολο 23.597.673,42 7.974.008,39 

      

Σύνολο Υποχρεώσεων 76.056.762,99 60.977.769,89 

    

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και Υποχρεώσεων 83.702.660,61 70.017.113,25 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 
 

  Σημ. 31/12/2019 31/12/2018 

    
Κύκλος εργασιών (καθαρός) 4.538.839,94 4.521.587,20 
Κόστος πωλήσεων -2.012.265,30 -2.391.266,30 

Μικτό Αποτέλεσμα 2.526.574,64 2.130.320,90 

    

Λοιπά συνήθη έσοδα   0,00 0,00 

        
Έξοδα διάθεσης   -384.487,44 -473.297,15 
Έξοδα διοίκησης   -196.302,20 -257.789,69 
Λοιπά έξοδα και ζημίες   -3.873,05 -22.943,97 
Λοιπά έσοδα και κέρδη   7.873,42 0,12 

Αποτέλεσμα προ τόκων και φόρων 1.949.785,28 1.376.290,21 

      
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   85.000,27 85.000,20 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -3.420.357,96 -2.993.285,04 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -1.385.572,32 -1.531.994,63 

    
    

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -1.385.572,32 -1.531.994,63 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
της  

31ης Δεκεμβρίου 2019 
(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 
 
1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: SYNERGO ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2019 - 31.12.2019 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Λ. Κηφισίας 240-242, Χαλάνδρι, Τ.Κ. 15231. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 21372/01ΑΤ/Β90/416(06) 

ΓΕ.ΜΗ.: 638301000. 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την 
κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

 ζ) Η εταιρεία ανήκει στην κατηγορία μικρή, οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με 
τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 
νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 
προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 
εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 
αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 
Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες 
που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν 
από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση. 

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των παγίων, τις 
συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 
επιλέγεται η εφαρμογή της. 
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3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις 
ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 
περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 
επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων περιλαμβάνει το κόστος πρώτων 
υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. 
Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα 
με το ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο 
κατασκευής ή παραγωγής. Η εταιρεία επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων 
μακράς περιόδου κατασκευής ή παραγωγής με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που 
αναλογούν σε αυτό. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 
αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό 
του περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως ). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη 
ζωή τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 

 Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη. 

 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός 10 έτη. 

 Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων 10 έτη. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί 
την ανακτήσιμη αξία του. 

β.1) Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα 

Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα αποτιμούνται στην αναπροσαρμοσμένη (εύλογη) αξία τους. Η 
αναπροσαρμογή γίνεται κάθε τέσσερα χρόνια ή νωρίτερα, αν υπάρχουν σημαντικές μεταβολές στην αξία 
τους και η εύλογη αξία εκτιμάται από επαγγελματίες εκτιμητές. Η αναπροσαρμογή γίνεται για κάθε 
διακεκριμένο ακίνητο με προσαρμογή, τόσο της αξίας κτήσεως ή της προηγούμενης αναπροσαρμογής 
τους, όσο και των σωρευμένων αποσβέσεων, ώστε η νέα λογιστική (αναπόσβεστη) αξία του πάγιου 
στοιχείου να ισούται με την αναπροσαρμοσμένη αξία του. Οι διαφορές αναπροσαρμογής  καταχωρίζονται 
στα ίδια κεφάλαια. Κατ’ εξαίρεση, η μείωση της αξίας λόγω αναπροσαρμογής καταχωρίζεται στα 
αποτελέσματα, στον βαθμό που δεν καλύπτεται από διαφορά αναπροσαρμογής των ιδίων κεφαλαίων. Οι 
αποσβέσεις των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων που έχουν περιορισμένη ωφέλιμη ζωή, υπολογίζονται 
επί των αναπροσαρμοσμένων αξιών με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή τους. 
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β.2) Επενδυτικά ακίνητα 

Τα επενδυτικά ακίνητα αποτιμούνται στην εύλογη αξία τους, η οποία εκτιμάται από επαγγελματίες 
εκτιμητές και επανεκτιμάται τουλάχιστον ανά διετία και σε κάθε περίπτωση όταν οι συνθήκες της αγοράς 
υποδηλώνουν ότι η λογιστική αξία του στοιχείου διαφέρει σημαντικά από την εύλογη αξία του. Διαφορές 
από την αποτίμηση των επενδυτικών ακινήτων στην εύλογη αξία τους καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημιές 
στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. Τα επενδυτικά ακίνητα που αποτιμούνται στην εύλογη 
αξία τους δεν υπόκεινται σε απόσβεση. 

 

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει 
μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώματα, 
λογισμικά προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω 
στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της 
διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της 
αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών προγραμμάτων 
καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, 
μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές 
μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την 
απόδοση τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 
αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει 
της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε 10 έτη.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια ωφέλιμης 
ζωής, υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της 
αξίας τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να 
μην είναι ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών 
υπερβαίνει την ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα 
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αξία των αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 
υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 
δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο 
των ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) που διατέθηκε για την απόκτηση, πλέον δαπάνες 
αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
αποτιμούνται στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα 
έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το 
επιτόκιο είναι σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου 
(ή με τη σταθερή μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό 
που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο 
είναι το μεγαλύτερο από: 

 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 
υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

 Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως 
κέρδη σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της 
αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του 
ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές 
καταχωρίζονται στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 
συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι 
κίνδυνοι και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 
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 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας 
φορολογικής νομοθεσίας. 

 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 
χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από 
την Εταιρεία. 

 

 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 
λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 

3.1.5. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και 
αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της 
αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών 
αναφέρεται στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να 
εκπληρώσει την δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως 
και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, 
δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

 

3.1.6. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 
αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται 
στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). Οι 
χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του 
ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές 
καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 
υφίσταται πλέον.  

 

3.1.7. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα 
στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν 
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είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 
καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 
υφίσταται πλέον.  

 
3.1.8. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 
αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού 
που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που 
προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα 
προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

 
 

3.1.9. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

 Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 
δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με 
την κυριότητά τους. 

 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και 
θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρίζονται με τη 
μέθοδο της ολοκληρωμένης συμβάσεως. 

 Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 
καταχωρίζονται ως εξής: 

 Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου.  

 Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 
οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

3.1.10. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 
ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

 

3.1.11. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν 
από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν 
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συμβούν ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της 
Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 

3.1.12. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 
προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 
επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 
ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, 
μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις 
σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα γεγονότα που θα μπορούσαν να επηρεάσουν σημαντικά την 
οικονομική θέση και την πορεία της εταιρίας, πέραν των γεγονότων που έχουν απασχολήσει την 
παγκόσμια κοινότητα ως προς την πανδημία του κορωνοϊού COVID-19. 

Σε σχέση με τις οικονομικές επιπτώσεις που ενδέχεται να προκύψουν στην Εταιρεία εξαιτίας της 
πανδημίας του κορωνοϊού, αναγνωρίζουμε και γνωστοποιούμε το γεγονός αυτό ως μεταγενέστερο και μη 
διορθωτικό των οικονομικών καταστάσεων. 

Η Εταιρεία παρακολουθεί προσεκτικά τις εξελίξεις σχετικά με την εξάπλωση του COVID-19, 
συμμορφώνεται με τις επίσημες οδηγίες των αρμόδιων αρχών σε εθνικό επίπεδο και διαθέτει πλάνο για την 
απρόσκοπτη λειτουργία των δραστηριοτήτων της. Δεδομένου ότι το φαινόμενο είναι σε πλήρη εξέλιξη, οι 
ποσοτικές και ποιοτικές επιπτώσεις στη λειτουργία της Εταιρείας είναι διαρκώς υπό αξιολόγηση. Ωστόσο, 
σύμφωνα με τα μέχρι σήμερα δεδομένα η Εταιρεία εκτιμά ότι το θέμα του COVID-19 δε διαμορφώνει 
συνθήκη ουσιώδους αβεβαιότητας για τη συνέχιση της δραστηριότητάς της και παραθέτει αναλυτικά τις 
παραδοχές που οδηγούν στο συμπέρασμα αυτό παρακάτω: 

Για το έτος 2020 τα έσοδα της εταιρείας(ενοίκια) δεν αναμένεται να έχουν κάποια σημαντική 
μείωση λόγω covid 19.Συγκεκριμένα η μόνη μείωση ενοικίων που έχει ήδη συντελεστεί αφορά τα κτίρια 
που βρίσκονται  στην λεωφόρο Κηφισίας 240-242, Λεωφ.Βουλιαγμένης 88, Λεωφ.Μεσογείων 517, 
Λεωφ.Κηφισίας 30 και Αγ.Θωμάς - Μαρούσι για τον μήνα Μάιο ύψους 56.309,81 ευρώ 

3.1.13. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και 
σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις 
παρούσες συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 
σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 
τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται 
ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι 
μεταβολές αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 
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3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2019 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του 

νόμου για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα 

κονδύλια του ισολογισμού 

Για την χρήση 2019 δεν υπάρχει κάποιο τέτοιο κονδύλι στον ισολογισμό. 



SYNERGO A.E. 

 
 

17

 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων 
στοιχείων ιδιοχρησιμοποιούμενων 

Μηχανολογικός 
εξοπλισμός 

Λοιπός 
εξοπλισμός 

Αξία κτήσεως    
Υπόλοιπο 1.1.2018 8.657,37  19.174,63 
Προσθήκες περιόδου  0,00 19.595,42 

Υπόλοιπο 31.12.2018 8.657,37 38.770,05 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  
Υπόλοιπο 1.1.2018 8.657,36 16.366,50 
Αποσβέσεις περιόδου  0,00 1.522,58 

Υπόλοιπο 31.12.2018 8.657,36   17.889,08 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2018  0,01 20.880,97 

Αξία κτήσεως   
Υπόλοιπο 1.1.2019 
Προσθήκες περιόδου 

8.657,37 
0,00

38.770,05 
0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2019 8.657,37 38.770,05 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  
Υπόλοιπο 1.1.2019 8.657,36 17.889,08 
Αποσβέσεις περιόδου  0,00 2.271,54 

Υπόλοιπο 31.12.2019 8.657,36 20.160,63 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2019  0,01 18.609,43 
 

6.2. Επενδυτικά ακίνητα 

(Αποτίμηση στο αποσβέσιμο κόστος) 

Πίνακας μεταβολών επενδυτικών ακινήτων Γήπεδα Κτίρια Σύνολο 

Αξία κτήσεως   
Υπόλοιπο 1.1.2018 27.047.669,98 40.976.926,65 68.024.596,63
Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 0,00
Υπόλοιπο 31.12.2018 27.047.669,98 40.976.926,65 68.024.596,63
Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  
Υπόλοιπο 1.1.2018 0,00 22.909.820,50 22.909.820,50
Αποσβέσεις περιόδου 0,00 1.415.132,24 1.415.132,24
Υπόλοιπο 31.12.2018 0,00 24.324.952,74 24.324.952,74
Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2018 27.047.669,98 16.651.973,91 43.699.643,89
Αξία κτήσεως   
Υπόλοιπο 1.1.2019 27.047.669,98 40.976.926,65 68.024.596,63
Προσθήκες περιόδου 2.792.185,41 12.720.464,06 15.512.649,47
Υπόλοιπο 31.12.2019 29.839.855,39 53.697.390,71 83.537.246,10
Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  
Υπόλοιπο 1.1.2019 0,00 24.324.952,74 24.324.952,74
Αποσβέσεις περιόδου 0,00 1.396.407,72 1.396.407,72
Υπόλοιπο 31.12.2019 0,00 25.721.360,46 25.721.360,46
Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2019 29.839.855,39 27.976.030,25 57.815.885,64
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6.3. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών άυλων πάγιων 
στοιχείων 

Λοιπά άυλα 
στοιχεία

Αξία κτήσεως  
Υπόλοιπο 1.1.2018 8.826.750,30
Προσθήκες περιόδου 0,00
Υπόλοιπο 31.12.2018 8.826.750,30
Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 
Υπόλοιπο 1.1.2018 8.510.958,01
Αποσβέσεις περιόδου 96.820,91
Υπόλοιπο 31.12.2018 8.607.778,93
Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2018 218.971,37
Αξία κτήσεως  
Υπόλοιπο 1.1.2019 8.826.750,30
Προσθήκες περιόδου 0,00
Υπόλοιπο 31.12.2019 8.826.750,30
Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 
Υπόλοιπο 1.1.2019 8.607.778,93
Αποσβέσεις περιόδου 54.874,95
Υπόλοιπο 31.12.2019 8.662.653,88
Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2019 164.096,42

 

 

6.4. Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

Πίνακας μεταβολών προκαταβολών και 
μη κυκλοφορούντων στοιχείων υπό 
κατασκευή Προκαταβολές Σύνολο 

Υπόλοιπο 1.1.2018 313.849,43 313.849,43 
Προσθήκες περιόδου 82.137,10 82.137,10 
Υπόλοιπο 31.12.2018 395.986,53 395.986,53 
Υπόλοιπο 1.1.2019 395.986,53 395.986,53 
Προσθήκες περιόδου -395.986,53 -395.986,53 
Υπόλοιπο 31.12.2019 0,00 0,00 

 
 
7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 

7.1 Αποτίμηση στην εύλογη αξία 

Η συμμετοχή σε θυγατρική, συγγενή εταιρεία αποτιμήθηκε στην εύλογη αξία της 

Η βασική παραδοχή που λήφθηκε υπόψη για τον υπολογισμό της εύλογης αξίας της συμμετοχής της 
εταιρείας στην Εταιρεία «AUTO ONE ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» είναι η προεξόφληση των μελλοντικών ταμειακών ροών  
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Τα προϋπολογιστικά περιθώρια λειτουργικού κέρδους και EBITDA υπολογίστηκαν με βάση την εύλογη 
προσδοκία της εξέλιξης των πωλήσεων και της κερδοφορίας Η συμμετοχή της εταιρείας στην εταιρεία 
«AUTO ONE ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» βάση 
της αρχικής αξίας κτήσης των μετοχών ανέρχεται στο ποσό των 32.805.263,00 € ενώ η αποτίμηση σε 
εύλογη αξία ανέρχεται στο ποσό των 21.766.000,00 Η διαφορά (απομείωση) αποτίμησης της συμμετοχής 
ύψους 11.039.263,00 € έχει καταχωρηθεί στο αντίστοιχο κονδύλι του παθητικού του ισολογισμού. 

7.2.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2019 31/12/2018 
Απαιτήσεις από πελάτες(μισθώματα) 509.552,96 409.013,52 
Απαιτήσεις από πελάτες 267.454,99 182.482,62 
Επίδικες απαιτήσεις 1.107.140,90 1.107.140,90 
Σύνολο 1.884.148,85 1.698.637,04 

 
7.2.2 Λοιπές απαιτήσεις 

 Δεν υπάρχουν τέτοιου είδους απαιτήσεις 

 

7.2.3 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 31/12/2019 31/12/2018 
Ταμείο 2.459,99 5.282,39 
Καταθέσεις όψεως 16.293,22 10.083,69 
Καταθέσεις προθεσμίας 0,00 0,00 
Σύνολο 18.753,21 15.366,08 

 
 
Τα υπόλοιπα των καταθέσεων όψεως και προθεσμίας της εταιρείας κατά το τέλος της κλειόμενης 
χρήσεως είναι κατατεθειμένα σε ελληνικές τράπεζες κατά ποσοστό 100%. 
 

 8. Προβλέψεις 
 
8.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Η εταιρεία βασιζόμενη στις διατάξεις του άρθρου 42 του Ν.4308/2014 αναπροσάρμοσε την 
πρόβλεψη για αποζημίωση του συνόλου του προσωπικού της λόγω εξόδου του από την υπηρεσία 
για συνταξιοδότηση. Η πρόβλεψη αποζημίωσης για το σύνολο του προσωπικού, αν αποχωρούσε 
την 31/12/2019, ανέρχεται στο ποσό των 70.737,33 € ενώ το 40% που παραπάνω ποσού που 
αποτελεί και την τελική πρόβλεψη της εταιρείας ανέρχεται στο ποσό των 28.294,93 €. Η διαφορά 
της παραπάνω πρόβλεψης με την ήδη σχηματισθείσα πρόβλεψη προηγούμενων ετών ύψους 
36.168,35 € αντιστοιχεί στο ποσό των 7.873,42 € το οποίο έχει καταχωρηθεί στον λογαριασμό 
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έσοδα προβλέψεων προηγουμένων χρήσεων και συμμετέχει στο  αποτέλεσμα της χρήσης 
01/01/2019-31/12/2019. 

 

8.2 Λοιπές προβλέψεις 

Δεν έχουν σχηματιστεί επιπλέον προβλέψεις  

9. Υποχρεώσεις 
 

9.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

9.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

Η εταιρεία έχει συνάψει εξαετές ομολογιακό τραπεζικό δάνειο ποσού € 46.500.000,00 με τα 
τραπεζικά ιδρύματα « ALPHA ΤΡΑΠΕΖΑ Α.Ε.  » και « ALPHA BANK LONDON  LTD »   για την 
εξασφάλιση του οποίου έχει παραχωρήσει στην τράπεζα το δικαίωμα πρώτης υποθήκης, ενεχυρίαση-
εκχώρηση απαιτήσεων από ιδιωτικά συμφωνητικά εμπορικής μίσθωσης καθώς και ενεχυρίαση-εκχώρηση 
απαιτήσεων από ασφαλιστικές αποζημιώσεις για τα κάτωθι ιδιόκτητα ακίνητα :  

Οριζόντιες ιδιοκτησίες επί της Λεωφόρου Κηφισίας 262 και Κόδρου.΄ 
Οριζόντιες ιδιοκτησίες επί της Λεωφόρου Κηφισίας 240-242. 
Κάθετες  ιδιοκτησίες στο Μαρούσι επί της Λεωφόρου Κηφισίας 30. 
Ακίνητο στο Μαρούσι στην περιοχή Άγιος Θωμάς ΟΓ 816. 
Οριζόντιες ιδιοκτησίες στην Αγία Παρασκευή  επί της Λεωφόρου Μεσογείων 517 και Δελφών. 
Οριζόντιες ιδιοκτησίες στην Αθήνα επί της γωνίας των οδών Όθωνος 10 και Αμαλίας 2-4 . 
 

Επίσης η εταιρεία έχει συνάψει εξαετές  ομολογιακό τραπεζικό δάνειο ποσού € 5.185.000,00 με τα 
τραπεζικά ιδρύματα « ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ ΤΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ Α.Ε.  » και « NBG BANK MALTAN  LTD 
»   για την εξασφάλιση του οποίου έχει παραχωρήσει στην τράπεζα το δικαίωμα πρώτης υποθήκης, 
ενεχυρίαση-εκχώρηση απαιτήσεων από ιδιωτικά συμφωνητικά εμπορικής μίσθωσης καθώς και 
ενεχυρίαση-εκχώρηση απαιτήσεων από ασφαλιστικές αποζημιώσεις για αυτοτελή και ανεξάρτητη 
οριζόντια ιδιοκτησία πολυόροφης οικοδομής επί των οδών Λ.Συγγρού 100 Ζίννη και Φαλήρου.  

 (β) Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 

Υπόλοιπο λήξεως 
Ομολογιακά 
δάνεια 

Τραπεζικά 
δάνεια Σύνολο 

Βραχυπρόθεσμο τμήμα:  
Έως 1 έτος 550.000,00 16.019.567,97 16.569.567,97
Σύνολο Βραχυπρόθεσμου τμήματος 550.000,00 16.019.567,97 16.569.567,97
Μακροπρόθεσμο τμήμα:  
1 έως 2 έτη 615.000,00  615.000,00
2 έως 5 έτη 44.770.000,00  44.770.000,00

Άνω των 5 ετών 4.925.000,00  4.925.000,00
Σύνολο μακροπρόθεσμου τμήματος 50.310.000,00 0,00 50.310.000,00
Γενικό Σύνολο 50.860.000,00 16.019.567,97 66.879.567,97

 
 
9.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
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Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 31/12/2019 31/12/2018 
Εγγυήσεις και ενοίκια από μίσθωση ακινήτων  2.149.089,57 2.143.761,50 

Σύνολο 2.149.089,57 1.203.545,21 
 
 
 
9.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

9.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2019 31/12/2018 
Προμηθευτές. 2.977.999,96 3.306.883,08 
  
Σύνολο 2.977.999,96 3.306.883,08 

 
 
9.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2019 31/12/2018 
Λοιποί φόροι και τέλη 269.575,04 430.544,51 
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 8.424,24 11.987,72 
Λοιπές υποχρεώσεις 103,20 90,20 
Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 15.425,11 380.345,45 
Έσοδα επομένων χρήσεων  3.756.577,90 3.294.157,43 
Σύνολο 4.050.105,49 4.117.125,31 

 
 
10. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
 

Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

Έσοδα 31/12/2019 31/12/2018 
Έσοδα από ενοικίαση ακινήτων 4.538.839,94 4.521.587,20 
Λοιπά συνήθη έσοδα 0,00 0,00 
Έσοδα από πιστωτικούς τόκους 85.000,27 85.000,20 
Σύνολο 4.623.840,21 4.606.587,40 

 
Έξοδα 31/12/2019 31/12/2018 
Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 196.302,20 257.789,69 
Αμοιβές και έξοδα τρίτων 32.402,43 49.959,55 
Έξοδα ενοικίων 115.668,29 571.300,44 
Έξοδα ασφαλιστηρίων συμβολαίων 93.398,44 88.185,99 
Έξοδα επισκευών-συντηρήσεων 81.857,99 40.355,47 
Έξοδα από φόρους-τέλη 500.189,29 404.833,62 
Έξοδα τόκων 3.420.357,96 2.993.285,04 
Έξοδα αποσβέσεων 1.453.554,21 1.513.475,73 
Σύνολο 5.893.730,81 5.919.185,53 
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11. Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 
 

Στη διάρκεια της περιόδου δεν υπήρξαν τόκοι για την κατασκευή νέου κτιρίου ώστε να 
ενσωματωθούν στην αξία του . 

 
12. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

Η κλειόμενη χρήση παρουσίασε ζημιογόνο αποτέλεσμα.  

 

13. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
 

Στην κλειόμενη περίοδο δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 

 
14. Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 
 

Οι ζημίες της περιόδου μεταφέρθηκαν στην καθαρή θέση ως ζημίες εις νέο, προκειμένου να 
καλυφθούν με κέρδη επόμενων χρήσεων.  

 

15. Αναβαλλόμενοι φόροι 
 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 
16. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

 31/12/2019 31/12/2018 
Διοικητικό προσωπικό 3 5 
Εργατοτεχνικό προσωπικό 2 2 
Σύνολο 5 7 

 
 

Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

 31/12/2019 31/12/2018 
Μισθοί και ημερομίσθια 158.929,48 208.726,91 
Κοινωνικές επιβαρύνσεις 37.372,72 49.062,78 
Σύνολο 196.302.20 257.789,69 

 
 
17.Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 
οργάνων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

18. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 
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Η Εταιρεία έχει έσοδα (ενοικίαση ακινήτων) ύψους 1.023.294,24 ευρώ από την εταιρεία «AUTO 
ONE ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ»   

 
19. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 
εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία δεν έχει συνάψει συμβάσεις λειτουργικών μισθώσεων που αφορούν την ενοικίαση 
ακινήτων.  

β) Εγγυήσεις  

Η Εταιρεία έχει χορηγήσει εγγυητική επιστολή  στην Περιφέρεια Αττικής για συμμετοχή σε 
διαγωνισμό πώλησης ακινήτου ύψους 20.000,00 ευρώ με ημερομηνία λήξης 31/05/2020. 

γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Κατ’ εφαρμογή σχετικών φορολογικών διατάξεων: α) της παρ. 1 του άρθρου 84 του ν. 2238/1994 
(ανέλεγκτες υποθέσεις φορολογίας εισοδήματος), β) της παρ. 1 του άρθρου 57 του ν. 2859/2000 
(ανέλεγκτες υποθέσεις Φ.Π.Α. και γ) της παρ. 5 του άρθρου 9 του ν. 2523/1997 (επιβολή προστίμων για 
υποθέσεις φορολογίας εισοδήματος), το δικαίωμα του Δημοσίου για την επιβολή του φόρου για τις 
χρήσεις μέχρι και το 2012 έχει παραγραφεί μέχρι την 31/12/2019, με την επιφύλαξη ειδικών ή εξαιρετικών 
διατάξεων που τυχόν προβλέπουν μεγαλύτερη προθεσμία παραγραφής και υπό τις προϋποθέσεις που αυτές 
ορίζουν.  

 
Πέραν αυτών, κατά πάγια νομολογία του Συμβουλίου της Επικρατείας και των διοικητικών δικαστηρίων, 
ελλείψει υφισταμένης στον Κώδικα Νόμων περί Τελών Χαρτοσήμου διατάξεως περί παραγραφής, η 
σχετική αξίωση του Δημοσίου για την επιβολή τελών χαρτοσήμου υπόκειται στην κατά το άρθρο 249 του 
Αστικού Κώδικα εικοσαετή παραγραφή. 
 
Για τις χρήσεις 2012 έως και 2019 η Εταιρεία έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών 
Ελεγκτών Λογιστών, σύμφωνα με το καθεστώς που προβλεπόταν από τις διατάξεις της παρ. 5 του άρθρου 
82 του Ν 2238/1994 (χρήσεις 2012 και 2013)  και από τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν. 4174/2013 
(χρήσεις 2014 έως 2017) όπως ισχύει  και εκδόθηκαν Εκθέσεις Φορολογικής Συμμόρφωσης. Για τη χρήση 
2019 η εταιρεία έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των ΟΕΛ, όπως προβλέπεται από τις διατάξεις του 
άρθρου 65α Ν. 4174/2013. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε εξέλιξη και το σχετικό φορολογικό 
πιστοποιητικό προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των χρηματοοικονομικών/οικονομικών 
καταστάσεων χρήσης 2019. Αν μέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου προκύψουν πρόσθετες 
φορολογικές υποχρεώσεις εκτιμούμε ότι αυτές δεν θα ασκήσουν ουσιώδη επίδραση στις 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

20. Πρώτη εφαρμογή 
 

Η πρώτη εφαρμογή των κανόνων αποτιμήσεως και συντάξεως χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
αντιμετωπίζεται ως αλλαγή λογιστικών αρχών και μεθόδων. 

 
Ο ακόλουθος πίνακας παρουσιάζει συνοπτικά την επίδραση των εγγραφών προσαρμογής επί των 

ιδίων κεφαλαίων για την 1.1.2014 και την 31.12.2014, οι οποίες εφαρμόσθηκαν επί των καταστατικών 
οικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας, προκειμένου αυτές να προσαρμοστούν στα Ε.Λ.Π.: 
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Συμφωνία καθαρής θέσεως κατά την πρώτη εφαρμογή 31/12/2014 31/12/2013 
Διαγραφή οφειλόμενου κεφαλαίου      14.811,35       0,00
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων Ε.Λ.Π.        14.811,35       0,00

   
 

 

Αθήνα, 3 Σεπτεμβρίου 2020 
 

Ο    ΠΡΟΕΔΡΟΣ  ΚΑΙ 
ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ ΤΟΥ 

Δ.Σ.  Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ TOY Δ.Σ  Ο ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ  Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

   

   

       

   

ΠΟΛΥΧΡΟΝΗΣ .Γ.ΣΥΓΓΕΛΙΔΗ  ΙΩΑΝΝΗΣ  Γ.ΣΥΓΓΕΛΙΔΗΣ 
 ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Π. 

ΓΕΩΡΓΑΤΟΣ  ΦΩΤΗΣ  Σ. ΚΕΝΤΡΟΣ 

ΑΤ ΑΒ 287643  ΑΤ ΑΝ 613830   ΑΤ ΑΙ 146188  ΑΤ ΑΕ 562832 

 

 

Βεβαιώνεται ότι, οι ανωτέρω Χρηματοοικονομικές  καταστάσεις αποτελούνται από εικοσιτέσσερις (24) 
σελίδες, είναι αυτό που αναφέρεται στην έκθεση ελέγχου που χορήγησα με ημερομηνία 3 Σεπτεμβρίου 

2020 . 

 

 

Αθήνα, 3 Σεπτεμβρίου 2020 
 
 
 
 

ΣΑΛΟΥΣΤΡΟΣ Κ.ΣΤΑΥΡΟΣ 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 14611 
ΣΟΛ Α.Ε. 

Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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