


ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ  

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΕΤΑΙΡΩΝ 

ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «Ν. & Π. ΣΚΑΡΟΣ Ε.Π.Ε.» 

 ΕΠΙ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 2019  

ΠΕΡΙΟΔΟΣ 01/01/2019 - 31/12/2019 

 

 Κύριοι Εταίροι,  

 

Σύμφωνα με τον Νόμο και το Καταστατικό της εταιρείας, σας παρουσιάζουμε 

τη δραστηριότητα της εταιρείας κατά το έτος 2019 ( χρήση 01/01/2019-31/12/2019).  

Η χρήση που έκλεισε ήταν για την εταιρεία μας ζημιογόνος. Λόγω της γενικότερης 

ύφεσης που πλήττει τη χώρα μας το ακίνητο έμεινε για κάποιο διάστημα της χρονιάς 

ξενοίκιαστο με αποτέλεσμα η εταιρεία να μην καταφέρει να βγάλει κέρδη.   

Τα κυριότερα σημεία της περασμένης χρήσης είναι τα εξής:  

 

1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 

  
ΑΝΑΛΥΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ  

 

Τα οικονομικά αποτελέσματα του 2019 ήταν κέρδος 796,01 ευρώ. Ο τζίρος ήταν 

87.000,00 ευρώ.  

 

Πίνακας διάθεσης αποτελεσμάτων  

 
ΔΙΑΘΕΣΗ ΚΑΘΑΡΩΝ ΚΕΡΔΩΝ  

 

Δεν υπήρξαν κέρδη. Ο πίνακας διάθεσης των αποτελεσμάτων του ισολογισμού έχει 

ως ακολούθως :  

  

Καθαρά αποτελέσματα-ζημιές χρήσεως  796,01 

Υπόλοιπο αποτελεσμάτων προηγ. Χρήσεων -362.360,41 

Διαφορές φορολογικού ελέγχου προηγ.χρήσεων -2.800,00 

Μείον φόρος εισοδήματος 0,00  

Υπόλοιπο ζημιών εις νέον -364.364,40  

  

Ο τζίρος ανήλθε στο ποσό των 87.000,00 ευρώ ενώ ήταν μηδενικός την προηγούμενη  

χρονιά (2018).  

 

2. Οικονομική θέση της εταιρείας  

 

Η οικονομική θέση της εταιρίας είναι άριστη, διότι δεν υπάρχουν μεγάλες 

υποχρεώσεις, που να μη δύναται να τις αντιμετωπίσει η εταιρεία.  

 

3. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας, κίνδυνοι 

  
ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΤΟ 2020  

 

Τον περασμένο χρόνο η απόδοσή μας δεν ήταν επαρκής. Οι προοπτικές μας όμως για 

το 2020 πιστεύουμε ότι θα είναι πλέον σε σταθερά επίπεδα λόγω της συνέχισης της 

εκμίσθωσης που πραγματοποιούμε. Είμαστε έτοιμοι να αντιμετωπίσουμε όλα τα 



εμπόδια και να προχωρήσουμε προς τα εμπρός παρά την ύφεση ,που πλήττει την 

χώρα μας. 

 

4. Δραστηριότητες στον τομέα της έρευνας και ανάπτυξης  

Δεν υπάρχουν τέτοιου είδους δραστηριότητες  

 

5. Διαθέσιμο συνάλλαγμα  

Δεν υπάρχει διαθέσιμο συνάλλαγμα.  

 

6. Ακίνητα της εταιρίας  

Η εταιρία έχει στην ιδιοκτησία της το ακίνητο επί της οδού Πόγραδετς 24 στο 

Περιστέρι.  

 

7. Υποκαταστήματα εταιρείας  

Δεν υπάρχουν.  

 

8. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την 

ημερομηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης.  

 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα άλλο 

γεγονός , που θα μπορούσε να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την 

πορεία της εταιρίας. Τέλος παρέχω τις παρακάτω πληροφορίες σχετικά με την 

εταιρεία, σύμφωνα με το άρθρο 43α παρ. 3 του ΚΝ 2190/192 & παραγράφων 1 και 2 

του άρθρου 43β του κ.ν. 2190/1920.  

Με την πεποίθηση ότι η διαχείριση των εταιρικών υποθέσεων κατά την υπό κρίση 

εταιρική χρήση υπήρξε συνετή και επιμελής έχω την τιμή να θέσω υπό την κρίση της 

Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως τον Ισολογισμό της χρήσεως που έληξε την 31-12-

2019 μαζί με το κατά νόμο προσάρτημα και τις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις, με 

την ελπίδα ότι θα εγκριθούν όπως έχουν.  

 

Κύριοι Εταίροι Μετά από τα παραπάνω σας παρακαλούμε όπως εγκρίνετε τον 

ισολογισμό και τα αποτελέσματα της χρήσεως 2019.  

 

Μη υπάρχοντος άλλου θέματος προς συζήτηση, η συνεδρίαση λύεται και σε πίστωση 

των ανωτέρω συντάσσεται το παρόν πρακτικό που υπογράφεται ως ακολούθως:  

 

 
Οι Διαχειριστές 

 

Ακριβές αντίγραφο από το βιβλίο 

Πρακτικών Διαχειριστή 

Πειραιάς, αυθημερόν 

Οι Διαχειριστές 



Ν.& Π. ΣΚΑΡΟΣ Ε.Π.Ε. 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2019 - 14η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ (1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ - 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 
2019)  

ΑΡ. ΓΕΜΗ 0006481801000 - ΑΦΜ 999318541 

(Ποσά σε EURO) 

     
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ Β5 (ΠΟΛΎ ΜΙΚΡΕΣ ΟΝΤΟΤΗΤΕΣ - ΔΙΠΛΟΓΡΑΦΙΚΑ) 

Περιουσιακά στοιχεία   2019   2018 

Πάγια   928.601,17   928.601,17 

Μείον: Αποσβεσμένα 634.369,87   603.025,85   

Απομειωμένα 0,00 -634.369,87 0,00 -603.025,85 

Αποθέματα   0,00   0,00 

Απαιτήσεις   151.356,15   159.809,59 

Προκαταβολές και έσοδα εισπρακτέα   0,00   0,00 

Λοιπά   0,00   0,00 

Σύνολο ενεργητικού   445.587,45   485.384,91 

Καθαρή θέση και υποχρεώσεις         

Κεφάλαια και αποθεματικά   -346.364,40   -347.160,41 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   773.983,20   820.350,19 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις   17.968,65   12.195,13 

Σύνολο καθαρής θέσης και υποχρεώσεων   445.587,45   485.384,91 

     
ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2019 - 14η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ 

(1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ - 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2019) 

  ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ Β6 (ΠΟΛΥ ΜΙΚΡΕΣ ΟΝΤΟΤΗΤΕΣ - ΔΙΠΛΟΓΡΑΦΙΚΑ Ή 

ΑΠΛΟΓΡΑΦΙΚΑ) 

    2019 2018 

  
Κύκλος εργασιών (καθαρός) 87.000,00 65.250,00 

  
Λοιπά συνήθη έσοδα 0,00 0,64 

  Μεταβολές αποθεμάτων (εμπορεύματα, προϊόντα, 

ημικατ/μένα) 0,00 0,00 

  
Αγορές εμπορευμάτων και υλικών 0,00 0,00 

  
Παροχές σε εργαζόμενους 0,00 0,00 

  
Αποσβέσεις ενσωμάτων παγίων και άϋλων στοιχείων 31.344,02 31.344,02 

  
Λοιπά έξοδα και ζημιές 33.272,08 30.945,17 

  
Λοιπά έσοδα και κέρδη 0,00 0,00 

  
Τόκοι και συναφή κονδύλια (καθαρό ποσό) -21.587,89 -11.466,69 

  



Αποτέλεσμα προ φόρων 796,01 -8.505,24 

  
Φόροι 0,00 0,00 

  
Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 796,01 -8.505,24 

  

     

     

     

     Ο ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗΣ Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

  

Για την "Αξία Ο.Ε." 

     
 

    

     
ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΣΚΑΡΟΣ ΜΑΡΙΟΣ ΑΠ. ΒΑΓΕΝΑΣ 

ΑΔΤ ΑΚ 2210243 ΑΔΤ ΑΗ 585247 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  



ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ 

Σύμφωνα με τα Ε.Λ.Π. Προσάρτημα (πολύ μικρών επιχειρήσεων) 
Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

 της 31ης Δεκεμβρίου 2019   
(βάσει των διατάξεων του Άρθρου 29 και 30 του Ν. 4308/2014, όπως ισχύει) 

Της επιχείρησης «Ν. & Π. ΣΚΑΡΟΣ Ε.Π.Ε.» 
Περίοδος διαχείρισης : 01/01/2019 έως 31/12/2019 

Νόμισμα : Ευρώ. Στρογγυλοποίηση ποσών στις Οικονομικές Καταστάσεις : Δεν έγινε 

 
Επωνυμία Ν. & Π. ΣΚΑΡΟΣ Ε.Π.Ε. 

Νομικός τύπος οντότητας Εταιρεία Περιορισμένης Ευθύνης  

Περίοδο αναφοράς Περίοδος 1/1/2019 – 31/12/2019  

Διεύθυνση έδρας Βασιλαδίου 7, ΤΚ 185 40 Πειραιά 

Αριθμός ΓΕΜΗ 0006481801000  
 

Άρθρο 29 § 3στ:  Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας; 

 Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας. 
 
 
 

Άρθρο 29 § 3ζ:  Η οντότητα είναι υπό εκκαθάριση;  Η οντότητα δεν είναι υπό εκκαθάριση. 
 
 

Άρθρο 29 § 3η:  Κατηγορία της οντότητας (πολύ μικρή, μικρή, 
μεσαία, μεγάλη, δημοσίου συμφέροντος), σύμφωνα με τον 
παρόντα νόμο.(Άρθρο 2) 
 

 Η οντότητα ανήκει στην κατηγορία Πολύ Μικρές οντότητες (Άρθρο 2§ 
2) 
 
 

Άρθρο 29 § 3θ:Δήλωση ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 
 

 Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 
συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 

 Άρθρο 29 § 4: Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 
προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα, 
γνωστοποιείται η φύση αυτών των παραγόντων, καθώς και τα 
μέτρα που έχουν ληφθεί για την αντιμετώπισή τους. 
 

 Δεν υπάρχουν τέτοιοι παράγοντες που να θέτουν σε κίνδυνο την 
προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

Άρθρο 29 § 5:Συνοπτική αναφορά των λογιστικών πολιτικών 
που ακολουθεί η οντότητα για τα επιμέρους στοιχεία των 
χρηματοοικονομικών της καταστάσεων. Σε περίπτωση αλλαγών 
λογιστικών πολιτικών, αλλαγών λογιστικών εκτιμήσεων ή 
διόρθωσης λαθών, γίνεται αναφορά στο γεγονός και 
γνωστοποιούνται οι σχετικές επιπτώσεις στα κονδύλια των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
 

 Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας είναι αποτιμημένα σε 
τιμές κτήσεως και οι αποσβέσεις έχουν υπολογισθεί με έμμεσο τρόπο 
σύμφωνα με τους συντελεστές που προβλέπονται από τις διατάξεις 
του  Ν. 4172/2013 (άρθρο 24) 

Άρθρο 29 § 6:Παρέκκλιση από την εφαρμογή μιας διάταξης του 
παρόντος νόμου για την εκπλήρωση της υποχρέωσης της 
παραγράφου 2 του άρθρου 16 περί εύλογης παρουσίασης, η 
παρέκκλιση αυτή γνωστοποιείται και δικαιολογείται επαρκώς. Οι 
επιπτώσεις της παρέκκλισης στα περιουσιακά στοιχεία, στις 
υποχρεώσεις, στην καθαρή θέση και στα αποτελέσματα, 
παρατίθενται πλήρως στο προσάρτημα. 
 

 Δεν υπήρξε καμία παρέκκλιση. 

Άρθρο 29 § 7:Όταν ένα περιουσιακό στοιχείο ή μια υποχρέωση 
σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού, 
γνωστοποιείται η σχέση του στοιχείου αυτού με τα σχετιζόμενα 
κονδύλια των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
 

  
Δεν υφίσταται τέτοια περίπτωση. 

Άρθρο 29 § 8:Πίνακας που παρουσιάζει για κάθε κονδύλι 
ενσώματων και άυλων πάγιων περιουσιακών στοιχείων: 
 
α) Το κόστος κτήσης ή το κόστος παραγωγής, ή την εύλογη 
αξία (του άρθρου 24) σε περίπτωση που έχει εφαρμοστεί 
επιμέτρηση στην εύλογη αξία, στην αρχή και στο τέλος της 
περιόδου για κάθε κονδύλι. 
 
β) Τις προσθήκες, τις μειώσεις και τις μεταφορές μεταξύ των 
κονδυλίων των παγίων κατά τη διάρκεια της περιόδου. 
 
γ) Τις αποσβέσεις και απομειώσεις αξίας που αφορούν την 
περίοδο. 
 
δ) Τις σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις στην αρχή και 
στο τέλος της περιόδου. 
 
ε) Τις λοιπές μεταβολές των σωρευμένων αποσβέσεων και 

 Παραθέτεται σχετικός πολύστηλος πίνακας, με τις πληροφορίες που 
απαιτεί η διάταξη. 



απομειώσεων κατά την διάρκεια της περιόδου. 
 
στ) Το ποσό με το οποίο προσαυξήθηκε η αξία κτήσης πάγιων 
περιουσιακών στοιχείων λόγω κεφαλαιοποίησης τόκων στην 
περίοδο, σύμφωνα με την παράγραφο 2(δ) του άρθρου 18. 
 
Άρθρο 29 § 10:Σε περίπτωση επιμέτρησης στην εύλογη αξία 
σύμφωνα με το άρθρο 24, παρατίθεται: 
 
α) Σαφής δήλωση ότι έχει γίνει χρήση της δυνατότητας 
επιμέτρησης στην εύλογη αξία καθώς και τα κονδύλια των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων που έχουν επιμετρηθεί στην 
εύλογη αξία. 
 
β) Περιγραφή των σημαντικών υποθέσεων στις οποίες 
βασίζονται τα υποδείγματα και οι τεχνικές επιμέτρησης. 
 
γ) Ανά κονδύλι στοιχείων του ισολογισμού: η εύλογη αξία, οι 
μεταβολές της που έχουν αναγνωριστεί στα αποτελέσματα, 
καθώς και οι μεταβολές αυτής που έχουν αναγνωριστεί 
απευθείας στην καθαρή θέση (διαφορές εύλογης αξίας). 
 
δ) Πίνακας στον οποίο παρουσιάζεται η κίνηση των διαφορών 
εύλογης αξίας κατά τη διάρκεια της περιόδου, με ανάλυση σε 
μικτό ποσό και αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος, όταν 
αναγνωρίζεται αναβαλλόμενη φορολογία. 
 
ε) Για κάθε κατηγορία παράγωγων χρηματοοικονομικών μέσων, 
πληροφορίες για την έκταση και τη φύση τους, 
συμπεριλαμβανόμενων των όρων και των συνθηκών που 
μπορεί να επηρεάσουν το ποσό, το χρόνο και την πιθανότητα 
μελλοντικών χρηματοοροών. 
 
στ) Για πάγια στοιχεία, η λογιστική αξία των παγίων αυτών που 
θα αναγνωρίζονταν στον ισολογισμό, εάν τα εν λόγω στοιχεία 
δεν είχαν επιμετρηθεί στην εύλογη αξία τους σύμφωνα με το 
άρθρο 24. 
 

 Δεν υφίσταται τέτοια περίπτωση  

Άρθρο 29 § 13:Το συνολικό χρέος της οντότητας που 
καλύπτεται με εξασφαλίσεις που παρέχονται από την οντότητα, 
με ένδειξη της φύσης και της μορφής της εξασφάλισης. 
 

 Δεν υφίσταται τέτοια περίπτωση. 

Άρθρο 29 § 14:Τα ποσά  των υποχρεώσεων της οντότητας 
που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε έτη από την 
ημερομηνία του ισολογισμού. 
 

 Δεν υπάρχουν υποχρεώσεις που να καθίσταται απαιτητές μετά από 
πέντε έτη από την ημερομηνία του ισολογισμού. 

Άρθρο 29 § 16:Το συνολικό ποσό των χρηματοοικονομικών 
δεσμεύσεων, εγγυήσεων ή ενδεχόμενων επιβαρύνσεων 
(ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία ή ενδεχόμενες υποχρεώσεις) 
που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό, με ένδειξη της φύσης 
και της μορφής των σχετικών εξασφαλίσεων που έχουν 
παρασχεθεί. Κάθε δέσμευση που αφορά παροχές σε 
εργαζόμενους μετά την έξοδο από τη υπηρεσία ή συνδεδεμένες 
ή συγγενείς οντότητες, γνωστοποιείται ξεχωριστά. 
 

  
Δεν υφίσταται τέτοια περίπτωση. 
 

Άρθρο 29 § 17:Το ποσό και  τη φύση των επιμέρους στοιχείων 
των εσόδων ή των εξόδων που είναι ιδιαίτερου ύψους ή 
ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας. 
 

 Δεν συντρέχει αυτή η περίπτωση 

Άρθρο 29 § 18:Το ποσό τόκων της περιόδου με το οποίο 
αυξήθηκε το κόστος απόκτησης αγαθών και υπηρεσιών 
σύμφωνα με το άρθρο 20. 
 

 Δεν συντρέχει αυτή η περίπτωση 

Άρθρο 29 § 23:Για τους απασχολούμενους στην οντότητα κατά 
τη διάρκεια περιόδου παρέχονται οι εξής πληροφορίες: 
 
α) Ο μέσος όρος των απασχολούμενων. 
 
 

 Δεν απασχολήθηκε προσωπικό για την περίοδο 1/1/2019-31/12/2019. 

Άρθρο 29 § 25:Τα ποσά προκαταβολών και πιστώσεων που 
χορηγήθηκαν στα μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και 
εποπτικών συμβουλίων, με μνεία του επιτοκίου, των όρων 
χορήγησης και των ποσών που επιστράφηκαν, διαγράφηκαν ή 
δεν εισπράχθηκαν λόγω αποποίησης, καθώς και τις δεσμεύσεις 
που αναλήφθηκαν για λογαριασμό τους, με οποιαδήποτε 
εγγύηση. Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται αθροιστικά για 
κάθε κατηγορία των προσώπων αυτών. 
 

 Δεν υπάρχουν ποσά προκαταβολών και πιστώσεων που χορηγήθηκαν 
στα μέλη διοικητικού συμβουλίου. 



 
 

Πειραιάς ,  10 Σεπτεμβρίου 2020 

 
 

Ο ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗΣ 
 
 
 
 
 
 

ΝΙΚΟΑΛΑΟΣ ΣΚΑΡΟΣ 
ΑΔΤ ΑΚ 221243 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Ν. & Π. ΣΚΑΡΟΣ Ε.Π.Ε. 

METABOΛΕΣ ΠΑΓΙΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ             

  Αξία  Μεταβολές χρήσεως  Αξία    Α π ο σ β έ σ ε ι ς   Αναπόσβεστο 

  Κτήσεως  1/1/2019-31/12/2019 Κτήσεως   Χρήση Διαγραφές   Υπόλοιπο 

  31/12/2018 Προσθήκες Διαγραφές 31/12/2019 31/12/2018 1/1-31/12/19 
1/1-

31/12/19 31/12/2019 31/12/2019 

Β.ΕΞΟΔΑ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΣ                   

          

      4.Λοιπά έξοδα εγκαταστάσεως 143.995,70 0,00  143.995,70 143.705,16 0,00  143.705,16 290,54 

  143.995,70 0,00  143.995,70 143.705,16 0,00  143.705,16 290,54 

Γ.ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ                   

ΙΙ.Ενσώματες ακινητοποιήσεις                   

    3.Κτίρια και τεχνικά έργα 784.325,47               0,00   784.325,47 459.320,69 31.344,02   490.664,71 293.660,76 
    4.Μηχανήματα-Τεχ.Εγκ/σεις-
Λοιπ.εξοπλισμός 0,00               0,00   0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 

    5.Μεταφορικά μέσα 0,00               0,00  0,00 0,00 0,00  0,00 0,00 
    6.Επιπλα και λοιπός   
εξοπλισμός 280,00 0,00   280,00 0,00 0,00   0,00 280,00 

Σύνολο ακινητοποιήσεων 784.605,47 0,00  784.605,47    459.320,69 31.344,02 
 

490.664,71 293.940,76 

 
 
 
 
 


