


 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή  

 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας 

 «MΠΕΛΛΑ ΒΙΣΤΑ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονοµικών Καταστάσεων 

Γνώµη µε επιφύλαξη 

Έχουµε ελέγξει τις οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας «MΠΕΛΛΑ ΒΙΣΤΑ 

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» εφεξής (η «Εταιρεία»), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης 

∆εκεµβρίου 2019 και  την κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσεως που έληξε την 

ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτηµα. 

Κατά τη γνώµη µας, εκτός από την πιθανή επίπτωση του παρακάτω θέµατος που 

µνηµονεύεται στην παράγραφο της έκθεσής µας “Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη”, οι 

συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, 

την οικονοµική θέση της εταιρείας «MΠΕΛΛΑ ΒΙΣΤΑ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η 

∆εκεµβρίου 2019 και τη χρηµατοοικονοµική της επίδοση  για τη χρήση που έληξε την 

ηµεροµηνία αυτή, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση για γνώµη µε επιφύλαξη 

Από τον έλεγχο µας προέκυψε το εξής: 

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές 

αρχές για τις χρήσεις 2014 έως και 2019. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσµατα 

των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε 

εκτίµηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν 

σε µελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηµατίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή 

την ενδεχόµενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό µας, δεν έχουµε αποκτήσει εύλογη 

διασφάλιση σχετικά µε την εκτίµηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται.  

∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου (∆ΠΕ) όπως αυτά 

έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία. Οι ευθύνες µας, σύµφωνα µε τα πρότυπα 

αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής µας “Ευθύνες ελεγκτή για τον 

έλεγχο των οικονοµικών καταστάσεων”. Είµαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία καθ’ όλη 

τη διάρκεια του διορισµού µας σύµφωνα µε τον Κώδικα ∆εοντολογίας για Επαγγελµατίες 

Ελεγκτές του Συµβουλίου ∆ιεθνών Προτύπων ∆εοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 

ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται 

µε τον έλεγχο των οικονοµικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουµε εκπληρώσει τις 

δεοντολογικές µας υποχρεώσεις σύµφωνα µε τις απαιτήσεις της ισχύουσας νοµοθεσίας 

και του προαναφερόµενου Κώδικα ∆εοντολογίας. Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια 



 

 

που έχουµε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώµη µε 

επιφύλαξη. 

Ευθύνες της διοίκησης  επί των οικονοµικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονοµικών 

καταστάσεων σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για 

εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε 

να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από 

ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονοµικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 

αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, 

γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέµατα που σχετίζονται µε τη 

συνεχιζόµενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόµενης 

δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία 

ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από 

το να προβεί σ’ αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονοµικών καταστάσεων 

 

Οι στόχοι µας είναι να αποκτήσουµε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονοµικές 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγµένες από ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται 

είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουµε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαµβάνει τη 

γνώµη µας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι 

εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύµφωνα µε τα ∆ΠΕ, όπως αυτά έχουν 

ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλµα, όταν 

αυτό υπάρχει. Σφάλµατα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται 

ουσιώδη όταν, µεµονωµένα ή αθροιστικά, θα µπορούσε εύλογα να αναµένεται ότι θα 

επηρέαζαν τις οικονοµικές αποφάσεις των χρηστών, που λαµβάνονται µε βάση αυτές τις 

οικονοµικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύµφωνα µε τα ∆ΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην 

Ελληνική Νοµοθεσία, ασκούµε επαγγελµατική κρίση και διατηρούµε επαγγελµατικό 

σκεπτικισµό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουµε και αξιολογούµε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλµατος στις εταιρικές 
και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 
λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούµε ελεγκτικά τεκµήρια που 
είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώµη µας. Ο κίνδυνος 
µη εντοπισµού ουσιώδους σφάλµατος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος 
από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη µπορεί να εµπεριέχει 
συµπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεµµένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή 
παράκαµψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούµε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται µε τον έλεγχο, µε 
σκοπό το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, 
αλλά όχι µε σκοπό την διατύπωση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των 
δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούµε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και µεθόδων που 
χρησιµοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιµήσεων και των σχετικών 
γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη ∆ιοίκηση. 

• Αποφαινόµαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της 
λογιστικής αρχής της συνεχιζόµενης δραστηριότητας και µε βάση τα ελεγκτικά 



 

 

τεκµήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά µε 
γεγονότα ή συνθήκες που µπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς 
την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 
συµπεράνουµε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είµαστε υποχρεωµένοι στην 
έκθεση ελεγκτή να επιστήσουµε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των 
οικονοµικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουµε τη γνώµη µας. Τα συµπεράσµατά µας βασίζονται σε ελεγκτικά 
τεκµήρια που αποκτώνται µέχρι την ηµεροµηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 
µελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσµα η Εταιρεία 
να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούµε τη συνολική παρουσίαση, τη δοµή και το περιεχόµενο των 
οικονοµικών καταστάσεων, συµπεριλαµβανοµένων των γνωστοποιήσεων, καθώς 
και το κατά πόσο οι οικονοµικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείµενες 
συναλλαγές και τα γεγονότα µε τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεµάτων, κοινοποιούµε στη διοίκηση, το σχεδιαζόµενο εύρος και το 

χρονοδιάγραµµα του ελέγχου, καθώς και σηµαντικά ευρήµατα του ελέγχου, 

συµπεριλαµβανοµένων όποιων σηµαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

εντοπίζουµε κατά τη διάρκεια του ελέγχου µας. 

Έκθεση επί άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαµβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης 

∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, κατ’ εφαρµογή των διατάξεων της παραγράφου 

5 του άρθρου 2  (µέρος Β) του Ν. 4336/2015, σηµειώνουµε ότι: 

α) Κατά τη γνώµη µας η Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου έχει 

καταρτισθεί σύµφωνα µε τις ισχύουσες νοµικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 

4548/2018 και το περιεχόµενο αυτής αντιστοιχεί µε τις συνηµµένες οικονοµικές 

καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31.12.2019. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαµε κατά τον έλεγχό µας, για την εταιρεία “ MΠΕΛΛΑ 

ΒΙΣΤΑ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΚΑΙ 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ” και το περιβάλλον της, δεν έχουµε εντοπίσει ουσιώδεις 

ανακρίβειες στην Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού της Συµβουλίου 

 
Αθήνα , 20/6/2020 

 
Σταύρος Νικηφοράκης 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Αρ. Μ. ΣΟΕΛ: 11501 

 
 
 
 
 
 

ΑΞΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΑΕ 
Πατησίων 75,10434 Αθήνα 

Αρ. Μ. ΣΟΕΛ: 138 
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EΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ- ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  ΤΗΣ 

15/06/2020 

 

 

Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των κ. κ. Μετόχων 

της Ανώνυµης Εταιρείας  

 «ΜΠΕΛΛΑ ΒΙΣΤΑ Α.Ε» 

Επί των Οικονοµικών Καταστάσεων 31.12.2019 
 

 
  

Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Κατά την κατάθεση προς έγκρισή σας, των Οικονοµικών Καταστάσεων της Εταιρείας για 

την εταιρική χρήση που έληξε την 31
η
 ∆εκεµβρίου 2019, σας παρουσιάζουµε την παρούσα 

έκθεση µας επί των πεπραγµένων της ίδιας εταιρικής χρήσης. 

 

Γενικά 

Η εν λόγω εταιρική χρήση είναι η εικοστή πρώτη κατά σειρά και περιλαµβάνει τη χρονική 

περίοδο από την 1
η
 Ιανουαρίου 2019 έως και την 31

η
 ∆εκεµβρίου 2019 

 

Κατά τη διάρκεια της χρήσης αυτής, οι δραστηριότητες της Εταιρείας  υπήρξαν σύµφωνες 

µε την ισχύουσα νοµοθεσία και τους σκοπούς της, όπως ορίζονται από το καταστατικό της.  

 

Ο Ισολογισµός και τα Αποτελέσµατα Χρήσης της ως άνω χρήσης όπως δηµοσιεύθηκε και 

υποβάλλεται στην Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων προκύπτει από τα βιβλία και 

στοιχεία της εταιρείας. 

  

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο επιχειρώντας µια αναδροµή επί των εργασιών της εταιρείας, των 

στοιχείων του Ισολογισµού, και  των Αποτελεσµάτων της κλειόµενης χρήσης, σας γνωρίζει 

τα παρακάτω: 

 

Οι  Καθαρές Πωλήσεις της εταιρείας ανήλθαν σε €  0,00 έναντι € 0,00  της 

προηγούµενης χρήσης.  

 

Οι ζηµιές προ φόρων, χρηµατοδοτικών αποτελεσµάτων και αποσβέσεων για την κλειόµενη 

χρήση ανήλθαν σε € 2.731,20 έναντι € 2.790,24 της προηγούµενης χρήσης. 

 

Οι ζηµιές προ φόρων ανήλθαν σε € 2.956,20για την κλειόµενη χρήση, έναντι € 3.015,24 

της προηγούµενης χρήσης. 

 

  

Τα καθαρά αποτελέσµατα µετά φόρων ανήλθαν σε ζηµίες € 14.946,52 έναντι ζηµιών € 

15.005,56 της προηγούµενης χρήσης. 
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Το ταµείο της εταιρείας ανέρχονταν σε € 11.235,76 έναντι € 13.966,96 της προηγούµενης 

χρήσης. 

 

Λοιπές πληροφορίες  

 

Με βάση τα προαναφερθέντα, στην έκθεση ελέγχου του  Ελεγκτών , καθώς και στις 

οικονοµικές καταστάσεις  της 31
ης

 ∆εκεµβρίου 2019, είµαστε της άποψης ότι τίθενται 

στη διάθεση σας κύριοι µέτοχοι, όλα τα απαραίτητα στοιχεία για να προχωρήσετε 

στην έγκριση των οικονοµικών καταστάσεων της χρήσης που έληξε την 31
η
 

∆εκεµβρίου 2019 και στην απαλλαγή των µελών του ∆ιοικητικού Συµβουλίου του 

λογιστή της εταιρείας και των ελεγκτών από κάθε ευθύνη. 
 

Αυτή ήταν συνοπτικά η κατάσταση της Εταιρείας κατά το έτος 2019. Το ∆ιοικητικό 

Συµβούλιο οµόφωνα εγκρίνει τις Οικονοµικές Καταστάσεις, την ∆ιάθεση Κερδών, 

και το Προσάρτηµα . 

 

 

Χίος,  15  Ιουνίου  2020 

 

 

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ 

ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

 

ΑΝΑΣΤΑΣΑΚΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Περιουσιακά στοιχεία                                                    2019 2018

Πάγια 751.815,78 751.815,78

Μείον: Αποσβεσµένα 8.830,76 8.605,76

               Αποµειωµένα 0,00 742.985,02 0,00 743.210,02

Απαιτήσεις 2.430,78 2.430,78

Λοιπά 11.269,19 14.000,39
Σύνολο ενεργητικού 756.684,99 759.641,19

Καθαρή θέση και υποχρεώσεις

Κεφάλαια και αποθεµατικά 699.706,80 714.653,32

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 56.978,19 44.987,87
Σύνολο καθαρής θέσης και υποχρεώσεων 756.684,99 759.641,19

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

ΑΝΑΣΤΑΣΑΚΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 
Α∆Τ ΑΖ935459

ΤΟ ΜΕΛΟΣ Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ

ΑΝΑΣΤΑΣΑΚΗ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΑ ΦΡΑΓΚΟΣ IΩΑΝΝΗΣ 

Α∆Τ. ΑΖ 436552 Α∆Τ Ρ.997113

ΧΙΟΣ, 15 IOYΝIOY 2020

MΠΕΛΛΑ ΒΙΣΤΑ Α.Ε. 
Α.Μ. 50971 / 84 / Β / 02 / 01

Α.Φ.Μ. : 999842523  -  ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ.: 4668301000

21η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ (1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ - 31 ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2019)

Ισολογισµός της 31/12/2019



2019 2018

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 0,00 0,00
Λοιπά συνήθη έσοδα 0,00 0,00
Μεταβολές αποθεµάτων (εµπορεύµατα, 
προϊόντα, ηµικατ/µένα)

0,00 0,00

Αγορές εµπορευµάτων και υλικών 0,00 0,00
Παροχές σε εργαζόµενους 0,00 0,00
Αποσβέσεις ενσωµάτων παγίων και άϋλων 
στοιχείων

-225,00 -225,00

Λοιπά έξοδα και ζηµιές -2.731,20 -2.790,24
Λοιπά έσοδα και κέρδη 0,00 0,00
Τόκοι και συναφή κονδύλια (καθαρό ποσό) 0,00 0,00

Αποτέλεσµα προ φόρων -2.956,20 -3.015,24
Φόροι -11.990,32 -11.990,32

Αποτέλεσµα περιόδου µετά από φόρους -14.946,52 -15.005,56

O ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ

AΝΑΣΤΑΣΑΚΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΦΡΑΓΚΟΣ ΙΩΑΝΝΗΣ 

Α∆Τ ΑΖ935459 Α∆Τ Ρ.997113

Χίος, 15 IOYNIOY 2020

ΤΟ ΜΕΛΟΣ

ΑΝΑΣΤΑΣΑΚΗ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΑ 
Α∆Τ. ΑΖ 436552

MΠΕΛΛΑ ΒΙΣΤΑ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ & ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΑΡ.Μ.Α.Ε. 50971/84/Β/02/01

Α.Φ.Μ. : 999842523  -  ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ.: 4668301000

21η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ (1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ - 31 ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2019)

Κατάσταση Αποτελεσµάτων 1/1/2019-31/12/2019


