
 

 
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) στη μερίδα της Εταιρείας με την επωνυμία «ΕΠΕΝΖΩ 
Ανώνυμη Eταιρία Αξιοποίησης Ακινήτων», το διακριτικό τίτλο «ΕΠΕΝΖΩ Α.Ε.» και αριθμό ΓΕΜΗ 008097901000. 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  
ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι: 
 

Την 10/04/2020 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 2118620, 
η από 10/12/2019 Έκθεση Αποτίμησης της αξίας ακινήτων, των ορκωτών ελεγκτών – λογιστών κ. ΠΑΝΟΥ Σ. 
ΚΑΒΕΛΛΑΡΗ (με ΑΜ ΣΟΕΛ 27991) και κ. ΙΩΑΝΝΗ Μ. ΑΡΚΟΥΛΗ (με ΑΜ ΣΟΕΛ 33851), μελών της ελεγκτικής εταιρείας 
με την επωνυμία «I&G AUDIT ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ Ι.Κ.Ε.» με ΑΜ ΣΟΕΛ 180, σύμφωνα με τις διατάξεις του 
άρθρου 17 του Ν. 4548/18, προκειμένου να εισφερθούν σε είδος για την αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της 
Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΕΠΕΝΖΩ Ανώνυμη Eταιρία Αξιοποίησης Ακινήτων», το διακριτικό τίτλο 
«ΕΠΕΝΖΩ Α.Ε.» και αριθμό ΓΕΜΗ 008097901000. 
 
Η ανωτέρω Έκθεση αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της παρούσης. 
 
Η καταχώριση έγινε, μετά από «έλεγχο πληρότητας», όπως ορίζεται στη διάταξη του άρθρου 85, παράγρ. 2ε, του 
Ν. 4635/2019 (ΦΕΚ 167/Α). 
 
 

Η Προϊσταμένη 
α/α 

 
 
 
 
H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx  
 
 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 
ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα,11/04/2020 
Αριθ. Πρωτ.:1964556 

Πληροφορίες: Ξ. Κοντογιάννη   
Τηλέφωνο: 2103382136 
E-mail: kontogianni@acci.gr 

 

Ακαδημίας 7, 106 71 Αθήνα, Τηλ: 210 36 04 815-9, 210 36 02 411, Fax: 210 3616 464, Website: www. acci.gr, Email: info@acci.gr 
 

Ε/O.ΓΔ.110.03-02 
 

mailto:info@acci.gr
https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx


 

I & G AUDIT ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ Ι.Κ.Ε. 

Λεωφόρος Χαλανδρίου 5 Αγ. Παρασκευή,  153 43 Αθήνα 

Τηλ.: 213 0445153  

Web: www.ig-audit.com 

Αθήνα, 10 ∆εκεµβρίου 2019 
 

 

Προς  

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας  

«ΕΠΕΝΖΩ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 
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ΤΗΣ ΑΞΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΙΣ ∆ΙΑΤΑΞΕΙΣ ΤΟΥ ΑΡΘΡΟΥ 17 ΤΟΥ Ν.4548/2018 
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ΤΟΥ ΜΕΤΟΧΙΚΟΥ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ ΤΗΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗΣ 
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1. Εντολή και αντικείµενο της αποτιµήσεως 
 

Η παρούσα έκθεση συντάχθηκε κατόπιν της από 25/11/2019 εντολής της µονοπρόσωπης 

ανώνυµης εταιρείας «ΕΠΕΝΖΩ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» (στο 

εξής και: «Εταιρεία»)  προς την «I&G AUDIT ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΙΚΕ» (στο 

εξής και: «I&G AUDIT»), µε την οποία µας γνωστοποιήθηκε η απόφασή της για τον ορισµό 

της ανωτέρω ελεγκτικής εταιρείας για την σύνταξη Έκθεσης Αποτίµησης της παρ. 3 του 

άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 προκειµένου να εκτιµήσει την εύλογη αξία ακινήτων που θα 

εισφερθούν από την ιδιοκτήτρια κα Κόντου Ζωή του Γεωργίου (στο εξής και: «Ιδιοκτήτρια») 

µε βάση το άρθρο 17 του Ν.4548/2018 για την αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της 

Εταιρείας, µε απόφαση έκτακτης γενικής συνέλευσης που θα πραγµατοποιηθεί. Ως ηµεροµηνία 

αναφοράς της αποτίµησης ορίζεται η ηµεροµηνία σύνταξης της παρούσας έκθεσης.  

 

2. Γενικά  
 

Οι πληροφορίες που αναφέρονται στην παρούσα Έκθεση Αποτίµησης, µας παρασχέθηκαν από 

την Εταιρεία «ΕΠΕΝΖΩ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» και την 

Ιδιοκτήτρια. Σε εκτέλεση του έργου που µας ανατέθηκε, προβήκαµε σε διασταύρωση των  

πληροφοριών που τέθηκαν υπόψη µας. 
 

Οι αναλύσεις και τα συµπεράσµατα που αναφέρονται στην παρούσα έκθεση στηρίζονται στις 

παραδοχές και τις εκτιµήσεις που παρατίθενται σε αυτήν, καθώς και στις διατάξεις του άρθρου 

17 του Ν. 4548/2018. 
 

Η εργασία που εκπονήθηκε στα πλαίσια της σύνταξης της παρούσης Έκθεσης Αποτίµησης δεν 

αφορά σε τακτικό έλεγχο σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου. ∆εν διενεργήσαµε έλεγχο 

της ακρίβειας των στοιχείων που µας δόθηκαν πέραν των διαδικασιών που περιγράφονται στην 

παρούσα Έκθεση Αποτίµησης και η Έκθεση αυτή δεν είναι αυτή που δίδεται στις περιπτώσεις 

ελέγχου Λογιστικών Καταστάσεων. 
 

Όλα τα ποσά στην παρούσα έκθεση είναι εκπεφρασµένα σε ευρώ (€). 
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3. Έκταση του έργου και Περιοριστικοί παράγοντες 

 

3.1 Έκταση του ελέγχου 

H αξία αποτίµησης των ακινήτων παρατίθεται αναλυτικά στην παρούσα έκθεσή µας. Η 

εργασία που επιτελέσαµε δεν συνιστά έλεγχο ή επισκόπηση σύµφωνα µε τα Ελληνικά ή ∆ιεθνή 

Πρότυπα Ελέγχου και κατά συνέπεια αυτή η έκθεση δεν περιέχει καµία ελεγκτική εξασφάλιση. 

Αν είχαµε διενεργήσει πρόσθετες διαδικασίες ή είχαµε διενεργήσει έλεγχο ή επισκόπηση  

σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου ή τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ανάθεσης Εργασιών 

Επισκόπησης, πρόσθετα στοιχεία ενδεχοµένως να είχαν περιέλθει στην αντίληψή µας.  

 

3.2 Περιοριστικοί παράγοντες 

Κατά την εξέταση των πορισµάτων της παρούσας εργασίας, θα πρέπει να ληφθούν υπόψη οι 

ακόλουθοι σηµαντικοί περιορισµοί: 

- Σε περίπτωση που η έκθεση παραδοθεί σε οποιαδήποτε τρίτα πρόσωπα, θα πρέπει να 

παραδοθεί στο σύνολο της και όχι τµηµατικά. Η I&G AUDIT δεν αποδέχεται καµία 

ευθύνη για τυχόν ζηµιές που µπορεί να προκύψουν λόγω αποφάσεων ή πράξεων που 

βασίστηκαν στην παρούσα έκθεση. 

- Η I&G AUDIT δεν αποδέχεται καµία ευθύνη για τη χρησιµοποίηση της εκτίµησης για 

άλλους λόγους πέραν αυτών για τους οποίους εξ’ αρχής συµφωνήθηκε και οι οποίοι 

αναφέρονται στην ενότητα της παρούσας έκθεσης «Εντολή και αντικείµενο της 

αποτιµήσεως». 

- Τα αποτελέσµατα της εκτίµησης δεν πρέπει να θεωρηθούν ότι αποτελούν οποιαδήποτε 

υπόσχεση ή πρόβλεψη για το µέλλον. Ο κάθε ενδιαφερόµενος θα πρέπει να κάνει και τις 

δικές του εκτιµήσεις, κρίσεις και αξιολογήσεις.  

- Τα αποτελέσµατα µιας εκτίµησης, σε πολλές περιπτώσεις είναι υποκειµενικά και 

εξαρτώνται από τις αναλύσεις και τις χρησιµοποιούµενες αξιολογήσεις του κάθε 

συµβούλου - εκτιµητή. Ένας διαφορετικός σύµβουλος ενδεχοµένως να χρησιµοποιήσει 

διαφορετικές εκτιµήσεις και παραδοχές προκειµένου να εξάγει τη δική του υποκειµενική 

αξιολόγηση και κρίση. 

- Για την εγκυρότητα των οικονοµικών και άλλων στοιχείων που τέθηκαν υπόψη µας, την 

πλήρη ευθύνη φέρει η ∆ιοίκηση της Εταιρείας και η Ιδιοκτήτρια. 
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Κατά τη γνώµη µας, εφόσον ληφθούν υπόψη οι ανωτέρω διευκρινήσεις και περιορισµοί, η 

τελική εκτιµώµενη εύλογη εµπορική αξία των περιουσιακών στοιχείων που αναφέρονται στην 

παρούσα έκθεση κατά την ηµεροµηνία σύνταξης της παρούσας έκθεσης, κρίνεται ως λογική 

και δίκαιη. 

 

 

4. Γενικές πληροφορίες 

 

4.1 Γενικές πληροφορίες αναφορικά µε τα υπό εκτίµηση ακίνητα 

Τα ακίνητα βρίσκονται στο ∆ήµο Αµαρουσίου, Νοµού Αττικής, στην οικοδοµή επί της οδού 

Γρανικού 7 (πρώην Γρανικού 16) ΤΚ 15125. Πρόκειται για µια οικοδοµή που αποτελείται από 

δυο κτίρια γραφείων, τα κτίρια Α και Β, τα οποία οικοδοµήθηκαν επί ενός οικοπέδου 

συνολικής επιφάνειας: 1913,24 τετραγωνικών µέτρων. Και τα δυο κτίρια κατασκευάστηκαν µε 

την υπ' αριθµόν: 278/1991 οικοδοµική άδεια της Πολεοδοµίας Αµαρουσίου.  

Τα Ακίνητα βρίσκονται στο Κτίριο Α και συγκεκριµένα αφορούν τις οριζόντιες ιδιοκτησίες 

που ανήκουν στη κα Κόντου Ζωή. Αυτές είναι:  

α) Η υπ' αριθµόν ένα (1) οριζόντια ιδιοκτησία- γραφείο του δευτέρου (Β') ορόφου επιφάνειας: 

128,0 τετραγωνικών µέτρων (ΑΤΑΚ στον ΕΝΦΙΑ 00782729022)   

β) Ο υπ' αριθµόν έξι (6) χώρος υπογείου- αποθήκη του πρώτου (Α') υπογείου, επιφάνειας: 8,0 

τετραγωνικών µέτρων (ΑΤΑΚ στον ΕΝΦΙΑ 00782729030)   

γ) Ο υπ' αριθµόν πενήντα πέντε (55) χώρος στάθµευσης του δευτέρου (Β') υπογείου, 

επιφάνειας: 13,00 τετραγωνικών µέτρων, ο οποίος έχει ποσοστό συνιδιοκτησίας στο οικόπεδο 

1/1000 (ΑΤΑΚ στον ΕΝΦΙΑ 00782729049)   

δ)  Ο υπ' αριθµόν  πενήντα έξι (56) χώρος στάθµευσης του δευτέρου (Β') υπογείου, επιφάνειας: 

13,00 τετραγωνικών µέτρων (ΑΤΑΚ στον ΕΝΦΙΑ 00782729057)   

 

Τα ανωτέρω ακίνητα περιήλθαν στην εισφέρουσα ιδιοκτήτρια βάσει της υπ’ αριθµ. 

370/14.10.2005 Πράξης της Συµβολαιογράφου Αθηνών Θεοδώρας Ιωάννη Μανίκα αφορούσα 

παροχή γονικής παροχής της ψιλής κυριότητας των ανωτέρω από την παρέχουσα Κόντου 

Μαρία, σύζυγο Γεωργίου προς την αφετέρου συµβαλλόµενη κόρη της Κόντου Ζωή του 

Γεωργίου.     
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Συνοπτικά τα υπό εκτίµηση ακίνητα είναι τα κάτωθι: 

 

Α/Α ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ∆ΙΕΥΘΥΝΣΗ ∆ΗΜΟΣ - ΘΕΣΗ ΕΜΒΑ∆Ο 

1 Γραφείο 2ου ορόφου 
Γρανικού 7, Μαρούσι 

15125 
 ∆ήµος Αµαρουσίου 128 τµ 

2 
Αποθήκη Α’ 

υπογείου 
Γρανικού 7, Μαρούσι 

15125 
 ∆ήµος Αµαρουσίου 8 τ.µ. 

3 
2 θέσεις στάθµευσης 

Β’ υπογείου 
Γρανικού 7, Μαρούσι 

15125 
 ∆ήµος Αµαρουσίου 13 τ.µ. εκάστη 

 

Όλα τα ανωτέρω ακίνητα ανήκουν κατά πλήρη κυριότητα στην κα Κόντου Ζωή του Γεωργίου. 

 

Ειδικά για το Γραφείο 2ου ορόφου πρόκειται να εισφερθεί η επικαρπία ενώ αναφορικά µε την 

αποθήκη και τις δύο θέσεις στάθµευσης πρόκειται να εισφερθεί η πλήρης κυριότητα. 
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4.2 Γενικές πληροφορίες αναφορικά µε την Εταιρεία 

Σύµφωνα µε την υπ’ αριθµ. 6813/14.02.2008 Συµβολαιογραφική πράξη σύστασης και το υπ’ 

αριθµ.1165/25.2.2008 ΦΕΚ ΤΕΥΧΟΣ ΑΕ & ΕΠΕ, η Εταιρεία συστήθηκε την 20/02/2008 µε 

τα κάτωθι κύρια στοιχεία: 

ΚΥΡΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΓΟΡΑΣΤΡΙΑΣ 

Επωνυµία 
ΕΠΕΝΖΩ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

Αρ. Μητρώου ΓΕΜΗ 8097901000 

Έτος σύστασης 2008 

Έδρα Εθναρχου Μακαρίου 37,Τ.Κ. 14123, ∆ήµος Λυκόβρυσης 

Μετοχικό κεφάλαιο 4.400 µετοχές * € 100,00 εκάστη = € 440.000,00 

ΑΦΜ 998282880 

∆.Ο.Υ. ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ 

 

 

Με βάση διαβεβαίωση της διοίκησης της Εταιρείας, η µετοχική σύνθεση κατά την ηµεροµηνία 

της παρούσας έκθεσης έχει ως ακολούθως: 

ΜΕΤΟΧΙΚΗ ΣΥΝΘΕΣΗ 

α/α Μέτοχος Αριθµός µετοχών % Συµµετοχής 

1 Κόντου Ζωή 4.400 100% 

 
   

Σύνολο 4.400 100,00% 
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Η σύνθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Εταιρείας έχει ως ακολούθως: 

ΣΥΝΘΕΣΗ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 Πρόεδρος & ∆ιευθύνων Σύµβουλος Ζωή Κόντου 

Αντιπρόεδρος Νικόλαος Τόµοβιτς 

Μέλος Παρασκευή Καραντζιά 

 

 

5. Περιγραφή των υπό εκτίµηση ακινήτων  
 

5.1. Γραφείο 2ου ορόφου  

Η Εταιρεία πρόκειται να αποκτήσει, µέσω εισφοράς σε είδος της Ιδιοκτήτριας, την επικαρπία 

της υπ’ αριθµ. (1), οριζόντιας ιδιοκτησίας-γραφείου δευτέρου ορόφου πάνω από το ισόγειο-

πυλωτή επί του ακινήτου επί της οδού Γρανικού 7 στο ∆ήµο Αµαρουσίου, που αποτελείται από 

έναν χώρο και ένα WC. 

 

5.2. Αποθήκη 8 τ.µ. 

Η Εταιρεία πρόκειται να αποκτήσει, µέσω εισφοράς σε είδος της Ιδιοκτήτριας, τον υπ΄αριθµό 

(6) χώρο-υπόγειο αποθήκη του Α’ υπογείου επί του ακινήτου επί της οδού Γρανικού 7 στο 

∆ήµο Αµαρουσίου, που αποτελείται από χώρο µε επιφάνεια 8 τ.µ. 
 

 

5.3. ∆ύο θέσεις στάθµευσης 13 τ.µ. έκαστη 

Η Εταιρεία πρόκειται να αποκτήσει, µέσω εισφοράς σε είδος της Ιδιοκτήτριας, τον υπ΄ αριθµό 

(55) χώρο στάθµευσης του Β’ υπογείου µε επιφάνεια 13 τετραγωνικών µέτρων και τον 

υπ΄αριθµό (56) χώρο στάθµευσης του Β’ υπογείου µε επιφάνεια επίσης 13 τετραγωνικών 

µέτρων επί του ακινήτου επί της οδού Γρανικού 7 στο ∆ήµο Αµαρουσίου. 
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6. Περιγραφή της νοµικής κατάστασης των ακινήτων 
 

Βάσει σχετικών πιστοποιητικών βαρών από τις αρµόδιες κτηµατολογικές υπηρεσίες, τα εν 

λόγω ακίνητα είναι ελεύθερα βαρών. Πιο συγκεκριµένα: 

 

 

Περιγραφή 
ακινήτου 

Κτηµατολογικό 
Γραφείο 

Αριθµός 
Πρωτοκόλλου 
Πιστοποιητικού 

Βαρών 

Ηµεροµηνία 
Πιστοποιητικού 

Βαρών 
Πιστοποίηση 

Γραφείο 128 τμ. 2ο 

όροφου  
Αμαρουσίου 

ΚΑΕΚ 05 014 22 34 

003/0/79 
2/12/2019 

Καμία υποθήκη, 

προσημείωση 

υποθήκης, 

κατάσχεση 

Αποθήκη 8 τμ 

(αριθμός 6) 
Αμαρουσίου 

ΚΑΕΚ 05 014 22 34 

003/0/8 
2/12/2019 

Καμία υποθήκη, 

προσημείωση 

υποθήκης, 

κατάσχεση 

Πάρκινγκ 13 τμ 

(αριθμός 55) 
Αμαρουσίου 

ΚΑΕΚ 05 014 22 34 

003/0/64 
2/12/2019 

Καμία υποθήκη, 

προσημείωση 

υποθήκης, 

κατάσχεση 

Πάρκινγκ 13 τμ 

(αριθμός 56) 
Αμαρουσίου 

ΚΑΕΚ 05 014 22 34 

003/0/65 
2/12/2019 

Καμία υποθήκη, 

προσημείωση 

υποθήκης, 

κατάσχεση 

 

 

 

7. Στοιχεία στα οποία στηρίχθηκε η αποτίµηση 
 

Βάση της εργασίας µας, για την εκτίµηση της αξίας των ακινήτων, αποτέλεσαν: 

 

α) Η Συµβολαιογραφική πράξη γονικής παροχής οριζόντιων ιδιοκτησιών προς την 

εισφέρουσα ιδιοκτήτρια των ακινήτων κα Ζωή Κόντου  
 

Πρόκειται για την υπ’ αριθµ. 370/14.10.2005 Πράξη της Συµβολαιογράφου Αθηνών Θεοδώρας 

Ιωάννη Μανίκα, παροχής γονικής παροχής της ψιλής κυριότητας των ανωτέρω από την 

παρέχουσα Κόντου Μαρία, σύζυγο Γεωργίου προς την αφετέρου συµβαλλόµενη κόρη της 

Κόντου Ζωή του Γεωργίου. 
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β) Τρέχουσες τιµές για όσο το δυνατόν παρεµφερή ακίνητα καθώς και αξιολόγηση της 

εµπορικότητας της περιοχής των ακινήτων 

Λάβαµε υπόψη µας αγγελίες πώλησης στο διαδίκτυο για όσο το δυνατόν παρεµφερή ακίνητα. 

Σηµειώνεται ότι για α) την αξία επικαρπίας που αφορά το διαµέρισµα και β) την αποθήκη δεν 

βρέθηκαν σχετικές αγγελίες. 

 
 

γ) Οι Εκθέσεις Εκτίµησης των ακινήτων από ∆ιπλωµατούχο Μηχανικό 

Η Έκθεση εκτίµησης της αξίας των ακινήτων από την Πολιτικό Μηχανικό κα Κρικέλη 

Σπυριδούλα. 

 

δ) Λοιπές Πληροφορίες 

- Η από 25/11/2019 επιστολή της Εταιρείας για την ανάθεση σε εµάς της σύνταξης της 

παρούσας έκθεσης, µε την οποία µας βεβαιώνει για την πρόθεση της Εταιρείας να προβεί σε 

αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου µε εισφορά σε είδος τα εν λόγω ακίνητα 

- Πράξη ∆ιοικητικού Προσδιορισµού ΕΝΦΙΑ φορολογικού έτους 2019 της Ιδιοκτήτριας  

- Έντυπο Ε9 φορολογικού έτους 2019 της Ιδιοκτήτριας 

 

 

8. Μέθοδος αποτίµησης 
 

Για την διαµόρφωση του συµπεράσµατός µας χρησιµοποιήθηκε η εξής µεθοδολογία: 

• Συγκριτικές τρέχουσες αξίες για παρεµφερή ακίνητα βάσει αγγελιών πώλησης στο 
διαδίκτυο 

• Τεχνική Έκθεση εκτίµησης των ακινήτων από την Πολιτικό Μηχανικό κα Κρικέλη 
Σπυριδούλα 

 

Επιπλέον, για την διαµόρφωση του συµπεράσµατός µας λήφθηκαν υπόψη και τα κάτωθι: 

• Η χρονολογία έκδοσης της οικοδοµικής άδειας των ακινήτων  
• Η αξία κτήσης των ακινήτων 

• Η αντικειµενικές αξίες όπως προκύπτουν από το πλέον πρόσφατο Εκκαθαριστικό 
Σηµείωµα ΕΝΦΙΑ 

• Η εµπορικότητα της περιοχής που βρίσκονται τα εν λόγω ακίνητα 

• Η πραγµατική και νοµική κατάσταση των ακινήτων 



ΑΑΠΠΟΟΤΤΙΙΜΜΗΗΣΣΗΗ  ΑΑΚΚΙΙΝΝΗΗΤΤΩΩΝΝ  ΣΣΥΥΜΜΦΦΩΩΝΝΑΑ  ΜΜΕΕ  ΤΤΟΟ  ΑΑΡΡΘΘΡΡΟΟ  1177  ΤΤΟΟΥΥ  ΝΝ..44554488//22001188  

 

 

 
10

9. Αποτίµηση της αξίας των ακινήτων 
 

9.1) Οριζόντια ιδιοκτησία - γραφείο 128 τµ σε κτίρια γραφείων επί της οδού Γρανικού 7, 

∆ήµος Αµαρουσίου Νοµός Αττικής. 

 

Αρχικώς, εξετάστηκε η εµπορικότητα του ακινήτου λαµβάνοντας υπόψη την περιοχή, την 

χρονολογία έκδοσης της άδειας κατασκευής και την επιφάνεια του κτιρίου. Από την έρευνα 

µας, κατά την ηµεροµηνία σύνταξης της παρούσης, εντοπίστηκαν περίπου 20 ακίνητα προς 

πώληση µε παρεµφερή χαρακτηριστικά γεγονός που σχετικά αποτελεί ένδειξη υψηλής 

εµπορικότητας. Η θέση του ακινήτου βρίσκεται σε ένα από τα εµπορικότερα προάστια της 

πόλης της Αθήνας και επιχειρηµατικό κέντρο. 

  

Στη συνέχεια, εκ των ανωτέρω εντοπίστηκαν και καταγράφηκαν τα πιο αντιπροσωπευτικά 

ακίνητα που προσοµοιάζουν στο υπό αποτίµηση ακίνητο. Πιο συγκεκριµένα: 

 

 

α/α Ακίνητο Επιφάνεια (τ.µ.) Αξία πώλησης (σε 
€) Άξία ανά τ.µ. 

1 Γραφείο 130 180.000,00 1.384,62 

2 Γραφείο 128 150.000,00 1.171,88 

3 Γραφείο 125 150.000,00 1.200,00 

4 Γραφείο 130 170.000,00 1.307,69 

5 Γραφείο 127 145.000,00 1.141,73 

 

Σηµειώνεται ότι η αξία του ακινήτου στην οικεία δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α. της Ιδιοκτήτριας 

φορολογικού έτους 2019 (ηµεροµηνία έκδοσης πράξης 30/8/2019) ανέρχεται σε € 80.352,00. 

Αξία κτήσης δεν υφίσταται καθώς η ιδιοκτήτρια είναι φυσικό πρόσωπο ιδιώτης και απέκτησε 

το ακίνητο µέσω γονικής παροχής. Περαιτέρω, επισηµαίνεται ότι εισφέρεται η επικαρπία και 

όχι η πλήρης κυριότητα. Η επικαρπία εκτιµήθηκε ως ποσοστό 80,0% της τρέχουσας αξίας 

πλήρους κυριότητας. 

 

Επιπλέον, λάβαµε υπόψη µας την Έκθεση εκτίµησης του ακινήτου της Πολιτικού Μηχανικού 

Σπυριδούλας Κρικέλη, στην οποία γίνεται αναφορά στην θέση και πραγµατική κατάσταση του 
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ακινήτου. Η µηχανικός πραγµατοποίησε αυτοψία στο Κτίριο Α και συγκεκριµένα, µεταξύ των 

άλλων κτιρίων, στην  υπ' αριθµόν ένα (1) οριζόντια ιδιοκτησία- γραφείο του δευτέρου (Β') 

ορόφου επιφάνειας: 128,0 τετραγωνικών µέτρων, µε ποσοστό συνιδιοκτησίας επί του 

οικοπέδου 34/1000. Σύµφωνα µε την εκτίµηση της Αρχιτέκτονας Μηχανικού, για την εκτίµηση 

της εµπορικής αξίας των παραπάνω οριζόντιων ιδιοκτησιών θα πρέπει να ληφθούν υπόψη η 

παλαιότητα της οικοδοµής (30 ετία) και οι φθορές που προήλθαν από τον χρόνο και τη χρήση 

των χώρων αυτών. Η εκτιµώµενη αξία πλήρους κυριότητας για την οριζόντια ιδιοκτησία Β-1 

µε χρήση γραφείο είναι € 147.200 ευρώ, ενώ η αξία της επικαρπίας (το 80% της συνολικής 

αξίας που θα µεταβιβαστεί εν προκειµένου) είναι € 117.760,00. 

 

Με βάση τη διενεργηθείσα εργασία µας, αποτιµάµε την τρέχουσα αξία του ακινήτου στο 

ποσό των € 117.760,00. 

 

9.2) Αποθήκη 8 τ.µ. επί της οδού Γρανικού 7, στο Μαρούσι 

 

Αρχικώς, εξετάστηκε η εµπορικότητα των ακινήτων λαµβάνοντας υπόψη την περιοχή, την 

χρονολογία έκδοσης της άδειας κατασκευής και ολοκλήρωσης  του κτιρίου και την επιφάνεια 

της αποθήκης. Το συγκεκριµένο ακίνητο δεν παρουσιάζει εµπορικότητα. Από την έρευνά µας, 

δεν υπέπεσε στην αντίληψη µας ουδεµία αγγελία περεµφερούς ακίνητου στο διαδίκτυο.  

 

Η αξία του ακινήτου στην οικεία δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α. της Ιδιοκτήτριας φορολογικού έτους 2019 

(ηµεροµηνία έκδοσης πράξης 30/8/2019) ανέρχεται σε € 1.302. Αξία κτήσης δεν υφίσταται 

καθώς η ιδιοκτήτρια είναι φυσικό πρόσωπο ιδιώτης και απέκτησε το ακίνητο µέσω γονικής 

παροχής. 

  

Σύµφωνα µε την εκτίµηση της Αρχιτέκτονας Μηχανικού κας Σπυριδούλας Κρικέλη και τους 

παράγοντες που λαµβάνει υπόψη της όπως αυτοί περιγράφονται ανωτέρω στην παρ. 9.1, η 

εκτιµώµενη αξία πλήρους κυριότητας για την αποθήκη Α6 του πρώτου υπογείου είναι € 

2.000,00. 

 

Με βάση τη διενεργηθείσα εργασία µας, αποτιµάµε την τρέχουσα αξία του ακινήτου στο 

ποσό των € 2.000,00. 
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9.3) ∆ύο θέσεις στάθµευσης 13 τ.µ. έκαστος, επί της οδού Γρανικού 7, στο Μαρούσι 

 

Αρχικώς, εξετάστηκε η εµπορικότητα των ακινήτων λαµβάνοντας υπόψη την περιοχή, την 

χρονολογία έκδοσης της άδειας κατασκευής και ολοκλήρωσης  του κτιρίου και την επιφάνεια 

των θέσεων στάθµευσης. Από την έρευνα µας, δεν εντοπίστηκε αξιόλογος αριθµός ακινήτων 

προς πώληση µε παρεµφερή χαρακτηριστικά. 

 

Παρόλα αυτά εντοπίστηκαν και καταγράφηκαν δύο (2) αγγελίες για παρεµφερή ακίνητα. Πιο 

συγκεκριµένα: 

α/α Ακίνητο Επιφάνεια (τ.µ.) Αξία πώλησης (σε 
€) Άξία τ.µ. 

1 Θέση στάθµευσης 15 5.000,00 333,33 

2 Θέση στάθµευσης 12 5.000,00 416,67 

 

Η αξία των θέσεων στάθµευσης στην οικεία δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α. της Ιδιοκτήτριας φορολογικού 

έτους 2019 (ηµεροµηνία έκδοσης πράξης 30/8/2019) ανέρχεται σε συνολικό ποσό € 5.642,00 

(€ 2.821,00 έκαστη θέση στάθµευσης). Αξία κτήσης δεν υφίσταται καθώς η ιδιοκτήτρια είναι 

φυσικό πρόσωπο ιδιώτης και απέκτησε το ακίνητο µέσω γονικής παροχής. 

 

Σύµφωνα µε την εκτίµηση της Μηχανικού κας Σπυριδούλας Κρικέλη και τους παράγοντες που 

έλαβε υπόψη της όπως αυτοί περιγράφονται ανωτέρω στην παρ. 9.1, η εκτιµώµενη αξία 

πλήρους κυριότητας για κάθε χώρο στάθµευσης του Β υπογείου, ανέρχεται σε € 5.000,00, ήτοι 

συνολικό ποσό € 10.000,00. 

 

Με βάση τη διενεργηθείσα εργασία µας, αποτιµάµε την τρέχουσα αξία των δύο θέσεων 

στάθµευσης στο ποσό των € 10.000,00, ήτοι € 5.000,00 για κάθε θέση στάθµευσης. 
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10. Συµπέρασµα 
 

Σύµφωνα µε τα όσα αναλυτικά αναφέρονται στις προηγούµενες ενότητες της εκθέσεώς µας, η 

αποτίµηση των ακινήτων, κατά την ηµεροµηνία σύνταξης της παρούσας έκθεσης, έχει ως 

κάτωθι: 

Αντικείµενο εκτίµησης Αξία εκτίµησης (σε €) 

Επικαρπία Γραφείου 128 τµ, 2ου ορόφου επί της οδού 
Γρανικού 7, ∆ήµος Αµαρουσίου  

117.760,00 

Πλήρης Κυριότητα αποθήκης 8 τµ επί ακινήτου επί της 
οδού Γρανικού 7, ∆ήµος Αµαρουσίου  

2.000,00 

Πλήρης Κυριότητα δύο (2) θέσεων πάρκινγκ 13 τµ 
εκάστης, ήτοι συνολικά 26 τµ επί ακινήτου επί της οδού 

Γρανικού 7, ∆ήµος Αµαρουσίου  
10.000,00 

Σύνολο αξίας 129.760,00 

 

 

11. Περιορισµοί χρήσης 

 

Η παρούσα έκθεση αποτίµησης σχολιάζει, αποκλειστικά στα πλαίσια των παρουσών 

συνθηκών, τα θέµατα που αναφέρονται σε αυτή, απευθύνεται µόνο στη διοίκηση της Εταιρείας 

«ΕΠΕΝΖΩ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» για την εκπλήρωση των 

υποχρεώσεών της που απορρέουν από το άρθρο 17 του Ν. 4548/2018 στα πλαίσια της 

εισφοράς σε είδος για την αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της  και δεν επεκτείνεται σε άλλα 

θέµατα, ούτε µπορεί να χρησιµοποιηθεί για άλλο σκοπό. ∆εν επιτρέπεται η διανοµή της 

παρούσας έκθεσης σε τρίτους χωρίς την προηγούµενη γραπτή εξουσιοδότηση της I&G 

AUDIT, µε εξαίρεση τη γενική συνέλευση των µετόχων της «ΕΠΕΝΖΩ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ». 
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