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Ε/O.ΓΔ.110.03-02 
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία 
«ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 
 
Την 26/02/2020 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης Εταιρείας με 
την επωνυμία ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το 
διακριτικό τίτλο CAPO DI CORFU A.E.  και αριθμό ΓΕΜΗ 8996501000: 
 
Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2095396 οι εγκεκριμένες από την 29/11/2019 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις 
με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2018 έως 31/12/2018. 
 
Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2095397 η από 29/11/2019 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία 
ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2019 έως 31/12/2019: 
 
 

• Η ελεγκτική εταιρεία «ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΟΡΚΩΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε.», ΑΑρ. ΓΕΜΗ 1216601000, με αριθμό 
μητρώου ΣΟΕΛ 125, ως τακτικό Ορκωτό Ελεγκτή – Λογιστή την κα. Αλεξανδροπούλου Ευθυμία με Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 
15411, Α.Δ.Τ. ΑΒ118101, ΑΦΜ 026665189 και ως αναπληρωματικό Ορκωτό Ελεγκτή – Λογιστή τον κ. Φρίμα Παντελή 
με Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 17231, Α.Δ.Τ. ΑΕ623755, ΑΦΜ 028494306 

 
 
 
 
«Η καταχώριση έγινε, μετά από «έλεγχο πληρότητας», όπως ορίζεται στη διάταξη του άρθρου 85, παράγρ. 2ε, του Ν. 
4635/2019 (ΦΕΚ 167/Α)» 

 
                                                                                                                    Ο ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ  

                                                                                                                 ΤΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΑΣ ΓΕΜΗ 
                                                                                                             α/α 

 

                                                                                                         
 

 
H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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Τηλέφωνο: 2103382437 
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Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 

ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ 

«ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

δ.τ. “CAPO DI CORFU Α.Ε.” 

ΕΠΙ ΤΩΝ ΕΤΗΣΙΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

ΧΡΗΣΕΩΣ 1/1/2018 – 31/12/2018 

 

Προς Την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Σύμφωνα με τις σχετικές διατάξεις του Ν.4548/2018 και του καταστατικού της Εταιρείας μας, σας υποβάλλουμε για 

έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της διαχειριστικής περιόδου που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2018 (01.01.2018 

έως 31.12.2018) .Σημειώνουμε ότι οι οικονομικές καταστάσεις της χρήσης 2018 συντάχθηκαν με βάση τα Διεθνή 

Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς. 

 

1. Ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της 

 

1.1. Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου: 

Η Εταιρεία «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣTΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» ιδρύθηκε την 1 Δεκεμβρίου 1998 και εδρεύει στον Δήμο Αιγάλεω. Δραστηριοποιείται στο χώρο του 

τουρισμού διαθέτοντας ιδιόκτητη ξενοδοχειακή μονάδα καταλυμάτων (Capo Di Corfu) τεσσάρων κλειδιών στη θέση 

Αγ. Πέτρος του Δήμου Λευκιμμαίων του Νομού Κέρκυρας.  

Το επιχειρηματικό μοντέλο κινείται στους εξής άξονες: 

• Διάθεση προϊόντων και υπηρεσιών με υψηλές τεχνικές προδιαγραφές και επιδόσεις  

• Μεγάλο εύρος προϊόντων και υπηρεσιών που προορίζονται να καλύψουν ένα μεγάλο εύρος αναγκών αλλά 

και ένα μεγάλο εύρος αναφορικά με τις οικονομικές δυνατότητες των πελατών μας. 

 

1.2. Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές: 

Οι βασικοί άξονες της στρατηγικής της Εταιρείας είναι: 

• Η ικανοποίηση των πελατών, μέσω της ποιότητας των παρεχόμενων υπηρεσιών, 

• Η διασφάλιση τεχνικών προσδιορισμού, ανάλυσης των αναγκών του πελάτη και μέτρησης της ικανοποίησής 

του, 

• Η δημιουργία αποτελεσματικών και κατάλληλων συνθηκών για την παροχή ποιοτικών υπηρεσιών, 

• Η απόκτηση πιστής πελατείας,  

• Η αύξηση του μεριδίου αγοράς και η μεγιστοποίηση των κερδών, 

• Η αύξηση του κύκλου εργασιών, με την ταυτόχρονη μείωση του λειτουργικού κόστους, 

• Η πλήρης αξιοποίηση των παραγωγικών πόρων της Εταιρείας, με στόχο την βελτιστοποίηση της απόδοσης 

και της ικανοποίησης των πελατών 
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Αξίες όπως η χρηστή διοίκηση, η πρόνοια έναντι των ενδεχόμενων κινδύνων ή προβλημάτων, η μείωση του κόστους 

χωρίς να διακυβεύεται το επίπεδο υψηλής ποιότητας και η συνέπεια έναντι των πελατών και λοιπών συνεργατών, 

είναι τα ζητούμενα διαχρονικά για την Εταιρία και την Διοίκησή της. 

1.3. Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης  

Η Εταιρεία διοικείται βάσει των αρχών που καθορίζει η Διοίκηση, οι οποίες αποσκοπούν: 

• Στην συμμόρφωση προς την Νομοθεσία και της Αρχές, 

• Στην επιδίωξη άριστων σχέσεων με τους πελάτες και τους προμηθευτές της και στην ανταγωνιστικότερη 

παρουσία της στην αγορά με στόχο την αύξηση του μεριδίου της, 

• Στην εξασφάλιση ικανοποιητικών συνθηκών εργασίας για το προσωπικό της και στη συνεχή ανάπτυξη 

μηχανισμών βελτίωσης της οργάνωσης της. 

Το οργανόγραμμα της επιχείρησης είναι το κάτωθι: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4. Περιγραφή των προηγούμενων επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των ενσώματων και άυλων περιουσιακών 

στοιχείων. 

Τα αριθμητικά δεδομένα των κυριότερων λογαριασμών της υπόλογης χρήσεως 2018, είναι: 

• Οι ζημίες  προ φόρων για τη χρήση 2018, ανήλθαν στο ποσόν των (836.097,10) ευρώ, έναντι ζημιών ποσού 

των 1.463.881,65  ευρώ για την χρήση 2017 παρουσιάζοντας μείωση κατά 42,88%. 

• Ο κύκλος εργασιών για τη χρήση 2018 ανήλθε στο ποσό των ευρώ 7.557.959,23, έναντι 7.134.227,19  ευρώ 

κατά τη χρήση 2017, παρουσιάζοντας αύξηση κατά 5,94%.  

• Τα λειτουργικά έξοδα για τη χρήση 2018 ανήλθαν στο ποσό 1.109.029,38 ευρώ, έναντι ποσού ευρώ 

1.130.249,96  της χρήσης 2017, σημειώνοντας μείωση κατά 1,88%. 

 

Η εξέλιξη των κυρίων μεγεθών στα αποτελέσματα της Εταιρείας κατά τη χρήση 2018 με παράθεση των αντιστοίχων 

μεγεθών για την περίοδο των τελευταίων τεσσάρων χρήσεων, παρουσιάζονται στους ακόλουθους πίνακες: 

 

 

 

Διοίκηση

Γενικός Διευθυντής

Οικονομικός 
Διευθυντής

Χρηματ/κό 
Τμήμα

Τμήμα 
Λογιστηρίου

Διευθυντής 
Ξενοδοχείου

Τμήμα τροφίμων-
ποτών

Τμήμα Υποδοχής

Τμήμα 
Οροφοκομίας

Τεχνικό Τμήμα
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Επιπροσθέτως, επισημαίνουμε ότι τα επί μέρους περιουσιακά στοιχεία του κυκλοφορούντος, διαθεσίμου 

ενεργητικού καθώς και οι προς τρίτους υποχρεώσεις της Εταιρείας, απεικονίζονται με ακρίβεια και σαφήνεια στον 

καταρτισθέντα Ισολογισμό της 31.12.2018. 

Αναλυτικότερα: 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  

Το σύνολο της αξίας των ενσώματων ακινητοποιήσεων, μετά την αφαίρεση των αποσβέσεων, ανήλθε στο ποσό των 

40.680.426,05 ευρώ, σημειώνοντας αύξηση κατά 15,96%, ενώ τα λοιπά άυλα στο ποσό των 6.843,71 ευρώ. 

Τα αποθέματα ανήλθαν σε ποσό 28.277,68 ευρώ, σημειώνοντας μείωση κατά 12,83%. 

Οι πελάτες ανήλθαν σε ποσό 103.900,35 ευρώ, σημειώνοντας αύξηση κατά 160,48%. 

Οι προκαταβολές και λοιπές απαιτήσεις ανήλθαν σε ποσό 3.033.511,00 ευρώ σημειώνοντας αύξηση κατά 16,52% 

Οι δεσμευμένες καταθέσεις ανήλθαν σε ποσό  557.875,68 ευρώ σημειώνοντας μείωση κατά 73,08%. 

Τα ταμιακά διαθέσιμα ανήλθαν σε ποσό 6.085,19  ευρώ, σημειώνοντας μείωση κατά 65,96%. 

Το σύνολο της αξίας του Κυκλοφορούντος Ενεργητικού ανήλθε στο ποσό των 7.259.256,48 ευρώ, σημειώνοντας 

αύξηση κατά 52,31%. 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ 

Τα ίδια κεφάλαια ανήλθαν σε ποσό 12.925.243,20 ευρώ, σημειώνοντας αύξηση κατά 38,81%. 

Οι μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις ανήλθαν σε ποσό 21.081.833,70 ευρώ σημειώνοντας μείωση κατά 11,36%. 

Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις ανήλθαν σε ποσό 14.328.513,90 ευρώ, σημειώνοντας αύξηση κατά 15,03%. 

Η σχηματισθείσα πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία αυξήθηκε κατά 7.603,00 

ευρώ και ανήλθε στο ποσό 145.611,57 ευρώ. 

1.5. Πρόσθετες πληροφορίες για τα περιουσιακά στοιχεία 

Η Εταιρεία διαθέτει: 

α) Αγροτεμάχια συνολικής επιφάνειας 33.729,91 τμ, αξίας 1.205.000,00 ευρώ την 31.12.2018 και 

β) Κτίσματα, επί των αγροτεμαχίων, συνολικής επιφάνειας 5.521,21 τμ., αξίας 28.445.779,59 ευρώ την 31.12.2018. 

Η Εταιρεία διαθέτει επίσης και τον κάτωθι πάγιο εξοπλισμό: 

γ) Μηχανήματα και λοιπό εξοπλισμό αξίας κτήσης 2.012.419,17 ευρώ και αναπόσβεστης αξίας 1.179.848,26 ευρώ, 

δ) Μεταφορικά μέσα αξίας κτήσης 53.173,82 ευρώ και αναπόσβεστης αξίας 40.334,21 ευρώ. 

Ποσά σε € 2018 2017 Σε € %

Κύκλος Εργασιών 7.557.959,23 7.134.227,19 423.732,04 5,94%

Μικτά κέρδη 1.760.422,04 2.668.789,01 -908.366,97 -34,04%

Κέρδη / (Ζημίες) προ φόρων -836.097,10 -1.463.881,65 627.784,55 -42,88%

Κέρδη / (Ζημίες) μετά από φόρους -872.415,96 -1.169.805,02 297.389,06 -25,42%

Κέρδη / (Ζημίες) προ φόρων, χρηματοδοτικών  & 

επενδυτικών αποτελεσμάτων
573.002,94 1.517.055,34 -944.052,40 -62,23%

Κέρδη / (Ζημίες) προ φόρων, χρηματοδοτικών, 

επενδυτικών αποτελεσμάτων & συνολικών αποσβέσεων 

& έκτακτων προβλέψεων (EBITDA)

2.416.929,76 2.529.118,67 -112.188,91 -4,44%

Μεταβολή
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ε) Έπιπλα και λοιπό εξοπλισμό αξίας κτήσης 3.499.710,92 ευρώ και αναπόσβεστης αξίας 985.178,54 ευρώ και 

στ) Λογισμικά Η/Υ αξίας κτήσης 84.251,91 ευρώ και αναπόσβεστης αξίας 6.843,71 ευρώ. 

Επί του ακινήτου (ξενοδοχειακού συγκροτήματος) της Εταιρείας έχουν εγγραφεί την 31η Δεκεμβρίου 2018 

προσημειώσεις υποθήκης ως ακολούθως: 

1. Προσημειώσεις  υπέρ της Τράπεζας EFG EUROBANK ERGASIAS ύψους 12.000.000 ευρώ και 4.000.000 

ευρώ  προς εξασφάλιση ομολογιακών δανείων υπολοίπου 6.950.000,00 ευρώ την 31.12.2018. 

2. Προσημείωση υπέρ της Τράπεζας EFG EUROBANK ERGASIAS ύψους 750.000 ευρώ προς εξασφάλιση 

ομολογιακών δανείων υπολοίπου 700.000,00 ευρώ την 31.12.2018. 

3. Προσημείωση υπέρ της Τράπεζας ΑΤΤΙΚΗΣ ύψους 6.000.000,00 προς εξασφάλιση ομολογιακών δανείων 

υπολοίπου 5.125.232,20 ευρώ την 31.12.2018. 

4. Προσημείωση υπέρ της Τράπεζας ΑΤΤΙΚΗΣ ύψους 700.000,00 προς εξασφάλιση τραπεζικής 

χρηματοδότησης υπολοίπου 935.393,08 ευρώ την 31.12.2018.  

5.        Προσημείωση υπέρ της Alpha Bank  ύψους 2.100.000,00 προς εξασφάλιση τραπεζικής χρηματοδότησης 

υπολοίπου 1.715.131,63 ευρώ την 31.12.2018. 

 

 

1.6. Προτεινόμενη διανομή των κερδών της χρήσεως 

Η χρήση 2018 κατέληξε με ζημίες μετά φόρους ποσού (872.415,96)  ευρώ και οι εν λόγω ζημίες  θα συναθροιστούν  

με ζημιές προηγουμένων χρήσεων, με αποτέλεσμα οι συνολικές ζημιές εις νέο να διαμορφωθούν στις 31.12.2018 

στο ποσό των (2.520.918,92) ευρώ. 

Με βάσει τα παραπάνω η πρόταση του Διοικητικού Συμβουλίου προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων 

είναι η μη διανομή κερδών, καθώς δεν έχουν επί του παρόντος καλυφθεί οι σωρευμένες ζημίες προηγουμένων 

χρήσεων, συνεπώς η διανομή μερίσματος δεν είναι δυνατή. 

 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι 

 

2.1. Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και στους κανόνες συνεργασίας 

μεταξύ τους: 

Η Εταιρεία καλύπτει τις ανάγκες της χρησιμοποιώντας έναν επαρκώς διαφοροποιημένο αριθμό προμηθευτών, ώστε 

να περιορίσει την εμπορική της εξάρτηση. 

Οι κανόνες συνεργασίας της καθορίζονται με σχετικές συμβάσεις. Η προμήθεια υλικών εξετάζεται, κατά περίπτωση, 

σε σχέση με τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά των εκάστοτε αναγκών. 

Οι κυριότεροι προμηθευτές δραστηριοποιούνται στην εγχώρια αγορά και πιο συγκεκριμένα στον κλάδο τροφίμων - 

ποτών, ενέργειας, ξενοδοχειακού εξοπλισμού και οικοδομικών εργασιών. 

 

 

 

2.2. Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο κανονιστικό πλαίσιο. 

Η τουριστική βιομηχανία παρουσιάζει σημάδια ανάπτυξης. Η σχετική αστάθεια των τουριστικών προορισμών της 

ευρύτερης περιοχής (Τουρκία, Μέση Ανατολή) λειτουργεί ευεργετικά υπέρ της Ελλάδας ως προορισμό ασφαλούς 

χώρας, εντός της Ευρωζώνης. 

Το ιδιόκτητο ξενοδοχειακό συγκρότημα, καθώς και η προνομιακή τοποθεσία στην οποία βρίσκεται, οδηγούν την 

Εταιρεία στην επιτυχή ανταπόκριση της στις δυσκολίες που υφίστανται, συνεχίζοντας απρόσκοπτα και ομαλά τη 

λειτουργία της. 
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To 2018 συνεχίστηκε η ανοδική πορεία των αφίξεων στην Ελλάδα παρουσιάζοντας υψηλή πληρότητα και σε 

συνδυασμό με την βελτίωση της μέσης τιμής δωματίου, παρά την  επιβολή του τέλους διανυκτέρευσης, οδήγησαν 

σε βελτίωση του κύκλου εργασιών σε σχέση με την προηγούμενη χρήση.  

Για το έτος 2019, αναμένεται να συνεχιστεί η αυξητική τάση των πωλήσεων στις ξενοδοχειακές μονάδες της 

Ελλάδας. Για τον λόγο αυτό η Εταιρεία παρακολουθεί προσεκτικά τις εξελίξεις στον τουριστικό κλάδο και με βάση 

την έως τώρα εμπειρία της στον χώρο του τουρισμού θα προσπαθήσει να επιτύχει αύξηση του μεριδίου της στην 

αγορά. 

 

2.3. Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η Εταιρεία αναπτύσσεται. 

Ο κλάδος του τουρισμού σημείωσε εντυπωσιακές επιδόσεις τα τελευταία χρόνια, όσον αφορά τις αφίξεις ξένων 

τουριστών στη χώρα και αποτελεί έναν από τους βασικούς πυλώνες για την ανάκαμψη της ελληνικής οικονομίας.  

Παράλληλα όμως, υπάρχουν πάντα κίνδυνοι ανατροπών όπως: 

• οι οικονομικές εξελίξεις στις χώρες προέλευσης, 

• το οικονομικό και πολιτικό περιβάλλον στην Ελλάδα και ιδιαίτερα η εικόνα της χώρας στο εξωτερικό αλλά 

και το εσωτερικό, 

• η ανάπτυξη νέων τουριστικών αγορών χαμηλού κόστους, 

• ο ανταγωνισμός στον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία, ο οποίος αυξάνεται διαρκώς, 

Παρ’ όλα αυτά, η Εταιρεία λαμβάνει όλα τα απαραίτητα μέτρα για την διασφάλιση επαρκούς και συνεχούς 

ρευστότητας, που της παρέχει τα αναγκαία αντανακλαστικά απέναντι στις απαιτήσεις των προμηθευτών της. 

 

3. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

 

3.1. Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον. 

Όλες οι δραστηριότητες εκτελούνται σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία, τις απαιτήσεις και προδιαγραφές 

προστασίας του περιβάλλοντος ελαχιστοποιώντας κάθε τύπου όχληση. 

3.2. Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την πρόληψη και τον έλεγχο της 

ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από παράγοντες όπως: ενεργειακή χρήση, άμεση και έμμεση 

έκκληση ατμοσφαιρικών ρύπων, προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων, διαχείριση 

αποβλήτων, περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη χρήση και τη διάθεση των προϊόντων και 

των υπηρεσιών. 

Η Εταιρεία ανήκει σε κατηγορία χαμηλής έως μηδαμινής όχλησης προς το περιβάλλον, δεν παράγει υγρούς ή αέριους 

ρύπους και έχει εφαρμόσει αποτελεσματικά πρακτικές διαχείρισης υλικών που είναι φιλικές προς το περιβάλλον, 

όπως η ανακύκλωση υλικών (χαρτί, πλαστικό, γυαλί, μπαταρίες κ.α.), η χρήση λαμπτήρων εξοικονόμησης ενέργειας, 

ο βιολογικός καθαρισμός κ.α. 

Επίσης, στόχος της Εταιρείας είναι και η περιβαλλοντική ευαισθητοποίηση των πελατών της αλλά και των λοιπών 

συνεργατών (προμηθευτών κ.λπ.). 

 

3.3. Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών. 

Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται επί του παρόντος στην ανάπτυξη πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών 

 

4. Εργασιακά ζητήματα 

4.1. Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών. 

Η Εταιρεία παρέχει ίσες ευκαιρίες στους εργαζόμενους, σέβεται τα δικαιώματά τους και προάγει την ίση 

μεταχείριση, χωρίς διακρίσεις φύλου ή θρησκείας, και τον σεβασμό της προσωπικότητάς τους. 
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4.2. Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 

Η Εταιρεία τηρεί έναντι των εργαζομένων όλες τις συμβατικές και εκ του νόμου υποχρεώσεις της αναφορικά με τις 

αμοιβές και τους λοιπούς όρους της εργασιακής τους σχέσης. 

Υπάρχει απόλυτος σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζομένων και πλήρης συνδικαλιστική ελευθερία αυτών. 

4.3. Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κ.τλ. 

Η Εταιρεία τηρεί τη νομοθεσία για την υγιεινή και ασφάλεια των εργαζομένων της στους χώρους εργασίας τους. Για 

το λόγο αυτό, διαθέτει τεχνικό ασφαλείας και ιατρό εργασίας, οι οποίοι παρακολουθούν και ελέγχουν την τήρηση 

των παραπάνω μέτρων. 

Περαιτέρω, παρέχει στους εργαζομένους της εκπαιδευτικά σεμινάρια, σε σχέση με τις αλλαγές της ισχύουσας 

νομοθεσίας, την διασφάλιση ποιότητας, την ανάπτυξη δεξιοτήτων κ.α., ανάλογα με το αντικείμενο απασχόλησής 

τους.  

Επίσης, η Εταιρεία υιοθετεί πολιτική αξιολόγησης των εργαζομένων της, ώστε η μισθολογική και ιεραρχική τους 

εξέλιξη να λαμβάνει χώρα με την πλήρωση αντικειμενικών, ποιοτικών ή και ποσοτικών κριτηρίων 

Δεν έχουν παρουσιασθεί μέχρι σήμερα εργατικές διαφορές με εργαζομένους της Εταιρείας. 

 

5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ) 

Για την καλύτερη κατανόηση της εξέλιξης των μεγεθών, των επιδόσεων και της θέσης της Εταιρείας. παρατίθενται 

αμέσως κατωτέρω βασικοί χρηματοοικονομικοί και μη δείκτες όπως είχαν διαμορφωθεί την 31.12.2018 σε σύγκριση 

με τους δείκτες της 31.12.2017: 

 

 

 

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 2018 2017

Καθαρά αποτελέσματα 

εκμεταλλεύσεως
-872.415,96 -11,54% -1.169.805,02 -16,40%

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 7.557.959,23 7.134.227,19

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 

φόρων
-872.415,96 -11,46% -1.169.805,02 -16,30%

Σύνολο εσόδων 7.611.136,05 7.177.204,34

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 

φόρων
-836.097,10 -6,47% -1.463.881,65 -15,72%

Ίδια κεφάλαια 12.925.243,20 9.311.373,64

Μικτά αποτελέσματα 1.760.422,04 23,29% 2.668.789,01 37,41%

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 7.557.959,23 7.134.227,19

Απόδοση της εταιρείας, χωρίς το

συνυπολογισμό των εκτάκτων και

ανόργανων αποτελεσμάτων

Συνολική απόδοση της εταιρείας σε

σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα

Αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της

εταιρείας

Ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους

επί των πωλήσεων της εταιρείας
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6. Επιπλέον πληροφόρηση 

 

6.1. Δραστηριότητες της οντότητας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης 

Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στον τομέα αυτό. 

 

6.2. Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών (παρ. 9 άρθρου 16 του ΚΝ.2190/1920) 

Η Εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές. 

 

6.3.  Υποκαταστήματα της Εταιρείας  

Η Εταιρεία διαθέτει ένα υποκατάστημα, το οποίο βρίσκεται στη θέση Αγ. Πέτρος Δήμου Λευκίμμης Κέρκυρα. 

6.4. Χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων, Στόχοι και πολιτικές για τη διαχείριση του χρηματοοικονομικού κινδύνου, 

Έκθεση στον κίνδυνο μεταβολής των τιμών, στον πιστωτικό κίνδυνο, στον κίνδυνο ρευστότητας και στον 

κίνδυνο ταμειακών ροών. 

Η Εταιρεία δεν κάνει χρήση παραγώγων αντιστάθμισης κινδύνων ή άλλων συναφών χρηματοοικονομικών μέσων. 

Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως ο κίνδυνος της αγοράς (συναλλάγματος και 

επιτοκίου), ο πιστωτικός κίνδυνος και ο κίνδυνος ρευστότητας. 

Ειδικότερα: 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 31/12/2018 31/12/2017

Κυκλοφορούν ενεργητικό 7.259.256,48 15,02% 4.766.038,42 10,46%

Σύνολο ενεργητικού 48.335.590,80 45.551.648,54

Πάγιο ενεργητικό 41.076.334,32 84,98% 40.785.610,12 89,54%

Σύνολο ενεργητικού 48.335.590,80 45.551.648,54

Ίδια κεφάλαια 12.925.243,20 36,50% 9.311.373,64 25,69%

Σύνολο υποχρεώσεων 35.410.347,60 36.240.274,90

Σύνολο υποχρεώσεων 35.410.347,60 73,26% 36.240.274,90 79,56%

Σύνολο παθητικού 48.335.590,80 45.551.648,54

Ίδια κεφάλαια 12.925.243,20 26,74% 9.311.373,64 20,44%

Σύνολο παθητικού 48.335.590,80 45.551.648,54

Ίδια κεφάλαια 12.925.243,20 31,47% 9.311.373,64 22,83%

Πάγιο ενεργητικό 41.076.334,32 40.785.610,12

Κυκλοφορούν ενεργητικό 7.259.256,48 50,66% 4.766.038,42 38,26%

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 14.328.513,90 12.456.753,13

Κεφάλαιο κινήσεως -7.069.257,42 -97,38% -7.690.714,71 -161,36%

Κυκλοφορούν ενεργητικό 7.259.256,48 4.766.038,42

Τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού 

το οποίο χρηματοδοτείται από το

πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων

(Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων

υποχρεώσεων).

Βαθμός χρηματοδοτήσεως των

ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα

Ίδια Κεφάλαια.

Δυνατότητα κάλυψης βραχυπροθέσμων

υποχρεώσεων με στοιχεία του

κυκλοφορούντος ενεργητικού

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε

κυκλοφορούν ενεργητικό

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε

πάγιο ενεργητικό

Οικονονομική αυτάρκεια

Δανειακή εξάρτηση

Δανειακή εξάρτηση
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6.4.1. Συναλλαγματικός Κίνδυνος 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος διακύμανσης της αξίας των χρηματοοικονομικών μέσων, των 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων εξαιτίας των αλλαγών στις συναλλαγματικές ισοτιμίες.  

Η Εταιρεία δεν διενεργεί μέχρι σήμερα σημαντικού ύψους συναλλαγές σε ξένο νόμισμα συνεπώς δεν είναι 

εκτεθειμένη σε κινδύνους από διακυμάνσεις συναλλαγματικών ισοτιμιών. 

 

6.4.2. Κίνδυνος Επιτοκίου 

Ως κίνδυνος αγοράς ορίζεται ο κίνδυνος στη βάση του οποίου η εύλογη αξία ή οι μελλοντικές ταμιακές ροές των 

χρηματοοικονομικών μέσων της Εταιρείας ενδέχεται να παρουσιάσουν διακυμάνσεις εξαιτίας μεταβολών στις τιμές 

της αγοράς. Ο εν λόγω κίνδυνος για την Εταιρεία εστιάζεται κυρίως στις διακυμάνσεις των επιτοκίων δανεισμού. 

Οι δανειακές υποχρεώσεις της Εταιρείας συνδέονται με επιτόκια τα οποία ανάλογα με τις συνθήκες της αγοράς 

μπορούν να διακυμανθούν είτε ανοδικά είτε καθοδικά. Τα λειτουργικά έσοδα και οι ταμιακές ροές της Εταιρείας 

επηρεάζονται από τις διακυμάνσεις των επιτοκίων.  

Η έκθεση σε κίνδυνο από διακυμάνσεις επιτοκίων για τις υποχρεώσεις παρακολουθείται σε προϋπολογιστική βάση.  

Ακολούθως παρατίθεται ανάλυση ευαισθησίας των κερδών προ φόρων και των ιδίων κεφαλαίων σε μεταβολές των 

επιτοκίων κατά 1%: 

 

 

6.4.3. Πιστωτικός Κίνδυνος 

H έκθεση της Εταιρείας όσον αφορά τον πιστωτικό κίνδυνο περιορίζεται στα χρηματοοικονομικά περιουσιακά 

στοιχεία που αφορούν στις απαιτήσεις πελατών, στις λοιπές μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες χρηματικές 

απαιτήσεις και στα ταμιακά διαθέσιμα σε τράπεζες. 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει πιστωτικό κίνδυνο από απαιτήσεις κατά πελατών μεγαλύτερο από αυτόν που αναλογεί 

στις τρέχουσες συνθήκες της αγοράς και στον κλάδο στον οποίο δραστηριοποιείται. 

Η χρηματοοικονομική κατάσταση των πελατών καθώς και οι συνθήκες της παροχής των πιστώσεων (ύψος παροχών, 

πιστωτικά όρια κ.α.) παρακολουθείται διαρκώς από τη Διοίκηση. 

Στο τέλους του έτους, η Διοίκηση εκτίμησε ότι δεν υφίσταται κανένας ουσιαστικός πιστωτικός κίνδυνος ο οποίος 

δεν καλύπτεται από πρόβλεψη ή από άλλη εξασφάλιση. 

Δεν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές, οι οποίες να επηρεάζουν ουσιωδώς την οικονομική θέση της 

Εταιρείας. 

Τέλος, τα ταμειακά ισοδύναμα αφορούν βραχυχρόνιες, υψηλής ευκολίας ρευστοποίησης επενδύσεις, που είναι 

εύκολα μετατρέψιμες σε μετρητά και είναι τόσο κοντά στη λήξη τους που εμφανίζουν αμελητέο κίνδυνο για αλλαγές 

την αποτίμησή τους κατά το χρόνο της ρευστοποίησής τους. 

6.4.4. Κίνδυνος Ρευστότητας 

Ποσά σε ευρώ

31η Δεκεμβρίου 2018 Αποτελέσματα προ 

φόρων
Ίδια Κεφάλαια

Μεταβολή επιτοκίων + 1% -187.884,00 -133.398,00

Μεταβολή επιτοκίων - 1% 187.884,00 133.398,00

Ποσά σε ευρώ

31η Δεκεμβρίου 2017 Αποτελέσματα προ 

φόρων
Ίδια Κεφάλαια

Μεταβολή επιτοκίων + 1% -221.761,00 -157.450,00

Μεταβολή επιτοκίων - 1% 221.761,00 157.450,00
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Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυσκολία μιας επιχείρησης στην εκπλήρωση δεσμεύσεων που συνδέονται 

με τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας της με προσεκτική παρακολούθηση των χρεών των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καθώς επίσης και των πληρωμών που πραγματοποιούνται καθημερινά. Οι 

ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται σε εβδομαδιαία βάση. 

Ακολούθως, παρατίθεται η μέγιστη έκθεση της Εταιρείας σε κίνδυνο ρευστότητας: 

Ποσά σε χιλιάδες ευρώ               

31η Δεκεμβρίου 2018 
Αξία 

Ισολογισμού 

Έως 1 

μήνα 

Έως - 6 

μήνες 

6 μήνες  1 

έτος 
2- 5 έτη > 5 έτη Σύνολο 

Τραπεζικά δάνεια 18.788 921 2.716 3.579 11.444 5.417 24.077 

Προμηθευτές 3.462 785 2.677 0 0 0 3.462 

Λοιπές  υποχρεώσεις 3.237 560 1.489 649 538 0 3.237 

Σύνολο 25.487 2.266 6.882 4.229 11.983 5.417 30.776 

 

 

6.5. Προβλεπόμενη εξέλιξη της Εταιρείας  

Η Εταιρεία μας λειτουργεί σε άκρως ανταγωνιστικό περιβάλλον και η πορεία της εξαρτάται κατά μεγάλο ποσοστό 

από την όλη πορεία του κλάδου. 

Ο τουρισμός στην περιοχή κινείται ανοδικά, καθώς νέες εθνικότητες επισκέπτονται τη Κέρκυρα. 

Για τη χρήση 2019, ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας αναμένεται αυξημένος σε σχέση με αυτόν την κλειόμενης 

χρήσης,  καθώς οι κρατήσεις μέχρι την ημερομηνία σύνταξης της παρούσης έκθεσης έχουν κινηθεί ικανοποιητικά. 

Παράλληλα, έχουν ενταθεί οι προσπάθειές μας για περαιτέρω μείωση του λειτουργικού κόστους. 

Ευελπιστούμε πώς θα επιτύχουμε το καλύτερο δυνατό αποτέλεσμα, έχοντας ως αρωγό τη μακρόχρονη παρουσία μας 

στο ξενοδοχειακό κλάδο και την εμπειρία μας στη διαχείριση ξενοδοχειακών μονάδων. 

 

Αρχή της επιχειρηματικής συνέχειας των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων 

Η Η διοίκηση της εταιρείας διερεύνησε παράγοντες που θα μπορούσαν να θέσουν σε κίνδυνο την ομαλή συνέχιση 

των δραστηριοτήτων της εταιρείας. Ο μοναδικός παράγων που θα μπορούσε να έχει τέτοιες επιπτώσεις είναι  το 

κεφάλαιο κίνησης του οποίου ο δείκτης έχει διαμορφωθεί σε 50,66% για την τρέχουσα και 38,26% την προηγούμενη 

χρήση. Ειδικότερα το κεφάλαιο κίνησης είναι αρνητικό κατά 7.069 χιλ ευρώ έναντι 7.691 χιλ. ευρώ που ήταν στην 

προηγούμενη χρήση  

Η Διοίκηση της εταιρείας αξιολόγησε το εν λόγω ζήτημα και διαπίστωσε ότι :  

1.Η εταιρεία για την χρήση 2018 παρουσίασε θετικό EBITDA που κινήθηκε στο  32%. 

2. Η εταιρία έχει εκπονήσει επιχειρηματικό σχέδιο από το οποίο προκύπτει ότι το ebitda θα κυμανθεί μεσοσταθμικά 

στο 40% των εσόδων και θα ανέλθει στο ποσό των 19.000 χιλ. ευρώ. 

3. Ποσό περίπου 800 χιλ. ευρώ που αφορούν υποχρεώσεις προς Δημόσιο και ασφαλιστικούς οργανισμούς, με την 

αναμενόμενη ρύθμιση μεγάλο μέρος τους θα ρυθμιστούν σε μακροπρόθεσμη βάση. 

Ποσά σε χιλ ιάδες ευρώ

31η Δεκεμβρίου 2017
Αξία 

Ισολογισμού
Έως 1 μήνα

Έως - 6 

μήνες

6 μήνες  1 

έτος
2- 5 έτη > 5 έτη Σύνολο

Τραπεζικά δάνεια 22.176 627 3.352 2.919 10.127 10.890 27.915

Προμηθευτές 2.929 664 2.265 0 0 0 2.929

Λοιπές  υποχρεώσεις 2.458 1.111 512 194 665 44 2.526

Σύνολο 27.563 2.402 6.129 3.113 10.792 10.934 33.370
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4. Τέλος η εταιρεία βρίσκεται σε συζητήσεις με το Τραπεζικό σύστημα για την αναδιάρθρωση του συνολικού της 

δανεισμού ώστε να επιτευχθεί ελάφρυνση στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της και εξισορρόπηση του κεφαλαίου 

κίνησης της. 

 Τα παραπάνω υπερκαλύπτουν τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της εταιρείας και  η διοίκηση διαπιστώνει ότι ο 

κίνδυνος του αρνητικού κεφαλαίου κίνησης δεν είναι σημαντικός και αποκαθίσταται από την συνεχιζόμενη 

κερδοφόρα πορεία της εταιρείας. Συνεπώς η αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας κρίνεται ενδεδειγμένη για την 

σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων του 2018.  

Κατόπιν των ανωτέρω η διοίκηση διαπιστώνει ότι ο κίνδυνος του αρνητικού κεφαλαίου κίνησης δεν είναι 

σημαντικός και αποκαθίσταται από την συνεχιζόμενη κερδοφόρα πορεία της εταιρείας. Συνεπώς η αρχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας κρίνεται ενδεδειγμένη για την σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων του 2018. 

 

 

 

7. Άλλα Σημαντικά Γεγονότα Κατά Τη Διάρκεια της Χρήσης 2018 

1. Έκδοση Κοινού Ομολογιακού Δανείου ποσού 480.000 με την από 31/10/2018 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 

Συνέλευσης . 

2. Παροχή εξασφαλίσεων προς λοιπές συνδεμένες επιχειρήσεις για εξασφάλιση τραπεζικών τους υποχρεώσεων 

ποσού 4.200.000  €.  

3. Παροχή εξασφαλίσεων προς  συνδεμένη επιχείρηση για εξασφάλιση τραπεζικής της υποχρέωσης ποσού 5.000.000  

€.  

4. Με την από 21/12/2018 σύμβαση ανταλλαγής τίτλων σύμφωνα με το άρθρο 53 ν.4172/2013 η εταιρεία εντάχθηκε 

σε Όμιλο επιχειρήσεων με κύριο μέτοχο την Mayor Hotels And Resorts Συμμετοχών Α.Ε. 

 

8. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσεως μέχρι την  ημερομηνία έγκρισης της 

Έκθεσης του Δ.Σ. 

Δεν υπάρχουν. 

Κύριοι, μέτοχοι  

μετά από τα παραπάνω σας καλούμε όπως εγκρίνεται τις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης 1.1.2018 έως 

31.12.2018. 

 

Αιγάλεω, 20-10- 2019 

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Ο Πρόεδρος 

του Δ.Σ. & Διευθύνων Σύμβουλος 
Το Μέλος του Δ.Σ. Το Μέλος του Δ.Σ. 

   

Αθανάσιος Τσοτσορός Κωνσταντίνος Μπήτρος Ευάγγελος Δημητρίου 

ΑΖ 012243 ΑΝ2868137 Χ 091784 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI 
CORFU ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών  Καταστάσεων 

 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό 

της 31ης Δεκεμβρίου 2018, τις καταστάσεις συνολικού εισοδήματος, μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταμειακών ροών 

της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και περίληψη σημαντικών λογιστικών αρχών και μεθόδων και 

λοιπές επεξηγηματικές πληροφορίες. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την 

οικονομική θέση της εταιρείας «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2018, τη χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση 

που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν 

υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Βάση γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της 

έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, 

καθ’ όλη  τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 

Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία 

και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και 

έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και 

του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι 

επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με 

τα ΔΠΧΑ όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού 

ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας 

της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα 

που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη 

δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 
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Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο 

τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση 

ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν 

είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από 

απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται 

ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές 

καταστάσεις. 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε 

επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα 

για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται 

σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει 

συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων 

εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 

των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση. 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα 

ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται 

ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις 

σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 

διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 

μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως 

αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, 

καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες 

εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
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Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 

Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, 

σημειώνουμε ότι: 

 α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του κ.ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις 

συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2018. 

 β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την εταιρεία. «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε 

εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

Αθήνα, 15 Νοεμβρίου 2019 

 

H Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Ευθυμία Αλεξανδροπούλου 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 15411 

 

 

 

ΣΟΛ Α.Ε. 

Μέλος Δικτύου Crowe Global 

Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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Ισολογισμός 
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Κατάσταση συνολικών εσόδων 
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Κατάσταση μεταβολών ιδίων κεφαλαίων 
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Κατάσταση ταμειακών ροών 

 

 

Οι ακόλουθες σημειώσεις (σελ. 20 έως 51) αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των ετήσιων Οικονομικών 

Καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2018. 
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Σημειώσεις επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

1. Γενικές Πληροφορίες για την Εταιρεία 

Η εταιρεία ιδρύθηκε στις 1 Δεκεμβρίου 1998  (Φ.Ε.Κ. 9373/8-12-1988) με την επωνυμία «ΔΕΛΤΑ ΕΛΛΑΣ (DΕLΤΑ 

ΗΕLLΑS) ΕΜΠΟΡΙΑ - ΔΙΑΝΟΜΕΣ ΟΠΤΙΚΟΑΚΟΥΣΤΙΚΩΝ ΣΥΣΚΕΥΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΟΧΗ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο «ΔΕΛΤΑ ΕΛΛΑΣ Α. Ε.». 

Με την από 22.09.2009 απόφαση της Αυτόκλητης Καθολικής Γενικής Συνέλευσης τροποποιήθηκε η επωνυμία σε 

«ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΑΝΩΝΥΝΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και ο 

διακριτικός τίτλος σε «CAPO DI CORFU AE» (ΦΕΚ 11984/6-10-2009). 

H Εταιρεία διαχειρίζεται το ομώνυμο ξενοδοχειακό συγκρότημα στο δήμο Λευκίμμης Κέρκυρας.  

Η εταιρεία «CAPO DI CORFU A.E.» έχει ως έδρα τον Δήμο Αιγάλεω, (οδός Κηφισού 6 Τ.Κ. 122 42, τηλ. 210-

53.86.400). 

Είναι εγγεγραμμένη στο Μητρώο Ανωνύμων εταιρειών της Νομαρχίας Αθηνών / Δυτικός Τομέας με αριθμό 

μητρώου 41671/01ΔΤ/B/98/38(2009) και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 008996501000 και η διάρκεια της, σύμφωνα με το άρθρο 

3 του καταστατικού της, έχει ορισθεί μέχρι την 1η Δεκεμβρίου 2033. 

Οι μετοχές της εταιρείας είναι κοινές ονομαστικές και μη εισηγμένες στο Χρηματιστήριο Αξιών Αθηνών και το 

μετοχικό της κεφάλαιο ανέρχεται σήμερα σε 527.400,00 ευρώ, διαιρούμενο σε 18.000 κοινές ονομαστικές μετοχές 

αξίας εκάστης 29,30 ευρώ. 

Η Εταιρεία ασχολείται με την εκμετάλλευση ξενοδοχειακών και τουριστικών επιχειρήσεων. Σύμφωνα με την 

κατάταξη της Ε.Σ.Υ.Ε., η εταιρεία ανήκει στον κλάδο «Ξενοδοχεία και μοτέλ με εστιατόρια» (Κλάδος 511.1, 

ΣΤΑΚΟΔ – 03). 

Με την από 21/12/2018 σύμβαση ανταλλαγής τίτλων σύμφωνα με το άρθρο 53 ν.4172/2013 η εταιρεία εντάχθηκε 

σε Όμιλο επιχειρήσεων με κύριο μέτοχο την Mayor Hotels And Resorts Συμμετοχών Α.Ε. 

 

Η Σύνθεση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας, όπως συγκροτήθηκε με την τακτική Γενική Συνέλευση των 

μετόχων της 30.09.2015 από την έναρξη της χρήσεως έως την 28.03.2019 είχε ως εξής: 

Ονοματεπώνυμο Θέση στο Δ.Σ. 

Γεώργιος Δημητρίου Πρόεδρος & Διευθύνων Σύμβουλος 

Αναστάσιος Αβραντίνης Μέλος  

Παναγιώτης Σολωμός Μέλος 

 

Η Σύνθεση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας, όπως συγκροτήθηκε με την τακτική Γενική Συνέλευση των 

μετόχων της 29.03.2019 από την 29.3.2019 έχει ως εξής: 

Ονοματεπώνυμο Θέση στο Δ.Σ. 

Γεώργιος Δημητρίου Πρόεδρος & Διευθύνων Σύμβουλος 

Κωνσταντίνος Μπήτρος Μέλος  

Παναγιώτης Σολωμός Μέλος 

 

 

 

Η Σύνθεση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας, όπως συγκροτήθηκε με την τακτική Γενική Συνέλευση των 

μετόχων της 11.09.2019 από την 11.9.2019 έχει ως εξής: 
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Ονοματεπώνυμο Θέση στο Δ.Σ. 

Αθανάσιος Τσοτσορός Πρόεδρος & Διευθύνων Σύμβουλος 

Κωνσταντίνος Μπήτρος Μέλος  

Ευάγγελος Δημητρίου Μέλος 

Το ανωτέρω Διοικητικό Συμβούλιο θα  διοικήσει την εταιρεία έως 10.9.2024 

 

 

Οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις της 31ης Δεκεμβρίου 2018, έχουν εγκριθεί από το Διοικητικό Συμβούλιο της 

Εταιρείας την 20 Οκτωβρίου 2019. 

 

 

2. Πλαίσιο κατάρτισης των ετησίων Οικονομικών Καταστάσεων  

 

2.1 Βάση παρουσίασης 

 

Οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (περιλαμβανομένων και των ερμηνειών που έχουν εκδοθεί από την Επιτροπή 

Διερμηνειών των Δ.Π.Χ.Π.), όπως αυτά έχουν εκδοθεί από το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων και έχουν 

υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση μέχρι την 31.12.2018. 

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού κόστους, εκτός των στοιχείων 

ενεργητικού και παθητικού τα οποία εμφανίζονται στην εύλογη αξία τους, (τα οποία περιγράφονται στις Σημειώσεις 

3  των Οικονομικών Καταστάσεων). 

Οι Οικονομικές Καταστάσεις που παρουσιάζονται έχουν συνταχθεί σύμφωνα με την αρχή της συνέχειας της 

επιχειρηματικής δραστηριότητας.  

 

2.2 Αρχή της επιχειρηματικής συνέχειας των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων 

Η διοίκηση της εταιρείας διερεύνησε παράγοντες που θα μπορούσαν να θέσουν σε κίνδυνο την ομαλή συνέχιση των 

δραστηριοτήτων της εταιρείας. Ο μοναδικός παράγων που θα μπορούσε να έχει τέτοιες επιπτώσεις είναι  το κεφάλαιο 

κίνησης του οποίου ο δείκτης έχει διαμορφωθεί σε 50,66% για την τρέχουσα και 38,26% την προηγούμενη χρήση. 

Ειδικότερα το κεφάλαιο κίνησης είναι αρνητικό κατά 7.069 χιλ ευρώ έναντι 7.691 χιλ. ευρώ που ήταν στην 

προηγούμενη χρήση  

Η Διοίκηση της εταιρείας αξιολόγησε το εν λόγω ζήτημα και διαπίστωσε ότι :  

1.Η εταιρεία για την χρήση 2018 παρουσίασε θετικό EBITDA που κινήθηκε στο  32%. 

2. Η εταιρία έχει εκπονήσει επιχειρηματικό σχέδιο από το οποίο προκύπτει ότι το ebitda θα κυμανθεί μεσοσταθμικά 

στο 40% των εσόδων και θα ανέλθει στο ποσό των 19.000 χιλ. ευρώ. 

3. Ποσό περίπου 800 χιλ. ευρώ που αφορούν υποχρεώσεις προς Δημόσιο και ασφαλιστικούς οργανισμούς, με την 

αναμενόμενη ρύθμιση μεγάλο μέρος τους θα ρυθμιστούν σε μακροπρόθεσμη βάση. 

4. Τέλος η εταιρεία βρίσκεται σε συζητήσεις με το Τραπεζικό σύστημα για την αναδιάρθρωση του συνολικού της 

δανεισμού ώστε να επιτευχθεί ελάφρυνση στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της και εξισορρόπηση του κεφαλαίου 

κίνησης της. 

 Τα παραπάνω υπερκαλύπτουν τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της εταιρείας και  η διοίκηση διαπιστώνει ότι ο 

κίνδυνος του αρνητικού κεφαλαίου κίνησης δεν είναι σημαντικός και αποκαθίσταται από την συνεχιζόμενη 

κερδοφόρα πορεία της εταιρείας. Συνεπώς η αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας κρίνεται ενδεδειγμένη για την 

σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων του 2018.  
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Κατόπιν των ανωτέρω η διοίκηση διαπιστώνει ότι ο κίνδυνος του αρνητικού κεφαλαίου κίνησης δεν είναι 

σημαντικός και αποκαθίσταται από την συνεχιζόμενη κερδοφόρα πορεία της εταιρείας. Συνεπώς η αρχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας κρίνεται ενδεδειγμένη για την σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων του 2018. 

.  

 

2.3. Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν εκδοθεί και είναι υποχρεωτικής εφαρμογής για τις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 1η Ιανουαρίου 2018 ή μεταγενέστερα. 

 

Στην χρήση 2018 η Εταιρεία υιοθέτησε τα πρότυπα ΔΠΧΑ 15 και ΔΠΧΑ 9.  Όπου δεν αναφέρεται διαφορετικά, οι 

άλλες τροποποιήσεις και ερμηνείες που ισχύουν για πρώτη φορά στη χρήση 2018, δεν έχουν επίδραση στις 

οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

 

Η Εταιρεία δεν υιοθέτησε πρόωρα πρότυπα, ερμηνείες ή τροποποιήσεις που έχουν εκδοθεί από Σ.Δ.Λ.Π. και 

υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, αλλά δεν έχουν υποχρεωτική εφαρμογή στη χρήση 2018. 

 

 

2.3.1. Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για την τρέχουσα οικονομική χρήση 2018 

 

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα» 

Στις 24 Ιουλίου 2014 το Συμβούλιο εξέδωσε την τελική έκδοση του ΔΠΧΑ 9, το οποίο περιλαμβάνει καθοδήγηση 

σχετικά με την ταξινόμηση και επιμέτρηση, την απομείωση και τη λογιστική αντιστάθμισης των 

χρηματοοικονομικών μέσων. Το πρότυπο αντικαθιστά το ΔΛΠ 39 και όλες τις προηγούμενες εκδόσεις του ΔΠΧΑ 

9. Το ΔΠΧΑ 9 εφαρμόζεται υποχρεωτικά σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 

2018 και υιοθετήθηκε από την Ευρωπαϊκή Ένωση στις 22 Νοεμβρίου 2016. 

Η επίδραση από την υιοθέτηση του προτύπου στην παρούσα χρήση παρουσιάζεται στην Σημείωση «2.4. Μεταβολές 

στις λογιστικές αρχές». 

 

ΔΠΧΑ 15 «Έσοδα από συμβάσεις με πελάτες» και Διευκρινίσεις στο ΔΠΧΑ 15 «Έσοδα από Συμβάσεις με 

Πελάτες» 

Στις 28 Μαΐου 2014 το ΣΔΛΠ εξέδωσε το ΔΠΧΑ 15 «Έσοδα από συμβάσεις με πελάτες» αποτελεί το νέο πρότυπο 

που αφορά στην αναγνώριση του εσόδου και συμπεριλαμβανομένων και των τροποποιήσεων επί του προτύπου που 

εκδόθηκαν στις 11 Σεπτεμβρίου του 2015 είναι υποχρεωτικής εφαρμογής σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2018. Το ΔΠΧΑ 15 αντικαθιστά τα ΔΛΠ 18, ΔΛΠ 11 και τις διερμηνείες 

ΕΔΔΠΧΑ 13, ΕΔΔΠΧΑ 15, ΕΔΔΠΧΑ 18 και ΜΕΔ 31. Τον Απρίλιο του 2016, το IASB προέβη στην έκδοση 

διευκρινίσεων στο ΔΠΧΑ 15 με σκοπό να παρασχεθούν διευκρινίσεις ως προς την εφαρμογή των εν λόγω αρχών. 

Η επίδραση από την υιοθέτηση του προτύπου στην παρούσα χρήση παρουσιάζεται στην Σημείωση «2.4. 

Μεταβολές στις λογιστικές αρχές». 

 

ΔΠΧΑ 4 «Ασφαλιστήρια Συμβόλαια» (Τροποποίηση) «Εφαρμογή του νέου ΔΠΧΑ 9 με το ΔΠΧΑ 4».  

Το Συμβούλιο εξέδωσε στις 12 Σεπτεμβρίου 2016 τροποποιήσεις στο πρότυπο ΔΠΧΑ 4 ώστε να αντιμετωπιστούν 

οι ανησυχίες που προέκυψαν από την εφαρμογή του νέου προτύπου χρηματοοικονομικών μέσων (ΔΠΧΑ 9), πριν 

από την εφαρμογή του νέου τροποποιημένου από το συμβούλιο ΔΠΧΑ 4. Η τροποποίηση εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2018 και υιοθετήθηκε από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

την 3η Νοεμβρίου 2017. 

ΕΔΔΠΧΑ 22 Διερμηνεία «Συναλλαγές σε ξένο νόμισμα και Προκαταβολές» 
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Η Διερμηνεία 22 εκδόθηκε από το Συμβούλιο στις 8 Δεκεμβρίου 2016 και διευκρινίζει το λογιστικό χειρισμό για τις 

συναλλαγές που περιλαμβάνουν την είσπραξη ή την πληρωμή προκαταβολών σε ξένο νόμισμα. Συγκεκριμένα, 

εφαρμόζεται για τις συναλλαγές σε ξένο νόμισμα όταν η οικονομική οντότητα αναγνωρίζει ένα μη νομισματικό 

περιουσιακό στοιχείο ή μια μη νομισματική υποχρέωση που προκύπτει από την πληρωμή ή την είσπραξη 

προκαταβολών πριν η οικονομική οντότητα αναγνωρίσει το σχετικό περιουσιακό στοιχείο, έξοδο ή έσοδο. Σύμφωνα 

με τη διερμηνεία, η ημερομηνία της συναλλαγής, για τον σκοπό του καθορισμού της συναλλαγματικής ισοτιμίας, 

είναι η ημερομηνία της αρχικής αναγνώρισης των μη νομισματικών προπληρωμών του περιουσιακού στοιχείου ή 

της υποχρέωσης από λήψη προκαταβολής. Εάν υπάρχουν πολλαπλές πληρωμές ή εισπράξεις προκαταβολικά, η 

ημερομηνία της συναλλαγής καθορίζεται για κάθε πληρωμή ή είσπραξη. 

Η διερμηνεία εφαρμόζεται σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2018 και 

υιοθετήθηκε από την Ευρωπαϊκή Ένωση την 28η Μαρτίου 2018. 

ΔΛΠ 40 « Επενδυτικά ακίνητα» Μεταφορές Επενδυτικών ακινήτων 

Οι τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 40 που εξέδωσε το Συμβούλιο στις 8 Δεκεμβρίου 2016 διευκρινίζουν ότι μια οικονομική 

οντότητα δύναται να μεταφέρει ένα ακίνητο προς ή από τις επενδύσεις σε ακίνητα, όταν, και μόνο όταν, υπάρχουν 

ενδείξεις αλλαγής της χρήσης. Μια αλλαγή της χρήσης προκύπτει, εάν το ακίνητο πληροί ή παύει να πληροί, τον 

ορισμό των επενδύσεων σε ακίνητα. Μια αλλαγή στις προθέσεις της διοίκησης για τη χρήση του ακινήτου από μόνη 

της δεν αποτελεί ένδειξη μιας αλλαγής στη χρήση.  

Η τροποποίηση εφαρμόζεται σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2018 και 

υιοθετήθηκε από την Ευρωπαϊκή Ένωση την 14η Μαρτίου 2018. 

ΔΠΧΑ 2 Παροχές που εξαρτώνται από την αξία των μετοχών (Τροποποίηση) “Ταξινόμηση και επιμέτρηση συναλλαγών 

που αφορούν παροχές που εξαρτώνται από την αξία των μετοχών” 

Η τροποποίηση παρέχει διευκρινήσεις σχετικά με τη βάση επιμέτρησης όσον αφορά παροχές που εξαρτώνται από 

την αξία των μετοχών και διακανονίζονται σε μετρητά και το λογιστικό χειρισμό σχετικά με τροποποιήσεις σε όρους 

που μεταβάλλουν μία παροχή που διακανονίζεται σε μετρητά ή σε παροχή που διακανονίζεται σε συμμετοχικούς 

τίτλους. Επιπλέον εισάγουν μία εξαίρεση όσον αφορά τις αρχές του ΔΠΧΑ 2 με βάση την οποία μία παροχή θα 

πρέπει να αντιμετωπίζεται σαν να επρόκειτο να διακανονιστεί εξ’ ολοκλήρου σε συμμετοχικούς τίτλους, στις 

περιπτώσεις όπου ο εργοδότης υποχρεούται να παρακρατά ένα ποσό προς κάλυψη των φορολογικών υποχρεώσεων 

των εργαζομένων που προκύπτουν από παροχές που εξαρτώνται από την αξία των μετοχών και να το αποδίδει στις 

φορολογικές αρχές. Η τροποποίηση εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 

Ιανουαρίου 2018 και υιοθετήθηκε από την Ευρωπαϊκή Ένωση την 26η Φεβρουαρίου 2018. 

Ετήσιες Βελτιώσεις στα ΔΠΧΑ, Κύκλος 2014-2016 

Οι κατωτέρω τροποποιήσεις του Κύκλου 2014-2016, εκδόθηκαν από το Συμβούλιο στις 8 Δεκεμβρίου 2016, έχουν 

εφαρμογή σε περιόδους που ξεκινούν την ή μετά από την 1 Ιανουαρίου 2018 υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση την 7η Φεβρουαρίου 2018. 

Δ.Π.Χ.Α. 1 Πρώτη εφαρμογή των διεθνών προτύπων χρηματοοικονομικής αναφοράς 

Η τροποποίηση διαγράφει τις «Βραχυπρόθεσμες εξαιρέσεις από τα Δ.Π.Χ.Α.» που προβλέπονταν από το 

Προσάρτημα Ε του Δ.Π.Χ.Α. 1 με το αιτιολογικό ότι έχουν υπηρετήσει πλέον τον σκοπό τους και δεν είναι πλέον 

απαραίτητες. 

Δ.Π.Χ.Α. 12 Γνωστοποιήσεις συμμετοχών σε άλλες οντότητες: Διευκρίνιση του σκοπού του προτύπου. 

Η τροποποίηση διευκρίνισε το πεδίο εφαρμογής του προτύπου προσδιορίζοντας ότι ορισμένες από τις 

γνωστοποιήσεις, ισχύουν για τις συμμετοχές της οντότητας που έχουν ταξινομηθεί ως διακρατούμενες προς πώληση, 

εκτός της υποχρέωσης για παροχή συνοπτικής χρηματοοικονομικής πληροφόρησης. Η τροποποίηση εφαρμόζεται 

στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2017. Ως κατεχόμενα για πώληση, ως 

κατεχόμενα για διανομή ή ως διακοπείσες δραστηριότητες σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 5 «Μη κυκλοφορούντα 

περιουσιακά στοιχεία που κατέχονται προς πώληση και διακοπείσες δραστηριότητες». 

ΔΛΠ 28 «Επιμέτρηση Συγγενών Επιχειρήσεων ή Κοινοπραξιών στην εύλογη αξία» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι η επιλογή που δίνεται οι επενδύσεις σε συγγενής ή σε κοινοπραξίες που κατέχονται 

από μια οντότητα που είναι ένας οργανισμός διαχείρισης επενδυτικών κεφαλαίων, ή άλλης οντότητας που πληροί 

τις προϋποθέσεις να επιμετρηθούν στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων είναι διαθέσιμη για κάθε μια 

επένδυση σε συγγενή ή κοινοπραξία ξεχωριστά κατά την αρχική αναγνώριση. 
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2.3.2. Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για μεταγενέστερες περιόδους που δεν έχουν εφαρμοστεί νωρίτερα από 

την Εταιρεία 

 

ΔΠΧΑ 16 «Μισθώσεις» 

Στις 13 Ιανουαρίου 2016 το ΣΔΛΠ εξέδωσε το ΔΠΧΑ 16 και αντικαθιστά το ΔΛΠ 17. 

Σκοπός του προτύπου είναι να εξασφαλίσει ότι οι μισθωτές και οι εκμισθωτές παρέχουν χρήσιμη πληροφόρηση που 

παρουσιάζει εύλογα την ουσία των συναλλαγών που αφορούν μισθώσεις. 

Το ΔΠΧΑ 16 εισάγει ένα ενιαίο μοντέλο για το λογιστικό χειρισμό από την πλευρά του μισθωτή, το οποίο απαιτεί 

ο μισθωτής να αναγνωρίζει περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις για όλες τις συμβάσεις μισθώσεων με διάρκεια 

άνω των 12 μηνών, εκτός εάν το υποκείμενο περιουσιακό στοιχείο είναι μη σημαντικής αξίας. Σχετικά με το 

λογιστικό χειρισμό από την πλευρά του εκμισθωτή, το ΔΠΧΑ 16 ενσωματώνει ουσιαστικά τις απαιτήσεις του ΔΛΠ 

17. Επομένως, ο εκμισθωτής συνεχίζει να κατηγοριοποιεί τις συμβάσεις μισθώσεων σε λειτουργικές και 

χρηματοδοτικές μισθώσεις, και να ακολουθεί διαφορετικό λογιστικό χειρισμό για κάθε τύπο σύμβασης. 

Το νέο πρότυπο εφαρμόζεται σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2019 και 

υιοθετήθηκε από την Ευρωπαϊκή Ένωση την 31η Οκτωβρίου 2017. 

 

Η εταιρεία υιοθέτησε την εφαρμογή του ΔΠΧΑ 16 πριν από την υποχρεωτική ημερομηνία εφαρμογής του. 

Έτσι στις οικονομικές καταστάσεις της χρήσης 2017 είχαν  ενσωματωθεί οι επιδράσεις από την πρόωρη 

εφαρμογή του Δ.Π.Χ.Α 16. 

ΔΠΧΑ 9 (Τροποποίηση) «Χρηματοοικονομικά Μέσα - Χαρακτηριστικά προπληρωμής με αρνητική αποζημίωση» 

Το Συμβούλιο εξέδωσε στις 12 Οκτωβρίου 2017 τροποποιήσεις στο πρότυπο ΔΠΧΑ 9 ώστε να δοθεί η δυνατότητα 

τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία με χαρακτηριστικά προπληρωμής τα οποία επιτρέπουν ή απαιτούν από 

ένα αντισυμβαλλόμενο μέρος σε μια σύμβαση είτε να εξοφλήσει είτε να εισπράξει αποζημίωση για τον πρόωρο 

τερματισμό της σύμβασης, να μπορούν να αποτιμώνται στο αποσβεσμένο κόστος ή στην εύλογη αξία μέσω των 

λοιπών συνολικών εσόδων. 

Η τροποποίηση εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2019 

και υιοθετήθηκε από την Ευρωπαϊκή Ένωση την 22 Μαρτίου 2018. Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει 

σημαντική επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΕΔΔΠΧΑ 23 Διερμηνεία «Αβεβαιότητα σχετικά με το χειρισμό θεμάτων φορολογίας εισοδήματος» 

Η Διερμηνεία 23 έχει εφαρμογή στον προσδιορισμό του φορολογητέου κέρδους (φορολογική ζημία), τις 

φορολογικές βάσεις, τις αχρησιμοποίητες φορολογικές ζημίες, τις αχρησιμοποίητες φορολογικές ελαφρύνσεις και 

τους φορολογικούς συντελεστές, όταν υπάρχει αβεβαιότητα ως προς την ορθότητα των φορολογικών χειρισμών 

σύμφωνα με το ΔΛΠ 12. 

Σε αυτή την περίπτωση θα πρέπει να εξετάζεται: 

• εάν οι φορολογικοί χειρισμοί πρέπει να εξετάζονται συλλογικά ή εξατομικευμένα και υπό την παραδοχή ότι οι 

έλεγχοι θα διενεργηθούν από τις φορολογικές Αρχές έχοντας πλήρη γνώση των σχετικών πληροφοριών, 

• η πιθανότητα να γίνει αποδεκτός ο προσδιορισμός του φορολογητέου κέρδους (φορολογικής ζημίας), των 

φορολογικών βάσεων, των αχρησιμοποίητων φορολογικών ζημιών, των αχρησιμοποίητων πιστώσεων φόρου και 

των φορολογικών συντελεστών από τις φορολογικές Αρχές, και  

 • η επαναξιολόγηση των κρίσεων και εκτιμήσεων εάν αλλάξουν τα γεγονότα και οι περιστάσεις. 

Η διερμηνεία εφαρμόζεται σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2019. Η 

τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει σημαντική επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

 

2.3.3. Πρότυπα και Τροποποιήσεις Πρότυπων που δεν έχουν υιοθετηθεί από την Ε.Ε.: 
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ΔΠΧΑ 17 «Ασφαλιστήρια Συμβόλαια» 

Στις 18 Μαΐου 2017 το ΣΔΛΠ εξέδωσε το ΔΠΧΑ 17, το οποίο αντικαθιστά το υφιστάμενο πρότυπο ΔΠΧΑ 4. To 

ΔΠΧΑ 17 θεσπίζει τις αρχές για την καταχώριση, αποτίμηση, παρουσίαση και τις γνωστοποιήσεις των 

ασφαλιστηρίων συμβολαίων με στόχο την παροχή μιας περισσότερο ομοιόμορφης προσέγγισης αποτίμησης και 

παρουσίασης για όλα τα ασφαλιστήρια συμβόλαια. 

Το νέο πρότυπο εφαρμόζεται σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2021. 

Ετήσιες Βελτιώσεις στα ΔΠΧΑ, Κύκλος 2015-2017 

Οι κατωτέρω τροποποιήσεις του Κύκλου 2015-2017, εκδόθηκαν από το Συμβούλιο τον Δεκεμβρίου του 2017, έχουν 

εφαρμογή σε περιόδους που ξεκινούν την ή μετά από την 1η Ιανουαρίου 2019 και δεν έχουν υιοθετηθεί από την 

Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Οι κατωτέρω τροποποιήσεις δεν αναμένεται να έχουν σημαντική επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

της Εταιρείας, εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά: 

ΔΠΧΠ 3 Συνενώσεις Επιχειρήσεων και ΔΠΧΑ 11 Κοινές Συμφωνίες  

Οι τροποποιήσεις του ΔΠΧΑ 3 διευκρινίζουν ότι όταν μια οικονομική οντότητα αποκτά τον έλεγχο μιας επιχείρησης 

που αποτελούσε κοινή επιχείρησή της, θα πρέπει να προχωρήσει σε αποτίμηση των συμφερόντων που είχε 

προηγουμένως στην επιχείρηση αυτή. 

Οι τροποποιήσεις του ΔΠΧΑ 11 διευκρινίζουν ότι μια οντότητα που συμμετέχει, αλλά δεν έχει από κοινού τον 

έλεγχο μιας κοινής επιχείρησης μπορεί να αποκτήσει από κοινού έλεγχο στην κοινή επιχείρηση, της οποίας η 

δραστηριότητά αποτελεί επιχείρηση όπως ορίζεται στο ΔΠΧΑ 3. Σε τέτοιες περιπτώσεις, τα συμφέροντα στην κοινή 

επιχείρηση που κατείχε προηγουμένως δεν αποτιμώνται εκ νέου. 

ΔΛΠ 12 Φόροι Εισοδήματος 

Το Συμβούλιο τροποποιώντας το ΔΛΠ 12 διευκρίνισε ότι μια οικονομική οντότητα πρέπει να καταχωρίζει όλες τις 

φορολογικές επιπτώσεις που προκύπτουν από τη διανομή μερισμάτων στα αποτελέσματα, στα άλλα συνολικά 

εισοδήματα ή στα ίδια κεφάλαια, ανάλογα με το πού η οντότητα καταχώρισε την αρχική συναλλαγή από την οποία 

προέκυψαν τα διανεμόμενα κέρδη και εν συνεχεία το μέρισμα.  

ΔΛΠ 23 Κόστος δανεισμού 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν ότι εάν ο δανεισμός που λήφθηκε ειδικά για την απόκτηση περιουσιακού στοιχείου 

παραμείνει σε εκκρεμότητα και το σχετικό περιουσιακό στοιχείο έχει καταστεί έτοιμο για την προοριζόμενη χρήση 

ή πώληση του, τότε το υπόλοιπο του δανεισμού αυτού θα πρέπει να συμπεριλαμβάνεται στα κεφάλαια του γενικού 

δανεισμού κατά τον υπολογισμό του επιτοκίου κεφαλαιοποίησης. 

ΔΛΠ 28 (Τροποποίηση) «Μακροπρόθεσμες συμμετοχές σε συγγενείς επιχειρήσεις και κοινοπραξίες» 

Το Συμβούλιο, τον Οκτώβριο του 2017, εξέδωσε τροποποιήσεις στο πρότυπο ΔΛΠ 28 «Επενδύσεις σε συγγενείς 

επιχειρήσεις και κοινοπραξίες». Με αυτή την τροποποίηση, το Συμβούλιο διευκρίνισε ότι η εξαίρεση στο ΔΠΧΑ 9 

ισχύει μόνο για συμμετοχές που παρακολουθούνται λογιστικά με τη μέθοδο της καθαρής θέσης. Οι οντότητες θα 

πρέπει να εφαρμόζουν το ΔΠΧΑ 9 στα άλλα συμφέροντα σε συγγενείς και κοινοπραξίες, συμπεριλαμβανομένων 

των μακροπρόθεσμων συμφερόντων στα οποία δεν εφαρμόζεται η μέθοδος της καθαρής θέσης και τα οποία, στην 

ουσία, αποτελούν μέρος της καθαρής επένδυσης σε αυτές τις συγγενείς και κοινοπραξίες. Η τροποποίηση δεν 

αναμένεται να έχει σημαντική επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΛΠ 19 (Τροποποίηση) «Παροχές σε εργαζομένους» – Τροποποίηση, περικοπή ή διακανονισμός του Προγράμματος 

Παροχών.  

Το Συμβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων την 7η Φεβρουαρίου 2018 εξέδωσε τροποποίηση στο ΔΛΠ 19 

με την οποία διευκρινίζει τον τρόπο με τον οποίο πρέπει να προσδιορίζεται το κόστος υπηρεσίας όταν προκύπτουν 

αλλαγές στο πρόγραμμα καθορισμένων παροχών. Σύμφωνα με το ΔΛΠ 19 σε περίπτωση τροποποίησης, περικοπής 

ή διακανονισμού, απαιτείται επανυπολογισμός της καθαρής υποχρέωσης ή απαίτησης των καθορισμένων παροχών. 

Η τροποποίηση του ΔΛΠ 19 προβλέπει ότι θα πρέπει να χρησιμοποιηθούν οι αναθεωρημένες παραδοχές που 

χρησιμοποιήθηκαν και κατά τον επανυπολογισμό της καθαρής υποχρέωσης ή απαίτησης προκειμένου να 

προσδιοριστεί το κόστος υπηρεσίας και ο καθαρός τόκος για την υπόλοιπη περίοδο μετά την αλλαγή στο πρόγραμμα. 
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Επίσης, με την τροποποίηση του ΔΛΠ 19 αποσαφηνίζεται η επίδραση μίας τροποποίησης, περικοπής ή 

διακανονισμού στις απαιτήσεις αναφορικά με τον περιορισμό στην αναγνώριση της καθαρής απαίτησης (ανώτατο 

όριο περιουσιακού στοιχείου ). 

Τροποποιήσεις των παραπομπών στο εννοιολογικό πλαίσιο των ΔΠΧΑ (που εκδόθηκαν στις 29 Μαρτίου 2018) 

Την 29η Μαρτίου 2018 το Συμβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε το αναθεωρημένο εννοιολογικό 

πλαίσιο το οποίο επανακαθορίζει το σκοπό της χρηματοοικονομικής πληροφόρησης, τα ποιοτικά χαρακτηριστικά 

των οικονομικών καταστάσεων, τους ορισμούς του περιουσιακού στοιχείου, της υποχρέωσης, της καθαρής θέσης, 

καθώς και των εσόδων και των εξόδων, τα κριτήρια αναγνώρισης και τις οδηγίες σχετικά με τον χρόνο της διαγραφής 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων στις οικονομικές καταστάσεις, τις βάσεις αποτίμησης και οδηγίες σχετικά 

με τον τρόπο που πρέπει να χρησιμοποιούνται και έννοιες και καθοδήγηση σχετικά με την παρουσίαση και τις 

γνωστοποιήσεις. 

Ο σκοπός της αναθεώρησης του εννοιολογικού πλαισίου είναι η υποβοήθηση όσον προετοιμάζουν οικονομικές 

καταστάσεις να αναπτύσσουν συνεπείς λογιστικές πολιτικές για συναλλαγές και άλλα γεγονότα που δεν εμπίπτουν 

στο πεδίο εφαρμογής των υπαρχόντων προτύπων ή όταν ένα πρότυπο δίνει δυνατότητα επιλογής μεταξύ λογιστικών 

πολιτικών. Επιπλέον, σκοπός της αναθεώρησης είναι να βοηθήσει όλα τα εμπλεκόμενα μέρη να κατανοήσουν και 

να ερμηνεύσουν τα πρότυπα. 

Το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε επίσης ένα συνοδευτικό έγγραφο, «Τροποποιήσεις στις 

παραπομπές του εννοιολογικού πλαισίου», το οποίο καθορίζει τις τροποποιήσεις των προτύπων που επηρεάζονται 

προκειμένου να επικαιροποιηθούν οι αναφορές στο αναθεωρημένο εννοιολογικό πλαίσιο. 

Η τροποποίηση εφαρμόζεται από τους συντάκτες που αναπτύσσουν λογιστικές πολιτικές βάσει του εννοιολογικού 

πλαισίου, στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2020. 

ΔΛΠ 1 και ΔΛΠ 8 (τροποποιήσεις) «Ορισμός του σημαντικού» 

Οι τροποποιήσεις αποσαφηνίζουν τον ορισμό του σημαντικού και τον τρόπο με τον οποίο πρέπει να εφαρμοσθεί, 

συμπεριλαμβάνοντας στον ορισμό καθοδήγηση που μέχρι στιγμής έχει αναφερθεί σε άλλα ΔΠΧΑ. 

Ο ορισμός του σημαντικού, που αποτελεί μία σημαντική λογιστική έννοια στα ΔΠΧΑ, βοηθά τις εταιρείες να 

αποφασίσουν κατά πόσο οι πληροφορίες πρέπει να περιλαμβάνονται στις οικονομικές τους καταστάσεις. Ο 

επικαιροποιημένος ορισμός τροποποιεί το ΔΛΠ 1 «Παρουσίαση των Οικονομικών Καταστάσεων» και το ΔΛΠ 8 

«Λογιστικές Πολιτικές, Μεταβολές στις Λογιστικές Εκτιμήσεις και Λάθη». Η τροποποίηση διασφαλίζει ότι ο 

ορισμός του σημαντικού είναι συνεπής σε όλα τα πρότυπα των ΔΠΧΑ. Η τροποποίηση ισχύει από την ή μετά την 

1η Ιανουαρίου 2020. 

ΔΠΧΑ 3 (Τροποποίηση) «Συνενώσεις επιχειρήσεων» 

Η τροποποίηση αφορά τη βελτίωση του ορισμού της επιχείρησης με σκοπό να βοηθήσει τις εταιρείες να καθορίσουν 

κατά πόσον μια εξαγορά που πραγματοποιούν αφορά επιχείρηση ή ομάδα περιουσιακών στοιχείων. Ο 

τροποποιημένος ορισμός της επιχείρησης επικεντρώνεται στο παραγόμενο προϊόν μιας επιχείρησης, που είναι η 

παροχή αγαθών και υπηρεσιών στους πελάτες, ενώ ο προηγούμενος ορισμός εστίαζε στις αποδόσεις με τη μορφή 

μερισμάτων, χαμηλότερου κόστους ή άλλου οικονομικού οφέλους απευθείας στους επενδυτές ή άλλους ιδιοκτήτες, 

μέλη ή συμμετέχοντες. Οι εταιρείες υποχρεούνται να εφαρμόζουν τον τροποποιημένο ορισμό της επιχείρησης σε 

εξαγορές που θα πραγματοποιηθούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2020. 

 

2.4. Μεταβολές στις λογιστικές αρχές 

 

Η Εταιρεία εφάρμοσε για πρώτη φορά το ΔΠΧΑ 15 «Έσοδα από Συμβάσεις με Πελάτες» και το ΔΠΧΑ 9 

«Χρηματοοικονομικά Μέσα» με τη μέθοδο της σωρευτικής επίδρασης (δηλαδή την τροποποιημένη αναδρομική 

προσέγγιση), με την επίδραση της εφαρμογής αυτών των Προτύπων να αναγνωρίζεται κατά την ημερομηνία της 

αρχικής εφαρμογής, δηλαδή την 1η Ιανουαρίου 2018. 

Αντίστοιχα, οι πληροφορίες που αφορούν στη χρήση 2017 δεν έχουν επαναδιατυπωθεί, δηλαδή αποτυπώνονται 

σύμφωνα με τα προηγούμενα πρότυπα (ΔΛΠ 18, ΔΛΠ 39, σχετικές διερμηνείες). 

Η φύση και η επίδραση των αλλαγών παρουσιάζονται ακολούθως: 
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2.4.1. ΔΠΧΑ 15 «Έσοδα από συμβόλαια με πελάτες» 

Το ΔΠΧΑ 15 αντικαθιστά το ΔΛΠ 11 «Συμβάσεις κατασκευής», το ΔΛΠ 18 «Έσοδα» και όλες τις σχετικές 

διερμηνείες για έσοδα από συμβάσεις με πελάτες, εκτός αν αυτές οι συμβάσεις εμπίπτουν στο πεδίο εφαρμογής 

άλλων προτύπων. 

Το νέο πρότυπο καθιερώνει ένα μοντέλο πέντε βημάτων για τον προσδιορισμό των εσόδων από συμβάσεις με 

πελάτες, εκτός αν αυτές οι συμβάσεις εμπίπτουν στο πεδίο εφαρμογής άλλων προτύπων. 

Σύμφωνα με το ΔΧΠΑ 15, τα έσοδα αναγνωρίζονται στο ποσό το οποίο μία οικονομική οντότητα αναμένει να 

δικαιούται ως αντάλλαγμα για τη μεταβίβαση των αγαθών ή των υπηρεσιών σε έναν πελάτη. Επίσης, το πρότυπο 

ορίζει τη λογιστική παρακολούθηση των επιπρόσθετων εξόδων για την ανάληψη μιας σύμβασης και των άμεσων 

εξόδων που απαιτούνται για την ολοκλήρωση της σύμβασης αυτής. 

Την 1η Ιανουαρίου 2018, η Εταιρεία υιοθέτησε το ΔΧΠΑ 15, χρησιμοποιώντας την τροποποιημένη αναδρομική 

μέθοδο, δηλαδή η επίδραση από τη μετάβαση αναγνωρίζεται συσσωρευτικά στο «Υπόλοιπο κερδών εις νέο», ενώ 

τα συγκριτικά ποσά δεν επαναδιατυπώνονται. Το νέο πρότυπο δεν είχε επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις κατά 

την εφαρμογή του, αφού δεν υπήρξαν διαφορές κατά την εφαρμογή των νέων λογιστικών πολιτικών. Συνεπώς η 

πρώτη εφαρμογή του ΔΠΧΑ 15 δεν είχε καμία επίδραση στα αποτελέσματα, τα συνολικά εισοδήματα ή την 

χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας, επομένως δεν έγινε καμία προσαρμογή από το λόγο αυτό στο «Υπόλοιπο 

κερδών εις νέο» την 1η Ιανουαρίου 2018. 

Παρόλο που το ΔΠΧΑ 15 δεν εισάγει ουσιώδεις διαφορές από τις τρέχουσες λογιστικές πολιτικές της Εταιρείας, η 

αντίστοιχη λογιστική πολιτική διαμορφώθηκε ως ακολούθως: 

Έσοδο ορίζεται το ποσό το οποίο μία οικονομική οντότητα αναμένει να δικαιούται ως αντάλλαγμα για τα αγαθά ή 

τις υπηρεσίες που μεταβίβασε σε έναν πελάτη, εκτός από τα ποσά που εισπράττονται για λογαριασμό τρίτων (φόρος 

προστιθέμενης αξίας, λοιποί φόροι επί των πωλήσεων). 

Μια οικονομική οντότητα αναγνωρίζει έσοδα όταν (ή καθώς) ικανοποιεί την υποχρέωση εκτέλεσης μιας σύμβασης, 

μεταβιβάζοντας τα αγαθά ή τις υπηρεσίες που έχει υποσχεθεί στον πελάτη. Ο πελάτης αποκτά τον έλεγχο του αγαθού 

ή της υπηρεσίας, εάν έχει τη δυνατότητα να κατευθύνει τη χρήση και να αντλεί ουσιαστικά όλα τα οικονομικά οφέλη 

από αυτό το αγαθό ή την υπηρεσία. Ο έλεγχος μεταβιβάζεται κατά τη διάρκεια μιας περιόδου ή σε μια συγκεκριμένη 

χρονική στιγμή. 

Τα έσοδα από την πώληση αγαθών αναγνωρίζονται όταν ο έλεγχος του αγαθού μεταφέρεται στον πελάτη, συνήθως 

με την παράδοσή του, και δεν υπάρχει καμία ανεκπλήρωτη υποχρέωση που θα μπορούσε να επηρεάσει την αποδοχή 

του αγαθού από τον πελάτη. 

Τα έσοδα από την παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται την λογιστική περίοδο την όποια οι υπηρεσίες παρέχονται και 

επιμετρούνται σύμφωνα με τη φύση των υπηρεσιών που παρέχονται, χρησιμοποιώντας είτε μεθόδους εκροών, είτε 

μεθόδους εισροών. 

Η απαίτηση από τον πελάτη αναγνωρίζεται όταν υπάρχει ένα άνευ προϋποθέσεων δικαίωμα να λάβει η οικονομική 

οντότητα το τίμημα για τις εκτελεσμένες υποχρεώσεις της σύμβασης προς τον πελάτη. 

Το συμβατικό περιουσιακό στοιχείο αναγνωρίζεται όταν η Εταιρεία έχει ικανοποιήσει τις υποχρεώσεις του προς τον 

πελάτη, πριν ο πελάτης πληρώσει ή πριν καταστεί απαιτητή η πληρωμή, για παράδειγμα όταν τα αγαθά ή οι 

υπηρεσίες μεταβιβάζονται στον πελάτη πριν από το δικαίωμα του της Εταιρείας για την έκδοση τιμολογίου. 

Η συμβατική υποχρέωση αναγνωρίζεται όταν ο η Εταιρεία λαμβάνει τίμημα από τον πελάτη (προπληρωμή) ή όταν 

διατηρεί δικαίωμα επί ενός τιμήματος το οποίο είναι ανεπιφύλακτο (αναβαλλόμενο έσοδο) πριν την εκτέλεση των 

υποχρεώσεων της σύμβασης και τη μεταφορά των αγαθών ή των υπηρεσιών. Η συμβατική υποχρέωση από-

αναγνωρίζεται όταν εκτελεστούν οι υποχρεώσεις της σύμβασης και το έσοδο καταγραφεί στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. 

Τα έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα με τη σταθερή μέθοδο, κατά τη διάρκεια 

της μίσθωσης. 

Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται με τη χρήση του πραγματικού επιτοκίου. 

Τα έσοδα από μερίσματα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων όταν το δικαίωμα είσπραξής τους έχει 

θεμελιωθεί. 
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2.4.2. ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα» 

Το ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα» αντικαθιστά το ΔΛΠ 39 «Χρηματοοικονομικά Μέσα: Αναγνώριση και 

Αποτίμηση» για τις ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2018, συνοψίζοντας τις τρεις 

όψεις της λογιστικής παρακολούθησης των χρηματοοικονομικών μέσων: την ταξινόμηση και επιμέτρηση, την 

απομείωση και τη λογιστική αντιστάθμισης. 

Την 1η Ιανουαρίου 2018, η Εταιρεία υιοθέτησε το ΔΧΠΑ 9, χρησιμοποιώντας την τροποποιημένη αναδρομική 

μέθοδο, δηλαδή η επίδραση από τη μετάβαση αναγνωρίζεται συσσωρευτικά στο «Υπόλοιπο κερδών εις νέο», ενώ 

τα συγκριτικά ποσά δεν επαναδιατυπώνονται στην χρηματοοικονομική θέση της 31ης Δεκεμβρίου 2017. 

Την 1η Ιανουαρίου 2018 (την ημερομηνία της αρχικής εφαρμογής του ΔΠΧΑ 9), η Διοίκηση της Εταιρείας 

αξιολόγησε τα επιχειρηματικά μοντέλα και τα συμβατικά χαρακτηριστικά που ισχύουν για τα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία που κατέχει η Εταιρεία και τα ταξινόμησε στην κατάλληλη κατηγορία του ΔΠΧΑ 9. 

Την 1η Ιανουαρίου 2018 η Εταιρεία εφάρμοσε την απλοποιημένη προσέγγιση του ΔΠΧΑ 9 για τον υπολογισμό των 

αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών στα υπόλοιπα των εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων την ημερομηνία της 

αρχικής εφαρμογής, σύμφωνα με την οποία η πρόβλεψη της ζημιάς επιμετράται πάντοτε σε ποσό ίσο με τις 

αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές καθ' όλη τη διάρκεια ζωής εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων. 

Οι σχετικές προβλέψεις για τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημίες υπολογίζονται με τρόπο που αντανακλά την εμπειρία 

από παρελθόντα γεγονότα, λαμβάνοντας υπόψη μελλοντικούς παράγοντες σε σχέση με τους οφειλέτες, το 

οικονομικό περιβάλλον και τυχόν ληφθείσες εξασφαλίσεις. 

Το νέο πρότυπο δεν είχε επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις κατά την εφαρμογή του, αφού δεν υπήρξαν 

διαφορές κατά την εφαρμογή των νέων λογιστικών πολιτικών. Συνεπώς η πρώτη εφαρμογή του ΔΠΧΑ 9 δεν είχε 

καμία επίδραση στα αποτελέσματα, τα συνολικά εισοδήματα ή την χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας, 

επομένως δεν έγινε καμία προσαρμογή από το λόγο αυτό στο «Υπόλοιπο κερδών εις νέο» την 1η Ιανουαρίου 2018. 

Τέλος, δεν υπήρξε καμία επίδραση στην ταξινόμηση και επιμέτρηση χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων. 

Επιπλέον, η Εταιρεία άλλαξε την λογιστική πολιτική της, έτσι ώστε να την προσαρμόσει στις απαιτήσεις του νέου 

προτύπου ως ακολούθως: 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Α. Ταξινόμηση και Επιμέτρηση Χρηματοοικονομικών Περιουσιακών Στοιχείων: 

Η Εταιρεία ταξινομεί τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία της στις παρακάτω κατηγορίες: 

(α) Στα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που στη συνέχεια επιμετρώνται σε εύλογη αξία (είτε στα λοιπά 

συνολικά εισοδήματα, είτε στα αποτελέσματα χρήσης) και 

(β) Στα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρώνται στο αποσβέσιμο κόστος. 

Η ταξινόμηση εξαρτάται από το επιχειρηματικό μοντέλο της Εταιρείας για τη διαχείριση των χρηματοοικονομικών 

περιουσιακών στοιχείων και των συμβατικών όρων των ταμειακών ροών. 

Η Εταιρεία επιμετρά τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αρχικά στην εύλογη αξία τους, προσθέτοντας 

κόστη συναλλαγής, στη περίπτωση που ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο δεν επιμετράται στην εύλογη 

αξία μέσω αποτελεσμάτων χρήσης. Τα κόστη συναλλαγής των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων που 

επιμετρούνται στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων χρήσης καταχωρίζονται στα έξοδα. 

 Οι εμπορικές απαιτήσεις αρχικά επιμετρούνται στην τιμή συναλλαγής. 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία με ενσωματωμένα παράγωγα εξετάζονται στο σύνολό τους όταν 

διερευνάται εάν οι ταμειακές τους ροές είναι μόνο καταβολή κεφαλαίου και τόκων. 

Τα χρεόγραφα επιμετρούνται στη συνέχεια στο αποσβέσιμο κόστος ή στην εύλογη αξία μέσω λοιπών συνολικών 

εισοδημάτων ή στην εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων χρήσης. Η ταξινόμηση βασίζεται σε δύο κριτήρια: α) το 

επιχειρηματικό μοντέλο διαχείρισης των χρηματοοικονομικών στοιχείων και β) τις συμβατικές ταμειακές ροές του 

μέσου, εάν αντιπροσωπεύουν «μόνο πληρωμές κεφαλαίου και τόκων» (SPPI κριτήριο) επί του ανεξόφλητου 

υπολοίπου. 

Η νέα ταξινόμηση και επιμέτρηση των χρεογράφων της Εταιρείας γίνεται ως εξής: 
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Ι. Χρεόγραφα στο αποσβέσιμο κόστος, για τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που πληρούν το SPPI 

κριτήριο και που αποκτώνται στα πλαίσια ενός επιχειρηματικού μοντέλου που έχει σκοπό τη διατήρηση τους και 

την είσπραξη των συμβατικών ταμειακών ροών. 

Τα έσοδα των τόκων αυτών των στοιχείων περιλαμβάνονται στα χρηματοοικονομικά έσοδα και αναγνωρίζονται με 

τη χρήση του πραγματικού επιτοκίου. Οποιοδήποτε κέρδος ή ζημία που προκύπτει από τη διαγραφή αναγνωρίζεται 

αμέσως στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

ΙΙ. Χρεόγραφα στην εύλογη αξία μέσω λοιπών συνολικών εισοδημάτων, για τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά 

στοιχεία που πληρούν το SPPI κριτήριο και που κατέχονται στα πλαίσια ενός επιχειρηματικού μοντέλου είσπραξης 

ταμειακών ροών και πώλησή τους. 

Οι μεταβολές στη λογιστική αξία τους αναγνωρίζονται στην κατάσταση συνολικού εισοδήματος, εκτός από την 

αναγνώριση κερδών ή ζημιών απομείωσης, εσόδων από τόκους και κερδών ή ζημιών από συναλλαγματικές 

διαφορές, τα οποία αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσης. Τα έσοδα τόκων από αυτά τα στοιχεία 

περιλαμβάνονται στα χρηματοοικονομικά έσοδα και αναγνωρίζονται με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. 

ΙΙΙ. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία στην εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων χρήσης, τα οποία 

περιλαμβάνουν παράγωγα αλλά και συμμετοχικούς τίτλους, τους οποίους η Εταιρεία δεν έχει αμετάκλητα επιλέξει 

να ταξινομεί στην κατάσταση συνολικού εισοδήματος κατά την αρχική αναγνώριση τους ή μεταβίβαση. Αυτή η 

κατηγορία περιλαμβάνει επίσης χρεόγραφα των οποίων οι ταμειακές ροές δεν πληρούν το SPPI κριτήριο ή η 

Εταιρεία δεν τα κατέχει στα πλαίσια ενός επιχειρηματικού μοντέλου με σκοπό την είσπραξη συμβατικών ταμειακών 

ροών, ή την είσπραξη συμβατικών ταμειακών ροών και την πώλησή τους. 

Το κέρδος ή ζημία από χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία στην εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων χρήσης 

αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

Τα λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία ταξινομούνται και επιμετρώνται μεταγενέστερα, ως εξής: 

IV. Συμμετοχικοί τίτλοι στην εύλογη αξία μέσω της κατάστασης συνολικού εισοδήματος, χωρίς μεταφορά των 

κερδών ή ζημιών στην κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσης κατά την από-αναγνώρισή τους, τους οποίους ή η 

Εταιρεία έχει την πρόθεση να κρατήσει στο προβλεπόμενο μέλλον και έχει αμετάκλητα αποφασίσει να τους 

ταξινομεί κατά τον τρόπο αυτό στην αρχική αναγνώριση τους ή στη μεταβίβαση στο ΔΧΠΑ9. 

V. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που χαρακτηρίζονται στην κατηγορία της εύλογης αξίας μέσω 

αποτελεσμάτων χρήσης κατά την αρχική τους αναγνώριση και τα οποία θα μπορούσαν διαφορετικά να 

επιμετρώνται μεταγενέστερα στο αποσβέσιμο κόστος ή στην εύλογη αξία μέσω της κατάστασης συνολικού 

εισοδήματος. Μία τέτοια ταξινόμηση μπορεί να γίνει μόνο εάν απαλείφει ή μειώνει σημαντικά μια «λογιστική 

αναντιστοιχία» που διαφορετικά θα προέκυπτε. 

Β. Απομείωση 

Η Εταιρεία αναγνωρίζει προβλέψεις απομείωσης για αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές για όλα τα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία, εκτός αυτών που επιμετρώνται στην εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων χρήσης. 

Οι αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές βασίζονται στη διαφορά μεταξύ των συμβατικών ταμειακών ροών και όλων των 

ταμειακών ροών που η Εταιρεία αναμένει να λάβει. Η διαφορά προεξοφλείται χρησιμοποιώντας μια εκτίμηση του 

αρχικού πραγματικού επιτοκίου του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου. 

Για τα συμβατικά περιουσιακά στοιχεία και τις εμπορικές απαιτήσεις η Εταιρεία εφαρμόζει την απλοποιημένη 

προσέγγιση του προτύπου και υπολογίζει τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές με βάση τις αναμενόμενες πιστωτικές 

ζημιές για όλη τη διάρκεια ζωής των στοιχείων αυτών. 

Για τα λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, οι αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές υπολογίζονται με βάση 

τις ζημιές των επόμενων 12 μηνών. Οι αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές των επόμενων 12 μηνών είναι ένα μέρος 

των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών για όλη τη διάρκεια ζωής των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων, 

που προκύπτει από τη πιθανότητα αθέτησης πληρωμής ενός στοιχείου εντός των επόμενων 12 μηνών από την 

ημερομηνία αναφοράς. Σε περίπτωση που υπάρχει σημαντική αύξηση του πιστωτικού κινδύνου από την αρχική 

αναγνώριση, η πρόβλεψη απομείωσης θα βασίζεται στις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές όλης της διάρκειας ζωής 

του στοιχείου. 
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3. Οι βασικές λογιστικές αρχές 

Οι λογιστικές αρχές που χρησιμοποιήθηκαν για την προετοιμασία και παρουσίαση των ετησίων οικονομικών 

καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2018 – πλην των νέων ΔΠΧΑ 9 και ΔΠΧΑ 15 - και περιγράφονται κατωτέρω, 

έχουν εφαρμοσθεί σε όλες τις περιόδους που παρουσιάζονται: 

 

3.1 Ενσώματες ακινητοποιήσεις 

Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα της εταιρείας τα οποία περιλαμβάνουν τα ιδιόκτητα ακίνητα της  και  το 

μισθωτικό δικαίωμα χρήσης των μισθωμένων ακινήτων  , αποτιμώνται στην εύλογη αξία τους, μειωμένα κατά τις 

μεταγενέστερα σωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

Αυξήσεις στην λογιστική αξία των ακινήτων που προκύπτουν από την αναπροσαρμογή στην εύλογη αξία, 

καταχωρούνται σε αποθεματικό των Ιδίων Κεφαλαίων, εκτός εάν αφορά σε αναστροφή μειωτικής αναπροσαρμογής 

(υποτίμησης) που είχε καταχωρηθεί στα έξοδα. Σε αυτή την περίπτωση ισόποσο μέρος της αναπροσαρμογής 

καταχωρείται στα έσοδα. 

Μειώσεις στη λογιστική αξία, που προκύπτουν από την αναπροσαρμογή, καταχωρούνται στα έξοδα αφού πρώτα 

διαγραφεί το τυχόν σχηματισμένο αποθεματικό αναπροσαρμογής για το συγκεκριμένο περιουσιακό στοιχείο. 

Τα υπόλοιπα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία (έπιπλα, μεταφορικά μέσα και λοιπός εξοπλισμός) αποτιμώνται 

στο κόστος κτήσεως μείον τις σωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

Κατά την πώληση των ενσωμάτων παγίων, οι διαφορές μεταξύ του τιμήματος που λαμβάνεται και της λογιστικής 

τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα. Για τα ενσώματα πάγια που αποτιμώνται στις 

εύλογες αξίες τους, το τυχόν αποθεματικό αναπροσαρμογής που υπάρχει στα ίδια κεφάλαια κατά την πώληση, 

μεταφέρεται στα κέρδη εις νέον.  

Οι αποσβέσεις των ενσώματων παγίων υπολογίζονται με τη σταθερή μέθοδο κατά τη διάρκεια της ωφέλιμης ζωής 

τους, η οποία υπόκειται σε επανεξέταση σε τακτά χρονικά διαστήματα. Υπολειμματικές αξίες δεν αναγνωρίζονται. 

Η ωφέλιμη ζωή των ενσωμάτων παγίων έχει ως ακολούθως: 

Κατηγορία παγίων             Ωφέλιμη διάρκεια 

Κτίρια και τεχνικά έργα            Από 40 έως 50 έτη 

Μισθωτικό δικαίωμα χρήσης ξενοδοχειακών μονάδων                                        Συμβατική διάρκεια μίσθωσης  

Μεταφορικά Μέσα και Μέσα Εσωτερικών Μεταφορών           Από 9 έως 20 έτη 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός γραφείων           Από 5 έως 10 έτη 

 

3.2 Άυλα περιουσιακά στοιχεία  

Λογισμικά Προγράμματα Η/Υ 

Οι άδειες λογισμικού αποτιμώνται στο κόστος κτήσεως μείον τις αποσβέσεις. Οι αποσβέσεις διενεργούνται με την 

σταθερή μέθοδο κατά την διάρκεια της ωφέλιμης ζωής των στοιχείων αυτών, η οποία κυμαίνεται από 3 έως 8 έτη. 

Οι δαπάνες που απαιτούνται για την ανάπτυξη και διατήρηση του λογισμικού καταχωρούνται ως έξοδα όταν 

γίνονται, εκτός αν υπάρχει η προοπτική να προσδώσουν μελλοντικά οικονομικά οφέλη, οπότε καταχωρούνται στα 

άυλα στοιχεία. 

 

3.3 Αποθέματα 

Τα αποθέματα αποτιμώνται στην χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. 

Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία είναι η υπολογιζόμενη τιμή πώλησης, μέσα στα πλαίσια της συνήθους εμπορικής 

δραστηριότητας της επιχείρησης, μείον το υπολογιζόμενο κόστος που είναι αναγκαίο για να πραγματοποιηθεί η 

πώληση, εφόσον αυτό είναι διακεκριμένο και σημαντικής αξίας. 

Το κόστος κτήσεως προσδιορίζεται με τη μέθοδο του μέσου σταθμικού όρου και περιλαμβάνει τις δαπάνες 

απόκτησης των αποθεμάτων και τα ειδικά έξοδα αγοράς τους (μεταφορικά, ασφάλιστρα κ.λπ.).  
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Κόστος δανεισμού δεν περιλαμβάνεται στο κόστος κτήσεως των αποθεμάτων. 

 

3.4 Παροχές στο προσωπικό 

3.4.1 Βραχυπρόθεσμες παροχές  

Οι βραχυπρόθεσμες παροχές προς το προσωπικό σε χρήμα και σε είδος, καταχωρούνται ως έξοδο όταν καθίστανται 

δουλευμένες. 

3.4.2 Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 

Οι παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία περιλαμβάνουν τόσο προγράμματα καθορισμένων εισφορών όσο και 

προγράμματα καθορισμένων παροχών. 

Το δεδουλευμένο κόστος των προγραμμάτων καθορισμένων εισφορών καταχωρείται ως έξοδο στην περίοδο που 

αφορά. 

Οι υποχρεώσεις που απορρέουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών στο προσωπικό υπολογίζονται στην 

προεξοφλημένη αξία των μελλοντικών παροχών προς το προσωπικό που έχουν καταστεί δεδουλευμένες κατά την 

ημερομηνία ισολογισμού. Η δέσμευση της καθορισμένης παροχής υπολογίζεται ετησίως από ανεξάρτητο 

αναλογιστή με τη χρήση της μεθόδου της προβεβλημένης πιστωτικής μονάδας (Projected Unit Credit Method). 

Τα αναλογιστικά κέρδη και ζημίες που προκύπτουν από εμπειρικές προσαρμογές και από μεταβολές στις 

αναλογιστικές παραδοχές αναγνωρίζονται στα λοιπά συνολικά εισοδήματα στην περίοδο που προκύπτουν. 

Το κόστος προϋπηρεσίας αναγνωρίζεται άμεσα στα αποτελέσματα. 

3.4.3 Παροχές τερματισμού της απασχόλησης 

Οι παροχές τερματισμού απασχόλησης είναι πληρωτέες όταν η Εταιρεία, είτε τερματίζει την απασχόληση 

εργαζομένων πριν την συνταξιοδότηση, είτε μετά από απόφαση εργαζομένων να δεχθούν προσφορά παροχών από 

η Εταιρεία σε αντάλλαγμα του τερματισμού της απασχόλησης τους. 

Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις παροχές τερματισμού της απασχόλησης ως υποχρέωση και έξοδο κατά την προγενέστερη 

μεταξύ των ακόλουθων ημερομηνιών: α) όταν η οικονομική οντότητα δεν δύναται πλέον να αποσύρει την προσφορά 

των εν λόγω παροχών και β) όταν η οικονομική οντότητα αναγνωρίζει κόστος αναδιάρθρωσης που εμπίπτει στο 

πεδίο του ΔΛΠ 37 και συνεπάγεται την καταβολή παροχών τερματισμού της απασχόλησης. Παροχές τερματισμού 

της απασχόλησης που οφείλονται 12 μήνες μετά την ημερομηνία του ισολογισμού προεξοφλούνται. 

 

3.5 Λοιπές Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρούνται όταν: 

- Υπάρχει μία παρούσα νόμιμη ή τεκμαιρόμενη δέσμευση ως αποτέλεσμα γεγονότων του παρελθόντος, 

- Είναι πιθανόν ότι θ’ απαιτηθεί εκροή πόρων για διακανονισμό της δέσμευσης και, 

- Το απαιτούμενα ποσό μπορεί να αποτιμηθεί αξιόπιστα. 

 

3.6 Τρέχων και Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος υπολογίζεται βάσει της ισχύουσας φορολογικής νομοθεσίας και βασίζεται στα 

αποτελέσματα της Εταιρείας όπως αυτά αναμορφώνονται στη φορολογική της δήλωση, εφαρμόζοντας τον ισχύοντα 

φορολογικό συντελεστή. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος προσδιορίζεται με την μέθοδο της υποχρέωσης που προκύπτει από τις 

προσωρινές διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης των περιουσιακών στοιχείων και των 

υποχρεώσεων.  

Ο αναβαλλόμενος φόρος προσδιορίζεται με τους φορολογικούς συντελεστές που ισχύουν κατά την ημερομηνία του 

Ισολογισμού. 
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Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις καταχωρούνται κατά την έκταση κατά την οποία εκτιμάται ότι θα 

υπάρξει μελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιμοποίηση της προσωρινής διαφοράς που δημιουργεί την 

αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση. 

 

3.7 Συναλλαγματικές μετατροπές 

3.7.1 Λειτουργικό νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης. 

Τα στοιχεία των οικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας, αποτιμώνται με χρήση του νομίσματος του οικονομικού 

περιβάλλοντος μέσα στο οποίο η Εταιρεία λειτουργεί (λειτουργικό νόμισμα). 

3.7.2 Συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα βάσει των ισοτιμιών που υφίστανται 

κατά την ημερομηνία των συναλλαγών. 

Κέρδη και ζημιές από συναλλαγματικές διαφορές οι οποίες προκύπτουν από μετατροπή των νομισματικών στοιχείων 

που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα κατά την διάρκεια της περιόδου και κατά την ημερομηνία ισολογισμού με τις 

υπάρχουσες ισοτιμίες, καταχωρούνται στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων, εκτός από την περίπτωση κατά την οποία 

χαρακτηρίζονται ως αντιστάθμιση επενδυτικών κινδύνων, οπότε καταχωρούνται απ’ ευθείας στην Καθαρή Θέση. 

Οι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από την μετατροπή χρηματοοικονομικών στοιχείων σε εύλογη αξία, 

καταχωρούνται στα αποτελέσματα χρήσεως, ενώ των διαθεσίμων προς πώληση στην Καθαρή Θέση. 

 

3.8 Μισθώσεις 

Στις 13 Ιανουαρίου 2016 εκδόθηκε το ΔΠΧΑ 16 « Μισθώσεις » , το οποίο  αντικατέστησε  το ΔΛΠ 17 «Μισθώσεις 

». Σκοπός του προτύπου είναι να εξασφαλίσει ότι οι μισθωτές και οι εκμισθωτές παρέχουν χρήσιμη πληροφόρηση 

που παρουσιάζει εύλογα την ουσία των συναλλαγών που αφορούν μισθώσεις. Το νέο πρότυπο θα εφαρμοστεί  σε 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2019 και υιοθετήθηκε από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση την 31η Οκτωβρίου 2017. Η εταιρεία εφάρμοσε το Δ.Π.Χ.Α 16 προγενέστερα στις ετήσιες οικονομικές 

καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31.12.2017 . 

Σύμφωνα με το νέο ΔΠΧΑ 16 τρία είναι τα βασικά σημεία αξιολόγησης αναφορικά με το αν μια σύμβαση είναι ή 

εμπεριέχει μίσθωση . 

Τα στοιχεία αυτά είναι τα κατωτέρω: 

1. Θα πρέπει να υπάρχει αναγνωρισμένο στοιχείο ενεργητικού  

2. Θα πρέπει ο μισθωτής να έχει το δικαίωμα να λαμβάνει ουσιαστικά όλα τα οφέλη από την χρήση του 

αναγνωρισμένου στοιχείου του ενεργητικού καθ’ όλη την περίοδο χρήσης  

3. Θα πρέπει ο μισθωτής  να έχει το δικαίωμα να ορίσει  την χρήση του αναγνωρισμένου στοιχείου του 

ενεργητικού καθ΄ όλη την περίοδο της χρήσης. 

Αρχική και μεταγενέστερη Αναγνώριση και επιμέτρηση 

Κατά την ημερομηνία έναρξης της μισθωτικής περιόδου , ο μισθωτής θα πρέπει να αναγνωρίσει ένα δικαίωμα 

χρήσης στοιχείου του ενεργητικού και μια υποχρέωση μίσθωσης  

Αρχική επιμέτρηση δικαιώματος χρήσης ενεργητικού  

Κατά την ημερομηνία έναρξης της μισθωτικής περιόδου , ο μισθωτής θα πρέπει να επιμετρήσει ένα δικαίωμα χρήσης 

στοιχείου του ενεργητικού στο κόστος  

Αρχική επιμέτρηση υποχρέωσης μίσθωσης 

Κατά την ημερομηνία έναρξης της μισθωτικής περιόδου , ο μισθωτής θα πρέπει να επιμετρήσει την υποχρέωση 

μίσθωσης στην παρούσα αξία των ανεξόφλητων καταβολών μισθωμάτων κατά την ημερομηνία αυτήν . 

Μεταγενέστερη επιμέτρηση δικαιώματος χρήσης ενεργητικού 

Μετά την ημερομηνία έναρξης της μισθωτικής περιόδου , ο μισθωτής θα πρέπει να επιμετρά το δικαίωμα χρήσης 

στοιχείου του ενεργητικού είτε  



Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις 

 33 

- Με το μοντέλο του κόστους  

- Με την εφαρμογή κάποιου άλλου μοντέλου επιμέτρησης  

Μεταγενέστερη επιμέτρηση  της υποχρέωσης μίσθωσης 

Μετά την ημερομηνία της έναρξης της μισθωτικής περίοδού , ο μισθωτής θα επιμετρά την υποχρέωση της μίσθωσης 

ως ακολούθως  

- Αυξάνοντας την λογιστική αξία προκειμένου να αντανακλά το χρηματοοικονομικό κόστος επί της 

υποχρέωσης μίσθωσης  

- Μειώνοντας την λογιστική προκειμένου να αντανακλά τα μισθώματα που έχουν καταβληθεί  

- Επανεκτιμώντας την λογιστική αξία προκειμένου να αντανακλά τυχόν επανεκτίμηση ή τροποποίηση της 

μίσθωσης. 

 

3.9 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Η κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α. απαιτεί τη χρήση λογιστικών εκτιμήσεων 

και την άσκηση κρίσεως για την εφαρμογή των λογιστικών αρχών που ακολουθούνται. 

Επομένως, παρά την εμπειρία, τις πληροφορίες και τις γνώσεις της Διοίκησης της Εταιρείας, είναι δυνατό τα 

παρουσιαστούν διαφορές μεταξύ των υπολογισμών και παραδοχών που έχει κάνει και των πραγματικών 

αποτελεσμάτων. 

Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις της Διοίκησης είναι υπό συνεχή επανεξέταση και βασίζονται σε ιστορικά δεδομένα, 

αλλά και εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των μελλοντικών γεγονότων. 

Οι εκτιμήσεις και παραδοχές που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις προσαρμογές στις 

λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στους επόμενους 12 μήνες έχουν ως εξής: 

3.9.1 Εύλογη αξία ακινήτων 

Η εκτίμηση της εύλογης αξίας του ιδιόκτητου τμήματος του ξενοδοχείου καθώς και του μισθωτικού δικαιώματος 

χρήσης των μισθωμένων ακινήτων της εταιρείας πραγματοποιήθηκε από ανεξάρτητους αποτιμητές την 1.11.2018 . 

• Εύλογη αξία ιδιόκτητου τμήματος  

Για τον προσδιορισμό της εύλογης αξίας του ιδιόκτητου τμήματος του ξενοδοχείου χρησιμοποιήθηκε η μέθοδος των 

κερδών και ιδιαίτερα των πολλαπλασιαστών σε συνδυασμό με την μέθοδο της προεξόφλησης των ταμειακών ροών 

.Βάσει της μεθόδου των κερδών υπολογίζεται η αξία της επιχείρησης ως λειτουργούσα μονάδα . 

• Εύλογη αξία μισθωτικού δικαιώματος χρήσης μισθωμένων ακινήτων  

Για τον προσδιορισμό της εύλογης αξίας του μισθωτικού δικαιώματος χρήσης των μισθωμένων ακινήτων της 

εταιρείας  χρησιμοποιήθηκε η μέθοδος Εισοδήματος με βάση την προεξόφληση των ταμειακών ροών. Βάσει της 

μεθόδου αυτής υπολογίζεται η παρούσα αξία των χρηματοροών από την λειτουργεία του ξενοδοχείου έχοντας 

αφαιρέσει το ετήσιο μίσθωμα για όλη την διάρκεια της μισθωτικής περιόδου .Το άθροισμα των επί μέρους 

χρηματοροών , ήτοι τα έσοδα που λαμβάνει η εταιρεία από την λειτουργεία αυτών ως δωμάτια ξενοδοχείου 

εκπεφρασμένα σε παρούσα αξία αποτελεί την εύλογη αξία του δικαιώματος.  

Η εκτίμηση της εύλογης αξίας απαιτεί - μεταξύ άλλων παραδοχών - την εκτίμηση των μελλοντικών ταμειακών ροών 

και την επιλογή κατάλληλου προεξοφλητικού επιτοκίου, με βάση το οποίο καθορίζεται η παρούσα αξία των 

μελλοντικών ταμειακών ροών, ως η εκτίμηση της εύλογης αξίας τους. 

Τυχόν σημαντικές μεταβολές στις παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν είναι πιθανό να έχουν αρνητική επίδραση στην 

εκτιμηθείσα αξία του δικαιώματος χρήσης των ξενοδοχειακών μονάδων της εταιρείας . 

3.9.2 Ωφέλιμη ζωή περιουσιακών στοιχείων 

Η Εταιρεία προβαίνει σε ορισμένες εκτιμήσεις αναφορικά με την ωφέλιμη ζωή των αποσβέσιμων παγίων (όπως 

αναλύονται ανωτέρω στην παράγραφο 3.12.1). 

3.9.3 Απομείωση απαιτήσεων 
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Η Εταιρεία απομειώνει την αξία των εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων όταν υπάρχουν αντικειμενικές ενδείξεις που 

καταδεικνύουν ότι η είσπραξη μιας απαίτησης ή μιας ομάδας απαιτήσεων, στο σύνολό της ή κατά ένα μέρος, δεν 

είναι πιθανή. Η διοίκηση εκτιμά την επάρκεια της πρόβλεψης σύμφωνα με κριτήρια όπως η πιστωτική της πολιτική, 

ενημέρωση από νομικούς συμβούλους αλλά και εκτιμήσεις επίδρασης άλλων παραγόντων σχετικά με την 

εισπραξιμότητα των απαιτήσεων. 

3.9.4 Επίδικες υποθέσεις 

Η Εταιρεία διενεργεί εκτιμήσεις αναφορικά με τις εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις και προβαίνει σε προβλέψεις εάν 

κρίνει ότι θα επηρεαστούν ουσιωδώς τα λογιστικά υπόλοιπα των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της. Οι 

εκτιμήσεις κρίνονται σημαντικές αλλά μη δεσμευτικές. Τα πραγματικά μελλοντικά αποτελέσματα ενδέχεται να 

διαφέρουν από τις ανωτέρω εκτιμήσεις. 

 

 

3.9.5 Φόρος εισοδήματος 

Προκειμένου να προσδιοριστεί η πρόβλεψη για φόρο εισοδήματος, πραγματοποιούνται υποκειμενικές κρίσεις στο 

βαθμό που η ισχύουσα φορολογική νομοθεσία υπόκειται σε ερμηνείες. Στην περίπτωση που οι τελικοί φόροι που 

προκύπτουν μετά από τους φορολογικούς ελέγχους είναι διαφορετικοί από τα ποσά που αρχικά είχαν καταχωρηθεί, 

οι διαφορές αυτές θα επηρεάσουν το φόρο εισοδήματος, τις προβλέψεις και τους αναβαλλόμενους φόρους, στη 

χρήση που ο προσδιορισμός των φορολογικών διαφορών έλαβε χώρα. 

 

4. Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου 

 

Ο Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως ο κίνδυνος της αγοράς, ο πιστωτικός 

κίνδυνος και ο κίνδυνος ρευστότητας. 

Το πρόγραμμα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας στοχεύει στον περιορισμό της αρνητικής επίδρασης στα 

αποτελέσματα που προκύπτει από την αδυναμία πρόβλεψης των χρηματοοικονομικών αγορών και τη διακύμανση 

στις μεταβλητές του κόστους και των πωλήσεων. 

Η πολιτική διαχείρισης κινδύνων εφαρμόζεται από την Διοίκηση της Εταιρείας με την αξιολόγηση των κινδύνων 

που σχετίζονται με τις δραστηριότητες και τις λειτουργίες του Εταιρείας, το σχεδιασμό της μεθοδολογίας και την 

επιλογή των κατάλληλων χρηματοοικονομικών προϊόντων για την μείωση των κινδύνων και την 

εκτέλεση/εφαρμογή, σύμφωνα με τη διαδικασία που έχει εγκριθεί από τη διοίκηση, της διαδικασίας διαχείρισης 

κινδύνων. 

Τα χρηματοοικονομικά μέσα της Εταιρείας αποτελούνται κυρίως από καταθέσεις σε τράπεζες, εμπορικούς χρεώστες 

και πιστωτές και τραπεζικές υποχρεώσεις. 

 

4.1 Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν διενεργεί μέχρι σήμερα σημαντικού ύψους συναλλαγές σε ξένο νόμισμα συνεπώς δεν είναι 

εκτεθειμένη σε κινδύνους από διακυμάνσεις συναλλαγματικών ισοτιμιών. 

 

4.2 Κίνδυνος αγοράς (Κίνδυνος επιτοκίου) 

Ως κίνδυνος αγοράς ορίζεται ο κίνδυνος στη βάση του οποίου η εύλογη αξία ή οι μελλοντικές ταμιακές ροές των 

χρηματοοικονομικών μέσων της Εταιρείας ενδέχεται να παρουσιάσουν διακυμάνσεις εξαιτίας μεταβολών στις τιμές 

της αγοράς. 

Ο εν λόγω κίνδυνος για την Εταιρεία εστιάζεται κυρίως στις διακυμάνσεις των επιτοκίων δανεισμού. 

Οι δανειακές υποχρεώσεις της Εταιρείας συνδέονται με επιτόκια τα οποία ανάλογα με τις συνθήκες της αγοράς 

μπορούν να διακυμανθούν είτε ανοδικά είτε καθοδικά. 

Τα λειτουργικά έσοδα και οι ταμιακές ροές της Εταιρείας επηρεάζονται από τις διακυμάνσεις των επιτοκίων.  
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Η έκθεση σε κίνδυνο από διακυμάνσεις επιτοκίων για τις υποχρεώσεις παρακολουθείται σε προϋπολογιστική βάση.  

 

Ακολούθως παρατίθεται ανάλυση ευαισθησίας των κερδών προ φόρων και των ιδίων κεφαλαίων σε μεταβολές 

των επιτοκίων κατά 1%: 

 

 

 

 

 

4.3 Πιστωτικός κίνδυνος 

H έκθεση της Εταιρείας όσον αφορά τον πιστωτικό κίνδυνο περιορίζεται στα χρηματοοικονομικά περιουσιακά 

στοιχεία που αφορούν στις απαιτήσεις πελατών, στις λοιπές μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες χρηματικές 

απαιτήσεις και στα ταμιακά διαθέσιμα σε τράπεζες. 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει πιστωτικό κίνδυνο από απαιτήσεις κατά πελατών μεγαλύτερο από αυτόν που αναλογεί 

στις τρέχουσες συνθήκες της αγοράς και στον κλάδο στον οποίο δραστηριοποιείται. 

Η χρηματοοικονομική κατάσταση των πελατών καθώς και οι συνθήκες της παροχής των πιστώσεων (ύψος παροχών, 

πιστωτικά όρια κ.α.) παρακολουθείται διαρκώς από τη Διοίκηση. 

Στο τέλους του έτους, η Διοίκηση εκτίμησε ότι δεν υφίσταται κανένας ουσιαστικός πιστωτικός κίνδυνος ο οποίος 

δεν καλύπτεται από πρόβλεψη ή από άλλη εξασφάλιση. 

Τέλος, τα ταμειακά ισοδύναμα αφορούν βραχυχρόνιες, υψηλής ευκολίας ρευστοποίησης επενδύσεις, που είναι 

εύκολα μετατρέψιμες σε μετρητά και είναι τόσο κοντά στη λήξη τους που εμφανίζουν αμελητέο κίνδυνο για αλλαγές 

την αποτίμησή τους κατά το χρόνο της ρευστοποίησής τους. 

 

4.4 Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυσκολία μιας επιχείρησης στην εκπλήρωση δεσμεύσεων που συνδέονται 

με τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας της με προσεκτική παρακολούθηση των χρεών των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καθώς επίσης και των πληρωμών που πραγματοποιούνται καθημερινά. Οι 

ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται σε εβδομαδιαία βάση. 

 

Στους πίνακες που ακολουθούν παρατίθεται η μέγιστη έκθεση της Εταιρείας σε κίνδυνο ρευστότητας: 

Σημειώνεται ότι η ακόλουθη ανάλυση της συμβατικής ληκτότητας των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων που θα 

διακανονιστούν σε μετρητά περιλαμβάνει ποσά απροεξόφλητων ταμιακών εκροών. 

 

 

 

Ποσά σε ευρώ

31η Δεκεμβρίου 2018 Αποτελέσματα προ 

φόρων
Ίδια Κεφάλαια

Μεταβολή επιτοκίων + 1% -187.884,00 -133.398,00

Μεταβολή επιτοκίων - 1% 187.884,00 133.398,00

Ποσά σε ευρώ

31η Δεκεμβρίου 2017 Αποτελέσματα προ 

φόρων
Ίδια Κεφάλαια

Μεταβολή επιτοκίων + 1% -221.761,00 -157.450,00

Μεταβολή επιτοκίων - 1% 221.761,00 157.450,00
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Ανάλυση συμβατικής ληκτότητας χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 

Ποσά σε χιλιάδες ευρώ               

31η Δεκεμβρίου 2018 
Αξία 

Ισολογισμού 

Έως 1 

μήνα 

Έως - 6 

μήνες 

6 μήνες  1 

έτος 
2- 5 έτη > 5 έτη Σύνολο 

Τραπεζικά δάνεια 18.788 921 2.716 3.579 11.444 5.417 24.077 

Προμηθευτές 3.462 785 2.677 0 0 0 3.462 

Λοιπές  υποχρεώσεις 3.237 560 1.489 649 538 0 3.237 

Σύνολο 25.487 2.266 6.882 4.229 11.983 5.417 30.776 

 

 

 

 

5. Ενσώματα Πάγια 

 

5.1 Πίνακας μεταβολών ενσωμάτων παγίων 

 

 

 

 

Ποσά σε χιλ ιάδες ευρώ

31η Δεκεμβρίου 2017
Αξία 

Ισολογισμού
Έως 1 μήνα

Έως - 6 

μήνες

6 μήνες  1 

έτος
2- 5 έτη > 5 έτη Σύνολο

Τραπεζικά δάνεια 22.176 627 3.352 2.919 10.127 10.890 27.915

Προμηθευτές 2.929 664 2.265 0 0 0 2.929

Λοιπές  υποχρεώσεις 2.458 1.111 512 194 665 44 2.526

Σύνολο 27.563 2.402 6.129 3.113 10.792 10.934 33.370

Ποσά σε ευρώ

Ποσά τρέχουσας χρήσεως

Γήπεδα - 

Οικόπεδα

Κτίρια / 

Εγκαταστάσεις 

Κτιρίων

Μισθωτικό 

Δικαίωμα 

Χρήσης 

Ξενοδοχείου

Μηχανήματα 

& Λοιπός 

Εξοπλισμός

Μεταφορικά 

μέσα

Έπιπλα & 

Λοιπός 

Εξοπλισμός

Επενδύσεις υπό 

εκτέλεση
Σύνολο

Αποσβέσιμη Αξία 1.1.2018 1.263.000,00 24.517.638,00 6.973.686,48 1.932.628,77 20.473,82 3.368.840,24 0,00 38.076.267,31

Προσθήκες περιόδου 855.943,32 96.016,89 79.790,40 32.700,00 141.597,60 1.206.048,21

Αυξήσεις από αναπροσαρμογή στην

εύλογη αξία 
3.800.000,00 2.500.000,00 6.300.000,00

Μειώσεις περιόδου -10.726,92 -10.726,92

Μειώσεις από αναπροσαρμογή στην

εύλογη αξία 
-58.000,00 -58.000,00

Σύνολο 31.12.2018 (α) 1.205.000,00 29.173.581,32 9.569.703,37 2.012.419,17 53.173,82 3.499.710,92 0,00 45.513.588,60

Αποσβέσεις 1.1.2018                   -   0,00 73.686,48 687.592,29 9.120,98 2.225.703,53                       -   2.996.103,28

Προσθήκες περιόδου 727.801,73 671.731,45 144.978,62 3.718,63 299.307,01 1.847.537,44

Μειώσεις περιόδου -10.478,16 -10.478,16

Λοιπές ανακατατάξεις 0,00

Σύνολο 31.12.2018 (β) -                 727.801,73 745.417,93 832.570,91 12.839,61 2.514.532,38 -                      4.833.162,56

Αναπόσβεστη Αξία 31.12.2018 (α)-(β) 1.205.000,00 28.445.779,59 8.824.285,44 1.179.848,26 40.334,21 985.178,54 0,00 40.680.426,04
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5.2 Εμπράγματα βάρη 

Επί του ακινήτου (ξενοδοχειακού συγκροτήματος) της Εταιρείας έχουν εγγραφεί την 31η Δεκεμβρίου 2017 

προσημειώσεις υποθήκης ως ακολούθως: 

1. Προσημειώσεις  υπέρ της Τράπεζας EFG EUROBANK ERGASIAS ύψους 12.000.000 ευρώ και 4.000.000 

ευρώ  προς εξασφάλιση ομολογιακών δανείων υπολοίπου 6.950.000,00 ευρώ την 31.12.2018. 

2. Προσημείωση υπέρ της Τράπεζας EFG EUROBANK ERGASIAS ύψους 750.000 ευρώ προς εξασφάλιση 

ομολογιακών δανείων υπολοίπου 700.000,00 ευρώ την 31.12.2018. 

3. Προσημείωση υπέρ της Τράπεζας ΑΤΤΙΚΗΣ ύψους 6.000.000,00 προς εξασφάλιση ομολογιακών δανείων 

υπολοίπου 5.125.232,20 ευρώ την 31.12.2018. 

4. Προσημείωση υπέρ της Τράπεζας ΑΤΤΙΚΗΣ ύψους 700.000,00 προς εξασφάλιση τραπεζικής 

χρηματοδότησης υπολοίπου 935.393,08 ευρώ την 31.12.2018. 

5.        Προσημείωση υπέρ της Alpha Bank  ύψους 2.100.000,00 προς εξασφάλιση τραπεζικής χρηματοδότησης 

υπολοίπου 1.715.131,63 ευρώ την 31.12.2018. 

 

 

5.2.2 Βασικές παραδοχές για την εύλογη αξία ιδιόκτητου τμήματος ξενοδοχείου 

 

 

5.2.3 Βασικές παραδοχές για την εύλογη αξία μισθωτικού δικαιώματος χρήσης μισθωμένων ακινήτων  

Ποσά σε ευρώ

Ποσά προηγούμενης χρήσεως
Γήπεδα - 

Οικόπεδα

Κτίρια / 

Εγκαταστάσεις 

Κτιρίων

Μισθωτικό 

Δικαίωμα 

Χρήσης 

Ξενοδοχείου

Μηχανήματα 

& Λοιπός 

Εξοπλισμός

Μεταφορικά 

μέσα

Έπιπλα & 

Λοιπός 

Εξοπλισμός

Επενδύσεις υπό 

εκτέλεση
Σύνολο

Αποσβέσιμη Αξία 1.1.2017 2.595.437,32 16.609.716,28 1.755.094,35 20.473,82 2.875.651,93 16.725,21 23.873.098,91

Προσθήκες περιόδου 149.440,64 2.009.958,22 791.399,59 181.421,32 502.211,41 3.634.431,18

Αυξήσεις από αναπροσαρμογή στην

εύλογη αξία 
10.987.195,00 3.607.669,03 14.594.864,03

Μειώσεις περιόδου -11.494,54 -3.886,90 -9.023,10 -24.404,54

Μειώσεις από αναπροσαρμογή στην

εύλογη αξία 
-1.481.877,96 -1.481.877,96

Λοιπές ανακατατάξεις -5.077.736,96 2.574.617,86 -16.725,21 -2.519.844,31

Σύνολο 31.12.2017 (α) 1.263.000,00 24.517.638,00 6.973.686,48 1.932.628,77 20.473,82 3.368.840,24 0,00 38.076.267,31

Αποσβέσεις 1.1.2017                   -   1.962.083,15 562.553,53 7.073,60 1.966.599,93                       -   4.498.310,21

Προσθήκες περιόδου 543.634,61 73.686,48 126.710,12 2.047,38 266.054,21 1.012.132,80

Μειώσεις περιόδου -2.598,66 -1.671,36 -6.950,61 -11.220,63

Λοιπές ανακατατάξεις -2.503.119,10 -2.503.119,10

Σύνολο 31.12.2017 (β) -                 0,00 73.686,48 687.592,29 9.120,98 2.225.703,53 -                      2.996.103,28

Αναπόσβεστη Αξία 31.12.2017 (α)-(β) 1.263.000,00 24.517.638,00 6.900.000,00 1.245.036,48 11.352,84 1.143.136,71 0,00 35.080.164,03

Βασικές παραδοχές 2018

Υπολειπόμενα έτη μίσθωσης 10

Ρυθμός μεταβολής εσόδων στην πενταετία 0%- 2,5%

Μέση ετήσια μεταβολή εσόδων στην πενταετία 2,00%

EBITDA (pre rent) πενταετίας 49,30%

Mέσο EBITDA (pre rent) πενταετίας 45,55%

Ρυθμός αύξησης του EBITDA (pre rent) μετα την πενταετία  0,00%

Σταθμισμένο κόστος κεφαλαίου 9,00%
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6. Άυλα περιουσιακά στοιχεία 

 

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία  

 

7.1 Ομολογίες που εκδόθηκαν από την εταιρεία «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ 

PROHOTEL AE»  

Πρόκειται για 110 ομολογίες ονομαστικής αξίας 10.000 € η κάθε μία που εκδόθηκαν στην χρήση 2017 από την 

εταιρεία «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ PROHOTEL AE». Η συνολική έκδοση του 

Ομολογιακού δανείου από την ως άνω εταιρεία ανέρχονταν σε € 1.600.00,00 διαιρεμένο σε 160 ομολογίες ονομαστικής 

αξίας  € 10.000,00  .Σύμφωνα με τους όρους του συγκεκριμένου  δανείου οι ομολογίες είναι συσσωρευμένων αποδόσεων 

( accrual bond ) , ήτοι οι τόκοι κατά την διάρκεια της ομολογίας προστίθενται στο κεφάλαιο και εισπράττονται  

αθροιστικά στην λήξη του δανείου στις 31/12/2019 . 

7.2 Ομολογίες που εκδόθηκαν από την εταιρεία «Mayor Hotels and resorts » 

Πρόκειται για 150 ομολογίες ονομαστικής αξίας 10.000 € η κάθε μία που εκδόθηκαν στην χρήση 2017 από την 

εταιρεία «Mayor Hotels and resorts ». Η συνολική έκδοση του Ομολογιακού δανείου από την ως άνω εταιρεία 

ανέρχονταν σε € 1.800.00,00 διαιρεμένο σε 180 ομολογίες ονομαστικής αξίας  € 10.000,00  .Σύμφωνα με τους όρους του 

συγκεκριμένου  δανείου οι ομολογίες είναι συσσωρευμένων αποδόσεων ( accrual bond ) , ήτοι οι τόκοι κατά την 

διάρκεια της ομολογίας προστίθενται στο κεφάλαιο και εισπράττονται  αθροιστικά στην λήξη του δανείου στις 

31/12/2019 . 

7.3 Ομολογίες που εκδόθηκαν από την εταιρεία «LA GROTTA VERDE AE»  

Πρόκειται για 250 ομολογίες ονομαστικής αξίας 10.000 € η κάθε μία που εκδόθηκαν στην χρήση 2017 από την 

εταιρεία «Mayor Hotels and resorts ». Η συνολική έκδοση του Ομολογιακού δανείου από την ως άνω εταιρεία 

ανέρχονταν σε € 3.600.00,00 διαιρεμένο σε 360 ομολογίες ονομαστικής αξίας  € 10.000,00  .Σύμφωνα με τους όρους του 

συγκεκριμένου  δανείου οι ομολογίες είναι συσσωρευμένων αποδόσεων ( accrual bond ) , ήτοι οι τόκοι κατά την 

διάρκεια της ομολογίας προστίθενται στο κεφάλαιο και εισπράττονται  αθροιστικά στην λήξη του δανείου στις 

31/12/2019 . 

 

Βασικές παραδοχές 2018

Υπολειπόμενα έτη μίσθωσης 10

Ρυθμός μεταβολής εσόδων στην πενταετία 0%- 2,5%

Μέση ετήσια μεταβολή εσόδων στην πενταετία 2,00%

EBITDA (pre rent) πενταετίας 41,80%

Mέσο EBITDA (pre rent) πενταετίας 45,55%

Ρυθμός αύξησης του EBITDA (pre rent) μετα την πενταετία  0,00%

Σταθμισμένο κόστος κεφαλαίου 8,50%

Ποσά σε ευρώ

Πίνακας Μεταβολών άυλων περιουσιακών στοιχείων

Ποσά τρέχουσας χρήσεως 31.12.2018 31.12.2017

Αποσβέσιμη Αξία έναρξης χρήσης (01.01) 81.062,91 79.868,91

Προσθήκες περιόδου 3.189,00 1.194,00

Σύνολο αξίας κτήσεως στη λήξη της χρήσης 31.12.(α) 84.251,91 81.062,91

Αποσβέσεις  έναρξης χρήσης (01.01) 74.034,90 67.120,41

Προσθήκες περιόδου 3.373,30 6.914,49

Σύνολο αποσβέσεων στη λήξη της χρήσης 31.12. (β) 77.408,20 74.034,90

Αναπόσβεστη Αξία στη λήξη της χρήσης 31.12. (α) - (β) 6.843,71 7.028,01
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Η εύλογη αξία των ομολογιών συμπίπτει με  τη λογιστική  και την ονομαστική τους αξία. 

 

8. Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 

 

 

9. Αποθέματα 

 

 

10. Πελάτες 

Η εύλογη αξία των εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων του ενεργητικού προσεγγίζει τη λογιστική τους αξία, κυρίως 

λόγω της βραχυπρόθεσμης λήξης τους. 

 

 

11. Προκαταβολές και λοιπές απαιτήσεις 

Η εύλογη αξία των εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων του ενεργητικού προσεγγίζει τη λογιστική τους αξία, κυρίως 

λόγω της βραχυπρόθεσμης λήξης τους. 

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Δοσμένες εγγυήσεις 3.320,00 8.180,00

Προκαταβολές για μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 453.546,16 598.031,35

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) -67.801,60 -60.001,60

Σύνολο 389.064,56 546.209,75

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Πρώτες και βοηθητικές ύλες, αναλώσιμα και είδη συσκευασίας 28.277,68 32.441,55

Σύνολο 28.277,68 32.441,55

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Πελάτες 570.760,36 502.747,42

Επιταγές εισπρακτέες (μεταχρονολογημένες) 8.386,12 12.386,12

Σύνολο 579.146,48 515.133,54

Απομείωση απαιτήσεων πελατών -475.246,13 -475.246,13

Υπόλοιπο 103.900,35 39.887,41

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη 0,00 0,00

Υπόλοιπο λήξεως 31.12 103.900,35 39.887,41



Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις 

 40 

 

 

12. Ταμειακά διαθέσιμα & ισοδύναμα 

Η εύλογη αξία των ταμιακών διαθεσίμων προσεγγίζει τη λογιστική τους αξία, κυρίως λόγω της βραχυπρόθεσμης λήξης 

τους. 

 

13. Μετοχικό κεφάλαιο 

Οι μετοχές της εταιρείας είναι κοινές ονομαστικές, μη εισηγμένες σε Χρηματιστήριο Αξιών και το μετοχικό της 

κεφάλαιο ανέρχεται σε 527.400 ευρώ, διαιρούμενο σε 18.000 κοινές ονομαστικές μετοχές αξίας εκάστης 29,30 ευρώ. 

 

14. Αποθεματικά εύλογης αξίας  

 

Η μεταβολή των αποθεματικών εύλογης αξίας κατά την τρέχουσα και την προηγούμενη χρήση είχε ως ακολούθως: 

 

 

 

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Ταμείο 1.517,40 5.702,86

Καταθέσεις όψεως & προθεσμίας 4.567,79 12.173,58

Σύνολο 6.085,19 17.876,44

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Αποθεματικό εύλογης αξίας μισθωτικού  δικαιώματος χρήσης μισθωμένων ακινήτων 

ξενοδοχειακής μονάδας 

μετα τον φόρο 

4.336.445,01 2.561.445,01

Αποθεματικό εύλογης αξίας ιδιόκτητων ακινήτων ξενοδοχειακής μονάδας 

μετα τον φόρο 
10.498.908,45 7.800.908,45

Σύνολο 14.835.353,46 10.362.353,46

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Υπόλοιπο έναρξης  χρήσεως 10.362.353,46 0,00

Αναπροσαρμογή στην εύλογη αξία ιδιόκτητων ακινήτων  μετά τον φόρο 2.698.000,00 7.800.908,45

Αναπροσαρμογή στην εύλογη αξία του μισθωτικού δικαιώματος χρήσης μισθωμένων 

ακινήτων  μετά τον φόρο 
1.775.000,00 2.561.445,01

Σύνολο 14.835.353,46 10.362.353,46
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15. Άλλα αποθεματικά 

 

 

16. Δανεισμός 

Η εύλογη αξία του Δανεισμού προσεγγίζει αυτή των οικονομικών καταστάσεων. 

 

16.1 Ομολογιακά δάνεια 

 

Η λήξη του μακροπρόθεσμου τραπεζικού δανεισμού της Εταιρείας αναλύεται στον ακόλουθο πίνακα: 

 

 

Το μέσο σταθμισμένο επιτόκιο μακροπροθέσμου τραπεζικού δανεισμού με το οποίο επιβαρύνθηκαν τα 

αποτελέσματα της χρήσεως ανήλθε σε 6,45 % (6,30%  στη χρήση 2017 αντίστοιχα).  

 

16.2 Βραχυπρόθεσμες τραπεζικές υποχρεώσεις 

Το μέσο σταθμισμένο επιτόκιο βραχυπρόθεσμου τραπεζικού δανεισμού με το οποίο επιβαρύνθηκαν τα 

αποτελέσματα της χρήσεως ανήλθε σε 6,81 % (8,08%  στη χρήση 2017 αντίστοιχα). 

 

16.3 Παραχωρηθείσες εξασφαλίσεις 

 

Α. Επί του ακινήτου (ξενοδοχειακού συγκροτήματος) της Εταιρείας έχουν εγγραφεί την 31η Δεκεμβρίου 2018 

προσημειώσεις υποθήκης ως ακολούθως: 

1. Προσημειώσεις  υπέρ της Τράπεζας EFG EUROBANK ERGASIAS ύψους 12.000.000 ευρώ και 4.000.000 

ευρώ  προς εξασφάλιση ομολογιακών δανείων υπολοίπου 6.950.000,00 ευρώ την 31.12.2018. 

2. Προσημείωση υπέρ της Τράπεζας EFG EUROBANK ERGASIAS ύψους 750.000 ευρώ προς εξασφάλιση 

ομολογιακών δανείων υπολοίπου 700.000,00 ευρώ την 31.12.2018. 

3. Προσημείωση υπέρ της Τράπεζας ΑΤΤΙΚΗΣ ύψους 6.000.000,00 προς εξασφάλιση ομολογιακών δανείων 

υπολοίπου 5.125.232,20 ευρώ την 31.12.2018. 

4. Προσημείωση υπέρ της Τράπεζας ΑΤΤΙΚΗΣ ύψους 700.000,00 προς εξασφάλιση τραπεζικής 

χρηματοδότησης υπολοίπου 935.393,08 ευρώ την 31.12.2018. 

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Τακτικό αποθεματικό 41.603,15 41.603,15

Ειδικά αποθεματικά 94,06 94,06

Έκτακτα αποθεματικά 71.305,94 71.305,94

Αποθεματικό αναλογιστικών κερδών / (ζημιών) προβλέψεων παροχών στο προσωπικό -29.594,49 -42.880,01

Σύνολο 83.408,66 70.123,14

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Έως 1 έτος 4.903.567,74 3.602.968,35

Από 2 έως 5 έτη 11.560.000,00 7.186.687,77

Περισσότερα από 5 έτη 1.383.307,06 9.297.469,22

Υπόλοιπο μακροπρόθεσμου δανεισμού στη λήξης χρήσεως 17.846.874,80 20.087.125,34
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5.        Προσημείωση υπέρ της Alpha Bank  ύψους 2.100.000,00 προς εξασφάλιση τραπεζικής χρηματοδότησης 

υπολοίπου 1.715.131,63 ευρώ την 31.12.2018. 

 

 

Β. Με την από 15.6.2016 απόφαση της Έκτακτης Αυτόκλητης Καθολικής Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 

Εταιρείας, αποφασίστηκε η τροποποίηση των όρων του κοινού ομολογιακού δανείου, υπολοίπου 7.450.000 ευρώ 

την 31.12.2018, της Τραπέζης EFG και ειδικότερα η εκχώρηση λόγω ενεχύρου από την Εταιρεία: 

 

(i) των απαιτήσεών της, μέχρι ποσού 1.000.0000 ευρώ, που απορρέουν από Ιδιωτικό Συμφωνητικό μεταξύ της 

Εταιρείας και τουριστικού πράκτορα του εξωτερικού (tour operator), με το οποίο η Εταιρεία ανέλαβε την υποχρέωση 

να διαθέσει για το χρονικό διάστημα από 12.04.2016 έως 10.10.2016 μονάδες διαμονής στη ξενοδοχειακή μονάδα 

ιδιοκτησίας της, σύμφωνα με τους ειδικότερους όρους και συμφωνίες που περιλαμβάνονται στο Ιδιωτικό 

Συμφωνητικό και 

(ii) των απαιτήσεών της που θα απορρεύσουν από όλες τις εφεξής συναφθησόμενες, μεταξύ της Εταιρείας και 

τουριστικών πρακτόρων του εξωτερικού (tour operators), συμβάσεις δέσμευσης μονάδων διαμονής, για 

συγκεκριμένο χρονικό διάστημα και για συγκεκριμένες διανυκτερεύσεις στη ξενοδοχειακή μονάδα ιδιοκτησίας της, 

έναντι προκαθορισμένων για κάθε χρονική περίοδο τιμών, ποσού (των εκχωρούμενων απαιτήσεων) τουλάχιστον 

1.000.000,00 ευρώ ετησίως. 

Γ. Για μακροπρόθεσμο δανεισμό ύψους 4.800.000,00 € (υπολοίπου 1.715.131,63 την 31.12.2018) έχουν 

ενεχυριαστεί απαιτήσεις από συμβόλαια με tour operator ύψους 2.395.527 € από μελλοντικά έσοδα . 

Δ. Για Ομολογιακό Δάνειο  ύψους 480.00,00 € έχουν ενεχυριαστεί απαιτήσεις από συμβόλαια με tour operator ύψους 

570.169,00 € από μελλοντικά έσοδα . 
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17. Προβλέψεις για παροχές στους εργαζομένους 

 

 

 

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Μεταβολή στην παρούσα αξία της υποχρέωσης

Παρούσα αξία υποχρέωσης στην αρχή της χρήσης 138.008,57 89.760,00

Κόστος τρέχουσας απασχόλησης 23.831,00 15.289,96

Κόστος τόκου 2.484,00 1.705,45

Κόστος (αποτέλεσμα) Διακανονισμών 0,00 0,00

Παροχές πληρωθείσες εντός του τρέχοντος έτους 0,00 0,00

Αναλογιστική ζημία / (κέρδος) στην υποχρέωση -18.712,00 31.253,15

Παρούσα αξία υποχρέωσης στο τέλος της χρήσης 145.611,57 138.008,57

Ποσά καταχωρημένα στον Ισολογισμό και Κατάσταση αποτελεσμάτων

Ισολογισμός χρήσης

Παρούσα αξία υποχρέωσης στο τέλος της χρήσης 145.611,57 138.008,57

Πραγματική αξία περιουσιακών στοιχείων προγράμματος στο τέλος της χρήσης -                   -                   

Καθαρή υποχρέωση στον Ισολογισμό στο τέλος της χρήσης 145.611,57 138.008,57

Ποσά αναγνωρισμένα στο λογαριασμό Αποτελεσμάτων

Κόστος τρέχουσας απασχόλησης 23.831,00 15.289,96

Κόστος τόκου 2.484,00 1.705,45

Κόστος (αποτέλεσμα) Διακανονισμών 0,00 0,00

Δαπάνη προς καταχώρηση στην κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσεως 26.315,00 16.995,41

Ποσά αναγνωρισμένα στα λοιπά συνολικά εισοδήματα

Αναλογιστική ζημία / (κέρδος) στην υποχρέωση λόγω χρηματοοικονομικών παραδοχών 6.727,00 3.052,79

Αναλογιστική ζημία / (κέρδος) στην υποχρέωση λόγω εμπειρίας -25.439,00 28.200,36

Ποσό προς καταχώρηση στα λοιπά συνολικά εισοδήματα -18.712,00 31.253,15

Μεταβολές στην αξία της υποχρέωσης στον Ισολογισμό

Καθαρή Υποχρέωση στον ισολογισμό κατά την αρχή της χρήσης 138.008,57 89.760,00

Παροχές πληρωθείσες εντός του τρέχοντος έτους 0,00 0,00

Δαπάνη προς καταχώρηση στην κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσεως 26.315,00 16.995,41

Αναλογιστική ζημία / (κέρδος) που καταχωρείται στα λοιπά συνολικά εισοδήματα -18.712,00 31.253,15

Καθαρή Υποχρέωση στον ισολογισμό κατά το τέλος της χρήσης 145.611,57 138.008,57

Αναλογιστικές παραδοχές

Προεξοφλητικό επιτόκιο 1,60% 1,80%

Μελλοντικές αυξήσεις μισθών 2,00% 2,00%

Αναμενόμενη εναπομένουσα εργασιακή ζωή 29,96 28,21

Plan duration 24,18 26,61

31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018

Ανάλυση ευαισθησίας αποτελεσμάτων
Αναλογιστική 

υποχρέωση

Ποσοστιαία 

μεταβολή

Αναλογιστική 

υποχρέωση

Ποσοστιαία 

μεταβολή

Αύξηση επιτοκίου προεξόφλησης κατά 0,5% 129.513,00 -11% 123.563,00 -10%

Μείωση επιτοκίου προεξόφλησης κατά 0,5% 164.308,00 13% 154.636,00 12%

Αύξηση αναμενόμενης αύξησης μισθών 0,5% 164.131,00 13% 154.261,00 12%

Μείωση αναμενόμενης αύξησης μισθών 0,5% 129.498,00 -11% 123.724,00 -10%
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18. Τρέχων και Αναβαλλόμενος Φόρος Εισοδήματος 

 

18.1 Τρέχων φόρος εισοδήματος 

 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος των αποτελεσμάτων χρήσεως υπολογίζεται βάσει του εκάστοτε συντελεστή φόρου 

εισοδήματος, βάσει της τρέχουσας φορολογικής νομοθεσίας (2018: 29% και 2017:29%). 

 

Η συμφωνία μεταξύ του φόρου που αναλογεί στα αποτελέσματα προ φόρων – βάσει του τρέχοντος φορολογικού 

συντελεστή – και του φόρου που τελικώς καταλογίστηκε στα αποτελέσματα της χρήσεως έχει ως ακολούθως: 

 

 

 

18.2 Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις στον Ισολογισμό συμψηφίζονται, καθώς ο φόρος 

εισοδήματος επιβάλλεται από την ίδια φορολογική αρχή, στην ίδια φορολογητέα οικονομική μονάδα. 

Η κίνηση των λογαριασμών των καθαρών αναβαλλόμενων φόρων στον Ισολογισμό, μετά από το συμψηφισμό τους, 

κατά τη διάρκεια της τρέχουσας και της προηγούμενης περιόδου, έχει ως ακολούθως: 

 

 

  

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Υπόλοιπο αναβαλλόμενων υποχρεώσεων έναρξης -4.800.133,64 -870.763,11

Επίδραση στο φόρο αποτελεσμάτων χρήσεως -36.318,86 294.076,63

Επίδραση στα λοιπά συνολικά εισοδήματα χρήσεως -1.832.426,48 -4.223.447,16

Υπόλοιπο αναβαλλόμενων υποχρεώσεων λήξεως -6.668.878,98 -4.800.133,64
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Η ανάλυση των αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων στον ισολογισμό, έχει ως ακολούθως: 

 

 

 

19. Μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις μισθώσεων 

 

Οι υποχρεώσεις μισθωτικού δικαιώματος χρήσης των μισθωμένων ακινήτων  της Ξενοδοχειακής μονάδας είναι 

εξασφαλισμένες με το μισθωμένο πάγιο, το οποίο θα περιέλθει  στον εκμισθωτή σε περίπτωση αδυναμίας του 

μισθωτή να εξοφλήσει τις υποχρεώσεις του. 

 

Η παρούσα αξία των υποχρεώσεων του μισθωτικού δικαιώματος χρήσης της Ξενοδοχειακής μονάδας έχει 

υπολογιστεί με το επιτόκιο δανεισμού του μισθωτή  το οποίο χρησιμοποιήθηκε για τον υπολογισμό του 

χρηματοοικονομικού κόστους και του χρεολυσίου των πληρωτέων μισθωμάτων και κατανέμεται ως εξής: 
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20. Υποχρεώσεις σε Προμηθευτές 

Η εύλογη αξία των εμπορικών και λοιπών υποχρεώσεων του παθητικού προσεγγίζει τη λογιστική τους αξία, κυρίως 

λόγω της βραχυπρόθεσμης λήξης τους. 

 

 

 

21. Λοιπές υποχρεώσεις & μεταβατικοί λογαριασμοί 

 

21.1 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις και μεταβατικοί λογαριασμοί 

 

 

 

21.2 Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις και μεταβατικοί λογαριασμοί 

 

Η εύλογη αξία των εμπορικών και λοιπών υποχρεώσεων του παθητικού προσεγγίζει τη λογιστική τους αξία, κυρίως 

λόγω της βραχυπρόθεσμης λήξης τους. 

 

 

 

Σχετικά με τις υποχρεώσεις σε συνδεδεμένα μέρη βλ. Σημείωση 28 

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Προκαταβολές πελατών 100.000,00 950.000,00

Υποχρεώσεις από λοιπούς (πλην φόρου εισοδήματος) φόρους και τέλη 205.975,91 276.887,21

Υποχρεώσεις σε Ασφαλιστικούς οργανισμούς 332.101,09 386.104,43

Υπόλοιπο λήξεως 31.12 638.077,00 1.612.991,64
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22. Επιχορηγήσεις περιουσιακών στοιχείων  

 

Η κίνηση των κρατικών επιχορηγήσεων παγίων περιουσιακών στοιχείων έχει ως ακολούθως: 

 

 

Οι αποσβέσεις επιχορηγήσεων αναγνωρίζονται στα «άλλα έσοδα» της κατάστασης αποτελεσμάτων, κατ’ αναλογία 

των αποσβέσεων των ενσωμάτων παγίων που αφορούν. 

 

23. Έσοδα  

 

23.1 Κύκλος εργασιών  

 

 

23.2 Άλλα έσοδα  

 

 

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Υπόλοιπο έναρξης 1.1 68.231,73 75.215,69

Αναλογούσες αποσβέσεις επιχορηγήσεων -6.983,92 -6.983,96

Υπόλοιπο λήξεως 31.12 61.247,81                 68.231,73   

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Έσοδα από πωλήσεις εμπορευμάτων 160.443,73 178.222,04

Έσοδα πρακτορειακών συμβάσεων (arrangement) 7.284.125,58 6.865.095,41

Έσοδα από extra καταναλώσεις 63.852,17 56.191,42

Έσοδα λοιπών περιπτώσεων 49.537,75 34.718,32

Σύνολο 7.557.959,23 7.134.227,19

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Έσοδα από εκμισθώσεις 33.534,17 36.435,00

Επιχορηγήσεις εξόδων 0,00 580,00

Λοιπά έσοδα 19.642,65 5.962,15

Σύνολο 53.176,82 42.977,15
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24. Έξοδα κατ’ είδος 

 

Οι αμοιβές και έξοδα προσωπικού αναλύονται ως ακολούθως: 

 

 

 

 

Οι καθαρές αποσβέσεις της χρήσεως κατανεμήθηκαν ως ακολούθως: 

 

 

25. Άλλα έξοδα (περιλαμβανομένων και εκτάκτων προβλέψεων) 

 

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Κόστος αποθεμάτων 893.492,07 1.022.529,85

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 2.566.675,85 2.014.195,15

Αμοιβές & έξοδα τρίτων 826.929,60 823.645,55

Παροχές τρίτων 530.634,60 416.244,37

Φόροι - τέλη 30.865,50 51.070,43

Διάφορα έξοδα 214.042,13 255.939,46

Αποσβέσεις ενσωματωμένες στο λειτουργικό κόστος 1.850.910,74 1.019.047,29

Μείον: οι αποσβέσεις των κρατικών επιχορηγήσεων επενδύσεων -6.983,92 -6.983,96

Σύνολο 6.906.566,57 5.595.688,14

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Μισθοί, ημερομίσθια και αποζημιώσεις 1.924.084,16 1.515.404,54

Εργοδοτικές εισφορές 487.443,06 384.918,29

Λοιπές παροχές σε εργαζομένους 126013,54 96.876,91

Αποζημίωση προσωπικού, λόγω εξόδου από την υπηρεσία 29.135,09 16.995,41

Σύνολο 2.566.675,85 2.014.195,15

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Κόστος πωλήσεων 1.842.914,82 1.009.988,99

Έξοδα διοίκησης 506,00 1.037,17

Έξοδα διαθέσεως 506,00 1.037,17

Σύνολο 1.843.926,82 1.012.063,33
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26. Χρηματοοικονομικό κόστος 

 

 

27. Κέρδη / (ζημίες) κατά μετοχή 

Τα κέρδη ανά μετοχή προκύπτουν με διαίρεση του καθαρού κέρδους/ (ζημιάς) που αναλογεί στους μετόχους με τον 

σταθμισμένο μέσο αριθμό των κοινών μετοχών στη διάρκεια της χρήσης. 

(Δεν κατέχονται ίδιες μετοχές από την Εταιρεία) 

 

 

 

 

28. Συναλλαγές και υπόλοιπά με τα συνδεδεμένα μέρη 

 

 

 

 

 

Ποσά σε ευρώ

31.12.2018 31.12.2017

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -1.437.252,96 -1.320.899,66

Χρεωστικοί τόκοι μισθωτικών υποχρεώσεων -59.060,50 -58.363,45

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 159.377,04 61.687,48

Σύνολο -1.336.936,42 -1.317.575,63

Ποσά σε ευρώ

Αγορές Αγαθών και Υπηρεσιών 31.12.2018 31.12.2017

Γ.Ε. Δημητρίου Α.Ε.Ε. 44.280,00 58.569,07

Prohotel A.E. 4.795,84 4.586,97

La Grotta Verde Α.Ε. 2.234,08 2.040,67

Pelekas Monastery Α.Ε. 11.186,63 3.816,31

Mayor Hotels & Resort AE 437.590,61 426.687,00

Delta Domestic Appliances ΑΕ 7.447,45 3.585,08

SSM ΑΕ 1.913,61 2.904,04

Σύνολο 509.448,22 502.189,14

Ποσά σε ευρώ

Πωλήσεις Αγαθών και Υπηρεσιών 31.12.2018 31.12.2017

Γ.Ε. Δημητρίου Α.Ε.Ε. 0,00 0,00

Prohotel A.E. 0,00 0,00

La Grotta Verde Α.Ε. 0,00 0,00

Pelekas Monastery Α.Ε. 3.875,50 24.512,92

Σύνολο 3.875,50 24.512,92
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Τα ανωτέρω συνδεδεμένα μέρη αναφέρονται σε επιχειρήσεις οι οποίες συνδέονται με την Εταιρεία λόγω συμμετοχής 

συνδεμένων προσώπων στη διοίκηση ή/και στο κεφάλαιό τους. 

 

 

Έσοδα από τόκους ομολογιακών δανείων 31.12.2018 31.12.2017

Prohotel A.E. 33.000,00 11.445,84

Mayor Hotels & Resort AE 45.500,00 24.162,49

La Grotta Verde Α.Ε. 48.898,25 16.600,00

127.398,25 52.208,33

Ποσά σε ευρώ

Απαιτήσεις από συνδεδεμένες επιχειρήσεις 31.12.2018 31.12.2017

Γ.Ε. Δημητρίου Α.Ε.Ε. 1.265.803,63 931.340,45

Prohotel A.E. 115.085,37 363.150,72

La Grotta Verde Α.Ε. 4.396,70 14.146,27

Pelekas Monastery Α.Ε. 48.509,97 152.886,06

Delta Domestic Appliances ΑΕ 506.980,24 0,00

Mayor Hotels & Resort Συμμετοχών AE 468.600,00 720.107,74

SSM ΑΕ 411.198,26 0,00

Σύνολο 2.820.574,17 2.181.631,24

Ποσά σε ευρώ

Υποχρεώσεις σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις 31.12.2018 31.12.2017

Mayor Hotels & Resort AE 32.596,09 0,00

SSM ΑΕ 0,00 3.600,99

Delta Domestic Appliances ΑΕ 0,00 9.925,39

Σύνολο 32.596,09 13.526,38

Ποσά σε ευρώ

Συναλλαγές & υπόλοιπα μελών της Διοίκησης 31.12.2018 31.12.2017

Αμοιβές & έξοδα μελών του Δ.Σ. 0,00 0,00

Αμοιβές & έξοδα βασικών Διευθυντικών στελεχών 0,00 0,00

Σύνολο 0,00 0,00

Απαιτήσεις από μέλη του Δ.Σ. 3.117,03 2.216,93

Απαιτήσεις από βασικά Διευθυντικά στελέχη 0,00 0,00

Σύνολο 3.117,03 2.216,93

Υποχρεώσεις σε μέλη του Δ.Σ. 0,00 0,00

Υποχρεώσεις σε βασικά Διευθυντικά στελέχη 0,00 0,00

Σύνολο 0,00 0,00
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29. Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις – Προβλέψεις 

 

Για τις χρήσεις 2011 έως και 2017 η Εταιρεία έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών 

Λογιστών, σύμφωνα με το καθεστώς που προβλεπόταν από τις διατάξεις της παρ. 5 του άρθρου 82 του Ν 2238/1994 

(χρήσεις 2011 και 2013)  και από τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν. 4174/2013 (χρήσεις 2014 έως 2016) όπως 

ισχύει  και εκδόθηκαν Εκθέσεις Φορολογικής Συμμόρφωσης. 

Για τη χρήση 2018 η εταιρεία έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των ΟΕΛ, όπως προβλέπεται από τις διατάξεις 

του άρθρου 65α Ν. 4174/2013. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε εξέλιξη και το σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό 

προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των χρηματοοικονομικών/οικονομικών καταστάσεων χρήσης 2018. 

Αν μέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις εκτιμούμε 

ότι αυτές δεν θα ασκήσουν ουσιώδη επίδραση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

30. Δεσμεύσεις και ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

30.1. Εμπράγματα βάρη και λοιπές εξασφαλίσεις δανείων 

Αναφέρονται αναλυτικά στη Σημείωση 5 και στη Σημείωση 16 των Ετησίων Οικονομικών Καταστάσεων. 

 

30.2. Επίδικες υποθέσεις 

Έχουν ασκηθεί δικαστικές διεκδικήσεις κατά της εταιρείας ποσού € 1.571.000,00.Οι νομικοί σύμβουλοι και η 

Διοίκηση εκτιμούν ότι η αγωγή αυτή είναι ανυπόστατη και δεν θα ευδοκιμήσει. 

 

30.3. Άλλες παραχωρηθείσες εγγυήσεις 

 

Οι κυριότερες παραχωρηθείσες εγγυήσεις αφορούν: 

• Εκχώρηση εγγυημένων απαιτήσεων από συμβόλαια tour operator ποσού € 2.695.527 προς εξασφάλιση 

μακροπρόθεσμου δανεισμού ύψους 4.800.000,00 €  υπολοίπου κατά την 31.12.2018 1.715.131,63 €., 

• Εκχώρηση εγγυημένων απαιτήσεων από συμβόλαια tour operator ποσού € 570.169,00 προς εξασφάλιση 

ομολογιακού δανείου ύψους 480.000,00 € . 

• Παροχή εξασφαλίσεων προς συνδεμένη επιχείρηση για εξασφάλιση τραπεζικής της υποχρέωσης ποσού 

5.000.000€.  

• Παροχή εξασφαλίσεων προς λοιπές συνδεμένες επιχειρήσεις για εξασφάλιση τραπεζικών τους 

υποχρεώσεων ποσού 4.200.000  €.  

• Εγγύηση υπέρ λοιπής συνδεδεμένης επιχείρησης για βραχυπρόθεσμες χρηματοδοτήσεις αυτής, συνολικής 

αξίας ποσού 600.000€ 
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31. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν 

 

Αιγάλεω, 20η Οκτωβρίου 2019 

 

Για την «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 

& Διευθύνων Σύμβουλος 
Το Μέλος του Δ.Σ. Ο Λογιστής 

 

 

 

  

Αθανάσιος Τσοτσορός Κωνσταντίνος Μπήτρος Αλέξανδρος Τερεζάκης 

ΑΖ 012243 ΑΝ 2868137 ΑΔΤ: ΑΖ 541538 

  
Αρ. Αδείας Ο.Ε.Ε. 

Α΄ τάξης: 19228 

 

 


