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Ε/O.ΓΔ.110.03-02 
 

 
ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία 
«ΧΟΤΕΛΑΪΝ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΕΣ ΕΙΔΩΝ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΥ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», το διακριτικό τίτλο 
«HOTELINE S.A.» και αριθμό ΓΕΜΗ 004020901000. 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  
ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι:  
 

Την 17/12/2019 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με ΚΑΚ 2017836, και στην μερίδα της 
Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΧΟΤΕΛΑΪΝ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΕΣ ΕΙΔΩΝ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΥ 
ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», το διακριτικό τίτλο «HOTELINE S.A.» και αριθμό ΓΕΜΗ 004020901000, η από 01/11/2019 
Επανυποβληθείσα Σύνοψη Εκτίμησης αγοραίας αξίας οριζοντίων ιδιοκτησιών πολυώροφης οικοδομής στην 
περιοχή Μάδυτος του Δήμου Νέας Φιλαδέλφειας του Ορκωτού Πραγματογνώμονα Ακίνητης Περιουσίας (Αρ. 
Μέλους RICS:1295683) και Πιστοποιημένου Εκτιμητή του Υπουργείου Οικονομικών (Αρ. Μητρώου 210) κ. Νίκου 
Κουντουριώτη, η οποία είχε καταχωρισθεί την 18/11/2019 με ΚΑΚ 1977115 και ΑΠ Ανακοίνωσης 1861620 – 
18/11/2019.   
 
Η ανωτέρω Επανυποβληθείσα Σύνοψη Εκτίμησης αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της παρούσης. 
 
Η καταχώριση έγινε, μετά από τυπικό έλεγχο (έλεγχο πληρότητας), σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 9, 
παράγρ. 2, του Ν. 4548/2018 (ΦΕΚ 104/Α) και την Οδηγία με ΑΔΑ: 647Θ465ΧΙ8-ΞΦ5 (αρ. πρωτ. 141372/28-12-
2018) της Γενικής Γραμματείας Εμπορίου & Προστασίας Καταναλωτή, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του 
Ν.3419/2005 όπως ισχύει. 

 
 

 
 
 
 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 
ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα,17/12/2019 
Αριθ. Πρωτ.:1896189 
 

Πληροφορίες: ΚΟΝΤΟΓΙΑΝΝΗ ΞΕΝΙΑ 
Τηλέφωνο: 2103382136 
E-mail: kontogianni@acci.gr 
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Αρ. Πρωτ.: ΑRΕ_PO – 2019/2456 

Υπόψη: 
Ελευθέριος Σταμπέλος 
Πρεβέζης 1 & Σελευκείας 
Νέα Φιλαδέλφια 14342 
T.: +30 2102513000 

Αθήνα, 1η  Νοεμβρίου 2019 

Αξιότιμε κε Σταμπέλο, 

ΘΕΜΑ: « Σύνοψη εκτίμησης αγοραίας αξίας οριζοντίων ιδιοκτησιών πολυώροφης οικοδομής στην περιοχή 
Μάδυτος του Δήμου Νέας Φιλαδέλφιας, με κρίσιμη ημερομηνία εκτίμησης Νοέμβριος 2019.» 

Κατόπιν της αρχικής εντολής σας, καθώς και της μετέπειτα διευκρίνισης περί παραρτημάτων, προχωρήσαμε στην 
εκπόνηση μελέτης εκτίμησης αγοραίας αξίας του καθ’ υπόδειξη ακινήτου, με κρίσιμη ημερομηνία Νοέμβριος 2019.  

Πρόκειται για τις οριζόντιες ιδιοκτησίες υπογείου Β (ΥΒ1, ΥΒ2, ΥΒ3, ΥΒ4 και ΥΒ5), υπογείου Α ( ΠΑ2 και ΠΑ3), ορόφου 
Γ (Γ1) και ορόφου Δ (Δ1). Στην οριζόντια ιδιοκτησία (Δ1) ανήκουν κατ' αποκλειστική χρήση οι υπό στοιχεία  ΠΙΣ9, 
ΠΙΣ10, ΠΙΣ11, ΠΙΣ12, ΠΙΣ15 και ΠΙΣ16 υπαίθριες θέσεις στάθμευσης αυτοκινήτων στον ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου, 
επιφάνειας 10μ² έκαστη αυτών. Οι εν λόγω ιδιοκτησίες είναι κτισμένες σε οικόπεδο, κείμενο στον Δήμο Νέας 
Φιλαδέλφιας, στο υπ’ αρι. 248Α, ήδη Δήμο Φιλαδέλφίας Χαλκηδόνας, Περιφερειακή Ενότητα Κεντρικού Τομέα 
Αθηνών της Περιφέρειας Αττικής, επί των οδών Σελευκείας και Πρεβέζης αριθμός 1. Σύμφωνα με τα 
προσκομισθέντα έγγραφα το ποσοστό των επιφανειών το οποίο έχει αποκτήσει κύρια χρήση καθ’ υπέρβαση της 
οικοδομικής άδειας, έχει υπαχθεί πλήρως στις διατάξεις του Νόμου Τακτοποιήσεων. 

Κατά τη διάρκεια της έρευνας της τοπικής κτηματαγοράς διαπιστώθηκε ότι οι ζητούμενες τιμές πώλησης 
γραφειακών χώρων στην περιοχή της Νέας Φιλαδέλφειας, κυμαίνονται μεταξύ € 800/μ² και € 1.300/μ² περίπου, 
αναλόγως επιφάνειας, παραρτημάτων, και ποιότητας κατασκευής. Λαμβάνοντας υπόψη τα συλλεχθέντα στοιχεία, 
καθώς επίσης την ηλικία, την ποιότητα κατασκευής, την προβολή καθώς και τον βαθμό συντήρησης του υπό 
εκτίμηση ακινήτου, κατόπιν συγκριτικής αξιολόγησης, υιοθετήθηκε αγοραία τιμή μονάδας της τάξης των € 800/μ² 
για τον 3ο όροφο και € 840/μ² για τον 4ο όροφο.  

Βάσει των παραπάνω , η συνολική Αγοραία Αξία του υπό εξέταση ακινήτου κατά την 1η Νοεμβρίου 2019, 
υπολογίστηκε στο στρογγυλοποιημένο ποσό των € 424.000  (Τετρακόσιες Είκοσι Τέσσερις Χιλιάδες Ευρώ). 
Αναλυτική παράθεση συγκριτικών στοιχείων, καθώς και πίνακας συγκριτικής αξιολόγησης παρατίθεται στο 
Παράρτημα A’ της παρούσας σύνοψης. 

Παραμένουμε στην διάθεση σας για οποιαδήποτε περαιτέρω διευκρίνιση ή πληροφορία. 

Με εκτίμηση, 

Για την Arbitrage Real Estate 

 Νίκος Κουντουριώτης MRICS, MSc 
 Διευθύνων Εταίρος 
 Ορκωτός Πραγματογνώμων Ακίνητης Περιουσίας  
 (Αρ. Μέλους RICS: 1295683) 
 Πιστοποιημένος Εκτιμητής Υπουργείου Οικονομικών 
 (Αρ. Μητρώου: 210) 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ A΄ 
Πίνακας Συγκριτικών Στοιχείων 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΖΗΤΟΥΜΕΝΩΝ ΤΙΜΩΝ ΠΩΛΗΣΗΣ ΓΡΑΦΕΙΩΝ, ΔΗΜΟΣ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑΔΕΛΦΙΑΣ, ΑΤΤΙΚΗ 

A/A Φωτογραφίες Περιοχή Περιγραφή Έτος 
Κατασκευής Όροφος Επιφάνεια 

(μ²) 
Ζητούμενη Τιμή 
Πώλησης (€) 

Τιμή 
Μονάδας 

(€/μ²) 
Πηγή Πληροφόρησης 

1 

 

 

Νέα 
Φιλαδέλφεια 

Γραφείο 2ου ορόφου πλησίον της 
εθνικής οδού 2008 2 87 120.000 1.379 Μεσιτικό γραφείο Σύγχρονη 

εστία, τηλ.: 2110168800 

2 

 
 

Νέα 
Φιλαδέλφεια Γραφείο 1ου ορόφου, καλή κατάσταση. 2003 2 155 180.000 1.161 Μεσιτικό γραφείο Golden 

Home, τηλ.: 2111041100 

3 

 

 

Νέα 
Φιλαδέλφεια 

Γραφείο σε εμπορικό δρόμο με θέα και 
πλησίον γηπέδου ΑΕΚ. Αποτελείται από 

3 WC και 2 χώρους χωρισμένους με 
γυψοσανίδες. 

2005 2 270 270.000 1.000 Μεσιτκό γραφείο Aspis Real 
Estate, τηλ.: 2111084220 

4 N/A N/A Νέα 
Φιλαδέλφεια Γραφείο επί της εθνικής οδού 1980 0 570 650.000 1.140 Μεσιτκό γραφείο Golden 

Home, τηλ.: 2111041100 

5 

 

 

Νέα 
Φιλαδέλφεια Γραφείο ισογείου σε άριστη κατάσταση 1990 0 101 120.000 1.188 Μεσιτκό γραφείο Anodos Real 

Estate, τηλ.: 2111067900 
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Πίνακας Συγκριτικής Αξιολόγησης 
 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΑΝΑΛΥΣΗΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΚΑΙ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ ΥΠΟ ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ 
ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΟΥ: ΓΡΑΦΕΙΟ, ΕΠΙΦΑΝΕΙΑΣ 213,21 Μ2 3ΟΥ ΟΡΟΦΟΥ, ΔΗΜΟΣ ΦΙΛΑΔΕΛΦΙΑΣ, ΑΤΤΙΚΗ 

A/A Περιοχή Περιγραφή Έτος 
Κατασκευής Όροφος Επιφάνεια 

(μ²) 

Ζητούμενη 
Τιμή 

Πώλησης 
(€) 

Ζητούμενη 
Τιμή 

Μονάδας 
(€/μ²) 

ΠΕ
Δ

ΙΟ
 Σ

ΥΓ
ΚΡ

ΙΤΙ
ΚΗ

Σ 
Α

ΞΙ
Ο

ΛΟ
ΓΗ

ΣΗ
Σ 

Μέγεθος Ηλικία Θέση/Πρόσοψη/Θέα Όροφος Κατάσταση 
Συντήρησης Βαρύτητα 

Απομείωση 
Εύλογης 

Διαπραγμάτευσης 

Τελική 
Τιμή 

Μονάδας 
(€/μ²) 

2 Νέα 
Φιλαδέλφεια 

Γραφείο 1ου 
ορόφου, 

καλή 
κατάσταση. 

2003 2 155 180.000 1.161 -10% 0% 0% 1% -10% 25% 25%  175,72  

3 Νέα 
Φιλαδέλφεια 

Γραφείο σε 
εμπορικό 

δρόμο με θέα 
και πλησίον 

γηπέδου ΑΕΚ. 
Αποτελείται 
από 3 WC 

και 2 χώρους 
χωρισμένους 

με 
γυψοσανίδες. 

2005 2 270 270.000 1.000 5% -1% -5% 1% -5% 25% 25%  178,31  

4 Νέα 
Φιλαδέλφεια 

Γραφείο επί 
της εθνικής 

οδού 
1980 0 570 650.000 1.140 20% 7% -8% 3% 0% 25% 25%  260,00  

5 Νέα 
Φιλαδέλφεια 

Γραφείο 
ισογείου σε 

άριστη 
κατάσταση 

1990 0 101 120.000 1.188 -10% 0% 0% 3% -10% 25% 25%  184,90  

        

 

ΑΓΟΡΑΙΑ ΤΙΜΗ ΜΟΝΑΔΑΣ (€/μ²) 800,00 
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Πίνακας Υπολογισμού Αγοραίας Αξίας 

 
 

ΓΡΑΦΕΙΑ 3ΟΥ ΚΑΙ 4ΟΥ ΟΡΟΦΟΤ ΣΕ ΠΟΛΥΟΡΟΦΟ ΟΙΚΟΔΟΜΗ, ΔΗΜΟΣ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑΔΕΛΦΙΑΣ, ΑΤΤΙΚΗ 

Α/Α Επίπεδο Ορίζοντια 
Ιδιοκτησία Χρήση Επιφάνεια 

(μ2) 
Ποσοστό 

Συνιδιοκτησίας 
Αγοραία Τιμή Μονάδας 

(€/μ2) Αγοραία Αξία (€) 

1 ΥΠΟΓΕΙΟ Β 

ΥΒ1 

Αποθήκη 

45,06 0,40% 250,00 11.270,00 

ΥΒ2 40,70 0,40% 250,00 10.180,00 

ΥΒ3 70,29 0,60% 250,00 17.570,00 

ΥΒ4 31,07 0,30% 250,00 7.770,00 

ΥΒ5 28,23 0,30% 250,00 7.060,00 

2 ΥΠΟΓΕΙΟ Α 
ΠΑ2 Θέση στάθμευσης 

αυτοκινήτου 
12,15 0,30% 

- 
10.000,00 

ΠΑ3 10,13 0,20% 10.000,00 

3 ΙΣΟΓΕΙΟ 

ΠΙΣ9 

Θέση στάθμευσης 
αυτοκινήτου 

10,00 

- - Παραρτήματα οριζόντιας 
ιδιοκτησίας Δ1 

ΠΙΣ10 10,00 

ΠΙΣ11 10,00 

ΠΙΣ12 10,00 

ΠΙΣ15 10,00 

ΠΙΣ16 10,00 

4 ΟΡΟΦΟΣ Γ Γ1 Γραφείο 213,21 16,70% 800,00 170.600,00 

5 ΟΡΟΦΟΣ Δ Δ11 Γραφείο 213,21 16,70% 840,002 179.100,00 

ΣΥΝΟΛΟ 744,05 36%   424.000,00 
 

 
1 Στην εν λόγω οριζόντια ιδιοκτησία (Δ1) ανήκουν κατ' αποκλειστική χρήση οι υπό στοιχεία  ΠΙΣ9, ΠΙΣ10, ΠΙΣ11, ΠΙΣ12, ΠΙΣ13, ΠΙΣ14, ΠΙΣ15 και ΠΙΣ16 υπαίθριες θέσεις στάθμευσης αυτοκινήτων στον ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου.  
2 Αύξηση κατά 4% λόγω αποκλειστικής χρήσης θέσεων στάθμευσης  και 1% λόγω ορόφου. 
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